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MIRACIELQO S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011.

NOTA 01. IDENTIFICACION DE LA COMPANIA,

La Compaiiia MIRACIELO S.A., fue constituida en la ciudad de QuiteEcuador
mediante Escritura Pablica otorgada ¢n la Notaria Décuna Primera del Canton
Quito, el 21 de agosto de 1989, inscrita el 24 de octubre de 1989 en el Registro
Mercantil bajo ¢l namero 2065, tomo 120,

Su objotivo principal ¢s la compra, venta. permuta. comercializacién v
administracion de bicnes inmucbles. La planificacion, promocion, construccion
v administracion de toda clase de obras civiles v arquitectonicas.

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, el personal total de la Compaiiia alcanzé
177 v 214 trabajadores respectivamente cada aiio.

NOTA 02. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.1 Declaracién de cumplimiento
Los cstados financicros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NILF).
Los estados financieros de acuerde a NIIF al 31 de diciembre del 2011 v el
estade de situacion financiera consolidado de apertura al 1 de enero del 2012,
han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la- administracion
de la Compaiiia como parte del proceso de conversidn a NIIF para el aiio

terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estades financieros de MIRACIELO S.A. al 31 de diciembre del 2011 v
2010, los cuales fueron emitides por la Compaiiia con fechas 25 de marzo de
2012 v 15 dc marzo de 2011, respectivamente. fucron preparados de acucrdo
con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales
fueron considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA
anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcian por primera vez de las
Normas Intcrnacionales de Informacion Financicra, para la preparacion de los

cstados de situacion linancicra de
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acuerdo a NIIF al | de enere v al 31 de diciembre del 2011. Los PCGA

anleriores difieren en ciertos aspeclos de las NIIF.

La preparacion de los presenies cslados financicros ¢n conflormidad con NIIF
requicre que la Administracion realice cierlas cstimacioncs v cslablezca algunos
supueslos inherenles a la aclividad econdmica de la entidad, con el propésilo de
delermunar la valuacion v presentacion de algunas partidas que forman parle de
los cstados (inancicros. En opinidn de la Administracion, Lales ¢slimaciones v
supucslos csluvicron basados cn la mgjor utilizacion de¢ la informacion
disponible al momenlo, los cuales podrian llegar a diferir de sus efeclos finales.
El delalle de las estimaciones v juicios conlables crilicos se delallan en la Nola

4.

A conlinuacién se describen las principales politicas conlables adopladas en la
preparacion de cstos cslados fnancicros. Tal como lo requicre la NIIF 1, cstas
politicas han sido delinidas ¢n luncion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre

del 2012, aplicadas de manera uniforme a lodos los periodos que se presenlan.

2.2 Bascs de preparacion

Los cstados lnancicros de MIRACIELO S A comprenden los cstados de
siluacion [inancicra al | de¢ enecro del 2011 (fecha de transicion), 31 de
diciembre del 2001 v 31 de diciecmbre del 2012, los cslados de¢ resullado
integral. de cambios en el patrimenio v de flujos de efeclivo por los aiios
terminados ¢l 31 de dicicmbre del 2012 v 2011, Estos ¢stados Ninancicros han
sido preparados de acucrde con Normas Inlecracionales de Informacion

Financiera (NIIF).
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2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El cfectivo v equivalenies de clfectivo incluven aqucllos activos [inancicros
liquidos, depodsilos © inversiones financieras liquidas, que se pueden

transformar rapidamente cn clectivo en un plazo inlerior a tres meses.

24 Cucentas por cobrar a Clientes

Las cucnlas por cobrar a Clicnlcs son aclivos [nancicros no derivados con

pagos [ijos o delerminables. que no colizan ¢n un mercado aclivo.

Después del reconocimicnto inicial, a valor razonable, s¢c miden al coslo
amortizado ulilizando ¢l método de la tasa de interés clecliva. menos cualquicr
deleriore. La cartera de crédilos se compone principalmente de los deudores

comerciales.

La estimacion para pérdidas en la carlera de credilos represenla la mejor
eslimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la cartera
de crédilos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas con carge al

¢stado de resultados integrales.

Para propésitos del calculo de la estimacidn para cucnlas de cobro dudoso. la
gerencia realiza revisioncs periddicas v sistemdticas de la carlera de crédilos
para 1identificar ricsgos inhcrenles v cvaluar la recuperacion colectiva de su
portalolio. El modele de pérdidas utilizado para la carlera por cobrar a personas
naturalcs considera una varicdad de lactores incluyvendo. pero no limitados a.
condicioncs  ccondmicas  acluales.  oxpericncia  historica  de pérdidas,
recuperacioncs ¢ liquidacioncs csperadas cn la lendencia de la carlera, atrasos v

calificaciones de crédilo.



2.6

Las cuentas por cobrar estan sujetas a revisiones individuales que se hacen con
base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones econdmicas actuales,
garantias, tendencias de desempeiio, v cualquier otra informacion pertinente, lo
cual resulta en una estimacién especifica para pérdidas. La evaluacion de esos
lactorcs tanto para pcrsonas juridicas como naturales lleva implicitos juicios

conmplejos v subjetivos.

La cartcra dc créditos sc clasifica cn activos corrientes, cxcepto  los
venelmicntos superiores a 12 meses desde la fecha del estade de situacion

financicra, que sc clasifican como activos no corrientcs,

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos ne cerrientes v los grupos de actives para su disposicion se
clasifican como mantcnidos para la venta si su valor en libros ¢s recuperable a
través de una operacién de venta v no mediante su uso continue. Esta condicion
se considera cumplida anicamente cuando la venta es altamente probable v el
activo {o grupo de activos para su disposicion) esta disponible para la venta
mmediata en su estado actual. La Gerencia debe comprometerse con la venta, la
cual deberia recoenocerse como una venta [inalizada dentro del periode de un

afio desde la lecha de clasificacion.

Equipos

2.6.1  Mecedicion en ¢l momento del reconocimicnto

Las partidas d¢ cquipos s¢ medirdn inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mds todos los costos
directamente relacionados cen la ubicacion del active, su puesta en condiciones

de funcionamicnto scgun lo previsto por la gerencia v la
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eslimacion inicial de cualquier coslo de desmantlelamiento v retiro del elemenlo

o dec rchabililacion de la ubicacion del actlivo.

2,62

2,63

Medicidn posterior al reconocimicnto: modelo del costo

Después del recenocimiento inicial. los equipos son registradas al coslo
mcnos la depreciacion acumulada v ¢l mmporic acumulado dc las

pérdidas por delerioro de valor.

Los gaslos dc reparaciongs v mantlenimicnlos sc impulan a resullados on

¢l periodo cn que sc producen.

Método de depreciacion v vidas atiles

El costo dc cquipos sc depreeia de acucrdo con ¢l mélodo de linca recla.
La vida uul cstimada, valor residual v mélodo de depreciacidn son
revisados al final de cada afio. siendo ¢l clecto de cualquicr cambio ¢n

cl cstimado registrado sobre una basc prospectiva.

A conlinuacion se presenlan las principales partidas de equipos v las

vidas utiles usadas cn ¢l edleulo de la depreciacidn:

ltem Vida aul (en aiios)
Vehiculos 3
Maquinaria v cquipos L0

Mucbles v ¢nseres. cquipo de oficina Lo

Equipos de compulacion 3

33
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2.6.4 Rctiro o venta de cquipos

La uuilidad o perdida que surja del reliro o venla de una partida de
equipos es calculada come la diferencia entre el precio de venla v el

valor ¢n libros del activo v reconocida en resultados.

2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al [linal d¢ cada periodo, la Compaiiia c¢valua los valorcs cn libros de sus
aclivos langibles a [in de delerminar s1 exisle un indicalivo de que eslos aclivos
han sufrido alguna pérdida por delerioro. En lal caso, se calcula el imporle
recuperable del aclive a [in de delerminar el alcance de la pérdida por delerioro

{(de haber alguna).

El imporle recuperable ¢s ¢l mayor cnire ¢l valor razonable menos ¢l costo de
venta v el valor en uso. Al cstimar ¢l valor en uso, los (Tujos de clectivo fuluros
cslimados son desconlados del valor presente utilizando una lasa de descuenlo
antes de impuesto que rellgja las valoracioncs actuales del mercado respecto al
valor temporal del dincro v los riesgos cspecilicos para ¢l activo para los cuales

no s¢ han ajustade los cstimados de (lujo de efectivo luturos.

S1 el imporle recuperable de un activo {o unidad generadora de efeclive)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad
gencradora de cfeetivo) se reduce a su imporle recuperable. Las pérdidas por

dclerioro se reconocen inmedialamente cn resultados.



2.8

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimade revisado de su
imperte recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no
excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocide la
pérdida por deterioro para diche active {o unidad generadora de efectivo) en
afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido

automaticamente en resultados.

Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieres, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado

activo.

Después del recoenocimiente inicial, a valor razonable, se miden al costo
amertizado utilizande el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El gasto por intereses (incluvendo los intereses implicitos) sc
reconocen conie costos financieros v se calculan utilizande la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corte plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El periodo de crédito

promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 dias.

Las cuncntas por pagar sc clasifican cn pasivos corrientes, cxcepto los
veneimicntos supcriores a 12 meses desde la (echa del cstado de sitmacion

financiera, que se clasifican conie pasivos no corri
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Impuesto a la renta

El gaslo por impuesio a la renla representa la suma del impuesio a la renla por

pagar corriente v el impueste diferido.

2,9.1. Impucsto corricnte

El impucsio por pagar corricnic s¢ basa cn la uulidad gravable
(tributaria) regisirada duranic ¢l afio. La utilidad gravable dificre de la
ulilidad conlable, debido a las partidas de ingresos o gaslos imponibles

o deducibles v partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasivo de la Compaiiia por conceplo del impueslo corrienle se

calcula utilizando las tasas [iscalcs aprobadas al linal de cada periodo.

2,9.2, TImpucstos diferidos

El impuesio dilerido sc reconoce sobre las difcrencias (emporarias enlre
cl valor ¢n libros de los activos v pasivos incluidos cn los c¢slados
financieros v las bases fiscales correspondientes ulilizadas para
delerminar la utilidad gravable. El pasivo por mmpucsio diferido sc
rcconoce  gencralmente  para  lodas  las  difcrencias  (cmporarias
mponibles. S¢ reconoce un aclive por impucstos difcridos, por causa
de lodas las difcrencias emporarias deducibles. en la medida ¢n que
rcsulic probable quc la Compafiia disponga dc utilidades gravables
futuras contra las quc sc podria cargar csas dilfcrencias (cmporarias

deducibles.

Los aclivos v pasivos por impuzsios diferidos deben medirse empleando
las tasas fiscales que sc cspera scan de aplicacion cn ¢l periodo on ¢l

que el aclivo se realice o el pasivo se cancele.
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El impuesto diferido, correspondienle a cambios en la lasa de impueslos
o en la normaliva (ribularia, la reestimacion de la recuperabilidad de los
aclives por mpueslos diferidos o en la forma esperada de recuperar el
valor en libros de un aclivo. se reconoce en el resullado del periodo,
exceple en la medida en que se relacione con parlidas previamenle

reconocidas fuera de los resultlados del periedo.

La Compaiiia debe compensar aclives por impueslos diferidos con
pasivos por 1mpueslos diferidos si, v sdlo si liene reconocido
legalmente ¢l derecho de compensar, [renic a la autoridad fiscal, los
imporles reconocidos cn c¢sas partidas: v los aclivos por Impucslos
diferides v los pasivos por impueslos diferides se derivan del impuestlo

a la renla.

2.9.3. Impuestos corrientes ¥ diferidos

Los 1mpuestos corrienles v diferidos, deberdan reconocerse como
mgreso o gaslo, v ser incluidos cn ¢l resullado, exceplo on la medida cn
que havan surgido d¢ una transaceldn o succso que sc reconoce lucra
del resulitado, va sca con olro resullado mnicgral o dircclamente ¢n ¢l
palrimonio, cn cuyvo caso cl impucsto también sc reconoce fucra del
rcsultado: o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
ncgocios. D¢ conformidad con disposiciones legales, la tarifa de
1mpugcslos corricnles, sc calcula en un 23% sobre las utilidades sujclas a

distribucién v del 13% sobre las utilidades sujelas a capilalizacién.
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2.10 Provisiones

Las provisiones se reconecen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente
{va sea legal o implicita) come resultade de un sucesc pasado, es probable que
la Compaiiia tenga que desprenderse de recurses que incorporen beneficios
econdniicos, para cancelar la ebligacion, v puede hacerse una estimacion fiable

del importe de la obligacion.

El importc reconocido como provision debe ser la mcjor cstimacion del
desembelso necesario para cancelar la obligaciéon presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes.
Cuando s¢ mide una provision usando ¢l (lujo de cfectivo cstimado para
cancclar la obligacion presente, su valor en libros representa ¢l valor presente

d¢ dicho Nujo de efectivo.

2,11  Bencticios a cmpleados

2.11.1 Participacion a trabajadores

La Compaiiia reconoce un pasivo v un gasto por la participacidn de los
trabajadores en las utilidades de 1a Compaiiia. Este beneficio se calcula
a la tasa del 153% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones

legales.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, temiendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,

beniticacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.
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2.12.1 Servicios para la venta

Los ingreses provenientes de los servicios se miden utilizando el valor
razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de éstos. Los
ingreses peor los servicios son reconocidos cuando se cumplen todas las

condiciones siguientes:

s En ¢l periodo en ¢l cual ocurre ¢l servicio, cuando s¢ e han translerido
al cliente las ventajas derivadas del disfrute del servicio: con basc ¢n
tarifas acordadas bilateralmente segun.

+ El importe de los ingresos puede ser medido con labilidad.

+ Es probable que la Compaiia reciba los benelicios econdmicos
asociados con la transaccion.

* Los costos mcurridos, o por incurrir. en relacién con la transaccion

pueden ser medidos con liabilidad.

213 Costos ¥ Gastos
Los costos v gastos se registran al costo historico. Los costos v gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se hava realizade el pago. v se registran en el periode mas cercano en el que se

conoccen,

2,14  Compensacion de saldos ¥ transacciones
Como norma general ¢n los ¢stados financicros no s¢ compensan los activos v
pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos cn los que la
compensacion sca requerida o permitida por alguna norma v ¢sta presentacion

sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos v gastos con origen en transaccienes que, contractualmente o por
una norma legal. contemplan la pesibilidad de compensacion v la Compaiiia
tiene la intencion de liquidar per su imperte neto o de realizar el activo v
proceder al pago del pasive de forma simultanea, se presentan netos en

resultados.
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2.15 Activos tinancicros
Todos los aclivos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venla de un aclivo
financicro bajo un contralo cuvas condiciongs requicren la enirega del aclivo
duranic un periodo que gencralmenle csta regulado por ¢l mercado
correspendiente, v son medides inicialmente al valor razonable. mas los coslos
de la (ransaccion, exceplo por aquéllos aclivos financieros clasificados al valor
razonable con cambios cn rcsuliados, los cuales son inicialmenic medidos al

valor razonable v cuvos coslos de la lransaccion s¢ reconocen ¢n resullados.

Todos les aclivos financieres recenocidos son posleriormente medidos en su

iotalidad al coslo amortizado o al valor razonable.

La Compafia clasifica sus aclivos [linancicros cn las siguicnles calcgorias:
aclivos [inancicros manicnidos hasla su vencimicnio v cucnlas por cobrar a
clienies. La clasificacion depende del propésilo con ¢l que se adguiricron los
msirumentos (inancicros. La administracidn delermina la clasificacidn de sus

mstrumentos Mnancicros ch ¢l momente del reconocimicnlo inicial.

2.15.1 Activos tinancicros mantenidos hasta su vencimicnto

Los activos financicros manicnidos hasta su vencimicnlo son aclivos
(inancicros no derivados con pagos fijos o delerminables v vencimicnio
(ijo. quc la administracion de la Compaiia liene la miencidn v la
capacidad dc manicner hasla su vencimienio. S1 la Compafiia vendicse
un imporle significativo dc los aclivos [inancicros mantcnidos hasta su
veneimienio, la calcgoria complela sc reclasificaria como disponible

para la venta.



2.15.2

Estos activos [inancieros son medidos inicialmente al valor razonable
mas los costos de transaccion. Posteriormente, son medidos al costo
amortizado utilizando el metodo de la tasa de interés electiva menos
cualquier deterioro (Ver Neota 2.15.4), reconociendo los ingresos por
intereses sobre una base de acumulacion electiva en los ingresos por

inversiones.

Estos activos [nancieros se clasifican en actives no corrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inleriores a 12 meses a partir de la
fccha del estado de situacion linancicra, que se clasifican como activos

corrientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cucntas por cobrar a clicntes son activos [inancicros no derivados
con pagos [ijos ¢ determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Sc clasifican ¢n activos corricntes, oxcepto los vencimicntos supcriores
a 12 meses desde la [echa del estado de sitmacién Lmancicra, que sc
clasifican como activos no corricntes. Las cucntas por cobrar a clientes

incluven la cartera de créditos v etras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4

2.15.3 Activos financieros disponibles para la venta

Los activos [mancicros disponibles para la venta son activos no
derivados gque s¢ designan cn csta catcgoria o no s¢ clasifican ¢n

ninguna de otras catcgorias.

Estos activos s¢ miden inicialmente al valor razonable mas los costos
de la transaccion. Posteriormente se miden al valor razonable v las
ganancias v pérdidas de los cambios en el valor razonable son

recenocides en otro resultado integral (Al momento
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de disponer del activo. la ganancia o pérdida es reclasificada a

resultados del periodo.

S¢ incluven on activos no corricntes a menos que la administracion
pretenda cnajenar la inversion cn los 12 meses siguicntes a la fecha del

estado de situacion financiera.

2,154 Dcterioro de activos tinancicros al costo amortizado

Los activos Nnancicros que s¢ miden al costo amortizado, son probados
por deterioro al final de cada periodo. Un activo linancicro cstara
deteriorado si, v solo si, existe cvidencia objetiva del deterioro como
consccucncia de uno 0 mas cventos que havan ocurrido despuds del
reconocimicnto inicial del activo v ¢se cvento o ¢ventos causantes de la
pérdida ticnen un tmpacto sobre los (Tujos de ¢lectivo luturos cstimados

del activo (ancicro.

El importe de¢ la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por
cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia entre el
importe en libros v los tlujos de efectivo estimades futuros, retlejando
el efecto del colateral. descontados a la tasa de interés efectiva original

del activo (nancicro.

El valer en libros del activo tinanciero se reduce por la perdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar, donde el
importc cn libros sc reducc a través de una cuenta de provision, Cuando
se considera que una cuenta por cobrar es de dudose cobro, se elimina
contra la cuenta de provision. La recuperacion posterior de los valores
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de
provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision

se reconocen en el estado de resultados.
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2,155 Baja dc un activo financicro

La Compaiiia da de baja un active tinancierc unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del
active financiero, v transtiere de manera sustancial los riesgos v
beneficios nherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia ne transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos v
benetficios inherentes a la propiedad v continia reteniende el control del
active transferido, la Compaiiia reconoce su participacion en el active v
la obligacion asociada por los valeres que tendria que pagar. Si la
Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios
inherentes a la propicdad de un active linancicro transforido. la
Compaiiia continua reconociendo cl activo lnancicro por los ingresos

recibidos.

2.16 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia

Los mstrumentos de deuda v patrimonio son clasificados como pasivos
financicros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acucrdo

contractual.

2.16.1 Pasivos financieros

Los instrumentes financieros se clasifican como pasives financieros al
valor rasonable con cambios cn resultados o como pasivos [inancicros

medidos al costo amortizado.
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Los pasivos financieros se clasitican como pasivos corrienles a menos
que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquid acién
duranle al menos 12 meses después de la fecha del estado de siluacién
financiera. A la fecha de los eslados financieros la compaiiia mantiene

unicamente pasivos (inancicros medidos al costo.

2,16.2 Baja dc un pasivo financicro

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, v solo si, expiran,

cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.17 Normas nuevas ¥ revisadas emitidas pero adn no efectivas

La Compafiia no ha aplicado las signicnics Normas Inilernacionales de
Informacion Financicra (NIIF), Normas Inieracionales de Contabilidad
{NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas v revisadas que han

sido emilidas pero ain ne sen efeclivas:

NIIF Titulo Fechadevigencia

Enmicndas a la NIIF 7 Revelaciones - Translerencias  Julio 1,2011
dc aclivos [inancicros

NIIF 9 {(enmendada en 2010)  Instrumenlos financieros Enero 1, 2013

Las enmiendas de la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de aclivos

(inancicros incrementan los requerimicnlos de revelacion para las transacciones
que incluven transferencias de aclives financieros. Eslas enmiendas lienen por
objclo proporcionar mavor (ransparcncia cn lomo a la exposicion al ricsgo,
cuando un aclivo financicro ¢s translerido, pero ¢l cedenic conserva un cicrio
nivel de exposicion permancnic sobre ¢l bien. Las cnmicndas tambicn requicren
revelaciones cnando las (ransferencias de activos (inancicros no s¢ distribuyen
uniformemenie duranic todo ¢l periodo.
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La administracién no anticipa quc cstas cnmicndas de la NIIF 7 tendran un
electo significative sobre las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, si la
Compaiiia ¢cntra cn otros tipos de translorencias de activos [inancicros ¢n ¢l
futuro, las revelacienes relacionadas con esas translerencias pueden ser
alcctadas.

La NIIF 9 Instrumentos [inancicros cmitida en noviembre de 2009 v modificada
on octubre de 2010 introduce nuevos requisitos para la clasificacion v medicion
de activos [inancicros v pasivos [inancicros v para la baja ¢n cucntas,

La NIIF 9 cxige que todos los activos Ninancicros reconocidos que cstan

dentro del alcance de la NIC 39 Justrumentos Financieros: Reconocimiento y

medicion sean medides posteriormente a su costo o a su valor razonable.
Espccilicamente, las inversiones de deuda que sc manticnen dentro de un
modelo de negecies cuvo objetive es recoger los flujos de efectivo
contractuales. v que ticnen como (lujos de clectivo unicamente los pagos de
principal e intereses sobre el principal pendiente son generalmente mmedidos
a su costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Todas
las otras inversiones de deuda v las inversiones de capital son medidas a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores.

El efecto mas significative de la NIIF 9 en relacidn con la clasificacion v la
medicion de los pasivos financieros se refiere a la contabilizacion de los
cambios ¢n ¢l valor razonable de un pasivo [inancicro (designado como a
valor razonable con cambios en resultados) atribuible a los cambios en el
ricsgo de erédito de csc

pasivo. Especificamente, scgun la NIIF 9 para los pasivos [inancicros
designados como a valor razonable con cambios en resultados, ¢l importe
del cambio ¢n ¢l valor rasonable del pasivo lnancicro que sca atribuible a
los cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se reconocera en otro
resultado intcaral, a menos que ¢l reconocimiento de los clectos de los
cambios en el riesgo de crédite del pasivo en otro resultado integral cree o
amplic un ¢rror contable ¢n los resultados del periodo. Los cambios cn ¢l
valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasive financiero,
posteriormente no sera reclasificade a resultados. Actualmente, segin la
NIC 39, el imperte total del cambio en el valor razonable del pasive
lnanciere designado como a valor razonable con cammbios en resultados es
reconocide en el resultado del periodo.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
cnero de 2013, permitiéndose la aplicacidn anticipada,

Pagina 17 de 33
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3. - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF).

La Superintendencia de Compaiiias establecié medianle Resolucion Neo. 06.Q.1C1.0O04
del 21 de agosto del 20006, la adopcidn de las Normas Inicrnacionales de Informacién
Financicra (NIIF) v su aplicacidon obligatoria por partc de las compaiiias v cntidades
sujclas a su control v vigilancia, a partir del | de encro de 2009 la cual Mue ratificada
con la Resolucion No. ADM. 08199 dcl 3 de julio del 2008, Adicionalmenic, s¢
¢slablecid ¢l cumplimicnto de un cronograma de aplicaciéon scgan lo dispucsio ¢n la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 do noviembre del 2008, La Compafiia csla
obligada a presentar sus estados financieros de acuerde con NIIF a partir del | de enero
de 2012,

Conforme a esta Reselucion, hasla el 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia prepard
sus csltados financicros dc acucrde con principios de contabilidad gencralmenic
aceplados en el Ecuador. Desde el | de enerc del 2012, los estados financieros de la
Compaiiia son preparados de acuerde a NIIF.

D¢ acucrdo a lo anics mdicado. la Compaiiia dolinid como su periodo de (ransicion a las
NIIF el afio 2001 I, estableciendo como fecha para la medicion de los efeclos de primera
aplicacion ¢l | deencro del 2011,

La aplicacién de las NIIF supene, con respeclo a los principios de conlabilidad
gencralmenie aceplados ¢n ¢l Ecuador que sc cncontraban vigenies al momento de
prepararse los cstados financicros correspondicnies al afio 201 1:

+ Cambios en las polilicas contables, crilerios de medicion v forma de presenlacion
dc los ¢stados financicros

* Lancorporacion de un nuevo estado [mancicro, ¢l estado de resullado inlegral

*  Un incremenlo significativo de la infoermacién incluida en las nolas a los eslados
financieros

Para la preparacion de los presenies cslados [(inancicros, sc han aplicado algunas
excepciones obligalorias v exenciones oplativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF
quc sc cstablece en la NIIF |,
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3.1. Excepeiones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compailia
a) Estimacioncs

La NIIF 1 cstablecee que las cstimaciones de la Compafiia rcalizadas scgun las
NIIF. ¢n la (ccha de transicion, scran coherentes con las cstimaciones hechas para
la misma f[ccha scgun los PCGA anicriores (despucs de rcalizar los ajusies
ncecsarios para rellgjar cualquier diferencia on las politicas conlables), a menos
quc cxisla cvidencia objctiva de que ¢slas estimaciones [ucran crroncas.

La Compaiiia podria lener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en la
fccha de transicidn, quce no flucran requeridas ¢n csa fecha scgan los PCGA
anleriores. Para lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos después del
periode sobre el gue se informa. dichas cstimacioncs hechas scgun las NIIF
retlejaran las condiciones exislenles en la fecha de transicion. En parlicular, las
eslimaciones realizadas en la fecha de (ransicidn a las NIIF, relalivas a precios de
mercado. lasas de inlerés o lasas de cambio, reflejaran las condiciones de mercado
en esa fecha.

Esla exencion lambién se aplicara a los periodos comparalivos presenlados en los
primeros eslados financieres segun NIIF.

MIRACIELO S.A. no ha medificado ninguna estimacion ulilizada para el calculo
de saldos previamenle repertados baje PCGA anleriores ni a la fecha de lransicion
{1 de enero del 2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del
2011).

3.2. Exenciones a la aplicacidn retroactiva elegidas por la Compailia
a) Designacion de instrumentos financicros reconocidos previamente

La cxencidon de la NIIF 1 permite que en basc a los hechos v circunstancias que existan
cn la [ccha de transicion a las NIIF. la Compafia rcalice la designacion de sus
mstrumentos financicros reconocidos previamente de la siguienle mancra:

» Un pasivoe [mancicro (sicmpre que cumpla cicrlos crilerios) sca designado como un
pasivo [inancicro a valor razonable con cambios en resullados.

»  Un aclivo linancicro sca medido como a valor razonable con cambios ¢n resullados.
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Adicionalmente, la NIIF 1 establece que si para la Compaiiia es impraclicable aplicar
retroaclivamente el mélodo del interés efeclivo o los requerimientos de delerioro de
valor de los aclivos tinancieros, el valor razonable del aclivo tinanciero a la fecha de la
transicion a las NIIF scra ¢l nucvo coslo amortizado de cse activo [inangicro.

MIRACIELO S.A. realizd lo siguicnle:

s Aplico a partir de la fecha de transicion los requerimicnios de deterioro de valor de
sus aclivos financieros.

+  Aplico de forma rciroactiva cl méiodo de mierés cleetivo para la medicidn de sus
cucnlas por cobrar ¥ cucnlas por pagar.

3.3  Conciliacion ¢ntre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados ¢n ¢l
Ecuador

Las conciliacioncs que s¢ presenlan a conlinuacion mucsiran la cuantificacion del
impacle de la transicion a las NIIF sobre la siluaciéon tinanciera. resullado integral ¥
Mujos de clectivo previamenie mlormados de MIRACTELO S A

3.3.1  Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero v al 31 de diciembre del 2011

MIRACIELO S.A. lucgo de realizar ¢l diagnéstico conceplual (FASE T): la evaluacion
dcl impactlo v planificacion de la conversion de politicas contables actuales de NEC a
NIIF (FASE 1I) no rcalizé ajusics por implemeniacion de las NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA -NIIF:

Dicicmbre 31, Encro 1,
2011 2011
(En U.S. dolarcs)
Palrimonio d¢ acucrdo a PCGA anlcriores
Informado previamente 416.507.95 338.270.39

Ajustes por la conversion a NITF:

Patrimonio de acuerdo a NIIF 416.507.95 338.270,39
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4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se describen en la
Nota 2. la administracidn debe hacer juicios, cstimados v presunciones sobre los
importes en libros de los activos v pasivos que aparentemente no provienen de otras
fucntes. Las cstimacioncs » juicios asociados s¢ basan ¢n la ¢xperiencia historica v
otros [actores que se consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir
dc dichos estimados.

Las ¢stimaciongs v juicios subvacentes sc revisan sobre una basce regular. Las revisioncs
a las cstimaciones contables s¢ reconocen cn ¢l periodo de la revisién v periodos [uturos
s1 la revision alecta tanto al periodo actual como a periodos subsccucntes.

A continuacién se presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la
administracion de la Compaiiia ha utilizado cn ¢l proceso de aplicacion de los criterios
contables:

4.1 Deterioro de activos

A la lecha de cierre de cada periodo, o en aquella [echa que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin
mdicio d¢ que dichos actives hubicran sulride una pérdida por deterioro. En
case de que exista algin indicio se realiza una estunacion del 1mporte
recuperable de dicho activo. 8i s¢ trata de activos identificables que no gencran
NMujos de clectivo de forma independiente. s¢ ¢stima la recuperabilidad de la
unidad generadora de clcetivo a la que perteneee ¢l activo.

Dcterminar st los activos han sulrido deterioro implica ¢l calculo del valor cn
uso de las umidades generadoras de elective. El calculo del valor en uso
requicre que la Compaiiia determine los Mujos de clectivo futuros que deberian
surgir de las unidades generadoras de eflectivo v una tasa de descuento
apropiada para calcular ¢l valor presente,

En el caso de que el importe recuperable sea inflerior al valor neto en libros del
activo, s¢ registra la correspondicnte provisién por pérdida por deterioro por la
diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas per deterioro recenocidas en un activo en pericdos anteriores son
revertidas cuande se preduce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del active con abono a resultades con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida per deterioro.
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Vida atil de equipos

Como sc describe on la Notas 2.6, la Compafiia revisa la vida uul estimada de
equipos v propiedad de inversién al final de cada periodo anual.

Valuacion de los instrumentos financicros

La Compaiiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor
razonable dc sus activos [inancicros v pasivos [inancicros quc sc basan, ¢n la
medida de lo posible, cn datos obscrvables del mercado.
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NOTA 05. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo v equivalentes de efectivo es como sigue:

BANCO: 31/12/12 3V12/11 |o1s01/11
Dolares Dolares Doélares No
auditado
Caja general 1.014.76 302,76 652,76
Banco Bolivariano 140.289_.63 1747140 (16.261.38
Banco Promérica 85.291.37 0.00 0,00
Banco de la Produccion 16 064 08 3939648 (23,100,221
Banco Internacional 6.131.00 11.948.98 0.00
Saldo al final del afio 248.791.04 0931962 10.014,35
NOTA 06. COMPANIAS RELACIONADAS
Un resumen de compaiiias relacionadas ¢s como siguc:
EMPRESA: 31/12/12 SVI2/TL o011
Dolares Délares Doélares No
auditado
Jardines San Luis 221.510.16 91.387.26 (128.549.93
Portal de Florencia 211.521 48 60.000,00 [62.835.32
Paseo San Francisco 107.834.35 155.180,01 [80.000.00
Roxval Plaza, saldo aiios anteriores 83.687.60 83.687.60 [3.142.59
Plara Colén 66.722 87 0,00 4397075
Uribe v Schwarzkopf (.00 153.012,23 [|84.009.90
Fideicomiso Parque Real (.00 11499995 [126.116,39
Fideicomiso Majestic (.00 7327447 |70.872.47
Salvador Plaza 0.00 60.061.06 |60.000.00
MEI Plaza 0.00 31.793.85 |51.793.85
Otros 140.463.96 119.044.21 (139.524,71
Saldo al final del afio 831.740 42 962.440,64 85481591

Valores que seran cebrados en el transcurso del afio 2013,



NOTA 07.

NOTA 08.

NOTA 09.

PRESTAMOS A SOCIEDADES RELACIONADAS

Un resumen es conio SigUGI
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NOMBRE: 31/12/12 VI o101/
Délarcs Dolares  Dslares No
auditado
Inmobiliaria Express Inmocxpress S A, 1.181.06038 .00 .00
Saldo al final del afio [.181.060.38 0.00 0.00
Préstamo, no sc ha fijado tasa de interés ni vencimicnto.
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de otras cucntas por cobrar, ¢s como siguc:
NOMBRE: 31/2/12 312/ Jorso1/11
Dolares Dolares  |Dglares No
auditado
Joseph Samuel Schwarzkopf (1) 820.000,00 .00 .00
Otros 40).943.92 30.027.82 51.467.11
Saldo al final del afio 92094392 30.027.82 51.467.11

no se ha fijado tasa de interés ni vencimiento.

ANTICIPO DE PROYECTOS

Un resumen de anticipe de provectos es como sigue:

{1) Préstamo al Sr. Joseph Samuel Schwarzkopf (accionista desde el afic 2013),

CONCEPTO: 31/12/12 3UVI2/1L o/o1/11
Délarcs Dolarcs  |Dglares No

auditado
Paseo San Francisco. reposicién planillas 396.117.97 | 250.202.65 0.00
Hernan Salazar, anticipe honorarios (.00 86.000.00 00,00
Garantia arrigndo oficinaa 4. 00000 0.00 (.00
Otros 0.00 0.00 68558
Saldo al final del aiio 400.117,97 | 336.202.65 685,58

Saldos pendicntes de liquidar a la fecha de entrega del informe,
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NOTA 10, TMPUESTOS ANTICIPADOS
Un resumen de impueslos anlicipados es como sigue:

CONCEPTO: 31/12/12 U2/ o/l
Doalares Dolares |Dglares No
auditado
Relencion en la fuente afio corrienle 68.876.54 | 4452999 (33 398.09
Saldo relencidn fuente afios anleriores 628 27 000 3.01586
[va en compras 0,00 | 11.937.44 (13.875.61
Saldo al final del aiio 69.504,81 56.467 43 [50.490,16

NOTA 11. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS -PPE

En délares:

DESCRIPCION SALDO ADICIONES | RREGUIATIONKES SALDO
31412711 31/12/12
Maquinaria 50.000,00 50.000,00
Mucbles v enseres 69.310.30 19.599 60 88.909.90
Equipo de oficina 300.792.64 300,792,064
Central (clclfonica 26.847 23 342837 30.275.62
Equipes de compulacion 237.076.27 64.043.33 321.719.60
Vehiculos 19.654.81 2.204.46 -12.946.43 8.912.84
Sublolal 433 68127 89 87376 -12.946 .43 530.610.60
Depreciacion acumulada -308.716,72 -47.983.08 12.946.43 -343.753.37
Tolal 144 964,53 41.892.68 0,00 186.857.23
El cargo a resullados por gasle de depreciacion en el afio 2012 es de $ 47.983,08.
En ddélarcs:
DESCRIPCION SALDO 01/41/11] ADICIONES | REGULACIONKS SALDO
No auditado 31712711
Maquinaria 0.00 50.000.00 50.000.00
Muebles v enseres 62.527.49 6.782.81 69.310.30
Equipo de oficina 30.792.64 300,792,064
Central (clclfonica (.00 26.847 23 26.847 23
Equipes de compulacién 23810898 18.967.29 2537.076,27
Vchiculos 17933 38 1.721 43 19.654 81
Sublotal 349362 49 104.318,78 453.681,27
Depreciacion acumulada -264 495 .69 -32557.73 | -11.663.30 -308.716.72
Tolal 84 86680 7L76105 | -11.663.30 144 964 53

El cargo a resullados por gasto de depreciacidn en ¢l afio 2011 ¢s de $ 3235773,
Las rcoulaciones corresponden a depreciaciones no regisiradas de afios anleriores,
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NOTA 12, PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS
Este rubro esta compuesto por:
En dolares:

BANCO OBSERVACIONES Total

PRESTAMOS:

INTERNACIONAL Paseo San Francisco 400.000,00

INTERNACIONAL Plaza Colon 70.000.00

INTERNACIONAL 24.203.78
Subtotal.- 494.203.78
SOBREGIROS:

INTERNACIONAL- 40.158.85
SOBREGIRO
CONTABLE
Subtotal.- 40.158.85
Saldo al 31/12/12 334 362.63

Prestamos para capital de trabajo.
Garantia: sobre firmas.

En dolares:

BANCO INICIA VENCE INT Total
PRESTAMOS:

INTERNACIONAL 23/09/2011 22/092014 9.44% 36.322.99
Subtotal.- 36.322.99
SOBREGIROS:

INTERNACIONAL- 91.702,10
SOBREGIRO
CONTABLE
Subtotal - 91.702_10
Saldo al 31/12/11 128.023.09

Valor original: § 39.200,00.
Préstamos para capital de trabajo.
Garantia: sobre firmas.

NOTA 13. CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cucntas por pagar, ¢§ como Signe:

NOMBRE: 31/12/12 L1271 forsorsd
Délares Délares Dolares Nol
auditado
Cucntas por pagar 118.379.21 7933323 [60.007 84
Saldo al (inal del afio 118.379.21 7933323 60007 84

Correspenden a servicies por el giro del negocio



NOTA 14, OBLIGACIONES CON EL FISCO/IESS

NOTA 15,

NOTA 16.

Un resumen de las obligaciones con ¢l fisco/icss ¢s como sigug:
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NOMBRE:

31712712

3L or/01/11
Délares Délares)  |Dglares No
auditado
SRI(1) 14.476.93 61.189.81 §.836,99
SRI, iva en ventas 109.818.14 44.215.86 H49.415.65
IESS (2) 52.441.78 3546649 2999374
Saldo al final del afio 176.736,87 140.872,16 88.246,38

(1) Corresponde a obligacioncs con ¢l SRI por retenciones ¢n la fuente v del

[va.

(2) Corrcsponden a aportes v fondo de rescrva.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de otras cuentas por pagar, s como sigue:

NOMBRE: 31/12/12 3V12/11 Jor/0111
Dolares Délares  |Dglarcs No
auditado
Fideicomiso San Francisco 1.380.928.12 | 107.328.58 (0,00
Uribe v Schwarzkopf 83.743.24 (2,00 (2,00
Otros 148.374.95 10.047.80 44.964,04
Saldo al final del afio 1.622.046 31 117.376,38 44.964,04
Valores pendientes de liquidar a la fecha del informe.
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
Un resumen de las provisiones de jubilacion patronal v desahucio ¢s como
sigue:
En délares:
NOMBRE: Saldo all Pagos Provisién Provision no|Saldo al
31/12/2011 deducible  |31/12/2012
Jubilacion 582.796.91 169.609,00 [11.204,09 763.610.0
Patronal
Desahucio 163.129.32 -2.367.32 41.391,00 202.153,20
Total.- 745,926,413 -2.367,32 211.000,00  |11.204,09 065.763,02
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El cargo a resultados por jubilacién patronal durante cl afio 2012 ¢s de §
169.609.00: v § 11.204,09 gasto no deducible corresponde a trabajadores que
laboran menos de 10 afios.

El cargo a resultados por desahucio durante el afio 2012 es de $ 41.391.00

En dolarcs:
NOMBRE: Saldo al Pagos Provision Provision  nofSaldo al
01/01/2011 deducible 31/12/2011
No auditado
Jubilacion 484 21791 7620000  [22.379.00 382.796.91
Patronal
Desahucio 12473252 -16.350.00 34.747.00 163.129 52
Total.- 608,950 43 -16.350,00 13094700 2237900 745,926,143

El cargo a rcsultados por jubilacion patronal durante ¢l afio 2011 ¢s de $
76.200.00: v § 22.379.00 gasto no deducible corresponde a trabajadores que
laboran menos de 10 afios.

El cargo a resultados por desahucio durante el afio 2011 es de $ 54.747.00.

Las provisiones por jubilacion patronal v desahucio son gastos deducibles de
acucrdo al art. 21 literal f de la Ley de Régimen Tributario Interno.

16.1  Norma Intecrnacional de Contabilidad-NIC 19.-

Caracteristica de la NIC 19.- Los costos por los beneficios a los cmpleados
deben ser reconocidos cuando se devengan, independientemente del momento
del pago.

16.2  Jubilacion patronal.-

El art. 216 dcl Codigo de Trabajo indica: La jubilacion a cargo del empleador sc
aplica a los trabajadores que por veinticinco o mas afios hubieren prestado
seryicios, continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por
sus empleadores.

16.3  Dcsahucio.-

El art. 183 del Codige de Trabajo indica: En los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucie solicitado por el empleader o por el trabajador. el
empleador bonificara al trabajador con el 23% del equivalente a la dltima
remuncracion mensual por cada uno de los afios de scrvicio prestados a la
misma empresa o empleador.. ...

El art. 188 del Céddigo dc Trabajo indica: El cmplcador que despidicre

intempestivamente al trabajador, serd condenade a indemnizarlo, de

conformidad con el tiempo de servicio v segiin la siguiente escala:
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+ Hasta 3 afios de servicie. con el valor correspondiente a 3 meses
d¢ remuncracion: v,

+ De mas de 3 aiios, con el valor equivalente a un mes de
reniuneracion por cada afio de servicio, sin que en ningin caso ese
valor exceda de 235 meses de remuneracidn.

La [raccion de 1 afio sc considerara como afio complcto,

La jubilacion a cargo del empleador se aplica a los trabajadores que por
veinticinge o mas  afios  hubicren  prestado  servicios,  continuada o
interrumpidamente, tendran dereche a ser jubilados por sus empleadores.

NOTA 17, CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 v 1 de enero 2011, la estructura del capital de la
Compaiiia, cs ¢l siguicnte:

Délares:
Acclonista NQInero de % Capital
acciones Suscrito
Schwarzkopl Peisach Tommy Carlos 39600 99 33% 39.600.00
Uribe Leyva Bemardo (1) 400 0.67% 400.00
Total 60000 100.00% 6000000

(1) A la lecha del informe (abril 24, 2013) ¢l accionista Sr. Bernardo Uribe Leyva translicre
el 100% de sus acciones al Sr. Joseph Samuel Schwarzkopl.

Durante el aiic 2011 se aumenta el capital de $ 10.000,00 a $ 60.000.00; mediante
Escritura Piublica otorgada en la Notaria Tercera del Cantén Quito. el 28 de septiembre
de 2011, mscrita el 23 de noviembre de 2011 en el Registro Mercantil Mediante
escritura publica del 28 de septiembre de 2011, increinento que se realiza en el 100% el
accionista Schwarzkepl Peisach Tommy Carlos.



Pagina 30 de 33

NOTA 18. RESERVA DE CAPITAL

En c¢sla cucnla sc cncucniran registrados los ajustes provenienics de la
aplicacion del sistema de conversidn (NEC No. [7).

Scgan la NEC No. 17 los saldos dc¢ la cuentas “RESERVA POR
REVALORIZACION DEL PATRIMONIO™ v “REEXPRESION
MONETARIA™ deben revelarse como parle mtegrante de la cucnta Patrimonial
“CAPITAL ADICIONAL™,

Elsaldo al 31/12/12 v 31/12/1 | ascicndc a la suma de $9.136,69: v al 01/01/11
$ 31.231.78, ¢l mismo que pucde sor ulilizado para aumenltar ¢l capilal previa
compensacion de las pérdidas. Durante ¢l afio 2001 sc absorbio pérdidas
acumuladas por § 22.095.09.

Scguan la resolucion de la Superiniendencia de Compaiiias SC.G.ICL.CPAIFRS.
11.03 del 14 de abril de 2011 ¢l saldo acrcedor de la cucnla “RESERVA DE
CAPITAL” podra ser capilalizade en la parte que exceda el valor de las
pérdidas acumuladas v las del ulimo gjercicio ccondmico concluido. st las
hubiere: ulilizado en absorber pérdidas o saldo deudor de la cuenla
“RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION
POR PRIMERA VEZ NIIF”, o devuelle en el caso de liquidacion de la
compailia: no podra distribuirse como utilidades, ni uulizase para cancclar ¢l
capilal suscrile no pagado.

VENTAS NETAS Y GASTOS DE ADMINISTRACION

NOTA 19, Las venlas nelas v los gaslos de administracion duranle los afios 2012 v
2011 sc detallan a continuacidn, los ingresos corresponden principalmente a
honorarios construccion (60.07% del lotal de venlas en
2012 -76.34% cn ¢l afio 2011-),

Delalle 3171272012 3171272011
VENTAS:
Honorarios conslruccion 3.402.889.01 2.372.6044 42
Deparlamenlo Técnico 485835021 308.160.,00)
Honorarios legales 43593555 178. 160,00
Alquiler cquipos v Lransporle 73.453.00 77.550.00
Servicio de administracidn 59530971 (.00
Varios 72.218.18 3333662
Total ventas 5.065.677,66 3.369.851,04
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Delalle 31/1272012 31/12/2012

GASTOS DE ADMINISTRACION:

Departamenio Téenico-remuncracioncs 977.604 86 75534124
Consiruccion-remungracioncs 64712613 426 846,70
Planificacion-remuncracioncs 407 44513 302.856.13

Gereneia v SCrviclos-remuncracioncs 31221760 272 86433
Departamento legal-remuncraciones 86.609 43 8633611

Opcradores de maquina-remuncracioncs 46.366.46 3925501
Otros 237991870 | 1.398.735.33
Total gastos de administracion 1.857.288,37 | 3.282.275,27

La relacion cosio de venlas frenle a las venlas lolales es del 93.89%
(97.40% en 2011).

NOTA 20. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impueslo a la
Renla se calcula a la tarifa del 23% -24% hasta el afio 2011- (13% si se
reinvicrie) a las utilidades gravables del ¢jercicio ceondmico terminado ¢l 31 de
diciembre del 2012.

A partir dc julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por socicdades
nacionalcs o cxtranjeras residenics on Ecuador, a favor de personas nalurales
residenies en Ecuador o de socicdades domiciliadas en paraiso [iscales o
jurisdicciones de menor imposicidn cstaran sujelos a relencion en la fuente: de
acuerdo a porcenlajes eslablecidos en el nuevo Reglamenlo para la aplicacion
de la Ley de Régimen Tribulario Interno publicado en ¢l Registro Oficial No.
209 del 8 de junio 2010.

D¢ acuerdo a disposicioncs del Servicio de Rentas Internas las empresas que sc
acojan al beneficio del 13% de Impueslo a la Renla deben reinverlir dicho valor
hasta el 31 de diciembre del afio inmedialamenle poslerior al ejercicio
econémico que se declara, caso conlrario debera pagar la diferencia de impuesio
{10%) no calculado v cancelado al SRI mas mullas e inlereses de mora.

Conceplo 3171272012 31/12/2011 OL/01/11
Utilidad ejercicio 45.188.88 88.224.350 150.349,72
153% parlicipacion lrabajadorcs (0.778.33) (13.233.67) (22.582.40)
Diferencia 3841033 74.990.83 127.967.26
+) Gaslos ne deducibles 36.3533.71 177.131.56 61.808.66

) Deduccion por page a {(170.50791) (69.198.57) { 40.157.99)
trabajadorcs con discapacidad

(Pérdida) Ulilidad gravable (75.563.63) 182923 82 149.617.93
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Impucsto renta causado {1) 0,00 43 901,72 37.404 48

Anticipo a la renta determinado| (1) 26.333.93 19.901.93 16.895.74

en declaracién afio anterior

-} Anticipe IR pagado (3,00 (2,00 (.00
-} Retenciones cn la (uente (68.876.34) (44,529 99) (33.398.69)
-) Retenc. Fte. afios anteriores (628.27) {3.015.86)
Saldo a (favor) pagar ( 43.170.88) ( 628.27) 78993

(1) Segun las leves tributarias vigentes a partir del afio 2010, se debe considerar como
impuesto a la renta minimo ¢l valor del anticipo calculado, ¢l cual resulta de la
suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, ,2% de costos v gastos
deducibles.

Afio 2012: En razén de que el anticipe de impuesto a la renta determinado es mavor
al impucsto a la renta causado, la Compafiia registrd en resultados como gasto de
impueste a la renta el valor del anticipo de impuesto a la renta determinado. en este
caso corresponde ¢l valor de § 26.333.93.

Afio 201 1: En razon de que ¢l impucsto a la renta causado cs mavor al anticipo de
impucsto a la renta determinado, la Compafiia registro en resultados como gasto de
impuesto a la renta ¢l valor del impuesto causado, on cste caso corresponde ¢l valor

de §43.901.72.

Son susceptibles de  revisidn por partc dc las autoridades tributarias las
declaraciones de impuestos de los aiios 2009 al 2012,

20.1Aspectos Tributarios del Codigo Organico de la Produccion

Con (ccha diciembre 29 de 2010 se promulgé on ¢l Suplemento del Registro Oficial No.
351 ¢l Cédigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversioncs, ¢l mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

+ La rcduccidn progresiva on tres puntos porcentuales cn la tarifa de impucsto a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el aiio 2012 ¥
22% a partir del afio 2013, Al 31 dc diciembre del 2012, para la medicion del
pasivo por impuestos diferidos, la Compaiiia utilizé una tasa de impuesto a la renta
del 23%.

+ La reduccion progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la
renta ¢n pagos al exterior conforme la tarifa de impucsto a la renta para socicdades.
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RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Leyv de Compaiiias, salvo disposicion
cslalularia cn contrario de las utilidades liguidas que resulien do cada ¢jercicio
s¢ lomard un porcentaje no menor de un dics por cicnlo, destinado a formar ¢l
fondo de reserva legal, hasla que éste aleance por lo menos ¢l cincucnta por
cienlo del capilal social.

En la misma forma debe ser reinlegrado el fonde de reserva si ésle. después de
consliluido, resullare disminuido por cualguier causa.

Esla reserva no pucde ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumenlo de capilal.

Basc para ¢l calculo dc la reserva legal:

Uulidad nela lucgo de impucslos $12.076.62
10% reserva legal afio 2012 1.207.66
Utlidad neta luego de impuestos $31.089.11
10% reseryva legal afip 2011 310891

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de dicicmbre de 2012 v 1a fecha de emision del mlorme (abril 24, de
2013) no sc produjcron cventos que on opmidon de la Administracion de la
Compaifiia pudieran lener un efeclo importanle sobre los eslados tinancieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los eslados financieros por el afio lerminado al 31 de diciembre de 2012 han
sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con techa abril 15 de

2013 v seran presenlados a los socios para su aprobacidon. En opinion de la
Gerencia de la Compadiia, los cslados [nancicros scran aprobados por la Junla
de Socios sin modiflicacioncs,
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