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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
Inmobiliaria Prat S. A.:

Informe sobre los estados financieros

“Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Prat S. A., que incluyen el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, y del control
interno determinado por la Administraciéon como necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable que los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la
Compaifiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria
también comprende la evaluacién que las politicas contables utilizadas son apropiadas y que las
estimaciones contables efectuadas por la Administracidon son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas
como una entidad legal tinica & independiente. Conozca en www.deloitte.com/ec/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu
Limited y sus firmas miembro.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu



Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion calificada de auditorfa.

Bases para calificar Ia opinion

No hemos recibido respuesta a solicitud de confirmacién de saldos y transacciones enviada a accionista,
cuyo saldo por cobrar al 31 de diciembre del 2013 asciende a US$3 millones.

No nos ha sido proporcionado el analisis realizado por la Administracién de la Compafiia sobre los hechos
ocurridos después del periodo sobre el que se informa.

En razdn de los asuntos comentados precedentemente y debido a la naturaleza de los registros contables de
la Compaiiia, no nos fue posible determinar los posibles efectos en los estados financieros, si los hubiere,
mediante la aplicacion de otros procedimientos de auditoria.

Opinidn calificada

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en los parrafos de bases para
calificar la opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicidn financiera de Inmobiliaria Prat S. A. al 31 de diciembre del 2013, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

T A el

Guayaquil, Septiembre 30, 2015
SC-RNAE 019
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar
Impuestos

Gastos acumulados

Total pasivos corrientes

PATRIMONIO:
Capital social

Reservas

Resultados acumulados
Total patrimonio

TOTAL

Notas

11

2013

2012

(en U.S. dodlares)

1,453,273
8,642
23.797
1.485,712

50,000
50,654
8,040,531
8,141,185

9,626,897

958,744
27,509

986.253
50,000

50,654
1.978.358

8,079,012

9,065,265

\-Erwin Gil
Contador General




INMOBILIARIA PRAT S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Notas

INGRESOS:

Venta de acciones

Arriendo 13
Servicio administrativo 13
Ganancia en inversiones en asociadas, neto

Dividendos

Total

Gastos de administracién y venta 12
Otros gastos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA'
Menos gasto por impuesto a la renta corriente 8

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL
RESULTADO INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

2013

2012

(en U.S. ddlares)

240,000
87,948
28,851

356,799

(234,087)
' (8,144)

_114,568

52,395

62,173

1,258,056
205,000
87,948
93,304
20,280
1,664,588

(111,742)
(2,031)

1,550.815

41,244

1,509,571

Antonio Costa
Subgerente

Bodin G
Contador General



INMOBILIARIA PRATS. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Enero 1, 2012

Utilidad del afio
Dividendos declarados

Diciembre 31,2012

Utilidad del afio

Diciembre 31, 2013

Ver notas a los estados financieros

Capital Resultados
social Reservas acumulados Total
(en U.S. ddlares)

50,000 50,654 6,568,787 6,669,441
1,509,571 1,509,571
(100.000) (100,000)

50,000 50,654 7,978,358 8,079,012

62.173 62,173
50,000 50,654 - 8,040,531 8,141,185

)
o+

Antonio Costa
Subgerente

) " /

Erwin/Gil

Contador General



INMOBILIARIA PRATS. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

2013 2012
(en U.S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE

OPERACION:
Recibido de compaiiias relacionadas 322,494 324,022
Pagado a proveedores, empleado y otros (486,103) (149,441)
Impuesto a la renta (77.675) (19,518)
Flujo neto de efectivo (utilizado en) proveniente de actividades de

operacién ' (241,284) 155,063
FLUJOS DE EFECTIVO (EN) DE ACTIVIDADES DE

INVERSION:
Adquisicion de propiedades y equipos - (435,064) (5,041)
Venta de acciones 1,258.056

Flujo neto de efectivo (utilizado en) proveniente de actividades de
inversion (435.064) 1,253,015

(Continua...)

-6-



INMOBILIARIA PRAT S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacion...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Compaiiias relacionadas y accionista

Pago de obligaciones

Flujo neto de efectivo utilizado en dctividades de financiamiento

EFECTIVO Y BANCO:
(Disminucién) Incremento neto en efectivo y banco
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO

TRANSACCIONES QUE NO GENERARON FLUJO DE
EFECTIVO DURANTE EL ANO

Compensacion de saldos con relacionadas

Adquisicion de inversiones permanentes

Venta de inversiones permanentes

Ver notas a los estados financieros

2013 2012
(en U.S. ddlares)

(332,870)
(83.333)

(332.870) (83.333)

(1,009,218) 1,324,745
1.383.314 58.569
374,096 1,383.314
76,733 602,404
399,280
3,060,148

&\

Antbfiio Costa
Subgerente

Edvia Gl
Corl’caﬁegl G eneral




INMOBILIARIA PRAT S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida en Ecuador el 9 de agosto de 1989. Su actividad principal es el arriendo
de bienes inmuebles y asesoramiento empresarial.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

24

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Base de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. ’

Efectivo y banco - Representa fondos liquidos y depdsitos en cuentas corrientes en banco local.

Propiedades y equipos

24.1

2.4.2

243

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos
se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisiciéon més todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones
de funcionamiento segtin lo previsto por la Administracién.

Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, si hubiere.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen. '

Meétodo de depreciacién, vidas itiles y valores residuales - El costo de las propiedades
y equipos se deprecian de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada y
método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.




2.5

2.6

2.7

2.8

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, y las
vidas utiles usadas para el célculo de depreciacion:

ftem Vida il
(en afios)
Edificios 50
Instalaciones 10
Muebles y equipos 10
Equipos de computacién 3

2.4.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de un activo del rubro de propiedades y equipos, es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en los resultados del
afio.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada perfodo, la Compaiiia evaliia los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro, si hubiere,

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Inversiones en asociadas - Son aquellas en las cuales Inmobiliaria Prat S.A. ejerce una
influencia significativa, pero no implica un control o control conjunto, por medio del poder
para participar en las decisiones relacionadas con las politicas financieras y operativas de la
Compaiiia en la que se invierte. '

Conforme al método de participacion las ganancias o pérdidas de las compaiiias asociadas son
reconocidas en los resultados del afio, mientras que los cambios en el patrimonio de la compafiia
en la que se mantiene la inversion, diferentes a las ganancias o pérdidas generadas, son
registrados en cuentas de reservas patrimoniales. Los dividendos distribuidos en efectivo son
contabilizados como menor valor de la inversion.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiifa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiifa tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacion; y
pueden hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

-9.




2.9

2,10

211

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compaiiia pueda otorgar, e incluye:

2.9.1 Ingresos por alquiler - Se reconoce empleando el método de linea recta durante el plazo

correspondiente al arrendamiento.

2.9.2  Ingresos por dividendos - Se reconocen una vez que se han establecido los derechos de
los accionistas para recibir este pago.

Gastos - Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se
realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor
razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados
al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados. Todos los activos
financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado y se
presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que se presentan como activos
corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en bancos y cuentas por cobrar. La
Administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial. .

2.11.1 Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes. -
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

2.11.2 Deterioro de activos financieros al costo amortizade - Los activos financieros que se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El valor en libros de las cuentas por cobrar se reduce a través de una cuenta de
provision.

2.11.3 Baja de un activo financiero - La Compatfiia da de baja un activo financiero iinicamente
cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero.

~-10 -



2.12

213

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.12.1 Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican como pasivos
corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.12.2 Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

2.14 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado una serie de normas nuevas y revisadas
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB):

NIIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIIF 7 Compensacion de activos financieros y Enero 1, 2013

pasivos financieros.

Revelaciones - Transferencias de activos Julio 1, 2012
financieros.

Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de partidas en otro resultado Enero 1, 2013
integral.

Presentacion de estados financieros.

-11-
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2.15 Normas nuevas y revisadas emitidas pero artin no efectivas »
NIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y pasivos Enero 1, 2014
financieros. '
NIIF 9 Instrumentos financieros. Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 9y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF Enero 1, 2015
NIIF 7 9 y revelaciones de transicion.

2.16

La Administracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros
en los periodos futuros no tendran un impacto sobre los importes de los activos y pasivos y las
revelaciones de la Compafifa. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Estimaciones y juicios contables criticos - La preparacion de los presentes estados financieros
en conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito

de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian

llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y los juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

EFECTIVO Y BANCO

Al 31 de diciembre del 2013, incluye principalmente saldo en cuenta corriente en institucion financiera

local por US$374,000.

CUENTAS POR COBRAR

... Diciembre 31...

2013 2012
(en U.S. délares)

Compaiiias relacionadas, nota 13 3,670,646 813,603
Empleado, nota 13 737,055 103,316
Anticipos a proveedores 287,317 400
Total ' 4,695,018 917,319

Clasificacion: .
Corriente . 4,695,018 170,513
No corriente 746,806
Total 4,695,018 917,319

-12-




Al 31 de diciembre del 2013:

«  Empleado comprende valores pendientes de cobro a Sra. Patricia Hidalgo Manzur. Esta cuenta
por cobrar no tiene fecha de vencimiento establecido y no genera interés.

« Aanticipos a proveedores incluye principalmente desembolsos efectuados por adquisicion de
oficina en la ciudad de Guayaquil por US$277,300.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

... Diciembre 31...
2013 2012
(en U.S. dolares)

Costo : 4,013,091 3,578,027

Depreciacion acumulada (202.489) (149.081)
Total 3.810.602 3,428,946

Clasificacion:

Terrenos 1,313,009 1,313,009

Edificios e instalaciones 1,970,426 . 2,019,780

Muebles y equipos 22,788 25,326

Vehiculos 2 359

Construcciones en curso : ' - 504,377 70.472

Total 3,810,602 3,428,946

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Edificiose = Muebles y Construcciones
Terrenos instalaciones equipos Vehiculos €n curso Total
(en U.S. délares)
Costo:

~ Enero 1, 2012 1,313,009 2,116,689 41,134 36,723 65,431 3,572,986
Adquisiciones 5.041 5.041
Diciembre 31, 2012 1,313,009 2,116,689 41,134 36,723 70,472 3,578,027
Adquisiciones : 1,159 433,905 435,064
Diciembre 31,2013 1,313,009 2,116,689 42293 36,723 504,377 4,013,091

-13-



6.

Edificios e Mucl?les y
instalaciones equipos Vehiculos Total
(en U.S. ddlares)

Depreciacion acumulada:

" Enero 1, 2012 47,555)  (12,199) (32,170) (91,924)
Depreciacion (49.354) (3.609) (4.194) (51,157)
Diciembre 31, 2012 (96,909)  (15,808) (36,364)  (149,081)
Depreciacion (49.354) (3.697) (357) (53.408)
Diciembre 31, 2013 (146,263) (19,505) (36,721) (202,489)

Al 31 de diciembre del 2013, adquisiciones incluye principalmente desembolsos por cimentacion e
instalacion de losa en edificio en la ciudad de Quito por US$433,900.

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Al 31 de diciembre del 2013, incluye principalmente participacién accionaria del 20% en las
compaififas Le Sandwich S. A. y Punto Caliente S. A. Puncalsa. El valor patrimonial proporcional de
las principales inversiones permanentes es como sigue:

... Diciembre 31...

Compaiiias % 2013 2012
(en U.S. délares)

Supan S. A. 2000 3,060,148
Le Sandwich S. A. 20.00 279,558 159
Punto Caliente S. A. Puncalsa 20.00 142,156

Otras 42,811 38,785
Total 464,525 3,099,092

" Venta de acciones - En noviembre 1 del 2013, mediante contrato de venta de acciones, Inmobiliaria

Prat S. A. vendid su participacion accionaria en la compaiiia Supén S. A. a José Maria Llopart Trullas
por US$3,060,148.

Compra de acciones - Un resumen es como sigue:

Con fecha 15 de febrero del 2013, Inmobiliaria Prat S.A. compré a Tiosa S. A. y Supan S.A. 66,974
acciones y 5,983 acciones ordinarias y nominativas de un valor de US$1 cada una, correspondientes al
capital social de Punto Caliente S.A. Puncalsa por US$107,998 y US$9,648; respectivamente.

Con fecha 23 de octubre del 2013, Inmobiliaria Prat S.A. compré a Supan S. A. 281,634 acciones
ordinarias y nominativas de un valor de US$1 cada una, correspondientes al capital social de Le
Sandwich S. A. en US$281,634; respectivamente. :

Las obligaciones adquiridas producto de estas transacciones se liquidaron mediante convenios de
cesion y compensacion de cuentas entre compaiifas relacionadas, ver nota 14.
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CUENTAS POR PAGAR

Compaiifas relacionadas, nota 13
Otros

Total

IMPUESTOS

... Diciembre 31...

2013 2012

(en U.S. ddlares)
1,445,163 953,413
8.110 5,331
1,453,273 958,744

8.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes

€s como sigue:

Activo por impuesto corriente:
IVA y retenciones de IVA
Crédito tributario de impuesto a la renta

Total

Pasivos por impuestos corrientes.
Impuesto a la renta

IVA y retenciones de IVA
Retenciones en la fuente

Total

8.2  Impuesto a la renta reconocido en los resultados

... Diciembre 31...
2013 012

(en U.S. d6lares)
278,552 232,403

2.785

281,33 232.403
22,495
6,559 3,427
2,083 1,587
_8.642 27,509

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta

corriente, es como sigue:

Utilidad segiin estados financieros antes
de impuesto a la renta

Ingresos exentos
Gastos no deducibles

Utilidad gravable
Impuesto a la renta causado al 22% (2012 - 23%)

2013

2012

(en U.S. ddlares)

114,568

(29,833)
19.305

104,040
22,889

1,550,815

(1,371,640)
147

179,322
41,244
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8.3

8.4

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado y pagado durante el afio, el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, incluidos
en los estados financieros del afio anterior.

Durante el afio 2013, la Compaiiia determin anticipo de impuesto a [a renta de US$52,395; sin
embargo, el impuesto a la renta causado fue US$22,889. Consecuentemente, la Compatfiia
registrd en resultados US$52,395 equivalente al impuesto a la renta minimo.

2013 2012

(en U.S. ddlares)
Impuesto a la renta causado 22,888 41,244
Anticipo calculado 52,395 16911
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 52,395 41,244

Las declaraciones de impuestos estin sujetas a revision desde el afio 2011 al 2013, sobre los
cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al tratamiento fiscal de ingresos exentos,
gastos no deducibles y otros.

Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision para
impuesto a la renta fueron como sigue:

2013 2012
(en U.S. ddlares)
Saldo al inicio del afio 22,495 769
Impuesto a la renta causado 52,395 41,244
Pagos: :
Impuesto a la renta (22,495) (769)
Retenciones en la fuente y anticipos (55.180) (18.749)
Saldo al final del afio del crédito tributario (2,785) 22,495

Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 de 2010
se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye, entre otros asuntos, la reduccion
progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi
tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, estan obligados a presentar un
estudio de precios de transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de
plena competencia. Las operaciones de la Compafifa con partes relacionadas durante el afio 2013, no
superaron el importe acumulado mencionado.
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10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso de sus negocios y actividades de financiamiento, la
Compaiifa estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia,
sus resultados.

La Gerencia identifica riesgos, determina su magnitud, propone a los accionistas medidas de
mitigacidn, ejecuta dichas medidas y controla su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de
la Compaiiia, si es el caso.

10.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compafifa no se encuentra expuesta a riesgos en las
tasas de interés debido a que no financia su operacién con recursos de instituciones
financieras o terceros.

10.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo que una de las partes
~ incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compaiifa. La Compaiiia realiza transacciones con accionistas y compafiias
relacionadas, principalmente Tiosa S.A.

10.1.3 Riesgo de liquidez - La Gerencia posee la responsabilidad final por la gestién de
liquidez, por lo que han establecido un marco de trabajo apropiado para la Compaiiia.
Adicionalmente, la Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservasy a
través de financiamiento de sus compaiiias relacionadas.

10.1.4 Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estard en
' capacidad de continuar como empresa en marcha a través de la optimizacion de los
saldos de deuda y patrimonio. La Gerencia revisa la estructura de capital de la
Compaiiia periédicamente. Adicionalmente, la Compafiia ha adoptado como politica
cubrir su operacion a través de recursos propios.

10.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

... Diciembre 31...
2013 2012
(en U.S. délares)

Activos financieros:
Costo amortizado:

Efectivo y banco, nota 3 374,096 1,383,314
Cuentas por cobrar, nota 4 4,695,018 917,319
Total . 5,069,114 2,300,633

Pasivos financieros:
Costo amortizado: .
Cuentas por pagar, nota 7 1,453.273 958,744
-17-




11. PATRIMONIO

11.1

11.2

11.3

Capital social - El capital suscrito y pagado representa 5 0,000 acciones de valor nominal
unitario de US$1, todas ordinarias y nominativas.

Reservas - Las reservas patrimoniales incluyen:
... Diciembre 31...
201 2012
{en U.S. doblares) .
Legal 25,000 25,000
Facultativa 25,654 25,654
Total 50,654 50,654

Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

Reserva facultativa - Representan reservas de libre disposicion de los accionistas cuyo saldo
puede ser distribuido, capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

... Diciembre 31...
2013 2012
(en U.S. délares)

Utilidades retenidas - distribuibles 2,626,639 2,564,466
Resultados acumulados provenientes de la adopcién por

primera vez de las NIIF 5,013,847 5,013,847
Reservas segin PCGA anteriores:

Reserva de capital ‘ 400,045 400,045
Total 8,040,531 71,978,358

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de las NIIF y de los
saldos segiin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucion emitida por la Superintendencia de
Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El
saldo s6lo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del 1iltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.
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12.

13.

Reserva de capital - Los saldos acreedores de las reservas de capital, segiin PCGA anteriores,
s6lo podréan ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compafiia

GASTOS POR SU NATURALEZA

Un detalle de los gastc;s por su naturaleza es como sigue:

2013 2012
(en U.S. ddlares)
Beneficios al empleado 89,065
Impuestos, tasas y contribuciones . » 63,628 25,391
Depreciacion 53,408 57,157
Mantenimientos 14,953 9,323
Otros 13,033 19.871

Total 234,087 111,742

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

... Diciembre 31...
013 2012

(en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar:
Compaiiias relacionadas:

José Maria Llopart 3,060,148

Inmomaxsa S.A. 391,540

Le Sandwich S.A. 146,707 -

Tiosa S. A. . 53,133 28,571

Otras , 19,118 38,226

Supan S. A. 746.806
Total 3,670,646 813,603
Empleado, Patricia Hidalgo Manzur 737,055 103,316
Cuentas por pagar:

Domitel S.A. 1,172,241

Tiosa S. A. 953,076

Inmobiliaria Maria del Pilar S.A. 272,584

Otras - 338 337
Total | 1,445,163 53,413
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Al 31 de diciembre del 2013, cuenta por cobrar a Inmomaxsa S.A. representa pagaré endosado en
septiembre 30 del 2013 por la compaiiia relacionada Supan S.A. a favor de Inmobiliaria Prat S.A. por
US$390,540, con un plazo de vencimiento de 180 dfas desde la fecha de su suscripcion en julio 26 del

2013.
2013 2012
(en U.S. ddlares)
Ingresos:
Tiosa S. A.:
Arriendo de inmuebles Quito 240,000 205,000
Servicios administrativos 87,948

Compra de acciones:
Supan S.A. 291,282
Tiosa S.A. ' 107,998

Venta de acciones: :
Jose Maria Llopart 3,060,148

14. COMPROMISO

Contrato de arrendamiento - En agosto 2 del 2012, la Compaiifa suscribid contrato de arrendamiento
de un inmueble ubicado en la ciudad de Quito con su compaiiia relacionada Tiosa S.A. con
vencimiento en 5 afios, contados a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato, por el cual
debera cancelar US$12,300 mensuales.

Durante el afio 2013, ambas partes acordaron que el valor a cancelar seria de US$20,000 mensuales;
consecuentemente, la Compafifa reconocid en el resultado del ejercicio US$240,000 relacionados con
este contrato.

Convenio de cesion de derechos y compensacion de créditos: En octubre del 2013, se suscribieron los
siguientes convenios:

« Convenio entre las compafifas Tiosa S. A., Inmobiliaria Prat S. A., Inmobiliaria Maria del
Pilar S.A. y Domitel S. A., mediante el cual, Tiosa cedi6 a favor de Inmobiliaria Maria del
Pilar S. A. derechos de cobro a Inmobiliaria Prat S. A. por US$272,584; con lo cual Tiosa S. A.
extinguio la obligacion que mantenia, a esa fecha, con Inmobiliaria Maria del Pilar S. A. por el
referido importe. Asi mismo, Tiosa S. A. cedi6 a favor de Domitel S. A. derechos de cobro a
Inmobiliaria Prat S. A. por US$51,632; con lo cual Tiosa S. A. extinguid la obligacién que
mantenia, a esa fecha, con Domitel S. A. por el referido importe.

« Convenio entre las compaiiias Tiosa S.A., Supan S.A. e Inmobiliaria Prat S.A., mediante el cual,

Tiosa S.A. cedio a favor de Supan S.A. derechos de cobro a Inmobiliaria Prat S.A. por
US$722,657. :
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« Convenio entre las compafiias Supan S. A., Domitel S. A. e Inmobiliaria Prat S. A., mediante el
cual, Supén S. A., cedi6 a favor de Domitel S. A derechos de cobro a Inmobiliaria Prat S. A. por
US$1,120,609.

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de los estados financieros (septiembre 30,
2015) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013, han sido aprobados por la
Administraciéon de la Compafiia en septiembre 30 del 2015 y seran presentados a los Accionistas para
su aprobacién. En opinion de la Administracion de la Compafiia, los estados financieros adjuntos,
seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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