
INMOBILIARIA PRAT S.A.
NOTAS A LO, ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 37 DE DICIEMBRE DEL 2078

ACTTWDADES:

La Compañtb fue const¡tuida en Agostos I de 1989, su actividad principal s el arriendo de bienes
¡nmueble9 y asesommiento empresarial.

Et domictl¡o de ta compañía donde se )esrroflan lus activ¡dades administratiuas es en el hntón
Samborondón Km 1 1,/J en el piso 2 del Edifrcio Samborondón Business Gnter, Ofrcina 2A-11

La información conten¡da en estos estados frnanc¡eros e responabilidad de ta Administración de la
compañía.

Indiadores de la eonomía al 37 de Diciembre:

AÑos
20LA

20L7
20L6

INDICE DE

INFLACION

-o,27

-o,2o

I,t2

2,7 Declaración de cumplimiento
Los e§ados financtéros adjuntos I presentan en dólares de Esbdos unidos de Nofteamér¡ca,
monda functonal de la compañía y han srdo preparados a paftir de los registros contables de
acuerdo con Normas Intemactbnal$ de Información Financ¡era (NLIF) emitidas por et cone¡b de
Normas Internacionales de &ntabilidad (IASB) y repr*enta la adopión intqmt.

2,2 Efectivo y Bano.
Representa fondos líquidos y degisitos en cuentas conténtes en banas locales.

2.3 Cuentas porobrar.
Representan cuenbs por cobrar a Compañías Relacionadas, los cuals no coüzan en bolsd, no
tbnen faha de venc¡m¡ento y no generan ¡nterés.

2.4 PropiedadesyEguipos-

2.4.1 Medición en el momento de su rcconocimienb.- Se mdnín inicialmente por
su costo. hmprende su prec¡o de adquisición más todos los costos dir«tamente
relacionados con la ubicación del activq su pu6ta en cond¡c¡ones de funcionambnto
4ún lo planeado.

2.4.2 Medición posterior al reconocimienb,-modelo det @sto. Luego det
rtronoc¡miento in¡cial las propiedades y quipos son rqistrados al costo menos la
depraiación acumulada y las perdidas por deter¡oro si las hubtére.

2.4.3 Método de depreciación, vidas ütiles y ,/alo¡@ rcsidaales,- Et costo de las
propiedades se deprecrán de acuerdo on el método de línea r*b.
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2.4.4 Medición posterior al rcconocimiento: método de teevaluación
Posteriormente del reconocim¡ento ¡n¡cia/, tas embarc'áctbnes esüín rqistradas a sus valores
revaluados efectuados por un per¡to espec¡alista, que son los ualores mzonables, al momento de las
revaluac¡ones, menos la depr«iación acumulada y las pérdidas por deteioro del valor en el aso de
productrs, La revaluaciones se ef«tu,arán an frecuenci4 de tal manera que el ualor en l¡bros no
difrera materialmente del que x habría alculado..
cualquier aumento en las reualuaciones se r&onoce en otro resutbdo integral y re acumula en el
patrtmonA ut¡lZando la cuenb Reserua en la revaluactón de propidades, excepto s¡ rev¡erte una
d¡sminuc¡ón en la reualuación del mismo previamente raonocida en r*ultados, en cuyo aso el
aumento se acrd¡td a reultados en la medida que e carga /a disminución preuia. lJn disminución
del valor de la reualuación es registrada en resultados en la mdida que ucede el aldo.

2,5 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagan
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son psivos financieros, que no cotizan
en un merado activo.

La compañía tiene implemenbdos políhcas de manejo de r¡ego frnanc¡ero para awurar que todas
las cuentas por pagar e paguen de conformidad con los términos credtticios acordados

2,6 Activos y Pasivos Financieros
Los acttVos y pasivos frnanc¡eros s reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación cuando
s compromete a comprar o vender el activo o pagar e/ pasivo y son mdidos inictálmente a su valor
razonable, más los ostos de la transacc¡ón, excepto por aquellos act¡vos y pas¡vos frnancieros
clasifrcados al ualor razonable con ambios en los resultados, los cua/es son in¡c¡almente mdidos al
ualor razonable y cuyos astas de la transcckín se reconocen en resultados. La compañía clasifrca
sus activos frnanc¡eros en las siguientes catqorías: activos frnancieros a valor razonable con ambio
a r$ultados, cuentas por cobrar, Los pas¡vos frnancieros se clasifican como pas¡vos corrientes y
diferidos.

La adm¡n¡stnción determ¡na la clasifiación de sus activos y pasivos en el momento del
re@noc¡m¡en to ¡nicial.

2,7 Deterioro de activos ftnancieros al @sto amortizado.
Los adivos frnancieros que se mtden al costo amortizado, son probados por deterioro al frnat de
cada peiodo. La compañrb constituye una proviaón pan perdidas por deterioro de sus cuentas por
cobrar cuando existe ev¡dencia objet¡va de que la compañía no podftí cobnr todos los montos que
se le adeudan de acuerdo con los térm¡nos originales de las m¡smas,
La existenc¡a de d¡frcultad* frnanciens significat¡vas por parte de la deudores, la probabilidad de
que el deudor entre en qurébra o rarganizaci,Sn frnanciera y la falta o mon en los pagos se
consdenn ¡nd¡cadores de que la cuenta por cobrar se ha deter¡orado.

2,8 Baja de activos y pasivos financtétos
La compañía daní de baja un act¡vo frnanc¡ero únicamente cuando exp¡ren los derechos
contractuales sobre los flujos del acü'vo frnanc¡eq o se transfrere de manera sustancial tos riesgos
y benefrc¡os inherentes a la propidad del act¡vo frnanciero. Así mbmo se dará de baja el pasivo
frnanciero sí y xílo sL exphe7 cancelen o cumplen las obligacrbna de la ompañía.
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2.9 Deterioro del ualor de los activos tangibles e intangibles
Al frnal de ada periodq la compañía eualuará el ualor en libros de su activos tang¡bles e intangibles,
a fin de determthar s¡ existe un ind¡ativo de que los dctivos hayan sufrido atguna pérdida por
deterioro. En tal ae, s alcularía el ¡mryrte del act¡vo o untdad generadora de efecttvo a frn de
determinar el alance de la ftrdtda por deter¡oro..

Los ad¡vos intang¡bles con una vida út¡l ¡ndefin¡da no estiín sujetos a amoftizac¡ón y deben Ér
sometidas a una comprobacrán de deterioro anualmente o cuando ex¡ste cualqutér ¡nd¡@c¡ón de
que podría haberse detenbrado su ualor.

Las pérdtdas por deterioro se rffonocen ¡nmed¡atamente en los resultados, salvo si el activo se
rq¡stra a un ¡mPorte renluadq en cuyo aso se deben cons¡derar las pérd¡das por deter¡oro como
una d¡sminuc¡(h en la revaluactán.

El reverco de una pérdida por deterioro es r«onocido automátiamente en raultados, salvo el aso
s¡ el activo correspond¡ente se rqistra al importe reualuadq en cuyo aso el reverco de la pérdida
por deter¡oro ft manelb como aumento en la rettaluactón,

2,lO fmpuesbs
El gasto por ¡mpuesto a la renta repre#nta la suma det impuato a la renta por pagar @rr¡ente y
el impuesto d¡fer¡do.

Impuesto Coffienb
El ¡mpuesto por pagar corriente se bas en la dilidad grauable (tr¡butaria) rq¡strada durante el
año. La utilidad gravable difiere de la uttl¡dad contabte, debido a las partrdas de ingreso o gastos
d¡sponibles o deducibles y partidas que no son grauables o dducibles. El psivo de ta compañía por
concepto del impuesto corriente se alcu/a ut¡lizando tas tafis frsales aprobadas at frnat de cada
priodo.
fmpuesb Diferidos
El impu*to diferido se reconoe sobre las diferencrás temporarias determinadas entre el valor en
libros de los actt'vos y pasivos ¡nclu¡dos en los 6bdos frnancieros y sus bases frmles. un pasivo
por imPu$to d¡fer¡do se reconoce generalmente para todas las d¡ferencias temporarias imponibl*.
Un act¡vo por ¡mpuestos diferidos se reconoce pr todas las diferencias temporarias deducibles.
En la mdida en que raulte probable que la compañía disponga de uhfidades gravables futuras
contra las que se podría cargar esas diferenc¡as temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos difeidos deben mdi¡se empleando las tasas frffiles que se
apen seán de aplicación en el periodo en el que el activo se r@t¡ce o el pasivo x cancele.

El impuesto diferidq correspondténte a camb¡os en la tasa de ¡mpuesto o en ta normativa tributdr¡4
la estimación de la recuperación de los activos pr impuesto diferidos o en ta forma esperada de
reuperar el valor en libros de un activq se rffinoce en el resultado det periodo, ercepto en la
med¡da en que se relacione con partidas previamente rtronocidas fuera de los resultados det
periodo.
5e podrá compenar activos difer¡dos con pasivos diferidos si y solo si héne raonocido /qalmente
el dereho de compenar los act¡vos por ¡mpuestos cor¡ente; con pas¡vos por ¡mpuestos corr¡entes,
relacionados con la misma autoridad fixal y la ampañía tiene la ¡ntención de ti.quidarlos amo
netos,
2,77 Re@nocimiento de Ingrefis

Los ingresos se registran al valor razonable de la contraprestación del seru¡c¡o y É registran en el
periodo en que e ralia,
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2.72 CostosyGastos
Los costos se rqistran cuando se realDan y se conocen.

2.73 Reonocimiento de impuestos diferidos
Las normas contables ecuatorianas establecen que el impuesto a la renb se registre en función de
la base imponible determinada de acuerdo con las dispos¡ciones tr¡butar¡as y no requieren que los
estados financ¡eros ¡ncluyan el registro de un activo o pasivo por ¡mpuesto diferidq sobre las
diferenc¡as temporarias entre la base fiscal de un activo o un pas¡vo y su valor @ntable. Las NIIF
adicionalmente al registro del impuesto a la renta coriente requieren el reconocimiento de impuestos
diferidos usando el método del pas¡vq basado en el estado de s¡tuación frnanc¡era que está orientada
al cálculo de las diferencias temporarias entre la base fiwl de un activo o un pasivo y su valor
contable.
Los efectos fueron el reg¡stro de un pas¡vo por impuesto diferidos y una dbminución en las utilidades
retenidas, relacionados principalmente por el @mb¡o de vib útil y el deterioro de las cuentas por
cobn relacionadas,

3, EFECTruO Y BANCO
2018 2lJ17

( us DoLARES )

1.070 886

108.881 101.623

55.246 518.209

165.197 620.7't8

Representan deryisitos a plazo en el Banco del Pichincha al 6750/o de interés anual con
venc¡miento Agosto 27 del 2019.

5. CUENTASPORCOBRAR
2014

( us DoLARES )

570.636
2.221

2017

573.0,57 658.352

Cojo Chíco
Bonco Produbonco
Bonco Pichincho Cuento

4, INUER§IONES ETV DEñ§ITOS

Accionistas y Relac¡onadas
Otras

610.490
47.462

11
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6, TMPUE§TOS

Crédito Tr¡butar¡o de l.V.A.
Anticípo impuesto a la renta
Retenciones

7. PROPTEDADES Y EQUTPOS.-

Costo:
Terrenos
Ed¡fic¡o e lnstalaciones
Muebles y Equipos
Vehicu¡os
Otros equípos

Deprec¡ación acumulada

Total , neto

B, TflUERSIOTIES Efr ACCIOTVES

Le Sandw¡ch
Punto Caliente S.A.
lnmomaxa S.A.
Agrol¡t S.A.
Cont¡nental Tire And¡ña

2014 2017
(US DOLARES)' 28.809

22.449
9290 6.669

9.290 5A-327

2014 2017
( US DOLARES )

269.351
846.991

15.O24
20.973

2.O57

269.350
846.991

52.960
22.747

2.O58
1.192.332 1..t 94.106

-2 t5.996 -180.982

976.335 1 .O13.124

"/o cle
partíc¡pac¡ón

2Oo/o
200/o
2Oo/o

6,30/o
o,o36yo

2018 2l)17
( us DoLARES )

64.661
o

14.103

142.156
64.661

o
14.I 03

a2-764 224.919
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9. APTTALSOCTAL
Al 31 de Diciembre del 201& el apital pgado consiste en 50.000 acciones ordinarias y nominativas
de US $ 1,00 cada una.

to. RESULTADOS ACUMUIADOS NIIF PRIMERA UEZ

Activos F¡jos
lnvers¡ones en acciones
Reserva de Cap¡tal
Aj uste y/o Correcciones

2.O18,473

7t. INGRESOS
Los ¡ngresos, por US$50.61A00 en el año 2018 son provenientes del alquiler de inmueble ubicado
en la ciudad Samborondón, Urbanización Laguna Dorada con el Accion¡sta de la compañía sr. José
Maria Llopart Trullás y una ofrcina con dos parquas en el Condominio Xima,

Los intereses frnancieros se originan por el certifiado de degísin del Banco Pichincha.

1 .153.867
3.459.935

400.ooo
-3.395.329

72, GASTO§ADT.fiIYI§TRATIVOS

Sue¡dos y Benefic¡os
lmpuestos, tasas y contribuciones
Depreciac¡ón
Mantenimiento
Gastos por Deterioro Cuentas por Cobrar Adm.
Honorarios profes¡onales
lntéreses y multas tributar¡as
Otros

2014 2017
US DOLARES
60_000 79.790
15.917 12.555
36.744 36_843
2.925 10.264

193.898 102.856
14.800 14.633

89 11 .202
37.686 13.613

362.r03 241.757

13
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79. ITI,PUESTO A LA RENTA

Las autor¡dades tr¡butarias t¡enen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la renta,
dentro de los tres años siguientes a paftir a partir de la fecha de presentación de las declaraciones
y en seis años, desde la fecha en que venció el plazo para presentar la declaración, cuando los
tributos no se hubieren declarada en todo o en pafte.

2018 2fJL7

Base lmponible
Pa rtic¡pac¡ón de Trabajadores

lngresos exentos
Gastos no deducibles

Utilidad gravable

lmpuesto a la renta

Anticipo determinado año anterior
Anticipo de impuesto a la renta

lmpuesto a la renta causado

Sa ldo pend¡ente de pago

Retenciones en la fuente
Credito tributario años anteriores

Saldo a favor

-174406 -97492

-L74.406 -97.492

193898 114058

16.556

4.288 3.645

4.664
27 .513

4.288

2.521-

6.669

0

2.70t
3.968

5.001

74, PARTESRELACIONADAS
Para efectos tributarios se considerarán paftes relacionadas a las personas naturales o sociedadeg
domicitiadas o no en el Ecuador, en las que una de ellas pafticpe directa o indirectamente en la

dirección, adm¡n¡strac¡ón, control o capital de la otra; o en las que un tercerq sea persona natural
o soc¡edad domiciliada o no en el Ecuador, pafttcipe directa o ¡ndirectamente, en la dirección,

administración, control o capital de éstas. También s¡ tienen transacciones con sociedades en

Paraísos Fr'scales, por proporción de transacciones o s¡ los precios no se ajustan al principio de plena

competencta,

Cuentas por cobrar

lnversior¡es err acciones

cueñtas por pagar

US DOLARES

570.512 610 490

64.660 64.660

23 271

T5, PRECIOSDETRANSFERETICIA§
la renta que havan
de un mbmo Periodo
presentar un estud¡o

e s¡ tales a valores de

comPañía el año 201&

no superan el ¡mpofte acumulado mencionado.

14
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T6. UNTDAD DE ANALTSTS FINANCTERO Y ECONOMICO (UAFE)

Según la Resolución NoUAF-DG-2012-0035 publicada en el Registro Oficial N"710 de mayo 24 del
año 2012 y reformada por la Resolución NoUAFDG-2012-0071 publicada en el Registro Ofrcial N"790
de septiembre 17 de 2012 INMOBIUARIA PRAT 5.A., está obligada a entregar información a la
UAFE sobre la Prevención, Detección y Effadicación del Delito de Lavado de Activos y del
F¡nanc¡amiento de Delitos. La compañía tiene el código de reg¡stro N" 21881, informa mensualmente
el Repofte de No Existencia de Operaciones y Transacciones que igualen o Superen el Umbral NO
RESU,

77, APROBACTON DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados frnancieros por el año term¡nado el 31 de Diciembre del 2018 han sido aprobados
mediante acta, por la junta de accionistas y por la administración de la misma.

18. EVENTOSSUBSECUENTES

A la fecha de emisión de este informe, no tenemos conocimiento de eventos ¡mpo¡fantes que
pudieran tener un efecto s¡gn¡frcat¡vo sobre los estados frnancieros y la continuidad de negocio en
marcha.
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