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INFORM E DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A los  A c c i o n i s t a ^ d e 

I N M O B I L I A R I A PRATS,A. 

I n f o r m e sobre  los  Estados  Financieros zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Hemos auditado el balance general adjunto de INMOBILIARIA  PRAT S,A. al 3/ de diciembre del 2019, y los 
correspondientes estados de resultados, cambim en el patrimonio y flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, asi 
como un resumen de ¡as políticas contables significativas y otras notas explicativas 

R e s p o n s a b i l i d a d d e l a Administración  d e l a Compañía  por  los  e s t a d o s Financieros zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
IM administración de la compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados fimmcieros de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera /xira Pymes y del control Interno determirutdo por la 
administración como permitir la preparación de los estados financieros libres errores materiales, debido a fraude o error. 

R e s p o n s a b i l i d a d d e l Auditor 
Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en mtestra auditoria. Nuestra 
auditoria fue efectuada de aaierdo con normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con 
requerimientos éticos, planificamos y realizamos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros 
están libres de errores materiales. 
Una auditoria comprende ¡a aplicación de procedimientos fxjra obtener evidencia de auditoria sobre ¡as cifras y revelaciones 
presentadas en ¡m estados finamieros. Ix>s procedimientos seleccitmados dependen del juicio del auditor, .sobre la 
materialidad. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los controles internos rele\'antes ¡xtra 
¡a pre/xiración y presentación razonable de los estado.sfinancieros de la compañía, con el propósito de diseíiar pr<x:edimtentos 
de auditoria que sean apropiados a tas circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinim sobre la efectividad 
del control interno de la compañía l !na auditoria también comprende la evaluación de las políticas contables utilizadas .son 
apropiadas y que las estimaciones contables hechas pi^ la administración son razonables, asi como de la presentación de los 
estados financieros. 

Opinión 
Hn nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan razonablemente en lodos 
los asuntos importante, la situación financiera de INMOBILIARIA  PRAT S.A. al SI de diciembre del 2019. y el 
resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha de acuerdo con normas Internacionales de Información Financiera. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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INMOBILIARIA  PRAT S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 9 

! yb(.>M zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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ÜídZ 

DICIEMBRE 31 

Nota s 2 0 1 9 2 0 1 8 

ACTIVOS n j , . ; ! - i J 
ACTIVO CORRIENTE 

D i s p o n i b l e 

I n v e r s i o n e s 4 

2 1 3 7 9 6 

2 1 6 0 , 9 4 8 

1 6 5 1 9 0 

2 , 3 6 3 6 1 1 

I n t e r e s e s p o r c o b r a r 1 7 0 . 9 8 3 5 2 , 2 9 7 

C u e n t a s p o r c o b r a r R e l a c i o n a d a s 5 4 2 3 , 7 7 6 5 7 0 , 5 1 2 

1 r e p u e s t o s 

O t r a s 

8 9 4 0 
6 1 4 5 

9 2 9 0 

2 2 2 1 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 2 . 8 7 6 . 5 8 9 3 . 1 6 3 . 1 2 0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

. ^-J J i ^ - •  ^ •  •  •  •  . ^ " 
PROPIEDADES Y EQUIPOS 7 1 . 2 7 5 . 8 5 1 9 7 6 . 3 3 6 

8 '" 
OTROS ACTIVOS 

8 '" 

I n v e r s i o n e s e n a c a o n e s i 2 1 7 8 4 5 8 2 7 6 4 

TOTAL OTROS ACTIVOS i 2 1 7 . 8 4 5 8 2 . 7 6 4 

n v o í 
TOTAL ACTIVOS '- 4 . 3 7 0 . 2 8 4 4 . 2 2 2 . 2 2 0 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS: 

C u e n t a s p o r p a g a r 

B e n e f i c i o s S o c i a l e s 

C u e n t a s p o r p a g a r - R e l a c i o n a d a s 

I m p u e s t o s 

Depósitos e n garantía 

Total  pasivo s corriente s 

PATRIMONIO: 

C a p i t a l s o c i a l 

R e s e r v a L e g a l 

R e s e r v a F a c u l t a t i v a 

R e s u l t a d o s A c u m u l a d o s 

R e s u l t a d o s A c u m u l a d o s p r o v e n i e n t e s d e l a a d o p a 6 n N I I F 

R e s u l t a d o s d e l E j e r c i c i o 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

VT nota s a los  9St»dot  fínancieros 

Representante  íegat 

J fzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA p 3  

' 1 5 , 1 4 2 1 9 . 0 1 3 

1 8 , 0 6 2 1 6 . 1 7 0 

1 6 , 1 0 4 2 3 . 2 7 1 

1 5 6 3 1 , 1 1 8 

5 . 4 0 0 5 . 4 0 0 

O 

5 6 . 2 7 1 6 4 . 9 7 1 

5 0 , 0 0 0 

2 5 , 0 0 0 

2 5 6 5 4 

2 0 2 2 , 4 6 9 

2 0 1 8 . 4 7 3 

1 7 2 4 1 6 

5 0 , 0 0 0 

2 5 , 0 0 0 

2 5 , 6 5 4 

2 . 2 1 2 5 2 7 

1 , 8 4 4 0 6 7 

loB u o i i n oa 

^ < M . i : : . 

4 . 3 1 4 . 0 1 3 4 . 1 5 7 . 2 4 9 

4 . 3 7 0 . 2 8 4 4 . 2 2 2 . 2 2 0 

[ u u 1- Contador  General 

JOSE MARIA UOPAHTT 
0 9 0 5 6 9 5 5 4 0 

C/*^ /̂AÍ4 ZAMBRANOF 
REG. # 77550 
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I N M O B I L I A R I A PRAT S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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INGRESOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Arr i end o 

In t ereses ganados en cert i f i cados de inversión, 

Ot ros 

TOTAL INGRESOS 

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 

Gastos a d m r i s t ra t i vo s y ven t as 

Ot ros 

TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 

UTILIDAD/ PERDIDA DEL EJERCICIO 

Nota 

11  

12  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2018 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA2018 

56,230 50,760 

161.212 132.473 

136,940 4464 

354.382 187.697 

177.163 362,104 

743 

m.906 362.104 

176.477 -174.406 

R e p r e s e n t a n t e l e g a i 

JOSE M A R I A LLOPART T 
0905695540 

Contador  G e n e r a l 

C.P.A GINA ZAMBRANOF 
REG.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA #  22550  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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I N M O B I L I A R I A PRAT S.A. 

ESTADO DE CAMBIO EN LA EVOLUCION DEL PATRIMONIO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31  DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Capt a I Reseva Reserva 

Socia l Lega l Ricufcativ a 

UtKdade s Retenida s 

Adopció n por 

primer a vezzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA HBF 

(US DOLARES) 

Resuftado s 

Saldo AL 31 de Diciembr e del 

2016 50.000 25.000 25.654 2.018.473 2.318.353 

Resultado s del ejercici o 

Ajuste s 

SaUo AL 31 de Diciembr e del 

2017 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

-97.492 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

-8 333 

50.000 25.000 25.654 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Total 

4.437.480 

- 97. 492 

- 8. 333 

2.018.473 2.212.528 4.331.655 

Resultado s del ejercici o 

2018 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Aj ust es a la depreciación 

Resudado s del ejercid o 

- 174. 406 

-174.406 

174 406 

50.000 25.000 25.654 1.844.067  2.212.528 

174. 406 -190.059 

172,416 

- 174. 406 

O 

4.157.249 

- 15. 653 

172. 416 

2019 50.000 25.000 25.654 2.018.474 2.194.885 4.314.012 

Ver n o t a s a tos  e s t a d a s financieros 

R e p r e s e n t a n t e l e g a l 

JOSE M A R I A LLOPART T 
0905695540 

Contador  G e n e r a l 

C.P.A GINA ZAMBRANOF 
REG. #  22550  
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I N M O B I L I A R I A PRAT S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31  DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Diciembre zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2019 2018 

FLUJO DE EFECTIVO PROVEANTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Resultado del Ejercicio 

Ajuste a la depredación zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

172.416 

•299.515 

-174.406 

36.788 

Cambios en activos y pasivos de operación: 

Cuentas por cobrar- Reladonadas 

Impuestos por cobrar 

Otras cuentas por cot>rar 

Cuentas por pagar 

BeneOcios Sociales 

Cuentas por pagar RelacHonaóas 

Impuestos por pagar 

Depósios en garantía 

Otros 

Efectivo neto proveniente de acüvidad^ de operación 

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION 

ActivoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Fjbs 

Inversiones 

Cert i f icados de depósitos 

Int ereses por cobrar 

Efectivo ntío proveniente de actividades de Inversión 

139.569 

3.348 

-3.924 

1.898 

2.500 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

-S31 

-5.400 

-15.652 

•5.291 

-130.080 

O 

202.662 

-18.686 

87.841 

49.037 

18.541 

2.510 

11.852 

-870 

-2.221 

29.071 

142,156 

-574.458 

-52.297 

53.896 •484.599 

Efectivo neto proveniente de actividades de Inversión 48.805 -455.528 

Efectivo y Equivalente de efectivo al inicio del año 165.191 62Q.7t9 

Efectivo y Equivalente de efectivo al fmal del año 213.798 185.191 

R e p r e s e n t a n t e l e g a /  Contador  G e n e r a l 

JOSE M A R I A LLOPART T 
0905695S40 

CPJK GINA ZAMBRANO F 
REG. #  22550 



I N M O B I L I A R I A PRATS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 9 

*  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ACTIVIDADES: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La Compañía fue constituida en agostos 9 de 1989, su actividad principal es ei arriendo de bienes 
inmuebles y asesoramiento empresarial. 

El domicilio de ia compañía donde se desarroHan sus actividades administrativas es en el Cantón 
Samborondon Km 11/ 2, en el piso 2 det Edificio Samborondon Business Center, Oficina 2A-11 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de la 
compañía. 

Indicadores de la economía a l 3 1 de diciembre: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INDICE DE 

A Ñ O S INFLACION 

2 0 1 8 -0 ^ 7  

2 0 1 7 -0 ^ 0  

2 0 1 6 1 4 2  

i . POlJnCAS CONTABLE SIGNIFICA UVAS. 

2 . 1  Declaración de cumplimiento 
Los estados financieros adjuntos se presentan en dólares de Estados Unidos de Norteamérica, 
moneda funcional de la compañía y han sido preparados a partir de los registros contables de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el consep de 
Normas Internacionales de Contabilidad (lASB) y representa la adopción integral. 

2 . 2  Efectivo Y Banco. 
Representa fondos líquidos y depósitos en cuentas corrientes en bancos locales. 

2 . 3  Cuentas por cobrar. 

Representan cuentas por cobrar a Compañías Relacionadas, los cuales no cotizan en bolsa, no tienen 
fecha de vencimiento y no generan interés. 

2 . 4  Propiedades y Equipos-

2.4.1  M edición en e l momento de su reconocimiento. - Se medirán inicialmente por 
su costo. Comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento 
según lo planeado. 

2 . 4 . 2  M edición posterior a l reconocimiento, -modelo d e l costo. Luego del 
reconocimiento inicial las propiedades y equipos son registrados al costo menos la 
depreciación acumulada y las perdidas por deterioro si las hubiere. 

2.4.3  M étodo de depreciación, vidas útiles y valores residuales. - El costo de las 
propiedades se deprecian de acuerdo con el método de línea recta. 



I N M O B I L I A R I A PRATS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31  DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
•  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.4.4zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA M edición posterior a l reconocimiento: método de ree valuación 
Posteriormente del reconocimiento inicial, las embarcaciones están registradas a sus valores 
revaluados efectuados por un perito especialista, que son los valores razonables, al momento de las 
re valuaciones, menos la depreciación acumulada y las pérdidas por deterioro del valor en el caso de 
producirse. Las revaluaciones se efectuarán con frecuencia, de tal manera que el valor en libros no 
difiera materialmente del que se habría calculado. 
Cualquier aumento en las re valuaciones se reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el 
patrimonio, utilizando la cuenta Reserva en la revaluación de propiedades, excepto si revierte una 
disminución en la revaluación del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el 
aumento se acredita a resultados en la medida que se carga la disminución previa. Una disminución 
del valor de la re valuación es registrada en resultados en la medida que excede el saldo. 

2 . 5  Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar. 
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos fínancieros, que no cotizan 
en un mercado activo. 

La compañía tiene implementados políticas de manep de riesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados 

2 . 6  Activos y Pasivos Financieros 
Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación cuando 
se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su valor 
razonable, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos y pasivos fínancieros 
clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al 
valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados. La compañía clasifica 
sus activos financieros en las siguientes categorías: activos financieros a valor razonable con cambio 
a resultados, cuentas por cobrar. Los pasivos fínancieros se clasifican como pasivos corrientes y 
diferidos. 

La administración determina la clasifícación de sus activos y pasivos en el momento del 
reconocimiento inicial. 

2 . 7  Deterioro de activos fínancieros a l costo amortizado. 

Los activos fínancieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de 
cada periodo. La compañía constituye una provisión para perdidas por deterioro de sus cuentas por 
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la compañía no podrá cobrar todos los montos que 
se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. 
La existencia de dificultades financieras significativas por parie de los deudora, la probabilidad de 
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se 
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. 

2 . 8  Baja de activos y pasivos fínancieros 
La compañía dará de baja un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los fíups del activo financiero, o se transfiere de manera sustancial los riesgos 
y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Así mismo se dará de baja el pasivo 
financiero s y sólo si, expiren, cancelen o cumplen las obligaciones de la compañía. 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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2 . 9  Deterioro d e l valor de los activos tangibles e intangibles zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Al final de cada periodo, la compañía evaluará el valor en libros de su activos tangibles e intangibles, 
a fin de determinar si existe un indicativo de que los activos hayan sufrido alguna pérdida por 
deterioro. En tal caso, se calculaná el importe del activo o unidad generadora de efectivo a fin de 
determinar el alcance de la pérdida por deterioro. 

Los activos intangibles con una vida útil indefinida no están sujetos a amortización y deben ser 
sometidas a una comprobación de deterioro anualmente o cuando existe cualquier indicación de 
que podría haberse deteriorado su valor 

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en los resultados, salvo si el activo se 
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se deben considerar las pérdidas por deterioro como 
una disminución en la revaluación. 

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automáticamente en resultados, salvo el caso 
si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida 
por deterioro se manep como aumento en la re valuación. 

2 . 1 0  Impuestos 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y 
el impuesto diferido. 

Impuesto Corriente 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el 
año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las pariidas de ingreso o gastos 
disponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la compañía por 
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas riscales aprobadas al fínal de cada 
periodo. 
Impuesto Diferidos 
El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en 
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados fínancieros y sus bases fiscales. Un pasivo 
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. 
Un activo por impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles. 
En la medida en que resulte probable que la compañía disponga de utilidades gravables futuras 
contra las que se podría cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se 
espera sean de aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o en la normativa tributaria, 
la estimación de la recuperación de los activos por impuesto diferidos o en la forma esperada de 
recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la 
medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del 
periodo. 
Se podrá compensar activos diferidos con pasivos diferidos si y sólo si tiene reconocido legalmente 
el derecho de compensar los activos por impuestos corrientes con pasivos por impuestos corrientes, 
relacionados con la misma autoridad fiscal y la compañía tiene la intención de liquidarlos como 
netos. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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I N M O B I L I A R I A PRATS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31  DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 . 1 2  Reconocimiento de Ingresos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Los ingresos se registran ai valor razonable de la contraprestación del servicio y se registran en el 
periodo en que se realiza. 

2 . 1 2  Costos y Gastos 
Los costos se registran cuando se realizan y se conocen. 

2 . 1 3  Reconocimiento de impuestos diferidos 
Las normas contables ecuatorianas establecen que el impuesto a la renta se registre en función de 
la base imponible determinada de acuerdo con las disposiciones tributarias y no requieren que los 
estados fínancieros incluyan el registro de un activo o pasivo por impuesto diferido, sobre las 
diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo o un pasivo y su valor contable. Las NIIF 
adicionalmente al registro del impuesto a la renta corriente requieren el reconocimiento de impuestos 
diferidos usando el método del pasivo, basado en el estado de situación financiera que está orientada 
al cálculo de las diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo o un pasivo y su valor 
contable. 
Los efectos fueron el registro de un pasivo por impuesto diferidos y una disminución en las utilidades 
retenidas, relacionados principalmente por el cambio de vita útil y el deterioro de las cuentas por 
cobra relacionadas. 

3 . EFECTIVO Y BANCO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ca j a Ch i c a 
Ba n c o P rod u b a n c o 

Ba n c o P i ch i n ch a Cu e n t a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 0 1 9 2 0 1 8 . 
U S Dó la r * » zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 4 7 9 1 . 0 7 8 
1 7 0 0 6 3 1 0 8 8 8 1 

4 2 2 8 0 5 5 2 4 6 
2 1 3 . 8 2 2 1 6 6 . 2 0 6 

4. INVERSIONES EN DEPÓSITOS 

Representan depósitos a plazo en el Banco del Pichincha al 6,75% de interés anual con vencimiento 
en enero y agosto del 2020. 

5. CUENTAS POR COBRAR RELACIONAOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
2019 

U S D ó l a r e s 

¿018 

C o m p a ñ í a s R e l a c i o n a d a s 4 2 3 7 7 6 

423 .776 

5 7 0 . 2 6 8 

570 .268 



INMOBILIARIA  PRATS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31  DE DICIEMBRE DEL 2019  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA IM PUESTOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Retencione s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS. -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

C o s t o : 

Te rre no s 

Edif ici o e I nst a la cione s 

M ue b le s y Equ ipo s 

V e h í c u l o s 

Ot ro s e qu ipo s 

De pre c ia c ió n  a c u m u l a d a 

T o t a l ,  n e t o 

8. INVERSIONES EN ACCIONES 

2019 201B 

US Dólare s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

9 4 0 9 . 2 9 0 

940 9.290 

2019 2018 

U S Dóla re s 

3 5 2 3 7 6 2 6 9 3 5 1 

1 1 0 8 9 6 6 8 4 6 9 9 1 

1 5 . 0 2 8 1 5 . 0 2 8 

2 0 . 9 7 3 20.973 

2 . 0 5 7 2 . 0 5 7 

1.637.332 1.192.332 

- 2 6 1 4 8 1 - 2 1 5 . 9 9 6 

I n m om a x a S . A . 

Cont ine nta l Tir e And in a 

9 . CAPITAL SOCIAL 

% d e 
pa r t io lpa c ló n 

7 9 . 8 7 5 % 

0 . 0 3 6 % 

1 . 2 7 6 . 8 6 1 

2 0 1 9 2 0 1 8 

U S Dó la re s 
1 9 9 7 4 2 6 4 6 6 1 

1 8 , 1 0 3 1 8 . 1 0 3 

2 1 7 . 8 4 6 8 2 . 7 6 4 

Al 31 de diciembre del 2019, el capital pagado consiste en 50.000 acciones ordinarias y nominativas 
deUS$ 1,00 cada una. 

1 0 . RESUL TADOS ACUM ULADOS NIIF PRIM ERA VEZ 

Act i vo s Fi jo s 

I n ve rsion e s e n a c c i o n e s 

R e s e r v a d e Ca p i t a l 

Ajust e y/ o Co r r e cc i o n e s 

1 1 5 3 . 8 6 7 

3 8 5 9 . 9 3 5 

4 0 0 . 0 0 0 

- 3 3 9 5 . 3 2 9 

2 . 0 1 8 . 4 7 3 



I N M O B I L I A R I A PRA T S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ' ' " ' 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 9 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 1 , INGRESOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los ingresos, en ei año 2019 son provenientes del alquiler del inmueble ubicado en la ciudad 
Samborondon, Condominio Xima y Urbanización Laguna Dorada, intereses ganados por inversiones 
en certificados de depósito en el banco del Pichincha y por donación de acaones de la compañía 
Inmomaxsa S.A. 

1 2 . GASTOS ADM INISTRA TIVOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Sue ldo s y Bene f icio s 

Im puestos , t a sa s y contribucione s 

D e p re c ia c ió n 

Mantenim ient o 

Ga st o s por Deterior o Cue nt a s po r Cobra r Adm . 

Honorario s profesiona le s 

Inte rese s y m ulta s tributaria s 

I.V.A 

Otro s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
T O T A L 

2 0 1 9 2 0 1 8 

U S Dóla re s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
8 0 1 8 4 

1 9 . 5 7 0 
3 7 . 3 6 8 

5 . 6 3 6 

4 4 6 

1 4 . 9 0 0 

3 . 1 8 2 

1 6 . 6 2 1 

6 0 . 0 0 0 

1 5 . 9 1 7 

3 6 . 7 8 8 

2 . 9 2 5 

1 9 3 8 9 8 

1 4 . 8 0 0 

8 9 

3 7 6 8 6 

1 7 7 . 9 0 6 3 6 2 . 1 0 3 

1 3 , IM PUESTO A LA RENTA 

Las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la renta, 
dentro de los tres años siguientes a partir a partir de la fecha de presentación de las declaraciones 
y en seis años, desde la fecha en que venció el plazo para presentar la declaración, cuando los 
tributos no se hubieren declarada en todo o en parte. 

B a s e I m p o n i b l e 

Part icipación d e T r a b a j a d o r e s 

U t i l i d a d d e l e j e r c i c i o a n t e s d e i m p u e s t o a l a r e n t a 

I n g r e s o s e x e n t o s 

G a s t o s n o d e d u c i b l e s 

U t i l i d a d g r a v a b l e 

I m p u e s t o a l a r e n t a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2019 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

176477 

176.477 

158720 

703 

R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e 

Créd i t o T r i b u t a r i o años a n t e r i o r e s 

S a l d o a f a v o r 

18.459 

4.061 

3.247 

1.755 

940 

2018 

-174406 

174.406 

193898 

19.492 

4.288 

1 4 , PARTES RELACIONADAS 
Para efectos tributarios se considerarán partes relacionadas a las personas naturales o sociedades, 
domiciliadas o no en el Ecuador, en las que una de ellas participe directa o indirectamente en la 
dirección, administración, control o capital de la otra; o en las que un tercero, sea persona natural 
o sociedad domiciliada o no en el Ecuador, participe directa o indirectamente, en la dirección, 
administración, control o capital de éstas. También si tienen transacciones con sociedades en 
Paraísos Fiscales, por proporción de transacciones o si los precios no se ajustan al principio de plena 
competencia. 



I N M O B I L I A R I A PRATS.A.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ADU 

NOTAS A LOS ^STADOS  FINANCIEROS " 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DIOEMBRE DEL 2 0 1 9 ^ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

^"^ ^ " 2 0 1 9 2 0 1 8 

fiJ_3a-SAIfiitlíil32A.JQ-£ i^  U S D O L A R E S 

C ue n ta s po r cob ra rzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA • zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA —-  4 2 3  7 5 0zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA »)ot<ib 5 7 0 . 5 1 2 

I nve rs ione s e n a cc ione szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ' H u ñ i 2 1 7 . 8 4 5zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 3 *1 6 4 . 6 6 0 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
j  

C ue nta s po r pa ga r . A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA. e ' i < ^ o : 1 6 . 1 0 4  2 3 . 2 7 1 

1 5 . PRECIOS DE TRANSFERENCIAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
De conformidad con disposiciones legales vigentes sujetos ai impuesto a la renta que tiayan 
efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/ o del exterior, dentro de un mismo periodo 
riscal por un imporie acumulado superior a US $6 millones, están obligados a presentar un estudio 
de precios de transferencias que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de 
plena competencia. Las operaciones de la compañía con partes relacionadas durante el año 2019, 
no superan el imporie acumulado mencionado. 

2 JATISA O 

1 6 . REPORTE DE LA VADO DE ACTIVOS 

Según la Resolución NWAF-DG-2012-0035 publicada en el Registro Oficial N° 710 de mayo 24 del 
año 2012 y reformada por la Resolución N'^UAFDG-2012~0071 publicada en el Registro Oficial N° 790 
de septiembre 17 de 2012, INMOBILIARIA PRAT S.A., está obligada a entregar información a la 
UAFE, sobre la Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado de Activos y del 
Financiamiento de Delitos. La compañía tiene el código de registro N°  21881, informa mensualmente 
el Reporie de No Existencia de Operaciones y Transacciones que igualen o Superen el Umbral NO 
RESU. • •  

1 7 . APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS ^ '  
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados 
mediante acta, por la junta de accionistas y por la administración de la misma. 

1 8 . EVENTOS SUBSECUENTES 

A la fecha de emisión de este informe, no tenemos conocimiento de eventos importantes que 
pudieran tener un efecto signifícativo sobre los estados financieros y la continuidad de negocio en 
marcha. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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