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CODIMCA 5.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efective y equivalentes
Inversiones
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuesios corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de inversién
Inversiones &n instrumentos financieros
Inversiones en asociadas
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Otras cuenlas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
Otros pasivos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
Pasivos por impuestos diferidos
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunta)
Capital secial
Feservas
Otro resultado integral
Fesultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Sra. Vanessa Wright
Representante legal

11

23

12
13

14

15
16
17
18

4l 31 de diciembre del:

2018 2017
7,618.97 19,496.74
214,580.98 150,000.00
43,625.583 43,408.48
70.23 144.88
265,805.71 213,080.21
1,010,188.63 1,021,274.86
5,916,394 88 4.491,265.68
4,620.00 4,620.00
6,931,203.7] 5,523,160.54
7,197.089.42 5,136,210.715

Al 31 de diciembre del:

2018 2011
2,204.43 1,343.10
(0.06) 106.56
967.37 481 27
1.204.37 1.241.57
4,376.11 3,172.50
24,503.58 28,007 80
24,503 .56 28,007.80
28.875.66 31,180.30
10,000.00 10,000.00
§,000,00 2,381.42
- (1,466,736.23)
7,153,219 76 7,159,445.26
7,168,219.76 5.105,030.45
7,197,099.42 5.136,210.15

C.P.A. Myriam Carrion
Contador general



CODIMCA 5.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING
ESTADO DE RESULTADOS ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

[Expresado en délares estadounidenses)
Al 31 de diciembre del:

2018 2017

RESULTADOS
Ingresos ordinarios 19 570,990.80 430,192,668
Gastos de operacion 20 (155,943.42) (153,017.75)
Utilidad (pérdida) eperative 415,047,368 286,174,893
Movimiento linanciero 21 5,011.81 3,148,237
Otros ingresos y egrescs 22 1,018,003.24 (1,498.36)
Utilidad {pérdida) antes del impucstos a la renta 1,488,152.43 AB7.824.04
Impuesto a la renta 12 2,536.68 (158.48)
Utilidad (pérdida) neta del afio 1,500,689.21 287,066.48
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Partidas que seran reclasificadas en el fufuro: - 389,720.15

Valuacion de activos financicros diponibles para la vet 10 - 389,720.15
Otros resultados integrales netos 2 389,720.15
Utilidad (Pérdida) neta integral tatal 1,500,689.31 £676,786.63
Ganancias {pérdidas) por accidn 30.01 13.54

! e~z ﬁl_ w

Sra. Vanessa Wﬁght N P& Myriam Carrion
Ropresentante legal Contador general
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CODIMCA 5.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Recibido por regalias, comisiones y otros
Recibido por interoses
Pagado a proveedores
Pagado por obligaciones lahorales
Fagado por intereses
Pagado por impuesto a la renta
Recibido (pagado) por otros ingresos ¥ egqresos

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operacion

Flujo de efective de las actividades de inversion:
Pagadao en la compra o nogociacién de inversiones
Recibido de partes relacionadas
Pagado a partes relacionadas
Pagado en la compra de propiedades de inversidn
Pagado on la compra do inversionos no corricntes

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversian

Flujo de efective de las actividades de financiamiento:
Dividendos pagados

Efectivo neto recibido (pagade) en las actividades de financiamient

Flujos de efectivo y egquivalentes de efective netos del afio
Efcctive ¥ equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo al fin del ahio

Sra-. Vanessa Wright
Representante legal

Al 31 de diciembre del:

2018 2017
570,990.80 439,182.68
5,138.24 3,363,586
(138,857.39) (125,256.02)
(106.62) (11,880.95)
(126.43) (215.21)
(406.51) (67.28)
(2,876.76) (1,488.36)
433,718.13 304,276.92
(64,580.98) (43,367.75)
644.28 .
- (935.38)
{0.00) 0.00
(344,159.20) (243,648.18)
(408,095 40) {267,951.31)
{37,500.00) -
(31,500.00) =
(11,877.77) 16,325.61
19,496.74 3,171.13
1,618.97 19,496.74

i
]

CoPL A Myriam Carrign
Contador general



CODIMCA 5.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2011
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del;

2018 2011
Flujo de efective de las actividades de operacidn:
Resulitadeos del afio 1,500,688.31 676, TB6.63
blas (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiente de efectivo:
Depreciacion de propiedadoes de invarsion 17,086,083 17.086,03
Ganancias (pérdidas) en el valor razonable de inversiones lemporales (1,080,970.00) -
Baja do inversiones no corrientes - (389.720.15)
Impuesto a la renta del afio 987.37 481.27
Variaciones en el impuesto a la renta diferido (3,504.25) 277.1%
Cambios en activos y pasivos:
Activos por impueslos corrientes T74.76 (BT_26)
Gastos diferidos - 1000
Activos por impuestos dileridos 3,604.25 (27T71.1%)
Acreedores comerciales - (5T2.66)
Obligaciones laborales (108.62) (652.55)
Pasivos por impuestos corrienles (481.27) -
Otros pasivos corrientos (37.20) 648 48
Pasivos por impuestos diferidos (3,504.25) 277.19
Efective neto proviste (utilizado) por (en) las actividades de 433,718.13 304,276.92

operaciéon

o Sra. Vanessa Wright
Representante legal

Contader general



1.1

1.2

1.3

CODIMCA 5.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
(Expresado en délares estadeounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsahilidad de las notas a los estados financieros separados

La infoermacion contenida en los estados financieros separados adjuntos es responsabilidad de la
Administracién de la Compafiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacion contienen un
resumen de las peliticas contables significativas utilizadas por la Administracion de la Compaiiia en la
elaboracién de los estados financieros separados adjuntos e informacian adicional relevante,

Lias estados financieros separados adjuntos fueron emitidos con la aprobacion de la Administracién de la
Compariia el 15 de marzo del 2018, Dichos estadas financieros separados serdn presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion defimitiva.

El domicilio principal de la Compafiia es la calle Bello Horizonte E10-15 v Avenida 6 de Diciembre
thicada en la ciudad de Quito - Ecuador.

Establecimiento v iiltimas reformas al estatuto social.

La Compafila fue constituida en la ciudad de Quito el 28 de agosto de 1889 (fecha de inscripeion en el
Eegistro Mercantil) con el nombre de Inmobiliaria Codimea 5. 4. ¥ un capital social aportadeo en sucres
que posteriorments fue convertido a 1S$503,84

Con fecha 2 de abril del 2001, la Administracién de la Compaiiia inscribié en el Registre Mercantil un
incrementd de su capital social a la suma de USE10,000.00,

Con fecha 3 de diciembre del 2013, la Administracion de la Compaiiia inscribio en el Registro Mercantil
las siguientes modificaciones de su estatuto social: i) cambio de la denominacion social de la empresa a
Codimea 5.4 Tenedora de Acciones Helding, v, i) cambios en el objeto gocial que le permiten efectuar
las actividades mencionadas en la Nota 1.3,

Objeto social.

Los cstatutos de la Compaiiia establecen gue su objeto social es la tenencia de acciones. La compafiia
podrd abrir sucursales, agencias v oficinas dentro y fuera del pais. En general, la compaiiia podra
celebrar toda clase de contratos e intervenir en todo acto civil o mercantil permitido por la Ley ¥ que sea
acorde a su objoto social.

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, las operaciones de la Compafiia se relacionan principalmente con la
tenencia de insttumentos de patrimenio ¢ inmuebles incluidos en el rubre propiedades de inversidn, Los

ecstades financieres separados adjuntos, deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Inversiones en snhsidiarias

Los estades financicros separados de la Compatiia reconocen como inversiones en subsidiarias y
asociadas a las siguientes empresas;

Walor dola Valor dela

inwersidn al Porcontaje de inversidn al Porcentaje da
Nombe de la Compafiia . 12/31/2018  participacién 12/31/2017 participacion
Hospiclewn Cia, Lida, (1) o4, GED, 00 100, 00t 4, Ga0,00 LO0.00%
Flatcher Tinzo & fsociades 5.0 Estudio Juridice {2) - 0.00% - 0.00%,
Total invarsiones en asociadas 4 Bana0 ) © A,BELOD
Irasturaenton de pa e
Corperacion Favornila 5.4, (1) 4,451 283,60 100,000 4,451 BE6.GR LO0.00%
Empralites (43 - 0.00% - D.00%,

Tatal imvaraiones en iremementos de paimens

4401 255 68

4,481,265 ER

Pagina 2



1.5

2.1

CODIMCA S.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Un resumen del objeto social de las empresas subsidiarias mantenidas por la Compaiiia al 31 de
diciembre del 2018 ¥ 2017, se muestra a continuacion:

(1} Hospiclean Cia. Iitda.: Corresponde al 28% de las acciones de la compafila Hospiclean Cia, Ltda.
dedica a la prestacién de scrvicios de limpicza de inmucbles.

(7] Fletcher Laze & Asociados 5.A. Estudio Juridice: Corresponde al 27.5% de las acciones de la
compafiia Fletcher Lazo & Asociados Estudio Juridico dedicada a la prestacién de servicios de
asesoria legal, A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Compafiia inicio &l
proceso de disolucion ¥ liguidacion anticipada.

(3) Corporacion Favorita 5.A.: Corresponde a una participacion inferior al 1% de la compatiia

Corporacidn Favorita 5., dedica a la comercializacion de productos a través de una cadena de
ticndas con el nombre comercial Megamaxi ¥ Supermaxi

(4) Emprolitec 5.8,; Corresponde a una participacion inferior al 25% de la compaiiia Corporacion
Favorita S.£. dedica a prestar servicios de limpieza y mantenimiento de edificios. & la fecha de
emizion de los estados financicros adjuntos, la compafiia inicio el proceso de disolucion v
liquidacion anticipada.

Entorno econdmico

la economia ecuatoriana en el afio 2018 se caracterizéd por ser una economia de crecimiento lento ¥ que
arrastra problemas estructurales. El PIB, tuve un ligero incremento del 1.0% en relacion con el afio
antericr ¥ para ¢l afio 2019, se prevé un crecimiento menor al del afio 2018, gue segun el FMI estaria
alrededor del 0.7%

El precio del petréleo se ha mantenide estable y con un precio por encima del presupuestado para el
2018 (Us$41 92 doélares por barril), estando en algunos meses del afio por encima de los USHES dolares
por barril,

Sin embargo, el problema de la economia ecuatoriana se presenta en el sector fiscal. El deficit fiscal al
31 de diciembre de 8018 se estimd en US$4.380 millones (4.3% del PIBE), el cual continud siendo financiada
con recurses exlernos contratades a corto plazo vy con clevadas tasas de interés. El total de bones
soberancs emitidos hasta la fecha asciende a US$14.750 millones contratados a una tasa promeodio
penderada del 8.81% con vencimientos de principal e intereses entre 2020 y 202E.

El 20 de febrero de 2018, el gobierno anuncio que el pais recibird U5$10.200 millones para respaldar cl
“Plan de Prosperidad" con la Banca Multilateral v del Fondo Monetario Internacional (FMI). Estos
acuerdos se hicieron con tasas que en promedio no superan el 5% ¥ poseen plazos de hasta 30 anos.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Comparfiia en la elaboracion de eslos estados financieros separados.

Declaracion de cumplimiento con las NITF

De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financicros de una entidad que posee inversiones en
asociadas se elaboran aplicando el métoda de participacién, Sin embargo, una entidad controladora
también puede presentar estados financieros separados en los cuales mida sus inversiones en ascciadas
al coste, Los estados financieres adjuntos corresponden a los estados financieros separados de la
Compaiiia.

Los estados financieros separados de la Compaiiia comprenden los estados de situacion financiera al 31
de diciembre del 2018 y 2017, v los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujes de efective por los afios terminados en dichas fechas, asi como las notas
cxplicativas de los estados financieros separados que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas e informacidn adicional relevante.

Pégina 3



2.2

2.3

CODIMCA 5.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dblares estadounidenses)

Los estados financieros separados adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la version completa de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma
castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias,
WValores y Sequros del Ecuador. Dichos estados financieros separados muestran la adopeion integral,
explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicacidon de manera uniforme a los
periedos contables que se presentan.

La preparacion de los estados financieres separados de acuerdo con la ultima version vigente de las NIIF
requicre que la Administracion: i) ejerza su juicio en el proceso de seleceion y aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia, ¥, i) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros
incluidos en dichos estados financieros separados,

La Nota 2 revela las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los
supuesios y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros separados
adjuntos, Debidoe a la subjetividad inherente en este proceso contable, les resultadoes reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion.

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros separados

Las partidas incluidas en log estados financieros separados adjuntos fueron medidas al costo o a su valor
razanable, tal como se describe en las politicas contables mencionadas mis adelante, El valor razonable
puede ser requerido o permitide por una NIIF para la medicion de partidas y/o efectuar revelaciones en
las notas de los estados financicros separados.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestaciéon pagada en la
adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio gue seria recibide por vender un active o pagado por
transforir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercade en la fecha de
medicidn.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracidn, Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan "datos de entrada’ que se
clasifican en;

#» Datosdeentrada de nivel 1; 5i corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activas
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicidn.

# Datos de entrada de nivel 2: 5i son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

» Datos de entrada de nivel 3: 5i corresponden a datos gue no son observables para el active o
pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros separados
requiere gque la Administracion de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada observables
relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

2.3.1 Aplicacidn inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones:

A continuacidn, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emisién de los estados financieros separados adjuntos.

Pagina 4



a)

CODIMCA 5.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicacidn
emision inicial ohligatoria:
NIIF-15: Mayodel Ingresos de actividades ordinavias procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
2014 clontos
INJIF-: Julio del 2014 Instrumentos financicros I de encro ded 2018
CHKIIF-23: Diciembre  Transacciones en moneda extranjera ¥ confraprestacionss 1 de encro del 2018
del 2016  anticipadan
Modificaciones junio del 2016 Modilicaciones a la clasificacion y medicion de transacciones con 1 de encro del 2018
a MIIF-2: pagos basados en acciones
Modificaciones  Diciembre Requerimiontos para efectuar una fransferencia a o desdo 1 de enevo del 2018
a NIC-40: del2016 proplodados do imorsidn

Mejoras anuales  Diciembre  Modificaciones a las fechas de vigencia de ciertos parratos de La NIIF- lde cnerodel 2018
delexlks 2014 - del2ME  1: Adopoion por primera vois de las NIF y modificacions para
2016 aplicar el valer razonable oo lo valuacion de inveralones en asocladas
¥ nuqefl:ul_ conjuntos mantenidas por entidades eapoeifican :

Excepto por lo mencionado en los literales a) y b) siguientes, la Administracion de la Comparfiia informa
que ne existieron efectos significativos provenientes de la adopeion inicial de estas nuevas normas,
modificaciones ¢ interpretaciones

NIIF-9: Instrumentos financieros,

La "NIIF-9: nstrumentos financieros” emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién ¥ medicidn de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del
2010 para incluir los reqguisitos para la clasificacion y medicidn de pasivos financieros, asi como para su
baja en los estados financieros separados, ¥, en noviembre del 2013, incluyd nuevos regquisitos para la
contabilidad de cobertura gencral. En julio del 2014, se emitid otra versién revisada de esta Norma, para
incluir principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos financierocs, y, ii)
Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir una categoria de
medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros,

Resumen de las nuevas politicas utilizadas para instramentos financieros

De acunerdo con las NIIF vigentes, los estados financicros separados de la Compaiiia fueron claborados
de conformidad con los requerimientos contenidos en NIIF-9, La fecha de aplicacién inicial de esta nueva
norma fue el 1 de enero del 2018.

Un resumen de las politicas utilizadas por la Administracién de la Compafiia para el reconocimiento,
medicién inicial ¥ posterior y presentacion de instrumentos financieres se muesira a continuacion.

neier

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, gque
ne cotizan on un mercado activo, Los activos financieros identificados por la Administracion de la
Companla fucron clasificados en los estados financicros separados como:

» Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo, los depdsitos a
la vista y las inversiones a plazo fijo con vencimiento menor a 90 dias contados desde la fecha de

contratacién del instrumento financiero. Los depésitos a la vista y las inversiones a plazo fijo
fueron realizados en entidades del sistema financiere nacional.

» Inversiones corrientes: Muestra las inversiones en entidades del sistema financiero ecuatoriano
con vencimientos superiores a 80 dias y menores a | afio, contados desde la fecha de contratacion
de estos mstrumentos.

# Deudores comerciales: Muestran los montos adeudados por clientes provenientes de la

prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. El periode promedio de cobro de los
servicios prestados es inferior a 90 dias,

Pagina §



CODIMCA 5.4A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 ¥ 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

+ Otras cuentas por cobrar: Muestran log préstamos efectuados a partes relacionadas que
devengan ingresos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero nacional
¥ ofras cucntas por cobrar menores.

» Inversiones en instrumentos de patrimonio: Muestran las inversiones efectuadas por la
compafila en otras entidades en las gque no cjerce control, control conjunto o influencia
significativa.

Los activos financieros se clasifican en actives corrientes, excepto los vencimientos superiores a 18 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como actives no corrientes

+ Reconocimiento inicial

La Compafiia reconoce un activo financiero en su estado de situacién financiera cuando, y solo cuando,
se convierte en parte beneficiaria seqin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

Las ventas convencionales de activos financieros se dan de baja aplicandeo Ia contabilidad de la fecha de
liguidacidn. La fecha de liquidacion es la fecha en que un active financiero se entrega por una entidad.

+ Baja de activos financieros
La Compafia da de baja un activo financicro cuando y solo cuando:
a) Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectiva del active financiero, o,

b) Be transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, ¥ solo si: 1) gon
transferidos los derechos contractuales a recibir log flujos de efective de un activo financiero, o, ii) se
retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efective del active financiero, pero asume la
obligacion contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro de un acuerdo gue establezca
estas condiciones. La transferencia de un active financiero requiere gue la entidad transfiera de forma
sustancial las riesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero,

* Clasificacion de actives financieros

La Compaifiia clasifica los actives financieros scgin se miden posteriormente a costo amortizado, a valor
razonahble con cambios en oftro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados sobre la
base de los siquientes criterios:

# Bon medidos al costo amortizado si cumplen las deos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, ¥ b) las cendiciones contractuales del
activo financicro dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efective gue son tnicamente
pagos del principal e intereses sobre el imperte del principal pendiente,

= Bon medidos a valor razonable con cambios en el ofro resultado integral si cumplen las dos
condiciones sigquicntes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio
cuyo obijetive se logra obleniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros, v b} las condiciones contractuales del active financiera dan lagar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son dnicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente,

+ Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos gue se mida a costa
amortizade o a valar razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una
entidad puede realizar una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en oftro resultado integral para
inversiones concretas en instrumentos de patrimenio gue, en otro caso, sc mediran a valor
razonable con cambios en resultados.
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En el momento del reconocimiento inicial, la Administracion de la Compafila puede designar un active
financiero de forma irrevocable come medido al valor razenable con cambios en resultados si hacieéndolo
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento (asimetria
contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos o del
reconocimicntoe de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.

s  DMedicion inicial

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimienta inicial, la Comparnia mide
sus activos financieras por su valor razonable mas, en el caso de un activo financiers que no se contabilice
a valer razonable con cambios en resultados, los costos de la transaccion que sean directamente
atribuibles a la adguisicidn del activo financiero. 5i los activos financieros representan una transaceion
financiada, diches activos se miden al valor presente do los flujos futuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado,

Las cuentas por cobrar a deudeores comerciales se miden inicialmente por su precio de transaccion de
acucrdo con los requerimientos de la "NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratas con clientes™

* Medicion posteriar

Después del reconocimiento inicial, la Compafifa mide sus activos financieros de acuerdo con la
elasificacion a la que pertenecen, es decir, al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro
resultade integral o al valor razonable con cambios cn resultados,

El costo amortizado de los actives financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizandeo el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualgquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
{incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se caloulan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuandeo el reconocimiento del interés resultare inmaterial,

+ Deterioro de actives financieros

En cada fecha de presentacién de los estados financieros separadoes, la Compafiia reconocera una
provisidn por pérdidas crediticias esperadas sobre un active financiero que se mida al costo amortizado
o al valor razonable con cambios en otro resultado integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente
de la diferencia entre les flujos de efectivo contractuales que deben a una entidad segun el contrato v el
valor presente de los flujos de efectivo gque la entidad espera recibir,

La Administracion de la Compafia determing la provision por perdidas crediticias de todos sus activos
financieras aplicande el enfogque general, excepto en ol caso de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales en cuyo caso se aplicd el enfoque simplificado,

Enfoque general: En cada fecha de presentacion, una entidad medira la provision por pérdidas de
un instrumento financieros por un impeorte igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el iempo
de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial.

581 en la fecha de presentacion el riesga crediticio de un instrumento financiero no se ha incrementado
de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medira el valor de las pérdidas
paraese instrumento financierc a un importe igual a las pérdidas crediticias esperada en los proximas
12 meses,

Entre la evidencia objotiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiera se ha
incrementado tenemos: i) refrasos en los pagos por mas de 30 dias, i) incumplimientos en la fecha
de presentacidn, iil) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades
hnancieras de los clientes, ¥} un entorne cconomico desfavorable, vi}, cambios observables en las
condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimicnto en los pagos.
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Enfoque simplificado: Una entidad medira siempre la correceion de valor por pérdidas a un importe
igual a las pérdidas crediticias egperadas durante el tiempo de vida del activo para las cuentas por
cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que estan dentro del
alcance de la "NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes”

Una entidad reconocera en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de valor,
¢l importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se¢ requicre que sea ajustada la
correccion de valor por pérdidas en la fecha de presentacién para reflejar el importe que se exige
reconocer de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduoce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, exceplo para lag cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a traves
do una cuenta de activo denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se constituye
con base en las pérdidas crediticias esperadas de un active financiero aplicando el enfoque simplificado.
Cuando la Compafia considera gue una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provision para cuentas incobrables,

Pasives financieros

Los instrumentos de deuda son clasificadoes como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, gque no cotizan en un mercado activo; ¢ como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados por la Administracion de la Compafiia
fueron clasificados en las siguientes partidas de los estados financieros separados:

¥ FAcreedores comerciales: Muestran los montos adeudados por la Compania por la compra de
bienes y servicios que son adguirides durante el desempeiio normal de sus operaciones. El
periodo promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

»  Otras cuentas por pagar corrientes y no corrientes; Representadas por otras cuentas por pagar

MENO0LES

Los pasivoes financicros se clasifican en pasivos corrientes excepto, los vencimientos superiores a 18
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

* Reconocimiento inicial y baja de pasivos financieros

La Compaiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacion financiera cuando, y solo cuando,
se convierte en parte obligada seqin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compafiia da de baja pasivos financieros tinicamente cuando, y solo cuando se haya extinguido, es
decir, cuando la ebligacién eapecificada en el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada,
o haya expirado

¢« Clasificacion de los pasivos financieros:

La Compafiia clasifica los pasivos financieros segin se miden posteriormente a costo amortizado o a valor
razonable con cambics en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compafiia puede designar un pasivo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razenable con cambios en resultados =i haciéndolo
elimina o redoce significativamente una incongruencia de medicidn o reconocimiento (asimetria
contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos o del
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes, o, un
grupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y su rendimicnto
se evalia seqiin la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de inversion o de gestion de
ricsgos documentada, y se properciona internamente informacién sobre ese grupo, sobre la base del
persenal clave de la Administracion de la Compafriia,
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En la fecha de aplicacidn inicial de la NIIF-8, los activos financieros de lag categorias préstamos y cuentas
por pagar, asi como los mantenidos hasta el vencimiento fueron medidos al costo amertizado, es deeir,
no existieron modificaciones en su medicion.

En la fecha de aplicacion inicial de la NIIF-8, los activos financieros de la categoria disponibles para lo
venta fueron medidos a valor razonable con cambios en resultados, es decir, no existieron modificaciones
en su medicién. El valor razonable de estos instrumentos financieros fue tomado de la pagina web de la
Bolsa de valores de Quite (mercado activo - nivel 1)

Hasla el 31 de diciembre del 2017, los cambios en el valor razonable de las inversiones clasificadas como
disponibles para la venta fueron reconocidas en otro resultado integral. En la fecha de aplicacion inicial
de NIF-9 el valor acumulade en la cuenta patrimonial ofro resultado integral por el wvalor de
1I5%1,466,736.23 fuc reclasificado a la cuenta patrimonial resultadeos acumulados

¢ Pérdidas crediticias esperadas:

La Administracion de la Comparnia informa que los estados financieros separados emitidos el | de encro
del 2018 no reconocen pérdidas por deterioro de activos financieros considerando los requerimientos
establecidos en la “NIC-3%: Instrumentos financicros: reconocimiento y medicién™

Con base en los requerimientos de NIIF-8 y en la informacién financiera histérica, la Administracién de
la compania decidid no modificar sus estimaciones relacionadas con ¢l deterioro de los activos
financicros identificados. Por lo tanto, los estados financieros separados adjuntos reconocen las pérdidas
crediticias esperadas de sus activos financieros utilizando el enfoque general

Soluciones practicas utilizadas en la aplicacion inicial:

De acuerdo con la seccion 7 de la “NIIF-8: Instrumentos finanecicros”, la Administracion de la Compafiia
utilizd las siguientes goluciones practicas en la aplicacion inicial de esta nueva norma:

# La Administracion de la Compafia aplict la NIF-9 desde el 1 de encro del 2018, Los efectos
provenientes de la aplicacion inicial de esta nueva norma fueron determinados de forma
retroactiva sin presentar estados financieros separados reexpresados de periodos anteriores.,

# En la fecha de aplicacion inicial, l]a Compaiia evaludé si un activo financiero cumple las
condiciones para clasificarse como medido al costo amortizado o a valor razonable con cambios
en otro resultado integral sobre la base de los hechos y circunstancias existentes a esa fecha

# La determinacion de si ha habido un incremento significativo en el riesgo crediticio de un activo
financiere fue establecido uatilizando la informacién razonable y sustentable gque estuvo
disponible en la fecha de aplicacion inicial de esta nueva norma

+# Ladeterminacion de las pérdidas por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores comerciales
fue establecida con base en el enfoque simplificado, es deecir, reconociendo las pérdidas por
deterioro por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del
activo financiero.

b) NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contrafos con clientes.

En mayo del 2014 sc emitié la "NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contralos con
clientes”, que establece un modelo extenso y detallado que deberdn utilizar las entidades en la medicion
y reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes,

Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, "NIC-11:
Contratos de Construccidn” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecid que
cstas modificaciones se aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, gin embargo, se permite su aplicacion
anticipada.
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El principio bisico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometides con los elientes a cambio
de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio bdsico
mediante la aplicacién de los siguientes pasos:

Paso 1: [dentificar el contrato (o contratos) con el cliente.

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempenio en el contrato,

Paso 3: Determinar el precio de 1a transacecion.

Paso 4: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeiio del contrato,
Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando {o a medida gue) la entidad
gatisface una obligacién de desempefio, es decir, cuando el "control” de los bienes o servicios
relacionados con una obligacién de desempefio particular es transferido al cliente.

L

i

La NIIF-15: afiade lineamientos detallades para poder analizar situaciones especificas, asi como también
requiere amplias revelaciones

Considerands el objeto social resumido enla Nota 1.3, la Administracion de la Compafiia informa gue los
estados financieros adjuntos no requirieron de la aplicacion de NIIF-15

2.3.2 Nuevas normas e interpretaciones publicadas.

a)

Un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF gue no han sido aplicadas en la emision
de los estados financieros separados adjuntos se muestra a continuacion, Estas normas e interpretaciones
seran de aplicacion obligatoria en la elaberacién de los estados financieros separados emitidos a partir
de las fechas indicadas en el cuadro siguiente, a menos que, la Administracién de la Compafila decida
aplicarlas anticipadamente.

Norma Fecha de Tipo de cambio Fecha de aplicacidn
emision imicial ebligatoria:
MNIIF-18: Encradel  Amendamicntos 1 de enerc del 3019
a016
CHMUF-13:  Junio del 2017 La incemidumbre frente a los fratamientos del impaesto a Jas 1 deenero dol 2014
ganancias
Marco Marzadel Medificaciones alas NIIF prevenientes del neevo marco conceptual 1 de enero del 2020
Conceptial 2018
MNIIF-17: Mayodel Contratos desoguros 1 de enero del 2021
2017

Excepto por lo mencionado en el literales a) siguiente, la Administracion de la Comparfiia estima que no
existirdn efectos significativos provenientes de la adopeion inicial de estas nuevas normas,
medificaciones e interpretaciones. Esta conclusion proviene de una evaluacién general de los
requerimientos de adopeidn inicial contenidos en estas nucvas normas e interpretaciones,

Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta que concluya el
proceso de adopeion inicial de los requerimientos de reconocimiento, medicidn ¥ presentacion incluidos
en dichas normas.

NIIF-16; Arrendamientos.

En cnero del 2016 se emitié la "NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacion y revelacion de los efectos econdmicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazard los requerimientos establecidos en la “"NIC-17: Arrendamientos™ y
las interpretaciones respectivas, fidicionalmente, informameos que se permite la aplicacion anticipada de
cgta norma siempre ¥ cuando la Compafila haya implementade o se encuentre en proceso de
implementacién de la “NIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes",
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El objetiva de la norma es asegurar gue los arrendatarios v arrendaderes proporcionen informacion
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econdmicos derivados de los contratos de
arrendamicnto con la intencién de que los usuarios de los estados financieros separados puedan evaluar
dichaos efectos sobre la situacion financiera, el rendimiento de sus operaciones v los flujos de efective de
la entidad.

= Requerimientos para arrendatarios:

La "NIIF-16: ferendamientos”™ requiere el reconocimiento y medicidon de los contrates de arrendamicnto
aplicando el modelo de Yderecho de uso'. De acuerdo con cste modelo, los arrendatarios reconocerin,
en el estado de situacién financiera, un active por el derecho de nso ¥ un pasive por arrendamiento
derivados de los contratos de arrendamiento, El active por derecho de uso se mide inicialmente al costa
conformado por: 1) el valor del reconocimiento inicial del pasive por arrendamiento, ii) los pagos
anticipados de arrendamiento menos los incentives recibidos, iii) los costos directos iniciales incurridos
como consecuencia de negociar ¥ acordar un contrate de arrendamiento, ¥, iv) una estimacion de los
costos de desmantelamiento el activo subyacente. El reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento
sord ol valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el contrata,

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o el modele de valar razonable, Al aplicar el medelo de costo, el activo por derecho de
uso sera depreciade durante su vida Otil ¥ sujeto a una revision anual para determinar posibles pérdidas
por deterioro, Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso sera medido de
acuerdo con la naturaleza del activoe arrendado y los requerimientos establecidos en la “NIC-40:
Propicdades de inversién®”, o la “NIC-16: Propiedades, planta vy equipo”. Los resultados del periodo que
se informa incluirdn los gastos financieros derivados de los pasivos por arrendamiento con base en el
metodo de la tasa de interés efectiva durante el plaze del contrato de arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo v, ii) para contratos de arrendamiento
cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera inicamente un gasto
por arrendamiente durante ¢l plazo establecido por las partes en el contrato de arrcndamicnto,

+ Requerimientos para arrendadores:

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamicnto come operativos o financiercs. Un contrato
de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos v beneficios
inherenies a la propiedad del active subvacente, Un contrato de arrendamiento se clasifica como
operativo si no transhere sustancialmente todos los riesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad del
activo subyacents.

Las contrates de arrendamiento clasificados como financieres se reconocen en el estado de situacion
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversion neta en el arrendamiento que
comprenden los siquientes pagos por el derecho de uso del active subyaccente: i) el valor presente de los
pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivas de arrendamiento por pacgar,
ii} los pages de arrendamienta variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el arrendador
al arrendatario, iv) el precioc para ejercer la opcion de compra en caso de existir certeza razonable de
cue ge efoctie, v, v) los pagos de penalidades por terminacién de contrato,

Los resultados del periodo gue se informa inchuran: i) un ingrese equivalente al valor del activo
subyacente, o, 8l es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes
en el contrato, i) el costo o valer en libras del active subyacente menoes el valor presente del valor
residual no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento clasificado
como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar serin registrados con base
en el metodo de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados

del periodo gue se informa: i) un ingresoe por arrendamiento durante ] plazo establecido por las partes
en ¢l contrato de arrendamiento, v ii) la depreciacién de los actives arrendados.
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2.1.3

CODIMCAS.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-16

A la fecha de emision de los estados financieros separados adjuntos, la Administracion de la Compafiia
informa gque no ha concluido el proceso de implementacién de NIIF-16. La Administracion de la Compafiia
estima que los cfectos provenienles de la aplicacion inicial de NIIF-16 no seran sigmificativos
considerando los estados financieros separados en su conjunto. La medicion de los efcctos provenientes
de la aplicacion inicial de esta nueva norma serd determinada cuando concluya el proceso de
implementacién de NIIF-16 y posteriormente reconocidas en los estados financieros separados emitidos
al 1 de enero del 2019

A la fecha de emisién de los estados financicros separados adjuntos, la Administracion de la Compafla
informa gue mantiene vigente un contrato de arrendamiento de inmuoeble utilizado para el desempefio
normal de sus operacioncs.

C -13: Incerti amientos del impunesto a las ganancias.

En junio del 2017 ge emitié la CNIIF-13; La incertidumbre fremte a los tratamientos del impuesto a las
ganancias" que proporcionaron una aclaracién sobre cdmo aplicar los requerimientos de reconocimiento
y medicidn de la *NIC-12: Impueste a las ganancias” cuando existe incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias. Se permite su aplicacién anticipada.

co al

En marzo del 2018 se emitid un nuevo Marco Conceplual de las NIIF. Con base en este nuevo marco
conceptual el [ASE efectud varias modificaciones a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
—NIIF que estaran vigentes a partir del 1 de enero del 2020

NIIF-17: Contratos de sequros

En mayo del 2017 se emitid la “NIIF-17: Contratos de seguro', que establece los principios para el
reconocimiento, medicidn, presentacién e informacién a revelar de los contratos de seqguro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar a contrates de reaseguro mantenido y a contratos de
inversién emitidos con componentes de participacion discrecional. El objetivo es asequrar que las
entidades proporcionen informacién relevante de forma que represente ficlmente esos contratos. Esta
norma recmplazara los requerimientos establecidos en "NIIF-4: Contratos de seguro” y se aplicard a
periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021, Se permite su aplicacion anticipada.

Moedificaciones a las NIIF publicadas:

Un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisién de los estados
financieros separados adjuntos sc muestra a continuacién. Estas modificaciones seran de aplicacidn
obligatoria en la elaboracién de los estados financieros separados a partir de las fechas indicadas a
continuacion, a menos gue, la Administracion de la Compania decida aplicarlas anticipadamente.

Faocha de Fecha de aplicacan
orma ermis Tipo de cambio . Anjelal obligatoria:
Riz-1a: Fabreoo dal  Reconoolmlento deuna modificaciin, reducaidn o lguldaoion del 1 do amara ded B01%
2018 plan
MIC-AR: Ootubre del  Medielbn de las paricipacionos de latgo plazo on asccladas y 1 de pnero del 2019
2017 g eniod aoijintos
Mejores anvales  Diciombra 1) Oodas para la apicacidn del método de adguisicidn a tipos 1 ce enero del 2015
del chelo 2015 - dal2017  panoulares do combinaciones de negocios, 2) Conlabilizaciin da
20017 adguisiciones de participaciones en opet aciones conjunias, 3)

Reconocimianio de impoesios cormantes y dileridos sobre dividendos
¥ 4) Costos por préstamos socoptibles de capitalar

HIC- 1 yNIC-HE  Octubme dael Delimkoiin de matermabdad o mpaortancia relativa 1 d= enceo del 2020
201
NIF-3: Octubre del  Dafindeidn de un pegocio en une combinacicn do negocios | d& enero ded 2020
zola
KIF-1: Septiombre  Rogisire de la péodida de condrol de subsidiarias, Mo definida
del 2014
NIC-28: Septiembre Regisire de las ganancias o pérdidas provensnle de las venlas o e definida
del 23014 aporaciones afechiadas por un inversor & sus asocimdas 0 negooios
Lonpuntca e ik .
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CODIMCA S.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
A1, 31 DE DICIEMERE DEL 2018 ¥ 2017

(Expresado en ddélares estadounidenses)

La Administracién de la Compania informa que la aplicacién inicial de estas modificacionas no tendra
efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados adjuntos y sus
revelaciones. 5in embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de esos efectos hasta
gue un examen detatlade haya sido completado

Moneda funcional v moneda de presentacion

Las partidas enlos estados financieros separados de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
ccondmico primaric dende opera la entidad (moneda funcional). La Administracion de la Compafiia
establecio que el ddlar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus estados
financieros separados.

fi menos que se indigue lo contrario, las ecifras incluidas en los estados financieros separados adjuntos
estin cxpresadas en ddlares estadeounidenses,

Efectivo v equivalentes

El efectivo y equivalentes de efective incluye aguellos actives financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras, asi como notas de crédito negociables, que se pueden transformar rapidamente
en efective en un plazo inferior a tres meses ¥ sobregiros bancarios no recurrcntos.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasives corrientes en el estado de situacidn
financiera.

Activos financieros (hasta el 31 de diciembre del 2017)

Los activas financieros son instramentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo, ’

Los activos financieros fueron clasificados en activos corrientes excepto, los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican comoe actives no corrientes

* Reconocimiento inicial y baja de actives financieros

Los activos financicros fucron reconocieron en su estado de situacion financiera cuande, ¥ solo cuando,
se convirtid en parte beneficiaria sequn las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compafia dic de baja un activo financiers inicamente cuande: i) expiraron los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financicro, v, 1) transfiricron de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero,

So transfirid un activo financiero si y solo sila Compafiia transfiric los derechos contractuales a recibir los
flujos de efective de un active financiero, o, retuvo los derechos contractuales a recibir los flujos de
efective del activo financiero, pero asumid la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores,
dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones,

+ Clasificacion de activos financieros

La Compafiia clasificéd sus actives financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios cn resultados, i) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, i) préstamos y cuentas
por cobrar, ¥, iv) actives financieros disponibles para la venta. La clasificacién dependié del propasito
con &l que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determind la clasificacion do
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntas, la Cormpafiia mantiens las siguientes categorias de activos
financieros: 1) préstamos y cuentas por cobrar, i) activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, v,
i) activos financieros disponibles para la venta.
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CODIMCA 5.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

+ Medicién inicial y posterior

Lios activos financieros fueron medidos inicialmente a su valor razonable mas loz costos relacionadas con
su adguisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo easo la Compaitiia
midié ¢l active financiere al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de
interés de mercado,

Daspués del reconocimiento inicial, estos actives se midicron al costo amortizado atilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los ingresos per intereses (incluyende los intereses implicitos) sc
reconocicron ¥ calcularon utilizando la tasa de interés cfectiva, excopto cuando el reconocimicnto del
interés fue inmaterial. Después del reconacimiento inicial, log actives financieros de la Compariia son
medidos de la siguiente manera:

Actives financieros mantenides hasta el vencimiente y préstamos y cuentas por cobrar: Se
miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
detericro. Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen ¥ se caloulan
utilizande la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resullare
inmaterial,

Activos financieros disponibles para la venta: 53¢ miden al costo de adguisicien cuando: i) estas
inversionas no tienen precios establecidos por un mercada activo, v, ii) el valor razonable de las
inversiones no puede ser medido con fiabilidad. Los demis activos financieros incluidos en esta
categoria se miden a su valor razonable al cierre del periodo que se informa; las ganancias v pérdidas
originados en los cambios del valor razonable son reconocidos en el ofro resultado integral v
acumulades en la cuenta patrimeonial reserva por valuaciéon de inversiones, Los dividendos
procedentes de las inversiones en instrumentos de patrimonio son reconocidos en los resultados
cuando surge €l derecho legal a recibirlos. Las ganancias o pérdidas derivadas de la disposicion de
log activos financiero son reconocidas en las resultados del periodo en gque ocurren,

Loz activos financieras disponibles para la venta incluyen inversiones gue fueron adguiridas con el
objetivo de obtener rentabilidad, es decir, corresponden a inversiones en entidades donde la
Ceompafila no ejerce control ni peses influencia significativa. Estas partidas incluyen inversiones en
acciones que cotizgan en un mercado activo.

* Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros gue fueron medidos al costo
amortizado fueron evaluados para determinar si existe evidencia cbjetiva de deterioro. 51 existio
evidencias, la Compania determind ol importe de cualguicr pérdida por deterioro considerando si existio
evidencia ebjetiva individual de deterioro del valor para aclivos financieras gue sean individualmente
significativos, e, individaal ¥ colectivamente para activos financieros que no fueron significativos,

Entre la evidencia objetiva de que los actives financicrog medidos al costo amortizade cstaban
deteriorades incluyd: i) experiencia pasada de la Campania, ii) dificultades financieras de los clientes,
iii) un entorno econdmico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasados, ¥), asi como
cambios observables en las condiciones econdmicas locales ¥ nacionales que se relacionen con el
incumplimiento cn los pagos,

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor fue la diferencia entre el importe en libros v el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descaontados a la tasa de interés efectiva original del active financiera,

El importe en libros de los actives financieros se redujo directamente por cualgquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se redujo a traves
de una cuenta de active denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se constituys
en funcion de un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas, Cuando la Compafiia considerd gque una cuenta por cobrar comercial no fue recuperable, se
dic de baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.
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CODIMCA S.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

s fctivos financieros identificados:

Al 31 de diciembre del 2017, todos los activos financieros identificados por la Compafila fueron
clasificados en la categoria préstamos ¥ cuentas por cobrar, excepto las inversiones en instrumentos do
patrimenio gue fueron clasificadeos como activos financieros disponibles para la venta,

Los activos financieros identificados fueron medidos inicialmente por su valor razonable mas los costos
de lransaccién que sean directamente atribuibles a la adguisicién de diche activa.

Luego de la medicidn inicial, los activos financiercs son medidos al costo amortizado, excepto las
inversiones en instrumentos de patrimonio que fueron medides a su valor razonable con cambios en otro
resultado integral. El valor razonable de los actives financieros dispenibles para la venta fue obtenido de
la pagina web de la Belsa de Valores de Quito (mercado activo).

Las pérdidas por deterioro de los activos financieros fueron determinadaos estableciendo la diferencia
entre el impoerte en libros del instrumento financiero y el valor presente de los flujos futuras estimados
de dicho active, descontados a la tasa de interés efectiva original del active financiero,

Pasivos financieros (hasta 01 31 de diciembre del 2017)

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; ¢ come patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican en activos corrientes excepto, los vencimientos supericres a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, gue se clagifican come activos no corrientes.

= HReconocimiento inicial v baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros fueron reconocidos en su estado de situacion financiera cuando, y sélo cuandoe se
convirtid en parte obligada seqin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaiiia dio de baja un pasiveo financiero tinicamente cuando: i) expiraron los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los ricsgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financieto.

#+ Clasificacion de pasives financieros

La Compaiiia clasificd sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultades, v, i) modidos al costo amortizado. La clasificacién dependié del propésito con el
que se adguirieron los instrumentos financieros. La Administracion determiné la clasificacion de sus
instrumentos financiercs en el momento del reconocimiento inicial.

=  DNMedicién inicial y posterior

Los pasivos financieros fueron medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con
g1 adguisicién, excepto =i el acuerde constituye una transaceion financiada en cuye caso la Comparnia
midié el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de
interés de mercada,

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos se midieron al coste amoertizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Loz gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocieron y calcularon utilizando la tasa de interds efectiva, excepto cuandao el reconocimiento del
intereés fue inmaterial,

La Cornpafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asequrar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términes crediticios acordadas,
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CODIMCA 5.A. TENEDORA DE ACCIONES HOLDING

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARATOS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

* Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrate gue evidencie un interés residual en los
activos de la Compafia luego de deducir todos sus pasives. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisién directos.

« Pasives financieros identificados:

A la fecha de emision de los estados financieros separados adjuntos, todos los pasivos financieros
identificadas por la Compania fueron clasificados como medidos al costo amortizado.

Loz pasivos financieres identificados fueron medidos inicialmente por su valor razonable. Luego de la
medicidn inicial, los pasives financieros son medidos al costo amartizado

Propicdades de inversion
Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas,
¢ Medicion inicial:

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo, incluyendo los desembolsos relacionados
asuadguisicion. El costo de las propiedades de inversidén comprende su precio de adguisicion mas todos
los costos directamente relacionades con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcicnamiento,
incluye ademas una estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retivo del elemento o
de: rehabilitacion de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos {aguellos gque
requieran de un periedo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados come parte
del costo de dichos activos.

* Medicion posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada, v, menos el importe acumuladeo de las pérdidas de deteriore de valor, en caso
de existir. Los gastos de roparaciones ¥ mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

+ Depreciacion

Losterrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades de inversion se calcula de acuerdo con
sus vidag dtiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y
métode de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualgquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

Ala fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene edificaciones incluidas
en el rubro propiedades de inversion gue estin sujetos a la depreciacidn annal del %, La Administracion
de la Companiia estimd que el valor residual de los activas fijos no es significative v por lo tanto no fue
incluido en ol cileulo de la depreciacion de dichos activos.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversién excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable,

+ Disposicion de propiedades de inversién
La utilidad o pérdida gue surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversién es

reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada comoe la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaceién.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Inversiones en asociadas

Son asociadas aquellas inversiones en acciones o participacionas gue son mantenidas por la Compafiia
con el animo de ejercer influencia significativa (pero no el control o contrel conjunto) de la entidad
receptora de la inversién. La influencia en la toma de decisiones relacionadas con politicas financieras y
aperativas de la Compafia en que se invierte son evidencias de la existencia de entidades asociadas.

En los estados financieros separados, las inversiones en asociadas se miden inicialmente a su costo de
adguisicién, Posteriormente, las inversiones en asociadas son registradas al costo menos cualguier
imperte acumulado de perdidas por deteriore de valor. Los dividendos provenientes de las inversiones
en asociadas son reconocideos en los resultados del periodo en la fecha en gue la Compariia obtiene el
derecho legal de exigir el pago de los dividendos,

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periods sebre el que se informa, la Compafila evalia informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
actives. Para los activoes con indicios de deterioro se calcula el imperte recuperable del active evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro, Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un active individual, la Compaifiia calcula el importe recuperable de la unidad
gencradora de efective a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
gon descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero v los riesgos especificos para el active para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros, 5e reconoce una pérdida por deteriore en
los resultados del afic cuande ¢l importe recuperable de un active o unidad generadora de efectivo es
menor que suimparte en libros at final de cada periodo gue se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las perdidas por deterioro aumentan
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrade tales pérdidas en afios antericres. El reverse de una pérdida por deterioro es
reconceido en los resultados del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a agquellos que la Compatia espera recuperar o pagar al liguidar
el impueste a la renta corriente del periodo que sc informa; cstas partidas se muestran en el estado de
situacion financiera como actives ¥ pasivos por impuestos carrientos,

+ [Activos por impuestos corrientes

Los activoes por impucstos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compafia v los pagoes electuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

# Betenciones en la fuente: Las retenciones cn la fuente gque le han sido efectuadas a la Compariia
durante el periodo que se informa y en periodos anteriores podran ser wilizadas para: i) el paga
del impuesto a la renta reconocide en los resultados del periodo que se informa o en el pago del
impueste a la renta reconccide en los resultados de los proximos 3 afios, o, ii) recuperado
mediante reclames de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripeion de ese derecho legal, es decir, 3 afios contadas desde la fecha de presentacion de
la declaracion del impuesto a la renta del afic correspondiente,

= Determinacién del anticipe minime del impuesto a la renta: La legislacion tributaria vigente
establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que
gerd determinado mediante la suma de los siguientes rubros;
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(Expresado en délares estadounidenses)

El 0.4% del active total, menos ciertas deduceiones

El10.4% del tatal de ingresos gravables para el cileule del impuesto a la renta

E10.2%: del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.28% del total de costas y gastos deducibles para el cileulo del impuesto a la renta,
incluyenda las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

vy

Pago del anticipo minimo del impuesto a la renta: El valor determinado come anticipo minimo del
impuesto a la renta sera canceladao y/o liguidade por los contribuyentes de la siquiente manera:

# Primera cuota: En julie del afio siguicnte, se pagard el equivalente al 50% del valor
determinado como anticipo minime del impuesto a la renta que excede al monto de las
retencienes en la fuente que le hayan side efectuadas a la Compaiifa en el afio anterior,

# Begunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota.

# Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinade como anticipe minime del impuesto a la renta ¥ los pagos efectuados cn la
primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo gue se informa.

« Pasives por impnestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo ¢l mayor valor cntre el impuesto a la renta
causado ¥ el anticipo minime del impuesto a la renta.

Fa

Impuesto a la renta canusada: El cdleule del impuesto a la renta causado se baso en las ganancias
fiscales (base imponible del impuesto) registradas durante ol afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo, La utilidad
contable dificre de la base imponible por la existencia de: 1} Ingresos exentos, ingresos no
gravados o ingresos gque seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos
fiscales o gastos que serdn deducibles en el future, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que
sc hayan obtenido on los tltimas 5 ejercicios tributarios anteriores, v, 4) otras partidas deducibles
cstablacidas en la legislacidn tributaria vigente,

Fara el afio 2018, el impueasto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del 28% (2017:
22%%). Las pérdidas tributarias o bascs imponibles negativas olorgan al contribuyente el derecho
de amortizar esas pérdidas durante los § periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada
afio 2]l 25% de las respectivas bases imponibles.

Determinacion del pasivo por impuesto corriente: Para los afios 28018 y 2017, el impuesto
reconogido como pasivo por impuesto corriente fue establecido con base en el valor determinado
como irmpuesto a la renta causada.

Liruidacidn del pasive por impuesto corrients; Cuando el impuesto causado sea superior al
anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando
las retenciones en la fuente que lo hayan side cfectnadas durante el periodo fiscal siempre ¥
cuando no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del anticipo minimo
del impuesto a la renta,

Cuando e! valor determinado como anticipe minime del impuesto a la renta sea superior al
impueste a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la
devolucion del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econtomica del sujeto pasivo; esta opeion estd disponible para los
contribuyentes cada trienio, En easo de gue la Administracién de la Compaiiia decida no salicitar
la devolucion del anticipo, este valor sc constituird en un page definitive del impuesto a la renta.
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B partir del ejercicio fiseal 2019, el anticipo del impuesto a la renta pagadoe durante el afio se constituye
en crédito tributarios para el pago del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal en curso. El anticipo
s pagard en la forma y el plaze que establezea 1la Administraciéon Tributaria

Impuestos diferides

El impuesto diferide fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos y pasivos de la Compafiia ¥ las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

# Los pasives por impuestos diferidos fueren reconocidos para todas las diferencias temporarias
impaonibles

# Los actives por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan s utilizacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos v los activos por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liguidar ol importe en libros de sus activos ¥ pasives. Los activas y pasivos
por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periode en que el activo se realice y el pasivo se cancele,

El estado de situacién financiera de la Compafiia presenta sus activos ¥ pasivas por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, 1) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compaifiia tienc la
intencidn de ligquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos,

= HAjustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activas por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar ¢l valor en
libros de un active, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

* Registre de los impuestos corrientes y diferides
Los impuestos corrientes y diferideos fueron reconocidos come ingresos o gastos e incluidos en el estado
de resultados del periodo gue se informa, excepto en la medida en gue hayan surgido de una transaccion

o sucesns que se reconoce fuera de dicho estado, va sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias (hasta el 31 de diciembre del 2017)

Los ingresos fueron reconocidos al valor razomable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualgquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Comparnia pudo otorgar,

+ Ingresos por dividendos:

Los dividendos provenientes de las inversiones de la Companiia son reconocides en los resultados en la
fecha en que la entidad obtiene el derecho legal de exigir su pago.

Costos y gastos

Los gastos se reconacen en los resultados del periodo que se informa en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
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Como norma general en los estados financieros separados no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacidén sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccidn. Los ingresos y gastos con origen en
transaccionaes que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion
¥ la Comparfiia tiene la intencién de liquidar por su imparte neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasive de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Gastos por arrendamientos

La Administracion de la Compafiia informa que como arrendataria mantiene unicamente contratos de
arrendamicnto operativo. Los gastos por arrendamientos operativos se reconocen empleando el métoda
de linea recta durante los plazos establecidos en los respectivos contratos.

Reserva leqgal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social, Esta reserva no esta disponible para
el pago de dividendos en efective, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Otros resultados integrales

El estado de resultados y otros resultados integrales incluye partidas de ingreso o gasto que no son
reconocidas en los resultades del periodo que se informa. Estas partidas de ingreso o gasto son
reconocidas en otre resultade integral agrupadas como “partidas gue seran reclasificadas
posteriormente a resultados” y “partidas que no seran reclasificadas posteriormente a resultades™, Las
partidas de ingreso o gasto reconocidos en otro resultado integral se acumulan en cuentas patrimoniales
del otro resultado integral.

¢+ Ganancias y/o pérdidas provenientes de ]la medicidn de activos financieros disponibles para
la venta

Muestra las ganancias y/o pérdidas acumuladas que surgen de la medicion de los activos financieros
disponibles para la venta como consecuencia de las variaciones del valor razonable de dichos activos
financieros, El valor razonable de los activos financieros disponibles para la venta fue obtenide utilizanda
variables ohservables disponibles en un mercade financiere active (Ver comentarios adicionales en la
Mota 2.2)

Las variaciones en el valor razonable se muestran como ingresos y/o gasto reconocidos en el otro
resultade integral ¥ posteriormente se acumulan en la cuenta reserva por valuacién de activos financieros
disponibles para la venta que forma parte del otro resultade integral incluide en el patrimonic. Cuando
sc vendan cstas acciones, el saldo acumulado de la cuenta reserva por valuacién de activos financieros
dispeonibles para la venta sera reclasificado a los resultados del afio en que ocurra la transferencia de las
ACCIONEes,

BResultados acumulados

« HResultados acumulados a libre disposicién

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenides por la Compafiia hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mds los resultados obtenidos a partir del 1 de enero
del 2012 de acuerde con las disposiciones contenidas en las NIF. La Junta General de Socios puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.

+ Reszultades acumulados establecides en el procese adopeion de las NIIF por primera vez
Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopeidn de las NIIF por primera vez incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compaiiia al 31 de

diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIF-1: Adopeidn de las NIIF por
primera vez™.
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El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizaco en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelto en el caso de liguidacion de la Compariia. El saldo deudor de esta cuenta podra ser absorbido
por las utilidades acumuladas ¥ las utilidades del periodo que se informa.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafia disminuye ol patrimonio ¥ se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros separados en el periodo en el que los accionistas
resuelven en Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros separados en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice clertas estimaciones y establerca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propodsito de determinar la valnacion y presentacidn de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros scparados y sus notas relacionadas. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones,

En la aplicacidon de las politicas contables de la Compafiia, la Administracion debe hacer juicios,
estimados y presunciones gue inciden en la valuacidén de determinados activos y pasivos v en la
detorminacién de los resultados, asi como en la revelacién de actives y pasives contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimadas ¥
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manecra prospectiva, s decir, en el periodo de la revision vy en periodos
futuros.

Un resumen de las estimaciones ¥ juicios contables ecriticos que la Administracidén de la Compafiia ha
utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables se muestra a continuacion:

# Wida 1til de propiedades de inversion: Como se describe en la Notas 2.8, la Compafia revisa al
final de cada periodo contable sus estimacioncs de la vida idtil ¥ el valor residual de las
propiedades de inversion. Con la misma periodicidad la Compafiia revisa el método utilizado
para el cilcule de la depreciacidn de estos activos.

#  Inversiones eninstrumentos de patrimonio: Como se describe en el literal a) de la Notas 2.3.1, la
Compaiiia mide sus inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en
resultadeos. El valor razonable de estas inversiones fue determinado utilizande informacidon de la
pagina welr de la Bolsa de Valores de Quito (mercado activo - nivel 1)

#  Waloracién de inversiones on asociadas: Las inversiones en asociadas han side medidas al costo
determinado can base en los requerimientos de la "NIC-27: Estados financieros scparades™. En
la valuacion de estas inversiones se considera las proyecciones financieras de los resultados que
se espera obtener al iquidar cstas inversiones,

La Administracién de la Compafiia informa que las proyecciones financicras de las compariias
subsidiarias determinaron que el importe recuperable de estas inversiones supera su valor en
libros al 31 de diciembre del 2018,

+» Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos financieros y otros activos de la
Compaiiia se evalian al cierre de cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos
mencionados en la Nota 2.10.
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»  Impuestos diferidos: La Administracidn de la Compaiia ha realizado la estimacion de sus activos
¥ pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros
¥ 1a base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el future. Las proyecciones financieras
de los proximos afios determinan gue las diferencias temporarias activas podrin ser
compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieras se muestra a continuacion:

Composicion de saldos:

__Al3ldediciembre del

Activos [inancieros corrienies; 2018 2017
Efectivo y exquivalentes 7.61E.97 18,496,974
Inversiones a corto plaso 214,580.98 150,000.00
Oiras cuenlas por cobrar 43,635.53 43,408.48

Total activos financieros corrientes: 265,885.48 212.905.22‘_.

Activos [inancioros no correntes:

Inversiones en instrumentos de patrimonio 5,016,354 .83 4,461 265,68
Total actives fimancieros no corriontos 5,816,354.88 4,401 265.6E
Tatal activos financieros 6,182,320.96  4,704,170.90
Pagives financieros corrienles;

Oiras cuentas por pagar 2,204 .43 1,343.10
Total pasivos financioros 2,804.43 1,343.10
Posicién neta positiva de instrumentos financieros 6,1B80,015.93 4,702,827 .80
Posiciém neta de instrumentos financieres corto plazo 2B3,821.05 211,562,132

Excepto las inversiones en instrumentos de patrimonio gue fueron medidas a wvalor razonable con
cambios en resultados, los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos
al costo ameortizado.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del gire normal de negocios, la Compaifiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la Compafiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compafiia ha establecido procedimiontos de
informacién para:

Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.
Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

Froponer alternativas para mitigar los riesgos financicros.

Verificar el cumplimiente de las medidas aprobadas por la Administracian, y
Controlar la efectividad de las medidas adoptadas,

i I, S, <, o

A continuacién, presentamos un resumen de los principales ricsgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estan en uso
por parte de la Compania;

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, niesgos de precio vy riesgos por la tasa de interés.
A continuacion, los riesgos detectados;
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+ Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compariia estd expuesta a cambios en
la cotizacidn del délar estadounidense, Estos cambios pueden provocar medificaciones
impotrtantes en los preciaos de los bienes ¥ servicios importados,

= FRigsgo de precio: Derivado de politicas econdmicas qubernamentales que restringen las
impertaciones, la Compania esta expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus activos
importados.  La Administracién de la Compahia estima que no existirdn medificaciones
importantes en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que serdn
consumides durante el desarrcllo normal de sus operaciones.

# Riesgo portasa de interés: La Compania estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de
interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus
ebligaciones financieras es similar a la vigente en €l mercado financicro ecuatoriano para este
tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédite

Elriesgo de crédito corresponde al riesgo de gue una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultandeo en una pérdida financiera para la Compafiia.

Debido al giro del negocie, la Compafia se dedica exclusivamente a inversiones en instrumentos de
patrimonio en su calidad de empresa Holding v administrar inmuebles incluidos en el rubro propiedades
de inversion, Por lo tanto, no poses cuentas por cobrar a clientes provenientes de deudores comercialos.

Por otro lado, la Administracidn de la Compafia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo
Unicamente en entidades financicras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles
de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liguidez corresponde al mancjo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de flinanciamiento de la Cornpafiia a corto, medianeo y largo plaza.

Los resultados obtenidos por la Compafiia durante los afios 2018 y 2017 han permitide gue los activos
financieras superen a los pasivos financieros (Ver Nota 4). Con estos antecedentes, la Administracion de
la Compaiiia informa que no ha tenido problemas de liquidez durante dichos anos, ni se espera que los
tenga en el corto plazo. Cuando cxisten excedentes de liquidez se efectian inversiones a corto plazo en
el sistema financiero nacional, La Administracién de la Compafia en funcion de los excedentes de
efective gque mantenga establece planes de inversiones ¥ usos,

Cuandeo existen cxcedentes de liquidez se efecttian inversiones a corto plazo en el sistemna financiero
nacional. La Administracion de la Compaiifa en funcién de los excedentes de efective gque mantenga
establece planes de inversiones y usos,

La Compafiia no mantiene instrumentos dertivados. Los activos ¥ pasivos financieros de la Compahia
corresponden a partidas clasificadas como corrientes, cxcepto las inversiones en instrumentos de
patrimonio gque son partidas clasificadas como no corrientes (Ver Nota 13)

Con el fin de mantener un margen suficiente y/o de respaldo para la administracidn del riesgo de
liquidez, al 31de diciembre del 2018, la fdministracion de la Compafiia cuenta con el apoyo financicro
de sus accionistas y partes relacionadas.

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafifa estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras gue maximiza el rendimiento a sus accionistas a traves de la
aptimizacién de los gastos, deuda y patrimeonio.
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La Administracion de la Compania financia sus activos principalmente con recursos propias, los mismaos
que al 31 de diciembre del 2018 representan el 39.6% del activo total. El restante 0.4% de los activos de
la Compafiia son financiados principalmente con los siguientes pasivos corrientes: otras cucntas por
pagar {prestamos recibidos de partes relacionadas), obligaciones laborales, pasivos por impuestos
corricntes y otros pasivos (obligaciones tributarias no vencidas) que no devengan costos financieros.

La Administracién de la Compaifiia eatima que la rentabilidad proyectada para los siguientes periodos
contables serd lo suficientemente importante para cvitar la pérdida de valor de su patrimonio.,

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera ¢gue, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financicros separadoes se
aproximan a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 los estados financieros separades adjuntos muestran efective ¥ equivalentes
de efectivo por el valor de U537 618.97 (201 1:US5519,496.74) que corresponde principalmente a depositos
a la vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriang,

INVERSIONES & CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran inversiones a corto plazo por el
valor de US$214,580.98 que corresponden a los siguientes depésitos a plazo fijo efectuados en:

# El Banco Pichincha Miami con calificacion AAA por el valor de US§101,627.11 que devengan una
tasa de interés efectiva anual del 1.8%. Esta inversion vence el £ de febrero del 2019, v,

» Diners Club del Ecuador 8.A. con calificacién AAA- por el valor de US$112,853.87 que devengan
intereses a las tasas efectivas anuales del 3,2% v el 5.3%. Estas inversiones vencen el 7 de enero
v 6 de marzo del 2015,

£131 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones a corto plazo por el
valor de U5%150,000.00 que corresponden a los siguientes depdsitos a plazo fijo efectuados en:

* El Bance de la Produccién Produbanco 5 A. con calificacion ARL- por el valor de TU5350,000,00
que devengd intereses a una tasa efectiva anual del 3. 8%. Esta inversion vencio el 30 de enero
del 2018, v,

# El Bance Pichincha de Miami con calificacion AAA por el valor de US5100,000.00 gue devengd
intereses a una tasa efectiva annal del 1.6%. Esta inversion vencio el § de febrero del 2018,

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A1 31 de diciembre del 2018, los estades financieras separados de la Compafila muestran activos por
impuestos corrientes por el valor de US$70.23 (2017 US§144.59) que correspenden a retenciones en la
fuente del impuesto a la renta efectuados por los clientes de la empresa

« DNlovimientos de los actives por impuestos corrientes:

Un resumen de los movimientos de los activos por impuesto corrientes se muestra a continuacion:
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Movimientos: Kl 31 de diciembre del -

2018 2017
Saldo micial 144.99 T1.71
Incrementos de:

HRetenciones en la fuente 70.23 67.28
Subtotal 215.22 144,95
Disminuciones por:

Compensacion con pasivos por impuestos commientes (144.99) =
Total actives por impuestos cormien es wes 1":45]5_

8. PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de las propicdades de inversion se muestra a continuacién:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2011
Terrenos 796,550.00 T96,5%0.00
Edificios, oficinas y locales comerciales 383,600.14 363,600 44
Subtotal 1,160,190.44 1,160,150.44
(-} Depreciacion acumulaca (150,001.61) (132,915.58)
Total propiedades de inversion: 1,010,188.83 1,027,274 BG

s  Movimientos:

Un resumen de loa movimientos de las propiedades de inversién se muestra a continuacidn!

Movimicntos: Al 31 de diciembre del

2018 20117
Saldo imicial 1,027,274.86 1,044 360.E9
Depreciacion del afio =17,086.03 -17,086.03
Saldo final 1,010,188.83 1,027,274 B6

1. INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO
Un resumen de los instrumentos de patrimonio se muestra a continuacién:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Corporacion Faverita 5.A. (1) 4,491,265.68 4,491,265.68
Emprohtec (2} §500.00 S50:0.00
Total inversiones en acciones 5,016,894.88 4,451,765.68
(-1 Provisién por delerioro 3] (B00.00) {500.00)
Total inversioncs en instrumentos de patromonio 5,816,394.88 4,451 265,68

(1) Al 31 de diciembre del 2018, corresponden a 2,424,752 (2016: 2,268,316) acclones de la Corporacion

Favorita 5.4, que representan menos del 1% del total del patrimonio de esta entidad, Las acciones
fueron medidas a su valor razonable con cambios en resultados con base en cotizaciones establecidas
en un mercade activo (datos observables de mivel 1, tal como se indica en la Nota 2.2).

(2) Corresponden al 26% de las acciones de la compafiia Emprolitec 5.A. que se encuentra en proceso

de disolucion y liquidacion anticipada. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, estas inversiones se
encueniran totalmente deterioradas.
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+ DNMovimicntos:

Los movimientos de las inversiones en instrumentos de patrimonio se resumen a continuacion:

Movimientos: _ Al3ldediciembredel

2018 2017
Saldo inicial 4,451,265.68 3,857,887.35
Diridendos ganados (3} 344, 155,20 243,648 18
Cambios en el valor razonable {4} 1,080,870.00 385 720.15
Salda final T B.516,354.88 ~4,491,265.68

(3) Corresponden a dividendos recibidos en efectivo ¥ en acciones durante los afios 2018 y 2017, Los
dividendos recibidos fueron reconocideos los resullados del periodo considerando su valor razonable
en la fecha de recepeion de estos ingresos,

(4) Corresponde a ingresos prevenientes de la medicidén de las inversiones en acciones de la
Carporacion Favorita 3.8, a su valor razonable establecido con base en cotizaciones de un mercado
active (datos observables de nuvel 1, tal como se indica en la Nota 2.2).

Hasta el 31 de diciembre del 2017, los cambios en el valor razonable de las inversiones en
instrumentos de patrimonio fueron reconocides en otros resultados integrales v acumulados en la
cuenta patrimonial reserva por valuacidn de activos financieros dispomibles para la venta. A partir
del 1 de enero del 2018, los cambios en el valor razonable de las inversiones en instrumentos do
patrimonio fueron recanocidos en los resultados del periodo que se informa,

En la fecha de aplicacién inicial de NIIF-16, el valor acumulado de la cuenta patrimonial reserva por
valuacion de actives financieros disponibles para la venta fue transferide a la cuenta patrimonial
resultados acumulados

11. INVERSIONES EN ASOCIADAS

Un resumen de las inversiones on asociadas sc muestra a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre deal

2017 2016
Hospiclean Cia. Ltda. 1 4,620,00 4.620,00
Fletcher Lazo & Asociados 5.A. Estudio Juridiceo (2] 6.380,69 G.380,69
Subtotal 11.003,69 11.000,689
{-1 Provisidm por detenoro {23 (6.380,69) {6.380,69)
Taotal inversiones en asociadas T 4, 620,00 -;4.62@.@_

(1) Corresponde al 28% de las acciones de la compafia Hospiclean Cia. Ltda. dedica a la prestacidn de
gervicios de limpieza de inmuebles,

{2) Corresponde al 27.5% de las acciones de la compaifiia Fletcher Lazo & Asociados Estudic Juridico

dedicada a la prestacion de servicios de asesoria legal. A la fecha de emision de los estados
financieros adjuntos, la Compafiia inicid el proceso de disolucion y liguidacion anticipada,
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PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
+« Situacion fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compaifiia considera que ha
satisiecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este
criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracion tributaria en una eventual revision
fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los tltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacion de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en gue debid presentarse la
declaracion de impuesto a la renta).

Por 1o tanto, en caso de gue la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2015 a 2018 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.

+« Pasivos por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros separados adjuntos muestran pasivos por impuestas

corrientes por ol valor de US$867,37 (2017: US$481,27) que corresponden al impuesto a la renta por pagar
que se espera liguidar en abril del periodo siguiente al que se informa.

« Amortizacion de pérdidas tributarias
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se¢ obtongan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguicntes sin que

exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables,

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizar,

+ Un resumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2018 2017

Saldo inicial 481.27 -
Incrementos por:

{+4-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 9737 481.27

Subtotal 1,448.64 481.27
Disminuciones por

Compensacian con activos por inpuestos comrientes (144.53) -

Pagos efectnados en el anio [336.28) -
Total pasives por impuestos corTientes __ 9E7.37 481.27

« Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacion laboral v el impuesto a la renta

Concibaciones tnbutarizs resumidas A1 31 de diciembre del
2018 20117
Utilidad neta del ejercicia 1,500,688.3] 676, TH6.63
(++-) Valores incluidos en la utilidad nela dej ejercicio
Impuesto a la renta (2,536,88) T5E.46

Utilidad neta antes del reconocimiento de 1a
participacion laboral y el impuesto a la renta del afio 1,488,152.43 677,545.08
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¢+ Cileulo del pasivo por impuesto corriente - conciliacion tributaria

Ceonciliacionas tnbutanias resumidas _ ~_Al3]dediciembre del .
2018 2017
1,498,152.43 B77,545.08

Utikdad antes del impuesto a la renta
Diferencias temporaras:
{+) Distninucicnes de diferencias temporarias

pasivas 14,017.03 14,017.03
Diferencias NO lemporarias:
{+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 143,660.82 1349,538.28
{ -} Ingresos exentos o no gravados {1,651,960.80) (B28,512.83)
Base imponible 3,860.48 2,181.57
Impuesto a la renta cornentes 86T.37 481.27
Pasivo por impuesto corfdente 967T.37 481.a7
0.1% 0.1%

Tasa promedio del impuesto a la renta comente

s Conciliacidn entre el pasivo por impuestos corrientes y el impuesto a la renta del afio

Ceonciliacidn: Al 31 de diciembre del
2018 2017
867.37 431,27

Impuesto a la renta cordente

Fasivos por impuestos diferidos - vardacion MNota 15 (3,504,26) (3,083.75)
Fasivos por impuestos diferidos - ajuste por cambios

enla tasa delimpuoesto a la renta Nota 15 0,01 3,380,894
[mpuesto a la renta del afio {2,536.88) T5B.46

« Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Eégimen Tributario Interno fue
establecido con el ohjetive de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fuoron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumplit con las siguientes

obligacienes tributarias:

# Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transaceiones superan
los 7533,000,000.00.

Preszentar hasta el mes de junio un informe de precios de fransferencia si las transacciones
superan los US$15,000,000.00.

e

* Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracion Tributaria
lo requicra.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compaiila decidié no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme gque las transacciones
cfectuadas con partes relacionadas durante el afio 2018 fueron realizadas en condiciones similares a las
transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia, informamos que no fue posible
determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros separados adjuntos derivados de la
aplicacion del régimen de precics de transferencia. Los estados financieros separados adjuntes deben

seT leidos considerandao esta circunstancia.
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* Ley Orgdnica para el fomento productive, atraccion de inversiones, generacion de empleo, y
estabilidad y equilibrio fiscal y su Reglamento

El 21 de agosto del 2018 se promulgd la Ley orgdmica para el fomento productivo, atraccién de
inversiones, generacion de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal. Estas reformas son aplicables a partir
del ejercicio fiscal 2019 y en algunos casos desde agosto del 2018. Entre otros aspectos incluye las
siguientes reformas tributarias relevantes:

# Exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo para las nuevas inversiones productivas en
scctores priorizados y en industrias basicas, La exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo
aplicara por un pericdo de B afios en las ciudades de Quito y Guayacuil, de 15 afios en los
cantones fronterizos y de 12 afios en el resto de las ciudades del Ecuador, Este beneficio tributario
requiere gue los contribuyentes generen emplec.

# Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos par importaciones de bienes de
capital y materia prima, asi como en los dividendos distribuidos por sociedades que realicen
nuevas inversiones productivas gue suscriban contratos de inversion

# Ampliacion de 3 a 5 afios para realizar nuevas inversiones productivas en las zonas afectadas por
el terremoto y se amplia el plazo de la exoneracion del impuesto a la renta de 10 a 15 afios. En el
caso del sector turistico se aplica 5 afios adicionales

» Remision del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados
y/o recaudados por ¢l Servicio de Rentas Internas - SRl para obligaciones tributarias vencidas
hasta el 2 de abril del 2018, Remsion de cbligaciones aduaneras, seguridad social (con
excepoiones), servicios bisicos, créditos cducatives ¥ becas, elc,

# Reconocimiento de los dividendos como ingresos exentos excepto si ¢l beneficiario efectivo es
una persona natural residente en Ecuador, v, sila sociedad que distribuye el dividendo no cumple
con el deber de informar sobre sus beneficiarios efcctivos.

# Incremento de la tarifa de impuesto a la renta de sociedades con accionistas domiciliados en
paraisos fiscales del 28% al 28% a partir del afio fiscal 2019

» Creacion del impuesto al a renta dnico (mediante la aplicacidén de una tarifa progresiva) a la
utilidad proveniente de la enajenacién de derechos representativos de capital.

¥ Eliminacion del anticipo minimo del impuesto a la renta a partir del ejercicio fiscal 2019. Los
anticipos pagados podran ser devuelios a los contribuyentes en el caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor. Se elimina ademas la devolucion del anticipo minimo mediante el tipo
impaositive efectivo (TIE).

# Utilizacion del erédito tributario de IVA en compras hasta dentro de § afios contados desde la
ferha de pago, o la devolucién o compensacion del crédito tributario de rotenciones de IVA hasta
dentro de 5 afios contados desde la fecha de pago.

F  Develucidn de IVA en la exportacidn de servicios

»  Devolucion del mpuesto al Valor Agregado - IVA para las sociedades que desarrollen proyectos
de vivienda de interés social. Tarifa 0% de IVA en servicios de construccion de viviendas de
interés social

# BReduccion gradual del Impuesto a la Salida de Divisas previo dictamen favorable del ente rector
de las finanzas publicas. Eliminacion a la compensaciton como base imponible para el Impuesto a
la Salida de Divisas.

A la fecha de emision de los estados financieros separados la administracién de la Compafiia esta
evaluando el impacto de los asuntos mencionados
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* Ley Orgdnica para la reactivacién de la economia, fortalecimiente de la delarizacién y
medernizacién de la gestién financiera y su Reglamento

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgs la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera y con fecha 24 de agosto del
2018, se promulgd ol Reglamento respectivo. Estas reformas son aplicables a partir del ejercicio fiscal
2018 y entre otros aspecios incluye las siguientes reformas tributarias relevantes:

Deducibilidad de gastos:

ks

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio ¥ de pensioncs
jubilares patronales que cbligatoriamente se deberdn afectar a las provisiones ya constituidas en
afios anteriores; en ] caso de provisiones realizadas en afios antericres gue hayan sido
consideradas deducibles o no, ¥ que no fueren utilizadas, deberidn reversarsc contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcion gue hubieren sido
deducibles o ne,

Adicionalmente, se establece el reconocimients de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, ] cual podra ser utilizado en el momento en
que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta
por el monto efectivamente pagado

Disminucién del monto para la ebligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero
de US$5,000 a USS 1,000 el monto determinade para la obligatoriedad de utilizar a cualguier
ingtitucian del sistema financicro para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de erédite y débito, chegques o cualgquier otro medio de pago electrénico.

Tarifa del impuesto a la renta:

FAumento de 1a tarifa general de Impuesto ala Benta del 22% al 26%. Para los casos de sociedades
con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor
imposicidn, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondienta a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccidn de tarifa de IR por la reinversion de utilidades, La
reduccidn de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria dnicaments a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las ¢que se dediguen a la
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturerc, gue posean 50% o mas de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de lurismo receptivo.

Roduccidn de tarifa de impuesto a la renta para micto y pequefias empresas o exporiadores
hakituales del 3% en la tarifa de impuesto a larenta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicara siempre que en ol correspondicnte ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo,

Los pagos cfoctuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion estardn sujetos a la
retencian del impuesto a la renta del 35%. Los dividendos pagados a contribuyentes domiciliados
en paraisos fiscales o regimenes de menor impoesicidn estarin sujetos a retencion en la fuente del
35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan pagado en el
Ecuador,

Anticipo del impuesto a la renta:

~

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
de Impuesto a la Renta pagado ¥ el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se
ha mantenide o incrementado el empleos neto.  Asi también para el caleulo del anticipo del
Impueste a la Renta se excloiria los pasives relacionados con sucldos por pagar, 13° v 14°
remuneracion, asi como aportes patronales al segquro social ebligatorio,
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~ El Servicio de Rentas Internas podra develver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
pagade y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementade el empleo neto

Otras reformas:

# Be establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada
coma crédito tributario,

Otras reformas significativas:

» Ingresos: Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicion; siempre ¥y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan comeo beneficiario
efective de los dividendos a una persona natural residente en ¢l Ecuador.

¥ Anticipo de Impueste a Ja Renta: Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades
como impuesto minimo y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no oxista
impuesto a la renta causado,

» MNegociacién de acciones; Serdn vilidos los pactos entre accionistas que establezcan condiciones
para la neqgociacién de acciones, Sin embargo, tales pactos no serin oponibles a terceros, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles a que hubiere lugar, ¥y en ningim caso podrian
perjudicar los derechos de los accionistas minoritarios

» Medios de pago electrénicos; Los medios de pago electrénicos serin implementados y operados

por las entidades del sistema financicro nacional de conformidad con la autorizacion que le
ctorgue el respectivo organismo de contral,

» Transacciones incxistentes; Se considerarén transacciones inexistentes cuando el Servicio do
Tentas Internas - SRI detecte que un contribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta
sin gque se haya realizado la transfercncia del bien o la prestacion del servicio; o bien que dichos
contribuyentes se encuentren no ubicados, sc presumird la inexistencia de dichas operaciones.

A la fecha de emision de los estados financieros separados la administracion de la Compafila esta
evaluando el impacto de los asuntos mencionados

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de los otros pasivos corrientes se mucstra a continuacidn:

Composicion Al 31 de diciembre del
2018 2017
Retenciones en la fuente por pagar 256.02 26,045
Retencioes de [VA por pagar 948.35 B75.62
Total clros pasivos corrontes 1,204.37 1,241.87

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 3] de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos diferidos
de US$24,503.55 (2017: US$28,007.80) que provienen de diferencias temporarias pasivas reconocidas por
la Compafia.

¢« Movimientos del afio 2018:

Los movimientos del aiio 8018 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
femporarias pasivas se resumen a continuacion:
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Diferencias temporarias paslvas e 20148

Galda inbeial Adiciones Disminuciones Salde final
Recaboulo de b depreciaciin acumidada da
propredades de mvarsiin 1 12,031.21 . (L, 00203 44.004.10
Talaldifrrencias fomnaranias pasias L 12,03L.21 = _-:[.l-a...lj—i]'.l:lﬂ] TRV
Fasmwos poa inrpuestes ddendos dererminadon : F.e'L:I.'.iI:I'.".EI.'I - (3,504.28) 24.603.54
Arasto por cambes de tasa .01
Tolal pasvos por npoesbos dedendos 24,500.85
Tasa promiedia de impeesio s ba renta T Eh0W EEG

* Movimientos del afio 2017:

Los movimientos del afio 2017 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las diferencias
tempaorarias pasivas se resumen a continuacion:

Diferoncias lemporarias pasivas kA
Saldoinicial Adiciones  Disminuciones  Saldo (inal
Fecakuls de ln depreciacin acwnalada de
nropicdades de nversidn 126 048,24 - {14,017.0:9) 112,051,21
Total dfarancias temporariag pasiyns 126,045 24 - {le, 0808 L12.051.21
Pasiven por itueeion dilerides delermmarkos B I . 3,0A5.73) 2464695
Ajizske por cambin de s AAEG94
Teal pasives por mpuastos diferides T mporan
Tana promedio de impaesto a la etla 1 5 i T @B
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros separados muestran un capital social por el
valer de TUSE10,000.00 que se encuentra dividido en 10,000 acciones ordinarias cuyo valor nominal es
U5%1.00 cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financicros scparados muestran reservas por un valor de
US45,000.00 (2017: USH4,680.80) que corresponde a la reserva legal gque fue constituida de conformidad
con la politica mencionada en la Nota 2.17.

RESERVA POR VALUACION DE ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran una reserva por valuacion de
activos financieras disponibles para la venta por un valor negative de US§1,468,T36.23 que corresponden
alas pérdidas acumuladas provenientes de la medicién a valor razonable de las acciones de Corporacion
Favorita 5.4 incluidas en el rubro inversiones en instrumentos de patrimonio, El valor razonable de estos
activos [inancieros fuc establecido mediante cotizaciones de un mercado activo (dates de entrada
obhazervables de nivel 1, tal como se menciona en la Nota 2_2).

* Movimientos de la reserva:

Los movimientas de la reserva por valuacion de activos financieros disponibles para la venta se resumen
a continuacicn:

Composicién de saldos: __ B3] dediciembre del

2018 2017
Salds inicial (1,466,736.23) (1,856,456.38)
Tnerementos (disrminuciones) {1 = 389,720.15
Reclasificasion (&) 1.466,736,23
Total etros resultados intedgrales - (1,466,736 23)
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(1) Corresponde a los cambios en el valor razonable de las inversiones en instrumentos de patrimonia
pourridos durante el afio 2017 (Ver comentarios adicionales en el numeral 4) de la Nota 10.

(2) En la fecha de aplicacién inicial de NIIF-8, los valores acumulados en la cuenta patrimonial reserva
por valuacion de activos financieros disponibles para la venta fueron reclasificades a la cuenta

patrimonial resultados acumulados.

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacidn:

Composicion de saldos:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Utiidades acumulados 5,087 386,78 5,740,438.88
(=) Pérdidas acumuladas {1,466,736.23) -
Adopcion de las NIIF por primera vesz 1,131,935.90 1,131,839.490
Utilidad neta del ano 1,800,685.51 287,066.48
Total resultados acumulados 1,153, 219,76 7.158,445.26

¢« Movimientos de la cuenta patrimonial resultados acumulados

Composicion de saldos:

A1 31 de diciembre del

2018 2017
Resultados acurmulados iniciales;

Milidades acumuladas 6,027, 505.36 8,740,438 88
Tetal resultados acwmulados iniciales: 6,027, 50536 5,740,433 88
Movirmientos;

(-} Apropiacidn de 13 reserva legal {2,6TE.5E) -

(-} Dividendos declarados (37,500.00) -

(+/-) Ajustes aplicacién inicial de NITP-9 {1,466,736.23) -
Resultadoes del periodo que se informa

(+3) Utilidad neta del afio 1,500,685.31 287,066, 48
Resultades acurmulados finales:

Tiliddades acwmuladas B,021,27% 86 8,027, 505.26
Toial resultades acumulados finales: B,021,270.86 6,027,505.36

+ Dividendos:

Durante el afio 2018, la Junta General de fccionistas decidié distribuir dividendos por el valor de
US$3T,500.00. De acuerde con la legislacidn tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos
a favar de accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas
en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravades con el impuesto a
la renta en el Ecuador, Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compafifa en el
memento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declaradaos.

INGRESOS ORDINARIOS

£l 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios por el valor
de USE570,890.80 (2017T: US$439,192 68) que corresponden a dividendos ganados provenientes de las
inversiones en imstrumentos financieros. Los ingresos ordinarios incluyen dividendos recibidos en
acciones provenientes de la Corporacidn Favorita S5.A. por el wvalor de US$344 188.20 (2017
U54%243,648.18 que fueron medidos al valor razonable de la fecha en que se recibieron estos dividendos,
Ver comentarios adicionales en la Nota 10.
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(Expresado en délares estadounidenses)

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un resumen de la composicidén de los gastos de administrativos, establecido con base en la naturaleza
del gasto, se muestra a continuacion:

Composgicion de saldos: Al 31 de diciembre del _
2018 2011
Bemuneraciones al personal - 11,238.36
Honorarios profesionales BG,062.20 77,104,285
Swministros y materiales 65,00 65,00
Mantenimienio y reparacion . 1,570.00
Seguros y reasequros 3,687.73 2,533.028
Impuestos, contribuciones y olros 34,740.70 249,882.22
IVA cargado al gasto 10,861.39 10,313.01
Servicios publicos 2,580.37 3,135.86
Depreciaciin de aclivos 17,086.03 17,086.03
Total gaslos administrativos 155,943.42 153,017.75
MOVIMIENTO FINANCIERO
Un resumen de los movimientos financicros se muestra a continuacion:
Composicidn del movimiento financiero: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Ingresos financioros: §,138.24 3,363.68
Gastos financieros [126.43) {216.21)
Total ingreses Inancicros B.011.8]1 3,148.37
OTROS INGRESOS Y EGRESOS
Un resumen de los otros ingresos ¥y egresos se muestra a continuacion:
Composicion de otros ingresos ¥ eqresos: Al 3] de diciembre del
2018 2011
Otros Ingresos (1) 1.080,970.00 -
Otros eqresos (2,876.76) (1,498.35)
Total otros ingresos ¥ €qresos 1.078,083.24 (1,498.36)

{1} Corresponde a los cambios en el valor razonable de las inversiones en instrumentos de patrimonio
ocurridos durante el afio 2018 que fucron reconocidos en los resultados del periodo que se informa.
Ver comentarios adicionales en la Nota 11,

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguicnte s un resumen de lag principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017, con partes
vinculadas, 5e considera partes vinculadas si una Compafiia tiene capacidad para controlar a otra o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye
también a los socios y administradores representativas en la Compafiia.
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+ Resumen de transacciones con partes relacionadas

A131 de diciembre del

2018 2011
Activas 862.756 BAG.B3
De gastos 80,221.74 78,735.43
Total transaceiones con relacionadas 81,184.49 79,621 .26
Resumen de transacciones con partes relacionadas - activas
Resumen de transaciones activas: Relacién: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Prestamos efectuados a:
Walter Wright Familiar 862715 T20.83
properaciones 5.A. Servicios y Asistencia Filial - 165.00
Total operaciones activas 962.75 885.83
Regumen de transacciones con partes relacionadas - gastos
Resumen de transaciones de egresos: Relacidn: A1 31 de diciembre del
2018 2012
Servicios proatados
Sra. Ximena Balvadeor Familiar 58,282.22 89,663.33
Romuneragiones al personal clave Adrministracis 20,538.58 18,082.10
Total aperacionss di agresos B0,221.74 T8, 735,43
¢+ Resumen de saldos con partes relacionadas
Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:
Composicion de saldos: Al 3l de diciembre del
an1g 2017
Promotora Equineecio Procquinoccio 5.A. 30,000.00 30,000.00
Properaciones S.A. - 165.00
Prommobiliaria §.A. 13,243.48 13,243.48
Waher Wnght 382.08 -
Total otras cuentas por ccobrar relacionadas 43,625.53 43,408.48
Incluidas en el rubro olras cuentas por pagar:
Composicidn de saldos: K131 de diciembre del
2018 20117
Flatcher Lazo - 126.00
Ximena Salvador 2,204.43 1.217.10
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 2,204.43 1,343.10

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacionadas.
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOEBRE EL QUE SE INFORNMA

Excepto por el registro de los efectos determinados en la aplicacién de las nuevas NIIF, asi como de las
Interpretaciones y Modiflicaciones de dichas normas (Ver Nota 2.3.8), entre el 31 de diciembre del 2018
¥ la fecha de emisidn de estos estados financieros separados (15 de marzo del 2018) no se produjeron
eventos que, en la opinidén de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativo
sabre dichos estados financieros separados que no se hayan revelado en los mismaos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los estados financieros separados del afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobadas
por la Administracion de la Compafiia el 15 de marzo del 2019 y posteriormente seran presentados a la
Tunta General de Accionistas para su aprobacidn definitiva, En opinién de la Administracién de la
Compafiia, los estados financieros separados serin aprobados por la Junta General de ficcionistas sin
madificaciones.

\I ;_j-'_lr_ T ; IJ'J

7%‘ — «'-I ‘|I|JII;E j.l

Sra. Vanessa Wright Salvador C.PA M}Tné[r_gaanmnﬁaranjo
Representante legal Contadora general
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