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“INDUSTRIA DE SERVICIOS Y NEGOCIOS INMOBILIARIOS INSERNIN C. A.”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresadas en délares)

1. CONSTITUCION DE LA COMPANIA

Con fecha 16 de Enero de mil novecientos ochenta y nueve se conforma la
compania “INMOBILIARIA MERCANTIL BEMASIG C. A." con un capital de
dos millones de Sucres ($2'000.000,00) dividido en dos mil acciones ordinarias y
nominativas de un mil sucres cada una suscritas y pagadas en su tolalidad por los
siguientes accionislas:

CAPITAL
PAGADO ACCIONES
[ NOMBRE DEL SOCIO EN SUCRES SUSCRITAS
Or. Jaime E. Torres Vega 1.000.000,00
Sra. Beatriz Maria Sigcho Espinoza 970.000,00
Eco. Luis H. Corrales R. 10.000,00
Dra. Rocio Del C. Sigcho E. 10.000,00
Ledo. Jacinto V. Grijalva 10.000,00
SUMAN I 2.000.000,00 [ 200.000

La Escritura en referencia fue inscrila en el Registro Mercanlil del Canlon Quito
el cinco de Abril de mil novecientos ochenta y nueve.

Mediante Escritura Pablica, el veinle de Diciembre de mil novecientos noventa y
cuatro, se aumenta el capital y se reforma los eslatutos de la compafiia
“INMOBILIARIA MERCANTIL BEMASIG C. A." a ciento diecisiete millones
doscientos noventa y seis mil sucres, ($117'296.000,00) cuyos accionistas
corresponden a:

NOMBRE DEL SOCIO [ capmaL__ |

[Dr. Jaime E. Torres Vega | 65.164.000,00
Ledo. Silvio Alvarado S. [ 52132.000,00
SUMAN: [ 117.206.000,00
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De acuerdo con la Resolucion nimero 95.1.1.1.0200 del 19 de Enero de mil
novecientos noventa y cinco la Superintendencia de Compaiiias aprueba el
aumento de capital y la reforma de de la paiiia en ref ia, la cual
es inscrita en el Registro Mercantil del Canton Quito el treinta de enero de mil

novecientos noventa y cinco

El cinco de noviembre del dos mil tres, en la Notaria Cuadragésima del Canton
Quito, se suscribe la Escritura de aumento de capital, cambio de denominacién,
reforma y codificacion de los Estalutos de la compaiia “INMOBILIARIA
MERCANTIL BEMASIG C. A" la cual se transforma en “INDUSTRIA DE
SERVICIOS Y NEGOCIOS INMOBILIARIOS INSERNIN C. A.” con un capial
social suscrito y pagado de $ 4.695,00 dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, cuyos accionislas corresponden a:

[ NOMBRE DEL SOCIO [ capmaL |

Dr. Juan Carlos Romero Sigeho 2.608,00

Sra. Beatriz Katherine Romero 0 2.087.00
SUMAN: I 4.695,00

De conformidad con la Resolucion nimero 03.Q. 1J. de 17 de Diciembre del dos
mil tres la Superinlendencia de Compafifas aprueba el cambio de denominacion,
la prérroga del plazo de duracion, el aumento de capilal y la reforma y codificacion
de estatulos.

La Escrilura en referencia fue inscrita en el Registro Mercantil del Canton Quito
el doce de Enero del aiio dos mil cuatro.

El 25 de Mayo del 2005, la sefiora Bealriz Sigcho Espinoza en calidad de Gerente
General y Rep legal, ica al sefior intends de C i

la cesion de las 2.087 Acciones de un délar cada una que lenia la sefora Beatriz
Katherine Romero Sigcho a favor de la sefiora Bealriz Maria Sigcho Espinoza,

con lo cual los accionistas de la Compaiiia a esta fecha son:

NOMBRE DEL SOCIO | ___CAPITAL

Dr. Juan Carlos Romero Sigcho | 2.608,00

Sra. Bealriz Maria Sigcho Espinoza 2.087,00
SUMAN: | 4.695,00
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El 28 de Abril del 2006, la sefiora Bealriz Sigcho Espinoza en calidad de Gerente
General y legal, ica a la i ia de C i

con numero de expediente 46046 la cesion de las 2.608 Acciones de un délar
cada una que lenia el sefior Juan Carlos Romero a favor del sefior Hernan
Rodrigo Romero Zambrano, con lo cual los accionistas de la Compania a esta

fecha son:
[Dr._Hernén Rodrigo Romero Zambrano | 2.608,00]
|Sra. Beatriz Maria Sigcho Espinoza | 2.087,00
[suman: : I 469500

En la ciudad de Quito, el cinco de Septiembre del dos mil ocho, ante el doclor
Oswaldo Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo de este Canton, se incorpora la
escritura de aumento de capilal y reforma del estatulo social de la compaiia
“INDUSTRIA DE SERVICIOS Y NEGOCIOS INMOBILIARIOS INSERNIN C. A."
de conformidad con la resolucion de la Junta General Extraordinaria Universal de
accionistas de la compafiia, la cual en sesion del veintiséis de Mayo del dos mil
ocho resolvié aumentar el capital social de cuatro mil seiscientos noventa y cinco
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica a ciento cincuenta mil dolares,
mediante el sislema de compensacién de créditos, con una parle del pasivo
existente a favor de los accionistas, lo cual consta en el balance general de
ejercicio econémico del afio 2007 y por ende reformar el Estatuto Social,

El Estatuto Social de la compaiiia en su articulo quinto dira: El capital social de la
compaiiia es de ciento cincuenta mil dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, dividido en ciento ci mil acciones ordinarias y inati

de un dolar de los Eslados Unidos de Norleamérica cada una, suscritas y pagadas
en su fotalidad por los accionistas, con lo cual el cuadro de accionistas es el

siguiente:
[_caPrTAL | AUMENTO | CAPITAL
NOMBRE DEL S0CIO ANTERIOR | CAPITAL | ACTUAL | ACCIONES
[r. Hemin Rodrigo Romero Zambrano |

Sra. Bealriz Maria Sigcho Espinoza

SUMAN: 4.605,00] 145305,00] 150.000,00]  150.000

El veintidos de Diciembre del dos mil ocho bajo el nimero 4696 del Registro
Mercantil, Tomo139 queda inscrito la escritura en mencién y la Resolucion nimero
08.Q.IJ. cuatro mil novecientos noventa y uno del sefior Intendente de Compaiiias
de Quito de 26 de Noviembre de 2008, suscribe la presente el sefor Registrador
Mercantil Suplente del Cantén Quito doctor Héclor Gavilanes Freire.
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El doce de Abril del afio dos mil diez, ante el doctor Oswaldo Mejia Espinosa
Notario Cuadragésimo del Cantén Quito se incorpora la escritura de aumento de
capital y reforma del Estatuto Social de la compaiia, de conformidad con la
resolucion de la Junta General Extraordinaria Universal de accionistas celebrada el
veintinueve de Marzo del dos mil diez por la cual se resuelve aumentar el capital
social de ciento cincuenta mil délares de los Estados Unidos de Norteamérica a
doscientos cincuenta y un mil délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
mediante la capitalizacion de la reserva por valuacion, sobre la base de una parte
del superédvit resullante de la revalorizacion del activo de la compaiia de
conformidad con lo dispuesto en el numeral cuatro del articulo ciento ochenta y
tres de la Ley de Compaiiias.

Como consecuencia del aumenlo el capital se reforma el Estatuto Social de la
compaiiia en sus articulos Quito y Sexto.

El capital social de la compafiia ha sido suscrito y pagado en la siguiente forma:

CAPITAL | AUMENTO | CAPITAL
DE

NOMBRE DEL SOCIO ANTERIOR | CAPITAL | ACTUAL |ACCIONES

Dr. Hernan Rodrigo Romero Zambrano 76.500,00| 51.510,00| 128.010,00 128,010
[Sra.Boatiz aria Sigcho Espinoza__|_7.500.00( 49.490,00 122.900.00[ 122990
SUMAN: 150.000,00 ] 101.000,00] 25.000,00 [ 251.000

2. OBJETO DE LA COMPANIA.-

Dentro del objeto sacial articulo cuarto def la Escritura de reforma de Estatutos de
la compaiiia de fecha 01 de Julio de 2009, la compaiiia eslara dedicada a)la
p permuta, i i0 Jami y I de predios
risticos y urbanos; b) compraventa, importacion y comercializacion de arliculos,
maquinaria, equipos, partes, piezas y iales para la ¢ ion, d i
y de oficina; articulos de computacion e informética, electronica y
I articulos, maquinaria equipos y i para la mineria;
articulos equipos y maleriales para la industria papelera; arliculos, maquinaria,
equipos y materiales para la industria textil; arliculos de uso y economia
doméstica; articulos el Jomésticos para el hogar, textiles en general; objetos y
articulos de bisuteria y de bazar; articulos y elementos para la préctica de los
deporles, vehiculos y repuestos en general; maquinaria agricola; maquinaria,
equipos, accesorios partes y piezas para la elaboracion de productos de concrelo
hormig inaria, equipos, ios para procesar caucho, pléstico,
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papel, cuero, asi como todo tipo de bienes, maquinaria y equipos de consumo o
capital, materias primas e insumos de permitida importacion al pais; c) a la
exportacion de productos del mar, agrloolas arlesanales e|ahorados y otros

bienes de consumo y de capital cuya sea d) a

en el pais a y p i i de

blenes y SErvicios relaaonadns con el ub;e(o social; e) al procesamiento,
venta, direcla o en consignacion,

distribucion, colocacion, utilizacion y exportacion de articulos prefabricados de
concrelo y hormigén como adoqumes bloques, ladrillos, bordillos, lubos y ouos
similares; y f) al ion, venia,

directa o a i i istribucion y ion de articulos de caucho,
plastico, papel, madera y cuero. Para el cumplimiento de su objeto social podra
participar en todo tipo de compaiias que se dediquen a la industria, al comercio y
servicios, via adquisicion de panbcnpacnonas y/o acciones, y/a cuotas de interés,
aumentos de capilal, fusiones, alianzas y ion de
compafilas o empresas sociales, y, podré acogerse a las prolecciones legales
aplicables a la aclividad que ejecuta y realizar lodo tipo de aclos y conlratos

i0s y que sean itidos por la Ley y rel: con su fin.

3. ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A partir de enero del 2000 el Gobiemo Cenlral decreté la dolarizacion de la
economia del pais, por lo que a parlir de la referida fecha, la moneda de
circulacion en el Ecuador corresponde al délar de los Eslados Unidos de
Norteamérica.

4. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La oompaﬁla apllca dssde el pnesenle ejercicio econémico las Normas
NIIF'S para PYMES en lo que liene
relacién con las aclwcdades eoonbmlcas que realiza la empresa,

La compama prepara sus estados financieros de acuerdo con principios de
en el Ecuador, los cuales comprenden las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF'S) para PYMES desde el
ano 2012, segin las correspondientes resoluciones emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias, las mismas que requieren que la Gerenua realxce
ciertas eslimaciones y aplique ciertos para de
algunas de las parlidas incluidas en los estados ﬁnancleros y realizar las
revelaciones que ayuden a lograr un mayor entendimiento de los mismos.

El sistema conlable que manllena la empresa, se rige por las normas y mandalos
que la Nacional de Ct Publicos del Ecuador asi

como lo eslsb{ecldo en los articulos veinle y veintiuno de la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno.
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Tanto los ingresos, los Costos de Produccion y Ventas y los Gastos de
ini on, Ventas, F i y Fi i han sido en base

a la emision de facturas, Notas de Débito y Crédito, Comprobantes de Pago y

deméas documentacion que se requiere para establecer los resultados finales.

5. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compaiiia prepara sus eslados financieros en base a las siguientes politicas
contables:

a) Efeclivo y equivalentes de efectivo,

La informacioén correspondiente incluye el efectivo y los depésilos en bancos
que pueden ser utilizados en forma inmediata.

b) Aclivos financieros.

Se refiere a préslamos y cuentas por cobrar por deudas comerciales — clientes
y otras, debiendo sefialarse que cuando se lrata de préstamos olorgados a
relacionadas, por convenio mutuo, estos no causan ningln interés; las deudas
de clientes por politicas de la empresa son menores a los 90 dias.

La provision para cuentas de dudoso cobro a los clientes se establece si existe
una evidencia objetiva de que la Compaiiia no podréa recuperar en parte o en
todo los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de las

ventas.

El céiculo acluarial necesario para el registro de las provisiones que
a la jubil patronal y ios, se halla en proceso de

ejecucion

¢) Pasivos Financieros.

Los pasivos i se i por su valor nominal mas
los costos de la i ibuil de ser el caso. Al 31 de
diciembre del 2012 los pasivos fi i incluyen: i

olras cuentas por pagar, sea a la Administracion Tributaria, a empleados,
Instituciones financieras y Otras cuentas por pagar.

Los acreedores comerciales, cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar son
por obligaciones por bienes o servicios adquiridos en el transcurso normal de
los negocios; se presentan a su valor real nominal, el cual corresponde a su
valor en libros tras delerminar que no exislen intereses implicitos en relacién a
los plazos de los valores a pagar.

d) Inventarios.
En el caso de la empresa, se lrata de valores que corresponden a los
movimientos de las malerias primas, produccion en proceso, productos
terminados y listos para la venta.
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e) Servicios y Otros pagos anticipados.

Corresponde a pagos que se realizan por adelantado por diferentes
conceplos.

Propiedades, planta y equipo.

Fueron contabilizados al coste historico de adquisicién. Este costo de las
propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta en funcion de lo sefialado en la Ley Orgéanica de Régimen Tributario
Interno. La compaiiia aplica desde el presente ejercicio econdmico las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF'S en lo que liene relacién este
grupo de cuentas.

Las lasas anuales de depreciacion son las siguientes;

Edificios 5%
Equipos de Oficina 10 %
Magquinaria y Equipo 10 %
Vehiculos 20%
Muebles y enseres 10 %
Equipo de computacién 33%

g) Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos se reconocen y miden en su valor neto, por el valor razonable de
la contraprestacion recibida o por recibir leniendo en cuenta las condiciones de
aceptacion y pago definidas con los clientes; los ingresos de la empresa
provienen fundamentalmente de las ventas locales de productos adquiridos
para su venla fabri en sus i su periodo de
recuperacion va hasta los 90 dias.

h) Reconocimiento de costos y gastos.
Los costos y gastos se reconocen en la medida en que se devengan y se
reciben los legales, I de
su pago y se registra en el periodo con el que se relaciona.

i) Participacion a j @n las utili del ejercicio.

Esta participacion se calcula por aplicacion del 15% sobre la utilidad contable.

Impuesto a la renta.

La tasa de impuesto a la renta empleada para la determinacion de este
importe, es la vigente a la fecha de cierre del ejercicio impositivo, en el caso
presente el 23%.
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NOTA 6.-

ACTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Dentro de estas cuentas, la empresa debita y acredita valores de acuerdo con
su disponibilidad y requerimientos propios del desarrollo de su aclividad

econdmica, las cuales

corresponden a Caja y Bancos, cuyos saldos finales

corresponden a:

10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 2011 2012

1010101 CAIA 200,00 200,00

101010101 | Caja Chica 200,00 200,00

1010102 BANCOS 0,00 96.698,54

101010202 | Pichincha Cta. Cte. 3516944504 0,00 | 96.698,54
SUMA EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 200,00 96.898,54

NOTA7.- ACTIVOS FINANCIEROS

En este grupo se encuentran las Cuentas por Cobrar a clientes, Otras cuentas por

cobrar que se refieren a anticipos a y
muy corto plazo y la Provision para cubrir posibles Cuentas Incobrables, Los

saldos al fin del ejercicio econdmico son:

en

10102 ACTIVOS FINANCIEROS [ 2011 | 2012
1010205 | CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 102.220,82 | 335.186,17
101020502 | Cuentas por Cobrar Clientes 102.220,82 335.186,17
1010208 | OTRAS CUENTAS POR COBRAR 58.478,67 |  125.934,31
1010209 | PROVISION CUENTAS INCOBRABLES -2.369,99 -5.721,18
[ 101020901 | Provisién Cuentas Incobrables -2.369,99 -5.721,18
SUMA ACTIVOS FINANCIEROS 158.320,50 | 455.399,30
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NOTA8.-  INVENTARIOS
Dentro de esta Cuenta de Activo , se encuentran debitados y acreditados yalores
que al i de ios de
importaciones en lransito de moldes y repueslos, y lo que corresponde a
repueslos.
[10103 [invenTarios [ 21t [ 2012
Inventario Producto Terminado 420918,79 | 436.901,84
Mercaderias en transito 0,00 18.215,21
101030701 | Repuestos 3 proformas incluye corazones 0,00 10.739,90
101030702 0.00 7.395,00
101030703 0,00 8031
(1010311 | 0,00 8.699,09
| SUMA INVENTARIOS [420918,79 ] 4a63.816,1a

NOTA9.. 10105 Activos por impuestos corrientes

Eslas cuentas se refieren a los impuestos que la empresa mantiene a su favor por
varios conceplos, sus saldos al 31 de diciembre son los siguientes:

10105 | ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES [ 2o | 20m2
1010501 _| 12% LVA. Crédito Tributario 178.967,51 13.830,86
1010502 _| 30% Retencién LV A. Bienes 1725520 | 44.721,26
1010503 | 70% Relencién LV.A. Servicios 79,97 89,28
1010504 _| 100% Retencion VA, 4032 0,00
1010504 _| Anticipo Impuesto a la Renta 2009 454004 4540,04
1010505 _| 1% Retencién en la Fuente 887680 | 2635028
1010506 | 2% Retencién en la Fuenle 20.25 103,50
1010507 _| Retencion en la Fuente Inversiones 0.00 2572
1010508 | Anticipo Impuesto a la Renta 2010 1771227 | 1701227
1010509 | 1% Retenciones Ipto. a la Renta 2009 720,50 720,50
[ SUMA ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES | 228.221,86 | 108.102,71
[ep—.
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NOTA 10.- 10105 Activos por impuestos corrientes

Esta cuentas se refiere a la inversion a corlo plazo realizada en el ejercicio
economico del 2011, la que fue cancelada en el afio 2012; sus saldos finales son

los siguientes
[10108  [oros acTvos ¢ [ 20 | 202 |
INVERSIONES FINANCIERAS CORTO PLAZO
101020301 | Inter Fondos zu.m% o,uol
'@2_ Péliza de Acumulacion Produbanco 21.433,25 | o,(EI
[ SUMA INVERSIONES FINANCIERAS CORTO PLAZO | 21.647,43 | 0,00

NOTA 11.-  PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIFO

Dentro del Activo no Corriente, se encuentran los activos Fijos depreciables y no
depreciables, los cuales en su |n|cm han sido contabilizados a su Costo H|s|6r|oo.
siguiendo las normas I para la de la
correspondiente, de conformidad con los principios contables de general
aceptacion en el Ecuador asl como los actlvcs revaluados previo informe de
perito cuyo d y de respaldo lo mantiene la
compaiiia dentro de sus ﬂvchivos

El saldo de este activo con que cuenta la empresa al 31 de Diciembre asi como
sus componentes son los siguientes:

10201 | PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO [ 2011 I 2012 |
Terrenos 589.120,12 | _1.036.220,58
Edificios 1.272.969,07 | 1.328.453,75

102010201 | Edificios _y Departamentos 432.188,09 | 43218809

102010202 | Galpones y Obra Civil Planta Ind 840.780,98 | 896.265,66
Maquinaria,Equipo 1.843850,55 | 1.818.330,19
Equipos de Computacion y Software 13.671,61 25.425,86
Vehiculos, Equipo de Transporte y Cami 89.954,31 89.954,31
Estructuras Metalicas Independientes 0,00 6.784,47
DEPRECIACION ACUMULADA -375.355,62 |  -492.133,98
CONSTRUCCION DE ACTIVOS FIIOS EN CURSO 0,00 47.237,08

SUMA PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

9,04 3.860.272,26
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MOVIMIENTO DEL ACTIVO NO CORRIENTE 20

ACTIVO FIJO DEPRECIABLE [ 2011 ] 2012

Costo Histérico al 01.01.2011-2012 3.302.365,37 3.220.454,54
Movimientos en el 2011-2012 -81.910,83 48.494,04
Edificios ( D ¥y galpones) 56.484 68
ia, equipo 10.72530 | -25.520.36 |

Equipo de ion y software 3.791.71 11.754.25
Muebles y Enseres -1.993,35

Vehiculos, Equipo de Transporte -131.810,00

Otros Activos Fijos. -915,00

Galpones y Obra Civil Industrial 94.966,89

Adiciones y Obras en Planta Indusirial -56.676.38

i 6.784 47

Costo Histérico al 31.12.2011-2012 3.220.454,54 3.268.948,58
Depreciacién Acumulada al 31.12.2011-2012 -375.355,62 -492.133,98
Activo Fijo al 31.12.2011-2012 2.845.098,92 2.776.814,60 |
ACTIVO FIJO NO DEPRECIABLE

Costo Histérico al 01.01.2011-2012 589.120,12

Movimientos en el 2011-2012 0,00

Terrenos 447.100.46
C CUrso. 47.237.08
Activo Fijo No Depreciable al 31.12.2011-2012 589.120,12 1.083.457,66

ACTIVO NO CORRIENTE NETO AL 31.12.2011-2012 3.434.219,04 I 3.860.272,26

NOTA12.- ACTIVO INTANGIBLE

Los egresos reali por la ia en el de sus

que se iniciaron en el ejercicio ico del 2009 y en el 2010, asi

como su izaci se ili en esle

grupo de cuentas, cuyos saldos y al 31 de Dici a:
10204 [ ACTIVO INTANGIBLE [ 2011 | 2012

834.764,81 834.764,81
Desarrollo 2009 161.020,99 161.020,99

acion y Desarrolio 2010 251.061,01 251.061.01
igacion D 422,682,81 422.682.81

102040602

Gastos Investig
Olros Gastos
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saluciones para la construceion

| 1020404 | AmoRTIZACION ACUMULADA 8241636 |  -153.240,46
102040401 | Amor, Acum. Gaslos de Desarr. 2009 32.204,16 46.517,15
102040402 | Amor. Acum. Gaslos de Des.2010 50.212,20 59.758,55 |
102040403 | Amor. Acum. Otros Gastos de Desarr. 2010 0,00 46.964,76
SUMA ACTIVO INTANGIBLE [ 75230845 | 68152435

PASIVO

NOTA13.-  CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Los registros de estas cuenlas se realizan por concepto de movimienlos con
proveedores de bienes y servicios, sus saldos al 31 de diciembre son;

[20103 | CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR [ oo [ a2 |
2010301 _| Proveedores Locales 6390043 | 144.600,88
2010302_| Seguros Por pagar 0,00 1.767,07
2010304 | Proveedores Afos Anteriores 398,01 0,00

[ SUMA CUENTAS Y DOCUMENTOS PORPAGAR | 6420844 | 146.367.05

NOTA14.-  OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El saldo de las Obligaciones con instituciones Financieras que la compaiiia adeuda en el
ejercicio econdmico 2012, corresponde al sobregiro ocasional en el Banco Produbanco.

[20104 ] OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS | 2011 | 2012 |

201040102 | Tarjeta Visa Banco Internacional 1.051,93 0,00
201040101 | Sobregiro Produbanco 68.437,07 34.201.08

[ OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS | so.40000 | 3420108 |

NOTA 15  OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

En esle grupo de cuenlas de registran las obligaciones que mantiene la empresa
frente al Servicio de Rentas Inlemas por impuestos relenidos y percibidos, ante el IESS

por p , por beneficios de Ley a sus trabajad leados y por
el 15% trabajadores resultante de las utilidades oblenidas en el ejercicio fiscal 2012; los
saldos respectivos son los siguientes:
o ol gado -
INSERNIN C.A.
e e i

Oficinas; Av. Repiblica £4-34 entre Rumipamba e Inglaterra

- - - T: 2254 646 - 2245 266 - 2441 058 - 2462 083 1 : info@insernin,com |y c-conere com
Planta: Vi Calacali K. 21 T: 2206 18¢



solsciones para la construccién

[20107 | OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 2011|2012
2010701 | Obligaci con la ini i6n tributaria 27.856,85 14.154.20
2010703 | Obligaciones ESS 34.204 57 9.047,02
2010704 | Obligaciones laborales y beneficios de ley 36.921.15 53.337.93
2010705 | Participacion trabajadores por pagar 0,00 12.063,45 |

(OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 98.982,57 88.602,60

NOTA16.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Los valores que la pafiia cancela a sus istas en los si periodos
fiscales, corresponde a montos que se vienen adeudando desde ejercicios
anteriores, cuya documentacion de respaldo lo mantiene la empresa dentro de sus
archivos, siendo sus saldos al 31 de Diciembre los siguienles:

[20108 [ CUENTAS POR PAGAR ACIONADA! [ oo [ am2

152.877,39 109.492,26
756.886,00 507.483,16

6.22537 226,99
219304 000

0,00 9.895,00 |

[ SUMA CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 918.181,80 627.097.40

NOTA17.-  ANTICIPOS DE CLIENTES

Se registran los valores entregados por varios clientes en conceplo de anticipos
sus saldos al 31 de Diciembre son:

[20110 ] ANTICIPOS DE CLIENTES [ 2 [ 22 |

8.049,20
1.466,73
0,00
0,00
0,00
Gavilanez Carlos-Fausto Coranel 0,00

onlropetose

INSERNIN ..
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MNOTA 18.-  OTROS PASIVOS CORRIENTES

Se refieren a varias obligaciones que mantiene la empresa con terceros, valores
que deben ser cancelados en el corlo plazo, sus saldos son los siguientes:

20113 | OTROS PASIVOS CORRIENTES 2011 02|

2011301_| Javier Romero 3.880,00 21.002,50
2011302 | Otros Cuentas Acrecdoras. 421,83
2011303 _| Empleados Katerine Romero 6.657,00

TC Katerine Romero 376085 632,66 |

TC TOS! Kathesine Romero 82,82 0,00

TC Diners Dr. Hernan Romero. 0,00 31.747,24
[SUMA OTROS PASIVOS CORRIENTES [ 1480340 | 57.394,34 |

HOTA 19~  OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El Pasivo a Largo Plazo se relaciona con los préstamos adquiridos en la
“Corporacion financiera Macional” para la adquisicion de Activos y para capilal
de trabajo, el primero de los sefialados corresponde a la operacion numero
0010249574 por $2'000.000,00 con una carga financiera del 9.0196% anual, y una
fecha de inicio del pago de capital e intereses del 08 de Febrero del 2009 y su
finalizacion del 04 de Diciembre de 2015.

De acuerdo con la Operacion 10430757 existe la novacion primer piso con la
Corporacion Financiera Nacional, con una carga financiera del 7.8605 anual, por
lo que el saldo de la Obligacion Financiera por pagos realizados disminuye como
consta en delalle siguiente.

La obligacion para capilal de lrabajo se adquiere en el ejercicio economico 2012,
los documentos de respaldo los mantiene la empresa en sus archivos.

Dentro de esta misma cuenla por pagar a largo plazo, existe el saldo
correspondiente a Sergio Pral-Molde en el afio 2011, valor que en el 2012 es
reclasificado como una cuenta por pagar en el corto plazo.

20203 OBLIGACIONES COM INSTITUCIONES FINANCIERAS 2011 2012

24991563

2.255.768,29

SUMA OBLIGACIONES COM IMSTITUCIONES FINANCIERAS |  2.295.963,70 2.505.673,92

v

[l
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NOTA 20 APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

En cumplimiento de lo dispuesto en la Norma Intemacional de Contabifidad 32,
bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera, esta cuenta califica como
patiimonio cuando existe el documenlo en que se ponga de manifiesto la
capitalizacion y se ulilice esta cuenta, caso conlrario debe constar deniro del
grupo de los pasivos.

302 APORTES A FUTURAS CAPITALIZACIONES 2011 2012

302 SUMA APORTES A FUTURAS cmm.mno'zi 500.000,00 GWJI'IH.M_J

NOTA21- PATRIMONIO NETO

Las Cuentas que conforman el Patrimonio de “INDUSTRIA DE SERVICIOS Y
INMOBILIARIOS C.A" a

Capital Social.- El capilal de la Compaiifa asciende doscientos cincuenta y un mil
ddtares de los Eslados Unidos de Norteamérica, el cual se encuentra conslituido
por las aportaciones del Doclor Herndn Rodrigo Romero Zambrano ($128.010,00)
Ciento veintiocho mil diez dolares de los Fstados Unidos de Norteamérica y la
sefiora Bealiz Maria Sigcho Espinoza (122.990,00) cienlo veinie y dos mil
novecientos noventa délares de los Estados Unidos de Norleamérica.

Reserva Legal.- De acuerdo con la Ley de Compaiiias, se requiere que por lo
menos el 5% de la utilidad de un ejercicio, sea contabilizada como Reserva Legal,
hasla que ésta se silie en el 50% del capilal social, la cual no es disponible para la
cancelacion de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su tolalidad,

Reserva de Capital.- En este rubro se incluyen las cuenlas: reserva legales,
facultativas, eslalutarias y las que provienen por la revalorizacion del patrimonio y
Reexpresion Monetaria; Cuentas que se originaron en la correccion monetaria del
patrimonio y, de los aclivos y pasivos no monelarios de afios anleriores
respeclivamente, transferidos a esla cuenta el 31 de Marzo de 2000. Esta Reserva
puede ser tolal o i il no siendo ible de pago de
dividendos en efectivo.

Superévit Revaluacion de Activos Fijos. Comesponde a los re avaliios de los
éﬁwos de la empresa, los cuales han sido realizados por “ACC Y D Constructores
ia. Lida"

et

[
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Pérdidas y Ganancias.- Lo conslituyen monlos que se vienen arastrando de
ejercicios anteriores, los cuales deben ser ajusiados de acuerdo con los resultados
que arroje el sislema conlable de la empresa.

Resultado del ejercicio.- Corresponde a la obtenida en el ejercicio auditado.

Los siguientes son los conceplos y valores que conforman el Palimonio de &
empresa al 31 de Diciembre:

PATRIMONIO NETO 21| 20z |
(301 CAPITAL 251.000,00 | 251.000,00
3010101_| Dr. Hemdn R = 128.010,00
3010102 _| Sra. Betriz Scho 122.990,00
REEERVAY 25036059 | 1.316.310,04 |
30401 Reserva Legal 2.277,56 227156
Superavit por revaluacion de propiedades, planta y
30502___| equipo 605.767,09 | 1.071.717,54
30604___| Reserva de capilal 24231504 | 24231504
RESULTADOS 15671036 | -117.578,43
PERDIDA ACUMULADA EJERCICIO ANTERIORES -10.807.17 | -156.710,36
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO 14590019 | 3913193

SUMA PATRIMONIO HETO RECLASIFICADD | saaes023| 19731,

MOTA22- RESULTADOS DEL EJERCICIO.-

La i6n del Estado de por el ejercicio economico 2012 es
el siguiente:
P
INSERNIN C.A.
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410101 | Ventas Tarifa 12% | 2.031.409,00
COSTO DE VENTAS
51010699 | Materia Prima Utilizada 1.049.659,98
51020199 | Mano de Obra Directa 126.012,11
51030199 | Mano de Obra Indirecta 57.500,67
51040899_| Costos Indirectos de Fabricacion 625.525,41
510499 | Cosio de | 185860847
Inventario Inicial producios terminados 420918.79
Compras netas locales articulos no producidos
Inventario Final producios —
COSTO DE VENTAS [ 2057.08865
UTILIDAD BRUTA OPERACIONES 974.344,36
52 GASTOS OPERACIONALES 895.908,40
GANANCIA DA) OPERACIONAL 78.435,96
OTROS INGRESOS [ 1.989,97

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DEL 15% TRABAIADORES
E IMPUESTOS 80.425,93

NOTA20- PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES E IMPUESTO A LA
RENTA.

De o i con dis icit legales, los ji lienen derecho a
participar en las uliidades anuales de la empresa en un 15% de la uilidad nela
considerada para efeclos del calculo del Impuesto a la Renla.

De acuerdo con disposiciones de la Loy de Régimen Tributario Intemo, la tarifa

de Impueslo a la Renla, se calcula en un 23% sobre las ulilidades sujelas a
distribucion.
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Por el ejercicio fiscal 2012, la empresa presenta la Declaracién de Impuesto a la

de 23 de mayo del 2013,

Renta en f

67085113 Serial

donde consta la siguiente conciliacion tributaria:

! 80.425,93
15% ,,,,, 12.063.45
(+) Gast 7.196.92
(0] pérdidas tribut; de ahos anteriores -12.615,53
Ookcciiel ooy s 720000
UTILIDAD GRAVABLE 2 o7 |
Impuesto a la renta causado 12.950,09
5 ; Ty =]
il - 20230555
{*) Saido del anticipo DAGO_ 8.906,05
I o ejeroco
fiscal -26.468,50
{-) Crédito tributario de afi eri -31.878,86
'SALDO A FAVOR -49.461,31
NOTA21.- COMPROMISOS ADQUIRIDOS.

La compafiia no mantiene ningiin  compromise importante que implique cambios
en sus i

NOTA 22.-

EVENTOS SUBSECUENTES.

Al 31 de diclembre de 2012 y a la fecha de informe de los auditores
independientes no se produjeron cambios que afecten los rubros que conforman
el Balance de Siluacion.

e e

Atentamente,

INEERNIN C.A

({2am
o N
Led. i Cecilia Singo Guasumba

——
CONTADORA m
RUC 1713763231001 INSERNIN C A,
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