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DICT. N OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de:
CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA S.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinidén:

1.

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E
INMOBILIARIA S.A.,que comprenden ¢l Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2019, v los
correspondientes Estados; de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonic de los Accionistas y de Flujos de
Efectivo por el aflo terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas contables significativas y otras notas
aclaratotias.

En nuesira opinién los estados financieros adjuntos, expresan, en todos los aspectos significativos, la
representacion razonable del patrimonio y de la situacion financiera de CONSERTINSA CONSTRUCCIONES
SERVICIOS E INMOBILIARIA S.A., al 31 de diciembre del 2019, asi como de los resultados de sus
operaciones y de los flujos de efective correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Base de la opinion:

3.

Hemos [levado a cabo muestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades con refacién con esas notmas se detallan mas adelante en “Responsabilidades del auditor sobre
I auditoria de los estados financieros™. Somos independientes de la Cowmpafiia de acuerdo con las disposiciones
del Cédigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Etica
(TESBA, por sus siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de conformidad con
estos requerintientos. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye una base suficiente y
apropiada para nuestra opinion de auditoria.

Asuntos clave de auditoria:

4.

Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron de mayor importancia en
nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fieron cubiertos en el contexto de
nuestra auditorfa de los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién al respecto, sin
expresar una opinién por separado sobre los mismos. A continuacién comentamos el asunto clave de auditoria:

Asunto clave de auditoria Procedimientos de auditoria para este asunto

El parrafo de la NIC 39, “Instrumentos Financieros: | Nuestros procedimientos cubrieron este asunto

Reconocimiento y Medicion™, requiere que la compafiia
evalde al términe de cada afio si existe evidencia
objetiva de que sus activos financieros se han
deteriorado, v, de ser el caso, se reconozea la pérdida en
el resultado del periodo. Durante el ejercicio
econ0mico terminado al 31 de diciembre del 2019, la
Compafifa no ha reconocide el deterioro de las partidas
gue se incluyen en la Nota 4 de este informe como:
Cuenta por Cobrar Banco de Machala por US$
51.004,00, misma que proviene de afios anteriores.
Seg(in respuesta recibida de dicho banco en el afio 2019
a nuestra confirmacidn de saldos, manifiesta que, no
adeudan ningan valor a Consertinsa S.A al 31-12-2018,
por lo consiguiente al 31-12.2019,

mediante la aplicacion de pruebas sustantivas v de
inspeccién de documentos. A Ja fecha de emisién de
este informe, estos valores se presentan como Cuentas
por Cobrar. Hemos informado a la Administracién de
Ia Compafiia sobre la respuesta enviada por el Banco de
Machala, la cual describe que no existe deuda por pagar
de ninguna indole, sin embargo la Administracién de la
Compaiflia mantiene este activo financiero en sus saldos
contables al 31 de diciembre del 2019,




La compatlia en el 2018, al igual que en afos anteriores | Al 31 de diciembre del 2019, la empresa manifiesta
no presenta ingresos operativos, los tinicos que ha | seguir operando, pues los ingresos recibidos ayudan a
registrados corresponde a Renta de sus propiedades a | mantener sus gastos operativos.

empresas relacionadas, sus costos y gastos estdn
representados mayormente por ol gasto de la
depreciacién de sus propiedades.

Responsabilidad de la Administracién sobre los| Estados Financieros,

5.

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NTIF), Esta responsabilidad incluye el
disefto, implementacién y mantenimiento del control interno que permita la elaboracion de estados financieros
libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de la
Compailia para continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados con el
negocio en marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o no tenga otra alternativa més
realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacidon de informacién financiera de Ia
Compafiia,

Responsabilidad det Auditor sobre la auditoria de los Estados Financieros.

8.

19

11

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan libres
de incorrecciones materiales, va sea por fraude ¢ error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada
de conformidad con las NIA siempre detectard una incorreccién material cuando exista. Una incorreccién puede
surgir por fraude o error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que
influya en las decisiones econdmicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una aunditoria de acuerdo cou las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos el juicio
profesional y mantenemos ¢l escepticismo profesional durante toda la auditoria. Asimismo:

9.1. Identificamos y evaliamos los riesgos de incotrecciones materiales en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no
detectar una mcorreccion material por fraude es mas altc que para una resultante de error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacién del control
interno,

9.20btuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar
una opinién sobre la efectividad del control intemo de la Compaiiia,

9.3 Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables v
revelaciones relacionadas realizadas por la Administracién.

9.4 Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en base a la evidencia de
auditoria obtenida, si existe una incertidumbre significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan
aportar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha, Si
llegamos a la conclusién de que existe una incertidumbre significativa, tenemos ia obligacién de llamar ia
atencién en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinidén. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros
pueden causar que la Compafifa no pueda continuar como un negocio en marcha.

9.5 Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las revelaciones, y si
fos estados financieros representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Hemos comunicado a la Administracidn, entre otros asuntos, el alcance previsto, el cronograma y los hallazgos
significativos de auditeria, asi come las deficiencias significativas de control interno que fiueron identificadas
durante nuestra auditorfa.

También fe hemos proporcionado a la Administracion una declaracion sobre el cumplimiento de los
requerimientos éticos relevantes en relacion con la independencia, ¥y hemos comunicado todas las relaciones y
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otros asuntos que puedan razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, ¥ en su caso, las
salvaguardas correspondientes,

12 De los asuntos comunicados a la Administracion, determinamos aquellos asuntos que eran de mayor importancia
en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y, por lo tanto, los asuntos ciave de auditoria.
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a3 menos que la ley o el reglamento impida la
divulgacion piblica sobre el asunto 0 caando, en circunstancias extremadamente inusnales, determinamos que un
asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo, seria razonable pensar que las
consecuencias adversas serfan mayores que los beneficios de interés publico de dicha comunicacitn.

13 De conformidad con el articulo 102 de ka Ley Orgénica de Régimen Tributario interno, estamos obligados a opinar

sobre el cumplimiento de las obligaciones fributarias de la Compaifiia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra
opinion al respecto se emitird en un informe por separado.

F ot tgp 44 bbb

GASTITOP S.A. Ing. Marco Guevara Alareén
SC-RNAE-2-551 Socio
Julio 30, 2020

Guayaquil-Ecuador




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20]9
Expresado en dolares de Estados Unidos de Ameérica

Caja v bancos
Cuentas v documentos por cobrar

Cuentas por cobrat relacionadas v partes vinculzadas

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
oY N

Tetrenos

Edificios

Menos- Depreciacion Acumidada
TOTAL FROPIEDADES DE INVERSION

TOTAL ACTIVOS

Nofas 2019 2018
- 365,41
3 129268 345,25
4 51.004.08 31.00£.00
53.296.65 51.814,61
393.000,00 393.000.00

140553855

1.403.536.53

1.798.539.35 1.798.539,35

(518.065.65 (447.788.73)
1.289.473,70 1.350.750.62
1.333.770A% 1.402,565,23

Las notas adjuntas a los estados financieros son parie integrante de este estado de sitwacion.

Abo. Lauro Gonzalez Rodriguez

Gerente General

Contador General




CONSERTIINSA CONSTRUCCIONES SERVICIO E INMOBILEARIA S5 A

'ACION FINANCIERA AL 31 DY DICIEMBRE DEL 2019

Expresade en dolares de Estados Unidos de Ameénica

ASIVOS Notas 2019 2018
PASIVOS CO: S:
Scbregiros bancarios TpsTT -
Cuemtas v documentos por pagar 6 36.736.83 417102
Cuentas por pagar comparas relacionadas 7 21843568 208 333,68
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 255.948,30 352.726.70
TOTAL PASIVOS AWED48.30 252.726,70
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social 8 127236 127235
Reservalegal 9 28.180.32 28.180.52
Reserva de capital 16 11.14296 11.142.95
Resultade adopcion primera ver NIF 1.374.088.82 157408882
Resultados acumulados {264.846.15) {163 86430}
Utitidad {pérdida} del ejercicio {T2.016,48) {100.981.83}
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1.077.822.05 1.149.838.53
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1.333.7703% 1.402.565,23

Las notas adjantas a los estados financieros son parte integrante de este estado de siruacion

Abe. Lauro Gonzalez Rodngnu ---------- ~

Gerente General Contador General




CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SFRVICIO F INMOBILIARIA S.A
ESTADO DE RESULTADD INTFGRAL

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DF DICTEMBRE DEL 2019
Expresado en dolares de Estados Urndos de Aménca

Ingresos

GASTOS DE OPERACION

Gastos de administracion

Utilidad/Peérdida en operacion

Otros ingresos (egresos)

Utilidad/Prdida antes dei 15%0 de participacion a trabajadores ¢ impnesto a

la renta

13" Participacion 2 trabajadores

Impuesto atarenta

Liilidad/Pérdida def ejercicio

Notas 2019 2018
11 16.300.00 6.533.87
12 $8.486.13 137.536.50

(71.986,19} (160.977,63)

(30.29) (4,20)

(72.016,48) (100.981,83)

13 _ }
13 . .
{72.016.48) (100.981,53)

Las notas adjuntas 2 los estados financieros son parte integrante de este estado de resultados.

Gerente General

Contador General




CONSERTINGA CONSTRUCCIONES SERVICIO E INMOBILIARIA 5.A.

ESTADO DE CANBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Expresado en dolares de Estades Unides de América

Resznltadn
adopcion Ctilidad
Capital Reserva  Reservade primeravez  Resultados  (pérdida) del
social legal capital NIF acumulad ejercicio Total
SALDO AL 31 DE DICIEMPBRE DEL 2017 137336 2518052 1114296 1374508882  (932.587.2%) (7627692} 1230.820.36
Movimi
Transferencias - . y (70.27°6.92 202°6.92
Utilidad {pérdida) del ejercicio - . - - (100.981.83; {100.981.83)
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 1272,3¢ 2818052 1114296 137408882 {161.86430) (100.981.83) 1.149.53953
Movimients
Transferencias - - - {100.931,85; 100981 .83
Urikidad (pérdida) del ejescicio - - - - - {72.016.48; £72.01648:
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 117236 2818052 1114206 137408882 (26484613 {71.016.48) 1.077.821068

Las notas a los estados financieres adjuntos son parte integraate de este esrado.

grente General

Coutador General



CONSFRTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIO FE INMOBILIARIA S.A.

ESTADO DE F1UJOS DE FFECTIVO
POREL AN vADO AL 31 DF DICIFMBRF DI 2018

Expresado en dolares de Estados Unidos de Aménica

08 2018
Flujos de efectivo por las actividades de operacion
Efectivo recibido de chientes 322500 062259
Efectivo pagado a proveedores, empleados v otros (9.266.85) (3023308
Gastos bancarnios 130.28% (4,204
Efectiva neto provisto (utilizados} por las actividades de operacisn {1.071,18) 365,41
Flgjos de clectivo provenicaries de actividades de financiamiento
Sobregires bancarios 03T
Efective provenientes de actividades de financiamiento 05,77 -
Incremento {dismincion) det efective {36541 365,41
Aas efectivo al mnicio del periodo 36341 -
Electivo al finsl del periodo 3,00 6541

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de este estado.

Contador General




POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
Expresado en dotares de Estados Unidos de América

2019 2018

COXNCILIACION DE LA VTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO AL
EFECTIVO NETO PROVISTO (LTILIZADO) POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
Utilidad (Perdida) del ejercicio (7101648 (100.981,83)
Mas:
Ajustes para coneiliar la utilidad (pérdida) def ejercicio con el efectivo neto
provisto (atilizado) en actividades de operacian:
Depreciacion de propiedades de mversion T0.276,92 027682

70.276.92 0.276.92
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
Cuentas y doecumentos por cobrar (184735 {44320}
Cuentas y documentos por pagar {38417 301582
Cuentas por pagar relacionadas v pates vinculadas 2.900.00 6.500.00

668,38 31.076,32

EFECTIVO NETO PREVISTO (UTILIZADO} POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION (1.071,18) 6541

Las notas a los estados financieres adjuntos son patte integraate de este estado,
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CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3i DE DICIEMBRE DEL 2019

f. OBJETO DE LA COMPANIA ENTORNO ECONOMICO Y SITUACION LEGAL

La compafiia se constituyd en la ciudad de Quito el 24 de noviembre de 1988 y proporciona asistencia téenica y
administrativa a compafiias ecuatorianas en las dreas de: Ingenieria Industsial, Comercializacién, Administracion y
Finanzas. Para el cumplimiento de su objeto, la compaifiia podrad efectuar toda clase de actos y contratos,
cualquiera que sea su naturaleza, permitidos o no prohibidos por la Ley ecuatoriana.

La empresa es propietaria de bien Inmueble sujeto al Régimen de Propiedad Industrial denominado “Condominio
Banmac”, ubicado en la ciudad de Machala, compuestos de sétano, locales y oficinas y un departamento Unico
{Pent House), conjuntamente con terrenos, ubicados en Manglaralto provincia de Santa Elena. La empresa
clasifica estos bienes como prepiedades de inversion, cuyo Unico objetivo es la de generar plusvalia a largo plazo.
Segan NIC 40 parrafo 75 y 79, debe revelar el modelo de valoracién, los métodos de depreciacion utilizados, el
importe bruto en libros y su depreciacion acumulada (incrementado por las perdidas acumuladas por deterioro de
valor) al inicie y al final del periodo. Exn los resultados operativos del afio, la empresa no registra ningan tipo de
ingreso durante el periodo auditado. Segan criterios emitidos por la Actual administracién de la compafifa, los
ingreses serdn reconocides a partir del ejercicio 2019, una vez regularizado la situacién legal y societaria de la
empresa.

Con fecha 31 de julio del 2015 [a empresa fue declarada segin Resolucion # SCVS-IRQ-DRASD-SD-2015-1497
de la Superintendencia de Compafifas, Valores v Seguros en el causal de inactiva. Segiin Resoluciom #SCVS-TRQ-
DRASD-SD-16-0872, se dicta y resuelve Ja Disolucién y Liquidacion de la empresa; misma que, fue inscrita en el
Registro Mercantil de Quito, el 16 de agosto del 2016, El referido oficio de Disolucién, fue emitido posterior a la
presuncidén de Inactividad; facultad, que permite al Superintendente de Compafiias, Valores y Seguros, declarar a
las empresas sujetas al control de la institucién; inactivas, cuando no hubieren operado por dos afios consecutivos
v que no hubiere cumplido durante ese lapso con o dispuesto en el articulo 20 del mismo cuerpo legal. Segin
comentarios expuestos por la actual administracion de la empresa, este proceso legal, se originé por cuanto no se
habfan presentado en las fechas limites establecidos por la institucion, la informacion financiera anteriores al afio
2013, las mismas que a la fecha de emision de este informe se estan cumpliendo.

La actual administracién de Consertinsa S.A. En Liquidacion, autorizé al gerente de la empresa a realizar las
gestiones pertinentes a fin de realizar la Reactivacion de la empresa al amparo del articulo 374 de Ia Ley de
Compatfiias, que determina qué; cualquiera que haya sido la causa de la disolucidn, la compaiiia que se encuentre
en proceso de liquidacién, puede Reactivarse hasta antes de la cancelacion de la inscripeion de la compafiia en el
Registro Mercantil, siempre que se hubiere solucionado la causa que motivo su disolucion v que el
Superintendente de Compafiias considere que no hay ninguna otra causa que fustifique fa Hquidacion.

Cop fecha 3 de abril del afio 2019, la Administracion de la Compafiia a través de sus asesores legales da inicio al
trAmite correspondiente para la reactivacion de la Compafifa, pare lo cual ejecuta ante la Notaria Octava del
Cantén Guayaquil la Escritura de Reactivacidn y con fecha 12 de junio del afio 2019 mediante Resolucion No.
SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2019-00004739 de Superintendencia de Compafiia, Valores y Seguros, la compafiia fue
excluida de la Resolucion de Inactividad generada el 31 de julio de? 2015. La referida Resotucion sefiala que la
compafifa s¢ encuentra al dia en sus obligaciones societarias, para lo cual cumplié con todo el proceso legal que
implica dicha reactivacion.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

BASES DE PRESENTACION.-

- Declaracion de cumplimiento:

La compafifa presenta sus estados financieros en délares estadounidenses que es la moneda funcional del
Ecuador y ademas estd sometida al control de la Superintendencia de Compatifas del Pafs; y, dc acuerdo a la
resolucion 06.Q.ICL 004 del 21 de agosto de 2006 de este organismo de control a partir del 1 de enero del
2012, esté obligada a presentar sus estados financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NITF) emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en inglés).

Los Estados Financieros fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (JASB) por sus siglas en inglés).
Excepto por la presentacion de estados financieros comparativos en el periodo de transicion. De acuerdo con
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la Norma Internacional de Informacién Financiera, se requiere que las empresas que adopten NUF en el primer
periodo tomen como referencia el periodo inmediatamente anterior como periodo transitorio,

- Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser la moneda del enterno
econdmico principal en 1a cual la empresa opera.

- Responsabilidad de la informacién

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la administracion de la
compafiia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios v criterios incluides
en la Norma Internacional de Informacion Financiera NIIF, y ratificadas posteriormente por la Junta General
de Accionistas.

USO DE ESTIMACTONES EN LA PREPARACION DE 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS.-

Caja y bancos.

Incluye el efectivo disponible y depdsitos en bancos, netos de sobregiros.
ACTIVOS FINANCIERQS.-
Activos financieros con cambios en resultados

Un active financiero es clasificado al valor razonable con cambios en resultados si estd clasificado como
mantenido para negociacién (mantenido para la venta) o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los
activos financieros son designados al valor razonable con cambios en resultados si la compafiia administra tales
inversiones y toma decisiones de compra y venta con base en sus valores razonables de acuerdo con la
administracion de riesgo o la estrategia de inversidon documentadas por la compafiia. Al momento de
reconocimiento inicial, los costos de transacciones atribuibles son reconocidos en resultados a medida que se
incurremn.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, son valorizados al valor razonable y los
cambios correspondientes son reconocidos en resultados.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos vy cuentas por cobrar representan derechos por recuperar de terceros, son activos financieros no
derivados con un monto fijo o determinable de pagos y que son cotizables en un mercado activo. Los actives
incluidos en esta categoria son clasificados como activa circulante por tener vencimientos menores a 12 meses.

Deterioro del valor de kos activos

Al final de cada periodo, la Compatia evalia los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si
existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird mediante una
provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros, se registrard la provision por la diferencia
entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las mismas.

PROPIEDADES DE INVERSION

Se registran en base a NIC 40, para su reconocimiento, medicion y revelacién de informacion. Las propiedades de
inversién son propiedades (terrenos o edificios) que se tienen para obtener rentas, plusvalias o ambas; son biencs
que se tienen para su use en la produccion o suministros de bienes o servicios o para fines administrativos o su
venta en el curso ordinario de las operaciones.

Segiin NIC 40, parrafo 16 Las propiedades de inversién se reconocerdn como activos cuando:

- Sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de
inversion fluyan a la entidad; y

- Elcosto de las propiedades de inversidn pueda ser medido de forma fiable.
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Las propiedades de inversién se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccién se inchuirdn en la
medicion inicial. Ei costo de adquisicién de una propiedad de inversién comprenderd su precio de compra y
cualquier desembolso directamente atribuible. Con posterioridad al reconocimiente inicial, las propiedades de
inversion, se mediran por su valer razonable. Las pérdidas y ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable
de una propiedad de inversién se incluirdn en el resultado del periodo en que sutjan.

El wvalor razonable de una propiedad de inversién, reflejara las condiciones de mercado en la fecha del balance,
Segun NIC 40 pérrafo 53, la entidad puede optar por e modelo de costo, cuando no pueda medir de forma fiable y
oportuna el valor razonable de cada propiedad de inversion, en dichos casos aplicara la medicion bajo NIC 16 de
Propiedades ,planta y equipo, hasta que se desapropie de la propiedad de inversion,

Seglin NIC 40 parrafo 66 una propiedad de inversion se dara de baja en cuentas (sera eliminada del balance) cuando
se venda o cuando la propiedad de inversién quede permanentemente retirada de uso y no se esperen beneficios
econdmicos futuros procedentes de su desapropiacion

Las propiedades de inversibn terrenos y edificios; estdn registrados al costo de adquisicidn, menos la
correspondiente depreciacién acumulada. La depreciacion sobre propiedades de inversion- edificios, ha sido
calculada sobre los valores contables originales usando el método de linea recta de acuerdo a las siguientes vidas
iitiles estimadas:

ACTIVO Y% ANOS
Propiedades de inversion -Edificios 5 20
PASIVOS FINANCIEROS.-
Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién presente como resultado de un evento
pasado; y, es probable que tenga salida de recursos econdmicos para cancelar ia obligacidn; y puede hacerse una
estimacion razonable del monto de la obligacion. La compaiiia no reconoce provisiones para pérdidas operativas
futuras.

15% Participacion de los trabajadores en las utilidades

Se registra con cargo a resultados del ejercicio que se devengan.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto 2 la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y ¢l impuesto diferido.

- Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afto; esta, difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compafifa por concepto de
impuesto commiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo 25% para el 2019,

- Impuesto a 1a renta minimo.- Este impuesto comprende, el valor del anticipo calculado, el cual resulta de
la suma matemdtica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de
costos y gastos deducibles, de acuerdo a las cifras reportadas el afio inmediato anterior. En caso de que el
impuesto a la renta calculado sobre la base de los resultados gravables sea menor gue el anticipo
calculado; este 1iltimo se convertiré en impuesto a la renta definitivo.

- Impuestos diferides.- E] impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias delerminadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales, Un
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.
Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compaitia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a la renta, que puede ser devuelto en la
parte que exceda el tipo impositivo efectivo (TIE) promedio, definido por la administracion tributaria. La devolucion
total o parcial de la diferencia entre el anticipo y ¢l impuesto a la renta causado, podrd ser solicitada una vez
terminado el ejercicio fiscal y presentado la declaracién de impuesto a Ia renta.
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PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y METODOS DE VALORACION APLICADOS Y CAMBIOS

RECTIENTES EN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA.

Cambios introducidos en ej

icio 2019

A partir del 1 de enero de 2019 entraron en vigor fas siguientes modificaciones de las NIIF o las interpretaciones
de las mismas {en adelante, “CTNUF”).

Norma,
Interpretacién, o
Modificacién

Sujeto de modificacién

Fecha
de

vigencia

NIIF 16
“Arrendamientos”

T

El 1 de enero de 2019, la NIIF [6 sustituyd a la NIC 17
“Arrendamientos”. La nueva norma introduce un tinico modelo de
contabilidad para el arrendatario v requiere que €ste reconozea los activos
y pasivos de todos los contratos de arrendamiento. La norma prevé dos
excepciones gue se pueden aplicar en los casos de contratos a corto plazo
y aquellos cuyo activo subyacente sea de bajo valor, El arrendatario debe
reconocer en el activo un derecho de uso que representa su derecho a
utilizar el activo arrendado que se registra en ‘‘*Activos tangibles -
Inmovilizado material®” y "Activos tangibles — Inversiones inmobiliarias”
y un pasivo por arrendamiento que representa su obligacion de reatizar los
pagos de arrendamiento que se registran en "Pagivos financieros a costo
amortizado - Otros pasivos financieros™ del balance de situacién.

A efectos de la cuenta de pérdidas y ganancias, debe registrarse la
amortizacion del derecho de uso en la enenta de “Amortizacién — activos
tangibles” ¥ ¢l costo financiero asociado al pasive por arrendamiento en
“Gastos por Intereses — pasivos financieros a costo amortizado”, Cen
respecto a la contabilidad del arrendador, la NIIF 16 mantiene
sustancialmente los requisitos contables de la NIC 17. En consecuencia, el
arrendador  continia  clasificando  sus  arrendamientos  como
arrendamientos operatives o financieros, y contabiliza cada uno de esos
dos tipos de contratos de ammendamiento de manera diferente.

01/01/2019

CINIIF 23
* Incertidumbre
frente a los
tratamientos del
Impuesto a las
(Gabancias”

La Interpretacion aclara ¢dmo aplicar los requisitos de reconocimiento y
medicién de Ia NIC 12 cuando existe incertidumbre sobre los tratamientos
de impuestos sobre beneficios. Si la entidad considera que es probable que
la autoridad tributaria acepte un tratamiente fiscal incierto, la
Interpretacidén requiere que la entidad determine la ganancia fiscal
(pérdida fiscal), las bases fiscales, las pérdidas fiscales no utilizadas, los
créditos fiscales no utilizados o las tasas fiscales de forma congruente con
¢l tratamiento fiscal usado o que prevé usar en su declaracién del
impuesto sobre beneficios.

Si la entidad considera que no es probable que la autoridad tributaria
acepte un tratamiento fiscal incierto, la Interpretacién requiere que la
entidad utilice el importe més probable o el valor esperado (suma de los
importes posibles, ponderados por su probabilidad) para determinar
ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, las pérdidas fiscales no
utilizadas, los créditos fiscales no utilizados o las tasas fiscales.

El método utilizado deberd ser el método que la entidad espere que
proporcione la mejor prediccidn de la resolucion de la incertidumnbre.

01/01/2019




NIC 19 Se introducen pequefias modificaciones a la NIC 19 sobre Contabilizacion 01/01/2019

Modificada de Beneficios a los empleados en planes de prestacién definida en las que
“Modificacion, ocurre una modificacion, reduccion o liquidacion del plan durante el
reduccién o periodo. En estos casos la entidad debe emplear hipdtesis actuariales

liquidacidén de un | actualizadas para determinar el costo de los servicios del periodo actual y

plan” el interés neto, a partir del momento de la modificacion, reduccién o
liquidacion de un plan.
NIC 28 Las modificaciones a la NIC 28 aclaran que una entidad estd obligada a 01/01/2019
aplicar la NIIF 9 a los instrumentos financieros que son intereses a large
Modificada plazo en una asociada o joint vemture que, en esencia, forman parte de la

mversién neta en la asociada o joint venture, pero que no se contabilizan

Intereses de largo por el método de la participacion.

plazo en una
asociada o negocio

L Proyecto anual de mejoras de ias NIIFs 2015-2017
conjunto

E! proyecto anual de mejoras a las NIIFs 2015-2017 introduce pequefias
modificaciones y aclaraciones a la NITF 3 — Combinaciones de negocio,
NIIF 11 — Acuerdos conjuntos, NIC 12 ~ Impuesto a las ganancias y NIC
23 — Costo por préstamos.

Adicionalmente, este proyecto ha introducido una modificacion en la NIC
12, cuya entrada en vigor el 1 de enero de 2019 ha supuesto que los
impactos fiscales de la distribucidn de beneficios generados se deben
registrar en la linea “Gastos o ingresos por impuestos sobre las ganancias
de las actividades continuadas” de las cuentas de pérdidas v ganancias del
gjercicio.

Cambios a introduci n ¢l ejercici

A la fecha de eiaboracion de los presentes estados financieros separados se habian publicade nuevas Normas
Internacionales de Informacion Financiera e Interpretaciones de las mismas que no eran de obligado cumplimiento
a 31 de diciembre de 2019. Aunque, en algunos casos, el Infernational Accounting Standards Board (“1ASB™)
permite la aplicacién de las modificaciones previamente a su entrada en vigor.

Norma, Sujefo de modificacién Fecha
Interpretacion, o
Modificacion de
vigencia

NIC 1 ¥ NIC 28 Esta norma serd de aplicacion a los ejercicios que comiencen a partir del 1 01/01/2020
Definicion de de enero de 2020.

materialidad

NIIF 3 Esta norma seré de aplicacion a los ejercicios que comiencen a partir det 1 0F/01/2020
Definicién de de enero de 2020. NIIF 9, NIC 39 v NIIF 7 Modificaciones - Reforma

negocio TBOR

NIIF 17 Esta norma serd de aplicacién a los ejercicios que comiencen a partir del 1 01/01/2020

Contratos de seguros | de encro de 2022,

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera, Interpretaciones y Modificaciones vigentes y no vigentes
descritas en la parte que antecede, ne necesariamente aplicaron a la entidad que se audita, sin embargo hacemos
una exposicion a nivel general para conocimiento de la Administracion de la Compafiia, sobre eventos que se
puedan originar a futuro en el campo financiero.

ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO
Tal como lo requiere el parrafo 31 de la Norma Internacional de Informacion Financiera NIIF 7, a continnacion, se

revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que surgen de los instrumentos financieros a los que la Compafiia
estd expuesta a la fecha de Jos estados financieros separados:
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a) Ambiente de Administracion de Riesgos

b)

¢}

d)

e)

La administracion es respounsable por establecer y monitorear el ambiente de administracién de riesgos, asi
como también, es responsable del desarrolle ¥ monitoreo de las politicas de administracion de riesgos de la
Compafita.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compafita son establecidas con la finalidad de identificar vy
analizar aquellos riesgos que pudiera enfrentar la Compafifa, determinar limites de afectacién tolerables y
definir los controles de riesgo adecuados; asi como también para monitorear los riesgos y el cumplimiento de
dichos limites. La administracién es responsable también de revisar periédicamente las politicas y los sistemas
de administracion de riesgo de la Compafiia a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y
en sus actividades. La compailia & través de sus normas y procedimientos de administracién, pretende
desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entienden sus
funciones y obligaciones.

La administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracion de riesgo
y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la
Compafifa.

Rie rédi

El riesgo de crédito es el riesgo de la pérdida financiera que podrfa enfrentar la Compafiia si un grupo
importante de clientes o las contrapartes en un instrumento financiero no cumplen con las obligaciones
pactadas, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y los instrumentos de inversion de
la Companfa.

La exposicion de la Compaftia al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. La Administracién ha establecido, al 31 de diciembre de 2019, que desde un punto
de vista geografico o demogrifico, no existe concentracion de riesgo de crédito.

La Compafila establece una provision para deterioro de los valores que representan su estimacidn de las
pérdidas incurridas en relacién con los deudores comerciales v otras cuentas por cobrar. Esta provision se
determina en base a una evaluacién especifica respecto de exposiciones de riesgo, individualmente
significativa. La administracion considera que dado el analisis de clientes, manejo de las politicas y provisiones
del riesgo en las cuentas por cobrar es bajo.

Riesge de Liquidez

El riesgo de liquidez se refiere al riesgo de que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, los cuales son liquidados mediante la entrega de efectivo u
otros activos financieros. El enfoque de la Administracién para administrar la liquidez es la obtencion v
disgregacion de los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando venzan, ya sea bajo
condiciones normales como en casos de demandas judiciales o de negociacién necesaria, sin incurrir en
pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compafiia.

La Administracién dispone de informacién que fe permite monitorear los requerimientos de flujos de efectivo;
normaimente la Compafiia tiene como objetive contar con los recursos necesarios para solventar los gastos
operacionales esperados durante un periodo de un mes, incluyendo e pago de obligaciones financieras cuando
venzan; esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente.
A la fecha de emisidn de este informe no se han detectado situaciones que a criterio de Ia Administracién
puedan ser consideradas como riesgo de liquidez.

Riesgo de mercado

La exposicidn de la Compafiia al riesgo de mercado se presenta por la alta competencia. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de
pardmetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad o mantenerla en rangos apropiados a sus
operaciones.

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es ¢l riesgo de pérdida directa o indirecta originado por la pérdida de sus principales
clientes, infraestructura de ja Compafiia, ¥y con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de
mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y regulatorios y de las
normas generalmente aceptadas de comportamiento corporativo. Los riesgos operacionales surgen de todas las
operaciones de la Compafiia. El objetivo de la Compafiia es administrar el riesgo operacional de forma tal que
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logre equilibrar la prevencién de pérdidas financieras y el dafio a la reputacién de la Compafita con la
efectividad general de costos, asi como de limitar los procedimientos de control que puedan restringir la
iniciativa y la creatividad.

La administracién tiene ta responsabilidad bdsica de desarroilar e implementar los controles direccionados a
evaluar y monitorear el riesgo operacional. Esta responsabilidad esta respaldada por el desamrollo de normas y
procedimientos establecidos por la Compatlia para la administracion del riesgo operacional.

f) Administracién de capital

La politica de la Compafiia es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la confianza de
los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar €] desarrollo future del negocio en Ecuador. La
compaiifa no esta sujeta a requerimientos externos de capital. La Junta de Accionistas establece las necesidades
adicionales de inversiones de capital y en funcién de ello determina el nivel de utilidades que se reinvierte y el
nivel de dividendos que se paga a los accionistas. No hubo cambios en el enfoque de la Compafiia para la
administracién de capital durante el afio.

3. CUENTAS Y DOCUMENTOS FOR COBRAR

Al31 de diciembre de 2019, las cuentas y documentos por cobrar consistian en:

2019 2018
Retenciones en la fuente por TVA 612,65 85,20
Retenciones en la fuente por Impuesto a la Renta 1.680,00 360,00
2.292,65 445,20

4, CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS Y PARTES VINCULADAS

Al 31 de diciembre del 2019, las cuentas por cobrar relacionadas y partes vinculadas consistian en:

2019 2018
Banco de Machala 51.004,00 51.004,00
51.004,00 51.004,00

Diferencia pendiente de cobro en la venta de locales comerciales, bodegas y parqueos, sujetos a propiedad
horizontal ubicados en el Edificio Antisana Uno, donde se ubican las oficinas de la Sucursal de la institucion
bancaria; que fueran entregados a titulo de Fideicomiso Mercantil de administracion por la empresa, al
Fideicomisoe Consertinsa, representado por la compafifa Administradora de Fondos Contifondos S.A.
(posteriormente Fiduciaria del Pacifico S.A.FIDUPACIFICO). El valor de la negociacién ascendié a US$S
1.351.004,00 dolares.

De esta negociacion, USS 1.300.000,00, fue utilizado por fa relacionada CONSTRULUZ S.A., para aumento de
capital del Banco. CONSERTINSA S.A registr6 una cuenta por cobrar con cargo a Construluz S.A, y cancelando
en el 2012, con la entrega de otros bienes inmuebles. Ver exposicién adicional en Nota 7.

Hemos recibido respuesta del Banco de Machala, en la cual nos confirma que, dicho Banco no adeuda ningan
valor a 1a empresa Consertinsa S,A. al 31 de diciembre del 2018, consecuentemente al 31 de diciembre del 2019,
La Administracién de la Compatiia ha decidido mantener este activo financiero al 31 de diciembre del afio 2019,

5. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2019, los saldos de propiedades de imversion, consistian en:
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7.

2012

Terrenos

Edificios

{-) Depreciacion acumulada

Terrenos

Editicios

{-) Depreciaciin acumulada

SALDO

01-01-2019

Depreciacion

SALDO
31-12-20619

393 000,00

1.405.535.35

393.000,00
1. 405 539,35

1.798.539,325
(447 _THEE.73)

(70.276,92)

1.798.539,35
(518.065%.65)

1.350. 750,62

(70.276,92)

1.280.473.70

SALDO

Q1-01-Z018

Depreciacion

SALDO

31-12-2018

393.000,00

1.405.539,35

393.000,00
1.405.539.35

1.798.530.35
(377-511,81)

(70.276,.92)

1.798.539 .38

(447.788,73)

1.421.027.54

(70.276,92)

1.350(.750,62

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019, las cuentas ¥ documentos por pagar consistian en:

Proveedores

Anticipo de clientes

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS Y PARTES VINCULADAS

Al31 de diciembre del 2019, las cuentas por pagar relacionadas y partes vinculadas consistia en:

Compaifiia Industrial de Construcciones Contraluz S A, (1)

Agricola Ganadera Quircola SPR (2)

Bouluscorp 5. A.
Hiroaky 5.A.
Condemar §.A.

Penstation 5. A

2019 2018
997,03 107,20
35.789.82 44.063,82
36.786.85 44.171,02
2019 2018
161.586,28 161.586,28
40.469,40 40.469,40
800,00 -
9.103,00 -
6.000,00 6.000,00
500,00 5G0,00
218.455,68 208.555,68

(1} Comprende saldo por pagar proveniente de afios anteriores generados en la adquisicidon de Propiedades en
aflos anteriores.

{2} Pago de impuestos realizado por cuenta de Consertinsa 8.A. correspondiente a los afios 2010, 2012, 2013.

8. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social estd conformado por 31.809 acciones ordinarias y nominativas de
US$ 0.04 cada una a valor nominal unitario. El detalle de accionistas es el siguiente:

Tipo e Costo de
Nacionalidad inversion Accioncs Accion Capital USS
Grupyuir S.A. Ecuatoriana Nucional 1 0.04 0.04
Silomacorp S.A. Ecuatoriana Nacional 31,808 0.04 1,272.32
31,809 1,272.36
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10,

iL

12,

13.

14.

RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal
hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de

dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad.

RESERVA DE CAPITAL

De acuerdo con resolucion No.01.Q.ICL017 emitida por la Superintendencia de Compaias, el saldo acreedor de
la cuenta reserva de capital podra ser capitalizada en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las
del gltimo ejercicio econémico concliido, si las hubiere, o devuelto a los accionistas en caso de liquidacion de la
compafiia, No podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar et capital suscrito no pagado.

INGRESOS

Al 3] de diciembre de 2019, los ingresos consistian en:

2019 2018
Servicios locales tarifa 12% 16.500,00 4.500,00
Otros ingresos no operativos - 2.058,87
16.500,00 6.558,87
GASTOS DE ADMINISTRACION
Los gastos de administracién al 31 de diciembre del 2019 fieron por lo siguiente:
2019 2018
Depreciaciones 70.276,98 70.276,92
Honorarios profesionales 8.150,00 11.000,00
Impuestos y contribuciones 9.482.49 17.839,58
Gastos no deducibles 110,31 8.360,00
Otros gastos operativos 466,41 640,00
£8.486,19 10°7.536,50
IMPUESTO A LA RENTA
CONTINGENCIA
La compafiia no ha sido intervenida por parte de las autoridades de control respectivas.
Al 31 de diciembre del 2019, realiz6 la siguiente conciliacion tributaria:
2019 2018
Intilidad{perdida) contablc anics de impuesto a la renta (72.016,48) (100.981.83)
¥ participacién de trabajadores en las Utilidades
(+) Gastos no deducibles 6.957,52 28.005.82
Base de calculo 25%% de impucsto a la renta . {65 058,96) (72.976,01)

TMIPUESTO A LA RENTA CAUSADO -

LEY ORGANICA DE SIMPLIFICACION Y PROGRESIVIDAD TRIBUTARIA

El 31 de diciembre de 2019 mediante el Registro Oficial No. 111, entrdé en vigencia la Ley Orgénica de
Simplificacion y Progresividad Tributaria, del cual se desprenden varios cambios importantes del cual se resumen

los mds importantes, son los siguientes;

Ingresos de fuente ecuatoriana:

- Se consideran ingresos de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gastos deducibles, conforme a lo

dispuesto en la ley v no se hayan pagado a favor de los beneficiarios.
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Para la determinacibn y liquidacitén del impuesto a la renta se exoneran los siguientes ingresos:

- Los dividendos y utilidades, calculados después del pago de impuesto a la renta, disttibuidos por
saciedades residentes nacionales ¢ extranjeras residentes en el Ecurador, a favor de otras sociedades
racionales.

- Las utilidades, rendimientos o beneficios de las sociedades fondos y fideicomisos de titalarizacién en el
Ecuador o cualquier otro vehiculo similar.

- La totalidad de los dividendos distribuidos generados en el ejercicio fiscal a sus accionistas o
beneficiarios.

- Los servicios hospitalarios, educativos, culturales y artisticos en los términos y condiciones previstos en ¢l
reglamento, {no incluye el anticipo de impuesto a la renta) siempre y cuando se encuentren enmarcado
dentro de la vigencia del Codigo de la Produccién.

Deducibilidad:

- Los intereses pagados o devengados por bancos, compafifas aseguradoras, y entidades del sector
financiero de la Economia Popular y Solidaria, por créditos externos otorgados directa o indirectamente
por partes relacionadas, el monto total de estos no podra ser mayor al trescientos por ciento (300%) con
respecto al patrimonio, Tratandose de otras sociedades o de personas naturales, el monto total del interés
neto en operaciones efectuadas con partes relacionadas no debera ser mayor al veinte por ciento (20%) de
la utilidad antes de participacién laboral, mas intereses. depreciaciones y amortizaciones correspondientes
al respectivo ejercicio fiscal, excepto en los pagos de intereses por préstamos utilizados para financiar
proyectos de gestion delegada y publicos de interés comin, calificados por la autoridad priblica
competente. El reglamento de esta ley determinard las condiciones y temporalidad para la aplicacion de
este articulo,

- Las provisiones para atender el pago de desahucio v de pensiones jubilares patronales, actuarialmente
formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la materia, siempre que, para las segundas,
se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplide por lo menos diez afios de trabajo en la misma
empresa; v,

b. Tos aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas especializadas
en administracion de fondos autorizadas por la [ey de Mercado de Valores.”

- Son deducibles los gastos de las personas naturales con ingresos inferiores a US§ 100,000.00, “Las
personas naturales gue tengan ingresos netos mayores a cien mil délares de los Estados Unidos de
América (USD$100.000,00), podran deducir sus gastos personales de salud por enfermedades
catastroficas, raras o huérfanas debidamente certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacional
competente, asi como los gastes por los mismos conceptos antes mencionados de sus padres, conyuge o
pareja en unién de hecho e hijos, que no perciban ingresos gravados v que dependan de este. Estos gastos
se deducirdn sin TVA hasta ei cincuenta por ciento (50%) del total de sus ingresos gravados, sin que supere
un valor equivalente a uno punto tres (1.3) veces la fraccion bésica desgravada del impuesto a la renta de
personas naturales

Determinacion del impuesto:

- El cambio para el Sector Bananero del impuesto tnico, incluye la reduccién de hasta 1%, si el agricultor o
productor obtiene el certificade de cumplimiento de buenas practicas agricolas emitido por la Agencia de
Regulacién Control Fito y Zoosanitario-Agrocalidad.

- Para el exportador de banano producido o no por e mismo sujeto pasivo, en este caso la tarifa aplicada
serd del tres por ciento tres por ciento (3%) del valor de facturacion de exportacién (FOB), restando el
Precio Minimo de Sustentacion fijado por !a Autoridad Nacional de Agricultura mediante Acuerdo
Ministerial, o el precio de compra pagado por el exportador al productor si este fuese mavor al Precio
Minimo de Sustentacién, independientemente del volumen exportado. En exportaciones con precios CIF,
se restara también el costo del flete y del seguro con ia finalidad de determinar el valor de facturacion
(FOB). Esta tarifa se aplicard por igual a personas naturales, juridicas, o asociaciones,
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Tarifas;

- Se elimina el crédito tributario para sociedades extranjeras y personas naturales no residentes. Articulo 38
de }a LORTL

- Distribucion de dividendos o utilidades.- Los dividendos o utilidades que distribuyan las sociedades
residentes o establecimientos permanentes en el Ecnador estaran sujetos, en el ejercicio fiscal en que se
produzea dicha distribucion, al impuesto a la renta, conforme las siguientes disposiciones:

o Se considerara como ingreso gravado toda distribucion a todo tipo de contribuyente, con
independencia de su residencia fiscal, excepto la distribucion que se haga a una sociedad
residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en ¢l pais de una sociedad no residente
conforme lo previsto en esta Ley;

¢ El ingreso gravado serd igual al cuarenta por ciente (40%) del dividendo efectivamente
distribuido;

o En el caso que la distribucién se realice a personas naturales residentes fiscales en ¢l Ecuador, el
ingreso gravado referido en el numeral antetior formara parte de su renta global. Las sociedades
que distribuyan dividendos actuarin como agentes de retencién del impuesto aplicando una tarifa
de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la resolucién
gue para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

o Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no residentes
fiscales en el Ecuador, actuardn como agentes de retencién del impuesto aplicando la tarifa
general prevista para no residentes en esta Ley;

¢ En el caso de que la distribucidn se realice a no residentes fiscales en Ecuador y ¢l beneficiario
efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se aplicara lo dispuesto en el
numeral 3 de este articulo; v,

o Enel caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de informar sobre
st composicién societaria, se procederd a la retencién del impuesto a la remta, sobre los
dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la maxima tarifa de impuesto a la renta
aplicable a personas naturales.

Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de capital,
préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales, esta
operacidn se considerard como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad
debera efectuar adicionalmente la retencidn correspondiente a la tarifa prevista para sociedades
sobre el monto de la operacién. Tal retencion sera declarada v pagada al mes siguiente de
efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y constituird crédito tributario para la
sociedad en su declaracion del impuesto a la renta.

Lo dispuesto en el presente articulo no obsta la aplicacion de las respectivas disposiciones de los
convenios tributarios de [a materia suscritos por el Ecuador y vigentes, segin corresponda.”.

Norma sobre declaracion y pago:

- El page del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente al cincuenta por ciento
(50%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente
efectuadas en dicho ejercicio fiscal. El valor anticipado constituitd creédito tributario para el pago del
impuesto & la renta. Las condiciones y requisitos para el page del anticipo voluntario se estableceran en el
reglamento.”.

Retenciones en la fuente:
- Otras retenciones en la fuente.- Los contribuyentes que sean calificados por el Servicio de Rentas Internas
conforme los criterios definidos en el Reglamento, que paguen o acrediten en cuenta cualquier otro tipo de

ingresos que constituyan rentas gravadas para quien los reciba, actuardn como agentes de retencion del
impuesto a la renta.”,

21



Impuesto al valor agregado:

- Transferencias e importaciones con tarifa 0%.- Se incluyen con tarifa 0% a: Flores, follajes y ramas
cortadas, en estado fresco, tinturadas, y preservadas, los tractores de hasta 300 HP, también papel
periddico, embarcaciones y maquinarias, equipos de navegacién y materiales para el sector pesquero
artesanal y otros aparatos médicos.

- El impuesto al valor agregado grava los servicios digitales conforme se define en el reglamento a esta ley.

- Se excluye a pagar impuesto al valor agregado a: Los prestados personalmente por los artesanos
calificados por los organismos piiblicos competentes. También tendrén tarifa cero de IVA los servicios que
presten sus talleres y operarios y bienes producidos y comercializados por ellos. Esta tarita aplicara
stempre y cuando no superen los litnites establecidos en esta ley para estar obligados a llevar contabilidad.
También suministro de dominios de paginas web, servidores (hosting), computacién en la nube (cloud
computing}, conforme las condiciones y cumpliendo los requisitos previstos en el reglamento a esta Ley.”
Y el servicio de carga eléctrica brindado por las instituciones piiblicas o privadas para la recarga de todo
tipo de vehiculos cien por ciento {100%) eléctricos.”

Hecho imponible y sujetos del impuesto:
Hecho generador.-

- La importacién de servicios digitales, el hecho se verificard en el momento del pago por patte del residente
o un establecimiento permanente de un no residente en el Ecuador, a favor del sujeto no residente
prestador de los servicios digitales.

- En los pagos por servicios digitales que correspondan a servicios de entrega y envio de bienes muebles de
naturaleza corporal, el Tmpuesta al Valor Agregado se aplicard sobre la comisidn pagada adicional at valor
del bien enviado por las personas residentes o def establecimiento permanente de un no residente en et
Ecuador a favor de los sujetos no residentes. En el reglamento se estableceran las condiciones y términos a
los que se refiere este numeral.”.

Sujetos del impuesto.-

- Los no residentes en el Ecuador que presten servicios digitales conforme se definan en el reglamento a esta
ley, siempre v cuando se registren en la forma establecida por el Servicio de Rentas Internas.

Tarifa del Impuesto a la renta y crédito tributario:

Crédito tributarios.- Se tendrd derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones locales o
importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo; o de los bienes, de las materias primas o
insumos y de los servicios gravados con este impuesto, siempre que tales bienes y servicios se destinen
{inicamente a la produccién y comercializacidn de otros bienes y servicios gravados ¢on este impuesto, que
podra ser usado hasta en cinco (5) afios contados desde la fecha de exigibilidad de la declaracion. Para tener
derecho al crédito tributario el valor del impuesto deberd constar por separado en los respectivos comprobantes
de venta por adquisiciones directas o que se hayan reembolsado, documentos de importacién y comprobantes
de retencion. El crédito tributario generado por ¢l Impuesto al Valor Agregado podra ser usade de acuerdo con
las siguientes reglas:

I. Podran utilizar el cien por ciento (100%) del crédite tributario los sujetos pasivos del impuesto al valor
agregado IVA, en los signientes casos:

a.  En la produccién o comercializacion de bienes para el mercadoe interno gravados con la tarifa vigente
de IVA distinta de cero por ciento (0%);

b. Enla prestacion de servicios gravados con la tarifa vigente de TV A distinta de cero por ciento (0%);

¢. Enla comercializacion de paquetes de turismo receptivo, facturados dentro o fiiera det pais, brindados
a personas naturales no residentes en el Ecuador;
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d. En fa venta directa de bienes y servicios gravados con tarifa cero por ciento (0%) de IVA a

€.

exportadores; v,

En la exportacion de bienes y servicios.

2. Los snjetos pasivos del IVA que se dediquen a la produccién, comercializacion de bienes o a la prestacion
de servicios que en parte estén gravados con tarifa cero por ciento (0%) y en parte con la tarifa vigente de
IVA distinta de cero por ciento (08%), considerando:

3.

Por la parte proporcional del IVA pagado en la adquisicion local o importacion de bienes que pasen a
formar parte del activo fijo.

Por la parte proporcional del IVA pagado en la adquisicion de bienes, de materias primas, insumos y
por la utilizacién de servicios.

La proporcion del TVA pagado en compras de bienes o servicios susceptibles de ser utilizado
mensualmente como crédito tributario se establecera relacionando las ventas gravadas con la tarifa
vigente de IVA distinta de cero por ciento (0%), mas las exportaciones, mds las ventas de paquetes de
turismo receptivo, facturada dentro o fuera del pais, brindados a personas naturales no residentes en ¢l
Ecuador, méas las ventas directas de bienes y servicios gravados con tarifa cero por ciento (0%) de
TV A a exportadores, con el total de las ventas.

Si estos sujetos pasivos mantienen sistemas contables que permitan diferenciar, inequivocamente, las
adquisiciones de materias primas, insumos y servicios gravados con 1a tarifa vigente de IVA distinta
de cero por ciento (0%) empleados exclusivamente en la produccion, comercializacién de bienes o en
la prestacidn de servicios gravados con dicha tarifa; de las compras de bienes y de servicios gravados
con la tarifa vigente de IVA distinta de cero por ciento (0%) pero empleados en la produccion,
comercializacidn o prestacion de servicios gravados con tarifa cero por ciento (0%), podrén, para el
primer case, utilizar la totalidad del IVA pagado para la determinacion del impuesto a pagar.

No dan derecho a crédito tributario por el IVA pagado:

a.

Las adquisiciones locales e importaciones de bienes, de activos fijos o la utitizacion de servicios
realizados por los sujetos pasivos que produzcan o vendan bienes o presten servicios gravados en su
totalidad con tarifa cero por ciento (0%) de IVA; v,

Las adquisiciones locales ¢ importaciones de bienes y utilizacion de servicios, por parte de las
instituciones, entidades y organismos que conforman el Presupuesto General del Estado, entidades y
organismos de la Seguridad Social, las entidades financieras pablicas, ni los Gobiernos Auténomos
Descentralizados.”.

Contribucion Gnica v temporal:

Las sociedades que realicen actividades econémicas, y que hayan generado ingresos gravados iguales o
superiores a un millén de délares de los Estados Unidos de Ameérica (USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal
2018, pagaran una contribucidn Gnica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos
ingresos, de acuerdo con la siguiente tabia:

Ingresos gravados Ingresos gravados Tarifa
Desde Hasta
1,000,000.00 5,000,000.00 0.10%
5,000,000.01 10,000,000.00 0.15%
10,000,000.01 En adelante 0.20%
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Las sociedades pagardn esta contribucion teniendo como referencia el total de ingresos gravados contenidos en
la declaracion del impuesto a la renta ejercicio del 2018, inclusive los ingresos que se encuentren un régimen
de impuesto a la renta inico. En ningiin caso esta contribucién serd superior at veinte y cinco por ciento 25%)
del impuesto a la renta causado del gjercicio fiscal 2018,

Esta contribucion no podra ser utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la determinacion
y liquidacion de otros fributos durante los afios 2020, 2021 y 2022, Esta contribucion no ser& aplicable para las
empresas publicas.

La declaracién y el pago de esta contribucion se realizardn hasta el 31 de marzo de cada ejercicio fiscal, de
conformidad con las cendicicnes y requisitos que establezca el Servicio de Rentas Internas a través de
resolucién de caracter general. Eb pago tardio de la contribucién estard sujeto a cobro de los intereses que
correspendan de conformidad con el Codige Tributario.

Esta contribucion podra estar sujeta facilidades de pago por un plazo méximo de hasta tres (3) meses, sin que
se exija el pago de la cuota inicial establecida en el articulo 152 del Codigo Tributario.

La falta de presentacion de la declaracion dentro de los plazos seftalados en este capitulo sera sancionada con
una multa equivalente a US$ 1.500,00 por cada mes o fraccion de mes de retraso en la presentacidn, multa que
no excederd el 100% de la contribucidn. La presentacion tardia de la declaracién se sancionard conforme lo
dispuesto en el primer inciso del articulo 100 de la Ley de Régimen Tributario Interno. El pago de las referidas
multas no exime a los sujetos pasivos del cumplimiento de la obligacion tributaria.

Régimen impositivo para Microempresas:

Normas generales.-

- Régimen para microempresas.- Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al
valor agregado y a los consumos especiales, para microempresas, incluides emprendedores que cumplan
con fa condicion de microempresas, y de acuerdo a las disposiciones contenidas en esta ley.

- Contribuyentes sujetos al Régimen.- Se sujetardn a este régimen los contribuyentes considerados
microempresas, incluidos los emprendedores que cumplan con la condicion de microempresas, segin lo
establecido en el Céddigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones y el Reglamento
correspondiente, salvo aquellos que se encuentren sujetos al régimen impositivo simplificado.

- Limitaciones al Régimen.- No podran acogerse al régimen de microempresas los contribuyentes cuyas
actividades econdmicas sean las previstas en los articulos 28 y 29 de esta Ley, ni tampoco aquellos sujetos
pasivos cuya actividad econdmica sea la prestacion de servicios profesionales, ocupacidn liberal, relacidn
de dependencia; asi como aquellos que perciban exclusivamente rentas de capital.

- Inclusion en el Répimen.- Los contribuyentes previstos en este titulo, deberdn sujetarse obligatoriamente a

este régimen mediante la actualizacion del Registro Unico de Contribuyentes (RUC) para lo cual el
Servicio de Rentas Internas implementara los sistemas necesarios para el efecto. El Servicio de Rentas
Internas rechazard Ia sujecion al régimen cuando no se cumplan los requisitos establecidos en este Titulo.
Sin perjuicio de lo anterior, el Servicio de Rentas Internas podréd realizar de oficio la inclusidn a este
Régimen, cuando el contribuyente cumpla las condiciones establecidas para et efecto.
Los contribuyentes que se inscriban al RUC en este régimen, iniciardn su actividad econdmica con
sijecidn al mismo, mientras gue aquellos a los que corresponda actualizacion de su RUC, estardn sujetos a
partir del primer dia del ejercicio fiscal signiente at de su inclusidn. Las microempresas permaneceran et
este régimen, mientras perdure su condicion, sint que en ningkn caso su permanencia sea mayor a cinco (5)
ejercicios fiscales, posteriormente, se sujetaran al régimen general.

- Bxclustén de oficio.- El Servicio de Rentas Internas podra excluir de oficio a los contribuyentes que no
cumplan o dejen de cumplir las condiciones previstas en este Titulo, y aquellos que hubieren cumplido el
plazo maximo de permanencia. Estos cambios surtirdn efecto a partir del primer dia del ejercicio fiscal
siguiente al de su exclusion, salvo en los casos en que se haya cumplido el plazo maximo de permanencia.

- Deberes formales.- Los contribuyentes que se acojan a este régimen cumplirdn los siguientes deberes

formales:

1. Comprobantes de venta: Los contribuyentes estardn obligados a entregar facturas segan lo
previsto en la normativa tributaria aplicable y solicitarin comprobantes de venta por sus
adquisiciones de bienes y contratacion de servicios;

2. Contabilidad: Estaran obligados a Hevar contabilidad de conformidad con esta Ley;
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Presentacion e declaraciones: deberan presentar declaraciones de impuesto a la renta, al
impuesto al valor agregado (IVA) y a los consumos especiales {ICE)} conforme lo previsto en
este titulo; v,

Tud

4, Los demds que establezca el reglamento.

Del impuesto a la renta.-

- Tarifa del impuesto a la renta.- Los contribuyentes determinardan el impuesto a la renta aplicando la tarifa
del dos por ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente respecto de
aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los ingresos percibidos por las microempresas
por fuentes distintas a la actividad empresarial se sujetaran al régimen general del impuesto a la renta y
sera de aplicacién obligatoria para las microempresas.

- Declaracion y pago del impuesto.- Los contribuyentes sujetos a este régimen presentaran fa declaracion
anua!l del impuesto a la renta y realizaran el pago en las formas y plazos establecidos en el reglamento.

- Retencion del impuesto a la renta.- Quienes se sujeten a este régimen no seran agentes de retencion de
impuesto a la renta, excepto en los casos previstos en los articulos 39, 39.2,, 43, 48 de esta ley.

De los impuestos al valor agregado (IVA) v a los consumos especiales {(ICE

- Declaracién y pago de los impuestos.- Los contribuyentes sujetos a este régimen presentaran las
declaraciones y efectuaran el pagoe correspondiente de los impuestes al valor agregado (IVA) v a los
consumos especiales (ICE) en forma semestral. El reglamento a esta ley establecerd las condiciones para el
cumplimiento de este articulo,

- Retencién del IVA.- Quienes se sujeten a este régimen no serdn agentes de retencion del IVA, excepto en
la importacién de servicios, de conformidad con la ley.”

TABLA ACTUALIZADA DE CONTRIBUCIONES SOCIETARIAS

La Superintendencia de Compatifas, Valores v Seguros, mediante Resolucion No. SCVS-INAF-DFN-2020-003,
del 16 de enero dei 2020, expone la nueva tabla de Contribuciones Societarias para €] afio 2020, para que estén en
funcién de la politica de fomento productive, atraccion de inversiones, generacion de empleo v estabilidad y
equilibric fiscal. A continuacion un resumen de la referida resoiucion de los puntos mas importantes:

- La contribucifn que las compatiias y otras entidades sujetas a la vigilancia y control de la Superintendencia
de Compafias, Valores y Seguros deben pagar a esta para el afio 2020.

MONTO DEL ACTIVO REAL DE LAS |CONTRIBUCION
COMPANIAS (EN DOLARES) POR MIL SOBRE
DESDE HASTA ACTIVO REAL

0.01 ] - 75,000.00 0.00

75,000.01 | - 100,000.00 0.71
100,000.01 | - 1.000,60G.00 0.76
1,600,000.01 | - 20,000,600.00 0.82
20,000,000.01 | - 500,000,000.00 0.5%8
500,000,000.01 | - EN ADELANTE 0.94

- Para el pago de estas contribuciones se debe considerar lo siguiente:

o Las compafiias en las que el 50% o mas del capital social estuviere representado por acciones
pertenecientes a instituciones del derecho puablico, o de derecho privade con finalidad social o
publica, pagardn (nicamente el 50% de la contribucidn que determina el articulo primero de esta
Resolucién, hasta septiembre del afio 2020,

o A las Compafiias que se encuentren dentro de la primera contribucién (0.0{- 75.000,00} no se le
emitira titulos de crédito.

o Se depositardn estos valores hasta el 30 de septiembre det 2020
o Las compafifas que hasta el 30 de septiembre del 2020 bhayan pagado ¢l 50%, tendran derecho a

cancelar €] saldo hasta el 31 de diciembre del 2020, si recarge a penalidad, siempre y cuando
previa solicitud a este ente de control.
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15, EVENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Coma resultado del brote det vies COVID-19 a finales del afio 2019 y su rapida expansion alrededor del mundo, el
1§ de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de ta Salud (OMS} declard a esta enfermedad como una “pandemia”.
El Ecuador también se ha visto afectado por esta situacion, por lo que en esa fecha se emitio el Decreto presidencial
# 1017 que establecia varias medidas de prevencion y control; sin embargo, posteriormente el 16 de marzo de 2020
el Gobierno decret6 el “estado de exeepcion”, el cual implica la restriccion de la circulacion en el pais bajo ciertas
condicienes.

Si bien las operaciones de la Compafia quedaron suspendidas en su totalidad no afectaron mayormente su situacion
financiera pues sus servicios de arrendamiento son con empresas relacionadas.

Adicional a fo antes mencionado, entre et 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de los estados financieros
(julio 30 del 2020) no se produjeron otros eventos que en opinion de la Administracion de la Compaifa pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos
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