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A los Sefiores Acclonistas de;
CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA S.A. EN LIQUIDACION.
Guavaguil, Ecuador
Opinitn:

1. Hemos suditado los Estados Financieros adjuntos de CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E
INMOBILIARIA S.A. EN LIQUIDACION, que comprenden ¢l Estado de Situaciin Financiera al 31 de
diciembre del 2018, v los commespondientes Estados; de Resultado Integral, de Cambios en ¢l Patrimonio de los
Socios ¥ de Flujos de Efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha. asi como un resumen de politicas contables
significativas v otras notas sclarmtorias

2. En nuestra opinion los estados financieros adjuntos, expresan, en todos los aspectos significativos, la
representacion razonable del patrimonio v de Ta situacion financiera de CONSERTINSA CONSTRUCCIONES
SERVICIOS E INMOBILIARIA S.A. EN LIQUIDACTON, al 31 de diciembre del 2018, asi como de los
resultados de sus operaciones v de los Nujos de efectivo correspondientes al gjercicio anunl terminado en dicha
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Finunciera,

Base de la opinidn:

3. Hemos llevado o cabo nuestrn auditorin de scuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nucstras
responsabilidades con relacion con esas normas se detallan mas adelante en “Responsabilidades del auditor sobre
la auditoria de los estados financieros™. Somos independientes de la Compafin de acuerdo con las disposiciones
del Codigo de Etica para Contadores Pablicos emitidas por ¢l Conscjo de Normas Intemacionales de Ftica
(IESBA. por sus siglas en inglés), v hemos cumplido nuestras otrus responsabilidades éticas de conformidad con
estos requerimientos. Creemos que In evidencia de auditoria que hemos obtenido constituve una base suficiente v
apropiada para nuestra opinidn de auditoria.

Asuntos clave de auditoria:

4. Asuntos clave de auditoria son aguellos asuntos gue, a nuestro juicio profesional. fueron de mayor importancia en
nuestra auditoria de los estados finoncieros del periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de

nuestra auditorin de los estados financieros en su conjunto, v en lb formacion de nuestra opinion al respecto, sin
expresar una opinion por separado sobre los mismos. A continuacion comentamos ¢l asunto clave de auditoria:

.O...O........0....O0.000‘O0.0'OI.OO0.0#..'O....O

Asunto clave de nuditoria

Procedimientos de auditoris para este asunto

Como se reflejo en los estudos finoncieros v sus notas
adjuntas comparativas, ln Compafia sigue manteniendo
su status de “Empresa en Liquidacion”. Actualmente la
administracion de la Compafiia cjecutn el proceso de
actualizar sus estados financieros v consecuentemenie
continuard con la reactivacion antes las entidades de
control.

Nuestros  procedimientos  cubrieron  este  asunto
mediante ¢l seguimiento del proceso de actualizacion
de la informacidn financiers anmte las entidades de
control,

El parmafo de la NIC 39, “Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medicion™, requiere que la compaiiia
evalie al términe de cadn afo si existe evidencia
objetiva de que sus activos financieros se¢ han
deteriorado, v. de ser el caso, s¢ reconozea la pérdida en

Nuestros procedimientos cubrieron este  asunto
mediante ls aplicacion de pruebas sustantivas v de
inspeccion de documentos. A In fecha de emisidn de
este informe, estos valores se presentan como Cuentas
por Cobrar. Hemos informado a la Administracion de
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el respitade del pericdo.  Durante el egjercicio | la Compafiia sobre la respuesta enviada por €l Banco do
ccondmico terminade al 31 de diciembre del 2018, la | Machala, 1a cual describe que no existe deudz por pagar
Compaitia no ha reconocido el deterioro de las partidas | de ninguna indole. La empresa ha informado que a
que se incluyen en la Nota 4 de este informe come: | partir del afo 2019, procederd a dar de baja los valores
Cuenta por Cobrar Banco de Machala por US% | por cobrar anotados en este parsafo.

5100400, misma que proviens de afos anteriores.
Segin respuesta recibida de dicho bance a nuesira
confirmacion de saldos, manifiests gue, no adeundan
ningin valor a Consertinsa 5.4 al 31-12-2018,

La compaiiia en el 2018, al igual que en aiios anteriores | Al 31 de diciembre del 2018, la empresa manifiesta
ne presenta ingresos operativos, los dnicos que ha | seguir cperando, pues los ingresos recibidos ayudan a
registrados commesponde a Renta de sus propiedades a | manteosr sus gastos operativos.

empresas relacionadas, sus costos ¥ gastos estin
representados  mayormente por gl gasic de la
depreciacion de sus propiedades.

Responsabilidad de la Administracién sohre los| Estades Financieros.,

5.

Lz Administracidn es responsable por fa preparacidn y presenlacion razonahle de estos estados financieros, de
conformidad con las Normas Internacionales de Infermacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye e
disefio. implementacidn y mantenimiento del control imemne que permita la elaboracidn de estados fivancicros
libres de incorreceiones materiales, debido a fraude o emror,

En lz prepamacicon de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de lz
Compafiia para continuar come negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados con el
negocio en marcha, @ meros que pretenda liguidar fa empresa o cesar operaciones, o no tenga otra alternativa mas
realista que hacerlg,

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacidn de informacién financicra de la
Compadiia,

Responsabilidad del Auditor sobre la auditoria de los Estados Financieros.

8.

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunte estin libres
de incorrecciones mateniales. ya sea por fraude o emor, y emitir un informe de auditorfa que incluya nuesira
opinidn, Seguridad ravonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que une suditoria realizada
de confermidad con las M1A siempre detectars una incorreccidn material cuando exista, Una incorreccicn puede
surgit por fraude o error. ¥ se considera matedial si. de forma individual o conjunta, es razonable esperar que
influya en tas decisiones econdmicas de los nsuarios sobre fos estados financieros,

Como parie de una auditoria de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria, aplicamos ¢l juicio
profesional y mantencmos ¢l escepticismo protfesional durante toda ta auditoria. Asimismo:

2.1. ldentificamos v evaluamos los riesgos de ineomeccionss materiales en los estados financieros, ya sea por
fraude o ervor, disefiamos y aplicamoes procedimientos de auditoria que responden a es0s riesgos, y oblenemos
evidencia de auditoria suficiente ¥ apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn, EI riesgo de no
detactyr una incorreceion material por fraude s mds alto gue para una resultante de error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacién, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacion del contro!
interne.

9.2 Obtuvimos un entendimiente del comtrol intemo relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiadis =n las circunsiancias, perc no con el propdsito de expresar
una gpintdn sobre b efectividad del control inteme de la Compadita,

93 Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utlizadas v la raeonabilidad de las estimacionss contables ¥
revelaciones relacionadas realizadas por la Administracidn,

9.4 Concluimos sobre la idoneidad del wso del supuesto de negocio en marcha y, en base a la pvidencia de
auditoria cbtenida, si existe una incertidumbre significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan
aportar dudas significalivas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como un negocio en marcha 51
Uegamos a la conchsion de gue existe uwna incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de lamar la
atencidn en nuestro informe de avditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, i tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion. Wuestras conclusiones se basan en la evidencia de
anditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de anditorfa. Sin embargo, evertos o condiciones futuros
pueden causar que la Compailia ne pueda continuar como un negocio en marcha.
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9.5 Evalusmos In presentacion. estructura v contenido de los estados (inancieros. incluvendo las revelaciones. v si
tos estados finencieros representan rieonablemente las transscciones v eventos subyacentes.

Hemos comunieado a la Administracidn, entre otros asuntos, ¢l alcance previsto, el cronograma v los hallazpos
significativos de auditoria, asi como lns deficiencias significativas de control Interno que fueron identificaduss
durante nuestra auditorin.

También le hemos proporcionado a la Administracion una declaracion sobre el cumplimiento de los
requerimicntos éticos relevantes en relacion con ln independencia. v hemos comunicado todas lus relaciones v
otros asuntos que puedan razonsblemente ser considerados para influir en nuestra independencia, v en su caso, las
salvagunrdas correspondientes.

De los asuntos comunicados a lh Administrscion, determinamos squellos asuntos gue eran die mayor importanciy
en la auditorin de los estodos financieros del periodo actual v, por lo tanto, los asuntos clave de auditorin
Describimos estos asuntos ¢n nuestro informe de auditoris a menos que la lev o ¢l reglamento impida la
divulgaeion piblica sobre el asunto o cuando, en circunstancios extremadamente inusuales, determinamos gue un
asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo. serin ravonable pensar que las
consecuencias adversas serinn mavores que los beneficios de interés plblico di dichy comunicncion.

De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, estumos obligados a opinr

sobre ¢l cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaifia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra
opinion al respecto se emitird en un Informe por separado,

Gatityy 44 W tors by Mser—

GASTITOP S.A. Ing Matco Guevara Alarcan
SC — RNAE-2 551 Licencia Profesional Reg. No, 12523
Abril 25, 2019
Guavaquil-Ecuador
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Epresado en dolares de Estados Unidos de Aménica

ACTIVOS CORRIENTES ;

Caj y bancos

Cuentas ¥ documentos por cobmr

Cuentas por cobrar relacionadas v pames vinculadas
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

PROPIEDADES DE INVERSION;
l'etrenos

Edificios

Menos- Deprecmcion Acumulbada
TOTAL FROPIEDADES DE INVERS MM

TOTAL ACTIVOS

Las motas adjuntas o los extades financieros son parte integranic de esbe estado de s ituscion.

2018 7

36541 .

50 .

5100400 £1.00, 00
5181461 51.004,00
393,000,00 343,006,060

| 405.539.35 1 408.539.35
1.798.539 35 1.7T9N.539 3%
(447 788.73) (37T7511.81)
135075061 142101754

1 40256523 147203154

o
Ing. Levnarda Pledra
Contador General
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Expresado en ddlanes de Estados Unidos de Amédnca

PASIVOS N 2018 2017
EASIVOS CORRIENTES ;

Cuentas y documentos por pagar 6 A 0Tm 19.155,50
Cuentas por pagar compafiiss rebcionadas 7 20855468 202 055,68
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 151.716.7T0 12121118
TOTAL PASIVOS 152.7216.70 12121108
EATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS;

Capital social ] 127236 12730
Reserva legal 9 2K 180,52 28,180,582
Reserva de capnal 1] 11142596 1114296
Resulndo adopcion prmemm vez NIIF 1.374.088 K2 1374 088 82
Resuliados scumulados {163 864,30) (93.587.3K)
Utilidnd pérdida del ejercicio (100981 83) (70.276,92)
TOTAL PATRIMONIO BE LOS ACCHINBTAS 114983853 1.250.820. 56
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIVIONIK) DELOS ACCKINISTAS 14D 56520 1.473.031 54

Las notes sdjuntas 8 los estados financieros son purte integrante de este estado de situeacion.
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Exprespdo en démres de Estados Unidos de Ameénca

Noas 2008 27

Ingresos i bISEET -
Cnstos de administrocitn 12 107,536,450 TOIT6,92
Utilidad/ Pérdic en operacion {(100,977,63) (70.276,92)
(Mros Ingresos (eEresos ) (4201 -
Lt | sl Pér il antes del 15% de participacion s tralajadores ¢ impuesio a

la rents (1251 83) (T0.276.92)
15% Panicipacion a rabajadores 13 = .
Impuesto a ln renta 13 - -
Litilickad/ Pércicks del ejercicio (100981 83) (T0.276,92)

Las notas adjuntus o los esados financieros son purte integrunte de exie estndo de resuliados,

el

o
h;] Danile Curgus Ramires

Gerente General




CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIO E INMOBILIARIA S A. EN LIQUIDACION
ESTAIMI DE CAMBIOS EN FL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
Expresado en dilares de Estados Unidos de América

Hes ul tnds
adkoy biin
Capital Reseran Heserwde  primersver  Hesolisds  Liilided pérdida
socinl legal cupital NIF seumulids  del ejercicie Tistal
SALIND AL 3T DE DICTEVBHE DEL 201 6 127236 2818057 1014156 1374.0888F (14.122.46) (7946491} 13201097218
Movimicntn
Franslerencis - - - - {749,864,92) To e 2
Unifidad {pendida) del gericis - - - - - (NP4 (TI8.92)
SALDD AL M DEMCIEMBRE DI 2017 127236 ZHANOST 1114196 137408882 (DISRTIH) {T276,92)  1.2%0.82076
Mnvimicniy
Transferenciis - . - - (ML.2T6.97) 62 -
Lnifidad perdida) del glercicio - - - - . { 0,981,853} {10,981 K3 )

SALIN AL 31 IVE DICTEMEB RE DEL 2018 1LIT236 281R0S1 1104296 13740882 (163K6430) (100981 83) 114953853

Las notns o lom estubos fnanclero adjuntis son purie infegrante de este estade

Ing. anilo Chrgus Ramire
Gerente General
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Expresado en ddlnres de Estados Unidos de América

Flujos de efective por las sctividades de operacidn
Efective recibldo de clientes

Efective pagado a proveedares, empleados v otros
Castos fmancieroy

Flective neto provis to {atil izados ) por las actividades de operacion

Flujos de efective por las sctividedes de inversidn
Compm de activos fijos
ectivo neto provisto (utilizados ) por les actividedes de inversion

Incremento (dsmnucin ) del efectivo
Mas efectivo al micio del penodo
Efectivo al final del periodo

Lan notas adjuntas a los es tados financieros son ric injegranic de esie ostado,

Gerente General

018

50.622,59
(30253,08)

(4,200

J6541

36541

36541
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Faxpresado en didares de Estados Unidos de Amdrica

1018 2017
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJTERCICIO) AL EFECTIVO
NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR LAS ACTIVIDADRES DE
OPERACION
Utilidad /Perd ki del epercicio (100,981 53) {70.276,92)
Ml -
Ajustes para conciliar 12 utilidsd del ejercicio con el efectivo neto provis in
(utilizado) en actividades de operaciin:
eprecincion de propiedades de myversidn 27692 T.2TH592
T0.276,92 176,92
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
Cuentas por cobrir [44520) -
Cuentas v documentos por pagar 2501552 -
Cuentas por pugar relacionadas y panes vinculadas 500,00 -
JLotnaz -
EFECTIVO NETO PREVISTO (UTTLIZADO) POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION 16541 -

Las notas # los estados financlerms adjuntos son parte inlegrante de esie e tado,

Ing. Daniln un Hamirez

Gerente General
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CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA 5.A. EN LKPUDACION
NODTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. OQBJETO DE LA COMPANIA ENTORNO ECONOMICO Y SITUACION LEGAL

{.a compaflia se constituyd en la civdad de Quite ef 24 de noviembre de 1988 ¥ proporciona asistencia técnica y
administrativa & compailias ecuatorianas en las dreas de: Ingenieria Industrizl, Comercializacion, Administracion y
Finanzas. Para el cumplimientc de su objete, la compaiiia podrd efecluar toda clase de actos y contratos,
cualquiera que sea su naturaleza, permitidos o po prohibidos por la Ley ecuatoriana.

La empresa es propietaria de bien Inmueble sujeto at Régimen de Propiedad Indusinal denominado “Condominio
Banmac™, ubicade en la ciudad de Machala, compuestos de sotane, locales ¥ oficinas ¥ an departamento Unico
(Pent House). conjuntamente con terrenos. ubicados en Manglaralio provinciz dec Santa Elena. La empresa
clasiliva estos bienes como propiedades de inversion, cuyo dnico objetivo es la de pencrar plusvalia a larpe plaze.
Began WIC 40 parrafo 75 ¥ 79, debe tevelar &l modelo de valoracion, los métodos de depreciacidn ulilizados, €]
importe brte en libros ¥ su depreciacion acumulada (incrementado por laz pérdidas acumuladas per deteriore de
valor) al inicio y al {inal del periode. En los resultados operativos del afio, la empresa no registra ningin tipo de
ingrese durante el periodo auditade. Segin criterios emilides por la Actual administracion de la cotapsdfiia, los
ingresos seran reconocidos a partir del ejercicio 209, uns vez regularizado la situacidn iegal y societaria de la
EmpTesa,

Con fecha 31 de julio del 2035 la empresa fue declarada segan Resolucion # SCVS-[RQ-DRASD-SD-2015-1497
de: L2 Superimendencia de Compafiias, Valores v Seguros en el causal de inactiva. Sepin Resolucidn #SCVS-[RQ-
DRASD-SD-16-0872, se dieta y resuelve la Disolucidn ¥ Liguidacion de la empresa; misma que, fue inscritaen el
Registro Mercantil de Quito, of 16 de agosto del 2016. El referide oficio de Disolucién, fue emitido posterior a la
présuncion de Inactivided; facultad, que permite al Superintendente de Compatiias, Valores v Sepuras. declacar a
las empresas sujetas al control de |2 institucidn, inectivas, cuande no hubieren operado por dos afios consecutivos
¥ fquc no hubiere cumplide durante ese lapse con lo dispuesto en el articulo 20 del mismo cuerpo legal. Segun
COTETATIos eXpuestos por |a actual administracion de la empresa, este proceso legal, se erigind por cuante no se
habdan presentado en las fechas dimites establecidos por 1a institucitn, lg informacitm financiera antertores al afin
2013, ias mismas que a la fecha de emisidn de este informe se estin cumpliendo.

La actual administracion de Consertinsa 3.A. En Liguidacion, awtorizoé al geremte de la empresa a realizar las
gestiones pertinenites a fin de realizar la Reactivacion de la empresa al amparo del articulo 374 de la Ley de
Compaiiias, que determina qué; cualquiera que haya sido la cansa de la disolucién, ta compaiiia que s¢ encuentre en
proceso de liquidacitbn, puede Reactivarse hasta antes de la cancelacidn de la inseripeion de la compafiia en el
Registro Mercantil, siempre que se hubiere solucionade la causa que motivo su disolucion ¥ que el Supermtendente
de Compaiias considere que na hay ninguna otra <ausa que justifique la liquidacidn.

2, RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

BASES DE PRESENTACION.-

- Declaracién de cumplivaientp:

La compailie presenta sus estados financieros en ddlares estadounidenses que es la meneda funcional del
Ecuador y ademés esta sometida al control de la Superintendencia de Compafiias del Pais: v, de acuerdo a la
resolucidn 06.0.ICL 004 del 21 de agasto de 2006 de esie orgamisme de control a partic det | de enero dal
2017, esti obligada & presentar sus gstados financieros preparados de acverdo con las Normas Tnternacionales
de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por ta Junta de Normas Internaciongles de Contabilidad (IASE por
sus siglas en inglés),

Los Estados Finangieros fugron preparados de acuerde con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIF} eiratidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)Y por sus siglas en mglés)
Excepto por la presentacidon de estados finencieros comparativos en 2l periode de mmsicion. De acuerdo con
la Norma Internacional de Informacion Financiera, se requiere que [as empresas que adopten NIIF en el primer
periodo tomen como referencia el periode inmediatamente anterior como petiode transitorie,

- Moneds longionel v de presentacién

Las partidas incluldas en las cuentas anuales se presentan cn dalares americanes, por ser ls moneda del entorno
economico principel en la cual la empresa opere.

i1
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-  Responsabilidad de la infotrmacidn

La informacién contenide e€n esios Estados Financierns es responsabilidad de la administtacidn de la
compaiiia, que manifiesta expresarmente que s han aplicado en su totalidad los principios ¥ enterios incluidos
en a Norma Internacions! de Informacidn Financiera NIIF, v ratificades postetiormente pot la Junta General
de Accionistas.

USO DE ESTIMACIONES EN LA PREPARACTON DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.-

Caja v bancos

Incluye el efectivo disponible ¥ depisitos en bancos, netos de sobregiros.
ACTIVOS FINANCIEROS.-
Activos financieros con cambi resultedos

Un active financierc es clasificado al valor razomable con cambios en resultados si esld clasificado conto
mantenido para negociacion (mantenide pars la venta) ¢ es designado como tal én el reconocimiento inictal. Los
actives financieros son designados al valer razonable con cambios en resultados si fa compaiia administra tales
inversiones ¥ toma decisiopes de cotnpra y venta con base en sus valores razonables de acuerdo con la
administracién de riespo o la estrategia de inversidn documentadas por la compaitia. Al momento de
reconocimiento inicial, los costos de transacciones atribuibles son reconocidos en resultados a medida gue se
incurren,

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, son valorizados #l valor razonable y los
cambios Comespundienes son reConeeidos on resultades.

Préstamos ¥ cuentas por cabrar

Los préstamos ¥ cuentas por cobtar representan dencchos por recuperar de terceros, son activos financieros no
derivados con un monto fijo o determinable de pagos ¥ que son cotizables en an mercade activo. Los actives
incluidos en esta cateporia son clasificados come actwo circulante por tener vencimientos menores a 12 meses.

Deteriore del valar de los actjvos

Al final de cada periodo, la Compafita evalia los valores en libros de sus actives tangibles a fin de determinar si
existe un indicative de que esios aclivos han sufride alguna pérdida por deterioro.

Cuando existe evidenicia de deteriora de las cuentas por cobrar, el isporte de esiz cuenta se reducitd mediants una
provisidn, pava efecitos de o presentacidn en los estados fmancieros, e TeEisrarh ke provision por ta diferencia
entre el valor en libros de las cucntas por cobrar menoes et importe recuperable de las mismas.

PROPMEDADES DE INVERSION

Se registran en base 2 NIC 40, para su reconocimiente, medicion y revelacion de informacion. Las propiedades de
inversion son propiedades {terrenos o edificios) que se ticoen para obtener rentas, plusvalias o ambas; son Mends
que se tienen para su uso en la prodoceidn o suministros de bienes o servicios o pam fines administrativos o su
venta en el curso ordinario de las operaciones.

Segrin NIC 49, parrafo 16 Las propredades de inversidn se reconocerin coma actives cuando:

- Sem probable que los bengficios ccondmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de
inversicn fluvan a la entidad; ¥

- El ensto de las propiedades de inversién pueda set medide de forma fiable.

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo. Los costos aseciados a la mansaccion se inclhibrdn en b
medicién inicial. Fl cosio de adquisicion de una propiedad de inversion comprendera su precio de compra ¥
cualquier desembolso dircctamente atribuible. Con posterioridad al reconecimizsnto inicial, las propiedades de
imversidn, se meditdin por su valor razonable. Las pérdidas y panancias derivailas de un cambio er el valor razonable
de una propiedad de inversion se incluirdn 2n el resultade del periode en que surjan,

El wvalor raronable de una propiedad de inversion, reflejara las condiciones de mercado en la fecha del balance.
Sepiin NIC 40 pireafo 53, la entidad puede aptar por el medelo de costo, cusnde no pueda medir de forma fiable ¥
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oportuna €l valor tazonable de cada propiedad de inversion, en dichos casos aplicara la medicién bajo NIC 16 de
Propiedades planta ¥ equipn, hasta que se desaprepie de Ja propiedad de inversion.

Segin NI 40 parrafo 66 una propiedad de inversion s¢ dara de baja en cuentas (serd eliminada del balance) cuando
s¢ venda o cuando la propiedad de inversion quede permanentemente retirada de uso y no se esperen beneficios
econdmicos futures procedentes de su desaproplacion

l.as propiedades de inversion terrenos ¥ edificics; estan registrados al costo de adquisicién, memos la
correspondiente deprciacion acumulada. La depreciacion sobre propiedades de inversion- edificios, ha sido
calcolada sobre los valores contables originales usando el método de linea recta de acverdo a las siguientes vidas
itites estimadas:

ACTIVO % ANOS
Propiedades de inversion -Edificios 5 20

PASIVOS FINANCIERDS.-

Provisicnes

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion prosente como resultado de un evento
pasado; y. es probable que tenge =alida de recursos econdmicos pam cancelar ia obligacion; v puede hacerse una
estimacion razonable del mento de la obligacion. La compafiia no reconoce provisionss para pérdidas operativas
futuras.

15% Participacitn de los trabajadores en tas utilidades

Se regisira con cargo a resultades del ejercicio gue se devenpan.

Impuesto & las ganancias

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impnesto a la renta por pagar corriente v el impuesto diferido.

- lmpuesto corriencte.- El impuesio por pagar corriente se basa en la ulilidad gravable (tributaria) regisirada
durante el ailo; esta, difiere de la utilidad conteble, debido a las partidas de ingresos o gastes impanibles o
deducibles y partidas que no serén gravables o deducibles. El pasivo de la Compsfiia por concepio de
impueste corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas parz cada periodo 22% para el 2017,

- Impuesto a s rents minimo.- Este impuesto comprende, ¢l valor del anticipe calculade, el cuel resulta de
la suma matemstica del 0.4% def active, 0.2% del patnmonic, .4% de ingresos gravados y 0.2% de
costos ¥ gastos deducibles, de acuerdo & las cifias reportadas el aflo inmadiato anterior. Er caso de que e
impuesto a la renta calculade sobre la base de los resullslos pravables sea menor gue el anticipo
calculado, este iltimo se convertird en impuesto a 1a renta definitive.

- Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las difcrencias temporanias determinadas
entre e} valor en libros de los activos ¥ pasivos incluidos en los esiados financieros ¥ sus bases fiscales. Un
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias termporarias imponibles.
Un activo por impuesto diferido se reconoce por todes las diferencias (emporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compailia disponga de wiilidades gravables futurs contra las que se podria
cargar esas diferencias temporgrias deducibles.

La normativa tribmtaria local establece el pago del amticipo del impuesto a la renta, que puede ser devielo en la
parte que exceda el tipe impositivo efectivo (TIE) promedio, definido por la admimestracién triboana. La devolucion
tetal o parcial de la diferencia enire el anticipo ¥ el impuesto a la renta causado, podrd ser solicitada una vez
terminado el ejercicic fiscal y presentado la declaracién de impuesto a la renta.

NUEVAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y ENMIENDAS
VIGENTES

Las politicas contables adoptadas son congistenies cen aquellas utilizadas el afio anterior. A partir del | de enero de
2017 entraron en vigencia las siguientes medificaciones a Tas normas internacionales de informacidn Anancicra:

- Modificaciones a Ja NIC 7 - Estado de Flujos de Efectivo: Responden a la necesidad de mejorar la
informacidn proporcionada a los usnarios de Ios estados financieros en relacion con los pasivos que
surgen de actividades de fnanciacién, ¥ requieren que las entidades revelen la informacién que
permita a los usuarios de los estades financieros evaluar los cambios en pasivos producidos por
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actividades de financtacidn, incluyendo tamo los derivedos de flujos de efectivo como los que no
implican flujos de efectivo.

Modificaciones a la NIC 12 - [mpuesto a las Cranancizs: Aclaran los requerimisntos de
reconccimiento de aclivos por impuestos diferidos por pénlidas no reelizadas en instrumentos de
deuda medidas 2 valor ravanable.

Modificaciones a la NIIF 12 [aformacion a Revelar sobre Participaciones vy otrasx Entidades: Las
maodificaciones aclaran los reguerimientos de relevar informacion sobre inversiones en subsidiarias,
empresas conjuntas o asociados gue estdn clasificados o mantenidos para la venta.

La adopeidn de estas modificaciones no tuve on impeclo significative sobre los estados financieros de la
Compailia ¥ sus revelaciones.

NORMAS INTERNACIONAE

i DE INFORMACT

NO VIGENTES:

A continvagion, se enumeran las normias intermacionales de informacion financiera v enmiendas emitidas pero que
no se encontraban en vigencia a la fecha de emisidn de los estados financieros de la Compafita:

NIIF 9 “Insitumentos Financieros™ El Consejo realisd medificaciones a los requerimientos de
clasificacidon y medicidn para aclives financieros, abordande un rango limitado de cuestiones de
aplicacion ¢ imtroduciendo una categoria de medicion de “valer razonable con cambios en omo
resuftado integral™ pars instrurmnentos de deuds simples concretos,

El Consejo Lambién afiadic a la NIIF 9 los requenimicnios de deteriore de valor relacionados con la
contabitidad de las pérdidas crediticias esperadas sobre los activos financieros de una entidad vy los
compromizos de ampliar el crédite. Esie modeio de deterioro por pérdida crediticia esperada es
contrarie al medele de deterioro por pérdida crediticia incurrida {de conformidad con la NIC 399, le
diferenicia consisle en que ya no 25 necesano que ocurma un evento antes de que se reconozcan las
pirdidas erediticias.

NIF 15 “Inpresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes™: Lsta norma
deroga la NIC {8, NIC 11 y las intetprétaciones respectivas, El principio basico de la NIIF 15 25 que
una entidad reconoee los ingresos de actividades ordinarias de forma que representen la rransferencia
de bienes o servicios comprometidos con los clisntex 2 cambic de un importe que refleje la
contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios, Una
entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ¢se principic basice mediante
1a aplicacidn de las siguicnies clapas:

[dentificar ¢l contrato (o contratos} con el clienie.

identificar las obligaciones de desempeio en el contrato.

Determinar el precio de 1a transaecidn.

Asignar el precio de la transaceion entre las obligaciones de desempeio del contrato,

Reconocer el ingreso cuando (o 2 medida que) la entidad satisface una obligacion de desempefio.

La porme tambigén incluye un conjunto cohesionado de requerimienios de informacidn a revelar que
derfa lugar a que una entidad proporcionara a los usuarios de los estados financierox informacicn
integral sobre la naturaleza, impeorte, calendario e incertidumbre de los ingresos de actividades
ordinarias y de los flujos de efectivo que surgen de los contratos de la entidad con los clientes.

NIIF 1 “Adopeién por Primera Vez de las Normas Internacienales de Informacion Financiera™
Elirinacidn de exenciones a corte plazo para las entidades que adoptan por primera vez las NIIF,

NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones™ Las medificaciones proporcionan roquermicntos para la
contabilizacion de los efecios de las condiciones para la ierevocabilidad y las condiciones distintas a
las de las de irrevocabilidad de la concesion sobre la medicidn de un papo basade en acciones que sc
liquide en efective, las transacciones con pagos basados en acciones con una camcterfstica de
liquidacién por el neto por causa de obligaciones fiscales de retener, ¥ una modificacion de los
eminos v condiciones de un pago besado en acciones que cambia la clasificacion de la tmnsaceién de
liquidarse en efectivo a liquidarse con instrumentos de patrimonio.
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- NIC 28 “Inversiones en Asociadas v Negocios Conjuntos™ Medicién a valor razonable de una
asociada o negocio conjunto.

- NIF 16 “Amendemientos™ La nueva norma deroga Ja NIC 17 e interpretaciones relacionadas. v
establece los principios basicos parz el reconccimiente, medicidn, presentacién e informacion a
revelar de los arrendamientos. El objetivo es asegurar que los amendatanios v amrendadores
proporcionen informacion relevante de forma que represente fielmente esas transacciones. Esta
informacion proporciona una base 2 los usuarios de los estados financicros para evaluar gl efecto que
los armendamientos tienen sobre la situacidn financiera, el rendimiento financiero y los fiujos de
efectivo de una entidad,

- NIC 40 “Propiedades de Inversion™ La aclaracidn sobre la transferencia de una propiediad «de
inversion desde o hacia, solo estd permitidz cuando existe evidencia de una cambic en su s0.

- NIIF 4 “Contratos de seguros™ La modificacian permite a las entidades que estan dentro del alcance
de la N1IF 4 la opcién de aplicar la NIIF 2 o su ¢xencidn temporal.

Aplicaciin de la NIfF ¢ Instrrumentos Finoncieras con lo NITF 4 Contratos de Seguro (Modihcaciones
a Ja WIF &) abordz las preocupaciones surgidas de fus diferentes fechas de vigeneia de la N1IF 9 v 1
proxima Norma sobre contratos de seguro. Las modificaciones intraducen dos enfoques opcionales:

- Lpa exencion temperana— las entidades cuyus actividades estan predominantemente conectadas con
seguros pueden optar por continuar apheande la NIC 39 en lugar de la NIIF 9. Esta exencifn
temporaria opeienal de la NHF 9 estd disponible hasta el 2021.

- Un enfogue de la superposicién—tredas Tas entidades que emiten contratos de seguro y gplican la NUF
% pueden optar por reclasificar en ofro resuliado imiegral, la diferencia en los importes reconocidos en
el resultado del periodo para activos financieros elegibles emre aplicar la NITF 9 v aplicar la NIC 39.

Las Normas [nternacionales de Informacion Financiera y enmiendas emitidas adn no vigentes descritas en la pane
que aniecede, no necesariamente aplican a la entidad que se audita. sin embargo hacemos una exposicidn a nivel
general para conocimiento de la Administracion de 1a Compafiia. sobre eventos que se puedan originar a futuro en
el campn financiero.

NORMAS EMITIDAS QUE TIENEN UNA FECHA DE VIGENCIA POSTERIOR AL 1 DE ENER{ DE
2014;

A continuacion, se enumeran Jas npormas internacionales de informacion financtera, interprelaciones ¥ enmiendas
emitidas al | de enero de 2018 pero que no se encontraban en vigencia & la fecha de emisidén de los estados
financieros de la Compafiia:
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Narma,
Interpretacidn, o
Modificacidn Sujeto de modificacion Fecha de vigencia

CINTIF 23
MLa  Tneertidumbre

frente a los
T ratamientos del
Impoesto & las
KJanancias”

Adiade a los requerimientos de la NIC 12 Impuesto a 1as Ganancias la
pspecilicacion de como reflejar los efectos de la incertidumbre en la
contabilizacion de impussto a las ganancias cuando no esta claro
poma aphcar las feyes fiscales & una transacelén o clreunstancia
concreia, o no esté claro s la autoridad fiscal aceptard el tratamiento
flscal de une engidad.

1072619

Aclara que activos financierns concrelos con caraciersticas de
rancelacion anticipada que pueden dar lugar a una compensacidn
pegativa razonable por la terminacion anticipada del contrato, son
plegibles para medirse al costo amortizado o al valor razonahle con
cambios en ofre resultado integral, en lugar de valor razonable con
Lembios en resuliados,

Modificacionss a la
MIIF 9

A0 2019

phclara que las entidades contabilizarin las patticipaciones a largo 31012019 |
laze en una asociada o pegocio conjunto- al que oo se aplica ¢
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5.

MNIC 28 método de Ja participacién-usando la NIIF 9 antes contabibizar las

pircdidas o pérdidas por deterioros de valor aplicando la NIC 28,

Mejoras Anuales a JIE89€i0-
Pas Mormas  NIF
Ciclo 2015-2017

Las modificaciones a la NIIF 13 aclaran que cuando una entidad
obtiene ¢l control de wn negocio gue 85 woa operecidn conjunta,
neditd nugvaments la panticipacidn mantenida en ese negocia,

Las modificaciones & la NIIF 11 aclaran que cuando una entidad
pbtiene ¢ comtrel conjunto de un negoCio que es una pperacion
conjunls, medim nusvamente la participacidn manienida ¢n ese

Una de las modificaciones a la NIC 12 aclara e ung entidad L10112019

contabilizard todas las consecuencize de los dividendos en 2l
impuesto a las ganancias de la misma forma independientemente de
la manecta en que surja el impuesto.

Lna de las modificaciones a la NIC 23 aclara que cuande pn active
gue curmple los requisitos estd histo pars su uso previsio o vemia, una
ngdaﬂ wrata los préstamos pendicntes realizados pera obtener ese

ivo coma parte de los préstamos generales,

CLUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2018, las cuentas y decumentos por cobrar consistian en;

2018 2017
Feienciones &n i foomie por VW A ¥3.20
Retenciones en la fuente por Impuesto a la Renta 360,00
=__i45.1ﬂ -

CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS ¥ PARTES VINCULADAS

Al 31 de diciembre de! 2018, las cuentas por cobrar relagionadas v pattes vinculadas consiatian 20
2008 2017
Banco de Machalz 51,004 00 51,004.00

51,00 1004050
—are—— ——ragy———

Mifarencia pendients de cobm en la venta de locales comercieles, bodegns ¥ parquens, swjews o propredad
horizontal ubicados en el Fdificio Antisana Uno, donde se ubican las oficinas de la Sucursal de la institucion
buncaria; que fuetan ¢niregados a tindo de Fideicomise Mercantil de administracion por la empresa, al
Fideicomiso Conserlinsa. representado por la compafiia Administmdora de Fondos Contifondos 5.A.
{posteriormente  Fiduciansa del Pacifice S A FIDUPACIFICO). Ll valor de |a pegociacidn ascendio a LSS
1.351 004,70 dolares.

[x: esta negociacion, USH 1.300.000,00, fue utilizade por le relacionada CONSTRULUZ 5 A para aumento
de capital del Banco, COMEERTIMNGA 5.4 wpiswd une ToeTia por cobrsr com wargo a Consingluz S.4, ¥
cancelando en el 2012, con la entrega de otros bienes inmuebles. Ver exposicitn adicional en Nota 7.
Actualmente hemes recibido respuesta del Banco de Machalz, en la cual nos confitma que, dicho Banco ao
adeuda ningin valor a la empresa Consertinsa 8.4, al 31 de diciembre del 2018, La Administracién ha
decidido liguidar eslz cuenta en el afe 2019 con cargo a resultados.

PROPIEDADEE DE INVERSION

Al 3] de diciembre del 21 8, los saldos de propiedades de inversitn, consistian en:
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5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

ZO01B
Temanas

Edificios

{-) Depreciaciin acumulada

2017
Temenos

Edificiox

(-) Thepreciacion acumulada

SALDO SALDO
N1-0-2018 Depreciacion 3 -12-2018
393, 00006 - 393,000.00
405,539,335 - 1,405,539.35
1,798,539 35 - 1,798,539.35
(377,511.91)  (70,276.92) {447,788.73)
1,421, 027,54 (702 TH.92) 1,350, 750,62
SALIDMNOD SALDO
01-01-2017 _ Depreciacion  31-12-2017
393,000,040 - 393,000,000
1,40G5,539.35 - 1,405,539.35
1,798,539, 3% - 1,798,539_35
{(307,234.89)  (70.276.92)  (377.511.81)
1,401,304.46 (70,276.92)  1,421,027.54

Al 31 de diciembre del 2018, las cuentas y documentos por pagar consistian en;

Impuesies por pagar
Proveedores

Anticipo de clienies

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS Y PARTES VINCULADAS

Al 31 de diciembre deli 2018, las cuentas por pagar relacionadas y partes vinculadas consistia en

Compaiin Industrial de Construcciones Comrubee 5.4, (1)

Agricola Ganaders Quirola SPR {2)
Comndemar 5 A,
Penstarion 5. A,

anos anleriores.

8. CAPFITAL SOCIAL

2018 2017
. 1,155.50
107.20 .
44,063.82 ;
44,171.02 19,155.50
2017 2014
161,586.2% 161,586,28
40,469, 40 40,469.40
6,000,00 B}
500.00 -
208,555,568 202,055.68

(1) Comprende saldo por pagar proveniente de afios anteriores generados en la adquisicidn de Propiedades en

(2) Pago de Impuestos realizado por cuenta de Consertinse S.A. cotrespondiente a los afos 2010, 2012, 2013,

Al 3] de diciembre del 2(}i 3, el capital social estd conformadoe por 31.809 acciones ordinarias v nominativas de
USE .04 cads una a valor nominat unitario. El detalle de accionistas es el siguiente;
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1.

11,

12,

Tipo de Costo de
Macionalidad inVeTs ion Accivnes Accion Capital USS
Supguir 5.4, Ecuatonana Macional t Q.04 0.04
Bilomacorp 5. A, Ecuatoriana Macional 31,808 0.0 1,272.32
31,809 1,272.36

RESERYA LEGAL

ia Ley de Compatiias requiere que por lo menos €] (%% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal
hasta que ésta como minimo alcance el 30% del capital secial. [sta reserva no es disponible para el papo de

dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

RESERYA DE CAPITAL

De acuerdo con resolucien No 010G HC1.017 emitida por la Superintendencia de Compafias, el saido acreedor
de la cuenta reserva de capital podr sor capatalizada en la parte goe exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si tas hubiere, o devueello a los accionisias en caso de
liguidacidn de la compafiia No podra disoibuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrite no

pagado.

INGRESOS

Al 31 de dictembre de 2018, los inpresos consistian en:

2018 27

Servicios locales tarila 12% 4, 500010

(hros ingresos no operativos 2.038.87

6,558.87 -

GASTOS DE ADMINISTRACION

Loz gastos de administracion al 31 de diciembre del 2018 fueron per lo siguiente:

2018 2017
Depreciaciones 70,276.92 70,276.92
Honorarios profesionales 11,000.00 -
Impuestos ¥ contribuciones 17.839.58 -
Gastos no deducibles 8.350.00 -
Onros gastos operativos 0.0 -
107 536560 70,276.92
IMPUESTO A LA RENTA
CONTINGENCIA
La compaiiia no ha sido intervenida por parte de las autoridades de control respectivas.
Al 31 de diciembre del 201§, reatizd la sigutente conciliacion tributaria-
2018 2017

Lhilidadf perdida) contatrle antes de impuesto a la tenla {100,981 .85) {702 T76.92%
¥ participacidn de trabajadores on las Ltilidades

(+) Ciastos o deducibies Z22,005.82 -
Baze de cdlculo 22% de impuesto a2 1a renta | (F2.97601) {70, 276.92)

IMPLUESTO A LA HENTA CAEISA DD -

1%
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14. LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMiA, FORTALECIMIENTO DE LA

DOLARIZACTION ¥ MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, enird en vigor la Ley Orgnica para la Reactivacidn de la Economdia,
Fortalecimienta de 1a Dolanzacién y Modernizacion de la Gestidn Financiera, que enire otros cambios incluye
los siguientes:

Exenciomes de impuesio a la renta pata microempresas: Gozaran de Lz exencidn sélo aguellas microempresas
gue se constituyan a partir de la vigencia de esta ley.

Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deduccién a los pages por desihucio y jubilacion patronal, que
no tienen provisidn en afos anleriores. Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban
registrarse por este concepio, ¥ no se condiciona que as mismas sean realizadas por empresas especializadas,
ni que se refteran al nimero de afos de Jos trabajadores.

Obligacion a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para personas naturales ¥ sucesiones
indivisas, para estar obligade a llevar contabilidad (ingresos del afic anterior supedores a USBI00 mil),
incluyendo ademds a profesionales. comisionistas, representanies v {rabajadores auténomos en general. Sin
embargo, deberd considerarse ademas que estardn lambi€n obligados a levar contabilidad las personas
maturales ¥ sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enerc o gastos del ejercicio anterior, sean superionss a los
Hntites que s encoentran establecidos en reglamento.

Determinacion por la Administracion Tributaga: Se establece ba aplicacion de determinacidn presuntiva o por
coeficientes, por parte del Servicio de Rentas Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

Impuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina TRTA Gnico para seclor bananero.

Porcentaje de tarifa de impuesio a la renta de sociedades: Se incremenia la tanifa al 25% y la aplicable cuande
los socios residan en paraises fiscales al 28%, zegin la proporcionalidad de capital esiablecida.

Reinversion de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas en paraisos fiscales, que debido al
régimen juridico de cualguier jurisdiccidn en que residan los socios, se permita registrar un titular nominal o
formal, deberd obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contario ne s¢ dard por cumplida la
obligacién anle el Servicio de Renlzs Internas,

Se establece base exenta de LiS$11,270 para determinar base imponible de impuesto a la renta pars
MICtOEMPresas.

Se mantiene e} beneficie de reduccidn de 10 puntos 3 la tarifa de IRTA, dnicamente para la remversion de
companias exportadoras habitsales, productoras de bienes y de turismo receptive, cuye componente accionaric
nacional sea de por lo menos el 50%.

Reduccidn larife impuesto a lz renta en Desamolle, Ciencia, Tecnologiz € Innovacion: La reduecidn por este
concepto sblo aplicard en Ja reinversitn de sociedades productaras de bienes.

Redugcitn larifa para micro y pequefiac empresas v exportadores habituales: Estas sociedades mantendran el
22% (25%-3 puntos) de impussio a la renta Solo para el caso de exportadores habituales, la condicidn es
mantensar o incrementar el empleo. E] procedimiento los establecera el CPT.

Anticipe de Impucsto Renta: El cdlenlo de anticipo de acuerdo con la frmula de los componentes del Estado
de Situacidn Financiera y de Resultades, no aplicard para las personas naiurales y sucesiones indivisa que,
gstande obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresadiales, pars esie caso aplicarin e
procedimienta del 50% de IR menos las refenciones.

Caleulo de anticipo: Mo formarin parte del cilculo de anticipo de impueste a la renta las decimotercera y
decimocuarta remuneraciones y aportes patronales,

Devolucidn de anticipo: Se establece recargo del 2002 en caso de detectarse que la devolucion del anticipo fue
indebida.
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Anticipe de Impuesto a la renta ~ Rubros excluidos del cileulo de anticipo de impuesto a | tz: Se especifica
ta exclusion de montos de activos, costes y gasios v patrimiomic, relacionades con gastos de incremenio de
generacion de nuevo empleo, ¥ adquisicion de activos productivos. Ademis. que el cambic de propiedad de los
activos gue ya ¢ encuentran en funcionamiento no conslituye inversion nueva, por tanto, los activos para
efectos de aplicacion de este beneficic deben ser totalmente nuevos.

Eetencidn en la

se demuesire gue el Ultimo wivel agcionario pertenezea realmemte al beneficiario efactivo, no se dard por
cumplida la obligacidn.

Devolucidn de TVA medios electrdnicos: En la devolucidn de 1Y A por uso de medios electronicos se elimina la
devolucidn por use de tarjetas de débito ¥ crédito.

Bage impuesto consumos cspeciales (JCE): Se indica que para determinar la base de cdleuln del [CE podria wex
sobre el PVP sugerido por el fabricante o precios refarenciales, segin se establerca mediante resolucion para el
efecto. Se incluye sancidn por meumplimiento de informa ¥ por inconsistencias.

De:finicion de exportader habitual: El reglamento especificari las condiciones, limites y requisitos para
calificat a un contribuyente como exportador habital.

Ernisidn_de comprobantes de venta: Disminoye la base de page sobre la que s abligads fa utilizacidn del
sistema tinanciero de Smil a 1mil.

Regimenes simplificados: A través de Reglamento s2 clasificard por segmentos <2 la economda la aplicacion de
regithenes simpliticados para efectos de cumplimiento tribatario.

Exenciongs 15Ty La exencion en pago de [SD per valores para cubrir costos y gastos por enfermedades
catastroficas se cstablece an el 100% dg 1o partade o wasfedido el exterior, previa sprobacidn de whmite de
EXOneTasion.

Devolucién 150 a cxportadores: Se incluye el bepaficio de devolucion sobre el saldo de ISDF que los
exporiadores no havan utilizado come CT por pagos de importaciones de materias primas y bienes de capital.
Exstos serin fos que consten en ¢l listado del CPT.

Incentiva estabilidad il : B¢ inchuye @mbidn para inversiones que
contribuyan al cambic de la matriz productiva, tarifas de IRT A, de scuerdo con o establecido en la LRTI {25%
Larifa gemeral para sociedades}.

Determinacion presuntiva: La detetminacién presontive s aplicaria no solamente en procesos de
Determinacién Fiscal. sino también para la emisidn de Liquidaciones de papo y rescluciones por aplicacién de
diferencias.

El Reglamento  esta Ley se emitité mediante Becreto Ejecutivo No, 476 del i3 do agosto de 2018 y fue
publicado en Registro Cficial Neo. 312 del 24 de agosto de 2018,

Ley Organica para ef Fomento Prodactive, Atrgecidn de Inversiones, Generacidn de Emplee, y Estabifidad
Equitibrip Fiscal:

Bl 24 de agosto de 20149, se poblicsd b Ley Orgfnica pera € Fomento Broductiviy, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, ¥ Estabilidad ¥ Equilibrio Fiscal; ins principales reformas estin relacionadas con
incentivos para altacs nuevas inversiones al pais, goe entzardh en vigencia en el afto 2019 ¥ son las siguientes:

- Tas nuevas inversiones prodoctivas que 3e inicien en los sectores priorizados fuera ¥ deniro de las areas
urbanas de Quito y Guayaquil gozarin de exoneracion del impuesto a la Renta ¥ sus anticipos por un
pericdo de 12 ¥ B afios, respectivamente. Esta cxoneracién aplicard solo para aquellas sociedades nuevas o
uxistenies que generen emples neto.

- Las nuevas inversiongs que se realicen en sectores de industrias hésicas: Petroquimica, Siderirgica,
Metalirgica, Quimica Industrial, tendrén derechs a la exoneracidn de impueste & l& renita y su anticipo por
15 afies. El plazo de exoneracién s2 ampliard por 5 afos mds, en caso de que las inversiones se realicen en
cantones fronterizos del pais.
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- las nuevas microenpresas que iniciaron achvidades a partir del 2018, gozardn de exoneracion de impuesto
a ka tenta durantc 3 afios a partir del primer afic en que generen ingresos operacionales, siempre que
generen emplec neto e incorporen valor agregade nacional en sus procesos productivos.

- Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del pago de impuesto a la Renta y su
anticipo, por los primeros 10 afos contados a partir del primer aflo en que oblengan ingresos operacionales,

- Exoneracion de [SD para inversiones productives que suseriban contratos de inversidn en:

Papos por importaciones de bienes de capital v malenas primas; y,
Dividendos disttibuidos por sociedades domicilialas en Ecuador (nacionales o extranjeras), a favor de
beneficiarios efectivos domiciliados en Ecuador o en el exterior que sea accionisia de la sociedad que
diztribuye.

+  Beelimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

e Se establece et Impuesto a la Renta dnico a 12 utilidad en la enajenacion de acciones, con una tarifa
progresiva entre el 0% y el 1094

¢ Se podrd utilizar ¢l erédito iributario del 1V A hagta por cince afies.

El Regiamente a esta ey se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de diciembre de 2018 v fue
publicado en Registro Oftcial No. 392 del 20 de diciembre de 2018, v cstablece los procedimientos para
operalivizar y simplificar la aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que contempla el Reglamenta estan:

- Se clarifica el concepto de nbevs inversion: prevalece ¢l lugar (ciudad) en donde ¢ ejecuta la inversion
por sobre la ubicacién del domicilio de la empresa.

- Optimizacion del esguema de la devolucion del TVA v del 1510 para las exportaciones.

- El incentivo para la exoneracidn del Impuesto a la Fenta es aufomalico para gmpresas nuavas, NUENEas
que para Ias existentes €] beneficio serd en funcidn de la tasa de erecimiento de sos actives.

- Las reinversiones que realicen las empresas existenles de, por lo menos ¢l 50% de sus utilidades, les
permitird 1a exoneracion del [SD sobre los dividendos.

- Se cierran todos los aspectos que tienen gue ver con el Impuesic Minimo para su ehiminacion genuing,

Preciog de transferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecvador dispone que los contribuyentes del Impuesto &
Iz Rents que hayan efectuado operaciones con partes relacicnadas locales y'o domiciliadas en el exterior,
dentro Je un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a USE3 millones, deben presentar &l
Servicio de Rentas Intermas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. que simplemente es una
revelacion de las tnsaceiones de ingresos ¥ gastos por compafiia relacionada.

Aquellos contribiyentes gue hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/'o domiciliadas en
el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en or monto acumwlado superior & les USS15 millones deben
presentar adicionalmente al Anexe, ¢l Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Adminisiracidn Tributaria, ¢n gjercicio de sus facultades legales, podra selicitar mediante requerimientos de
informacidn a los contribuyentes ue realicen operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el
cxlerior, la prescotacion de la informacién conducente 3 determinar si endichas operaciones se aplicd el
principio de plena competencia, de conformidad con ia Ley.

Los contribuyentes que tealicen operaciones con partes relacionadas quedardn exentos de la aplicacion del
régimen de pracios de trapsferenciy, siempre gue:

* Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravebles.

* Mo realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, ¥

s No maniengan suserilo con el Estado contrato para la exploracién y explolacion de recursos no renovables.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2018 ¥ la fecha de presentacion del presente infbrme (23 de abril de 2019) se han

producido eventos que, en opinion de la administracién de la Compafifa, pudieran tener un efecto Imporiante
sobre los estados financieros adjuntos.
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