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A los Sediores Accivnivias de:
CONSERTINGA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA 5.4, EN LIQUIDACION,

{auayaquil, Ecuador

(}pimifn:

Auditores & Consultores

Repregentante en Fenador de

TN &
HiLA

3501 Jamboree Road

South Tower, Suite 540
HNewport Beach, Ch S2E60
Office; M97E6289]5

Fax: B456139885
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AVHTORES INDEPENDIENT

Hemes auditado los Estades Finanuieres adjuntos de CONSERTENSA CONSTRUCCIONES SERVICTOS E
INMOBILIARIA S.A. EN LIQUIDACION, que comprenden ¢l Estade de Siwscion linanciera al 31 de diviermtre del
17, ¥ los correspondientes Fstados; de Resultado Intepral, de Cambios en el Patrimenia de los Socios ¥ de Flujos de Efsctiva
por ¢ afie woninads en esa [echa, sl como un reswmen de politicas comables sigmificativas y otras nolas aclaratorias.

in nnestrn opinion los estados financieros adfunlos, expresan, cnlodes los aspectos significatives. |y eepresentacion razonabls

Jel  parcireenin y  de la sitwacidn

financiera de CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E

INMORILEARIA S.A. EN LIQUIDACTON. &l 31 de dicicmbre del 2017, ast eomo de los reselados de sus operacioney
v de los Aujos de efective comespondienies  ejercicio anual teminado en dicka fecha, de confermidad con las Narmas

Imernacianales de Informacion Financiera,

Base de (e opinibn:

3

Hemos

llevado 3 cabe nuesira suditora de acwerdn con Mommas Inlemasionales de Aodilors (WNTA)L

Muasiras

resporsabifidades con relackon con esas normas se detallan mas adelante en “Responsabilidades deb auditar sabee b aufona
de los estados financicros”, Somos independientes de 1a Compafia de scuerdo con fas dispesiciones del Cédige de Erica para
Contadores Piblicos emitidas por ¢l Conscjo de Normas Intemacionales de Ltica (IESBA, por sus siglas en inghés), v hemns
cumplide nuesires otrms responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Creernoes que 13 cvidencia de
auditoria que hemos ohtenido constituse una base suficicnte v apropiada para nuestra vpinidn de auditoria

Asuntes clave de auditeria:

4.

Asumoes clave de aulilors son ayuellos asunios que, 3 nuesiro juicio prafesivnal, fueron de mayor importancia en nuesin
awlitora de los estados tinancieros del pertodo actual. 1stos asuntos fueron cubicries en el contexte de nuesdra awddoriz de las
estados financieres e su conjunto, v en la thrmacion de nuestra epinidn al respecto. sin expresar una opinidn por separsde
sohre los mismos. A continuacion comenamos ¢l asunto clave de auditera;

Asunte cluve de andiforia

T Procedimientos de auditorta nara este usunto

Como st reflleja en los estados financicros ¥ osus notas
adjenas comparativas, ta Compafia sipue manteniendo su
stalus  oe “Fmpresa en Liguidacion™  Aclualmente  fa
administracidn  de la Compaiiz eweceta el procesn de
actualizar sus  estados  financicros s censecueniemente

continuarg com la reactivacion antes las entidades de conred,

MNugstros procedimientas cubtieron cste asunle mediante el
sepuimiento def proceso de aclualizacion de la informacidn
financiera ante lay emidedes de control,

Responsabitidad d¢ 13 Adminisiraciin sobre los| Estados Financieros,

L3

La Administracién es respunsabile por la preparacion y preseniacién meonuble de estos estados financierns, de conformidad con
las Nurmas Imemacinales de Informacién Finemeiera (NILEF) Fsta responsabilidad incluye el disefo, implementacion ¥
mantenimieno del comrol interme yue permita la elaboracion de estadios financieros Hbres dv incorreeciones materiales, debido

# [rude o error,

En la preparactén de los estados financiems. ta Administracion o8 responsable de evaluar la capacidad de la Compafia pari
continuar come oegociar e archa. revelando, scgon comrespanda, los asuntos relacionades con el negocio en marcha, a menos
que pretenda liquidar la empresa o cosar aperaciones, o no lenga olry altermativa mas realista gue haverlo.

La Administracitm es responsabie de supervisar el provesy de gengracian de informacion financiera de la Compafiia.

|



Responsabilidad del Auditor sobre la awditoris de los Estadus Financieros.

L4.

1.

Muestros abjetivos son obener ung seguridad razonable de que los estados financieros en su confunio estan libres de
incorreeciones materiales. va sea per fraude o ermor, ¥ emitic un informe de auditora que incluya nuestra opinidn. Seguridad
rizonable &5 un alto nivel de segusdad. pero no es yna Earaniia de que una puditoria realizada de confoanidad con las MEA
stempre deteclard uny incoresccion material suando exista. Una incorreecion puede surgir por frande o eror, ¥ 5 considera
material si, de fiwma individeal o conjunly, es razanable esperar grie infhuya en las decisiones econfrmicas de |os wswarias sobre
los estadas financieros.

Como parte de una auditoria de acuerde con las Nomas Infermacionales de Auditoria, aplicamoes €] juicio profesionsl ¥
mantenemos of escepicismo prolisional duciste wda la auditoria. Asimisme:

#.1.Identificames ¥ evaluamos los ricseos de incommecciones mareriales en los eslados financieros, va sea por fFaude o cror,
disefiamos v aplicamos procedimientas de auditoria que responden a esos fesgon, v obtenemos evidencia de auditorfa
suficiente ¥ apropiads para proporcionar una base pard nuestra vpinitn. Fl riesgo de no detectar ung incomeccidn matetizl
pur frande es mds alto que para una resultante de eror, va gue of fraude pucde implicar colusidn. falsificacitn, omisioncs
inencinmales, ergiversaciones, o 1a andacion del conmgl inteme,

2.LOMuvimes un entendimiente del control intermo relevare para fa awdilers con el fin de discfiar procedimientos de
audiloria que sean apropiadas en las circunstancias, pero oo con el propasite de expresar una opinion sobre 1a efectividad
thel comtrol entermna de la Compafia.

O3 Evalyamus la idoneidad de las paliticas contables ulilizadas v la razonabiiidad de las estiimactones comtahles ¥ revelaciones
relacionadas realizadas por la Administecion,

%4 Coneluimas sobre 1o idoneided del uso del supuests de negnwio en marcha v en base o 12 evidencia de auditoria obtenida, 5i
exiite une incertidumbre significativa relacionada con evenlus o condicianes yue puedan aportar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compatia pam cominuar come g negecio en marcha. S1 Hegamos o la conclusion de gque cxiste una
incertidumbre significativa, tenemaes la abdigacion de Hamar fa atencian en Buestro ioforme de avdimria Je las revelaciones
relacivmadas en los estados financierss o, si dales revelaciones son insuficientes. modificar muestra opirddn. Nuestras
conclusiones se binan en la evidencia de auditaria obienida bhasta §a fecha de neestrn informe de auditorla. Sin cmbargon,
svenlos o canlicianes futurys pusden causar que la Compania no pueda contingar como wn negocio en marcha.

9.5 Evaluamos la presentacisn, esiructura ¥ centenido de los estadon financienos, ingtuvendo tas revelaciones, v si los estados
financierns representan reeonablements Tas ransaccicnes ¥ eventos subyacenies.

Flemes comunivide a la Administracidn, entre uiros asuntes, ¢ aleance previsto, el cronograma v [os hallazpos significativos
de auditera. asi comn Jas defcienciys sipmificativas de control interno gue Fueron identificadas duranie noestra audioria

Jambién le hemos proporcionado 2 2 Administracidn . declarzcion sobre ¢ cumplimiento de Tos requerimienecs £cos
relesantes cn relacidn con ia independencia, ¥ hemos comunicads lodas las relaciones ¥ ottos asumkos que pucdan
raconablements ser considerados paea influir en nuestra indepencencia. ¥ on sucaso, las salvaguardas correspondicntes.

[ les asuntos comunicados a la Administracién, defurminamos aquellos asuntos que eran e mayor importancra en la guditoria
de los estades financierss alel periodo 2eiugl v, por lo anto, los asuntos clave ¢e suditoda, [rescribimins eslos asuntos en
nuestre informe de swdiloria @ menos que la fey o ol reglamento impida 1y divulgachin pibfiva sobre ef asunto o cuande. en
vircunstancias extremadaments inusuales. determinamos que un asumo no debe ser comunicads en nuestro informe. porque e
hacerbe, seria razonable pensar que las comsecuencnas adversas sorian mayores que |os beneticios de imerds poblica de dicha
LOTTHIN AT On.

De confarmidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributacio Interno, estamos ahligados 9 opinar sobre 2

cumplimientu de las obligaciones ributarias de 1o Compafia en s calidad de supete pasive, Mucsira opinion al respecto se
cmitird en un infurme por separado,

Fand L Toyr < o it i bl
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Expresado on dolaces de Estados Unedos de América
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CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA 5.A. EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE MCIEMBRE DEIL 2017

OBJETC DE LA COMPANIA ENTORNO ECONOGMICO Y SITUACION LEGAL

La compaiiia se constituyé en la ciudad de Quito el 24 de noviembre de 1988 ¥ DTOPOrCiona asistencia técnica v
administrativa a compatias ecuatorianas en las areas de: Ingenietta Industrial. Comercializacion, Administracitn
y Vimanzas. Para el cumplimiente de su objeto, la compafiia podra efectuar toda clase de actos ¥ contratos,
cualguicra gue sea su naturaleza, permitidos o no probibidos por la Ley ecuatoriama.,

La empresa es propictaria de bico Inmaueble sujeto al Régimen de Propiedad Indusirial denominada
“Londominio Banmac”. ubicado en la ciudad de Machala, compuestos de siane. locales ¥ oficings ¥ un
departamento Unice (Pent House), conjuntamente ¢on terrenos. ubicados cn Menglaralte provincia de Santa
Elena. La empresa clasifica esios bienes como propiedades de inversion. cuyn unico ohjetivo es la de generar
plusvalia 4 largo plazo. Sepun WIC 40 parafn 75 ¥ 79, debe revelar &) modelo de valoracion, los metedos de
depreciacion utilizados. el importe bruto en libros ¥ su depreciacion acwnulada (incrementado por 1as perdidas
acumuladas por deterioro de valor) al inicio y al final del pericda. En los resultados operativos del afe, lg
SMPrEsa no reRisng ninpon tipe de ngreso derante el periedo anditado. Segiin eritcrins emitidos por la Actual
admitustracién de la compaitia. los ingresos serun recanacides a partit del ejerciclo 2019 una vez regularizadn la
situacion lepal v societaria de la empresa.

Con techa 31 de jutio del 2015 |a empresa fue declarada sepon Resolucidn # SCYS-IRO-DRASD-SD-2015-
1497 de la Superintendencia de Compadtias, Valores v Seguros cn el causal de inactiva. Scpon Resolucian
MUV E-IRQ-DRASD-SD-16-0872, se dicta ¥ resuelve 12 Disolucion v Liquidacion de la BIMpresa; misma gue,
fue inserits en o Repistro Mercantil de Quito, ¢l 16 de agosto del 2616, Fl referido oficio de Disolucion. fue
emitido posterior a la presuncion de Inactividad: tacultad. que permite  al Superintendente de Compatfias,
Valores v Scguros, declarar a las empresas sujetas al conrral de la institucion: inactivas, cuando no hubieren
operada por dus afos consecutives v que na hubiere cumplido durante ese tapsn con to dispuesto en ¢l ariculo
20 del mismo cuerpn Tegal. Sepin comentarios expuestis por fa actual sdministracion de la emprosa, esle
procesd lepal. se arigind por cusanto no se habian presentado en las fechas limites establecidos por la institueion,
la intormacion financiera antediores al afio 2013, las mismas que a la fecha de emision de este informe se estan
cumpliende.

La actual administracion de Consertinsa S.A. Eo Liquidacian. autorizé al perente de la empresa a realizar las
gestiones pertinentes a fin de realizar la Reactivacion de la emptesa ul ampare del anicalo 374 de lo Ley de
Compatiias. que determina queé: cualquiera que haya sido la causa de la disolucion, 1a compaiia que se encuentre
en proceso de ligquidacian. pucde Resctivarse hasia antes de by cancelacidn de la inseripeién de la compardia en ol
Repistro Mcercantil. siempre que se hubiere solucionado la causa que muotive su disclucién yogque el
Superintendente de Companias considere que no hay ninguna otra causa yue justifique la liquidacian,

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
BASES DE PRESENTACION.-
Declaracion de complimiento,

La compaiia presenta sus estadus fimancieros en délares estadounidenses que es ks moneda funcional del
Feuador ¥ ademas esta sometida al control de la Superintendencia de Companias del Pais: v, de acuerdo & la
resclucion 06,0 0C1 004 del 21 de aposto de 2006 de esie organisme de cuintrol a purtir del 1 de enero del 200 2.
estd obligada & presentar sus estadus financieros prepuradns de acuerdo con las Normas Tntemacionales de
Informacion Financicra (NTIFY emitidas por la Junta de Normas Intemacionales de Conbitidad ([ASB par sLs

siplas en inglésh,

i.us Fstados Linancicros fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Finarciera
INIIF) emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB) por sus siglas en inglés).
Exeepto por 1a presentacian de estados financieros comparativos en el periodo de transicitn. e acuerdo con la
Normg Intermacions:| de Informacion Financiera, se requiere que las empresas que adopten SIF en el primer
peniedo tomen como reterencia el penodo inmediataments anterior como periodn transitorio.

Moneds funcional v de presentacidn

Las partidas incluidas on las cuentas anuales se presentan en dolares americanos. por ser lu moneds del entorna
eeunomice principal eo la cual la empresa opera.



Respansabilidad de la informacidn

La informacion contetida vn estos Estados Financieros es responsabilidad de la administracion de 1a compaiia.
que maniflesta expresamente gue se han aplicado en su totalidad los prncipios v eriterios incluidos en la Norma
internacional de [nformacidn Financicra NITF, v ratificadas posteriormente por la Junta General de Accionistas,
LSO DE ESTIMACIONES EN LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.-

Incluye ¢l etecuvo disponible v depdsitos en hancos. netos de sobregiros,

ACTIVOS FINANCIEROS. -

Activos linancieros con cambices en resaltados

Lnoactive financiere es clasilicado al valor razanable con cambios en resultados si estd clasificado como
mantenido para negociacion (mantenido para 1a venta) o es designado como tal en o reconocimiento inicial, Las
activos {inancicros son designados al valor meonable con cambios en resultados si fa compafia administra tales
inversiones ¥ loma Jecisiones de compra ¥ venta con basc en sus valores razonables de acuerdo com la
adminisiracién de riesgo o la estrategia de inversion documentadas por la compafia, Al momento de
reconacimients inicial, los costos de transacciones atribuibles son reconocidos en resultados a medida que se
LNCUTTEN,

Lirs aenivos financieros al valor razonable con cambios en resultados. son valorizades al valor razonabie ¥ los
cambios cotrespondientes son reconocidos en resultados.

Préstamus ¥ cuentas por cobrar

Lus présfaumos » cuenias por cobrar representan dercchos por recuperar de Tereeros, son activos financieros no
derisadas con un monto {ijo o determinable de pagos ¥ que son cotizables en un mercada active. Los actives
incluidas en esta categoria son clasificados como active circulante por terer vencimientos menares a 12 meses.

Deteriore del valor de los activos

Al final de cada periado, 1a Compadia evalda los valores en libras de sus sctivos tangibles a tin de delerminar s
existe un indicativa de que estos uetivos han suftido alguna pérdida per detedoro.

Cuando existe vvidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, ¢f importe de esta cuenta se redueira mediante
una provision. para efectos de su presentacion en los estados financieres, se registrard la provision por la
diferencia ¢ntre vl valor en libros de las cuenitas por cubrar menos el importe recuperable de las mismas,

Propivdades de Inversion

Se registran en base 4 NIC 40 para su reconacinient, medicion v revelacion de intormacidn. Las prapiedades
de inversidn son propiedades |temenns o editicios) que s tienen para obtencr reotas, plusvalias o ambas, son
bicnes yue se tienen para su use en la produccion o suministros de bienes o servicios o para fines
administrativos o su venta en ¢l curso ordinario de las operaciones,

Segun NIC 40k parralo 16 Las propiedades de inversidn se reconoceran como activos cuando:

- Sea probahle que los beneficios econdmicos futuros que estén asuciados con tales propicdades de
inversidin fluyan a by entidad: »

- Elcoste de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fable.

Lus propiedades dv inyversion se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a Ju transaceien se incluirin
en la medician ioieial. F1 costo de adquisicion de una propicdad dJe imversion comprenderd so precio de compea y
cuabquier desembulse directamente atribuible, Con posteriordad 3 reconocitiento imigial, las propiedades de
inversion, se meditan por su valor razonable, Las pérdidas 3 panancias derivadas de un cambio en el value
razonable de wia propiedad de inversitn se incluirin en of resultado del periodo en que surjan.

El valor razonable de una propiedad de inversian, reflejars las condiciones de mercado en la fecha del balance.
Sepon NICH) parrabo 53, la entidad puede optar por ef modelo de costo, coando no pueda medit de torma tiable
¥ oportuna el valor mronahte de cada propiedad de inversion, en dichos casos aplicara la medicion bajo NIC 16
de Propiedades .plunta v cquipo. hasta que se desapropie de da propiedad de inversicn.
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Svgan NIC 40 parrafo 66 una propiedad de inversion se dard de baja ¢n cuentas (sera eliminada del balance)
cuandn se venda o cuando 13 propiedad de inversién quede permanentenente retimda de uso ¥ no se esperen
beneficios econdmicos futuros procedentes de su desapropiacion

Las propicdades de inversion terrenos ¥ edificios: estdn registrudos al costo de adquisicidn, menos la
correspondiente depreciacion acumulada. Ta depreciacion sobre propicdades de inversion- edificios, ha sido
calculada sobre los valores contables ofiginales usando el métoda de tinea recta de acuerde & las siguicntes
vidas utiles estimadas: '

ACTIVO Y ANOS
Propiedades de inversisn -Ed;ficios 5 )]

PASIVOS FINANCIF.ROS.-

Pravisinnes

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente como resultado de un evento
pasadal ¥, es probable que renga salida de recursos eConAMICOs para cancelar la obligacidn: ¥ puede hacerse una
estimacion razenahle del monto de [a obligacién. La compaiia oo reconoce pravisiones pare pérdidas operativas
tururas,

L5% Participacidn de lox crabajadores &n bas artilidades

Re Tegisted con cargo a resuliados del gjercicio que se devengan.,

Lmpucsin a las ganancias

Fl gasto por impuesto a lu renta representa la surna del tmpueste s 13 renta por Pagar cormenle ¥ el impuesto
Jdiferido

- Tmpreesia corriente.- F IMPUESto por pagar corriente s basa on |a wiilidad gravable itributaria) registrada
duranti: ¢l afer; esta. difiere de la utilidad conble, debido a lus partidas de inpresos o gasins imponihles o
deducibles v partidas que ner seran gravables o deducibles. Fi pasive de ia Compaflia por conceply de
impucsto corriente se calculs utilizandn las 1asas fiscales aprobadas para cada periodo 22% para ol 2017,

- lotpuesto a la renta minime.- Este impucsto comprende, el vator del anticipe euleutado. ¢ cual results de
la surna matermdtica del 0.4% del activo, 2% del patrimonio, 1,.4% de ingresos gravados 3 0.2% de

costos ¥ pastes deducibles. de acuerdo a las cifras reportadas el afo inmediato anterior. En caso de gue gl
impucsto a la renta calculado sobre la base de Jos resultados gravables sea menor que el aneipo
caleulado; este Gltimo se convertira en impuesto a fa renta definitivo,

- Tmpuestos diferidos.- ] impuesto diferide se reconoce sohre las diferencias temporarias determinadas
entre ¢l vitdor en lihros de los activos v pasivos incluidos en los cslados financieros » sus hases liscales. 1in
pasivo por iepuesta diferido se recofuce generalmeite para fodus bas difercneias wmporarias imnponibles.
[“n activa por impuesto diferidu s¢ reconoce por todas Las diferenuius temporarias deducibles, en la medida
en gque resulle probable que la Compartia disponga de utilidades gravables futuras contra tas qQue s podna
cargar csas diferencias temporanias deducibles,

NUEVAS NORMAS INTEFRNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y ENMIENDAS
VIGENTES .

Las politicas contables adopladas son consistentes co aguellas wilizadas el afie anterior, A partir det | de
eagra de 20117 criearon en vigencia las siguientes modificaciones 4 las normas inemacionales de Informacién
fhanciera:

- Modificariones a la NIC 7 - Estadu de Flujos de Efectiva: Responden a la necesidad de mjorar la
nformacion propureionada a los usuarios de los estados finuncieros ¢n relacion con fos pasivos guu
surgen de zetividades de financiacian, ¥ requicten gue las entidudes revelen la informacion que
Permnita & los usuarins de los estados financieros evaluar los cambiuvs en pasivos producidos por
actividades de financiacion. incluvendo tanto los derivados de Aujos de efectivo come los que no
implican flujos de eleerivo.
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Modihcaciones a la NIC 12 - [mpuesto s las (anancias: Aclaran los reguerimientos  de
reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizsdas en instrumendos de
denda medidos a valor razooable.

Modificaciones a la NI 12 Informacidn a Revelar sobre Participaciones ¥ otras Entidades: l.as
mandificaciones aclaran los requerimientos de refevar informacion sohre inversiones en subsidianas,
Cmpresas conjuitas o asociados gue estan clasificados o mantenidos para la venta,

La adopeion de estas modificacionss no tuyvo un impacto significative sobre los estados financieros de la
{ompania v sus revelaciones.

NORMAS INTERNACTONAEES DFE. INFORMAUCTON FINANCIERA ¥ ENMIENDAS EMITIDAS AUMN

NGO VIGENTES:

A continuacion, se cnumeran las mormas inemactonales de infuormacion financiera ¥ enmiendas emitidas
preto gue e s encontaban en vigencia a la fecha de emisidn de los estades financieros de o Comparfia:

NIE 4 “lnstrumentos Financieros™ 1l Consejo realizd modificaciones a los regquenimicntos de
clasifivacion y medicion para actives finaneicros, abordando un range limitade de cuestiones de
aplivacion ¢ introduciendn una categorls de medicién de “valor razonable coo cambios en otro
resultado inteprul” para instrumentos de deuda simples concretos.

El Conseio tambisn afadié a o WIF 9 los requerimientos de deteriorn de valer relavionados con la
contabilidad de las péedidas crediticias esperadas sobre los activos financierns de una entidad ¥ los
compromisos de ampliar ¢ ceédite. Este modelo de deteriorn por pérdida ceediticia esperada es
contrario ul modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida 1de conformidad con la NIC 39); i
diferenia consiste en que +a N0 £5 KECESAMI0 Ue CCUTTA un evenl andes e gue se reconozean las
pérdidas crediticias.

NIF 15 “logresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contrates won Clientes™ Fsta norma
deroga la WIC 18 NIC 11 v las interpretaciones respectivas. El principio bdsico de 1a NIUF 15 ¢s que
una cntidad reconoce Yos ingresos de actividades ordinarias de forma que representen la transterencia
de bienes o servivios comprometidos con Jos cliswes a cambio de un imparte que reflcje la
contraprestackon 2 la cuzl la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios. Lna
cutidad reconoce Jos ingresos de actividades ardinarias de acuerdo con ese principio bisico mediante
la aplicacion de las siguientes etapas:

Identificar el contrato o contratos) con el cliente,

ldentificar 1as obligacionss de desempefio en el contratn.

Determinar o precio de la transaccion.

Avigour el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeia del contrato.

Reconocer ] ingrese cuanda (o a medida que) ls entidad satisface wia obligacion de desempetfio.

La norma también incluve un conjunio cohesionadu de reguerimientos de informacidn a revelar que
daria lugar a que una entidad propotcionars g bos wswanos de los estados financieros intormacion
intepral sobre la naturaleza. importe. catendano ¢ incertidumbre de fos ingresos de actividades
ordinarias v de los flujos de efective gue surgen de los contratos de la entidad eon los clientes.

NIIF 1 “Adopcion por Primera Ver de las Momas Inemacionales de Informacion Financiera™
Eliminacion de exencionds a corty plase para las cntidades que adopian por primera vez las NIIE,

NIUF 2 “Pugos Basados en Acciones™ Las modificaciones proporcionan requerimivntos para la
contabilizacion de tos efectos de las condiciones para la irrevocabibidad ¥ las condiciones distintus a
las de las de imevocabilidad de la concesidn sobre la medicion de un page basado en acelunes que se
liguide en cfectivo. las tramsacciones con pagos basadns ©n acCiones €on uny caraclerislica de
liquidackim por ¢l neto pur causa de obligaciones tiscales de tetener. v una muadificacion de los
términos v condiciones de un pago hasado en acciones que cambiu la clasificacion de da transaccion de
ligutdarse en efeetive 4 liguidarse con instrumentos de patcimonio.

NIC 28 CInversiones en Asociadas v Negocios Cogjuntos”™: Medicion o walue razonahle de una
asociada o negocic conjunto.

NIIF 16 Amendamientos™; La nueva norma dersga la NIC 17 ¢ interpretaciones relacionadas. ¥
establece los principios basicos para o reconocirmiento, medicidn, presemacion ¢ informacion a
revelar de los arrendamientos. FE objetivo es asepurar gque Tos arendatarios »  areendadores
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proporcionen infomacian relevante de forma que represente fielmente csas ransacciones. Fsta
informacién proporciona wia base a los usuarios de los estados financieros para evaluar el efecto que
los arrendamicntus tienen sobre la situacion financiera. ¢l rendimienta financiero ¥ los flujos de
efeclivo de mta eotidad, '

- ;\.Il('_‘ N “Propiedades de Invermsion™ La aclaracidn sobre la transferencia de una rropiedad de
nversion desde o bacia, sdlo estd permitida cuando existe evidencia de una cambio en su wso.

- NILF 4 “Contratos de seguros™ La modificacion permite a las entidades que estan dentro del alcance
de la NITF 4 la opeion de aplicar ls NITF 9 o su exencién lemporal.

Aplicaciin de la NITF 9 Tnstrumentos Financieros con lu NHF 4 Contratos de Seguen {Modifieaciones
i a NIIF 43 uborda las preocupaciones surgidas de las diferentes fechas de vigencia de la NIIF % v la
privima Nocma sekre contratos de sepuro. Las modificaciones introducen dos enfogues opoionales:

- Una exencidn rwemporaria— las entidades cuvas actividades cstan predominantemente conecladas con
sepures pueden optar por continuar aplicando la KIC 39 ¢n lugar de la NUF 9. Esta exencian
wempraria opeional de la NUF 9 esta disponible hasta ol 2021

- L'n enfogue de la superpasicion—todas lus catidades que emiten contratos de segure ¥ aplican la NIIF
9 pueden aptar por reclasificar en otro résultado imtegrat. la diferencia en los importes reconocidos en

¢l resultade del periodo para activos financieros elegibles entre aplicar Ja NIIF 9 v aplicar la N1C 39,

[as Noemas Tmemacionales de Informacion Financiers y enmiendas emitidas ain no vipentes descritas en
la parte que antecede. no nevesardamente aplican a la entidad que se sudita, sin embargo hacemos una
exposicitn a nivel general pura conocimiento de Ja Administracion de la Companda. sobre eventos que se
pucdun otigingr a futura en ol campo financicro,

ADMINISTRACION DE RIFSGO FINANCIERD

Purante el ¢urso nonmal de sus operaciones Ja Compaiiia estd expuesta a los sigwientes riesgos relacionados con o
uso de instrumentes imancieros:

al

b

Riespa de crédito

Riespo de liguides
Riespo de mercado
Kicsyo operacional

Ambienie de Admioistracian de Fivsgoy

La admintsteacion os responsable por establecer 3 monitorear ¢f wmbicnte de administracion de riesgos. asi
coma tambicn. s responsable del desarrollo v monitoren de Jas politicas de administracion de riesgos de la
Compaitia.

Las politcas de administracidn de despo de la Compafia son establecidas con la finalidad de identificar v
analizar aguellus nesgos que pudiera entrentar la Compafiia. determinar limikes de alectacion wlerables v
detinir los controles de riesgo adecuados; asi vomo también para munitorear los desgos » el cumplimienio de
dichos limites, La administraciin 3 responsable también de revisar periddivamente Tus poditicas v los sistemas
dv administracitn de riesge de la Compartia a fin de gue reflejen los canbios en las condiciones de mercado ¥
en sus actividades. La compafiia a través de sus normas 3 procedimicnios de admimistracion. pretende
desarrollar in ambicow de control disciplinado v constructivoe en o que todos Jos empleados enrienden sus
funciones v abliaciones. '

La administracion moniterca el cumplimiento de las piliticas y los procedimivrtos de sdministracion de riesge
¥ revisa sisu marce de administracin de riespo es apoopiado respecio de los riesaos 4 los gue se enfrenta Ja
Compafiia.

Riesgo de Crédiw

El riesgo de erédite ex ol riesgo de la péndida financiera que podria enfrentar la Compatia sioun grupe
importante de clientes o las contrapartes <t un instrumento financiero no cumplen von las obligaciones
pactadas, v se origing principalmente de las cuentas por cobrar comerciales v los instrurovotos de inversicn de
la Comparia.

Cuertas ) dochimenios por cobrar comerciales ¥ ofray enentas v documemios por cobror
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La exposicion de la Compadia al riesgo de vrédito se ve afectads principalmente par las caracteristicas
individuales de cada cliente. La Administracién ha estabbecida, al 31 de diciembre de 2017, gue desde un punto
de vista geografico o demografico. no existe concentracion de respo de crédito.

Ly Compafia establece una provision para deteriro de los valores que representan su estimacion de las
perdidas incurmidas en relacido con los deudores comerciales v otras cuentas por cobrar. Fsta provisidn se
determina en base 1 una evaluagitn especifica respeete de exposiciones de desgo. individualmente
signiticativa, La administracian considera que dade el andlisis de cligntes, manejo de las poblticas ¥ provisiones
del rieseo en las cuentas por cabrar es bajn,

l.a provisién pars cuentas dudosas por deterioro de lus cuentas por cobrar. al 31 de diciembre det 2017 es
LSE0.HE v al 31 de diciembire del 201 6 era 1 S80,00

Kiesgo de Ligwider

El riespe dv liguider se reflere al ricsgo de que la Compafiz tenpa dificultades para cumplir con sus
oblizaciones asoviadis con sus pasiyos financicros. Jos cuales son liquidados mediante 1a entreps de efectivo u
oiros activos finaneicros, L] enfique de ia Administracion para adminisirar ly liguider s la obtencion ¥
disgrepaciin de los rccursos suficlentes para cumplic con sus obligacinnes cuando venzan, ya sea bajo
condiciones normales como en casos de demandas judiciales o de negociacion necesarda. sin incurdr en
pérdidas inaceptables o arriespar la reputacién de ta Campafia,

La Administracion dispone de informacion que le permite monitorear los requerimicntos de Aujos de efectivo:
normalmente la Compadia tiene come objetivo contar can los recursos necesarios para solventar los pastos
operacionales esperados durante un petiode de un mes, incluvenda el pago de obligaciones tinancieras cvando
venzan: esto exeluye el posible impacto de circunstancias extremas que oo pueden predecitse raronablemente,
A la techa de vmision de este informe no se han defectado situaciones gue 4 criterie de la Administracicn
puedan ser consideradas como rivsgo de liguidesr.

Riespo de mercado

Li exposicion de la Compafiia al riesgo de mercado se presenta por la alta competencia. El objetive de la
atdministracion del riesago de mercado es administrar ¥ controlar las exposiciones & este riesgo dentro de

parametros razonables ¥ al mismo tiempo optimizar la rentabilidad o mantenerla en ranpos apropiados a sus
operaciones.

Ricseo Operacional

El riesga aperacionai es ol riesge de pérdida directa o indirecta originade por la pérdida de sus principales
clientes. infragsiructura de la Compadtia. 3 con los factores externos distintos de los resgos de liquidez, de
mereade ¥ de crédito como aquellos Fiespos gue se orpginan de requerimientos legales v regulatorios v de las
notmas generalmente acepladas de comportamiento comporative, .os resgos operacionales surpen de wndas las
uperacionss de la Compania. | objetive de la Compania es administrar el riesgo operacienal de forma tal que
togre equilibrar Ia prevencion de pérdidas financieras v el dafio a la reputacién de la Compania con Ta
cfectividad general de costos, asi como de limitar los procedimientos de comtrol que puedan restnpin la
imiciativa v la creatividad.

[.a udministracion tiene ta responsabilidad basica de desartollar ¢ implementar los contrales direccionados a
evaluar » monitorear €l desgo operacional. Esta responsabilidad estd respaldada por el desarmollo de normas v
procedimientos establecides por la Compaiiia pars la edministracion del riesgo operacional,

Administracion de capital

.4 politica de la Compaiia cs mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la conllanzn de
bow inversionistas, los acreedores ¥ el mercado. ¥ sustenwr ol desarrollo fulers del negocio en Lcuador. La
COmpania no sk sujeta a requerimientos extemos de capital. 1a Tunta de Accionistas establece las necesidades
adicivnales de inversiones de capital v en tuncion dz elle determina el nivel de wilidades que se teinvierte ¥ ¢l
nivel de dividendos que se paya a los Accionistas. No hubo cambios en el enfique de la Compaiia para Ja
administraciin de capital durante el afic.

CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS Y PARTES VINCULADAS

Al 51 de diciembre del 2017. las cuentas por cobrar relacionadas » pares vineuladas consistian en:
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5.

6,

2017 016
SE. a0
51.004,00

Banco de Machaks 5100400

51.004,00

Diferencia pendicnte de cobro en la venla de Jucales comerciaies, bodegas ¥ parquens, sujetos a propiedad
harizantal ubteados en el Ldificio Antisana ['no, donde se ubican las oficings de la Sucursal de la institucion
bancarta: que fueran entregados a titulo de Fideicomiso Mercantil de administracion por la empresa, al
Fideicomise Comserinsa representade por la compafia Adminiseradorz de Fondos Contifondos 5 A
{posterivrmente Fidvuclars del Pacifion S A FIDITACIFICO). Bl valor de la negociaciion ascendid a UU5%
1351000 060 dalares,

e esta aegociacion. LS$ 1 3HL000.00. fue wtilizado por la relacionada CONSTRULLY S AL PArE aumento
de capital del Banco, CONSERTINSA S.A repistrd una cuenta por cobrar con cargo a Construluz SA. 3
cancelande en el 20112, con lu entrega de otros bicnes inmuebles. Ver exposicion adicional en Nota 5,

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre det 2017, los saldas de propiedades de inversidn, consistian en:

Sal.0d8)y SALDO
2017 Q1-1-2017 Depreclaclan 31-12-2017
Terrenos 93,000,00 - 193.000.00
Fdilluios | 4115.539 .35 - 1.405. 539,35

1.794. 533 35 - 1.798.53%, 35

(-} Depreciacion uweumuelada (307.234,89) {70.276,92) {377.511,81)

1,490 3k 46

26
Terrenas

Edificios

(-1 Degrreciacion acumuladas

CLENTAS ¥ DOCUMENTDS POR PAGAR

{T0.2760,92)

1.42F.027,54

S5A LMD SA 11X
i-01-2016 Depreciaciin 21-12.-211 6
393, 000 04 - 393,000,000

1.405, 539,35

t.405. 539,35

1,708 533 3%

(236.957,97)

(71.276,92)

1.798.539, 35
(307.234,50)

1.561.581.,38

(F.2T76,92)

1.491.304,46

Al 31 de diciembre del 2017, lus cuenias v documentos por pagar conststian en:

2087 2016
Impuesios por pagar 1915550 4153, 50
1%, 135,50 19. 155,50

Comprende la pravision del impuesto a fa renta del afio 2016 de USS 9.1 88.00 v USS 6.967.50 del afio 2015 que
s¢ encuentrd pendiente de page.

CLENTAS POR PAGAR RELACIONADAS Y PARTES VINCULADAS

Al 31 de diciembre del 2017, tas cuentas por pagar relacionadas v partes vincukadas consistia en:



2017 FAL

Compatia Indosir] Jde Construcowmes Conlruluz S A, (1) 161 586,20 Il 586,28
Aprkcodn Canoders Quirobs S1°R (2) )iy, 40 A 460,40
20L.055,68 202,055,608

{1} Comprende salde por papar provenicnte de afios anteriores generados ¢n la adguisicidn de Propiedades en
afios anteriores.

(23 Pago de Impuestos realizado por coenda de Consertinsa S.4, correspondienie a los afios 2004, 2012, 2013,

CAPITAL

Al 3t de diciembre del 20107, ) capital sogial esid conlormado por 31809 acciones ordinarias ¥ nominativas de
L'5% 0,04 cads una a walor nominal unitario. Fl detalle de accionistas es el siguiente:

Tipo de Closte de
acionalidad inve rsinn Accinnes Accion Capital USS
CHUp U S0 L vaomiana acional 1 00} 00
Silumavorp 5. L uwatoriana Nacional 31 KB LY ) lo 72 32
31, 50K 1,272.36

RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias requicre que por 1o menos el 10% de la wilidad anual ses apropiado como reserva legal
hasta que ésla como minimo aleance e 30%. del capital social. Fsta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efective pero puede ser capilalivada en su totalidad.

RESERVA NDE CAPITAL

3¢ acuerdo con resolucion No.01.QUCT.O1T emitida por la Superintendencia de Compafiias. el saldo acreedor
de la cuenia reserva de capital podra ser capitalizada en 1a parte que exceda al valor de bas péndidas acurnuladas
¥ las del dltimo efercicio econdmico concluide. si las hubicre, o devuelto a Ins aceionisias en caso de
liquidacion de Ia compaia. No podrd distribaicse comeo atilidades ni utilizarse para pagar ol capital suserite no
pagada.

GASTOS DE OPERACION

Los pastos de operacidn al 31 de diciembre del 2017 fueron por lo siguiente:

2017 e
Depreciaciones T0.276.92 HIL2T692
T0.276,02 T0.276,92

IMPUESTO A LA RENTA
CONTINGENC1A
La compafia nu ha sido intervenida por pane de las autonidades de ool respectivas.

Al M de diciembre del 2017, realizd la siguients conciliacidn tnbutaria:

21T I 16
| Itilidadi perdida ) contable antes de impuesto a la rente AR V2T 60,92)
¥ padicipacion de trabziodores en las Thilidades
=) Crastos no deducibles - -
Basc de cdleals 2224 de inpocsne o lo renea . (FR.I76.92) (FO.276.92)
TRIFLIESTOY A 1A REMEFA ©CALMAIIND - =
IMEFLIEST O MIITYENIL) - Y. 188,040




12.

I.LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
DOLARIZACION Y MUDERNIZACION DE 1.4 GESTION FINANCIERA:

Ll 29 de diviembre de 2017, entrd en vigor la Ley {rpanica pars la Reactivacion de Iy Cronomig,
Fortalecimienta de |a Dolarizacion y Modemizacion de b Gestion F inanciera. que entre otros cambios inclaye
[os simuientes:

Lxenciones de impucsio a la renta para microempresas: Gozaran de la exencion s6lo aguellas microempresas
que s¢ constituyan a partir de la vigencia de esta ley,

Deducciones de impuesto a fa renta; Se aplica deduccion 3 jos pagos por desahucio v Jubilacidn patronal. que
no Hener provision en aflos anteriores. Se mantiene la deducibilidad por provisiones corfentes gue deban
PEQISIANSG POF este CoNUepto. v 1o se condiciona que las mismas sean realizadas por empresas especializadas.
ni gue se refieran al ndmero de afos de bos trahajadores.

Obligacion a Hevar conuwbilidad: S modifica la base de MpETesos para personas nalurales ¥ sucesiones
idivisas, para estar obligado 2 levar contabilidad {ingrezos del afto anterior superiores a 11S$300 ituly,
inchuyendo sdemas a profesionales, comisionistas, represelitantes ¥ trabajadores amdnotmos en general. Sin
ambarge, deberd considerarse ademas Aue estaran también obligados a llevar contahilidad las PEFSONES
faturales v sucesiones indivisas cuyvo capital al | de eneru o gastes del chergicio antenior, sean superiores a los
fimites que se encueniran establecidos en reglamenta.

Deterrpinacion por Ja Administracién 1 ributaria; S¢ establece la aplicacién de determinacion presuntiva o por
coeficientes, por parte del Servicio de Rentas Intemas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

Impuesto Renta Unico Sector Bananero: Se climing 1214 (mica para scctor bananero.

Poreentaje de tania de impuesto a la rema de sockedudes: Se incrementa Ja carifa al 25% v 1a apticable cuanda
los socios residan en paraisos fiscales al 28%. sepin I prapurcicnalidad de capital establecida.

Reinversidn de utlidades: Cuanda Tas socicdades con siwios o accionistas en pataisas lseales, que debidn al
régimen juridico de cualyuier jurisdiccicon en yue residan [og socios, se pertnita registrar un trular nominal o
formal, debera obligatoriamente informar of beneficiario efective, caso vontranie no s¢ dad por cumplida la
obligacion ante ¢! Servicio de Rentas Intermas.

e oestablece base exenta de USS1I20 para determinar base imponible de impuesta a la ren para
MICHOCIPTCesgES,

S¢ mantiene el benelicio de reduccion de 141 puntos u la tarifa de IRTA, Bnicamente pard la reinversion de
compalias exporfadoras hahitales. productoras de benes v de turisma Tezeptive, cuvo companenle accionario
macicnal sea de por lo menos el S0,

Reduccion tarifs impuesto a la remta en Desarrollo, Ciencig, Tecnologls ¢ [nnovacién: La reduecidn por este
cuncemla sale aplicard en la reinversion de sociedades producturss de bicnes,

Reduccion tarifa para micro ¥ peguefias empresas y exputadurcs habitwales: Estas sociedadues mantendran el
22% (25%-3 puntes) de impueste 3 la rema Solo para ¢l caso de exportadores hubitoates, la condicion es

mantener ¢ incremensar el emplea, Kl procedimiento tus establecerd ef CPT,

Anticipo de Impueste Renia; Bl caleulo de anticipy de acuendo con la formula de os componentes del Estado
de Sittacion Finunciera 3 de Resultados. no aplicard para las personas naturales vosucesiones ihdivisa gue,
estando abligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresaniales. pura este caso aplicaran |
procedimicnto del 0% de TR menos las retenwiones.

Caleulo de antivipo: No formarin parte del caloulo de anticipa de impuesta a fa renta las decimatercera v
decimocuarta retuneraciones v aportes patronales.

Revolucitn de antivipy: Se establece recargo det 2009 en caso de detectarse yue lz devalucién del anticipe fuc
indehida,
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Anticipo de Impuvsto a la renta Rubros excluides del cileylo de anticipo de impuesto 2 fa renta: Se especifica
la exelusién de montos de actives, costos ¥ gastus ¥ patrimonio, relacionados cog gastos de incremento de
Leneracion de nuevn empleo, ¥ adquisicién de sctivos productives. Ademas, que el cambio de propiedad de los
WULOS QUE Vd S encuentTan én Rencionamicnia no constiluye inversion nueva. por tanto. los activgs para
clectos de aplicacion de este beneficio deben ser totalmente LIRS,

Betencion gn ta luente de dividendes x uttlidadey a beneficiarios efectivos residentes ep_Ecuador: Mientras no

se demuestre que el Oltime nivel accionano pertencsca realmente af beneficiariu efectivo. no se dard por
complida ia abligucion,

Devolucivn de 'V A medios clectrinicos: En la develucidn de VA por uso de medios electrénicas se eliming la
des vluciom por uso de tarjetas de débito v arcditn.

Rase impuesto consunos especigles ICL): Se indica que para determinar 1a base de ealculo del 1CE procdria ser
subre el PVP sugerido por el tabricante o precios referenciales, sepun sg establescs mediante resolucion para el
vlecty. Se incluye sancidn por incumplimiento de informa ¥ i inconsislencias,

Definjcion de exportador habitual; L] reglaments especificard las condiciones, imites ¥ requisitos para
califivar & un contribuyente como exponador habitwl.

Fmisién de comprobantes de venta: [Hsminuye la base de pigo sobee la gue se oblipgada la utilizacion del
sistema financiers de Smil a Imil.

Bepimenes simpliticados: A través de Reglamento se clasiticara por sermentos de la econamia da aplicacién de
repienes simplifivados par efecios de cumplimienta tributario.

Lzenciones ISD: La exencion cn pago de [SD por valores para cubrir costos v gastos por enfermedades
catastrafivas se establece on el 100% de tn portado o wasferide ab cxterior, previz aprobaciin de tramite de
EXOneETariin,

Devolucion 1503 a3 exporadores: Se incluve ¢l bencficio de devolucion sobre el salde de TS0 quu los
exportadores ne hayan utitizado como €T por pagos de impaortaciones de malerias primas v bienes de capiral,
Esros serdn los que consten en ¢l listado del CP.

lncentive estabilidad tributeria en contrutacidn de inversian: Se incluve también parm inversiones gue
cantribuyan al cambio de la matree productiva. tarifas de TRTA, de scuerdo con Lo establecido en la LRI 125%
tarifa general para socicdades).

Determifiacion_ presuntiva: Ta determinacién presuntiva se aplicaria o solamente en pracesos  de
Determinacion Fiscal. sino también para la eiision de Liguidacioncs de page » resoluciones por aplicavion de
diferencias,

EVENTOS SUBSECLUENTES
Lotre el 31 de diviembre del 2017 ¥ la lecha de presentacion del presente informe (19 de octubre del 20185 s

han producida cventos gue, en apinién de la administracion de la Compafiia. pudieran ener un electo
importante sobee los estados financieros adjunios.

FROCESG TARDIO DE ELABORACION DE DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA.-

A la fecha de nuestro informe. lu administracion de ia compafita ¢on fecha 24 de aposto del X018 prepars la
declaracion de inpuesio a la renta carrespondiente al aflo 2017,



