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Lo Hemos auditada los Faados Einancierss adjuntos de CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E
INMOBILIARIA 5.4, EN LIQUIDACION, ue comprenden el Extada de Situacidn Financiers al 31 de dicicmbre del
UL, ¥ los carrespondicires Estados; de Hesultadn integeat. de Cambios en o Patrimonio de los Bucios y de Flujos de Efective
par el au berminada en ess fecha: asi como un resumen de politicas contables significativas ¥ ootras notas aclarglorias.

2. Ennuestrs opinion los estadus financieros adfumtas, ERpresan. en 10dis los aspectos significatives, |a PERrCERNtasion raszonzhle

del patrimonio ¥ de la situacion  finangiera de CONSERTINGA CONSTRUCCIONES SERVICION E

INMOBILIARIA S.A. EN LIQUIDACION. 4l 31 de diciembre del 20164, asi como de lo

s ode los flujos de efectiveg correspndieaies al

Intemacionales de Informacitn Financicra.

s resuliados de sus operaciones
wjetcivio anual terminado on dicha techa, de conformidad con las Marmas

Rasen pura la opinidn calificads:

T

themos lievado o cahe nuesira  apditoriy de acuenlo can Mermas  Inlemacionales de Audioria (NJA) Nuestmy

xromsabilidades con refavion con esas nommas se detallan mas adetane on “Respansabilidades del auditor sobre 12 awdiloria
22 loe 2itadon financicros™, Somos independientes de Fa {'vmpafiia de acuerds con |as disposiciones del Codigo de Flica pary
Lortadures POhicus emitidas por ¢l Consejo de Normes Imemarionales, de Etica {|[ESBA. P s0s siglas en inglés), v hemos
cumolide nuestras otras Pesponsabilidades ericas de conformidi o eslos requerimientos. Creemos que la evidencia de
£edinna gue hemes obfenide vomstiluye una base suficiente ¥ apropiada para nuesira opinion de qeditodla,

Atunins clave di zediloria:

4 hsuntos ¢lave dfe auditariz son aguells asunios que, a npestro Juicio profesional, fueron ie MEYLF IMOrEncie wn nestra
Agituria e Jos estades financicerps de] periode actual. Fxtes asuntos fueron cubieros en ot contexts de noestra auditoriy de lus
#iados fnancieros en sy Conjuntd, ¥ en la Formacrén de nupstra opinién al fespecto, sin EXMHTEIAL VN DPINEGTE Do separilo
P12 los Mismos, A contimuacién comenlamos ef asunto clave de auditori:

Coma ae refleia on lus estados tinanciens s sus oty adjuntas comparativas. la Compania ne presenty ninguna sariacicn en

=t O entre los afios 2016 v 2615, SEQIT COMEmRArion vxpuestos en la Nota |, |y ETIpresa sigue manteniendn sy status de
“Emigresa en Liguidacicn® sctuaimente ta administracidn do fa Compafia sigue epecutands gl prowceso de aetualizar sus estadis
TUaNCieTas \ LensecLenternente Centinuard con la reactivacion anfes fas entidades de comral.

Responsabilidud de |a Adminisiracién sobre 10d| Estzdos Financicros.
s -2 ministracion es responsable Por la preparacion » presentacin
I ommas inemacionales de Infermacidn Financiera i MIF)

arrimiznig del contral interng Que peomita la claboracion de
£ TaL ke oerror.

rcitable de estos edtados financiepos. de comformidad ¢on
Esta responsabilidad incluye el disefin, innpbeme e v
sty financieras bhres de incenreceivnes materiales, dehidi

=0T E preparacion de los estados financieros,
S TTTAr COM nepotio en marchs, revelande,

la Administracion €s responsable do vvaluar la capacidad de ta Compatily para
SCEON curresponda, los asuntos relacionadas eon 2l negocio en marcha, a MErhIs

terdu figuidar la empresa o cesar DPEHCIONES, 0 e tenga oIta altcriativa mas realista que hacerio.

-2 RITTIISTIAIGN e respomsable de superyisar ol procesa e generacion de informacian financiera dge fa Chompartia.

Rt vemcabilidad del Augditar subre lz auditoria Je los Estados Financierns,

Mondielnos son ghtencr ung seguridad razonable de gue los estados tmancieros en su conjunto estdn libres de
- TEeewres matetiales. va sea por fraude o error, ¥ emitir un inkerme de auditoria que ingfusa nuestra apimicn. Sepwriidad
=17=Tw 2 in alo nivel de sepuridad, PEr 10 &% Una garantia de que ung auditona realizada de conformidad con lay N1A

FTIITE 2IOCIA Una ineormece ion matera) cuando exista. L'na incorreceisn [macde surgir por fFraode o errOT, ¥ 88 considera
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material si, de Forma individual o CONJUNLE, &5 razahable esperar que influya en las decisiones econdmicas de los usuarios sobre
los estades financienes,

Como panc de ung auditora de acuerde con las Normas Internacionales de Auditaria, aplicamos ¢l juicio profesianal v
maniencmos el escepticismo profisional durante toda 1 auditoria, Asimism-

S L 1denti feamos v cvaluymos los riesgos de incorrecciones materiales on los estados firancicros, ya sea por fraude o error,
disefamas ¥ aplicamos procedimisngs de auditora que respenden 4 ¢sos riesgos, ¥ obienemos evidencia de auditorla
suficiente v apropiads para proporcionar wna base Para nuesira apinion. Ei riesgo de no detectar une incommeccian material
por fraude es mds alto que par una resultante de error, ¥a que el fraude puede implicar colusidn, (alsificacion, omisiones

intencivnales. tergiversaciones, o 12 anulacian del conrol itlema.

.2.0Musimes un emendimeenin del control intemo relevante pere la auditorfa can ¢l fin de disefiar procedimicntos de
auditoria que sean apropiados en s circunsrancias, Perd no con el proposito de expresar una opinidn sobre (4 efectividad
del contral internn de |a Compadiia.

2.3.Evaluamos 1a idoneidad de las pollticas contables utilizadas v |a razonebilidad de las estimaciones contables ¥ tevelaciones
refaciongdas realizadas por I Adminisiracion.

9.4.Concluimes sohre |3 idoneidad del wio del supuestn de negocta en marcha v, en basc a la evidencia de auditoria obtenida, si
exile und inverTiduembre sipnificariva relacionada con cventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre
Is capavidad de la Compafia pars comtinuar como wn negocie en marcha. S egames 2 la conclusion de que existe uma
tneertidumbre sigmificatisa, tenemos la ablicacion de lamar la arencion en nuestro informe de auditoria de las revelaciones
relacionadas en los estados financisros v, ai tates revelaciones son insuficientes, modificar nuesira opiridn. Nuestras
vonclusiones se basan on la evidencia de audilona abtenida hasta la fecha de nuestre informe de auditoria. Sip embargo,
evenios © candicinnes futuros pueden vausar que la Comparkia fo pueda continusr comao un seposio en marcha,

.5, Evaluamos la presentacion, estructera v comenide de 1os estados tinancieros, incluyendo las revelacionas, y 5i los cstados
financieros reprosentan rmegnablemente las ransaceiones ¥ evenlos subvacentes,

Hemos comunivade g s Admipistracion, entre otras asuntys, €l aleanue previsto. el cronograma y los hallazgos stgnifcativos
de auditoria, axi comeo las deficiencias significativas de control infermno que fueren identiftcadas durante nuestra auditoria.

Lembicn le hemos propercivrado a la Administracion una declaracian sobre el cumplimienta de los requerdmismuos ticos
relevantes en relacion cen ta independencia, ¥ hemos comunicado todas las relaciones + oftos asurtos que puedar
razonahlemente ser considerados para influir en nuestra indlependencia, 3 en sucaso, 145 salvaguardas correspondientes.

D fua asumtvs comunjcados & 1a Admintsiracion. determinarmos aquelles wsuntos que eran Je mavor importancia en la auditona
da lox estadas tinancierns del perfode aciual ¥, poe lu lanto, los asumos clave de auditoda. [eseribimos estos msuntos e
nuestro informe de audisoria 2 menes que la ley o el reglamento impida s divulgacidn pdblica sobre ef asunu o cuando, en
circunslancias extremadamente inusuales, determinamas que un asunte ne debe ser comunicade en nuestry informe, parque de
haverlo. seria mezonable pensar que las consecuencias adversas serian mayores gue los heneficios de inerds pablico de dicha
UL 25,

D confermidad con el articals 102 de 12 Ley Cirpdnica de Hégimen 1ributaria Inerms. estarnos obligados o epiner sobee el

cumplimicnto de las obligaciones tributarizs Je 13 Campaftia on su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al TESPRCNY b
erritird en un informe par separadn.
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CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIO ¥ INMOBILLARLA 5.4,

EXTADO OE SITLACION FINANCIERA DE DICIEMBRE GE1 2014

Expresudie en dokares de Esiados Linidos de América

ACTIVOS MNoiss 2016 2015

ACTIVGS CORRIENTES:

Cuenlas por cobrar relas ioosdas ¢ partes vinculadas 3 51.004,00 51034 {HF
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 51.0H:, M 510004, H
FROPLEDADES MAVERSICIN: 4
Termens A0, D 0 393 00000
Fdificios 1405 519,35 1408 519 33
1.798.539.35 1. 79453935
e Deprogiacian Acomuolada {7213 89) (23695787}
TOTAL PROPIEDADES BE INVERSIONM 1491 3,46 1541541 38
TOTAL ACTIVOR 1842 08,45 1512 58538

Las putas wdjuntas o los estades financiercs son parte integrante de cvie sstndo de sifeacion.
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JSIMSERTINSA CONSTRLUCCIONES SERYIC

FINMOBILIARLIA 5.4,

ESTADMO DE SITUACHON FINANCIE

Expresado en diflares de Estades Unidos de América

FAXIV O Moias G 2015

FASIYVOS CORRLENTES:

Cuenlas ¥ documenlos por pagur 5 1. 15550 956750
Cuenlas por pagar ool pafias eelacienadus b 2055 R k2 55 58
TOTAL PASIYOS CORRIESNTES 221.211,1% iRl
TOTAL PASIVIE 221.211,1K 21282314

PATRIMONLO DE LGS ACC

€ apital social ' T 127136 [.272,36
Reserva legal 8 18 1By 52 28 1852
Reserva de capital 9 11,142,496 11143,
Resulirde adapetdn primers ver WITF I.374.084, 82 |.274.085 42
Resultadns acumuotados [£3.122 46} 6 121,M
Litilidad-pérdids del ejerzicin (T a4 90 (80.244.42)
TOTAL FATREMONICY DE LO% ACCIONISTAS 1331009728 1.4H) 562 1
FOTAL PASIVOS Y PATRIMAONIO DE LS ACTURINISTAN 1.542 30846 L612.58538

L.as notas sdjuniss » los estedas finencieras an parie integrante de este esiado de siluncidn,

) fﬁW}ﬂfL LAk

Fil) '}Ir —_————— —_——
o {
Ing. Fdgar Dunile Cargus Ramirez Ing. LromaTilv Pia_:iﬂl_t;_ﬂﬂd-ﬂ
Crerentr General — {Contadar Gereral



CONSERTINS S CONSTR]

ESTATM) E RESL LT A W) [NMTEGRAL

PUR Ei ARD TERMIN AN AL 3 DE DCIEMARE [MEL 206

Expresudo o datarss de Estados Unidos de Ardrica

Motes R 1Y %
Ingresos -
Cuesta de ventas - -
Ltilidad!Pérdida bruta - -
LASTOS DE OPERACION
Ceaston de adminisercion 14 — MLITE Y 70 276,92
TYTRU2 T2, 52
Urilidad:Pérdide en speracion {02TE 2 (TLETR )
TAras njgre o degresos ) -
L tilidda 'Pérdida antes del 15% de participaridn & trabajadores ¢ Imgruesio o fa
FERLY {T0.216.92) (M.276,92)
SFRa Pam crpacin 4 trabajudures 11 - -
UTIRREELN G Fa e 11 (%1 8800k {9,957 50
| riledad. Pérdidu vel ejercicio (M9.464,92) (B0.244,42)

Las notas mdjuntas u lox estadps fina PCIErDs Son parte Mtegrante de sgie extailo de resulindas,
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£ ONSERTINGA CONSTRLCCIHONES SERVICH E INMOBILIARIA 5.4

ESTADD R CAMBIOS ES EL PATRIMONIO DE LS ACCIONISTAS

POR FL ASO TERMINADG AL 3 DF DECIEMBRE DEL 241146

soapremindee o dedares de | oakdes inwdes e Aecrica

Ruesultaidn
adirpLiv
Capital Resema  Resenade  primeraves Resaltsdm  Crilidadfpd edid
sy |k Iug uk cupliat MNILK nelmulaildns & del ejerciciu Tucal
54100 41,31 DF. DICIEMBRE DEL 214 1.272.3% MMARGET 1L 1419 LATLARM MY 1P 55 R {43,133 d) 1. 440 Rl 62
Yo imienog
el e LR A FEN X
TeULRAd reriii deeeemiln L R 1 24
SALTHY AL 31 DE DICIEMBHFE DEL 2015 1.172.3h IR IS 1L L4200 1371 08ERI s, 121,04 (BT 1. 4400562, 1
Movimic ntu
LTl T L v A LY W2 A2
dbtced s prerdida e del s [ e A e s 2,
SAlD0 4L 31 DE BICIEMDBRE DEL 2UH 4 13720 2% LW EL 1406 1L 3T400RA A2 (14, E22.d6) {7W 64935 132140724

Lakw miscas i L cobaddos finsncieros wdjunton sig pacte nieg funte de este extada.
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CONSERTINSA CONSTRUCCIONYES SERVICIO E INMOBILIARIA 5.4

ESTADG BE FLEJOS DE EFECTIVD

POR EL ASC TERMINADO Al 21 DF, DICIEMBRE DEL 2016

Expreamdo £n dalares de Estados Unidos de Américn

COMCILIACIKON DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO AL

EFECTIVO NETO PROYISTO (HTILLZADO) MOR LAS ACTIVIDADES

DE OPERACHIN
Liilidad-Perdida del sjercicio

Maa:

Ajustes para concilinr 1 utilidad del elerclele con el efective neto provista

{utilizado! en actividades de operacion:

D peeciacion de propiedades de inversidn

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
Cusitas por sobrar

L7uengas s docimenros pot papar

CUnenias por papar Telacionadas v partes vingndadas

EFECTI O NETO FREY ST L TILIZADD) FOR EAS ACTIVIDADES IV,

OFERAL ION

I_as noias & los estardos Anencieros adjunlon son parte integrante d¢ exie extado,

¢

gt

- — J—— e ¥

! T
Ing. Edgar Danilo {“I,Lul Ramirer

Gerentre General

2016
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1 79.464 32}
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TR, 70276552
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9. 158,07 2.967,50
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CONSERTINNA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA 5.A. EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3t DE INCIEMBRE DEL 2016

1. ORJETO DE LA COMPANIA ENTORNG ECONOMICO Y SITUACION LEGAL

la ulnml-Jpaﬁia se constituyd en ba ciudad de Quito el 24 de noviembre de 1988 ¥ proporctona asistencia técnica ¥
administrutiva 3 compatias ecuatorianas en las drcas de: Ingenierla Industrial. Comercializacion, Administracién
¥ l'imanzas. Para el cumplimiento de su objeto, la compadia podrs cfectuar toda clase de aclos y contratos,
cualywiers que sea su naturaleza. pertnitidos o no prohibidos por la Ley ceuatoriana.

La empresa  es propictaria de bien !nmoeble sujeta ab Régimen de Propivdad Industrial denominado
“Condominio Banmac”, ubteado en la ciudad de Machaia, compuestos de sotang, focales y oficinas y un
depurtamente Unico (Pent House), conjuntamente con terrenes, ubicados en Manglaralto provincia de Santa
Llena. T.a empresa clusifica estos bienes como propiedades de inversion, cuve unico objetive es la de generar
plusvalia a largo plaso Segun NTC 40 parrafo 75 ¥ 79, debe revelar el modelo de valoracion, los metodos de
depreciacion wtilizades, el importe hruie en libeos v su depreciacion acumulada (incrementado por ias pendidas
avumuladas por deteriern de valory al inicio ¥ at final del periedo. En los resuitados operatives det ato, la
empresa o registra ningon tipe de ingreso durante el periodo auditado, Segin criterios emitidos por 1z Aciual
administracién de la compaitia, Jos ingresos seran reconocidos a partir del ejercicio 2019, una vez regulanzado ta
situacion Jugal v societaria de la empresa.

Con fechg 31 de julio del 2015 1a empresa fue declarada sepin Resolucion # SCV5-IRQ-DRASD-SD-2015-
1497 de la Superintendenvia de Compafiias, Vabtores v Seguros en el causal de inectiva. Segin Resolucidn
HAUWS-IRG-DRASD-S1-16-0872, se dicta ¥ resuelve k Disolucion y Liguidacidn de la empresa; misma que,
fue inscrita en el Repistro Mercantil de Quita. el 16 de aposto del 2016, El refeddo oficio de Disolucidn, fue
emitido posterior a la presuncion de Ipactividad: facultad. que permite  al Superintendente de Compatias,
Valores v Sepures. declarar u las empresas sujetas al control de la institucion, inactivas. cuando ne hubieren
uperado por dos aflos conseeativos ¥ gque no hubiere cumplido durante ese lapso con Lo dispuesto en el articulo
20 del misma cuerpo legal. Sepun comentarios expuestos por la actual administracion de la empresa, este
proceso legal, se otigind por cuante A se habian presentadao en las fechas 1imites establecidos por la institucidan,
la informacton financieta anteriores al afie 2013, las mismas gue a la fecha de emisidn de este informe se estdn
cumpliendo.

La actual administracion de Consertinsa 5.4, Fn (igquidacion, awlorizé al gerente de la empresa a realizar las
gestiones pertinentes a fin de realizar la Reactivacion de la empresa ai amparo del aniculo 374 de la bey de
Compadias. que determing qui; cualquiera que hava sido la causa de Iz disolucidn, 1a compafifa que se encuentne
en procese de liquidacion. puede Reactivarse hasta antes de |a cancelacidn de la inseripeion de a comparia en o]
RBewvistro Mercantil. sicmpre gue se hobiere solocionade la causa que motivo su disolocidn ¥ que @l
Superintendente de Compafias considere que no hay ninguna atra causa que justifique la liguidacion.

2. HESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
BASES DE PRESENTACION.-
Declaracion de cumplintiento.

La compaiiia presenta sus estados financieros en dolares estadounidenses que es fa moneda funcional del
Feoador v ademas estd sometida al vonwol de la Superintendencia de Compafiias del Pais; v de acuerdo a la
resolucion 06, CLICT 004 del 21 de agosto de 2006 de exte organismo de controb a partir ded 1 de enero del 2072,
csld abbipada a presentar sus estados financieros preparados de acuerdo con las Nommas lntemacionales de
Inliwrmacion Financiera (N11E) emitidas por la Junta de Normas Intemacionales de Contabilidad (LASB pot sus
siglas en inglés),

I.os Istados Financieros fueron preparados de acverdo con Nomas Internacionales de Informacidn Financiera
(MIIFYy emitdas por la Junta de Nompas lmemacionales de Contabilidad {1AS1Y) por sus siglas en inglés)
Excepta por la presentacion de estados linaneieros comparativos o cf pedode de trunsicidn. De acuerdo con la
Norma Internacional de Informacién Financiera, se requicre que las empresas que adopten NIIT en el primer
periodo tamen coime referencia el periodo inmediatamente anterior come periodo transttorio,

*oneda funcional v de presentacién

Ias partidas incluidas en las coentas anuales se presentan en dolares smencanes, por ser ta moneda del entorno
ceondmico princepal en la coal la empresa opera.




Respansabilidad de 1z informacitn

La informacién contenida vn estos Estados Financivros es responsabilidad de Ja administracién de la compafia,
que manifiesta expresamentc gue se han aplicado en su wotalidad los principios y eniterios incluidos en la Norma
Internacional de Tnformacién Financiera NIIF. v ratificadas posteriormente por la Junta General de Accionistas.

'S0 DE ESTIMACIONES EN LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Caja v bancos
Ineluye ¢f efective disponible v depdsitos en bancos, netos de sobregiros.

ACTIVOS FINANCIEROS,-

Actives financiercs con cambios en resultados

Un aelivo financiere es clasificade al valor razonable con cambios en resultados si estd clasificado comao
manignido para negociacidn {manienido pars la venia} o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los
#rlivos inancieros son designados al valor razonahle con cambios en resultados si ka compafia administra tales
inversiones ¥ loma decisiones de compra ¥ venta con base en sus valores razonables de acuerdo con la
administracion de riespor o la estrategia de ioversion documentadas por la compania. Al momento de
reeonocimiento inicial. Jos costos de ransaceiones gtribuibles son reconocidos en resultados a medida que se
INCUrren.-

1.os activas fAnancieros al vulor rweonable con cambios en resullados. son valonzados al valor mronable v los
cambios carrespondienties son reconocidos en resultados.

Préstamos v cuendns por cobrar

Los préstamos v cuendas por cobrar representan derechos por recaperar de wereeros, son selives financieros no
derivados con un moato fijo o determinable die pagos v gue son cotizables on wn mercado actvo,  Los sotivios
incluidos en esta cateporia sun elasiticados como activo circylante poar tener voneimicntos menores 4 12 meses,

Deterioro del valor de lox activos

Al final de cada perodo. 1 Compatiia evalia los valores en libros de sus activos wngibles s fin de determinar si
existe un indicativo de que estos activas hun sufmrido alguns pérdida por deterioro.

Cuando existe evidencia de deteriora de Jus cuentas por cobrar, ¢ importe de esta coenta se reducird mediante
una provision, para efectos de su presentacidn en los estados financieros. se repistrard la provisidn por s
diferencia entee ef valor en libros de las cuenotas por cobrar menos ¢l importe recuperable de las mismas,

Prupiedades de loversion

Se registran en base a NIC ), para su reconocimients, medicion y revelacisn de informacion. Las propiedades
de imversion son propiedades (terrenos o edilicios) gue se tienen para obtener reruas. plusvalias o ambas; son
bienes que se tiemen pam su wso on ba produccion o suministros de bienes o servicios o para fines
administrativos o su venta en ol curse ordinario de bas operaciones.

Segin NIC 4 parrafo 16 Las proptedades de inversion se reconocerdn comao activos cuando:

- Sen probable que los beneficios ceondmicos foturos que eaén asociados con lales propiedades de
inversidn fluvan a la entidad; ¥

- El costo de las propiedades de inversidn pueda ser medide de Toma able.

Las propiedades de inversion se miden injcialmente 4l costo. Los eostos wsociados a la ransaccion se incluirdn
en la medicidn iniciat. L) costa de adguisicion de una propicdad de imversion comprenderd su precio de compra ¥
cualquier desembolso directumenie ariboible. Con postedoridad sl reconocimiento inicial. las propiedades de
inversidn. se medirdn por su valor razonable. Las pérdidas » pananeias derivadas de un cambio en el valor
razoenable de una propiedad de inversion se ineluiran en ol resullado ded periode en gque surjan.

El valor razonable de una propicdad de inversion. ceflejara las condiciones de mercado en 13 fecha del balance.
Segin W10 48 parrafo 51 1a entidad pucde oplar por el modelo de costo, cuando no pueda medir de forma fable
¥ oportuna et valor razonable de cada propiedad de inversion, en dichos casos aplicara la medicidn bajo NIC 16
de Propiedades planta v equipo. hasts que se desapropic de 1a propicdad de insersidn.
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Sepun NIC 40 parrate 66 una propicdad de inversion se dard de bajz en cuentas (sers eliminada de! halance)
cuando s¢ venda o cuando ia propicdad de inversion yuede permanentemente retirada de uso ¥ no se esperen
heneficins ccondmicos futurns procedentes de su desapropiacion

f.as propicdades de inversién terrenos y edificios; estan registrados al costo de adquisicién. menos la
correspondiente depreciacion acumiulada. La depreciacidn sobre propiedades de inversitn- edificios, ha sido
calculada sobre los valores contables originales usando e métode de tinea recta de acuerdo u las siguientes
vidas Otiles estinadas;

ACTIVO Y ANOS
Propicdades de inversion -Edificios h} 2

PASIVOS FINANCIEROS.-

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Cotnpafiia tiene una obligacion presente come resultado de un evento
rasadiy v, es probable que tenga salida de recursos econamicos para cancelar |a obligacion: ¥ puede hacerse una
estimacion razonable del monto de la obligacidn. !.a compafia no reconoce provisiones para pérdidas operativas
tuturas.

15% Participacion de Loy ‘trabajadores en los wtilidades

Se regisra con cargo a resultados del jercicio que se devetigan.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto @ la renta representa la suma del impucsto a la renty por pagar cormiente ¥ ef impuesto
diferido.

- Impuesto corriente.- E| impuesta por papar corriente s basa on lu utitidad gravable (tribwtaria) registrada
durante el afio: esta, ditiere de la utilidad contable, debida a jas purtidas de inpresos o gastos irmponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. [ pasive de la Compafiia por voncepio de
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada pedode 22% para el 2016,

- Impuesto a la rents minimo.- Fste impuesto comprende, el valor del anticipo calewladn. ] cual resultz de
la suma matematica del 4% del activo. 0.2% del patnmanio, 0.4% de ingresos gravadas ¥ (1.2% de

costos ¥ pastos deducibles. de acuerde a lus cifras reporiadas el afiv inmediato anterior. En case de yue gl
impuest> a la renta calculado sobre la base de los resuliados pravahles sea menor que ] amiicipo
caleulado: este wltimo se convertira en impuesto a la renta definitive.

- Tmpuestas diferidus.- F] impuesto diferido se reconoce sobre |as diferencias lenporarias delerminadas
enire €l valor en dibros de los activos ¥ pasivos inctuidos en los estados financieros v sus bases (iscules. [in
pasivo por impuesto diferido se reconoce peaeralmente para todas las & ferencias temporanias imponibles.
L1 active por impuesio diferido se reconace por todas las diferencias termporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable gue la Compatiia dispunga de atitidades gravables futuras contra lus que se pudria
cargar esas diferencias lemporatias deducibles.

NORMAS INTERNACTONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS - NUEVAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y ENMIEN DAS VIGENTES

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el uffo anterior, A partic del | de enero
de 2016 entraron en vigencia lus siguientes modifcaciones a las normas internacionales de infbrmacién Roancicrs:

- MIIF 5 — Activas no Carrientes Mantenidos para la Vents v Operaciones Discontinuadas

Las modificaciones aclaran que un cambio en la clasificacion de un active no cortiente o prupe de activos
pura su disposicion. se considera una continuacion del plan de disposicidn original, v consceuentemente, oo
cambia la fecha de clasificacion como ~disponible para la venta™.

- NIIF 7 — instrumdntos Financiergs: Informacion a Revelar

Las modificaciones aclaran bajo qué circunstancias una entidad tendra “implicacion’ involucracion
continuada”™ en un activo financiers transferido a efectos de un contrans de servicios de administracion.
Ademas, aclaran la aplicacién de anteriores cambios 1 Ta NIIF 7 emitida en dicicmbre 2011 en relacién von la
compensacion de actiyos ¥ pasives financieros interinos preparados de acoerdo con NIC 34,
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NIIF 10 — Estadoy Financieros Consolidados
Las modificaciones a las NIF 10 NIIF 12 ¥ NIC 28, aclaran lus requerimientos de consolidacién para las

entidades de Inversiin. y también “susvizan™ circunstancias particulares, ko que reducird e] costo de aplicar la
turma, Las modificaciones abordan ¢l conflicto entre los requenimientos de NIIF 10y NIC 28 (2011). al
contabilizar la venta o apertacidn de sctivos entre inversor y asociada.

NTIF 1k — Acucrdus Conjuntos

Las maodificaciones incorporan nuevas guias sobre la forma de contabilizar la adquisicién de una
paRICIpaciin n una aperacion conjunta gue constituye un negogio,

NIIF B2 - Informacién a Revelar sobre Particippciones en Otras Entidades

Las modificaciones a las NIIF 10, NIF 12 y NIC 28, aclaran las requerimientos de consolidacion para las
entidades de version, v tamnbign “swavizan” circunstancias particulares. lo gue reducird el costo de aplicar la
TRITTTILL.

NIIF 14 - Cuentss de Diferimicntos de Actividades Reguladas

i.a NIIF 14 permite 2 una entidad que adopta par primera vez las NUF continuar reconociends ¥ midiendo
sus saldos de las cuentas de diferimientos de actividades reguladas on sus primeros ¥ posteriores estados
financieros segun las NIIF de acuerdo con sus PCGA  anteriores. Sin embargo, para efectos de
comparabilidad con cotidades que aplican NIIF y qué nda reconocen esos valores. la norma reguiere que £l
ctecto de la repulacion de las iarifas se prescnre por separado. Una entidad que va presemtd estados
financieros bajo NHF no es elegible para aplicar esia notma.

MIC | - Presenturinn de Estados Financicros

Wodificaviones disenadas para incentivar que las entidades apliquen juicio profesional para determinar qué
informaciin deben revelar et los estados financierns. Por giemplo, las modificeciones aclaran que la
matedalidad aptica a los estados financieros en su conjumto ¥ que la inclusién de informacién inmaterial
puede mermar la wilidad de las revelaciones financieras. fpualmente. las modificaciones aclaren que las
entidades deben aplicar ef juicio profesional para determinar dénde ¥ en que orden debe presentarse g
infurmacion financiers.

NIC 16 — Propiedad, Planta ¥ Eguipo

Las medificaciones a los NIC 16 v NIC 38 establecen que el principio base para la depreciacifn v
amortizacion es el “paén esperado de consumo de los beneficios econdmicos Futuros incorporados al
active”, aclarando que no gs apropiado un métoda que se hase en os ingresos de actividades ordinarias que
S generan par wna actividad que ineluye el use de un sclivo, pues generalmente. reflcjan Factores distintos
del consumo de los beneficios econdmicos de dicho activo. Las modificaciones a las NIC 16 v NIC 41
definen “plantas productoras™ ¥ las incluyen en el alcance de la KIEC 16, en lugar de la N 41, permitiendo
que dichos activos se midan de acuerdo con [a NIC 16 después de su reconacimiento inicial.

NIC 19 — Beneficios de los empleadns
Se avlaran los requerimientos para determinar la tasa de descuento on un mercado tepional que comparte Ta
misma mongeda (por ciemplo. 1a Gurezona).

NIC 27 — Estadus Finapcieros Separndns

Las modificaciones permilen que las entidades utilicen el método de la participacion en subsidianas,
OEpOCIIS CUNjUNtes ¥ asociadas en sus estados financieros separados.

NIC 28 - Inversinnes en Asociadas v Negocios Conjuntos

Las modificaciones a bas NIIF 10. WIIF 12 v NIC 28, aclaran los requerimientas de consolidacion pary las
entidades de inversion. ¥ ambién “suavizan™ vircunstancias particulares, lo que reducird el costo de aplicar T4
norma. Ademis abordan ol conflicw entre Jos requerimientos de NIE 14y NIC 28 (2011, al comtabilizar 1
ventd o uportacidn de activos entre inversor v asociada,

INI¢ 34 — Informacitin Financiera Intermedia
Aclaracion de informacion a revelar “en alguny otra parte de los estados financieros intermedios™.

A comtinuacion, se enumeran las normas intermacionales de informacion (nanciera ¥ enmiendas emitidas pene que
no se encontraban en vigencia 2 1a techa de emisivn de los estados Anancieros de la compania:

MNormuy Fecha de cotrada en
_ vigenvia B
NITF 12 ~Informacion a Revelar sobre Participaciones en (hras Endades™ 1 de enero de 2047
Aclaracion del alcance de los requerimientos de divulgacion.
MIC 7 “Estade de Flujos de Efectiva™ Nuevas enmicndas con el proposite de I de cnero de 2017

mcjorar la informacion proporcionada a los usuanios de los estados financieros
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‘\ITC iz "[mpycxm 2 las Ganancias™: Cambios n el reconocimients de perdidus na 1 de envro de 2017
utilizadas derivadas de instrumentos de deuda medidoes a su valor razonable v al

Coslo.

NIIE 9 Instrumentos financierns™ — Nueva version que reemplaza la versidn previa 1 de enera de 2018
de NIIF 9 ¥ va a reermplazar la N|¢ 39" [nstrumentos Financicros: Reconocimiento ¥

Medivion™

NUF 15 ~Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratgs con | de ¢nepo de 2018

Clientes™ Nueva pormativa sobre revonociniento de ingresos o informacidn a
revelar sobre ingresos de contratos con clientes.

NI 28 ~Inversiones vn Asoviadas v Negocios Conjunos™: Medicién de asociadas al 1 de enero de 218
walot razonable con cambios eo resultados sobre una base de inversion par inversidn

N 40 “Propiedades de  inversion' Aclaraciones sobre b trunsierencia de | de enero de 2018
proptedades de inversion,

NOF 16 "Armendantientos ™ Implementacion de uha nueva nUrmativa, | de enern de 2014

ADMINISTRACION DE RIFSGO FINANCIER(O

Buranie ¢l curso nommal de sus operaciones Ja C ompafiia esta expuesta a los siguientes resgos relacionados con el
usa de instrumenios financieros:

Riesgo de vrédita

Riesgo de liguides
Kicsyo de mercado
Kivsgo operacional

a} Ambiente de Administracion de Riespas

L.a administracion cs responsuble por esiablecer ¥ monilorear ¢l ambiente de administracidn de riesgos, asi

conly tambicn. s responsable del desarrollo y monitores de las politicas de admunistracion de desgos de la
Compaftia.

lus politicas de administracion de riesgo de la Compaia son estabtecidas con la finalidad de identificar ¥
amalizar aquellos riesgos que pudiera enfrentar la Compafiia. determinar limites de afeclacién olerahles y
definir los controles de riesgo adecuados: asf como también para monitorear los riesgos ¥ ol cumplimicnto de
dichos limites, La administracion es responsable también de revisar peniodicamente las politicas ¥ los sistemas
de administracion de riesgo de la Compaitia a fin de que reflejen las cambios en las condiciones de mercado ¥
en sus actividades. La compadia o través de sus normas v procedimicntos de administracian. pretende
desarrollar un ambicate de control disciplinado 3y constructive en el que wdos 105 empleados entienden sus
funcivnes v obligaciomes,

.2 administracion monitarea ¢l cumplimiento de las poiticas y los procedimicnios de administracion de respo
¥ revisa si su manco de administracion de ricsgo es apropiado respecto de los fesgos a los que se enfrenta la
Compaiia.

k) Riesgo de Credito

Bl riesge de crédito os e riesgo de la pérdida financiera yue podriz enfrentar Ly Compatia 51 un grupo
importante de clientes u las contrapartes en un instrumento financisto no vumplen con las oblipaciones
pactadas. ¥ se ariging principalmente de las cuentas por cobrar comerciales ¥ los instrumentos de inversidn de
ta Compadia.

Crentas ) docuntentes por cobrar comerefales YAHFLY CUEIS ) dncmentax por cobrar

La exposicion de la Compafia al resgo de credite se ve aleetada principalmente por las caracteristivas
individuales de cada cliente, T a Administracion ha vstablecido. af 31 de diviembre de 2016, que desde un punta
de vista peoprifico o demografico, no existe concentracion de ncses de crédi.

La Compafiia estahlece una provision para detedora de los vatores que tepresentan sy eshimacion de las
pérdidas incumridas en relacion con los deudores cumerciales ¥ otras cuentas por cobrar, Esta provisidn se
determina en base a una evaluacion especifivs respectn de exposiciones de rigspo,  individoalmente
sigmiticativa. La administracian considera que dado of analisis de clientes. mangu de las politicas ¥ provisiones
del riesgo en las cuentas por cobrar ¢s hajo,

l.a provisidn para cuentas dudosas por deterivro de las cuentas por cobrar. al 31 de diciembre del 20106 es
USSOUH v al 31 de diciembre del 2115 era IUSS0.00
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Riespo de Liguides

Bl riesge de lquidez se refiere al ticsgo de yue la Compafia tenga dificultades para cumplir con sus
oblipaciones asowiadas con sus pasives financieros, 1os cuales son liquidados mediante la entrega de efectivo
otros activos financieros. 11 enfoque de la Administracién para administrar la liquidez es la obtencion ¥
disgrepacidn de los recursos suficientes para cumplit con sus obligaciones cuando venzan, ya sea bajo
condiciones normales como en casos de demandas judicieles o de negociacidn necesaria. sin incwrir en
pérdidas inaceptables o arriesaar 1a reputacién de la Compaiiiz.

La Administracivn dispone de infonmacion que le permite monitorear los requerimientos de fujos de efective;
normalmente la Compafia ticne como objetive contar con 1os recursos necesarios parz solventar los gastos
operacionales esperados durante un periodo de un mes, incluyendo el papo de obligaciones Ainancierss cuando
venzan; sto excluye el posible impacto de circunstancias extremas que ne pucden predecitse razonablemente.
A la techa de emision de este informe no se ban derectade situaciones que a criteric de la Administracion
pucdan ser consideradas como ricsga de liquides.

Ricsgo de inercadn

La exposicion de la Compaiifa al ricsgo de mercado se presenta por la alta curnpetencia, El ohjetive de la
administracién del riesgo de mercado es administrar ¥ controlar las exposiciones a este riesgo dettro de
purametres pazonables ¥ ab mismo tiempa optimizar la retuabitidad o manenerla en TanEos apropiedos a sus
CPHTEC LTS,

Kiespn Operacionsl

El resga operacional es el riesgo de pérdida dirccta o indirecta orginado par la pérdida de sus principales
elicntes. infracstructura de la Compaiifa, ¥ con los factores externos distintas de los riesgos de liguidez, do
mercado ¥ Je erddito como aquellos riesgos que se ofginan de requerimientos lepales y resulutorios ¥ de las
normas geteralmente aceptadas de comportamiento comparativo. Los ricsgos operacionales surpen de todas las
operaciones de la Compaiia. El objetivo de la Compatia es administrar el ricsgo operacional de forma tal que
logre equilibrar la prevencivn de pérdidas financicras v el dafo a la reputacidn de la Compaitia con la
cfectividad general de costos. asi como de limitar los procedimicntos de contral que puedan restringir la
iniciativa ¥ 1a ercutividad,

La admitustracian tiene la responsabilidad bdsica de desarrollar ¢ implementar los cuntroles direccionados a
evaluar ¥ monitorear el riespo operacional. Fsta responsabilidad esta respaldada pat 2l desarrollir de normas ¥
procedimientos establecidos por la Compaitia para la administracion del ficsgo operacional,

Administeaeiém de capital

I.a politica de la Compaitia cs mantener un adecusde nivel de capital que le permita mantener la conlignza de
los inversivustas, los acrecdores v el mercado, v sustentar ] desarrolio futuro del negocio en Feuador, La
compafiia o estl sujeln 8 tequerimientos extermnos de capital, La Junia de Accinnistas establece las necesidades
adicionales de inversiones de capital ¥ en funcién de cllo determina e nivei de utilidades que s¢ reinvicre v cl
nivel de dividendos que se paga a los Accionistas. No hubo cambios ¢n ol enfoque de ta Compadia para la
sdministracion de capital durante ] afin.

CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS ¥ PARTES VINCULADAS

Al 31 de diciembre det 2016, las cuentas por cobrar relacionadas v partes vinculadas consistian en:

20146 215
Bancu de Machala 5100410 51, 00400
51, N4.00 5§, H4L.H

Diferencia pendiette de cobro en la venta de locales comereiales, bodegas ¥ pargueos, sujelos a propiedad
hatizantal ubicados en el Edificie Antisana [ino, donde se ubican las oficinas de Ja Sucursal de Ta institucién
bancaria: gue fueran entregados a titulo de Fidvicomise Mercanti]l de administracion por la cmpresa. al
Fideicomise Consertinsa, representado por ls compadia Administradora de Fondos Contifondos 5.4
{posteriormente Fiduciaris del Pacifico S.AFIRUPACIFICO). Eb valor de fa negoctacin aseendid a LSS
1.331.004 00 détares,

De esta negociacion. UIS$ 1.300.000,00, fue wilizado por la relacionada CONSTRULLY $.A. para aumento
de capital del Banco. CONSERTINSA S.A regisind una cuenta por cobrar cont vargo a Construluz 5.4,
cancelande en ¢l 2012, con la entrega de otros bienes inmuebles. Ver exposicion adicivnal en Nota 3.,
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FROPIEDADES DE INVERSION

AL3T de diciembre del 2016, los saldos de propiedades de inversion, consistian en;:

201G
Terrenos

Edificios

(-) Depreciacidn acumulada

2015
Terrenos

lidificias

(=) Ineprecincion sowmulad s

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

SAL M) 54 LD
01-01-2016 Depreciacihdn 3I-1Z2-2016
H'JJ.UDQ,OD - 393 000,00

1.405, 5349 35 -

L. 405.5539,35

1.798.539,35 -
{I36.957.97)  {70.276.92)

1.794, 5319 3%
{307,234 8%

1.5%61.581,38 (7.276,91)

1.49 1,304,446

Sa L1y

GI-N1-2015 Depreciacldn

SALDO
31-12-2071%

LI 000, G0 .

| . 405.539,35 -

393 000 0
1.405 530,35

1. 79K_530 .25 -

(166, 681,05) (70.276,92)

1.798.539 25
(236,957,073

1.631.85H,30 (70.276,92)

1.56G1.581,3H

Al 31 de diciembree del 2016, las cuentas ¥ documentos por pagar consisiian en:

Lmpuesios por pagar

2016 2015
LB L5550 9.967,50
19, 155,50 4.967,50

Comprende la provisién del impuesto a la renta del atio por LSS 9. 18%.00 y 1158 9,967,350 del aito 2015 que se

encuentra pendiente de pago.

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS Y PARTES VINCLLADAS

Al de diciembre del 2016, las cuentas por pagar relucionadas ¥ parles vinculadas consistia en;

Compatia Industrial de Construcciomes Contraluz 5.4 (1)

Apricols Ganadera Chirela SPR (2)

2016 HU

[61,386.28 61,586 2%
30469 40 A0, 464 4

202,055, 65 202,055, 68

1] Comprende saldo por pagar provenicote de afos anterores generados en la adquisicicn de Propiedades en
arios ATeTIONSS.

(23 Pugo de Impuestos reafizade por cuenta de Consertinsa S.A, correspondiente a los afios 2000, 2602, 2013

T CAPITAL

Al 31 de diciembre del 201 6. ¢l capital social estd conformado por 31,809 accicnes ordinarias ¥ nominativas de
US$ 0.04 cada una a valor nominat unitado. E) detaile de secionistas es el slguicnie:



10.

11

12,

Tipo de Costo de

Nacionalidad imversion Acclones Accion Capital US3

Crupquirs A, Ecuatnrana MNuwvional | 0.0 0.04

Sifomacorp 5.4 Ecuntonana MNacional 31,808 0.04 1,272.32
31,809 I

RESERVA LEGAL.

La Ley de Compafias requiere gue por lo menos el 10% de Iz utilidad anual sea apropiado come reserva legal
hasta que ésta coma minimo alcance ¢f 50% del vapilal social. Esta reserva no o dispunible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

RESERVA DE CAPITAL

De acuerda con resolucion No.01.QUCLULT emitida por la Superintendencia de Compaitias. ¢l saldo acteedor
de la cuenta reserva de capital pudrd ser capitalizada en 1a parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
¥ las del dlimo cjercicio econdmico concluidn, si tas hubiere, o devuelto a log accionistas en caso de

liquidacion de la compafia. No podra distribuirse como wilidades ni utilizarse para pagar el capital suscrito no
prapadao.

GASTOS DE OPERACION

L.us gastos de operacidn al 31 de diciembre del 2016 fucron por ln siguienie:

2016 pdi] |
Depreciaciones T0,2TH.G2 70276 92
276,92 727692

IMPUESTO A LA RENTA
CONTINGENCEA
L.a comparifa na ha side intervenida por parte de las autoridades de conteol respectisvas.

A1 31 de diviembre del 2016, realizé la sipuiente concibiacion tributaria:

20146 205
Ultilichudt porgtida) contable nmies de imprecstio ol rente CFILETH B 1T 2THh.92)
¥ partivipacide de irabajadores en s Litilidades
ey Camstox o deduacihles e -
Braves e cidonlo 2730, e impuesio o s reaea . {HE2TR,92) [0, 2 0 92
INMIPFUESTOY A EA RENTA CALISAINMD - -
IMIPFL ESTOr RAINEMCY &, 188 ) 9,967, 50

FYENTOS SURSECUENTES
Eotre el 31 de diciemnbre del 2018 y la fecha de presentacion del presante informe (8 de septivmbre del 201%)
se han producide eventos que, en upinion de la administracion de la € ompania pudicran wner un efecto

impuriante sobee 10w estados financicros adjuntos,

PROCESO TARDIO DE ELARORACION DE DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA.-

A 13 techa de nuestro informe. la adeministracion de la compafiia con fecha 23 de aposto det 2018 pripard Ja
declaracion de impuesto o la renla cormespondients al afo 200 6.



