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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de:

CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA S.A. EN LIQUIDACION
1. Inferme sobre los Estados Financieros.

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de CONSERTINSA CONSTRUCCIONES
SERVICIOS E INMOBILIARIA S.A. EN LIQUIDACION que comprenden el Estado de Situacidn
al 31 de diciembre del 2014, y el correspondiente Estado de Resultados Integral, de Cambios en el
Patrimonio de los Accionistas vy de Flujos de Efectivo por el afto terminado en esa fecha, asi como un
resumen de politicas contables y otras notas aclaratorias.

2. Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros.

La preparacion y presentacién de estos Estados Financieros es responsabilidad de la administracion de
la Compafiia, de acuerdo con las Normas Internecionales de Informacién Financiera. Esta
responsabilidad incluye disedar, implementar ¥ mantener el control interno relevante 4 la preparacion y
presentacion razonable de los Estados Financieros que estén libres de representaciones errdneas de
importancia relativa, ya sea debido a fraude o a error, seleccionando y aplicando politicas contables
apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias,

3. Responsabilidad del Auditor.

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos Estados Financieros en base a
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acverdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Estas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que planifiquemos y realicemos
nuestro trabajo con el fin de obtener una seguridad razonable de que los Estados Financieros estin
libres de representacion erronea de importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los Estados Financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacion errénea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debida a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor
considera el control interno relevante a la preparacidn y presentacién razonable de los estados
financieros por la entidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
entidad. Una auditoria también incluye evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo
razonable de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi come evaluar la presentacion
general de los estados financieros. Creemos que la evidencia de auditoria gque hemos obtenido es
suficiente vy apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditor

4. Opinidn.

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el primer pdrrafo, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la posicién financiera de CONSERTINSA
CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA S.A.EN LIQUIDACION al 31 de
diciembre del 2014 resultados de operaciones, ¥ sus flujos de efectiva por el afio terminade en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.



5. Parrafo de énfasis

Como se explican en la Nota 11, la compaiia al 31 de diciembre del 2014, refleja en el estado de
cambio en el patrimonio de los accionistas, la cuenta Implementacidn NUF por primera vez, que
registra el ajuste de la revalorizacion de terrenos y edificios que al 31 de diciembre del 2013 ascendia a
USS 1.465.427.31. El mencionado revalud efectuado en afios anteriores, debit transferirse en el 2011 a
la cuenta Implementacién NIIF por primera vez; en consecuencia de que la empresa ajustd sus estados
financieros bajo Normas NIIF, en el referido ejercicio. De conformidad a las disposiciones de
Superintendencia de Compafifas, Valores v Seguros la empresa debié preparar a partir del 1 de enero
del 2011, sus estados financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF; en
consecuencia el ajuste derivado de la implementacidn de las NIIF por primera vez se reflejan en los
saldos iniciales en el estado amiba mencionado sujeto a nuestra revisidn.
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CONSERTINS A CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA § A.EN LIQUIDACION
ESTADO DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Expresado en dolares de Estados Unidos de America.

NOTAS 014 013
ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y bancas - .73
Cuentes y dotumentos por cobrar k] 081854 47.760.91
Cuentes por cobrar relacionadas v partes vinculadas 4 51,004.00 31,004.00
TOTALACTIVOS CORRIENTES 60,822.54 98,765.64
PROPIEDADES DE INVERSION: 5
Terrenos ’ 383,000.00 393,000.00
Edificios 1.405,539.33 1.361,000.00
Mentos - Depreciacion acumulada -166,681.05 -96,404.13
NETO PROPIEDADES DE INVERSION 1,631,858.30 1,657,595.87
TOTAL ACTIVOS 1,692.680,84 1,756,361.51
Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de este estado de situacion,
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LONSERTINS A CONS TRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA §.A.EN LIQUIDACION
ESTADO DESITUACION AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2014

Expresado en dolares de Estados Unidos de America.

NOTAS 2014 2013
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas ¥ documentos por pagar ] 981854 52,650.68
Cuentas por pagar relacionadas y partes vinculadas 7 202,055.68 179,770.22
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1187422 132,420.90
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social . i 1,272.36 1,272.36
Reserva legal g 28,180.52 28,180.52
Reserva de capital [0 11,142.96 11,142.96
Reserva por valuacion de propiedades v equipos 11 - 146542731
Resuftados adopcion primera vez NIIF 12 1.374,688.82 - 91,33849
Resultados acumulados 109,255.95 185.959.67
Utilidad {Pérdida) del ejercicie - 4313399 - 76,703.72
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1,480,806.62 1,523,%40.61
TOTALPASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1,692,680.84 1,756 361.51

Las notas adjuntas a los estedos financieros son parte integrante de este estado de situacidn,
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CONSERTINSA CONTRUCCIONES,SERVICIOS E INMOBILIARIA S.A.EN LIQUIDACION

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
Expresados en dolares de Estados Unidos de América

NOTAS 2014 2013

GASTOS DE OPERACION
Depreciacion de propiedades de inversion i3 M0.276,92 68,049,596
Otros 13 4751631 2.080.06

117.793,23 70.130,02
Utilidad (perdida)bruta -117.793,23 -70.130,02
Otros ingresos {egresos) 13 8447778 -6.573,70
Utilidad{perdida) antes del 15% de participacion a
trabajadares e impuesto a la renta -33.31545 -76.703,72
15% Participacidn a trabajadores 14
Impuesto a la renta 14 -9.818,54 -
Utilidad(perdida} del ejercicio -43.133.99 -76.703,72

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de este estado de resultados.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONID DE NISTAS

EL ANG TERMINADO EL 31 DE DICLEMBRE DL 2014

Epresads o Délares de Estaks Unids de Américs
Reserva por
Resultsds  valuaricn de Lilidad

Capital Reservade  adopeién propiedsdesy  Utdades {pérdida) del

weld  Reservulegal  caplisl  primer vex NITF Eqmipo. stummuladas tjercicin Total
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 (e A N R T AT AL | 4is41al IBS93867 TSI 1 s2nediig)
Aqustes sabdos micialesNotas | 1] . . N 1 o R AR :
Sados ahstados o | de enero del 2014 . W% WIS 1% s < BSISET T s
Mevimieiy
Transferenciag - . 1.6 PR
Utifidad i pérdida) del ejercicin - - 43,1859 411359
SALDN AL 31 I DICIEMBRE DEL 1014 LITI36 RIS gL 1,374,188 - 109,155.95 <3109 148080680
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NSE 54 CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIAREA §5.A. EN LIQUIDACION

ESTADO DE FL.UJOS DE EFECTIVO

POR EL ARD TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
Expresados en dolares de Estados Unidos de América

Flujes de efectivo por las actividodes de operacidn

Efective recibide de clientes

Efectivo pagado a proveedores, empleados v otros

Efective neto provisio (utiizados) por las actividades de operacion

v ‘bda Inversh

Incremento (disminucion) de propiedades ¥ equipos

Efective neto provisto (utilizade) en las actividades de inversién

Ineretminte (dismnucion) def efectivo
Miis efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

2014 2013
8447778 £.573,70
-39.939.16 -6.573,70
4453862 .
.44.539,35 2
-44.539,35 .
_[]_1'3 -
0,73 0,73
0,00 0,73

Las notas adjuntas a Jos estados financieros son parte imMegrante de estos estados,
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CONSER

POR FL ANO TERMINADGO AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2014

LUCCHINES SER EINMOBILIARIA 5.4, EN L
ESTAROS DEFLUIOS DE FFECTIVO

Expresaos en dilares de Fatados Unidos de América

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO 2014 2013

AL EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad (Pérdida) del ejercicio 43,1319 =T6,703.72

Miis:

Ajustes para conciliar la utilidad (Pérdida) del ejercicio con

el efective neto provis to (utitizado) en actividades de operacidn:

Depreciacion 027652 8, 49.96
0,176.92 68,049.96

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

Cuentas ¥ documentos por cobrar 3794237

Cuentas v documentos por pagar 42832 14 16,665.63

Cuentas por pagar refacionadas v partes vineuladas 228546 01187
17395.69 8,653.76

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION 44,538.62

Las notas a los estades financieros adjuntos son parte integrante de estos estados.

X
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CONSERTINSA CONSTRUCCIONES SERVICIOS E INMOBILIARIA S.A.EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1.

OBJETO DE LA COMPANiA ENTORNO ECONOMICO Y SITUACION LEGAL

La compafifa se constituyd en la ciudad de Quito el 24 de noviembre de 1988 y proporciona asistencia
técnica v administrativa a compafifas ecustorianas en las dreas de: Ingenieria Industrial,
Comercializacion, Administracién y Finanzas. Para el cumplimiento de su objeto. la compaiiia podra
efectuar toda clase de actos y contratos, cualquiera que sea su naturaleza, permitidos o no prohibidos por
la Ley ecuatoriana.

La empresa es propietaria de bien Inmueble sujeto al Régimen de Propiedad Industrial denominade
“Condominio Banmac”, ubicado en la ciudad de Machala, compuestos de sitano, locales y oficinas y un
departamento Unico (Pent House), conjuntamente con terrenos, ubicados en Manglaralto provincia de
Santa Elena. Actualmente administrados con el objetive de generar plusvalia a largo plazo. En
consecuencia no generaron ingreso alguno durante el perioda.

Con fecha 31 de julio del 2015 Ia empresa fue declarada segin Resolucion # SCVS-IRQ-DRASD-SD-
2015-1497 de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros en el causal de inactiva, Segim
Resolucion #5CVS-IRQ-DRASD-8D-16-0872, se dicta ¥ resuelve la Disolucidn v Liquidacion de la
empresa; misma que, fue inscrita en el Registro Mercantil de Quito, ¢l 16 de agosto del 2016. El referido
oficio de Disolucion, fue emitido posterior a la presuncion de Inactividad; facultad, que permite al
Superintendente de Compafifas, Valores y Seguros, declarar a las empresas sujetas al control de la
institucion; inactivas, cuando no hubieren operado por dos afios consecutivos y que no hubiere cumplido
durante ese lapso con lo dispuesto en el articulo 20 del mismo cuerpo legal. Segin comentarios
expuestos por la actual administracion de la empresa, este proceso legal, se origing por cuanto no se
habian presentado en las fechas limites establecidos por la institucidn, la informacién financiera
anteriores al afio 2013,las mismas que a la fecha de emision de este informe se estin cumpliendo.

La actual administracién de Consertinsa 5.A. en liquidacion, autorizé al gerente de la empresa a realizar
las gestiones pertinentes a fin de realizar la Reactivacién de la empresa al amparo del articulo 374 de la
Ley de Compafilas, que determina qué; cualquiera que haya sido la causa de la disolucidn, la compafiia
que se encuentre en proceso de liquidacidn, puede Reactivarse hasta antes de la cancelacién de la
inscripcion de la compafifa en el Registro Mereantil, siempre que se hubiere solucionado la causa que
motive su disolucion y que el Superintendente de Compafias considere que no hay ninguna otra causa
que justifigue la liquidacion.

Los estados financieros terminados al 31 de diciembre del 2014, han sido auditados sobre la hipotesis
de un negocio en marcha segin el aleance de la NIA 570 parrafo 2 y 3 y se emiten con fecha marzo 28
del 2018; en consecuencia de que su principal fuente de flujos de efectivos, sus terrenos y edificios, su
valor de realizacidn son posibles y existen objetivos concretos de ventas.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
BASES DE PRESENTACION.-
Declaracion de cumplimientd.

La compafiia presenta sus estados financieros en ddlares estadounidenses que es la moneda funcional
del Ecuador v ademds estd sometida al control de la Superintendencia de Compaiilas del Pais; v, de
acuerdo a Ia resolucidn 06.Q.ICT. 004 del 21 de agosto de 2006 de este organismo de control a partir del
1 de enero del 2012, estd obligada a presentar sus estados financieros preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF)} emitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Los Estados Financicros fueron preparados de acuerdo con Wormas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) por sus
siglas en inglés). Excepto por la presentacién de estados financieros comparativos en el periodo de
transicion. De acuerdo con la Worma Internacional de Informacidn Financiera, se requiere que las
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empresas que adopten NIIF en el primer periodo tomen como referencia el periodo inmediatamente
anterior como periodo transitorio.

Moneda funcional y de presentacitn

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser la moneda del
entorno econdmico principal en la cual la empresa opera.

Responsabilidad de la informacidn

La informacién contenida en estos Estados Financierns es responsabilidad de la administracidn de la
compailia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios
incluidos en la Norma Internacional de Informacion Financiera NIIF, vy ratificadas posteriormente por la
Junta General de Accionistas.

USO DE ESTIMACIONES EN LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.-

Caja v bancos
Incluye el efectivo disponible y depdsitos en bancos, netos de sobrepiros.

ACTIVOS FINANCIEROS.-

Activos financieros con cambios en resultados

Un active financiero es clasificado al valor razonable con cambios en resultados si estd clasificado
como mantenide para nepociacidn (mantenido para la venta) o es designado como tal en el
reconocimiento inicial. Los activos financieros son designados al valor razonable con cambios en
resultados si la compafifa administra tales inversiones y toma decisiones de compra ¥ venta con base en
sus valores razonables de acuerdo con la administracidn de riesgo o la estrategia de inversidn
documentadas por la compaiiia. Al momento de reconocimiento inicial, los costos de transacciones
atribuibles son reconocidos en resultados a medida que se incurren.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, son valorizados al valor razonable
¥ los cambios correspondientes son reconocidos en resultados.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar representan derechos por recuperar de terceros, son activos
finaneieros no derivados con un mento fijo o determinable de pagos ¥ que son cotizables en un mercado
activo. Los activos incluidos en esta categoria son clasificados como activo circulante por tener
vencimientos menores a 12 meses,

Deterioro del valor de los actives

Al final de cada petiodo, la Compafia evalia los valores en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro.

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird
mediante una provisién, para efectos de su presentacidn en los estados financieros, se registrard la
provisidn por la diferencia entre ¢l valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe
recuperable de las mismas.

Propiedades de Inversiin

Se registran en base a NIC 40, para su reconocimiento, medicién y revelacion de informacién. Las
propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios) que se tienen para obtener rentas,
plusvalias o ambas; son bienes que se tienen para su uso en la produecion o suminisiros de bienes o
servicios o para fines administrativos o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Segtn NIC 40, parrafo 16 Las propiedades de inversion se reconoceran como activos cuando:
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- Sea probable que los beneficios econdmicos faturos que estén asociados con tales propiedades de
inversién fluyan a la entidad; y

- El costo de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable.

Las propiedades de inversién se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccion se
incluirdn en la medicién inicial. El costo de adguisicién de una propiedad de inversidn comprendera su
precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Con posterioridad al reconocimiento
inicial, las propiedades de inversién, se medirin por su valor razonable. Las pérdidas v ganancias
derivadas de un cambio en el valor razonable de una propiedad de inversidn se incluirdn en el resultado
del periodo en que surjan.

El wvalor razonable de una propiedad de inversidn, reflejard las condiciones de mercado en la fecha del
balance.

Las propiedades de inversidn terrenos y edificios; estéin registrados al costo de adquisicidn, menos la
correspondiente depreciacidn acumulada. La depreciacidn sobre propiedades de inversion- edificios, ha
sido calculada sobre los valores contables originales usando el método de linea recta de acuerdo a las
siguientes vidas (tiles estimadas:

ACTIVO . % ANOS

Propiedades de inversion -Edificios 5 20
PASIVOS FINANCIEROS.-

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente como resultado de un
evento pasade; ¥, es probable que tenga salida de recursos econdmicos para cancelar la obligacion; y
puede hacerse una estimacidn razonable del monto de la obligacidén. [a compafiia no reconoce
provisiones para pérdidas operativas futuras,

15%: Participacion de los trabajadores en las utilidades

Se registra con cargo a resultados del gjercicic que se devengan.

Impuesto a las ganancias

El pasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cormiente ¥ ¢l
impuesto diferido,

- Impuesto corriente.- E|l impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio; esta, difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafifa por concepto de impuesto cotriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para
cada periodo 22% para el 2014.

- Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros ¥
sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce peneralmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un active por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga
de utilidades gravables futuras contra las que se podra carpar esas diferencias temporarias
deducibles.

Normas nuevas ¥y revisadas emitidas pero aiin no vigentes
La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y

Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aiin no
son efectivas;
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NIIF Titulo Efectiva a partir

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a laNTIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF Enero 1, 2015
NIIF 7 9 y revelaciones de transicidn
Enmiendas a la NIC 32 Compensacidn de activos y activos

Financieros Enero 1, 2014

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicidn de activos financieros. Esta norma se modificd en octubre del 2010, la cual incluyé los
requisitos para la clasificacién y medicidn de pasivos financieros, asi como su baja en los estados
financieros.

Los requisitos importantes de la NITF 9:

» El reconocimiento y medicion de los actives financieros que se clasifican dentro del alcance de
la NIC 39 - Instrumentos Financietos se reconocerdn posteriorments a su costo amortizado o
valor razonable.

« En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que. el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a utilidad o pérdida.
Segin la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero designado como valor razonable con cambios en resultados se presenta en la cuenta
de resultados.

La Administracién de la Compaiiia prevé que la aplicacién de la NITF 9 en el futuro puede no
tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacién con los activos financieros v pasives financieros de la Compafiia. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIC 32 - Compensacidn de activos financieros v _pasivos financieros

Las modificaciones de la NIC 32 clarifican los requisitos requeridos para la compensacidn de los
activos financieros y pasivos financieros. La Administracidn de la Compaififa prevé que la
aplicacion de las modificaciones a la NIC 32, no tendrdn un impacto significativo en los estados
financieros de la Compafiia, en razon a que la Compafila no mantiene activos financieros ¥ pasivos
financieros que califiquen para ser compensados,

3. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2014 v, 2013, las cuentas y documentos por cobrar consistian en:

2014 2013
Retenciones y anticipo de impuesto a la renta (1) 9.818.54 47.515.58
Retenciones Iva en compras , u 24533
9,818.54 47,760.91

(1) Comprende anticipos de impuesto a la renta pagados en el afio 2014,
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CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS Y PARTES VINCULADAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por cobrar relacionadas consistian en:

2014 2013
Banco de Machala 51,004.00 51,004.00
51,004.00 51,004.00

Diferencia pendiente de cobro en la venta de locales comerciales, bodegas y parquecs, sujetos a
propiedad horizontal ubicados en el Edificio Antisana Uno, donde se ubican las oficinas de la Sucursal
de la institucién bancaria; que fueran entregados a titulo de Fideicomiso Mercantil de administracién
por la empresa, al Fideicomiso Consertinsa, representado por la compaiiia Administradora de Fondos
Comtifondos 8.A. (posteriormente Fiduciaria del Pacifico $.A.FIDUPACIFICO). El valor de la
negociacion ascendio a US$ 1.351.004,00 délares.

De esta negociacion, US$ 1.300.000,00, fue utilizado por la relacionada CONSTRULUZ S.A.. para
dumento de capital del Banco. CONSERTINSA S.A registré una cuenta por cobrar con cargo a
Construluz S.A, y cancelando en el 2012, con la entrega de otros bienes inmuebles. Ver exposicion
adicional en Nota 5.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de propiedades de inversion, consistian en:

SALDO SALDO
2014 01-01-2014 Depreciaciin Adiciones 31-12-2014
Terrenos 303 000,00 - - 303,000.00
Edificios 1,361,000.00 - 44,539.35 1.405,539.35
1,754,000.00 - 4453935 1,798,539.35
{=) Depreciacion acumulada - 9540413 - T0,276.92 - - 166,681.05
165759587 - 70,276.92 44,539.35 1,631,858.30

SALDO SALDO
2013 01-01-2013  Depreciacidn Adiciones 31-12-2013
Terrenos (1) 393,000.00 - - 393,000.00
Edificios (2) ' 1,361,000.00 . = 1,361,000.00
1,754,000.00 - - 1,754,000.00
(-) Depreciacién acumulada - 28.354.17 - 6B049.96 = = 95404.13
1,725,645.83 - 6804996 - 1,657,595.87

(1) Adquisicion efectuada segin contrato de compraventa otorgado por compaiiia Industrial de
Construcciones Luz Construluz S.A. a favor de Consertinsa Construceiones, Servicio e Inmobiliaria
S.A., consistentes en lotes de terrenos ubicados en la jurisdiccidn de la Paroquia Manglaralto,
Cantdn Santa Elena. El pago de este bien se realiza por compensacion de crédito el valor de USS
233.087.00 y el saldo de US§ 159.913,00 se registra en el pasivo indicado en la Nota 7.

(2) Registro efectuado en el 2012, segin contrate de compraventa otorgado por la compaiiia Industrial
de Construcciones Luz Construluz S.A. a favor de Consertinga Construcciones, Servicio e
Inmobiliaria S.A., consistente en bien Inmueble sujeto al Régimen de Propiedad Industrial
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denominade “Condominic Banmac”, compuesto de un sétano, ocho locales u oficinas y un
departamento tnico (Pent House). El pago de este bien se realiza por compensacion de crédito

disminuyendo el valor que la vendedora adeudaba a la fecha de la venta y ascendia a US$
1.594.087,00.

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas y documentos por pagar consistian en:

2014 013
Proveedores locales - 1,840.00
Retenciones e impuestos por pagar(1} 981854 44,158.89
Contribucién Superintendencia de Compaiias - 1,433.29
Oitras = 5,196.50
L r
9,818.54 52,650.68

{1) Comprende la provisién del impuesto a la renta del afip.

7. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS Y PARTES VINCULADAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por pagar relacionadas y partes vinculadas consistia en:

2014 2013
Compafifa Industrial de Construceiones Contruluz 5.A. (1) 161,586.28 161,586.28
Agricola Ganadera Quirola SPR(2) 40,469.40
Otros . - 18.183.94
202,055.68 179.770.22

(1) Comprende saldo por pagar proveniente de afos anteriores generados em la adquisicidn de

Propiedades. Ver Nota 3,

(2) Pago de Impuestos realizado por cuenta de Consertinsa S.A. correspondiente a los afios 2010, 2012,

2013.

8. CAPITAL

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital social ¢std conformado por 31.809 acciones ordinarias ¥
nominativas de US$ 0.04 cada una a valor nominal unitario. El detalle de accionistas es el siguiente;

Tipo de Costo de
Nacionalidad imversion Acciones Accion Capital USS
Grupquir 5.A. Ecuatoriana Macional 1 0.04 0.04
Silomacorp 5.A. Ecuatoriana Macional 31,808 0.04 1,272.32
31,809 1,272.36

RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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10. RESERVA DE CAPITAL

il.

El saldo acreedor de la reserva de capital segiin PCGA anteriores, sélo podra ser capitalizado en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del iltimo ejercicio econémico concluido, si las
hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacién de la Compaiiia.

RESERYA POR VALUACION DE PROPIEDADES Y EQUIPOS

La Norma Internacional de Contabilidad NIC 16, contempla que las propiedades, planta y equipos con
posterioridad a su reconocimiento como activo, cuyo valor razonable pueda medirse con flabilidad, se
pueda contabilizar por su valor revaluado que es su valor razonable, en el momento de la revaluacion,
MNormalmente para terrenos ¥ edificios, su valor razonable se determina en base al mercado, mediante
una tasacion de peritos profesionales. Al 31 de diciembre del 2013, la administracién de la empresa
registra en la cuenta del patrimonio reserva por valuacion de propiedades y terrenos, el valor de la
revalorizacién de sus terrenos y edificios efectuado por un perito profesional, cuyo valor ascendio a
US$.1,465.431,00 y que a inicio del ejercicio terminade al 31 de diciembre del 2014, se ajusta en
Adopcién por primera vez de NIIF. (Ver Nota 12)

12,ADOFCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE

13

14,

INFORMACION FINANCIERA (NIIF).

La Superintendencia de Compafiias establecic mediante Resolucién Na. 06.Q.ICL004 del 21 de agosto
del 2006, la adopcidn de las Mormas Internacionales de Informacién Financiera (WIIF) y su aplicacién
obligatoria por parte de las compafiias v entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucidn No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se establecid el cumplimiente de un cronograma de aplicacidn segim lo dispuesto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafifa estd obligada a presentar
sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2012. Para la preparacion de los
presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepeiones obligatorias y exenciones optativas a
la aplicacidn retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF 1. Incluye valores resultantes de los
ajustes originados en la adopeidn por primera vez de las NIIF. De acuerdo a resolucién emitida por la
Superintendencia de Compafifas el 14 de octubre de 2011, el saldo de esta cuenta sélo podrd ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo gjercicio
econdmico concluido, si las hubiere; wtilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacidn
de la Compafiia.

GASTOS OPERACION Y OTROS INGRESOS (EGRESOS)

Gastos de Otros (Ingresos)

operacion EErEsSos Total
Depreciciones T0276.92 - T0.276.92
Otros pastos 47.516.31 - 47.516.31
Otros Ingresos - B4 47778 Ba477. 78
117,793.23 B4 47778 202.271.01

IMPUESTO A LA RENTA

CONTINGENCIA

La compafifa no ha sido intervenida por parte de las autoridades de control respectivas:
consecuentemente, el afio 2014, 2013, 2012 estd abierto a la revisidn por parte del Servicio de Rentas
Internas,

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, realizd la siguiente conciliacidn tributaria:
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2014 2013
4 Litilidad(perdida) contable antes de impuesto a la renta =33.315.45 -76.703,72
- ¥ participacion de trabajadores en las Utilidades
= (+)} Gastos no deducibles 47.516,31 -
Base de calculo 22% de impuesto a 1a renta . 1 4.200.86 =76.703,72
g, IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 3.124,19 -
- IMPUESTO MINIMO 9.818,54 -
T
-, 15. EVENTOS SUBSECUENTES
~ Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de presentacion del presente informe (16 de julio del 2018)

se han producido eventos que, en opinién de la administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos,

PROCESO DE INACTIVIDAD Y DISOLUCION.-

Como se menciona en la Nota 1, el 31 de julio del 2015 la empresa fue declarada segin Resolucion #
- S5CVS-IRQ-DRASD-SD-2015-1497 de la Superintendencia de Compafijas, Valores ¥ Seguros en el
causal de inactiva. Segin Resolucién #SCVS-IRQ-DRASD-SD-16-0872. se dicta y resuelve la
Disolucién y Liquidacién de la empresa; misma que, fue inscrita en el Registro Mercantil de Quito, el
16 de agosto del 2016,

La actual administracién de la €mpresa, st encuentra en proceso de presentacién de la informacicn
financiera requerida por el ente de control, para eliminar este causal ¥ su reactivacion legal v societaria,

PROCESO TARDIO DE ELABORACION DE DECLARACIONES DE IMPUESTO A LA
RENTA.-

A la fecha de nuestro informe, la administracion de la compafiia liene pendiente la elaboracién y
presentacién de las declaraciones de impuesto a la renta de los afios 2014, 2015, 2016 ¥ 2017,
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