
INMORABELO S.A. 
Notas a los Estados Financieros 

Por el Año Termmnado el 31 de Diciembre del 2017 

POLÍTICAS CONTABLES 

1. Información general 
INMORABELO SA. fu consiuida cn a cuadad de Quito. Lcuador aprobada mediante Resoloución 
e la Supcintedencia de Compañias No.691 cl 13 de Ali de 1989 e inscrita en cl Registro Mercanúl el 

20 de Abril de 1989, bajo la razón social de INMORABELO S.A. 

A domicilio principal dela compañía so cacuentra ubicada en Quo, Av 6 de Diciembre N4490 y Julio 
Moreno. 

¡Su actividad principal Compra, Venta, alquiler y explotación de bienes inmucbles propios o arrendados. 

Antecedentes La Superintendencia de Compañías, según disposición cmitida en la resolución 
06.).1CL00S, del 21 de agosto de 2006, cstablecaó que las “Normas Intemacionales de Información 
Financcra NIH”, scan de aplicación obligatona por pane delas entidades sujetas a control y vigilancia 
de la Superintendencia de Compañías, pera el regasvo, preparación y presentación de los estados 

financieros. 

2, Bases de claboración y políticas contables 

Estos estados financiros se han claborado de acuerdo con la Norma Intemacional de Información 
Fimancicra para Pequeñas y Medianas Enmdados (NUI para las PYMES) emitida por el Consejo de 

Normas Internacionales de Contabilidad (LASB). 

  

Estado de Situación Financiera 
Al aplicar lay NTIF se comprobó que no hubo movimentos económicos de la empresa durante cl 
tjercacio del 2.017 y por scr una cmpresa familiar no encontró valores a er tomados como ayustes 
por la conversión de los listados Financieros de. NIIE por éste período, 

Moncda funcional y de presentación 
Los estados financieros csián expresados en la moncda del cntomo coonómico principal en que la 

cstidad opera (moneda funcional) representada en Dólares (USS). E dólares la unidad monctaria de la 
República del Ecuador. La República del Kuador no eme papel moneda propi, y en su lugar, el dólar 

de los Estados Unidos de América se utiliza como moneda cn curso legal. 

Responsabilidad de la Información y Estimaciones realizadas. 
La información contenida cn los Estados financxeros es responsabilidad de la administración de la 
“Compañía, que manilicta expresamente que se Kan aplicado co su totalidad los priacipios y erteñios 
inluidos cn las NUI, 

Clasificación de saldos cn corrientes y no corrientes 
Ln el estado de situación financcra, los actvos son clasificados como corrientes cuando; se espera 

realizar el activo, o tene la intensión de venderlo o consumo en su ciclo nommal de operación; 
mantiene el activo principalmente con fines de negoctación; espera realizar el activo dentro de los 12 
meses siguientes después del periodo sobre el cual e mforma; o el activo es clétivo o equivalente de 
«efectivo sin ningún tipo de restricción.



La Compañia clasifica wn pasivo como corriene cuando: espera liquidar el punivo en su cielo normal de 
“operación; mantiene un pasivo principalmente con el propósito de negociar l pasivo se debe Liquadar 
dentro delos 12 mexes siguientes a a focha del periodo sobre el cual se informa o La Compañía no tiene 
vn derecho incondiciooal para aplaza la cancelación del pasivo durante al menos los 12 meses 

guientes la fecha del periodo sobre cl que se rmforma. 

Efectivo y equivalentes de lectivo. 
La Compañía considera como efectivo y equivaleme de cfctivo los saldos co caja y bancos sm 

restricciones. 

Activos financicros 

Deudores comerciales y tras cucntas por cobrar 
La totalidad de las ventas sc realizan con condiciones de Crédito. con un máximo de 45 dias para cl pago. 

Si por circunstancias imprevistas se tenga que otorgar más uempo para la canccaión la política de la 
“empresa es otorgar un máximo de 30 dias, en so caso so utilizará l método del intréx implico, con la 

tasa de interés actva vigente publicada por el Banco Cenval del Fcuador. 

Al final de cada periodo sobre el que e informa, los importes ca libros de los deudores comerciales y 
aras cuentas por cobrar se revisan para determinar si cxite alguna cvidencia objetiva de que no vayan 2 

ser recuperables. Si s sl, se recono inmediatamente cn resultados una pérdida por decrior del valor 

Activos financieros disponibles para la venta. 
Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se manticnen con propósito de negociación y que no son 
«calificados como inversión al vencimiento, 

Propiedades, planta y equipo. 
Los clementos de la propiedad, planta y cquipo se valorizan micialmente 1 su costo que comprendo su 
reco de compra y cualquier costo directamente arbuible para poner al acuvo en condiciones do. 
“operación pare suso destnado, 

Posterormente al regasto micial, los clementos de propicdados, planta y equipo son rebajados por la 
“cprecaación acumulada y cualquier pérdida por detenoro de valor acumulada. 

Los costos de ampliación, modemización o mejoras que representen un aumento de la productividad, 
«capacidad o cliciencia o un aumento de a vida útil, son capitlizados aumentando el valor de los bienes. 
Los gastos de reparaciones, conservación y mantenimiento menores, on registrados como un cargo alos 

resuliados del cjerciro en que s incurren. 

La utilidad o pérdida resultante de la caenación o retro de un bien se calcula como la diferencia catre 
«precio obtemudo cn la enajenación y el valor regsrado cn los libros reconociendo cl cargo o abono a 
resultados del periodo, 

  

YI valor residual y la vida ú 
balance: 

de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada cier de 

Depreciación Acumulada 
Las deprociaciones son calculadas bajo cl método lincal, mediano la disribución del costo de 

“lquisción corregido por l valor residual estimado, entre los años de vida útil extimada de cada uno de 
los clementos, según el siguiente detalle: 

  

7 Años de vida 
Inscalaciones Daños 10% 

 



Mobiliario de oficina y maquinaria 10 años 10% 
Vekiculos años. 10% 
Equapos de computación 3 años 10% 

Actovos intangibles 
“Al exerre de la operacionos del ejercicio 2017 no esvisten cta cla de activos por lo que no esse una. 

política definida. 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, así como de obligaciones 
Patronales y tributanas, son basadas en cuodiciones de crédito normales y no tienen intereses 

Impuesto las ganancias e Impuesto diferidos 
El impuesto las ganancias se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas en la Ley de 

Régunco Tributario Inemno o a punto de aproburse en la fecha de cion del estado de situación 
Financiera, 

1H impuesto corriente por pagar está basado cn la ganancia fiscal del «o. 

¡Si a cantidad pagada de impuestos excede del valora pagar cl exceso se reconoce como activo, y sil 
valor de impuestos no se ha liquidado cn su totalidad se reconoce como un pasivo. 

Sila camidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a la renta excede del valor pagar, eto se 
«onviene en pago minimo a pagar por impuesto ala renta corriente del periodo, 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 
Los ingresos de scuvidades ordinarias procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando se realiza 
la entrega los bienes y ha cambiado »u propiedad. Los mpresos de acividados ordinarias sc mden al 

“valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir nta de descuentos e impuestos asociados 
on la venta cobrados por cuenta del gobhemo dela República del Ecuador. 

¡Gastos de operación 
Ys gastos de operación son reconcados po la Compa sobe base del devengado. Se componen de 

¿ass admunitrivos, impoevos, ts, combuctones y tros costos direc propios del gro del 
negocio. 
Utilidad / pérdida por acción 
La empresa determina la utilidad o pérdida. neta por acción según la NIC 33 “Cianancias por Acción” 
e acuerdo con esta norma ls utilidades por acción se deben calcular dividiendo la unidad o pérdida 
era del penodo avibuible alos accionistas ordinarios pera cl número promedio ponderado de acciones 
ordinarias cn circulación durant el periodo. 

  

  

Estado de Mujo de efectivo 
Bajo Mujos originados por acuvidades de la operación, sc weluycn todos aquellos lujos de cfectwo 
relacionados con el giro del negocio y en general, todos aquellos ajos que no enán definidos como de 
'oversión 0 financiamiento si los hwblere, Cabe destacar que cl concepto operacional utilizado en ésto 
estado, es más amplio qu el consuderado cn el estado de resultados 

   

KA Estado de Ft A tectiyc lo realiza bayo el método directo. 

vier Jacome 
Reg: 026350.


