AGROJOGA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 2.019

1. Informacion de la Compania y actividad economica
La Compafila se conslituyd el 4 da Julio de 1985, con o objeto de compear vender, amendar

musbies e inmuebles agropecuarios, presfacion de servicios a I agricullra y ganaderia,
exportacitn, imporiacion, dstribucion, representacion. comercializacion de producios  agricolas,

s

. Estructura organizacional y societaria;
Agrojoga S.A., cuenta con personerla juridica, paliimenio v autonomia administrativa v operativa
propla. La Compania liene una esbtuctura de fipo luncional, contando con areas operalivas -
luncionales interrelscionadas.

*  Representante legal:
Dir. José Maria Gangolena Anota, representa a la Compafia, esta encargado de diiglt y administrar
los negocios socisles, celebar y ejecatar a nombre de ks Compaiiia y representar a ésta en ioda clase
de aclos v contratos, manlener el culdado de los blenes y fondos de la Compafia, suscribir y firmar a
neimbre de la Compafiia todas las escrifuras pablicas e Insirumentos privados en los que consten
aclos y confratos que celebre la compaila; enlre otros,

La Compaia mankene su residencia en [a provincia de Pichincha, Canion Majia

2. Bases do presentacion

Los estados financlercs adjuntos han sido preparadas sobre la base de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Paquenas y Medianas Entidades (NIF pass PYMES), que son efectivas

para los ejercicios que comenzaron &l 1 de enero de 2009, v representan la adopcidn integral, explicita
y sin resecvas de las refendas normas intermacionales.

Los presentes esiados financieros han sido preparados en base al costo hisionco, a parlic de los
reqgistros de contabilidad realizados por la Companiia,

3. Principales politicas de contabilidad
Las prncipales politicas de contablidad establecidas & confinuacidn, han wdo opicadas

consistenlsmente en la preparaciin de los estados Tnancions preparados de acuerdo con las Nomas
de Contabilidad y de informacion Financiera.
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3.1. Instrumentos financieros

3.1.2

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efectivo comprende el diponible en efectivo, bancos, o
inversiones de alta llguldez convertibles en efectivo en periodos menares a res meses, que
estén sujetos a riesgos poco significallves de cambio de valor, Estas paridas se reqistran
inicialmente a su costo histbrico y e actualizan para reconocer su valor razonable a la fecha
de cada cherre,

Activos financieros

La Compafila clasifica sus achivos financieros en [as sigulentes calegorias: aclivos
financieres hasta su vencimiento, préstamos v cuentas por cobrar, actvos financiercs con
cambios en resultados vy activos financiercs a valor razonable, Los activos financieros se
raconccen por su valkor razonable mas los costos de transaccidn directaments atribuibles,
exceplo los aclives financieros que se contabilizan al valor razonable con cambios en
resultados.

La Compaia mantuvo activos financieros en la categoria de préstamos v olras cuentas por
cobrar. La Gerencia determina la clasificacon de sus instrumenios financieras en el
momentic del reconocimiento inésial.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos ¥ cuentas por cobrar no derivados con pagos fijos o determinables, que no
s& negocian en un mercado activo, son clasificados como préstamaos v partidas & cobrar,
Despuss de su reconocimiento inicial estas parbdas se valoran a su “costo amorizado”
reconociendo en |as cuentas de resultados los intereses devengados en funcidn de su lasa
de mberés efectiva (TIR), Por costo amortizade se entiende ol costo inicial meanos los cobros
del principal mas o menos la amortizaciin scumulada de s diferencia enlre kos impaortas
Inicial y & vencimiento, teniendo en cuenta potenciales recucciones. por deferior o iImpago.

Las cuentas por cobear a coro plazo se regisiran a su valor nominal que es equivalente asu
costo amortizado, La Compafia presenta las sigulentes ¢uentas dentro de esta categoria;
deudores comerciales, cuentas por cobrar 2 entidades relacionadas y obras cuentas por
cobear,

Baja de activos financieros

Un activo financiero s2 da de bala cuando; expiraron los derechos confraciuales a recibiros
flujos de efective; se han transfendo a ferceros los derechos contractuales sobre los Tujos
de efactiva v se hayan transferido sustancialments fodos los riesgos y ventajas inherentes a
la propiedad del active.
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Ante una transterencla temporal de instrumentos financieros que no den lugar a una baja en
cuentas porquo se conservan los iesgos y venlajas significativos inherentes a ka prophedad
del activo transferido, se confinuara reconociendo el aclivo Iransterido en su integridad
reconacers un pasive financler por fa contraprastacion recibida,

3.1.3. Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican, al momento de su reconocimiento inicial, Como pasvos
financieros al valor razonable con cambios en resullados, préstamos ¥ cuentas por pagar.
Todos los pasivas financleros s& reconocen incialmenta por su valor razonable v, en 8l caso
de los préstamos y cusntas por pagar contabilizades por su coslo amorfizado se registran
retos de fos coslos de fransaccion directamente atribulbles, La Compafila manbiene on esta
categoria las cuentas de aeedores comerciales, olras cuenlas por pagad, cuentas por
pagar refacionadas, anticipo de clientes y obligaciones lnancieras.

Préstamos y cuentas por pagar comerciales

Son chiigaciones de pago por bienes o senacios adquiidos a proveedores locales, se
FECONOCEN A U valod nominal que es eguivalente a su coslo amortizado pees no generan
miereses y son pagaderas entre 30 y 60 dias. En caso de que sus plaros pactados de pago
sean mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no commientes y no Qeneran
intereses, Las ganancias y pédidas se reconocen én los resullados cuando los pasivos se
dan de baja, asi como a lraves del proceso de amortizaciin apkcando el método de fa tasa
de interés efectiva,

Baja de pasivoa financieros

El pasivo financiero se da de beje cusndo la obligaciin establecida confracluaimente se
haya pagado 0 eské vencida Cusndo un pasivo financiwo existente es reemplazado por
obro pasvo proversents did mismo prestamista bajo condicones sustancGaimenie diferantes,
0 si las condicionns de un pasivo exstents se modifican de manera sustancal, 12 pemuta
o modificacion se trata como una baja del pasivo ariginal y &l reconocimiento de un nuevo
pasivo, ¥ la dierencia entre los importes en libros respectivos se reconoce en el estado de
resultados integral.
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Inventarios

LA Administracién de la Compafla ha definido como inventario inmobiliario, oz lodes de terreno
que destinard g futuro para la venta, para lo cual ha acumulado al costo del terreno, todos los
cogtos de obra incumidos en |a lotizacion del Parque Industrial E1 Obraje.

La valorzackn de esios Invantanos al clerre de los astados financieros no axcede de su valer
neto de realizacion.

La clasificaciin de estos costos como Inventarios comentes se define cuando el bien esta
disponible para |a venta o se espera gue asté disponible antes de 12 meses. El coslo del
imventario incluye e cosfos exfernos mas los costos mlemos formados por consumos de
raleriales, costos de mano de obra diescla e indirects empleada en |z construccion y una
imputaciin de costos indirecios necesarios para llevar a cabo la Inversion sl se comesponde,
tarnblen g2 incluye la capilalizacitn da los costos financiercs,

Los costas por inlereses incurridos para |a constrecckin se capitalizan durante el tiempo gue es
necesario para comphetar y preparar el activo para & uso que se pretende, Otos coslos por
intereses =& fegsiran en resullados. Las obvas an ejecucion que no se espera gue esién
concluidas antes de 12 meses y bos termenos disponibles para futuros proyecios en los que se
espera construir para amendamiento, se clasifican como parte de propiedades de Inversion en el
activo no carrente.

Propiedades de inversion

La propledad de inversion s valora a su costo hiséonco mas la revalorizacion de los terrenos
efectuada por un perito independiente. El costo incluye tanfo los desembolsos dirsctamente
atribuibles a la adguisicion y consiruccion del activo. Los desembalzos posteriores a la compra o
adguisicién  sclo son capilalizados cuando es probable que beneficios econdmicos fuluros
asociados @ la inversion fluyan hacia la Compafila v los coslos pueden ser medidos
razonablements. Los obros  desembolsos  posteriores  comesponden a  reparaciones o
manlenimienta y son registrados en resultados cuande son incumidos.

Las propiedades de inversion incluyen pencipalmente los lotes de ferrena en los cuales sa espers
construir para futwo arendamiendo, asi como lterrencs vy edificaciones ufilizadas por la
Administracitn de la Compadia.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia fiene una obligacidn presents (legal o
implicita) como resultade de un evento pasado, que es probable que la Compariia tenga que
desprenderse de recursas para cancelas |as obligaciones y cuande pueda hacer s & una
estimacion fiable del importe de |a misma. Las provisiones se revizan al cierre del esfado de
4
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situacion financiera y sa ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha,

ol al efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
una lasa aclual de mercade antes de impuestos que, refieja cuando correspanda, los riesgos
especificos ded pasive, Cuando se reconoce el descuenta, el sumento de la provision producto del
paso dal tempo se raconeds como un costo financier en & estado de resulladas,

impuesto a la renta

El Impuesto a |a renla se carga a los resuliados del afo sobre la base imponible delermimada en la
Mota 14 y esta constituida a la tasa del 25%.

Reconocimiento de ingresos

Los Ingresos son recanocidos hasta el monfo que es probable que benaficlos ecandmicos fluyen
hata la Compafia y puedan ser medidos con fabilidad. Los ingrescs se miden por el valor
razonable de la conlraprestacidn recibida o por recibir, consideranda las condiciones de pago
definidas conlrachsalments,

Cuando puada ser estimado con fiabiidad, esto es, kibre de error significativo, &l resultade de una
trangactan pueds ser estimado con fiabifidad cuando se cumplan las sigulentes condiciones: El
mento del ingreso puede ser medido con fiabdidad; s probable que los beneficios econdmicos
asociades con la transacelln fluirdn hacia la entidad; bos costos incurridos por la ransaccian y los
costos para completarla, pueden ser medidos con fiabilidad,

Corsiderando que las condiciones de la norma son copulativas los ingresos y costos son
reconocidos en los resultados cuando se han transferido los riesgos asociadaos.

Reconocimiento de gastos

Los gasios se reconccen a medida que s devengan, independientemente del momento an gue s
pagan, v se rgistran en los perindos con los cuales se relacionan

Reserva legal

La Ley de Compafizs requiero que se fransfiera a la reserva legal por lo menos e 10% de la
ubfidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social, Dicha
reserva no puede disfribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacidn de la
Compania, pero puade ulilizarse para cubsir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Resultados acumulados por adopcion por primera vez de las NIIF

Conforme a la Resoluckin Mo 3C.ICLCRAIFRE.G.11.007 def 9 de septiembre de 2011, emitida
por la Superintendencia de Compafias, el saldo deudor de fa subcuanta “Resultados Acumulados
5
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provenientes de la adopcion por primera vez de lag NIF, podrd ser absorbido por los Resullados
Acumulades y bos del Oltimo ejercicio econdmico concluide, si los hubisre,

3.10. Reqistros contables y moneda funcional

Los regisiros contables de |a Compafiia se llevan en Odlares de E.LLA. que es la moneda
funcional en curso legal del Ecuadar.

4. Efective v equivalentess de efective

El efectivo y equivalentes de efective &l 31 de diciembre, estaban conformados de 13 sigulente mansra:

2019 2018
Banco Pichincha Panamé 12.931 21,571
Banco Pichincha Ahofros 2.952 1,002
Banco Fichincha cuenta comenie 4,050

— 19033 FAR T
Las saldos en Bancos comesponden a ks depdsilos realizados en diversas institucicnes financieras
locales, bos cuales son de bre disponibilidad ¥ no generan intereses.
5. Activos financieros mantsnidos hasta su vencimiento

Los actives financieros mantenidos hasta su vencimienta, at 31 de diciembre de 2019, estaban
conformadas de [a siulents manera:

Certificado F.Inicio  F,Vencimiento Tasa 2018 2048
O 3T0BETT4 1400/2018 140302019 6% 1.350.000
CO 10266502 CM04M2019 0170442020 % 100,000
CD 103758100 SAMEE0TE 206020 8% 2,300,000
Intereses ganados 114,355 24,300
2,114,358 1.374.300

Las inversiones gue 58 mantiensn con Banco Pichincha C.A., sa han realizado para garantizar las

obligaciones financieras que se mantienen con dicha institucion. Los intereses ganados por estas
inversionas ascienden a USE 114,356
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6. Cuentas por cobrar comerciales
Las cuentas por cobrar a dicierbre de 2019, representan los valores pendientes de recuperar a los

copropletanos del pargue por servicios prestados, las mismas que se esperan recuperar en el corlo
plazo.

7. Ofras cuentas por cobrar
Las ofras cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable v posteromente a su
costo amortizade de acuerdo con |a fasa de inferds efecliva menos cualquier posible provision por
perdidas por deterion de valar

Los zaldos de las otras cuenlas por cobrar, son como sigue:

2019 2018
Compaiias redacionadas (1) 2033513 1.318.966
Anticipas proveedones (2) 16568 3570
—tR0078 1354 6G6

{1} Las cuentas por cobrar relacionadas incluyen principaimente US$ 1.564.897 correspondientes a los
préstamos realizacos para capital de trabajo a la Compafila relacionada Agrovetas 5.4, Estas
cuentas no tienen fecha especifica de vencimlento, no generan intsreses y se cancelan de acuerdo
con la disponibilidad de la redacionada, & saldo al 31 de diciembre del 2.019 cuenta con foda la
documentaciin soporte desde su inicio,

(2) Los anficipos a proveedores representan los valores entregados a contrafislas para la efecuckin de
las obras en el Farque Industrial. Estos anticipos se liquidan en el coro piaze con la presentacian
de las planillas de avance de obra v las comespondientes facturas.

8. Inventarlo

Represanlan, los lofes de lefreno disponibles para ba venta por USS 6,495,083 ubicados en la Pamoquia
de Machachi, Canlon Mejia, Provincia de Pichincha Los lotes incluyen las inverslones realizadas en
obras de akcanianliado y agua potable, lelecomunicaciones, vias adoquinadas v bordllos, enlre otras
obras. Durante el afo 2MM9, se ha realizado la venta de un lote de temreno que represento
LS4, 300,000
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9, Propiedades de inversion

10,

11

12,

La propledad de inversion que alcanza los USS 16,514,652 representados por 21 labes de tarreno v una
propiedad de vivienda, los cuales incluyen los coslos incurridos para lotizacidn v |8 revalorizacion de los
terrencs, La Admirdstracion de la Compafiia espera en el fuluro consfruir bodegas v galpones para
arrendamiento a indusirias de baio impacio ambienial,

Obligaciones financieras

Las abligacionas financieras al 31 da diciembre, son como sigue:

F.Inicia F. Vencimiento Tasa 2019 208

QP 32888250 2722018 01M 142019 4 Ba%h 300000

QP 2034929 02018 14032019 8 50% 110000

0P 3074225 24002018 140520149 &, A0% F0. 000
QP 2334391 O30E2018 203203 9, 78% 200,000
OP 3318333 1502018 012020 10, 50% 1000, GO
OF 2508840 15192098 2500652020 9,7 6% 120.000
OF 3612881 2AN 22019 2RMG2020 9, 6% 40,000

Inferas 22017 4,584

482017 514 5805

Los préstamos que se maniiensn con Bance Pichincha A, han side utfizades en la constniccitn del

Fargque Industial v se encueniran garantizados con las inversiones lemporales que se manfienen con
el mismo Banco.

Cuentas por pagar

Los saldos de las cuentas por pagar al 31 da diciembre, son como sigue:

2019 2018
Proveadores nacionales aﬂﬂ_ﬁ'ﬂéﬁ_ _E&HEE 479

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, representan los saldes Gue se cancelan en plazas de
hasta 30dias,

Impuestos por pagar

Los Impuestos por pagar a 31 de diciembre, estan conformados principalmente por relenciones en la
fuente, las mismas que se cancelan al siguienie mes.
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13 M
Al 31 de dicembve de 2019 & caprial pagado asciende 4,500 scaones de US55 1, oo cada una.

14, Impuesto a la renta corrlenta
a) Conclliacién tributaria

Las partdas que afectaron b uillidad contable para determinar la uiidad fiscal, fueron las

Sipaenies
2019 2018
Litiictad neta 252 635 27507
Gasios no deducibles
Utifidad ﬁfﬁ«! 1‘2&'_%
Tasa de impuesto a [a renla 5% 25%

Impuesto o la renta causado 64,785 57 057
Anflcipa de impuasto a fa renla
Gaslo de Impuesto a la renla

b} Tarifa de impuesto a la renta
El impuesto a la renta se calcula a @ tasa del 25% sobre las utilidades trbutables para & afo
2019, En caso de que la Compafla reinvierta sus uliidades en el pais, la tasa de impuesio a la
renta se reducira en 10% sobre & monio reinverlido, siempre y cuando se efeclie el
comespondignte aumenio de capilal, hasla el 31 de diclembee del siguiente afo.

15. Ventss

Al 31 de diciambre de 2015, representa la venla de 1 lote de tereno instrumentado mediante contrato
te compra - venta, El valor a 1a venta asciends a USS 3,300,000,

16. Gastos administrativos y financieros
A1 31 de diciembre, 108 gasios administratives y firancienos estaban conformadaos de la siguents maners;

2019 2018

Gasios Admininirabvos y Financionos BEOATT 370.405
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17. Contingentes

Al 51 de diciembre del 2018, a criterio de la Adminisiracion de la Compadia no mantiona vigentes demandas
iaborales o de oiras indoles signficativas que deban ser consideradas como un actha o pasive confingenis.

18  Sanciones
18.1 Da la Superintendencia de Compafias.

No se han aplicado sanclones 2 Agroioga S.A., a sus directores o Admintstradores, emilsdas por

mmhwmwmmummrmdﬂumMm
1

19 Hechos posieriores 3 la fecha de Balances.

Con posieriondad al 11 de diciembre de 2019 y hasta 1a fecha de emision de esios eslados financierns (atril,
20200, no se fene conocimiento de ofros hechos de caracler financero o de ol indole, que afecien en
forma significafiva los saldos o mlerpretaciin de los mismos.

Los estados financlarca seran presentados para |a aprobacidn de la Junta Genaral de Accionistas. En
opinitn da la Gerencla, egtos eslados financieros seran aprebados sin modificacion alguna.
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