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SupERINTE A )
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES NDENCIA
DECOMPANIAS
A la Junta General de Accionistas de: 12 illa 2011
INMOBILIARIA BERLIN S.A. INBERLINSA .
OPE RADOR 2

QU
1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INM'O'BIHKR!A—'J&LIN-S.AJ

INBERLINSA, que comprenden los balances generales al 31 de diciembre del 2010
y 2%%?, y los correspondientes estados de cambios en el patrimonio por los afios
ter;ﬁi ados en esas fechas, asi como el resumen de politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

R nsabili la gerencia sobre lo financieros

2. La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el disefio,
implementacién y mantenimiento de controles internos relevantes para la
preparacién y presentacién razonable de estados financieros que no contengan
distorsiones importantes, debido a fraude o error; seleccién y aplicacion de politicas
contables apropiadas; y, la determinacién de estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que
cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria

para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contiene distorsiones
importantes.

4. Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la
evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el
auditor toma en consideracién los controles internos relevantes de la Compaiiia,
para la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con
el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compaiifa. Una auditoria también incluye la evaluacién de si los principios de
contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por

la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Direccién: Salinas N17-245 y Santiago. Edificio Federaciéon Nacional de Choferes Oficina 201
Telefax 2525-525, celular (09) 8738-841. EMAIL: seaconyt@andinanet.net




5. En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
INMOBILIARIA BERLIN S.A. INBERLINSA, al 31 de diciembre del 2010 y 2009,

de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador.

Enfasis

6. Tal como se indica en la nota 1, Base de presentacién, conforme a Resolucién No.
08.G.DSC.010, se resuelve establecer un cronograma de aplicacién obligatoria de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” por parte de las compaiiias
y entes sujetos al control y vigilancia de la Superintendencia de Compafiias, para el
registro, preparacion y presentaciéon de estados financieros a partir del afio 2010,
2011 y 2012. La Compaiiia prepara sus estados financieros sobre la base de las NEC,
las cuales difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

7. Mediante Resoluciones No. 06.Q.ICI003 del 21 de agosto del 2006 y No. ADM-08-199
del 3 de julio del 2008, emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, dispone
adoptar las Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento “NIAA” y su
aplicacién obligatoria a partir del 1 de enero del 2009.

DR. JUAN CARLOS PAREDES ANDRANGO
SC-RNAE No. 562

Noviembre 21 del 2011
Quito - Ecuador
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INMOBILIARIA BERLIN S.A. INBERLINSA

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

NOTAS
2010 2009
@
o (USS.)
® ACTIVOS CORRIENTES:
o Efectivo 912 912
®
® TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 912 912
® ACTIVOS NO CORRIENTES:
o Inversiones 2 2.558.616 2.558.616
o Cuentas por cobrar 10.656 10.656
® TOTAL ACTIVOS 2.570.184 2.570.184
®
: PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
S PASIVOS CORRIENTES:
® Cuentas por pagar 3 1.443 1.443
@ TOTAL PASIVOS CORRIENTES 1.443 1.443
®
o TOTAL PASIVOS 1.443 1.443
®
® PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
® Capital social 4 800 800
Aportes futuras capitalizaciones 5 2.563.616 2.563.616

® Reserva legal 6 433 433
® Resultados acumulados 3.892 3.892 -
: TOTAL PATRIMONIO 2.568.741 2.568.741
o TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS
® ACCIONISTAS 2.570.184 2.570.184
@
®
o Ver notas a los estados financieros
® -
o
o
@
o
®
® 5

@
o

°



INMOBILIARIA BERLIN S.A. INBERLINSA

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

Ap. Reserva Otras
Capital Futuras Reserva de Reserva Resultados
Social Capit. Legal capital s acumulados Total
(USS.)
2009
Saldos al 1 de enero del 2009 800 2.563.616 433 - - 3.892 2.568.741
Incremento  Aportes Fut. Cap., - - - - - - -
reserva legal y ajustes a resultados
acumulados
Saldos al 31 de diciembre del 2009 800 2.563.616 433 - - 3.892 2.568.741
2010
Saldos al 1 de enero del 2010 800 2.563.616 433 - - 3.892 2.568.741
Incremento reserva legal y ajustes a - - - - - - -
resultados acumulados
Saldos al 31 de diciembre del 2010 800 2.563.616 433 - - 3.892 2.568.741

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA BERLIN S.A. INBERLINSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

1.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

INMOBILIARIA BERLIN S.A. INBERLINSA.- Fue constituida en la ciudad de
Quito - Ecuador mediante escritura publica del 13 de marzo de 1987 e inscrita en el
Registro Mercantil el 27 de marzo del mismo afio. El 7 de enero del 2002 mediante
escritura publica, la misma que fue inscrita en el Registro Mercantil el 31 de marzo del
2003, se procede a aumentar el capital y a reformar sus estatutos. El objeto social de la

Compaiiia es la compra-venta, arriendo y construccion de bienes inmuebles.

Base de Presentacion.- La Compaiiia mantiene sus registros contables en délares de los
Estados Unidos de América de acuerdo con la normatividad vigente al 31 de marzo del
2000, para la conversion de estados financieros y adoptadas por la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador, normas que difieren en ciertos aspectos de los Principios de

Contabilidad Generalmente Aceptados.

La Superintendencia de Compaiiias conforme a Resolucion No. 08.G.DSC.010
publicada en el Registro Oficial No. 498 de diciembre 31 del 2008, resuelve establecer
el siguiente cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” por parte de las compaiiias y entes sujetos al control y

vigilancia de la Superintendencia de Compafiias:

Aplicaran a partir del Periodo de transicién
1 de enero del 2010: Afio 2009:

e Las compafiias y los entes sujetos y Para tal efecto, este grupo de
regulados por la Ley de Mercado de compaiiias deberan elaborar y
Valores presentar sus estados

e Las compaiiias que ejercen actividades financieros comparativos con
de auditoria externa observancia de las NIIF a

partir del ejercicio econémico
del afio 2009
1 de enero del 2011: Aio 2010:

o Las compafiias que tengan activos totales Para tal efecto, este grupo de
iguales o superiores a US$. 4°000.000,00 compafiias deberan elaborar y
al 31 de diciembre del 2007 presentar sus estados

e Las compaifiias Holding o tenedoras de financieros comparativos con
acciones observancia de las NIIF a
Las compaiiias de economia mixta partir del ejercicio econdémico
Las sucursales de compafiias extranjeras del afio 2010

u otras empresas extranjeras estatales



1.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién)

Aplicaran a partir del Periodo de transicidén

1 de enero del 2012: Afio 2011:

Las deméas compaiiias no consideradas en los Para tal efecto, este grupo

dos grupos anteriores de compaiiias deberan
elaborar y presentar sus
estados financieros
comparativos con
observancia de las NIIF, a
partir del afio 2011

La Superintendencia de Compafiias resuelve también establecer que las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, dela 1 ala 15 y de la 18 ala 27, se mantendran
vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, hasta el 31 de diciembre del 2010 y hasta el
31 de diciembre del 2011 para las compafiias y entes arriba mencionados,
respectivamente.

INVERSIONES

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el saldo registrado en inversiones a largo plazo
corresponde a acciones mantenidas en el banco sudamericano por $2.558.616, de

acuerdo al siguiente detalle:
TITULO DE ACCION No. 36 NUMERADAS DESDE 1.777.896 HASTA 3.556.511
TITULO DE ACCION No. 72 NUMERADAS DESDE 4.340.001 HASTA 5.120.000

CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2010 y 2009 se resume como
sigue:

2010 2009
(US$.)
Impuesto a la renta 235 235
Provisiones 1.208 1.208
Total 1.443 1.443

Al 31 de diciembre det 2010 y 2009, el saldo de la cuenta por pagar corresponde a
impuesto a la renta y provisiones de afios anteriores.



4. CAPITAL SOCIAL

S.

6.

7.

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el capital social de la Compaiiia estd constituido
por US$800,00 dividido en 800 acciones ordinarias y nominativas, cada una
respectivamente con un valor nominal de US$ 1,00 totalmente pagadas.

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

Incluye los aportes entregados por los accionistas de la empresa y que en el futuro
podrian capitalizarse, en ese caso, se debera realizar el respectivo aumento de capital, el
mismo que se vera perfeccionado a través de una escritura.

RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que las compafiias andnimas transfieran de
las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio un porcentaje no menor de un 10%,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el
50% del capital social de la Compaiiia. Dicha reserva no estd sujeta a distribucion
excepto en el caso de liquidacion de la compafiia, pero puede ser utilizada para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2010 y la fecha de emision de este informe (Noviembre 21
del 2011) no han ocurrido eventos que, en la opinién de la administracion de la
Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros.




