TERMAS DE PAPALLACTA S, A.
{Quite - Ecuadar)

Motas a los Estados Flnancleros

31 de diciembre del 2012
{Con cifras correspoendientes del 2011)

{Expresado en ddlares de tos Estados Unidos de America)

1. Descripeidn del Negoclo

TERMAS DE PAPALLACTA S. A, "La Compaiila” fue constituida en [a ciudad de Quite —
Eeuador el B de diclembre de 1988 bajo la denominacidon de Inmobiliaria San Marpo
5. A g inscrita en el Registro Mercantil el 3 de febrero de 198%. £124 de junip del 2002
cambi su razén social @ Tarmas de Papallacta 3. A. ¥ su actividad principal constituye 2
explotacidn de fa industria hotelera y wristica en todas sus fases, para lo cual desarrolla
sus actividades an su complejo turistico denominado “Termas de Papallacta” vbicado en el
Cantén Quijos, Provincia del Napo.

Los estadas financieros al y por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
emitidos ¢on autorizacign de |a gerencia y luego puestos a consideracidn de [a Junta
Chbllgatoria Anual de Accionistas en |a sesidn que s realizars e] 27 de Marzs del 2013, La
Gerencia considera que los eslados financieres serdn aprobados por los accionistas sin
maodificacionsgs,

2. Resumen da las Princigales Politleas Contablos

a) Base de Proparaclon -
) Declaracion de Cumplimienta

Los estados financieros de Termas de Papallacta 5. A. al 31 de diciembre del 2012,
constituyen |05 primeros estados financleres anuales de la Compafila preparados de
acuerds con las Nomas intemasionales de Informacidh Financlera (NIIF) emilidas
por el International Accounting Standards Board {(!ASB por sus siglas en inglés), las
gue han sldo adoptadas por la Superintendencia de Companfas del Ecuador y
representan 1a adopeidn Integral, expliclla y sin reservas de las referidas normas
internacionales. Antariorments, los estados financieros se preparaban de acuerdo a
las Normas Ecustoranas de Contabilidad {NEC).
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La elaboracidn da los eslados financleros adjuntos, de conformidad con las NIIF,
requiere que la gerencia de la Compaiila efectle ciertas estimaciones y supuestos
que pueden alectar los impartas registrados de los actives y pasives, la expasiclon
de activos vy pasives contingentes a la fecha de los estados financieros y a las cifras
de s ingresos y gastos registrados y comespondienies a |05 pericdes infomados,
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Las eslimaciones ¥y supueslos 5o basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de os hechos e Informacidn actuales. Los resultados finates pedrian
diferir respecto de estas eslimaciones,

En Ia nota 5 se revelan las dreas que implican un mayor grado de julcle o
complejidad, o las dreas donde las hipdtesis y estimasiones son significativas para
los estados financleros,

Los esladas de sitvacion finangiera al 31 de diciembre dal 2010 ¥ 1 de enaro del
2010, ¥ los estades conexos de resultades, de cambios en el patrimonio ¥ de flujos
de efectivo por el afic terminado el 31 de diclembra del 210, que e Inciuyen en el
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TERMAS DE PAPALLACTA 5. A.
(Quita - Ecuador)

MNotas a [os Estados Financieros

presente informe (dnicamente para propdsitos comparativas, han sido preparados da
acuverdo a las NIIF, siendo |as polilicas contables, aplicadas consistentemente con
tas utilizadas duranta al ejercicic 2012, @l como Io establece ta NIIF 1 "Primera
Adopeidn® como parte del proceso de convergencla & las NIIF.

Los estados financieros de Tennas da Papalacta convarlidos a NIIF al 1 de enero
del 2011 y por el afn terminado el 31 de diciembre del 2041, fuercn aprobados de
conformidad ¢an las dispasiciones sccietarias vigentes par la Junta General de
Accionistas en sesion que se llevd a cabo ol 20 de diclembne det 2018, En g mota 4
s delalla mas ampliamente |a concilizeidn de! patrimonio neto y resultados del
glercicio junlo 8 una descripeion da los principales ajustas.

iil Base de Madicion

Los eslados inancieros han sido preparatdos principalmente sobre |a base da! cosio
histérico.

i) Monada Funcional v de Reporla

Las partidas incluidas en los estados Tinancieros de Termas de Papallacta se valoran
utilizando 1a moneda del entoma economico en que la entidad opera {moneda
funcional). La moneda funciona! de la Compaliia 25 el ddlar de los Estados Unidos
de América {JS%) que constituye ademds, I3 moneda de presenlacidn de los
eslados financieros,

L= Rapublica del Ecuador no emite papal moneda propio ¥ en su lugar se utiliza el
délar de los Estados Unidos de América como moneda da curso legal.

i) Muevas Normas ¥ Modificaciones Efeclivas dasde el 2012 no Relevanies sobre los
gsfados financieros

Mo se ha publicade ninguna inlerpretacién de las NIIF o CINIF que entren en
vigencia por primera vez para los ejercicios comenzados el 1 de enero del 2012 que
tengan un impacto materlal sobre la posicidn financlera do la Compafila, los
resultados de sus aperaciones o sus flufos de efective,

La Administracién de la Gompafifa anticipa que estas modificaciones a las NIIF y
NIC serdn adopladas en los estados financleros en los ejersicios econdmicos

futuros.
NIIF Tltula Efecliva a partir
Modificactones NIIF 7 Revelaciangs - Transferencias de 1 de julio del
Activos Financieros 2011
Modificaciones NIC 12 Impuestos diferidos — Recuperacidn 1 de enero del
de activos subyacentes 2012
Medificaciones NIC 1 Presentacion de flems en Otro 1 deajaj‘:i; del
resullado inteqral <
Madificagiones NIC 27 Estados Financieros Separados i de enerc de|
2013
Modificaclones MIC 32 Compensacion de aclivos y pasivos 1 de enero del
financiercs 2013
10
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Modificaciones a las Modificaciones anuales 1 de enerd del
HIIF (NIF 1, NIG 1, 18, 2013
A2 y 343

vl Nuevas Normas, interprefaciones v Modificacionas a fas Norms Publicadas que atin
ne son de Aplicacién Efecliva y que no Fueron Adoptatias Anlicipadamento.

Wodificaeitn a la MIIF 1 "Presentacidn de |ps Estados Finangieras”

En junio 2041, el CHIC emitié 1z NIC 1 {revisada an el 2011) "Presentacion de
los Estados Financleros”, Esta medilicacidn requlers 2 las entidades separar
los llems presentados en "Otros Resullados Integrales” en dos grupos, basados
en sl van o no van & ser reciclados en &l resultado neto en el fuluro. La NIC 1
deba sar aplicada para los perlodos anuales infciados desde el o & partir del 1
de julip de 2012,

Medificacién a la NIC 19 “Beneficios Empleados”

En junio 2011, el CNIC emitid Ia NIC 18 (revisada en el 2011) "Beneficios a los
empleados”. La cual realiza cambius significatives en el reconocimignto y
medicién de los gastes de planas da pensidn de bensficios definldes v
beneficles de teminacion ¥ en las exposklones para todos os planes de
pension. La NI 19 (revisada en 2011) debe ser aplicada para |os perindos
aruales inlclades desde el o partir del 1 da enero del 2013,

Modificacion a la NIIF % “Instrumentos Financieros”

En noviembra del 2009, el CHIC emitid fa NIIF & © Instrumentos Financieros”
que establece principios para la exposkidn de activos financleros simplificandg
s clasificacion y mediclon.

Esta interpretacion es aplicable para l0s perlodos anuales iniciados en © a pardir
del 1 de enero del 2015, Su aplicacidn anfivipada no estd pemillda para
enlidades gue preparan sus estados financieros de acuardo con las NIF
adeptadas por la UE dado que dichas interpratacidn no ha sido aln adoptada
por la Unidn Europea.

Modificacidn a 12 NIIF 10 “Estados Contables "

En mayo del 2011, el CHNIC emitid la NIF 10 “Consofidade de estados
lnancieros” remplaza todas las definiciones de contral ¥ consolidacidn en la NIG
27 y las SIG 12. La NIIF 10 debe ser aplicada para los perlodos anuales
iniciados desde el o a partir del 1 de enero del 2013,

Modificacian a la NIF 12 “Presenlacidn da Intereses en ofras sociedades”
En mayo del 2011, CNIC emlid la NIIF 12, "Presentacion da intereses en otras
sociedades” este estandar incluye las presentaciones requerldas para tods tipo

te intereses an otras entidades. La NIIF 12 debe ser aplicada pars las perlodos
anuales iniciadoes desde e o a parir del 1 de enero del 2013,
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- Modificaclen a la NIIF 13 *Mediclones a Valor Razonable”

En mayo del 2011, & CNIC emitit la NIIF 13, - Mediciones a vaior razanatls"
La NIIF 13 explica cémo hacer |a medician a valor razonable y tiene como fin
enriquecar fas mediclones de valor razonable. La NIIF 13 debe ser aplicada
para los periodos anuales iniciados desdo el o partir del 1 de enero del 2013.

La Administracidn estima que la aplication de estas modificaciones no tendrd un
afects material en la siluacidn financierz o en los resultados de operacidn de
Termas de Papafiacia 8. A.

b} Propledad, Moblllario y Equipo -

La propledad, mobillario v equipo esta valorada a) costo histérico menos la depreciacion
acumulada. El costo incluye tedos los desembolsos diregtamente atribuibles a la
adqulsicion.

Los pagos por reempiazos Mmenores, reparacidings ¥ mamenimients que no mejoran &
activg, ni alargan su vida obil, se cargan a gastos segin sa Incurren, mienlras que las
renovaciones y mejoras imporantes se capitalizan, cuando es probable que beneficios
econdmlces futurcs a la Inversion, fluyan hacla la Compafiia y los costos puedan ser
medidos confiablemenla.

La depreciacion de la propledad, mobiliario y equipos es calculada por e método de linea
recia basada en fa vida Glfl estimada de los bienes, sin considerar la segregacién de
componentes debide a las caracteristicas actuales de los actives. La estimaciSn de 1a vida
0t de los actives fijos es revisada y ajustada, si s necesario, a ¢cada fecha de cierre de
los estados financleras.

Dg acuerdo a o sefialado por la NIIF 1 “Adoptidn por Primera Vez de las NIF, l1a
Compaiia ha optado por ulilizar el valgr rezonable como coste alribuido para algunos
flems de lamenos, nmushles & la facha de lransicidn a las NIF mediante 8 uso de
tasaciones independienles (véase nota 4).

La vida 0til de la propiedad, mobiliafo ¥ equipo 58 ha estimado como sigue:

Activo Vida Ut
Edificips 50 afios
Maguinaria y Equipos 40y 20 afos
Mueblzs y enseres 10,16y 20 aftes
Wehlculos 10 ahos
Equipos de cdmpute 3 aios

¢) Inventarigs -
Los Inventarios estdn valuados al cosfe, o ef vafor nelo de realizacidn, el que ses mangr, &
costo se determina por el método promedio.

Los inventarios en mal estady se caman 2 resultados &n el perlodo en que son
identificados,
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d) Créditos por Vontas y Ctros CGréditos -

Los créditos por venlas y otros crédifos son reconoeidos imeiaimente &l valor razonable,
generalmente el monto de ta factura eriginal. La Compafila analiza sus cuentas por cobrar
en forma perisdica y cuando tishe indicios de cieras dificultades de pago por la
contraparte o de la Incapacidad para cumplir sus gbligaciangs con la Gempafila, recanoce
con ¢argo a resuitados una provision por deterioro de 1as cuentas de dudoso cobro, |a cusl
sq disminuys por los castiges de 1as cuentas consideradas irrecuperables,

o} Efectlvo y Equivalentes de Efeclivo -
El efective v aquivalentes de efeclivo esta compuesto por efectivo en caja ¥ bancos,
fondos liguidos de Inversion y valores negociables de cordo plazo con un venzimiento
mengr a tres meses desde la fecha de compra. Los activos registrados en efeciivo y
equivalentes de efeclive se reglstran a su valor razonable ¢ al costo histdrice que se
aproxima a su valor razonable do mercado.

f) Dividendes Distribuidos a los Acclonistas «

Los dividendos distriblidos son registrados cuando los acclonislas lienen el derecho a
recibir @1 pago y son aprobades de acuerdo coneel estatulo. La Compafla puede pagar
dividendos en la medida que existan resultados acumulados distribuibles.

g} Deudas Bancarlas y Financioras -

Las deudas bancarias y financieras se reconogen |nicialmente al valor nominal que se
aproxima al valor rezonable neto de los costos Incurrides de la ransaccian. En ejercicios
posteriores, |as deudas se expresan sl costo amorstizado.

h} lmpuesto ala Renta -

Ei impuesto a la renta del afo incluye e caleulo del impuesto corriente y el impuesto
diferido recanocidos da acuerds a lz NIC 12 “Impueslo 2 las Ganancias®™ El impueslo
sobre 13 renta es reconocldo en el estado de resultados, excepto cuands esta refacionado
con partidas reconocidas direstamentes en el patrimonio en &1 rubro - otros resultados
integrafes (ORI, e cuya caso &l efecty lambién se reconoce en el palrimeonio. Durante gl
2012 y 2011 no existen partidas reconacldas en QORI

i) impuesic Comfenle

Representa ¢l impuesto & (a renta por pagar establiacido sobre (3 bass de la mejlar
estimagidn da las ulilidades tributables a la fecha da ciame de los estados finangleros
¥ ulilizando la tasa corporativa de impuesto del 23% (15% si las utifidades son
reinvertidas “capitalizadas™ por el conlibuyente hasta el 31 de diciembre del afio
siguiznte}.

i) impuestc Difsrido

E! impuesto diferido es reconccido aplicando el método del pasivo schre las
difgrencias temporales. Los Impuestos difgridos san los Impuestos gque la Compafila
aspera pagar o recuperar en el future par las diferenclas lemporales entre el vatar en
liiros de los agkivos y pasivos pare propdsitos de roporte financlero v la
correspondienta base ftributaria de estos aclivos y pasivos, utitizada en I
determinacidn de las ulilidades tribulables sujetas a impuesto. Los activos ¥ pasivos
por impuestes diferidos son generalmente reconocidos por tadas las diferencias
temporales y son caleuladas a1a tasa que astard vigente 2 1a fecha en que 105 pasivos
sean pagados y 105 activos sean realizados.
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TERNMAS DE PAPALLACTA 5. A,
(Suito - Ecuador

Motas a las Estados Financieros

Las diferancias temporales que pardicularmente generan ef impueste sobre la renta
diferido, corresponde a ja depreciaclén de la propiedad, planta y equipo, valor
razonable de olras inversiones en valores, valuacién de los inventarios v beneficlos a
empleados a largo plazo y post - empleo.

Los activos por impuestos diferidos se reconoce dnicamente cuando &5 probatle que
las ulilidades gravables fuluras estardn disponibles contra las cuales las diferencias
lemperales deducibles puedan ser utilizadas. El impuesto diferido aclivo es revisado
@n cada fecha de reporte v es reducido al momente en que se juzgus que es probable
que ng se realizaran los beneficios relacionados con el impuesto.

Los aclives ¥ pasives por Impiestos diferidos son compensados si exisle un derechs
legal exigible de compensar activos tibutafos contra pasivas tribularios vy el impuesto
diferido esta relacionado con 1as misma auleridad tributaria.

i} Beneaficlos a Empleados -
Los baneficios a empleados representan basicamanta lo siguienta:

i) DBenoficios Sociales y alras Banefelos a Corlo Plaza

Les derechos del personal por benefisios soctales y olros beneficios a coro plazo se
reglstran cuando se devengan.

i} Beneficics a Emplfeados a Largo Plazo y Post - Empleg

Las chligacionas por jubilacién patronal v bonificaciin por desahucio se provisionan
aplicando e métedo de Costeo de Credite de Unldad Proyectada, considerando
estimaclones tales como: pemnanencia futura, tasas de morlalidad e incrementos
salariales fuluros deleminados sobra la base de calculos actuariales, Las tasas de
descuanto se determinan por referancia a curvas de tasas de interés de mercado. Las
ganancias y pérdidas actuariales se raconogan en los resultados def periedo en que
58 devengan.

ji Partlcipaclén de los Trabajadores en las Utilidades -

La Compaitla reconpce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devengs, el 15%
de parlicipacitn de los trabajadores en las ulifidades de conformidad con lo establecido en
el Cédigo del Trabajo de |a Replblica del Ecuader.  El gaste par la partigipaclén de los
trabajadares €n las ulilidades se caloula de Iz utilidad contable con base en el método del
pasivo y 5 reportado én gl estado de resultados como una partida del impuesta a las
ganancias. Debido a que el célculs legal se lo realiza de la ulilidad contable no se
prasentan diferencies temporales que originen impuestos diferidos.

k) Provislongs -
Las provisiones se recanocen cuando:

~  La Compafla tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasadoes:

- Esprabable que vaya a sernecesario una salida Jg racurses para liguidar; y,
- Elimporte se ha estimado de forma fiable.

Iy Deudas Comerclales -
Las deudas comerciales son reconocidas al valor razonable, generalmente al valor nominal
de la obligacién de pago.
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TERMAS DE PAPALLACTA S, A.
[Quitc - Ecuaden

Motas a |os Estados Financieros

i) Hecenocimiento de Ingresos -
Los ingresos se reconocen sSobre fa base de fa facluracidn a fos clienles y a (a prestacidn
del servicio.

) Racenocimlento del Costo do Ventas v Gastes de Operaclén -
Los costos y gastos s reconocen por el métode del devengado.

@] Wiidad por Accidn -

La utiidad por accidn basica se calcula come el cuoclente entre la utilidad neta del
elerclzio atribuible a los tenedores de acciones y € namaro promedio ponderado de
acciones vigentes Je la misma an circukacion durante dicho ejercicio.

Al 31 de diciembre da 2012 v 2011, I3 informacidn wlilizada para el calculo de la utilidad
por accidn basica es la siguiente;
Por el aho terminado ol

1 iciembrn del
2012 2014
Utilidad atribuible a los tenedores de acgiones USs £81,601 756,908
Namero promedio ponderadn de acciones 1,180,000 1,150,000
Ganancia baslea por acclsn 0.59 0.66
Dividendos declarados uss (552,680 586, 13|
Dividendn basico por accidn (0.48) (0.50)

Durante los afos terminadoes ¢! 31 de dislembre de 2042 y 2041, la Compaitfa no emitié
instrumentos convertibles o de otra Indole gue creen efectos dilulivos,

) Instrumeantos Financletos -

La Compafila reconode un active o pasivo financlerd en &l estado de situacian financiara
cuapdn se convierts en parle de las disposiciones contractuales de un instrumento
financizra. Un activo finantlero s aliminado de! estado de situacidn finanslara cuando
expiran (o5 derechos a recibir los ujes de efeciivo def active financiers o si i3 Companla
transfiere el aclive financiera a un tercero sin retener sustanclalmente los riesgos ¥
benelcios del acliva. Un pasivo financiero es eliminado cuando las obligacibnes de la
Compafila especlficadas en el contrato se han liguidada o bign hayan expirado.

Los instrumantos financieros comprenden las inversiones en Instrumentos de patrimonio,
depbsitos a plaza, créditas por ventas v otras oréditos, efectivo v equivalentes de efectivo,
préstamos y deudas comerclales y otras deudas. Los Instrumentos financierns de la
Comparifa son clasificados en las siguientes categorias:

- Activos financieros al valor razonable con cambins en o estado de resuliados:
comprende prncipalmeants el efeclivo y equivalentes de efecliva,

- Préstamos y obros crédites: medidos al valor razonable.

La clasificacién depentie de |a naturaleza y el propdsito del instrumente finangiera v es
detarminada al tiempo del reconpeimiento inicial.

Log aclivos y pasivos financierngs son reconacldos o dereconocidos a ta fecha de

liquldacidn, es decir Is facha en que el active &3 entregade por la Compafla o recibido por
esta,
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El valor razanable de las Inversicnes donde axiste un mercado activo es determinado en
funcidn del uso da transacciones de metcadg reclentes,

g} Meadio Amblente -

Los desembalsos relacionades con el mejoramients y/o inversidn de procesos praduclivos,
varilicacian y control de cumplimlenlos de ordenanzas ¥ leyes relativas a procesos e
instalaciones industriales y cualquier otro que pudiera afectar en forma directa o indirecta a
la protecclén del medio ambiente, en general, se contabilizan coma gasto del gjercicio en
que sa incurren,

3. Administracldn de Riesdo Financlera

Factores do Rlesgo Flnantlare

La naturaleza de las operaciongs ¥ la base de clientes expane a la Compaiia a diversos
rlesgos financleros como es: &) riesgo de mercado, b) riesge de crédito; y, c} riesgo de
liquidaz.

La Administracidn de ta Compafilz es responsable por establecer y supervisar [a eslructura
de adminislracidn de rizsgo de la Compaiila. Las polilicas de administracion de desgo son
establecidas para idenlificar y analizar los rizsgos que enfranta la Compafia, establecer
los limites y controles de riesqo apropiados y monilorear esos riesgas y &l cumplimiento
por parte de la Compatia con e50s lImites. Las politicas y los slstemas de adminlstracién
de riesgo son revisadas regularmente para rellejar los cambios en las condiciones de
mercado v en las aclividades de |a Compalfifa, Por madio de capacitacidn y normas y
orocedimienlos administrativos, la Compafla busca crear un ambiente de control
disciplinado y constructivo en el cual los emplesdos comprendan sus [unciones vy
chligacianes.

a) Riesgo de Marcado

Debite a la naturaleza de sus operaclones, la Compaiia ¢std expuesla a riesges de
mercado, tales coma: 1) rnesqgo de tasas de interés; i) riesgos de tipos da cambio. Con
el fin de cubrir lotal o parcialmente estos riesgos la Compafla no opera con
inslrumentos financieros derivados para filar o minimizar las alzas de los activos
subyacenties.

i) Rlesgo de Tasas de Interés

La incertidumbre existente de cdmo se compartara el mercade y el Gablamo
Macional y por ende cémo variard la tasa de interés, hace que exisla un nesgo
asoeladn a la denda de la Companla sujeta a interas varable.

El rigsgo de la tasa de Interés en la deuds equivale al riesgo de [0s {lujos de elective
futuros da los instrumantos financieros debldo a la fluctuacion de la tasa de Interés
on el mercado. La exposicién de la Compafia frente a rigsgos en los cambios en la
tasa de interés de mercado esta refacionada principalmente a obligaciones de largo
plazo con tasa variable,

Al 31 de diciembre del 2012, la estructura do financiamients se entuenira expuesta
en un 100% en deuda & largo plazo con interés vadable. La Administracién no ha
establecido un procedimianto que pemnita efectuar un andlisis de sensibilidad sobre
los efactos qua un incremento en la 1asa de Interés variabla pedrfa tener en la
posicién financiera y en |os resultados de oparaclon de la Compatila.
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TERMAS DE PAPALLACTA S. A,
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i} Rlesgo de Tipos de Camblo

E! endeudamiento financiero y comercial y las pringipales gperaclones de Iz
Compania se realizan principalmente en délares de |os Estados Unidos de América,
lo cural permite reduclr el riesgo de las fluctiaciones en e! valor de giras moneadas
respectn al didlar estadounidense,

b) Riesge de Crédito

El riesge de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla can sus
obligaciones contraciualas resultando en una pérdlda financiera para la Compaiifa.

Las cuentas por cobrar a clientes estan compuestas per un nimere significative de
clientes que no estan relacionados entre sl. Cuando se trata de clientes nueves, antes
de olorgar crédito, se realizan ventas con tarjela de crédile o con pago anticipads, se
fijan limites de crédite maximos para todos s cllenles, y se debe actualizar la
informacién de cllentes an farma anual,

La Compafila no mantiene exposiciones de rigsgo de crédilo significativas can ningdn
chente, la concentracidn de riesgo de crédity da la Compafila no supera 1% de los
acltives monetarlgs brules durante el afg.

Las cuentas comercigies por cobrar estdn campuestas por un némera impartante de
clientes que realizan sus consumos principalmante con tarjetas de crédite, cheques y
en efectivo. La evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicidn financiera
de 1as cuenlas por cobrar.

COOO0COCOOOOGOO0COOn 000w
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- c) Riesga de Liguidez

b

o El riesge da liguidez represemta el riesgo de que la Compafifa no posea recursos
C.: Hyuldes para atender sus ohligacionegs.

- La estrategia financlera de la Compariia es mantenar regursos financieros adecuados y
= accesn g liguldez adicional. Durante 2012, ta Campatia ha contado gan fujos de caja
L derivados de las actividades operativas; asl como del financlamiento bancario para
o financiar sus transacciones.

(e La gerencgia mantizne sulicients liquidez para financiar nivelas de operacionas normales
o y cree que Termas de Papallacta mantiene acceso apropiado al mercado para
{.: necesidades de capital de irabajo de corto y medians plazo,

o Termas de Papallacta tien® una estrategia conservadora en €l manejo de su liguidez,
1:_:’ que tansiste en afective en bancos, fondos liguidos e inverstanes de corto plazo con
- vancimlenlo de no mas de res mases desde el dia de la compra.

-

*‘j Termas de Papallacla mantiene su efective y equivalenle de efeglives en ddlares
o estadounidenses. Los activos fnancieros llquidos en su conjunto {incluyende efectivo y

gquivalentes oe efgctiva) eran 14.598% del lotal de los achives al glorre de 2012
comparadas con 11.41% al ¢lerre da 2041,

"
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TERMAS DE PAPALLACTA S. A,
{Quito - Ecuador)

Notas a los Estados Flnancleres

2 e 7 i
L I R S

H

- Gestlan del Rlesgo de Capltal
.
Lzs objetivos de la Compaila, en relactdn con f2 gestidn del capital son: a) salvaguardario
ot para Continuar como negocio en marcha, b) procurar un rendimiento para los accionistas,
— ¥, &) mantener una estruchira dptima del capital reduciendo &) coslo del mismo,
~ La Compafifa busca mantener un adecuado nive! ds endeudamiento sobre el tatal del
" palrimanio nele considerando la induslria y lps mercados en 05 que opera. €/ ndice anual
o de deuda ! patrimonio neto tolal {donde “deuda™ comprende todos los préstamos
financleros y el "patrimonio nelo” es la suma de los préstamos financieros y el patrimonio
N neto) es de 0.08 al 21 de diciembre dal 2012 en comparacidn con 0,05 al 31 de diglembre
' del 2011, Lla Compafifa no fiene que cumplir con requenmientos requlatorios de
manienimlento de capital, sl como se conoce en |a induslria de servicios financieros.
.
. instrumentos Financleros por Catogorias
' Las polilicas contahles para instrumentes financieros han sido aplicados a los Rems
i debaja,
o Mz
- At S TIRE TS PrgstAmon y
-
: | walpr razon e Bt
M m&b:-::w Tetn
Hil Activat segln 830849 oo stuacién
Truancbera:
{:"" Cractioy por virihd ¥ otrpa deudoros usl - 162201 102,301
g Citrpa cradpa Fincnlas - 14,170 14,170
o Elsetva v oquivalented Co atstive EIDEz2 : BTDERR
< Tedad ust RInGE 154 L TALER
‘:,: Oy
. padvos
Inancievay Tetal
£ Payapn 5og im0 stado dy gituacion
e frarclers.
{«' Deratnn francharss B Cory plazs 1) uss 50,144 80,4
. Durydas Banearas ¥ financlerat o largo plazs 384,840 334 pan
i DeLOOTRE COMMTIAMS ¥ otro3 Boresdarod 17 Wi rdihl:)
{:.. uss SHLE0 E470m
T 011
{v | A.‘.'.lmhlni fll'l#'lhl::;fﬁﬁ P:tstr:.ms ¥
&l yak raEena 1= Cutrlag por
Eembiog o efciades sibrar
P Active s egun ailode ¢f stuagien Lo
e Tranciern;
o CrweTins Fox YRS ¥ oiros doudires 153 - 110 728 150742
] Oroy codditer Bscalad - 14309 14309
’k., Efactn y equbvaiontos da efncuvs §05.774 - EDSTT4
o Total us3 BESF74 135,058 b 5inl-pE
i Qtras
~ pathvol
{:‘ fin Totgt
C Faslod e&30n #22380 do sfuacidn
financera;
{.: Deudas finanglemes B o plaz e 1) U5t 1T0.%08 170, g08
. Deudas bancarial v financiern B (e P20 1058 105258
[ Dréudore 3 comarelaldd |y olicd poreadorod 113560 REEE:7:
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TERMAS DE PAPALLACTA S, A,
[Quilo - Ecuadon

Hotas a los Estados Flnancleros

1" Inchrya pares relelinadas

Valor Razonable por Jerarquia

La NIIF 7 requiere parz los instrumentos financieros medidos en el estado de posicion
financiera al valor razonable, gue 1a medicién a valares razonables sea desagregada en
las slguientes jerarquias:

Mivel = 1 Pretios de referencla (sin gjustar} en mercados activos para activos v pasivos
idénlicos,

Mivel — 2 Informaciongs olas que mercades activos incluldos en gl nivel 1 que son
observables para los aclivos y pasivos, bien directamente (0 sea, por preclos) o
IndIrectamenle (o sea, derivados de precios).

Nive!l = 3 Infurmaclon para los aclivos ¥ pasivos que no esté basada en datos de mercados
observables (o sas, infarmacién no observable),

La informacion comparaliva no es presentada en el primer ado de aplicacién, come lo
penmiten las normas de lransicign del princlpio contable.

La siguienla tabla presenta los activos medidos a su valor razonable por 105 afos
terminados el 31 de diciembra dal 2012 y 2011:

3 de diciembre del 2012

Nivel 1 Nivel 2 Mivel 3
Activos
Efoctivo ¥ equivalentes de efactive B70.622 - —_—
31 da diciambra del 2011
Mivel 1 Mivel 2 Mivel 3
Activos
Efaclivo ¥ equivalentos da efsciivo 805,774 - —

Transleldn a las ""Monnas Internaclopales de Informacién Financioras™

Anlieacion da NIIF 1 "Adopeldn por Primera Vez"

Los estados finangleros de Termas de Papallacta por €] afio terminada el 31 de diciembre
de 2012 los primeros estados financieros preparados de acuardo con las Mormas
Intermacicnales de Informiacisn Financiera (WIF) ¥ por lo tanlo se han aplicada las
disposiclones de NIIF 1 al preparar estos estados financleros,

Dea acuerdo a lo dispuasta en [a NIF 1 la fecha da transicidn para Termas de Papallacta es
£ 1 de enorp de 20071 y Ia fecha de adopcitn obligaloria de las NIIF es el 1 de enerp del
2012,

Para elaborar los eslados financleras anles mencienados, la Cotnpaifla ha aplicado a la
fecha de transiciin iodas las excepciones obligatorfas v algunas de las exencipnes
optativas a la aplicaclon relroactiva de las NIF, de acuerdo con lo establecido en la NIIF 1.

E! electo nelo de aplicar 1as NUF por primera vez sa reconocid en el patrimonio en &) rubro
de ulilidades disponthles — adopcidn por primera vez de las NIIF.
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TERMAS DE PAPALLACTA S. A.
{Quito - Ecuador)

Motas a los Estados Financleros

{r4:75 {}{:

Exenciones a la Aplicasldn Rotroactiva utilizadas por Termas de Papallacta
a) Valor Razonable o Revalorizacién como Cesto Atrlbuido

La Compafla ha elegide medir ciertos fflems do propledad, mobillaras ¥ equipas 2 si
valor razonable a la fecha de transicién coma casto atribuide.

b) Bonofigle al Personal

La Compafila optd por recongeer todas las pérdldas y ganancias actuarlales
acumuladas al 1 de enero del 2011,

Conclllaglén ontre Mormas Intarnacicnales do Infermaclén Financlera {(NIIF) ¥
Normas Ecuatorianas do Contabllidad {NEC)

Las conglliaciones presentadas a continbaclén muestran la cuanlificacidn del impacto de la
translcidn a tas NIIF en Termas de Fapallacta La conciliacion proporciona el impacle de la
transicidn con los sigulentes detalles:

- Concillacidn del palimanio neto al 1 de energ y 31 de diclembre del 2011,
- Conclliacidn del resuitade para ei 31 de diciembre dal 28011,

a) Concillacldn del Patrimonla Neto al 1 de enoro y 31 de diciombre del 2011

Al de Al 31 de
enero del diciernbre del
2011 2011

Total patrimonio neto segun NEC ' Uss 2,115,361 2,164,034
Propiedad, mobiliarlo y equipo (1) 3,838,051 3,843,128
{Obligaciones por Beneficios 2 Empleados a

Largo Plazo y Post - Empleo (2) {86,993) 86,503
Impuestos diferidos {3) {714,685} {689,530
Efecto de la transicidn a las NIIF 3036373 3230591
Tatal patrimonio neto segan NIIF Uss 5151734 5384875

b} Conglliaclén dol Resultade Neta para el Aho Terminado ol 31 de diclombre del
2011

Par el afig
terminado el 31 de
dicizmbre del
2011
Resultado del ejercislo segin NEC Uss GAT4FT
Obligaciones por Bensficios a Empleados a
Largo Plazo ¥ Post ~ Emplao 86,993
Impuestos diferidos 15,155
QOlros 5280
Efeclc de la ransicion a las NIF 107 428
Resultado del gjerciclo segon NilF Uss 756,905
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TERMAS DE PAPALLACTA S. A.
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Notas a los Estados Financieros
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1) Propiedad, Moblllarlo y equing

Para efectos de primera adopeién la Compafia precedin a revaluar terrenos, edificios y
mokiliarios v equipos. La revaluacitn efecluada se realizd por Gnica verz de acuerds a la
RIF 1 pamrafe 16, en [a cual se opta por la mediciin de una partida de propiedad,
mobillario ¥ equipes a su valor razonable y se ullliza este valor camo costo atribuido en la
fecha de transicidn. El valor razonable de los actives revaluados ha sido determinadn
medianie tasaclones efectuadas, a la fecha de fransicion,  El valor razonable de los
activos revaluades ha sido determinado mediante transacciones efeciuadas, a la fecha de
transicion, par especialistas independientes.

2) Obllgaciones per Benoficios a Empleados a Largo Plazo y Post — Emplec

Senon la NIG 19 Beneficlos a 05 empleados, la Compafilz pueds optar par la apllsacidn
del enfoque de la "banda de fiucluacikdn®, sequn el cual ng se reconoce fa totalidad de las
pérdidas y ganancias actuariales en los planes de beneficios dsfinidos. La aplicacidn
retroactiva de este enloque requerirla que la Compafila separe [a porcidn recanecida v la
porcién por reconocer, de las pérdidas ¥ gananclas acluariales acumuladas, desde el
comianzo del plan hasta la fecha de transkidn a las NIIF, No obslante, 12 exencidn de la
MNIIF-4 pemile a lz Compafiia reconocer fodas las pérdidas y ganancias actuariales
acurnuladas en la fecha de transicidn a las NILF, incluso si utiizare el enfoque de la banda
de Tluctuacién para tratar las pérdidas y ganancias actuanales posteriores, 311z Compaiifa
utilizara esta opcidn, [a aplicard a todos o8 plangs,

3} Impuestos Ciferidos

£l asjuste conciliatorio de Impuestos diferidos consiste en el reconocimiento de los
impuestos diferidos criginados por agquellos ajustes conciliztorios a las NIIF que crean
difarancias temporales entre (a5 bases financleras ¥ tributarias de ta Compafila.

Conclllaclén dol Estado de Flujos de Efegtive per el Afio Terminado ol 31 de
diclembre del 2011

Las princlpales diferencias entre las NEC y NiIF en la preparacién del estado de flujos de
efectivo dice relacidn con la clasificacldn de (os Intereses pagados (incluidos como
actividades de operacidn bajo NEC y como actividades de financizmienta bafo NIF), los
intereses ganados {inclidos comp aclividades de operacién bajo NEC y coma aclividades
de inversion bajo NIIF), .

Estimaclonos y Julgios Contables

La Compafila ha ulilizado eslimaciones para valorar y raglstrar algunes de las actives,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente eslas estimagiones se refieren a:

- Laevaluacion de las posibles pérdidas par deterioro de determinados activas,
- La vida Gtil de la propiedad mobiliarios y equipos.
- Los criterios empleados 2n la valoracion de determinados actives.

- Lanecesidad da constituir provisianes v, en el caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

- Larecuperabllidad de los actives por impuestos diferidos.
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TERMAS DE PAPALLACTA S. A.
{Quite - Ecuadorn

Motas a los Estados Flnanciercs

Eslas eslimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion dispanible sobre los
hechos analizados.

En cualquier caso, es posible gue aconiecimlento que puedan tener lugar en = fuluro
ohliguen a madificarlas en los préximos periodos, lo que se realizarla, en su caso, de
forma prospectiva.

6. Saldos ¥ Transaceiones con Partos Refaclonadas

El siguients es un detalls de los principales saldos ¥ transacciones con partes ralacionadas:

1de
=1 do di¢lambre dol anero do
2012 2011 2011
Balanca general:
Pasivos:
Oblizacionas financiaras {nota 13):
- Acclonistas Uss 11,178 23,004 12,923
Estado de utllidades:
Gastos de operacidn:
Arrendamianto do inmuekblas UsSs 439733 393,044 362,601
Hanorarios profasionales 25,667 55,800 00,286
Gaslos financieros 3085 27167 — 2,035

Al 31 de digiembre dal 2042, la Compania mantiens créditos pendientes con accionistas
por USS 11,178 (USS 23004 en af 2011). Los préstamos recibidos de accionistas
ascendiaron a USS 60,000 en el 2012 y USS 67,000 en el 2011; v. los pagos efectuados
en el 2012 por concepto de caplial e intereses ascendieran a USS 71,626 y USS 3,065,
respactivamente (en el 2011, USS 62,600 por capital y US$ 27 167 por intereses).

La Compadla mantiene suscritos con accionistas contralos de arendamienla de
inmuebles para serviclos de hotelerla, cuya vigencla es da hasta dos afios plazo
repovabiles previo acuerdo entre las partes. El gasto por este conceplo durante ios afios
terminados el 31 de diciembre del 2012 v 2011 ascendleran aproximadaments & USS
439,733 y US5 352,044, respeclivamente,

Compensaciones al Personal Directivo clave y Adminlstradoras

La Compatfila ha definido para efeclos de considerar personai clave, a los ejeculivos gue
definen politicas v lingamianlos macro y que afectan direclamente a (os resultados,
cansiderando los niveles de Presidentia, Gerenclas y Directures.

Los pagos efectuados por concepto de asistencia técnica y honorarios profesionales a
Presidente v Gerente General {los cuales a su vez son accionistas de la Compafila}
durante [os afips terminados el 31 de diciembre del 2012 y 20471 ascendleron
aproximadamenta & USS 26,000 y USS 87,000, respectivaments.

22




SO0 00000000OO00 0000 oON0O0Go0NCoo000a000

TERMAS DE PAPALLACTA 5. A.
(Duie - Eouadaon
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7.  Prapledad, Mohlliorio y Equipo

Un resumen ¥ movimlento de la propledad, mobiliario y equipo es el siguiente:

Mo depreciables:
Temrenos
Conslrucciones en curso
Semovientes

Depreciables:
Edificios
Maquinarias y equlpos
tuebles y Enseres
Vehfculos
Equipos de compulacidn
Equipos de oficina
Herramlentas

Menos depreciaclon acumulada
Total

El mavimienic de la propiedad, mabiliario ¥ equipos es como sigue;

Costo:
Saldo al inkclo del afin
Compras
Bajas vy Alustes
Saldao al final del afio

Depreclacidn acumulada
Saldo al initic del afo

Gasto por depreciaclon del afip

Bajas y ajustes
Saldo al final del afio

Uss

Uss

1dae
31 de diclembre del anero gal
2042 2011 2011
Us$ 983576 993,576 883,576
163,335 47,354 -
84 880 55,920 51,210
1,221 571 1,100,850 1,064 788
4199217 3,7882¥2 2788272
288,341 453,123 331,423
326,550 A08 612 306572
220,806 198424 190,737
203,481 192,074 184,738
172,384 167,622 158,617
23180 23,243 23150
5 6545 51 5131366 4483510
6,767,090 §,232.216 6038285
(399.038) (203431} -
Uss 63688052 6028785 6,038,256

31 de diciembre del

2012 2011
£,232.286 6038295
485217 187,145
49 577 B.I7S
6, 767.090 6232216

203,431 -
223,362 203,431

{27.755) -
394,038 203,431

Al 31 de diclembre dal 2012 y 2011, Iz Compafiia para avalizar 1as abligaciones financieras
ha entregado en garantla parte de la propledad, mabiliarics y equipos (véase notas 13 ¢

15).
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TERMAS DE PAPALLACTA S, A,
{Quito - Ecuador)

Notas a los Estades Financleros

a, Inventarios

Un detalle de los invenlarios es el siguiente:;

1de
31 da diciembre del energ del
2012 2011 2011
Alimentos y bahidas Uss 75,366 55867 54,337
Suminisfros y matariales de manlenimianto 47 544 26 995 16,818
Material de construccitn 20,605 5,781 5,608
Tolal USS 143,515 89,654 16,853
9.  Créditos por Ventag ¥ Otras Deudores
Un detalle de los credilos por venlas ¥ otros deudores 25 el slgulente:
1de
31 de diciembre del enero del
2012 2011 2011
Cliantes Uss 96,795 56,901 53,351
Menos eslimacion para pardidas por
deteriore da las cuentas por cobrar 112} {1121 {331
88,683 56,789 50,039
Otros deudores 5618 53,9680 5,404
Tolal us: 102301 110,749 56,443

El movimiento de Ja estimacidn para pérdidas por deterioro de los créditos por ventas y

otros deudores &5 el slguicnte:

Por el afio tlerminado el
31 da diciembre del

2012
Saldo al inicio del afio Uss 312
Casligos y ajustes -
Saldo al final del aho uss nz

10, Otroes Créditos Fiscales

Un resumen da los otros ¢réditos fiscales es como sigue:

31 de diviembre del

2012 201
Impuests al Valor Agregado — IVA uss 14170 14,309

4

2011

3312
{3,200

12

4 de
enero del
201

A8.434
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11.

12.

Al 31 de diclembre del 2012 y 2011, ! saldo de cuentas por cobrar - Impuests al Valor
Agragado (IVA) representa el IVA pagado en la adguisicién de bienes y servicios para la
prastacion del servicios de hospedale De canformidad con las disposklones tibukarias
vigentes, €l IVA no compensado puede sar recuperado previa presentacidn del respectiva
reclamo.

Efectivo y Equivalentes de Efectiva

Un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

1de
31 de dicfembra del energ del
2012 2011 2014
Elective en caja LIS 88,312 20,008 32,848
Depdsitos en bancos 802,310 485,765 330,392
Certificado de depasito 300,000 300,000 200,000
Tatal Uss 870822 BOL. 774 063,242

Patrimonlo de los Acclonistas

Adminlstracion del Capital

El cbjetivo da la Compafila es mantener un adecuads nivel de capitalizaclon, que e
permita asegurar el asceso a los mercades financleres y oe capitales para el desamollo de
sus ohjetivos de mediang y largo plazo, optimizando el ratorno a sus accionistas y
manteniendo una sélikda posicign financisra.

Capltal Scclal

Al 31 de diclembre del 2012 y 2011, e! capital social de la Compania estd constituldo por
1,150,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacidn con un valor neminal de
USE | cada una.

Restricclanes a las Utllidades
a) Reserva Legal

De acuerdo con las disposiclones socletarias vigentes, la Compailia debera transferir a
resarva legal un porcentaje no meneor al 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo
menos, el 50% del capilal social de ks Compafia. Dicha reserva no esld sujeta a
distribucién, excepto en el caso de llguldzcidn de la Compafila, perc puede sor
capitalizada ¢ ulilizada para cubrir pérdidas en las operacionas.

by Adopcldn por Primera Vez de as NIF

De acuerdo con las disposkclones socielarias vigenles las utilidades acumuladas
resultantes de |a adopaidn por primera vez de las NIIF, no podra ser distribuida entra los
accionistas, no podra ser ulilizada para aumentar el capital social en vitud gue no
corresponden a resultados cperacicnales, motivo por ef cual los trabajadares no tendran
derecho a una participacidn. Este saldo podra ser ullizado para compensar el deficit
acumulado y Jas pérdidas del ejercicio si las hubiere, o devuello en el caso da liguidacion
de la Compafiia a sus accionistas.
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13.

¢] Distribucion de Dividendos
Termas de Papallacta pusde distribulr dividendos a las accionlstas hasta el imite de los

resullados acumulados Que obtenga, calculades da acuerdo con las disposicianes
saGietarias vigentes v los estatutes de la Compaiiia (véase nota 2 - ).

Daudas Bancarias v Financloras a Larmo Plazo

Un resumen da las deudas bancarias ¥ financieras a largo plazo es al siguiente:

1de
31 de diclembng dal grera del

2012 2011 2011

Banco Bellvarlang § A - Priéstamo para capital de .

traboje garanlizode can und hipobeca ablea

schre un fofa da lemeno, con vencimientos

mensusles hasta abril del 2041 y davenga una

laza de Interds anual reojusioble del 8.50%.

Curante <l whio 2011 fueron precancelados

dichas obtigacionas, LSS - - 117,278

Carparactn Finanglgra Nacional - Préstamo para
Capilol de lrabajo con vencimientos mensudles
hasta marze del 2011, gerantizade con una
hipoleca abierta y dovonga unp tasa de Inierés
anyal reajustable del B.896%. CDurants & afio
2011 fueron precancalados dichas cbligaciones - - 262,500

Banco def Pacifico S A - Pristamo para capital de
trabajo con vencimiontod menauates hasta el
2019, garantizedo con ung hipoleca aléara y
deyonga una lasa da Interds anua) ragjustable

del 80084, ARE 205 253 262 -
463,806 253,262 v
Monos vendmientos clreulanias 78 566 (147 904 {185 312)
Total USS 384,840 105358 193486

Lin detalle de los vencimientos de las deudas bancarias y financieras a largo plazo es el
siquiente:

1de
31 de diciembre de| enero del
Aflg 2412 2011 2011
2011 Uss - - 186,312
2012 78,966 147,904 154,042
213 58170 105,398 42 424
2014 63,155 - -
2015 68,567 - -
2016 en adzlanla 164,948 - -
Total USS 453,808 293,262 J79.778

Las deudas financieras a largo plazo estan en dblares ameriganos y devengan interés a
tasa wariable. El detalle de estas ohligaciones clasificadas por tipo de interds s el
slgulante:
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TERMAS DE PAPALLACTA S. A.
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Notas a laos Estados Financioros

Tasa variable

ide
31 de diciembre del enera del
2011 £011 2011

USS 463806 2 293262 379778

14. Obllgaclones por Bengfislos a Empleados a Lamgo Plaze v Past — Empleo

Un detalls y movimiento da |as obligaciones por bensficios a empleados 2 largo plazo v

nast - emplen es como sigue:

Valar presente de las ¢illgaclones
no fondeadas al 1 da enero dal 2011

Goslo neto del perfodo

Valer presenla de las obligacionss

Jubilacién Bonificacion por
pateonal desahucio Tolal

Uss 85,883 24,180 110,083
31,763 17.655 49,423

ne fondeadas al 31 de diciembre del 2011 117,651 41,835 159,486

Costo nete del pericdn

Valor presente de las obligacinones no

38938 . 11748 48 686

fondeadas al 31 de diclembra def 2012 USS 154 569 83583 208,172

Log importes expuestos en el estado de resultados son los siguientes:

Cosio def servicio corfiente
Costo financiera

Férdida actuarial
Reducciones del plan

Total

Coslo del servicio corrienta
Coslo inanciero

Pérdida actuarial
Reducciones del plan

Tetal

Alg lerminade gl 31 de diglembre del 2012
Jubilaeldn  Bonificacién por
patrona| desghueio Tols!

uss 28,630 6,702 34,732
8,236 2.928 11,164
5,865 2118 5,963
{6,193} - {5.183]

USs 26838  JL748 48688

Afio terninade 61 31 de diciembre de| 2011
Jubilacldn  Bonificazidn por
patronal desahugio Tota!

Uss 21858 7,336 20,194
5,582 1,572 7,154
9,990 B,747 18,737
(5 562) - {5,852}

Uss 31766 17,635 9,423
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TERMAS DE PAPALLACTA 5. A,
(Caite - Ecuadan

Notas a los Estados Financieras

Las principalps premisas acluariales wtilizadas fueron las sigbientes;

fin terminado al 34 de diciembre dal

2012 2011
Tasa de descuanla 7.00% 7.00%
Tasa de Incrementa salarial 3,00% 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2,30% 2,50%
Tasa de rotackén (promedio) 8.90% 8.90%

Ce conformidad con fas disposiciones del Cédigo de Trabaje la Repltlica del Ecuador, los
empleados que hayan cumplido un tiempo minime de servicle de 25 afos en una misma
institucién, tendran derecho a la Jubilaclin patronal; ¥, en aguellos casos en los cuales e
ampleado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 afios, el heneficio sa racancerd an
formna preporcional.  Ademas, € Cadige de Trabaje estableca que en los casos de
terminacidn de la relacidn laboral por desahucio solicitade por gl empleadar o por el
empleado, el empleador bonificard al empleado con el 25% dal equivalenls a la dltima
remuneracion mensual por cada  uno de los afios de servicio prestados 2 la misma
nsttuclén. La Compana, no mantiens un fondo separado para asumir el pago de estos
beneficios y establece reservas en base a estudios actuariales realizados anuaimente por
un profesional Independienla debidamenls calificado. El matodo actearial ulllizado es el de
“Costes de Crédito Unitario Proyectade’.

El Cidige de Trabajo, establece gue la pensién mensual del emplesdo por jubilacion
patronal no podrad ser mayor que el salaro baslco unificedo medio del dltimo afio
(LSS 292 en ol 2012 y US5 264 en el 2011), nl inferior a USS 30 dblares si solo tiene
derecho a la jubilasidn del empleader y de USS 20 si es beneficiarie de doble jubliacidn.

Lin resuman del valor actual de jas reservas matemalicas actuaniales de jubilacién patranal
es el siguiente:

31 de diciembra del

2012 2014
Walor aclual de 135 reservas matematicas acluarialas
de Jubilacidn patronal:

Trabajadores con 10 ¢ mas afos de servicio y

menes de 25 afles de servizcio Uss 71,768 42 BES
Traba|adares con tiempo de serviclo menor

a 10 afios — 62,821 73,786
Total uss 154,589 117,651
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15. DPeudas Flnanclgras a Corte Plazo

Un detalle de las deudas financieras a corto plazg es como sigue:

1 de
31 de diciembre dal enerd del
2012 2011 2011
Accioniztas {1} uss 11,178 23,004 12,823
Vencimientos circulantzs de la deuda a
largo plazo {nota 13) 78,965 147 904 186,312
Tatal uss 90,144 170,908 199,235

1) Préslamos para capilal de trabajo devengan una tasa de interés anual del 8% (9% en
el 2011), los intereses son pagaderes mensualmente y con vensimlentos hasta abril del
2012

Las deudas financieras a cordo plazo estan en ddlares americanos y algunas de ellas
devengan interés & lasa fifa y variable, B dekalle de estas obligaciones clasificadas por tipo
da inlerés es el sigulente:

1 de
31 de diciombra da| anaro del

2012 2011 011
Tasa fija Uss 11,178 23,004 12,923
Tasa variabie 78,995 147 o0 185,312

Uss ap.174 170,908 199,235

16. Pasivos porimpuegstos Corrientes y Otras Deudas Flscalas

Un detalle de los pasivos por impuastes corrlentes y alras deudas fiscales es como sigue:

1de
31 de diclembre del enera del

2010 2008 2009
Impuests & la renta por pagar (nola 19) uss 129,368 78,739 141,504
Retenclones e Impuestos par pagar 47 068 39277 24 512
Tola! uss 177,338 117,866 176,016

17. Beneficlns a Emplrados

La Compafila otorga a sus empleados beneficios de corto plazo como parls de sus
paliticas de compensacion y retencion del personal.

Los bensficios a corto plaze se encuentran comprendidos principaimente por
remuneraciones, beneficios sociales y paricipacin de los trabgjadores en las utilidades.
Estos beneficios son registrades al momento en gue se devenga la obligacidn y
usualmente son pagados antes de 12 meses, por 1o tanto, no son descontadas,
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TERMAS DE PAPALLACTA 5. A.
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Notas a los Estadas Flnancleros

1B.

Las provisionzs ragistradas producto de prestacionas recibidas ¥ no pagadas son las

siguientes:

Farllcipacidn de los trabajadores en las

utilidades (nota 2 — j: USs
Benaficlos soclales
Aportes al IESS
10% Proplna Tip
Total uss

Gasios del Personal

1da

31 de diciembre del energ del

2012

2011 2011

168,957
35,918
27,350
28,418

261,642

161,321 153,304
27,069 26.012
30,718 23,715

18,668 21,048
238572 224,086

Los mantas ragistrados par gastos de personal en el estado de resultados son los siguientes:

Remungraciones, cornisiones y bonificaciones
Bensficio de corte ¥ largo plazo a los empleados
Parlicipacidn de los trabajadores en 1as utilidades
Otros gastos de personal

Total

Doudas Comerciales vy Otros Acreodores

Uss

Uss

Por el afio temninado ef

31 da diclambre deal
apig 2011

257,075 225,737
107V 969 96,174
188,937 161,241

40,123 38615

275127 2R3

Un resumen di los deudas comerciales y oiros acreedores es el siguiente:

1de

31 de diclembire del enera del

1d
2012
Fraveedores (1) Uss 79,381
Anllzlpo regibldos de clientes 77663
Ctros acresdores 15,892
Total Uss 172,916

2011 2011

84,501 55,263
75,055 36,837
14,013 12,830

173,560 104,930

{1) Las cugntas por pagar comerglales se originan por la compra de bienes y serviclos
para &l desarrcllo de 1as aclividades operativas de la Compaliia, son a la visla y no

devengan intereses.
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TERMAS DE PAPALLACTA S, A.
{Quilo - Ecuador)

Notas a [os Estados Financleros

19. Impuesto a la Renta o impuestos Diferldos

El gasto (ingreso) por impuestos diferidas e impuesto a la renta son alrbulbles a lo

siguients;
Afho A
terminado 31 tominade 31
de thiciembre Tasa de diciembre  Tasa
2012 efectva 20%1% afeciiva
Wilded anles de |l patlicipacidn da
ampleadss  an [as  ulilldades e
impuestos a |a renta LSS 1,133,046 1,075,474
Parlcipecidn de los empleades en las
uilidades (neta 17) {169,955 8% 161,321 15%
063,089 4,153

Aumanto F dismingcidn reaultanle de:
Gastos no deducibles 26,108 21522
5%  parlcpeddn  trebajadares

atribulbles a Ingresos exentos - 1.088
[ngresos cxentos 6,7G3) {V.255)
ncremente nata de emploados - (49,214)
Ingreso de discapacitados (87,847) {73.821)
Otras dedueeiones - {5 342}
(68,503) (112,883
Utitldad graveble 894 585 801,231
Gasle por npuesto a la renta corionta 205,255 23% 192,205 24%
Reztltad por Impuests a la ranta difarido:
Gaslo por bmpuesios ralativos & la
creacion v reversidn de  diferenclas
tomporolas g83.544 629,530
Tokal gasto par Impugsta & 1 ranta Usys gR9.299 801825
El movimiento del activo por impuestos diferidos s al siguignte.
1 de digiembre del
2012 2011
Saldo al inicio del parlodo uss 09,530 714 585
Resultados del pericdo {15,986) {15,155}
Satdo al cierre del periodo uss £83.544 699,530

El impuesto a la renta diferido se calcula en su totalidad sobre las diferencias temporales
de conformidad con el mélode del pasivo utilizando [a tasa impositiva legal.
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v {0

Los saldos de activos por impuestos diferidos son |os siguisntes:

=,
A

H

1de
M de digiembre del enero del
2012 2011 2011
Fropledad, mobiliario ¥ equipo Uss 683544 699,530 714,685

A parlir del ejercigio fiscal 2010 1as disposiciones tributarias vigentes exigen el pagoe de un
“antigipe minimo 2 la renta”, cuye valor es calculado en funcidn de las cifras reporadas el
afio anterior sobre el 0,2% del patrimonio, §.2% de los coslos y gastos deducibles, 0,4%
de logs activos ¥ 8,4% dal total de los ingresos gravados. Ademds, dichas disposiciones
establecioron que en caso de que el impuesia a la renta causade sea menar que el monie
del anticipd minimeo, este Otimo se convertird en Impuesto a Ia renta delinitivo, a menos
que &l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolusion, lo cual perla
ser aplicable, de acuerdo con las normas que Agen la devolucian de este anlicipo.

Los dividendos vy utillidades pagadas vy distibuidas por compafias naclonales a personas
naturales son considerados como ingresos gravados para la detarminacidn de 1a base de
caloulo del Impuesto a la renta, cuando una sociedad otorgue a sus socios, accionistas,
paricipes o beneficlarns, préstames de dinere, se considerarg dividendos o beneficios
anticlpades par 12 socledad y, por consigulente, ésta deberd efectuar la retencidn en la
fuente que corresponda sobra su monto.

El anticipo del Impuests a 12 ranta determinado a padir del anie 2010 constituye el valor
minimo por concepto de impueslo a la renta a pagarse, no podrd ser recuperadc ni por
solicitud de devolucidn al Servicio de Rentas Intemas o por compensacidn 2n afios
futurns,

El movimienta de los actives y pasivos por Impuesto a la renta corriente as al sigulente:

31 de diciembre

SRS GRS AR SRR RS RO EC RN RO ARG NARSARGE SRS RG NS

2012 2011

Saldo al Inlcla del afo Uss 78,739 141,504
Provision cargada al gasto 205,755 192,295
Pago por impuesto a la renta del afio antarior (78,730}  (141,504)
Anticipos del impuests a la renta {(40,383) {B2,712)
Impuestos retenidos por lercerns {35 993 {30 B44)

" Saldo al final del afp {(note 16) Uss 129,369 78,739
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Netas a los Estados Financleros

Los aclivos ¥ paslvos por Impuesto a 12 renta comriente se presentan en el estado de
situacikin financiera compensados dehido a que exisle el derecho legalmente reconccido,
tai come se indica a continuacidn: :

1de
31 de diclembre del enert dal
2012 2011 2010
(nola 16}  (nota 16} (nota 16)
Grédito tributario Uss (76,386) ({113,556) (73,725}
Impuesiae a la renta causado 205755 192285 215239
Paslivo por impuesto a la renta
comiente, neto uss 1258369 78,738 141,504

Aspectos Tributarios det Codigo Organico do ta Produccién

Con fecha 29 de diclembre del 2010 se promulad en el Suplemento del Registro Oficial No.
351 e Codign Qraanico de |a Praduccidn, Comercle e Inversionas, el misma que incluye
enlre otros aspectos tributarios 1os sigulsntes;

La reduccidn progresiva an tres punles porcentuales en la tarfa de impuesto a 1a renta
para sociedades, as! tanemos: 24% para ! afo 2011, 23% para el afo 2012 y 22% a padir
del afio 2013,

Exoneracitn de retencidn en la fuenie de impuesto a |a renta en pago do intereses da
cradilos externos otorgados por inslifuciines financlaras,

La reduccidn progresiva dal porcentaje da retencion en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exlerior conforme la tarifa de impueslo a la renta para sociedates,

Exoneracidon del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capilal e intereses por
créditos ctorgados por instituciones financieras destinados al inanciamignto de inversiones
previstas en este Codigo,

Aspecstos Tributaries de 1a Loy de Famento AmElantal y Qptimizacién de los
Ingrasos del Estado

Can fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemenla del Regislro Chiclal No,
583 la Ley de Fomente Ambiental y Opltimizacién de los Ingresos del Estado, fa misma que
incluye enlre atros aspectos tributarios los sigulenies:

Los gastos relaclonados con vehiculos cuyo avallio supera US335,000, en [a base de
dalos del Servicio de Rentas Internas - SRi, serdn no deducibles en Iz parte que supere
dicho valor,

La tarifa del Impueslc a la Salida de Divisas - 150 se incrementd del 2% al 5%. Por
presuncidn s considera hecho generador de este impuesio el use de dinero en el exterior
y s gstablece comb exento de este Impuesto el page de dividendos & compafilas ©
parsonas naturales que no estén domicllfadas en paralsos fisgales. Los pagos de este
impuesto an la Importackén de malerias primas, insumos y bienes de capital, que consten
en el listado que establezea el Comité de Politica Tributara y que sean otifizados en
proceses productivos, pusden ser utilizados cama cradito tributario de impuestlo a |a renta.
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Sr astablece el impuesto ambigntal 3 la contaminacién vehicular, que se grava en fungidn

el
H

j" del cilindraje y del liempo de anligiedad de fos vehlculos.

e

" Aspectos Tributarios de la Ley Orgénlea do Redlstribuclén dal Ingraso para ¢l Gaslo

- Social

-

o Can fecha diclembre 10 de 2012 se promulgd en el Suplemento del Ragistro Oficial No.
b 847 'a Ley Organica de Redistribucidn del Ingreso para €l Gasto Sccial, la misma que
L incluye entre oiros aspectos tributarios los siguientes:

"“: Elimtnar la posihilidad de que las instituciones financieras privadas, cooperalivas de ahomo
o y similares se beneficlen, con el otorgamiento de créditos praductives, de fa reduceldn en
o la tarifa del Impussto a la renta de diez puntos porcenlusles par la relnversion de sus
h utilidades.

o

- Como anticipe de impuesto a 1a repta, para las instituciones financieras privadas y
“_‘j compatias emisoras v administradaras de tajetas de crédito, excepto las asociaciones
e mutualistas do shorre y crédito para la vivienda, pagaran el 3% de los ingreses gravables
o del ejercicic anterior

o

o Se grava con IVA tarifa 12% a los servicios financieros.

‘“ El valor da Impuests a la Salida de Divisas utilizado como gredite tributario para ¢l pago del
Y Impuesto a la Renta, que no hayan sido utilizado como tal, puede ser objeto da devolucidn
P par parte del Serviclo de Rentas Intemas,

S

i Establecer tomo hecho generador del impuesto a |es activos en el exterior a los londos
oo disponibles a través de subsidiarias afiliadas u oficinas en el exterior del sujeto pasiva.

Tty

i Increments de la tarfa del impuesto a los activos en e exterior 2 0.25% mensual [3%
. anual) sobre fondos disponibles e inversiones en el exlerion ¥y, 0.35% mensual {4.2%
o anual) en caplacion de fondos o inverslones mantenkias o reallzadas a travéds de
- subsidiarias ubicadas en paraisos fiscales o regimenes preferentes o a través de aliliadas
o u oficinas an el exterior del svjela pasivo,

i En adicién, las declaraciones del impuesto a la renta camrespondientes a los afios 2008 al
0 2012 estan abierlas a revision por parte de las autoridades iributarias.
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TERMAS DE PAPALLACTA S. A.
{Quite - Ecuador)

Notas a los Estados Flnancloros

23, Ingrescs por Serviclos do Hotelszia ¥ Turismo ¥ Costo do los Serviclos

Tal coma se indica en la nota 1, la actividad grincipal de la Compaiia consliluye todos los
negacios refacionados con la explotacion de la industria holelera y turistica, los cuales
representan el 38% de sus ingresos, para | cual desamolla sus actividades en su complejo
terfslico depominade "Termas de Papallacta®, ubicado en el Canldn Quias, Provincia del

EANSNGEANGNANORG RGNS NGREEONS

Mapo.
Lin detafle de los ingresos por servicios de hotaleria v turismo v costo de los servicios es
come sigue;
A temmninado et 31 de diclambre
2012 2011
Sarviioa Resulado Servicios Rosultado
de hatelerfa  Costode los deparamental,  de holelerla Costo delos  depodamental,
¥ TS aerviciog nela yiurlsmao sefviting nilo
{ngtn 213 (opfa 213
Balnearlo LU3E 83329 204,200 ¥38.5E6Q 082,975 220,032 762,243
Hospedajs 1,406,555 §38,237 468,218 1,245,784 E65,587 379,147
Reslauranta 1,370,440 074,038 345,502 1,238,403 BAEG 391 3532
Club tamal 414,359 292 391 172,008 348,229 207,658 189,571
SPA 500,795 211,657 _ 288108 443 286 220,532 242754
Total LSS 4685439 2821643 AELISS 4290677 2401200  L8IB47T

2%. Costo de las ventas

Un datalle de los costos por servicio es como sigue:

31 de diciembre

SEEEeEGE SRS ARG Ea R E AN AN SN ANOR S

2012 2031
Personal US% 1,200075 1,079,375
Consumos 464,610 441,340
Cahahas 438 733 03,045
Depreciacioness 180,112 163,944
Mantanimienta 131,534 154,373
Refrigerios B2 935 60,549
Enargla Eléctrica 45 885 42,235
Suministros 40,844 16,361
Lenceria 21,168 14,200
Trasporie Pasajeras 14,205 13,936
Serviclos Ocasionales 11,974 4.613
Generales 8 4558 16.224
Total USS 26821643 2.401.200
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Motas a los Estados Financieros

22,

23,

24,

Gastos de Ventas v Administraclén

Un detalle de los gaslos de administracién, venias y generales £5 como sigue:

Gaslos da persanal

231 de diciemhbre
2012 2011

Li8s 405,171 2TFA33

(3aslos genarales 187,152 155,447
Sequros 18,205 61,738
Impuestos y conlntuciones 5083 5,458
Henaorares y serviclos de terceras 26,424 24,221
Comunicaciones 39 847 33,481
Depreciaciones ¥ amorlizaciones G7,.469 45,778

Fuilicidad y propaganda
Tolal

Gastos Financleros

27,208 30,003
uss 838547 633,555

Un detalle da los gastas financieros es coma sigue:

Por el afio laminado &l
A1 de diciembra del

2012 2011
intereses bancarios uss 39,253 28,753
Comislones bancarias 3,433 4,447
Comislones tarjetas de crédit B4 301 74,992
Otros gastos : 1,212 148
Total LSS 128,328 106,338

Medlo Amblente

Los gaslos ambientales por el afio erminade ¢ 31 de diciembre de! 2012, son los

siguientes:

Entidad qua
percibe el
tesembglso

Minlsterio del
Amblenle

Goncepta Valor
Plan de manegjo ambiental  USS 132
36
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25,

Eventos Subsecuentes

Excepto por 1o indicado en la nola 1, entre el 31 de diclembre de! 2012 y hasta la fecha de
emisidn de este informs (15 de marzo del 2013) no se produjeron eventos, que en epinlon
de la Administracidn de la Compafila pudieran tener un efecto significativo sobre los
estados financleras adluntos y qua requisran ser revelados en el mismo o en sus nolas, de
conformidad con las Nermas [ntemacianales de Infarmacidn Financiera,

Ing. Diego Zaldumbidé
Gerente General
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