
INMOBILIARIA DIBELSCA 
Notas a los estados financieros 
AI 31 de diciembre de 2018 y 2017. 
(Expresadas en dólares de EUA) 

Identificación de la Empresa 

Inmobiliaria Dibelsca SA. fue consttuida y existe bajo ls leyes ecuatorianas el 
35 de noviembre mediamte escrítura pública ctorgada en la notara vigésimo 

segunda del Cantón Quito e inserta en el Regítro Mercantil el 23 de enero del 
1989. 

2. Operaciones 

El objeto social de la Compañía constituye principalmente en las siguientes 
actwidades: 

Plomifcar, elaborar evaluar diseñar proyectos, construir programas de 
vivienda y reas de recreación 
Evaluar diseñar venta de inmuebles que podrá ser por umdades, oficinas, 
pios, parqueaderos, conjuntos, oficinas en propiecad horizontal 
La compra, venta ce papeles y valores fiduciarios 

  

3 Polticas Contables 
Los Estados Financieros de la Compañía han sico preparados de acuerdo alas 
Normas Internacionales de intormación Financiera (NIF), emitidas por el 
Intemacional Accounting Stands Board (en adelante “IABS") según los 
requerimientos establecidos por la Superintendenda de Companias del 
Ecuador 
A continuación se describen ls principales polícas contables adoptadas en la 

preparación de estos estados financieros individuales, tl como lo requiere la 
NIC - Presentación de estas financieros, estas politicas han sido diseñadas. 
en función delas NU vigentes al 31 de Giciembre del 2018. 

3) Declaración de conformudad y presentación 

Los estados financieros dela Compañía hon sido preporados de acuerdo a 
Normas Intemacionales de información Financiera - NI 

Lo Compañía de acuerdo a lo establecido por la NIC 1- Presentación de 
estados financieros presenta información comparativa respecto del periodo 
anterior para odos los importes incluidos en os estados financieros del año 
corriente. 
Acontinuación, se describen las principats politicas contables adoptadas en 

la preparación de estos estados financiros. Estas políticas han sido 
aplicadas de manera uniforme todos os períodos que se presentan. 
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ADOPCIÓN DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS. 

La Entidad ha aplicado las siguentes nuevas Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NuF) o modifcadones a las NF emitidas por el 
Consejo de Normas internacionales de Contablidad (1ASB), y que son 

mondatoriamente cfectias 2 parir del 1 de enero del 2008 0 
posteriormente. 
NIE 9 “instrumentos Financieros” 

Inmobilara Didlsco SA ho apicado la NU 3 Instramentos Finoncieros 
(revsaca en juo de 2015) y Es enmiendas consecuentes en relación con 
¿ras NI que son efectivas durante un perico anual que comience en o 
¿espuéz del de enero de 2018, Las disposiciones transitorias dela Mur 9 
permte a una entidad nore expresar información comparativa, porlo que la nidad ha apicado la NIF 9 de forma retrospectivo, pero ha optado por na re expresar la información comparativa Como resultado, la información 
<omparatva proporcionada continúa siendo contabilizado de acuerdo con la 
polic comtable aero de Entéad 
NIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 
lentes”. 

Inmobiliaria Dibelsca SA. ha apiado la NUF15 (modificada en abril de 2016) 
que es de aplicación Obigatoria durante el período anual que comience en o 
espués del de enero de 2018. 

"NIF 15 ntoduce un enfoque de 5 pasos par el reconocimiento de ingresos. 
Una orientación más prescípia se ha añacico en la NIF 15 para hacer 
tene a stuaciones especificas. Los detalles de los nuevos requerimientos, 
as COMO su impacto en los Estados Financieros de la Entidad se describen a 

continuación. 
as disposiciones de transición de la NUF 15 permite a una entidad no re 
expresar información comparativa, por lo que la Entidad ha aplicado la NIF 
15 de forma retrospectiva pero ha optado por no re expresar a información 
comparatia. Como resultado, la información comparativa proporcionada 
«ontinds siendo contablizada de acuerdo con la política contable amteror 
¿ela Emidad. La Nu 15 tiza los térmmos "activo de contrato” y "pasivo de: 
contrato" para describirlo que mas comunmente se conoce como “Ingresos. 
devengados" e “ingreses diferidos” sín embargo, la Norma no prohibe que. 
la Entidad utilice descripciones alternativas en el Estado de situación 
financiera la Entidad ha adoptado la terminología utilizada enla NIF 15 para. 
describir estos sados. La nueva norma estableció un marco general pora el 
reconocimiento y mecición de los ingresos de actvidades ordinaria, asado 
en elprincpio de que los ingresos se reconocen por un monto que refleje la 
contraprestación a la que la entidad espera tener derecho 2 cambio de 
transfers renes o servicios aun ciente. Este principio fundamental debe ser 
aplicado en base a un modelo de cinco pasos: 1) identificación el contrato 
con el cierne; 2) Identfcación de las obligaciones de desempeño del
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contrato; 3) determinación del preci de la transacción, 4) asignación del 
predo de la transacción a las obligadones de desempeño; y 5) 
reconocimiento de los ingresos cuando (0 a medida que) se satisfacen ls 
¿obligaciones de desempeño. 
a NIE 3 requiere revelaciones más detalladas que las normas anteriores 

actuales con el fin de proporcionar información más completa sobre la 
naturaleza, importe, calendario y certidumbre de los ingresos y flujos de 

efecto dervados de los contratos con cientes. inmobllana Dibelca SA 
Nevó a cabo un proyecto de implementación, para identificar y medir los 
postes impactos de la aplicación dela NIN 15 en sus Estados Financieros 
Separados. Este proyecto involucró la identificación de todos ls Myos de 

ingresos de axticades orónarias de la Entidad, conocimiento de las 
prácticas vraiconsles del negocio, una evaluación extuustiva de cada 
"pola de contratos con cientes yla determinación de la metodología de 

registro de estos ingresos boy las normas vigentes. Lo cvluación se 
¿esorraló con especial stencón en aquelos contratos que presentan 
aspectos caves de la NI 15 y características particulares de interés de la 
Entidad, tales como identificación de los obligaciones contractuales, 
contratos con mitipes obligaciones y oportunidad del reconocimiento; 
contratos con contraprestación variable, componente de financiación 
signliatio, adlsis de princpol versus ante cxstenda de garantias de 
o servi y captalzación de los costos de obtener y cumpli con un 
«ontrato. Con base en la naturaleza de los contratos con chentes y las 
caractorsicas de los fijos de ingresos señalados, la Enicad no identifico 
impactos en sus Estados Financieros en el momento dela aplicación inca 
UNI 15, ended, e enero de 2018. 

  

Nur 16] Arrendamientos. (*) 

La MU 16 introduce un modelo integral para la identificación de contratos. 
de arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la 
NIE 16 reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 € 
interpretaciones relxconadas cuando se vuelve ctetiva para los periodos 
iniciados a partr de 1 de enero de 2019. Desde el punto de vista del 
arrendataro, la nueva norma requiere el reconocimiento de activos y 
pasivos para la mayoria e los contratos de arrendamientos. En contraste 
bajo NIF 10, Un arrendacor continia ciasiicando los contratos de 
arrendamiento, ya sea como financieros operativos y contabliza esos dos 
tipos de arrendamiento de manera diferente. Sin embargo, la NUF 16 ha 
modificado y amplado los requerimientos de revelación, en parúcular con 
respecto a cómo un amencacor gestiona los riesgos derivados de su 
participación residual en os activos arrencados. 

b) Bases de medición 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base 
el costo hestóo con excepción del past por jublación patronal que se
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encuentra al valor presente de acuerdo al estucio actuarial de un perito 
independiente 

e) Moneda funcional y de presentación 

A menos que se incique lo contrario, todas las citas presentadas en los 
estados financieros separados y Sus notas están expresadas en dólares de 
los Estados Unidos de América. 

8) Uso de estimaciones y jucos de los Administradores 

a preparación de estados financieros de acuerdo a Normas Intemacionales 
e información Finandera (NIF) requiere que la acminstradón realice 
Juicio, estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las politicas 
contables y los morros de los acIWOS, paSIWOS, Ingresos y gastos 
informados. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la 
administración de manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad 
interente en este proceso contable los resultados reales pueden cierir de 
los montos estimados porla Administración 

En la preparación de los estados financieros se han viizado estimaciones 
tolescomo: 
- Vida úl de activos fos 
- Pércicas por deterioro de activos. 
> Hipótesis empleadas en el cálculo actuarial de benefidos de terminación 
de empleados de acuerdo alas regulaciones ecuatorianas 

Estas estimaciones y jucios se reaizaron en función a la mejo información 
“disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2018 y 2097, 
«ualauier acontecimiento que pueda ocur en el futuro y que obligue 3 
modificar dichas estimaciones en préximos ejerccos, se regsraría en el 

momento de conocida la variación, reconociendo los efectos de dichos 
cambios en los correspondientes estados financeros en las cuentas de 
resultados o patrimonio segúnses el caso 

+) Negocio en Marcha 

Los principlos comables parten del supuesto de la continuidad de las 
operaciones el ete contable, empresa en marcha, a menos que se indique 
todo lo contrario Inmobiliaria Dibelca SA. es un ente con antecedente de 
“empresa en marcha, porel movimiento económico de sus operaciones y por 
úl tiempo que cispone para seguir funcionando en el futur de acuerdo a su 
«onsttución yla disposición de sus accionistas. 

1) Activos y pasivos financieros.
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Los activos financieros y pasos fingnderes se reconocen cuando los 
mismos son parte de las cióusuos contractuales de un instrumento. 
francero. 

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a 
los fujos de efectivo de un activo fnondero expiran, o cuando el activo 
fiancero y todos loz riesgos sustanciales y recompensas han sido 
sransfridos.. Un pasivo fizanciero se da de baja cuando se extingue, se 
cancela o e vence 

Los activos y pasivos financieros que Inmobillria Dibesca 5.1, adquiera 
pueden ser clasfcados de la siguente manera cuentas por cobrar 
omerciles otras cuentas por cobrar y cuentas por pagar. La clasificación 
¿depende del propésto para el cual se acquiteron los actvoz y pasos 
tnanceros. 

Reconocimiento de activos y pasivos financieros. 
Los activos financieros y los pasivos financoros se miden inicialmente al 
valor razonable austado por los cotos dela operación, excepto los activos 
Financieros y pavos financieros que se llevan a valor razonable através de 
validados o pérdidas, quese miden inicialmente al valor razonable. 

9 Cuentas or cobrar 
Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos 
pendientes de cobro par cuentas por cobrar a clientes que se 

reconocen por elimporte dea factura, y cuyos saldos están de acuerdo 
on las prácticas comerciales y las condiciones normales dentro delos 
negocios. 

  

Las cuentas por cobrar no regstran una estimación para deudas 
incobrables debido 2l bajo rñesgo de recuperación existente y porque a 
la fechano e na ceterminado incio de detencro. 

Debido ala rápida recaudación las cuentas comerciales corto plazo no 
se descuentan. 

1) Cuentas por pagar 

Lor paeivos financieros de Inmebiliría Dibelsca S.A. incloyen pesivos 
con proveedores y oras cuentas pendientes de pago que no 
ont intrumentos frances dermados.
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Cusiquieedilerencia entre elefectmo recibido y e velr de reembolso se 
imputa directo aresultacos enel plazo del contrato. 

8) Propiedad y equipos 

Son reconocidos como propiedades y equipos aquellos bienes que se usan 
ena prestación del servico O para propósitos admimstratmos y que tienen 
una vida mayor a un penodo. 

1 Propiedad 

La propiedad se encuentra registrada a su coso de adquisición menos 
la deprecación acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro 
de su valor A 31 de ciciembre del 2018 y 2017 no se han dentiicaco 
incidos de deteñoro 

1 Equipos 

Los equipos ze encuentran valorzados al costo de adquisición menos la 
depreciación acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de 
su valor Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no 3€ han identificado 
insidos de deterioro. 

h) Deprecacin dela propiedad y equipos 

La propiedad y equipos se deprecian desde que están en condiciones de ser 
usados, El gasto por depreciación dela propiedad y equipos e cargo alos 
resultados del período aplicando el método de ines recta en funcion de la 
vida url estimada de los respectivos activos, de acuerdo a los siguientes 
años de vda 

tofidos 20805 
Muebles y enseres 0años 
Egupos de computacion 3años 

1) Beneficios alos empleados 

Beneficios alos empleados a corto plazo, 

Son benefíos a como plazo medidos a una base no descontada y reconocidos como gastos a medida que el semi es recio, 
Participación asrabajadores
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La Compaña reconoce un gasto y un pasivo por la participación de los 
trabajadores en las utldades que genera Inmobilaria Dibelsca SA. Este 
beneficio se calcula ala tasa del 15 dela utlicados líquidas e acuerdo con 
disposiciones legales 

Beneficios Post empleo. Jubilación Patronal 

De acuerdo a lo establecido por el Código del Trabajo en el Ecuador, los 
«empleadores tenen la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por 
veinte O veinticinco años O más años, hubieran prestado sericos 
continuados o inimterumpidamente, todos los beneficios por concepto de 
pensiones de jublación patronal 
Las provisiones para jubilación patronal se miden aplicando el método de la 
uncad de crédito proyectado y representa el valor presente de las 
obligaciones a la fecha del estado de situación financiera. Las hipótesis 
actuarial incluyen variable, en adición ala tasa de descuento como lata53 
¿e mortalidad, edad, sexo, óños de servico, remuneraciones, incremento, 
“futuro de remuneraciones, asa de rotación entre otros. Las gonandas y 
pércidas actuariales que sungen de los alustes basados en a experienca y 
Cambios en los supuestos actuarals se cargan alos resultados del penado 
enel que surgen. 

Los factores de descucmto se determinan cerca de final de cada año por 
referencia 2105 bonos de Gobierno que están denomnados enla moneda en 
la cual se pagan los beneñios y que tenen plazos de vencrmiento cercanos. 
¿los plazos del pasivo de pensiones corespondiente 

Beneficios por terminación. Desahuco 

La Compañía no reconoce los beneficios por terminación de la relación 
laboral cuando existe el compromso si posibiidad realista de dar marcha 
arrás, 2 un plan formal detallado para dar por terminado cl contrato del 
empleado antes dela edad normal de jubilación, o pora entregar beneficios 
por terminación como resultado de una oferta realzado pora incentivar la 
renuncia voluntaria. Los benefidos por terminación en el caso de renuncia 
voluntaria son reconocidos como gasto si Inmobiliaria Dibeleca SA. realza 
vna oferta incentivando la renuncia voluntaria, y es probable que la oferta 
ea aceptada y el número de empleados quelo hace puede ser estimado con 
fsblicas 

1 Impuesto ala renta 
Inmobiliaria Dielsca registra el puesto ll Rento sobre la base de laren 
líqua imponible determnada segun las normas establecidas en la Ley de 
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o 

Régimen Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por mpuesto a la 
rerta está compuesto porel impuesto corrente (causado). Los impuestos 
se reconocen enc resultado, excepto en la medida en que estas se refieran 
3 partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro 
resultado integral o directamente en patrimonio neto, respectivamente 

ar rien 

El impuesto comente es el que se estima pagar o recuperar en el 
ejercicio, utlzando las tasa impositivas y leyes tributarias aprobadas o 
2 punto de aprobarse en la fecha del balance de stuacón, 
comespondiente al ejercicio presente y a cualquier ajuste a pagar o 3 

recuperar relativo 2 ejercicios anteriores. 

Ll cálculo del impuesto comente se basa en ls tasas fiscales que hon 
sido promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al erre 
delperiaco dereporte, 

ingresos 

Los ingresos e calulan al valor razonable de la contraprestación cobrada o 
por cobrar teniendo en cuenta elimporte estimado de cualquier descuento, 
Bonificación o rebaja comercal que inmobllani Dibelscz pueda otorgar 

Los mgresos de Inmobilaria Dibelsca provienen principalmente de 
planifica, elaborar evaluar diseñar proyectos, constr programas de 
vwienda y áreas de recreación, evaluar, diseñar venta de inmuebles que 
podrá ser por unidades, oficinas, piso, parqueaderos, conjuntos, oficinas 
en propiedad horizontal; la compra, venta de papeles y valores fiduciarios, 

Los ingresos por intereses son reconocidos por el método del costo 
amortizado 

Los ingresos por venta de productos que Irmobilaria Dibesca 
comercaliza se registran en resultados 2I momento de su transferencia. 

Castos 

Los gastos se registran al costo de la contraprestación recibida o de los 
bienes recibidos. Los gastos se mputan ala cuenta de resultados en función 

del criterio del devengo, es dec, en la mecida que sea probable que los 
beneficios económicos fuyan hacia inmobiliaria Dibelsca y puedan ser 
confablemente mesidos, con independencia del momento en que se 
produzca el pago dorado de eo.
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m)Estado de flujo de efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de figos de efectivo, inmobiliaria 
Diselaca ha definico las siguientes consideraciones. 

lectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en cjay bancos. 

Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal 
fuente de ingresos ordmarios de Inmobiliaria Dibesca SA, 35 como otras 
actividades que no puedan ser caicadas como de inverson o inancación. 

Actividados de inversión: corresponden a actwidaces de adquisición, 
enajenación o disposición por otros medios de activos no comentes y oras 
versiones no induidas en el efectivo en caja y bancos. 

Actividades de financiación actividades que producen cambios en el 
tamaño y composición del patmonio neto y de los pasivos de carácter 
financiero, 

1) Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el estado de situación financiera adjunto, los saldos se clasifican en 
unción de sus vencimentos, es deci, como Corientes aquellos con 
vencimiento igual o nleror a doce meses y como no cortentes, los de 
vencimiento superior a cicho periodo, En el caso que existiese obligaciones 
«eyo venemiento es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento 3 
targo plazo esté asegurado a discreción de inmobiliaria Dibelsca mediante 
contratos de erééro esponbles de forma Incondicional con vencimiento 3 
largo plazo, podian casficarse como paswos largo plszo 

9) Autorización delos estados financieros 

Los estados financieros separados de Inmobiaria Didelsca por el año 
terminado el 1 e diciembre de 2018 serán aprobados de manera defitva 
en junta de socios de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de 
Compañias del Ecuador 

A. Gestión deRieegos Financieros y Definición de Cobertura 

En el curso normal de sus negocios, Inmobiliaria Dibelsca SA. está expuesta a 
diversos Miesgos financieros que pueden afectar de manera más o menos. 
significativa el vlor económico de ss flyos y activos y en consecuencia sus 
resultados. Las polias de administración de riesgo son aprobadas y revisacas 
periódicamente por su Administración.
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A coninuadón, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta 
inmobllaria Diesca SA, asi como una descripción de las medicas de 

mitigación actualmente en uso por parte de Inmobiliaria Dbelsc, se el caso 

3) Riesgo demercado 

Esla posibilidad de que la fluctuación de variables de mercado tales como tasas 
e mterés, tipo de cambio, precios de productos, etc, produzcan pércitas 
económicas debido a la desualrización de fljs activos ala valorización de 
pasivos, debido ala nominación indexación de éstos acichas variables 

La administración de estes esgos es establecida por la Admnisración ce la 
Compañía, quien define estrategias especificas de mercadeo en función de los 
anslisicpeniécicos de tendencas de Is vanables que inaen en los niveles de 

5) Riesgo desipo de cambio 

Inmobiliaria Dbelsca 5.4. no está expuesta al riesgo de tipo de cambio daca 
la raturaleza de sus operaciones, laz Gue involucran transacciones 
dnncamente en dólares americanos. 

e) Riesgo decráéito 

Este riesgo está referido a la capacidad de terceros de cumple con sus 
obligaciones financieras con a Inmosilana Dibelzca S.A, Dentro de las patitas 
expuestas a este riesgo se distmgue la siguiente cotegorío 

D Ciemes 

El riesgo de incobrabiicad de los lentes de inmobliana Dibelsca Sa, es 
bajo, toda vez que gran parte de los servicios entregados son respaldados 
por contraos de semvicos a corto plazo, para los cuales la administración 
establece límites por deudor, por lo cual ala fecha del estado no existen 
«concentraciones significativas de riesgo de rédito 

) Riesgo de iqurdez 

Este riesgo está asociado a la capacicac de Inmobilara Dibeleca Sa. para 
responder ante los compromsos acquiidas y cumplir con los pagos a sus 
proseecores 

La Administración de Inmobilaia Diselsca S.A, momtorea los Imites de iqucez 
a ser mantenidos con el fin de poder satistacer todas las necesidades 
existentes AL 31 de diciembre del 2018 y 2077 las cuentas por cobrar y por 
pagar tienen vencinientos a conto plazo por lo que la aciministración 
ue su costo registrado contablemente es similar a su valor razonable. 

  

  

 



INMOBILIARIA DIBELSCA S.A. 

e) Riesgo operacional 

El riesgo operacional comprende la posiblidad de incurrir en pérdidas por 
eficiencias falla o madecuaciones delos siguentes aspects 0 factores de 
sesgos 

Recurso Humano, que es el personal vculado directa o indirectamente con 
la ejecución delos procesos de inmobiliaria Dibelsca 5. 
Procesos, que son las acciones que interactian para transformarse en el 
senáico final prestado alien, 
“ecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, softwore y 
comunicaciones, que soportan los procesos de Inmobiliaria Didelca 
Infraestructura, que son elementos de apoyo para ls realización de las 
aricades 

iumobilaria Divelca tiene definidos pracesimientes tendientes 3 que 30 
acmiristre efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los 
Incamientos de os organismos de contol y del comité de caficación, basados 
ensistemas de reportes intemos y externos. 

5 Efectivo encajay bancos. 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el saldo en efectivo en caja y bancos se 
compone como sigue: 

Detal 2018 20 

Caja e e 
Bencos 1467, 5:00 
Total 100 5102 

6. Cuentas por cobrar 

El saldo de cuentas por cobrar al 31 de diciembre dl 2018 y 2017 fue como 
sigue 

  

le 18 2047   

Cuentas por cobrar cientes 
Otras Cuentas cobrar 
Total 
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7 trversones 

El saldo en inversiones al 3 de diciembre del2018 y 2017 fue como sue 

  

Detalle 20 207 
tnversones o 0 

Total 90 

  
Pagos anticipados 

El saldo de pagos anticipados al 1 de diciembre del 2018 y 2017 fue como sigue: 

Detalle 2008 2097 

Anticipos 
Impuestos — 
Tota    
  

  

3. Propiedad yequipos neto 
Los movimientos de propiecad y equipos al 3 e ciciembre celz018 y 

207 fueroncomo sigue: 

20m A 
Saldo A E 
micio del — adiciones Ventas Depreciación Final dol o eo Por 

Depas 
Éstos 22350 

Tata Costo 

  

2233598 
E —aza. soe 

o 
(5618) _l21aTO (7182) 

  
  

  

Depreciación acumulada    

  

   

  

dación (6607S o paar (reso 
367083 o (217) 34S590S 

2058 
Saldo Ar Saldo al 
miso Adiciones Vemas Depreciación 

Depreciables 
ano a01S
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dicos 29:56 
Total Costo. 423.568 
Depreciación acumulada" y 

Estos (77852 1178) (08.890 
Total depreciación 52) 90 o emm 
Total 34550 om raras 

La depreciación de los activos se calcula Inesimente a lo largo de su 
correspondiente vida uti, la cual se ha determinado en base al 
eteioro natural esperado, la obsolescenda técnica o comercial 
¡dervada delos cams y/o mejoras en os activos, 
El cargo a resultados por concepto de depreciación de a propiedad y 

“equipo se registra dentro delos gastos generales. 

19. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

El saldo de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de 
«diciembre del 2018 y 2017 fue como sigues 

  

Detal 208 az 

rovecdores por pagar 0 1 
Otras cuentas por posar 20487 140598 

11 Impuesto alarenta 

a) Conciliación tributaria 
e conformidad con disposiciones legnes, la provisión para el impuesto a la 
renta se calcula a la tarifa del 23% aplicable ala utilidad gravable por el 
periodo comprendido entre + de enero al 31 de diciembre del 2018 (223) 
aplicable a Iuriid gravable comprencica al periodo comprencico entre el 
+ de enero al 31 de cidembre del 2017) Un detalle de la concilación 
teburaria es como sigue 

2008 2097 
Resultado ames de parielpación rabojacores impuesto 

ala renta 2648 2084S 
a pe ase a:27   
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¡Ganancia antes de impuesto ala renta 22058 7718 

Más. Gastos no desucbes ES o 
Menos" Amorización de pérsicas de años antencres 

  Fr 

Impuesto aa renta causado 5007 2008 
Anticipo dl año anterior o ar 

“impuesto aa rent por pagar mayor ante el anicipo. 

  

y el impuesto causado e 2996 

(+) Saldo delanticpo pendiente de pago o am 
Menos retenciones de impuesto la renta TS 
Menos crio tuto daños antenores ss o 

impuesto ala renta por pagar (nota 128] a 2 

El gasto por impuesto a la renta en el estado de resultados difiere del 
impuesto teórico que se habria obtenido empleando la tasa impositivo 
gente al dere de cada ejercicio sobre el resultado antes de mpuesto alo 
renta, porlas razones que se detalan en la concliación a continuación: 

  2018, 2017 
Valor % Valor 2% 

Tasa Imposiva nominal 22464 — 22% 17718 22% 
Más: gastos mo deducibles 294 000% 0 -000% 

  

Tasa posta cleciva 22768 22.00% 11718 

b) Pasivos por impuestos corrientes 

Un cetalle de pasivos por impuestos corrientes al 1 de ciciembre del 2018 y 
2017, 25 como Sgue- 

2018 20 Impuesto ala renta por pagar 
o o o 
SR por pagar 20 2521 

Toa 28 
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(0 Les movimientos de la provisión de impuesto a la renta al 31 de 
'Sciembre del 2018 y 2017 son como sigue: 

2018 2007 Saldo al comienzo del año. 682 1206 
Pagos resizados 00 1006 Proxiión del año 5007 3898 
Compensación por retenciones en el impuesto ata rentadelaño 4474. 4580 

  

ln el Registro Oficial No. 351 (Suplemento) del 29 de diciembre de 2010 se 
publicó el Cócigo Orgánico de la Producción, Comercio e inversión aprobado 
or la Asamblea Nacional. Entre los principales aspectos esta nommatia 
estableció Incentivos fiscales, de los cales y entre los más importantes est 
la recucción progresiva de tres puntos porcentuales en el impuesto a lo 
renta para las empresas, esto es una tarta de impuesto la renta de 242 
pora el año 20, 23% para el año 2012 y 22% poro cl año flscal 2013 en 

accamte. 
AL 31 de iciembre el 2018 y 2017 InmobilaioDibelsca no ha determinado 
éferencias temporales entre su base fiscal y la base contable que hayan 
generado impuestos dieridos 

9) Contingencias 

A la fecha de este informe Inmobiliaria Dibelca no tiene contingencias 
toibuaris. 

12. Obligaciones acumuladas 

AL y1 de diciembre de 2018 y 2017 los saldos de gastos acumulados y otras cuentas por pagar son como sigue: 

Detalle za 207 
Denefios sociales 38 1082 
18% Pastcpación robejadores 23904 12
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Total 

  

  

13. Patrimonio delos Accionistas 

3) Capital Social 

La compañía al 31 de Gciembre del 2018 tene un capital social de US$1000 
¡idido en 25,000 participaciones a un valor nominal de US$O.04 cada una. 

(US$1.00) evicido en 25000 participaciones a un valor nominal de US$O.04 
caca unsenel207). 

b) Reserva Legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% dela utlidad anual sea 
“aproplado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50x del 
capital social Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en 
efectivo pero puede ser captalzada en su totalidad, 

+) Resultados por aplicación de NIF por primera vez 

Registra todo el efecto de la aplicación de NIF por primera vez, de aquellos 
“ajustes que debieron egisrar el efecto contra resultacos acumulados 

El saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los Accionista, ni puede ser. 
lizado en aumentar el apta, en victud de que no corresponde a resultados. 

"operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores tendrán derecho a 
"una participación sobre este. Este saldo pora ser utiizado en enugar pércicas 
“acumuladas y las del último ejercicio económico conduido, 3 ls hublere o. 
“evueho en el caso de liquidación de inmobilaria Dibelsca SA. a sus 

Acconistas. 

estión de Capital 
La gestlón de capital se refiere a la administración del patrimonio de la 
Inmobiliaria Dibesca S.A, las polticas de administración de capa tienen por 
objetivo. 

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones yla continuidad del 
negocio en ellrgo plazo. 

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de 
Inmobllaia Dibeisca a fin de mantener un crecmiento sostenido en el 
tiempo. 
Martener una estructura de capal adecuada acorde 2 los cidos 
"económicos que impactan negodo y la naturaleza de la industria.
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Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de 
financiamiento de Inmobiliaria Dibelsca, cuidando mantener un ivel de liquidez. 
údecuado y cumpliendo con los resguardo financeros necesarios 

Ingresos ordinarios 

AL y1 de diciembre del 2018 y 2017 por clente considerando el porcentaje con. 
relación l total de ingresos es como sigue: 

zu. » ans 
Ingresos (agas) 100.00% (65412) 100.00% 

Ovoringresos —_( 515) 000% 000 000% 
Totalingresos (75359) 100% (65412) 100% 

  

Gastos por su naturaleza 

El detal delos gastos por los periodos terminados al 31 de diciembre cel 2018 
y 2017 son los siguemes. 

2018 2092 
Gastos administrados e 

Tota anos Ta 

Autorización de los estados firanciros 

Los estados financieros de Inmobiliaria Dibelsca5.A. por el año terminado el 31 
de diciembre de 2018 serán aprobados de manera definitiva en Junta de 
Accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías. 
del Ecuador 

Eventos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y a fecha de preparación de nuestro informe 
Marzo del 019, 0 Se han producido eventos que en la opinión dela Cerencia 
¿e Inmobilaia Dibelsca SA. puceran tener un efecto importante sobre los 

estados financieros.
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