INMOBILIARIA DIBELSCA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresados en dolares de ELUA)
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IdentHicacidn de la Empresa

Inmobiliaria Dibelsca 5 A. fue constituida y existe bajo lag leyes ecuatonianas ef
15 de noviembre mediante escritura padblica otorgada en la notaria vigésimo
segunda del Cantdn Quito e insaita en of Registro Mercantil &l 23 de enero del
1589.

Operaciones

El objeto social de la Compafiia constituye principalmente en las siguientes
actividades:

Planificar, claborar evaluar disefiar proyectos, construir programas de
vivienda y dreas de recreacicn.

Evaluar, discfiar verta de inmuebles que podrd sar por unidades, oficinas,
pisos, parguesderos, conjuntos, oficngs en propiedod horizental.

La compra, venta de papeles y valores fiduciarios.

Politicas Contables

Los Estados Financieros de b Compadiia han sido preparados de acuerdo 3 [as
Normas Internacionales de Informaciin Financiera (NIF ), emitidas por o
Imternacional Accounting Standars Board (en adelante “IABS™) seguin los
requerimientos establecidos por b Superintendencia de Compeanias del
Ecuador.

A continuacidn o desonben s prncipales politicas contables adoptadaz en la
preparacidn de estos estados finanderos individuales, tal como ko requecre la
MIL 1 = Presentacion de estados finanderos, estas politicas han sido deehadas
&n funcidn de ks NIF sigentes al 31 de diciernbre del 2018,

a) Declaracion de conforrmidad y presentacion

Los estades Tinanceros de la Compaiiia han side preparados de acuerdo a
Mormas Internacenales de Informacidn Financiera = MIF,

Lo Compafila de acuerdo a lo estableckda por la NIC 1= Prosentacitn de
estados financieros presenta irformacidn comparativa respecto del periado
antenor para todos los importes incluidos en los estados Hnanderos del afo
carriente.

A continusddn, s& desoaiben fas principales politicas contables adoptadas en
b preparanon de estos ftados fnancieros. Estas politicas han sido
aplicadas de manera uniforme a tocos 05 perddos Que 22 prescran,
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ADOPCION DE NORMAS NUEVAS ¥ REVISADAS.

La Entidad ha aplicado las siguentes nuevas Normas Intermacionales de
Informacion Financiera (NIIF) o modificaciones a las NIIF emitidas por &
Consgjo de Normas intemacionales de Contabilidad (IASB), y gue son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de encro del 2mE o
postenonmente,

NIIF 9 “Instrumentos Financieros™.

inmobiliaris Dibelica SA. ha aplicado la NIF g Instrumenios Fingncieros
(revisada en julio de 2014) vy las enmiendas comecuentes en reiacidn con
otras NIIF gue son efectivas durante un periodo anual gue comience en o
después del 1 de enero de 20n8. Las disposiciones transitorias de [a NIIF
permite a una entidad no re expresar nformacén comparativa, por lo que la
Entidad ha aplicade la NIIF g de forma retrospectiva, pero ha optado por no
re expresar [a informagidn comparativa, Come resultado, & mformacion
comparativa proporcionada continda siendd contabilizada de acuerdo con la
politica contable anterior de la Entidad.

MNIIF 15 "Ingresos de actividades ordinarias procodentes de contratos con
clientes"™,

inmobiliana Dibelsca 5.4 ha aplicado la NIF 15 (modificada en abril de 2018)
quee % de aplicacion obligatona durante el perigdo nud Que COMmience en o
después del 1 de enero de 2008,

MNIIF 15 imfroduce un enfoque de 5 pasos para & reconodirmicmo de ngresos.
Una origntadidn mds prescriptiva se ha afiadado en [y MIF 15 para hacer
fremte 8 situaciones especificas. Los detalles de los nusos nequesTimsenios,
a5 ComD sU impacto en los Estados Financeros o W Entidad ¢ describen a
continuacdn.

Las disposiciones de transicion de 2 MIF 15 permite 3 una éntidad no re
expresar informadcidn comparativa, por o que la Entidad ha aplicado la NitF
15 die forma refrospectva, pers ha optado por no re axpresar [ informacidn
comparativa. Como resultado, la informacian comparativa proporcionada
cntinda siendo contabilizada de acuerde con la palitica contabale anterior
de la Entidad, La MIF 15 utiliza los témmings "sctivo de contrato” y "pasivo de
contrata® para describir lo que mas cominmenta & conace ¢omo “Ingresos
devengadas” ¢ “ingreses diferidos"; sin embargo, la Norma noa prohibe que
la Entlded utilice desoripciones alternativas en el Estado de situadidn
financiera. [a Entidad ha adoptado la terminofogia wtiizada en la NIF 15 para
describir estos saldos. La nueva norma establecid un marco general para el
recongdimients y medicion de los ingresas de actividades ordinarias, basado
en &l principio de que oS INgresos ¢ reconooen por un monto que reflepe L
contraprestacion a la que B enticed espéra téner derecho o cambio de
transfeny bigres O servicios aon diente. Este prindipeo undemental debe ser
aplicado en base a un modelo de dnoo pases: 1) identificacidn del contrato
con o diente; 2) identificodon de las obligationes dc desempenio del
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contrato; 3) determinacion del precio de la transaccidn; 4) asignacion dei
precio de la transacdon a las obligaciones de desempefio; y 5)
reconocimients de los ingresos cusando (o a medida gue) se satisfacen las
obligaciones de desempefic.

Lo MiF 15 reguiere revelacones mas detalladas gue las normas antcriores
actuales con el fin de proporconar informacion mas completa sobre [
naturaleza, importe, calendario y certidumbre de los ingresos y fligos de
efective derivados de los contratos con dientes. Inmobiliana Dibelsce 5A
Bevo a cabo un proyecto de mmplementacon, para identificar y medir los
posibles impactos de b apbcacan ce la NIIF 15 en s [3lados Finandieros
Seporados. [ste proyecto involuond 1a identificacidn de todos kos Mujos de
ingresos de acthidades ovdinarios de la Entidad, conocimiento de las
pricticas tadidonales del negocio, una evaluackin exhaustiva de cada
tipologia de contratos con clientes y la determinacion de la metodologia de
registro de estos ingresos bap las normas vigertes. Lo evaluacion se
desarrolld con especial atendon en aguellos contratos que presentan
aspectos claves de la NIOF 15 y carackeristicas particulares de interds de la
Entidad, tales como: dentificackin de las obligaciones contractuales;
contratos con mudtiples obligaciones y aportunidad del reconocimiento;
contratos ¢on contraprestacidn variable; componente de financiscdn
tignificativo, andlisis de principal versus agente; existencia de garantias de
tipo servicio; v capitalzacdn de los costos de obtener vy cumplir con un
contrato, Con base en la naturalers de los contratos con chentes y las
caracteristicas de los flujos de ingresos sefialados, la kntidad no identifico
ImpAactos &n sus Estados Frnencieros en o momento de la aphcachdn inicial
de MIIF 15, ex decir, al 1 de enero de 208.

NIIF 16 | Arrendamicntos. (*)

La NUF 18 introduce un modao mbegral para la identificacion de contratos
de arrendamiento ¥ tratamiento contable para amendador y armendatario, la
NIIF 16 reemplaza la actual guia de armendamientos incluida en la NIC 17 ¢
interpretacikones relacionadas cuando se vuelve chectiva para los periodos
iniciacdos a partir de 1 de enero de 2019, Desde ¢ purto de vista del
arréndatario, la nueva norma requiere & réeconodimiente de activos v
pasivos para la mayoria de los contratos de arrendamientos. Cn contraste
baje NUF 1B, un armendador continia clasiicando los contratos de
arrendamiento, ya sea como financieros u aperativos y contabiliza esos dos
tipos de arrendamiento de manera diferente. Sin embargo, la NIF 16 ha
maodificada y ampliado los requerimientos de revelacidn, en particular con
respecto a como un amendador gestiona los riesgos derivados de su
participacidn residual en los activas arrendados.

b)) BEagses de medicin

Liod estados firwncieros de k3 Compania han odo préparadot wbee la base
del coxto histdnco con excepcidn del pasivg por jubilacion patronal que e
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encuentrs al valor presente de acuerds al estudio actuarial de un perito
independiente,

¢} Moneda funcional y de presentacion

A Menos que & indigue ko contrario, todas las cfras presentadas en los
estados finanderos separados y sus notas estdn cxpresadas en ddlares de

d) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparaciin de estados financierps de acuerdo 3 Normas Intermacionales
de Informaciomn Fnandera [NUF) reguiere que | adminstradidn realice
jubcios, estimaciones y supuestos que afecian la aplicacidn de las politicas
comables y los montos de fos adtivos, pasivosg, Ingrosos v pgastos
informados. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por ka
administracian dé manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados resles pueden diferir de
kg% momtos estimados por [a Administracedn.

En la preparacidn de los estados financieros se han utillzado estimaciones
tales como;

= Wida Otil de activos fijos

= Pérdicas por deteriorg de activos

- Hipgtesis empleadas en el Gloulo actuanial de beneficios de terminacion
de empleados de acuerdo a las regulacionss acuatonianas

ESiat SSTIMBGOnes y pacios 5& realizaron on funddn & La mepod edonmadign
dhaponible sobre los hechos analizados ol 31 de diclembre de 2018 v o017,
Cuaiquicr acontecimiento gue pueda ocurmir en ¢ futuro y que obligue a
modificer dichas estimadiones en proximas ejercicios, s& régistraria en of
momenta de conodida W variadicn, reconociendo ot efecios de dichos
camiblgs en los comespondicntes estados financkErngs en a8 cuentas de
refultados o patrimamio Segom e o caso.

€] Megocho en Marcha

Los principios contables parten del supueste de la continuidad de fas
operaclones del ente contable, empress en marcha, a menos gue L8 indiue
Lode o contraric Inmobiliana Dibelsca 5.A. &5 un ente con antecedentes de
empresa en marcha, por el movimiento econdmicn U 5US OPerationes y por
&l temps que dispone pars seguir funcionando en el futura dé acuirdo a su
constitucidn y kb disposicidn de sus acoonisias.

] Activos y pasivos financieros
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Los activos financeros y pashvos finghcieros s reconocen cuandg oz
mismos son parte de las chusulas contractuales de un instrumento
fancerCairo.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales o
los flujos de cfectivo de un active financlero expiran, o cuando e active
financiero vy todes los resgos sustanciales y recompensas han side
transferidos. Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue, se
cancela o S8 vence.

Los activos y pasivos finanoeros gue Inmobiliaria Dibelsca 5.A., adguiera
pucden ser casficados de fa sigente manera: cueentas por Cobrar
comerciales otras cuentas por cobrar y cudntos por pagar. La dasificagion
depende il propdsito para & cual ¢ ddquiricron los activos y pashvos
firandaere.

Reconocimients de activos y pasives finanderos

Los activos tinanceras v los pasives financigros se miden inicialmaente al
valor razonable apustads por los costos de a aperacidn, excepto los activas
financieros y pasivos financieros que se levan a valor razonable a través de
utilidades o pérdidas, que se miden nicialmente al valor razonable.

Los activas financieros y pashved financicros 3¢ miden posternmenie oomo
se gescnie J Continuacon.

i}  Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar represeéntan  principalmente los  saldos
pendientes de cobro por cuentas por cobrar 2 chentes que se
reconacen por el importe de Ly factura, v cuyos saldos estdn de acusrdo
coi 18 practicas comerciales y las condiciones normales dentra de los

NegoCios.

Ly cuentas por cobrar no regsiron ung estimacon para deudas
incobrables, debido al bajo resgo de recuperacion existente y porgue 3
la fecha ne Se ha ceterminado indicios & detenorno

Debido a ba rapida recaudacion las cuentas comerdiales a corto plazo no
@ descuentan,

i) Cuentas por pagar

Los pasives Tinancerss de Iomobiliaris Dibeloea 5.4 ncluyen pashos
Con prowicdores ¥ obras oeentid pendicrics de pago gue o
constituydn rdtnemenios mancenos Sl
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Cualquier diferencia entre el efective recibido y & valor de reembolso se
imputa directo a resultades en el plazo del contrata.

Propiedad y equipos

00 reConaCicss comd propicdades v eguipos aguelios bienes gue se usan
en [a prestacidn del servickn 0 para propdsitos administratives v gue tienen
una vida rmayar a un perioda.

il Propiedad

La propiedad s¢ encuentra registrada a su costo de adquisicion menos
la depreciacion acumulada ¥ menes |35 posibles pérdidas por deteriors
de su valor, Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no se han identificado
indicics de deteroro.,

i} Equipos

Los equipos se cnouentran valonzados al costo de adguisicidn mencs la
depreciacidn acurmulads v menos las posibles pérdidas por deterioro de
su valor. Al 31 de diiembre del 2008 y 2017 no se han identificado
indicios de deterioro.

Depreciacion de ka propiedad y equipos

La propiedad y equipos se deprecian desde que estdn en condiciones de ser
usados. El gasto por depreciacidn de la propiedad v eguipos e carga a los
resultados del pergda aplicendes of método de linea recta en funcidn de la
vida Otil estimada de los respectivas actngs, de acuerda a los siguientes
afios de vida:

Edificios 2o afos
Muebles y enseres 10 oS
Eguipas de computacion 3 afios

Beneficios a los empleados
Beneficios a bos empleados a corto plazo

Jom beneficios a corto plazo medidos a wna base no descontada v
reconocoes come gastos 2 medida que el servicio es recibide,

Farticipacicn a trabajadores
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La Compafilz reconoce un gasio y un pasivo por la participacidn de los
trabajadores en las utilidades que genera Inmobiliaria Dibelsca 5.4 Este
rerveficio se calcula a la tasa del 15% de las wtilidades guidas de acuerde con
disposiciones legales,

Beneficios Post - empleo - Jubilacién Patronal

Do acuerdo a lo establecide por el Cédigo del Trabajo en el Ecuador, los
empleadores tienen la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que par
veinte o weinticinoe anos o mas anos, hubieran prestado  servicos
continuadgs o minterrumpidamente, todes los beneficios por concepto de
pensiones de jubilacicn patronal.

Las provisiones para jubilacidn patronal s miden aplicanda el método de la
umidad de crédito proyedtade v orepresenta el walor presente de las
abligaciones a la fecha del estado de situacion finandera, Las hipdtesis
actuariales induyen variables, en adicidn a la tasa de descuento coma la tasa
de moriabidad, edad, sexo, amos de sericks, remuneraciones, ncoremento
futuro de remuneraciones, tasa de rotacdn, entre otras. Las gonandias v
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambigs en los supuestos actuariales s& cargan & los resultados del periode
en el que surgen.

Los factores de descuento. se determinan cerca ded final de cada afic por
referencia a los bonos de Gobierng que estin denominados en la moneda en
[z cusal se pagan los benelicros v que tienen plazos de vendimienbo cercanos
alos placos ded pasivo de pensiones comrespondiente.

Beneficios por terminacidn - Desabhucio

La Compaiiia ng reconge lps benefidios por termination de la relacién
labaral cuando existe el compramiso sin posibilidad realista de dar marcha
atrds, & un plan formal detallado para dar por temminado el Contrate del
ernpteado antes de la edad rormal de jubilacidon, o para entregar beneficios
por terminacién como resultado de una oferta realizads pard incentivar la
renuncia voluntaria. Los benefidios por terminacidn en el caso de renuncia
voluntaria son reconcodos coma gasta si Inmebiliaria Dibelsca 5.A. resliza
una oferta incentrvando 3 rerencia woluntaria, ¥ e probable gue ks oferta
sea aceptada y el numera de empleados que lo haoe puede ser estimade con
fizbilidad.

Impuesto a la renta

Inmobiiaria Dibelsca registra el mpuests o la Renta scbre la base de la renta
liguida imponible determinada segun las normas establecidas en 3 Ley de
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Régimen Tributaric Interno v su Beglamento, El gasto por impuests a la
renta esta compuesto par e impuesto cormiente (causado). Los impuestos
=g reconooen en el resultade, excepte on la medida o gue estos serefieran
a partidas reconocidas en ef ofro resultado mtegral o directamente en el
patrimamio neta. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro
resultado integral o directamente en patrimonio neto, respectivamentea.

il Impuesto Corriente

El impuwesto commiente es el que se estima pagar o recuperar en el
ejercicio, utiizando [as tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o
a punto de aprobarse em la fecha del balance de situadcn,
correspondiente ol Sjerdicio presents v o cudlguier ajuste o pagar o a
recuperar relativg 3 epergicios anternares.

Cl caloube del impuesta corments se basa en las tasas fiscales que han
side promulzadas o que estén sustancialmente promulgadas al cerre
ded periodo de reporte.

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor azonable de la contraprestacdn cobrada o
pov cobrar, teniendo en cuenta el importe estimade de cualgquser descuenta,
benificacidn o rebaja comercial que Inmobiliaria Dibelsca pueda otorgar.

Los ingresos de Inmabiliaria Dibelsca provienen  princpalmente de
planificar, elaborar evaluar dizefiar proyectos, construir programas de
vivienda y dreas de recreaciin; evaluar, disefiar venta de inmuebles gue
podra ser por unidades, oficinas, pisos, parqueadergs, conjuntos, oficinas
en propiedad horizontal; la compra, venta de papeles v valores fidecianos.

- Los ingresos por intergses son reconocidos por el métodoe del costo
amortizado,

- Los ingresas por oventa de productos gue  Inmoebiliaria Dibelsca
comerdaliza se registron en resultados al momento de su transferendia,

Castos

Los gastos e registran al costo de la contraprestacidn recbida o de los
bienes recibidos. Los gastos seimputan a la cuenta de resultados en fundidn
ded eriterio del devengo, ¢ deor, en o medida gue sea probable que los
beneficios econdmicos fluyan hada Inmobiliariz Dibelsca v puedan ser
confiablemente medidos, con independencia del momento en gue se
produzea ¢l pago derivadd de ello.
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m} Estado de flujo de efectivo

n)

o)

Fara efectos de preparacidn del Estado de flgos de efectivo, Inmabiliaria
Dibelsca ha definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja y bancos.

Actividades de operacion: son las actividades gue constituyen la principal
fuente de ingresos ordmarsas de Inmobiliana Dibelsca 5.8, 257 como otras
artividades que no puedan ser calificadas como de inversion o financiacian.

Actividades de mwversibn: comesponden a achividades de adguisicidn,
enajenacion o disposicion por otros medics de activos no comientes y otras
inversiones ne incduidas en el efectivg en caja y bancos.

Actividades de finandaciom: actividades gue producen cambios en al
tamaiio vy composicidn del patrimonio neta v de o8 pasivos de cardcter
fimanciena.

Clasificacion de saldos en corriente y no comiente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se dasifican en
funcidn de sus wencimientos, 5 dedr, <omo corrientes aguelos Con
vencimients igual o inferior a doce meses v coma na cormientes, Tos de
vencimierto superior a dicho periodo. En el caso que existiese chligaciones
cuyd vencirmients &5 inferor o dooe meses, pero cuyo refinenciamicnto @
largo plazo esté asegurado a discreadn de Inmobdiang Dibelsca, mediante
contratas de creédito disponibles de forma incondicional con vencimeento a
largo plazo, podrian clasificarse como pasivos a largo plazo.

Autorizacién de los estados financieras

Los estados financieros separados de Inmobiliaria Dibelsca por el afo
termimnadeo el 31 de diciembre de 208 serin aprabades de manera definithva
en junta de socios de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendenca de
Compaiias del Ecuador.

Gestion de Riesgos Fimancieros y Definicion de Cobertura

Erm el curso normal de sus negocios, Inmobiliaria Dibelsca 5.4 esta3 expuesta a
diversos riesges financieros gue pusden afectar de manera mas o menos
significativa &l valor econdmico de sus flujos y actives y, 60 consecuencia, sus
resultados. Las politicas de administracicn de riespa son aprobadas y revisadas
'|]I.='r|.q_'|-:‘|i-;_'.j1||:".1;'|:l_{: e Al Admmisbracidn,
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A continuacion, se presenta wuna definicidn de los riesgos que enfrenta
Inmobiliariz Dibelsca 54, asi como una descripcign de las medidas de
mitigacdon actualmente en uso por parte de Inmobiliaria Dibelsca, si es el caso.

a) Biesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacidn de variables de mercade tales como tasas
de imterds, tipo de cambio, precies de productas, etd, produzean pérdidas
ecardmicas debide o la desvalorizacion de flujos o actives o 2 la valarizacidn de
pasives, detudo a la nominacdn o mdexackdn de éstos a dichas vanables.

La administracion de estos riesgos es establecida por la Administracidn de la
Compaia, gueen defing estrategias especfcas de mercaded en fundidn de los
analisis pericdicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de
VETIE.

b} Riesgo de tipo de cambio

Inmaobiliaria Dbelsca >4 no estd expuesta al riesgo de tipo de cambio dada
la maturaleza de sus operacicnes, las gue involucran transacciones
dricamente en ddlares americancs,

c) Riesgo de crédito

Este resgo estd referide a la capacidad de terceros de cumplie con sus
obligaciones finanderas con la Inmobiliaria Dibelsca 5.4 Dentro de las partidas
expuestas a este resgo se distingue |3 siguiente categaria:

i] Chentes

El riesgo de incobrabilidad de los clientes de inmobiliaria Dibelsca %A, 25
bajo, toda vez que gran parte de los servicios entregados son respaldados
par contratos de servidios a como plaza, para los cuales la administracion
establece Bmites por dewdor, por o cual 3 la fecha del estado no existen
concentracones significativas de nesgo de orédito,

d) Riesgo de liquidez

Este nesgo esta asociado a la capacidad de Inmohiliaria Dibelsca 5.4, para
respander ante los compromizos adguiridos ¥ cumplir con los pagos a sus
provesdares.

La Adrministracion de Inrmoabiliaria Dibelsca 5.4 monitorea los limites de liguidez
a ser mantenidos <on & fin de poder zatsfacer todas las neceswdades
existentes. Al 31 de diciembre del 2008 y 2017 las cuentas por cobrar y par
pagar tienen vencimientos a cortg plazo por o goe I3 administracidn estima
gue su costo regrstrado contablemente €3 similar a su valor razonable.
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€) Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectas o Tactores de
MEsEOs:

- Becurso Humano, gue es el personal vingulada directa o mdimectamente con
I ejecuciin de los procesos de inmobiliana Dibelsca 5.4
Procesos, que son las acdones que interactizn para transformarse en el
servicio final prestado al cliente,

- Teonologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicacionss, que saportan los pracesos de Inmohiliaria Dibelsca.
Infreestructura, gue som elementos de apoyo para @ realizacon de las
actividades.

Inmnchiliaria Dibelsca tiene defimdos procedimientos tendientes a que se
administre efectivamente su resgo operative en concordancia con los
limeamientos de los organismos de control ¥ del comité de calificacidn, basados
£n sisbemas de reportes intermos y externos.

n. Efectivo encaja y bancos

Al 31 de dicembre del 208 v 207 el saldo en efective en caja v bancos se
COMMPEONE COM Sigue:

[N} Il 18 17
Caja &2 &2
Bancos 1467 5,130
Tatal 1.520 5192

G. Cuentas por cobrar

El saldo de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017 fue como

SEgue;
Deetalle 2018 17
Cuoentas por cobras clientes g 15234
_Otras Cuentas cobrar 000 1.214

Total 2084  11.448
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7. Inversiones

El saldo en inversiones al 31 de diciembre del 208 ¥ 207 fue como sigue:

Detalle 2018 2017
I satines { 0
= 0 0.00

Tolal

8. Pagos anticipados

El saldo de pagos anticpados 2l 31 de diciembre del 28 v 207 fue como sigues

Detalle

Anticipos
Ampuesios
Total

2018 2017
a (4]
4474 - Gad
4,474 682

9. Fropiedad y equipos - neto

Los movirnientos de propiedad ¥ equipos al 31 de diciembre del zo18 v

2017 fueron como siguen:

2017 = - 2

Saldo Al Saldo al

inicio ded - . Final del

afio 2017 Admfneg Ventas Depreciacion I ——

Depreciables

_Edificics 423,558 425,398
Total Costo _ 423556 2@ 0000 - @ 423,558
Depreciacion acumulada a
__ Edificios (86.475) (@177} (17.852)
Total depreciacion 156475 ) Q 1] (21.9%7) (F7.652)
Total 367.083 L] - (21.177) 345.905
— 2006 it

Saldo Al Salda al

iaieie dal ... nr e Firual del

afie 2018 Adiciones Ventas Depreciacion afio 2018

Depreciables
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Edificios 473 555 423 558
Total Costo 423558 0 = B 423.558
Depreciacion acumulada i

Edificios (77.652) (21.178)  (98.830)
_Total depreciacion [77.652) 0 0 {21.178) {98.830)
Total 345,906 0 . {21.177) 324.728

La depreciacidn de los activas se calcula linealmente a lo largo de su
correspondiente vida atil, la cual se ha determinado en base al
deteriore natural esperaco, la obsolescendia téonica o comercial
derivada de los cambios yfo mejoras en los activos.
El cargo a resultades por concepto de deprediacidn de la propeedad y
Lguipd se registra denbro de los gastos generales.

1, Cuentas por pagar comerciales y otras cucntas por pagar

El saldo de cuentas por pagar comerciales ¥y otras cuentas por pagar al 31 de
diciembre del 218 y 2817 fue como sigues

Detalle 2018 2017
Praveedares por pagar 738 ATE
Orrasss cuenias por padgar =90.437  -140,538
Total -91.175 -140.715

1. Impuesto alarenta

a) Conciliacidn tributaria

Do comformedad con djjpu:.hr.icinrmj |¢_~_5.-|rc_-¢, Ia prgviﬂ_:iejn para ol F.rnpur-:l:-n ala
renta 52 calcula & Iz tarifa del z22% aphcable a la wtilidad gravable por el
periodo comprendido entre 1 de enerp al 31 de diciembre del 2018 (228
aplicable a la utilidad gravable comprendida al pericdo comprendido entre e
1 de enera al 31 de didembre del 2o17). Un detalle de 1o condiliacion
tributaria &5 Comao sigue:

2018 aO17

Resultads antes de paricipacion frabajadores & mpuesto
ala renda 26428 20,845

15% Particpacion L'r::l::jndm.-n J.9684 _:3_-._12'?_



INMOBILIARIA DIBELSCA S.A.

Gananca antes de impuesto a la renta 20 464 17.718
Mas:  Gastos no deducibles 204 a
Menos: Amodtizacida de pdrdicdas de 2fos anterores

Base impanible 22,758 17.718
Impuesto a ka renta causade 5007 3888
Anticipa del afio anterior o0 478
Impuesta a la renta por pagar mayoer antre el mliuipn_ -

v el impuesto causado et Q 3.888
[+] Salde del anticipo pendienie de pago 0 478
Menos refenciones de mpuesto a l renla -4.474 -4102
Menos cridifo Fibutana o afios anteroras -BE2 ]
.Fmpuaitn a la renta por pagas [meta 12 - b} -148 -GE2

El gasto por impuesto a la renta en e estado de resultados difiere del
impuesto tedrico gue se habra cbtenide empleando a3 asa impositiva
vigente al cierre de cada ejercicio sohre e resultado antes de impuesto a la
renta, porlas razones gue se detallan en la condliacidn a continuacidn

2018 2017
Valor 3 Valor i
Tasa Impaosiiva nominal 22464 2% 17718 22%
Mas: gaslos no deducibles 204  0,00% o -0.00%
Tasa impasitiva efectiva 22758 22.00% 17.718 &

b) Pasivos por impuestos corrientes

Lin getalle de pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre ded 2018 y
20017, €5 COM Sifue:

AR 2017
IMpUesio s 13 renta o pogar
{1 0 o
SR por pagar EEs 2321

Total -383 -2.521




INMOBILIARIA DIBELSCA S.A.

{l]mmiﬂmdehnmmmﬁwahrmdyde

aiciembre del 2018 y 2017 son como sigue:

2E 2017

Salde ol comenzo del aho GE2 1805
Pages resizados 000 1.806
Provisidn dal afo 5007 3898

Compansacion por retanciones en el impussio o la renls ded oo 4474 4.580

Saldos ol fin dol afo 148 .32
-

<)

En ¢l Registro Oficial No. 351 (Suplemento) del 29 de diciembre de 2000 se
Mﬁnﬁdtﬁﬁgﬂﬁgﬁtmd&hm.mﬂnﬂmm
por la Asamblea Macional Entre los principales aspectos osta normativa
establecis incentives fiscales, de los cuales y entre los mds importantes estd
I reduccidn progresiva de tres puntos porcentuales en el impuesto a Lo
renta para las empresas, esto 5 una tarifa de impuesto a la renta de 24T
para ¢l afie 201, 23X para o afio 2002 y 223 pora o ofic fiscal 2013 en
adelante,

Al 31 de diciembre del 2018 y 2077 Inmobilieria Dibelsca no ha determinado
diferenclas temporales entre su base fiseal v la base contable que hayan
penerado impuestos diferidos,

Contingendcias

A la fecha de este informe Inmobiliaria Dibelsca no tene contingendias
tribwtarias.

2. Obligaciones acumuladas

Al 3 de diciembre de 208 y 2077 los saldos de gastos acumulades y otras
CUENTas POF Pagiar 50N COMmo sigue:

Detalie 2018 a7
Benaficios sociales =185 1082
18% Participacion trabajodores -3.904 3127
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R

&
E

1% Patrimonio de los Acchonistas

a) Capital Social

La commpafiis al 31 de duiembee del 2018 tene un capital sodal de USSLooo
dividido en 25.000 participaciones a wn valor nomingl de US{0.04 cada una
{US$1.000) dividido en 25.000 partidpaciones a un valor nominal de US$o.04
caca una en o 20771

b) Reserva Legal

La Ley de Companias requiere que por 1o menos el 102 de o utilidad anual sea
aproplado como reserva legal hasta que ésta coma minime alcance of 50% del
capital social. Lsta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pera puede ser capitalizada en su totalidad,

¢) Resultados por aplicacidn de NITF por primera vz

Registra todo el efecto de la aplicacion de NIIF por primera vez, de aqueilos
ajustes que debieron registrar o efecto contra resultodos acumulados.

El saldo acreedor nd podrd ser distribuido entre los Acclonista, ni puede ser
wtiiizado en aumentar el capital, en virtud ge que No comesponde 8 resultados
operacionales, moliva por o gue tampoco los trabajadores tendrin derecho
Und PAFUICIPAGon sobre este. Este saldo podra sor utilizado en enjugar péndidas
acumuladss vy las del ditmo gercco econdmico conduido, 3 las hubiere o
devuclto en o caso de Bguidacion de Inmobidliaria Dibelsca SA 2 sus
ACCionisias.

Gestion de Capital

La gestidn de capital se refiere a la administrackin del patrmonio de la
Inmobiliaria Dibelsca 5.A., las politicas de administracidn de Capital tienen por
objetive;

- Asegurar el normal fundionamiento de sus operaciones y la continuidad del
negocio en el largo plaza.
Asggurar ¢ financiamiento de nuevas mversones y ¢ mantenimiento de
Inmobilisna Dibelsca a fin de mantener un creamiento sostendo en €
timpea.
Mantener una estruchura de capital adeduada acorde & los ddos
SCONGMICOS Quee BMpaCtan al negoco y 4 ka naturalesa de b induttnia
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15.

Los requerimisntos de capital son incorporados en base 3 |as necesidades de
financiambento de Inmobiliana ibelsca, cwrdands mantener un mivel de bguidez

adecuado ¥y cumpliendo con los resguardos financlerss necesarios.

Ingresos ordinarios

Al 31 de diclembre del 2008 y 2on7 por chente considerands & porcentaje con
relacidn al total de ingresos e ooeng sigue:

018 -] 2017 %

Ingrosos (Ta.B44) T00,00% (65412) 100.00%
Otrogingreses | 515)  0.00% 0.00  0.00%

Total Ingreses  (75.3589) 100%  {65.412) 100%

Gastos por su naturaleza

El detalle de los gastos por los periodas terminados al 31 de didembre del 2018
y 2017 800 o8 siguientes:

2518 27
Gastos adminstrativos 45931 47603
Tolal gastos 48931 47 663

Autorizacion de ot ectados financieros

Las estados financieros de Inmaobiliaria Dibelsca S.A. por el afio terminado el 31
de diciembre de 2018 serdn aprobados de mansra definitiva en Junta de
Acclonistos de acuerdo & lo dispuesto por la Superintendencia de Companias
del Ecuadar,

Everntos Subsecuentes

Entré & 31 de diciermnbre del 2018 y I fecha dé preparacidn de nuestro nforme
Mardo dal 309, nd 5¢ han produddo eventos que &n 1a opinidn de la Gerenda
o€ Inmobillaria Dibelsca 5 A podieran ener un electo importante sobre log
estados financieros.
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