INMOBILIARIA DIBELSCA

Motas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresadas en dblares de E.U.A )

1. Identificacién de la Empresa

inmobiliaria Dibelsca S.A. fue constituida y EleLe halo las leyes ecuatorianas ol
25 de noviembre mediante escritura piblica ptorgada en la notaria vigésimo
segunda del Cantén Quito e inscrita en el HEF,'FU'D Mercantl el 23 de enero del
1g84.

1. OQperaciones

El objeto social de 'a Compafiia constituye principaimente en las siguicntes
actividades:

Compra, venta, alguiler v explotacidon de biepes inmuebles propios o
alquilados, tales como: edificios, apart 5, viviendas y ediflcios no
residenciales y explotacitn de zonas residenciales para viviendas maviles.

3. Politicas Contables

Los Estados Financieros separados adjuntos ge Compafiia han sido preparados
de acuerdo a las Normas Internacionales Informacién Financiera (NIl ),
emitidas por gl Intemacional Accounting Standars Board (en adelante "1A35")
segin los reguerimientos establecidos por Ip Superintendendia de Companias
del Ecuador,

A continuacidn se describen las principales poiticas contables adoptadas en la
preparacidn de ectos estados financieros indlviduates, tal como lo requicre la
MIC 1 - Prescntacidn de estados financieres| astas politicas han tido disefiadas
en funcidn de |as Kill vigentes al 31 de diciembre del 2014.

a) Declaracidn de conformidad y prp_mntac|¢n

Los estados financieros de la Compafiathan sido preparados de acuerdo a
Mormas Intermacionales de informacidn Financera — NilF,

La Compafia de acuerdo a lo estableado por la NIC 1~ Presentacion de
estados financieros presenta informacion comparativa respecto del periado
anterior para todos los importes inchuidgs en los estados financieros del afic
corrignte.

A continuacidn se describen las principales politicas contables zdoptadas en
la preparzcidn d¢ estos estados lingncieros. Estas politicas han sido
aplicadas de manera uniforme a todos Ips periodos gue se prasentan.
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b}

<)

d) Uso de estimaciones y julcios de los Admi

)

Bases de medicion

del ¢osto histdrice con excepcitn del pasivo por jubllacien patronal que se
encuenira al valor presente de acuerdo 3l estudio actuarial de un perito
independiente.

Los estados financieros de la Compaida r? sido preparados sobee i base

Moneda funcional y de presentacion

A menos que se indigue lo contrario, todas las cifras presentadas en los
estados financieros separados y sus notas estdn expresadas en ddlares de
los Estados Unidos de América.

istradores

La preparacidn de estades financieros de gcuerdo a Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) requigre que la adminlstracidn realice
iuiclos, estimaciones y supuestos gue an [a apkcacidn de las polricas
contables y los montos de los actidos, pasivos, ingresos v gastos
informados. Las estimaciones y supuests relevantes con revisados por la
administracidn de manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad
nherente #n cste proceso contabie, los tados reales pueden diferir de
los montes eslimados por la Administracidn.

En |a preparacion de los estados financigros s¢ han uldizado estimaciones
tales comao:

- Mida Ul de activos fijos

- Pérdidas por detorioro de activos

- Hipdtesis empieadas en el calculo actparial de benedicios de terminacion
de empleados de acuerda a |as regulagiones ecuatoriznas

Letas estimacicnes v juicios s realizaren en funcidn a lz mejor informacidn
disponible sobre los hechos analizados gl 31 de diciembre de 2015 v 2014,
cualquier acontecimiento que pueda ogurrir en el futuro y gue obligue a
madificar dichas estimaciones en prdximos ejerciclos, se registraria en el
momente de conocida = varfacidn, reponociendo los efectos de dichos
cambios en los correspondientes estafios tinancieros en Jas cuentas de
resultados o patrimonio segin sea el ¢

Megocio ¢n Marcha

Log principlos contables parien del jupuesto de |z continuidad de las
oparaciones del ento contable, @mpresd en marcha, & menos que se
ndique todo 4 coniranio  Inmobil Dibelsca 5.A. &5 un ente gor
AnteCEdantes & QmMprela on Marcha, gor el movimients Sdondrvco o s sus
Uperacicnes. y por = Liemno que disppne para segu'T funciomands en ol
Tuturc e aduerdo A sy ConstLucitn v [a Hcposiziin Js s 2ol ac
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f) Actlvos y pasivos financieros

Los mctivos fimancleraos y pasivos financieres se reconocen cuando |08
mismos son parte de las cldusulas contractusles de un instrumento
financicro. |

Los activos financieros se dan de baja cuahdo los derechos contractuales a
los flujos de efectivo de un activo finandiero expiran, o cuando el activo
financiero y todos [os ricsgos sustandsles y recompensas han sico
transferidos.  Un pasivo financiera se dn’da baja cuando se extingue, se
cancela o se vence.

Las activos y pasives financieros que Inmnobiliariz Dibelsea 5.A., adgulera
pueden ser clasificados de la siguiente manera: cuenlas por cobrar
comerciales otras cuentas por cobrar y clentas por pagar. La clasificacidn
depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos y pasivos
financieros, I

Reconocimlento de activos y pasivos

Los activos financieros y los pasivos 1 feros s miden nicialmente al
valor razonable afustado por los costos de la operacidn, excepto los activos
financieros v pasivos financeros que seé 1;waﬂ a valor razonable a través de
wrilidades o pérdidas, que se miden inicialfmente 2l valor razonable.

Los activos financierps y pasivos financiefos s¢ miden posteriormente como
se describe a continuacion,

il Cuentas por cobrar

Las cucntas por cobrar repres n prirKipalmente los saldos
pendientes de cobro por cuentat por cabrar a clienles que se
reconocen por ¢ importe de ia lactura, ¥ cuvas saidos estan de acuerdo
con [as practicas comerciales v las T:mdl:rnnns normales dentro de los
NEFOCI0s. |

|
Las cuentas por cobrar no registran una estmacién para deudas
incobrables, debido al bajo riesgo de recuperacidn existente vy porgque 2
la fecha na g8 ha determinado indicios de deteriora

Debido = fa ripida recaudacion las quentas comerciales & corto plazo no
se descuenlan.

i) Cughtas pOr pegdr
" W
Loz pasivas finzncleros de .:*.n'-nr-I,iz;l"a Dibelsca 5 Inciuven pEshos
2 pendientés d® pagn oue o
L fl.’}'ﬁ st mentos tinand e rps Dermvad On

COT JHOVEPLOSRS § OOTA: ~Cuws
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Cualgirier diferencia entre el efectivo recibido y el valor de reembaolso se
imputa directo a resultados en el plazodel contrata.

g) Propiedad y equipos

|
Son reconocidos como propiedades v equipos aquellos bienes gue se usan
en la prestacion del servicio o para propositos administrativos y que tienen
una vida mavor 2 un perindo.

) Propiedad '

La propledad se encuentra registrada a su costo de adguisiclon menos
la deprecizcidn acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro
de su valor. Al 31 de diciembre del :u:15 y 2014 no 5@ han identificado
indicios de deterioro.

i) Equipos i

Los equipos s¢ encuentran valorizadas al costo de adguisicidn menos la
depreciacion acumulada y menos las posibiles pérdidas por deterioro de
su valor, Al 39 de diciembre del 1*15 y 2014 no se han identificada
indicios ce detenorp.

h) Depreclacion de la propiedad y equipos |

La propiedad ¥ equipos se deprecian v:lr:.iie gue cEtan on condiciones de ser
usados. F! gasto por depreciacion de la pmpia:lad ¥ 2QuipDs S@ carg2 a los
resultados del perindo aplicando el métado de linea recta en funcian de la
vida Gtil estimada de los respectivos actives, de acuerdo 3 los siguientes
afios de vida:

Edificios 10 afios
Muebles v enseres I 10 afios
Louipos de computacion [ 3 afios

Beneficios a los empleados |
|

Beneficios a los empleados a corto plaze
|

Son beneficios a corto piszo medides 3 una hase no desconiada v
reconacidos como gastos 2 medida que Bl servicio es recthido,

Eartieipocidn alrahaiadares i

Ly -.‘|:|||'||:3':|=' Feconcdd un Z38D ¥ U paFvae por |z poTTepRcion 08 w3
rabipladores en las wilidades que geperd Inmobiiaria Dibelica 54, Fslo
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)

beneficio se calcula a Ja tasa del 15% de las utikdades liguidas de acuerdo con
disposiciones legales.

Beneficlos Post - empleo - Jubilacién Patronal

De acuerdo a lo establecido por el Codigo del Trabajo en e Ecuador, los
empleadores tienen la responsabilidad de pagar a sus trabzjadores que por
veinte ¢ veinticineo afios o mds afos, hubleran prestado servicios
cortingados o ininterrempldamente, todas los beneficlos por concepto de
pensicnes de jubilacidn patronal.

Las prawisiones para jubilacidn patronal se miden aplicando el meétodo de la
unidad de crédito proyectado y representz el valor presente de las
phligaciones a Ia fecha del estado de skuacion financiera. las hipétesis
actuariales incluyen variables, en adicidn a:li tasa de descuento como la tasa
de mortahdad, edad, sexp, afios de sendicio, remuneraciones, incrémento
futuro de remuneraciones, tasa de rotagidn, entre otras. Las ganancias y
pérdidas actuarizles que surgen de los ajustes basados en la experiends y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a los resultados del periodo
en el que surgen.

Los factores de desceento sé determingn cerca del final de cada afio por
referencia a los bonos de Gobierne que estdn denominados en la moneda en
i2 cual 52 pagan los beneficios vy que tienkn plazos de vencimiento cercanos
a los plazos del pasivo de pensiones correspondiente.

Beneficios por terminacién - Desabuclo

La Compafila no reconoce los benéficios por terminacion de Ia relacion
laboral cuzndo existe el compromiso sin posibilidad realista de dar marcha
atras, a un plan formal detallado para dar por terminado el contrato del
empleado antes de lz2 edad normal de jubllacidn, o para entregar beneficios
por tenminacioén como resultado de una oferta realizada para imcentivar iz
renuncia voluntaria. Los beneficios por terminacion en al caso de renuncia
voluntaria son reconocidos como gasta sl Inmobikaria Dibelsca S.A. reakiza
una oferta incentivanda la renuncia voluntara, y es prabable que la oferta
sea aceptada v el nimero de empleadn!{qne lo hace puede ser estimado con
Habilidad.

Impuesto 3 la renta

inmobiliaria Dibelsca registra ¢l Impuesto 3 iz Renta sobre iz base de 'a renta
Fguida impanible deterrminada segun las normas establecidas en la Lev de
fegimen Tributario Intero v s Aeglamento. Bl gasto por impuesto 3 ia
rerta @std cOmpuUesta por 2l impuesto, carriente (Lausade). Los mpucstos
§e reconouen en ol resulladn, exceplo en o redida en Que eulos sé retierun
a3 purtldas reconsdidas gp el otro réesgiudo imtegrl O Cruclamente en el
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patrimonio neto. En este caso, el impuesta tambidn se reconace en el otro
resultado integral o directamente en patrimonia neto, respectivamente.

i} Impuesta Corriente

Fl impucsto comiente es el gue se estima pagar o recuperar en el
ejercicio, utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o
a punto de aprobarse en la fecha del balance de situacion,
correspondiente al efercicio presente y a cualquier ajuste 3 pagar ¢ a
recuperar relativo a ejercicios anterlores,

El caleulo del impuesto corrfente se basa en las tasas fiscales que han
sido promulgadas o que cstén sustanclalmente promulgadas al clerre
del perinde de reparte,

k) Ingresos

)

Las ingresos se calculan al valor razonabie de la contraprestacion cobrada o
par cobrar, tenichdo en cuenta el importo estimade de cualguier descuento,
bonificacidn o rebaja comercial que Inmobiliaria Dibelsca SA. pueda
DIOTEAT.

Los ingresos de Inmobiliaria Dibelsca provienen principzimente de la
Compra, venta, alguier v explotacidn; de hienes inmuebles propios o
alquilados, rales como: ediicios, apartamentos, viviendas y edificios no
residenciales v explotacidn de zonas residenciales para viviendas maviles,

- Los ingresos por intereses son recenocidos por el méode del costo
amortizado.

Los ingresos por venta de productos que Inmobifiaria Dibelsca
comercializa 58 regisiran en resultados al momento de o ransTerenca,

Gastos

lLos gastos se rogistran al costo de la contrapresiacidn recioida o de los
bienes recibidos. Los gastos se imputan a la cuenta de resultados en funcitn
del criterio del devengo, es decir, en la medida que sea probable que los
beneficios econdmicos fluyan hada Iamobiliaria Dibelsca v puedan ser
conflablemente medides, con independencia del moments en gue s#
produzca ol pago derivadao de ello.

m ] Estado de fiujo de cfectivo

' '
Farg cltectos oe preparacion dal Fuiadp de Hujos de #fectvp, inmobylizriz

Digelsca na gotinido ws siguentes contiderddioneg:

LI
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Efectivo en caja y bances: ncluyen el efectivo en caja v bancos.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la prindpal
fuente de ingresos ordinarios de Inmobiliaria Dibelsca S.A, a8l como otras
actividades que no puedan ser calificadas como de inversion o financiactan.

Actividades de inversién: corresponden a3 actividades de adquisicidn,
enajenacidn a disposicion por otros medios de activas no corrlentes y otras
inversiones no incluidas en of efectivo en caja v bancos.

Actividades de financlacian: actividades que producen cambios en =l
tamario y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caricter
financiero.

n) Clasificacién de saldos en corriente y no corriente

En el estado de siluacion financiers adiunto, los saldos se clasifican en
funcidn de sus vencimientos, es declr, coma corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a doce meses y como no commlentes, los de
vencimiento superior a dicho periodo. En el caso que existiese obEgaciones
cuye venchmiento es inferior 3 doce meses, pero cuyo refinanciamiento a
largo plazo csté ascgurado a discrecion de Inmobiliaria Dibelsca, mediante
contratos de crédito disponibles de forma incondicional can vencimients a
largo plazo, podrian clasHicarse como pasivos a large plaza.

o) Autorizacidn de los estados financieros

Los estados financicros separados de Inmobiliaria Dibelsca por el afo
terminads el 31 de diciembre de 2015 sergn aprabados de manera definitiva
&n juntd de socios de acuerdo a lo dispueslo por kb Superintendencia de
Comparias del Ecuadar,

Gestion de Riesgos Financieros y Definicidn de Cobertura

En ¢l cursd normazl de sus negocios, Inmobifaria Dibelsca S.A. estd expuesta a
diversos riesgos financieros gue pueden gfectar de manera mas o menos
significativa el valor econdmico de sus flujas v aclivos v, en consecuencia, sus
resultadas. Las politicas de administracion de riesyo son aprobadas y revisadas
periddicamente por su Administracidn,

A continuacidn se presenta urna definkcidn de los riesgas que enfrenta
Inmobiliaria Dibelsca 5.A, asi como und descripcidn de las medldas de
mitigacidn actuglmente en wso por parte de inmohifiaria Dibelsca, si es o caso.

a2} Biesgo de mercado

L]
Exm posibilivdad o8 pue 2 Huctaadidn de variazlos demercado tolas coms tasas

Og [FLercs, Troo 08 canbid, procos Of procuCios. if., prododien Dérdales
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econdimicas debido a la desvalorizacion de flujos o activos o a la valorizacion de
pasivos, debido a la nominacidn o indexadidn de éstos a dichas vaniables.

La administracidn de estos riesgos es establecida por la Administracion de la
Compafia, gulen define estrategias especificas de mercadeo en funcidn de bos
andlisls periddicas de tendencias de las varlables que inciden en los niveles de
venia,

b) Riesgo de tipo de cambio

Inmobiliaria Dibelsca 5.A ho estd expuasta al rlesgo de tipo de camblio dada
la naturaleza de sus operaciones, las que involucran transacciones
Gricamente on delares americanos,

c) Riesgo de crédito

Este riesgo estd referido a la capacidad de terceros de cumplir con sus
ohligaciones financieras con la Inmobiliaria Dibelsca 5.4, Dentro de las partidas
expuestas a este riesFo ¢ distingue la sigulente categoria:

) Clisntes

El riesgo de ncobrabilidad de los clientes de Inmobilizria Dibelsca S.A. ¢s
bajo, toda vez que gran parte de los servicios entregados son respaicados
por contratos de serviclos a corto plazo, para los cuales la administracidn
establece limites por deudor, por o cual a 2 fecha del estado no existen
concentiraciones significativas de riesgo de crédito.

d} Rigsgo de liquidez

Este riesgo esta asociado 3 |3 capacidad de Inmobiliaria Dibelsca S.A. para
respander ante los compromisos adquiridos y cumplic con los pagos a sus
provesdores.

La Administracidn de Inmobilizria Dibelsca S.A. monitorea |os limites de liguidez
a sor mantenidos con ¢ fin de poder satisfacer Lodas las necesidades
existentes. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 las cuentas por cabrar v por
pagar ticneén vencimientos a corto plazo por lo que la administraciin estima
que su costo registrado contablemente s similar a su valor rezonable.

¢} Riesgo operacional

I riesgo operacional comprende la posibilidad de Incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas 0 Madecuacones de los siguientes aspectos o factores de

rissgds: i

= HECursd Hurpdng, gue g% el personzl vitcelads direcldy o Indirectamarte con
Is i couc'on ge ias procesos de inmohiliariz Dibelsca 5.0,
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- Procesns, gque son las acciones que interactuan para transformarse en el
cervicia final prestado al cliente.
Tecnplogla, gue es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que sopartan los procesos de Inmaobiliaria Dibelsca,

- \nfracstructura, que son elementos de apovo para la redlizacion de las
actividades,

Inmobiliaria Dibelsca tiene definidos procedimientos tendientes a que 5@
administre efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los
lineamientos de los organismos de control y del comité de calificacion, bassdos
en sistemas de reportes inteérnos y extormos.

5. Efective en cajay bancos

Al 31 e diciembre del 2015 v 2014 el saldo en efectivo en caja y bancos se
COMpanE Coma Sigue:

Detallla 218 2014
Caja 48 54
Bancos Q28 5427
Total H76 5403
— e

6. Cuentas por cobrar

El salga de cuertas por cobrar al 31 de diciembre del 015 ¥ 2014 fue como

BiIgLe:
Detalle 2015 2014
Cuspnias pod cobrar clemas 13.B26 21,195
Otras Cuentas cobrar )
Teital 13,826 21.185
7. Inversiones

El saideo en inversiones =l 31 de diciembre del 2015 y 2014 fue como sigue:

Detslle 2015 2014
Ir:mr;-s IOIRE 14 050 10 Tl :
Tonal 11055 1068

—
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B. Pagos anticipados

£l saldo de pagos anticipados al 31 de diclembre del 2015 y 2014 fue como Sigue

Detalis 2015 2014
Anticipos
kripugstos 284 B
Total 384 -
= ——

. Propiedad y equipos - neto

Los movimientas de propiedad y equipos al §1 de diclembre del 2015 v
2014 fueron comg siguen:

Saldo Al Saldo al
t“;";:;; Adiciones Venie Depre clacidn FI"“;‘:; S
Depreclables
Eaificios &3 558 422 GhE
Equipns dé som puacion by ]
Blugn g ¥ o e (1] Q
__Wehiiiios i 1]
Total Costo 423 558 a - 423 558
Deprociacion acumulada - ]
Edilicics [14.118) i21.178)" (35, 2%
S pos e Compuitacdr - L
Mussbles y #msCraE . ]
e gl - ]
:I’uhl depreclacidan £14,%98) 0 ] (27178 [ 35 8]
Total 409 430 [} 2 (21.178) 388,261

La depreciacion de los actives se calouda linealmente a lo largo de su
correspondiente vida oul, la cual s& ha determinado en base al
deterioro natural esperado, la obsolescencia téonica o comerdial
derivada de los camblos vwio mejoras en los activas,
El cargo a resultados por concepto de depreciacion de |a propiedad y
equipo e regisira dentro ce los gastos generales.

10, Cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar

El saldo de cusntas por pagar comerciales v otras cugntas pdr pagar ¢l 01 de

dicembre wof pais .y 2ang fue coma sigue:
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Detalla 2015 2014
Prowsacanes por pegar 29.580 47.738
Oras cuanias por pagar 182 148 104267
Prestamos socios 9.882 B.000
Total 226.608 247 035

1. Impuesto a la renta

a) Concillacion tributaria

De conformmidad con disposiciones legales, |a provisidn para el impuesto a 12
rénta ¢ caicuia a |a tarifa del »2% aplicable a '3 utilidad gravable por el
perfode comprendido entre 1 de enero al 31 de diclembre del 2015 (22%
aplicable a la utilidad gravable comprendida al perioda comprendide entre el
1 de enero al 31 de dicdembre del 2014). Un detalle de la conciliacidn
tributaria es Como Sigue:

2015 2014
Rerutadn entes de paticipasion irabajadores ¢ Impuasio

a 'a roma (11,913} 50.305
15% Parlitipacion trabaiadoris
Ganancias antes de mpuesto o la renla P13 50.306
Mas: Gaslos no deducibles 3441 203
Menos: Amortizacion de pérdides de anos aniencras 12508
Bage imponibie (7 a8T2) 37.983
Impuesio & la erta Calsata B A5G
Aniicipo gel afio ardendr 2,574 1.37E
Impuesto & la renta por pagar mayor antre &l anticipo '

y ol Impusgo causads 6. hE4
(*+} Saddo ded anbicipo pendienic o papo 2674 4R0
KMeros mtenclones o8 impussto 3 18 raris 2 820 5 B58
Menocs crédilo tAbutano de afos antenongs ThHz

Impuesto a Is renta por pagar [nota 12 - b) {346} 1.054_
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El gasto por impuesto 2 la renta en el estado de resultados difiere del
impuesto tedrico gque s& habria cbtenido empleando la tasa impositiva
vigente al clerre de cada ejercicio sobre el resultado antes de impuesto a la
renta, por las razones que se detallan en la concilizcidn a continuadidn:

2015 2014
Valor % Valor %
Tasa Impositiva nomminal -Ta7 1,93 22, 00% a7.883 F
Mas: gastos no deducibles 440,74 -1,16% 203 5.38%

Tasa imposifiva eleciva AINZET | ~23.16% B0 306 16,017

b} Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2005 ¥
2014, &5 COMO sigLe:

1% 2014
Impusaslo 3 la reila par pagar (1) 1.054
SRl por pagar i 347
Total T 1.402

(1) Los movimientos de k= proviidn de impuesto 2 la renta al 31 de
diciembre del 2015 ¥ 2014 son como sigue:

2015 2014
Saldo al camienza dal afio 1.054 (762}
Prowsitn del afo {1.05%) 1.054
Compensaciin por fancionas an &l impuesto a la renta gel afio Tha
Saldos al fin dal afo - 1.054
i — —r ——

Er ¢l Registro Oficial No. 351 (Suplemento) del 29 de dicdembre de 20%0 se
publiced el Cédign Organles de |a Praduccian, Comercio e Inversion aprabado
por |3 Asamblea Nacional. Entre los principales aspeclos esla normativa
establecis incentivos fiscales, de los cuales v entre los mds imporantes esta
la reduccicdn progresiva de tres puntos porcentuales cn el impuesto a la
rantd para |35 empresas, csto es und tarila de impuesto 3 la renta de 2%
para el aho 2011, 313¥ para el afo 2012 ¥ 22% para el a%o fiscal 2014 en

=uclante.
L]
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Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 Inmobiliaria Dibelsca no ha determinado
diferencias temporales entre su base fiscal y la base contable que hayan
fencrado impucstas diferidos.

c) Contingenclas

A la fecha de este informe Inmobiliaria Dibelsca noe tiene contingenclas
tributarias.

Obligaciones acumuladas

Al 31 de diciembre de 2015 v 2004 los saldos de gastos acumuiados y otras
CUENTas POr pIgar soN como sigue:

Detalls 2015 2014
Beneficios sociales 858 o3d
15% Parlicipacion trabaadones 0 Q
Total 959 558

Patrimonio de los Acclonistas

a) Capital Soclal

La compania al 31 de diciembre del 2015 tiene un capital social de LUSst.oon
dividido en 25.000 participaciones a un valor nominal de US50.04 cada una
{USs1.000) dividide en 25.000 participaciones a un valor nominal de USso.04
cada unaen d 2014)

b) Reserva Legal

La Ley de Compafias requiere que par lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como réserva iegal hasta que ésta como minimo alcance e 504 dei
capital social, Esta reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

) Resultados por aplicacién de NIIF por primera vez

Registra todo o efecto de la aplicacidn de NIIF por primera vez, de aquelios
Ajustes gue debieron registrar 2! efecta contra resultados acumulados.

Ll saide acregfor no potrd Ser dstrinuido enlre los Acciorista, ni pugda sor
gtilizad s en eumerlar &l canital, en virlud ce gie no forrespanoe ® respltados

Ot ol i0Tates, MOlvG par s o (ST oz trebajadores tendran derscho 7

Ata nErticipaslde sobre este, Este saldo podrd ser otilizads an enjugar pordidas
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acumyladas y las del dltimo ejercicio econdmico conclulda, si l=s hubiere o
devuelto en el caso de liguidacion de Inmobiliarta Dibelsca 5.A. & sus
Accionistas.

Gestidn de Capital

L3 gestion de capital se refiere a la adgministracion del patrimonio de la
inmakidlizria Dibelsca S.A., Ias politicas de zdministracidn de capial tienen por
objetvo:

- Agegurar el normal funcionamiento de sus operadiones v la continuidad del
negocio en el largo plazo.

- Asegurar of financiamientio de nuevas inversiones y el mantenimiento de
::Inu'm'uaria Dibelsca a fin de mantener un crecimiento sostenido en el
tiermpao,

Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los cicios
egondmicos que impactan al negocio y a fa naturaleza de la industria.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de Inmaobiliaria Dihelsca, cuidando mantener un nivel de liguidez
adeguado y cumpliendo con los resguardos financieros necesarios,

14. Ingresos ordinarios

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 por clente considerando ef porcentaje con
relacidn al total de ingresos s como sigue:

| 2015 b 2014 b
Ingresos 47070.7 7B.56% ¥  pe.B1Z B9, 53%
Otroy ingragas 128464  144% " W7 047%
TT. Ingrescs 50817,1 100% 87.219 100%

15. Gastos por sunaturaleza

El JfJET.a”E de los gastos por los pericdos terminades al 31 de diciembre del 2015

¥ .T:m, son [0s sigulentes:
| 2015 2014
Gastos administrativs T1.030 36914
| Total gastos 71.030 36914
I
16, Auterizacidn de los extados financieras i

Lps estados Timancieros s inrmobilianiy Dibeitca 5.AC por el 3fe téminado ol 3

de diciembre de 2015 serdn aprobadas de manera definltia an Junta de
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17.

Accionistas de acuerdo 3 lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiiag
del Ecuador,

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diclembre del 2045 y la fecha de preparacign de nuestro informe
Abril del 2015, no se han producido eventos gue en |a opinidn de la Gerencla de
inmobiliaria Dibelsca 5.A. pudieran tener un efecto importante sobre los
estados fimancieros.

=4

[Representante Legal
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