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Globad Suppost Locol Knantedge

INFORME DE AUDITORIA DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Maizo 13 del 2019

A los Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA AROMCO C.A.
Quito - Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA AROMCO C.A., que
comprenden los estados de situacién financiera ai 31 de diciembre del 2018 y 2017, los
estados de resultados integrales, los estados de evolucion en el patrimonio y los estados
de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, asi
como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por los asuntos descritos en Fundamentos de la Opinidn, los
estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los asuntos importantes
la situacién financiera de INMOBILIARIA AROMCO C.A,, al 31 de diciembre del
2018 y 2017, los resultados de sus operaciones, la evolucidn en el patrimonio y sus
flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequeiias
y Medianas Entidades NIIF para Pymes.

Fundamentos de la opinién

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, se registra el reavaltio del inmueble de propiedad
de fa compafiia mantenido en Guayaquil, no asi del inmueble mantenido en Quito, que
se encuenira registrado a valor razonable como costo atribuido en ¢l afio 2012, en la
adopceién de Niif para Pymes, por no disponer del referido estudio actualizado, lo cual
discrepa con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pymes, en lo
atinente a que cuando una familia o grupo de cuentas se registra a valor razonable, fodos
los componentes de ese grupo o familia de cuentas, deben utilizar la misma
metodologia. La ausencia del referido estudio, no nos permite determinar los efectos
sobre [os estados financieros adjuntos a estas fechas.
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Al 31 de diciembre del 2017, la compaiifa ha venido calculando el valor de la
depreciacion del inmueble de Guayaquil, sobre el valor total, cn vista de que no
disponia del valor separado del edificio y terreno componertes del inmueble. No nos ha
sido posible determinar los efectos de esta forma de calcular la depreciacion, tanto en
los resultados acumulados, como en el resultado del gjercicio 2017, por la ausencia del

referido desglose.

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditorfa de los estados financicros de nuestro informe. Somos independientes de
INMOBILIARIA AROMCO C.A., de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (Cddigo de Etica de IESBA) junto con los requerimientos de ética que son
aplicables a nuestra auditorfa de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido
las demds responsabilidades de ¢tica de conformidad con esos requerimientos y con el
Cdédigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién,

Enfasis en unos asuntos

Al 31 de diciembre del 2017, la compaiifa procedié a reprocesar la depreciacion de
Edificies Quito, en razon a que los valores que se venfan calculando por este concepto,
la base de cdlculo incluia tanto el valor del edificio como del terreno. A esta fecha se
procede a separar ¢l valor del terreno del edificio y a reprocesar la depreciacion de este
rubro Gnicamente. De dicho reproceso se afectd a Resultados Acumulados un valor de

US$ 5.138.

Responsabilidades de la direccién v de los responsables de la administracion de Ia
enfidad en relacion con los estados financieros

La direccidon es responsable de la preparacién y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades NIIF para Pymes, y del control interno
que la direccién considere necesario para permitir fa preparacion de estados financieros
Jibres de incorreccion material, debida a fraude o error,

En la preparacién de los estados financieros, [a direccidn es responsabie de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en
funcionamiento y utilizando el principic contable de empresa en funcionamiento
excepto si la direccion tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La administracion de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de
informacion financiera de la Sociedad.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
inforine de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas
que los usuarios toman baséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria, También:

- Identificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditorfa que responden a esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
un error material resultante de fraude es mayor que en el caso que resulte de errores,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o elusion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el fin de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de

la Compaiifa.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion,

- Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracién de la base
contable de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditorfa obtenida,
concluimos si existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaiifa para continuar como negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de
que existe una incertidumbre importante, estamos obligados a llamar la atencion en
nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente informacién revelada en los
estados fihancieros o, si tales revelaciones no son apropiadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones
futuros pueden causar que la Compaiiia no pueda continuar como un negocio en

marcha.
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- Evaluamos la presentaciébn general, estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros separados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la
presentacién razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compatifa en relacion con,
entre otros asuntos, ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditorfa planificados y
los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compailia una

declaracién de que hemos cumplido con los requerimientos éticos relevantes en relacion

con la independencia y hemos comunicado a ellos todas las relaciones y otros asuntos

de los que se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra independencia y,
cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables del
gobierno de la Entidad, determinamos las que han sido de mayor importancia en la
auditorfa de los estados financieros del afio actual y que son, en consecuencia, los
asuntos clave de auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditorfa
salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar pablicamente el
asunto ¢, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que un
asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar
que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico

de la misma,
Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia,
~al 31 de diciembre del 2018, se emite por separado.
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INMOBILIARIA AROMCO C.A.
Estados de Resultados Integrales
Por los ejercicios terminadaos al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(En délares estadounidenses)

2018 2017
Notas

Arriendos 249.600 228.000
Utitidad Bruta en Ventas 249,604 223.000
Grastos de administracidn y ventas 138 (183.473) {196.418)
Utilidad en Operacién 66,127 31.582
Oiros Ingresos Neto 2,390
Utilidad del Ejercicio 66.127 33972
Impuesto a la renta 9 (17.385) (11.330)
Utilidad neta del ejercicio 48.742 22,642
Otros resutiados integrales

Total resultados integrales 48.742 22,642

Ver notas adjuntas a los estados financieros dela 1 aia 24

’ ,Lﬁ A T;‘F:l Al ,(}/’J }’MA A e
Sr. Stephan Mller Sra. Cristina A_L_Iiicida"'Vzica

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
Registro: 17-1544
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INMOBILIARIA AROMCO C.A,
Estados de Flujos de Efectivo
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(En délares estadounidenses)

2018 017
Flujos de efectivo por las actividades de operacién
Efectivo recibido de clientes 211.108 214,170
Efectivo pagado a proveedores, empleados y olras (167.995} (166.600)
Efectivo neto provisto por Ias actividades de operacion 43.113 47.570
Flujos de efectivo por las actividades de inversibn
Cemnpra de intangibles {2.500)
Efectivo neto (utilizado) en las actividades de inversion (2.500)
Flujes de efective por 1as actividades de financiamiento
Pago dividendos (61.035.) (24.9:49)
Efectivo nete (ulilizado) en las actividades de financiamiento (61.035) {24.949)
Aumento neto del efectivo (20.422) 22.621
Efeciive al inicio del perlodo 30.809 8.188
Efectivo al final del periodo. 10.387 30.809

VYer notas adjuntas a los estados financieros de la 1 a ta 24

Sr. Stephan Mtller
GERENTE GENERAL



INMOBILIARIA AROMCO C.A,
Conciliacion de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto

Provisto en Ias Actividades de Operacién
Por los aiios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(En ddélares estadounidenses )

201 2017
Utilidad del Ejercicio 48.742 22.642
Ajustes para conciliar Ja utilidad nefa con el efective neto
provisto en las aetividades de operacién
Depreciacion y amortizacion 12.350 33.155
Participacion trabajadores 11.669 5.995
Impuesto a la renta : 17.385 11.330
41.404 50.480

Cambios en actives y pasivos operativos
Cuenas por Cobrar (38.492) (16.219)
Cuentas por Pagar . (3.405) (9.333)
Pasivos acumulados (5.136)

(47.033) (25.552)
Efectivo neto provisto en las actividades de operacién 43,113 24,928

Yer notas adjuntas a los ¢stados financieros de la 1 a la 24

.

Sr. Stephan Miiller

GERENTE GENERAL __CONTADOR GENERAL
 Registro: 17-1544



