INMOBILIARIA AS DOMUS C.A.

v

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018
{Expresadas en délares americanos)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., fue constituido en el Ecuador el 21 de septiembre de 1988
como una Compafiia Andnima. La Compariia tiene como objeto social la compraventa,
administracion, de hienes inmuebles propios o ajenos; agencias o representaciones de
compafiias nacionales o extranjeras. El domicilio principal es el Cantdn Quito pudiendo
establecer sucursales en territorio nacional y del extranjero; el plazo de duracion de la companiia
sera de cincuenta afios.

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 7 de
diciembre de 2012 por unanimidad se decide reactivar la compafiia, la misma gue habia sido
disuelta mediante escritura publica del 27 de febrero de 2012, para lo cual se autoriza al
gerente general de la compafifa que efectue los escritos y acciones que fueren necesarios ante
la Superintendencia de Compafilas para completar el tramite de reactivacian.

Segun resolucidon No. SC.IJ.DIDL.Q.13 2361 del 9 de mayo de 2013 la Superintendencia de
Compafiias aprueba la reactivacion de la Compaiiia, en los términos constantes en la escritura
publica del 11 de diciembre de 2012.

ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compafifas establecié mediante Resolucidan No. 06.Q.1C1.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y
su aplicaciéon obligatoria por parte de las compafias y entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir del 1 de enerc de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No.
06.Q.1CL.004 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un
cronograma de aplicacién segun lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008. La Compaiiia estd obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2012.

Conforme a esta Resolucidn, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC. Desde el 1 de

enero del 2012, los estados financieros de la Compafiia son preparados de acuerdo con las
NHNF.

De acuerdo con lo antes indicado, la Compa#ifa definié como su periodo de transicion a las
NIIF el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera
aplicacidn a finales del afio 2011.




La aplicacién de las NiIF supone, con respecto a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC
gue se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
carrespondientes al afio 2011;

. Cambiaos en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los
estados financieros .

. Los cuatro estados financieros de presentacion ohligatoria serdn: Estado de Situacién
Financiera, Estado de Resultado Integral, Estado de Evolucién del Patrimonio, y; Estado

de Flujos de Efectivo (Método Directo)

. Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros

Normas nuevas, emitidas, revisadas, vigentes y no vigentes

La compafiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido

emitidas, pero a(n no son efectivas:

NIIF
NIC 7
(Emitida enero de 2016)

NIC 12
(Emitida enerode 2016)

MNIIF15
(Emitida abril 2016}

NIIF 2
{Emitida junio de 2016)

NIIF 4
(Emitida septiembre de 2016}

NIC 40
{Emitida diciembre de 2016)

NiIF 1, NIIF 7
NIIF 10, NIC 19

NIIF 12
NIC 28
(Emitida diciembre de 2016)

NIIF 1
(Emitido diciembre de 2016)

Titulo

iniciativa sobre Informacién a Revelar
{Modificacionesa la NIC7)

Reconoacimiento d e Activos por
impuesto diferidos por pérdidas no
realizadas {Modificacionesla NIC 12)

Aclaraciones a fa NHF 15 fngresos
procedentes de Contratos con Clientes

Clasificacion y Medicidn Transacciones
can Pagos basados en Acclones
(Modificacionesa la NIIF 2)

Aplicacién de ka NIIF 9 Instrumentos
Financieroscon la NIF 4
Contratos de Seguro (Modificaciones a
la NIIF 4)

Transferencias de Propiedades de
Inversion ( Modificaciones 2 la NIC 40)

Mejoras Anuales a las Normas NIIF
Ciclo 2014-2016:
Maodificaciones a la NIIF 1

Modificaciones a fa NIIF 12
Maodificaciones a la NiC 28

Interpretacion CINIIF 22
Transacciones en Moneda
extranjeray
Contraprestaciones
Anticipadas

Fecha de vigencia

1deenercde 2017

1 de enerode 2017

ide enero de 2018

1 de enerc de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enera de 2017
1de enero de 2018

1enero de 2018



LE

NIIF & Activos no Corrientes Mantenidos
Para la Venta y Operaciones
Discontinuadas

NIIF 7 Instrumentos Financieros:
Infarmacion a Revelar v

NIC 19 Beneficios a los Empleados

NIC 34 Informacion Financiera Intermedia

NIIF 1 Adopcién por Primera vez de las
Normas internacionales de Infamacion Financiera

NIIF 12 Informacion a Revelar sobre
Participaciones en Otros Entidades.

NIC 28 Inversiones en Asociadas y
Negaocios Canjuntos

SUIETAS A MODIFICACION

Cambios en los métodos de disposicién.

Contratas de servicios de administracidn
Aplicabilidad de {as modificaciones a la
NIIF 7 a los estados financieros
Intermedios condensados.

Tasa de descuenta: emisidn en un mercado
Regional.

Informacion a Revelar “en alguna otra
Parte de la informacién financiera
Intermedia”.

Eliminacion de exentiones a corto plazo
para las entidades que adoptan por
primera vez fas Marmas NIIF.

Aclaracion del alcance de la Norma.

Medicion a valor razonable de una
asociada o negocio conjunto.

Nuevos requerimientos vigentes a 1 de enero de 2019

IIF

NIIF 16
{Emitida enero 2016)

CINIIF 23
{Emitida junio 2017)

Moaodificaciones NIIF @
(Emitida octubre 2017)

Modificaciones NIC 28
(Emitida octubre 2017)
Modificaciones NIIF 3y 11
Maodificaciones a la NIC 12
Modificaciones a 1a NIC 23

{Emitida diciembre 2017}

Modificaciones NIC 19
{Emitida febrero de 2018)

Titulo

Arrendamientos

La Incertidumbre frente a los
Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

Caracteristicas de cancelacitén
anticipada con compensacién
negativa

Participaciones de largo plazo en
asociadas y negocios conjuntos

Mejoras anuales de las NIIF Ciclo
2015 - 2017 Modificaciones a las NilF
3y11.

Medificacion, reduccion o
liquidacian del plan.

Fecha de vigencia

1 de enero de 2019 (se permite su
aplicacién anticipada si se aplica NIIF 15}

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1de enero de 2019

1 de enero de 2019
1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

1 de enero de 2019



Normas emitidas, pero no vigentes, a 1 de enero de 2019

1]

Madificaciones a las NHF 10y NIC 28
(Ernitida septiembre de 2014)

NIIF 17 (Emitida mayo de 2017)

Marco Conceptual para Ia Informacion
Financiera
(Emitida marzo de 2018)

Madificaciones a las Referencias al Marco
Conceptual en las Normas NIIF
(Emitida marzo de 2018)

Moedificaciones a la NHF 3
(Emitida octubre de 2018)

Madificaciones a las NIC 1y NIC 8
{Emitida octubre de 2018)

(a} La propuesta del Consejo es aplazar la fecha de vigencia al 1 de enere de 2022, sujeto a consulta durante 20189,

Modificaciones a las Normas

NIIF

NIIF 9 Instrumentos Financieros

NIC 28 Inversiones en Asociadas
¥ negocics conjuntos

NIC 19 Beneficios a los empleadaos

NIIF 3 Combinaciones de Negacios,

NIIF 11 Acuerdos Conjuntos,

NIC 12 Impuesto a las Ganancias y

NIC 23 Costos por Préstamas

CIMIIF 23 Incertidumbre frente a los

tratamientos impuestos a las ganancias

Titulo

Ventas o Aportaciones de Activos

Contratos de Seguro

Pospuesta indefinidamente

1 de enero de 2021(3)

Nuevos conceptos y guias

Definicion de Negocio

I de enero de 2020

1 de enero de 2020

Definicion de Material 0 con

Importancia Relativa

1 de enero de 2020

SUJETO A MODIFICACION

Aplicando caracteristicas de cancelacion

anticipada con compensacidn negativa
razonable.

Participaciones de largo plazo contabilizaran

en una asoriada o negocio conjunto

Especifica como las entidades establecen

los gastos por pensiones cuando se
producen cambios

Aclaran que cuando una entidad obtiene

el control de un negocio que es una
operacion conjunta

Aclaran que cuando una entidad
obtiene el contrel conjunto de un
negocio gue es una operacién conjunta

Aclaran que una entidad contabilizard
todas las consecuencias de los

dividendos en el impuesto  a las ganancias

Aclaran que cuando un activo gue
cumple los requisitos est4 listo
para su uso previsto o venta

Afiade a los requerimientos de la NIC 12
Impuesto a las Ganancias, cuando no esta claro

como aplicar as leyes fiscales a un
transaccidn o circunstancia

Fecha de vigencia



La Administracion considerard que el efecto de la aplicacién de las normas nuevas, detalladas y revisadas
anteriormente se reflejara en el caso gue dichas Normas sean aplicables de acuerdo con el giro del negocio;
sobre la posicién financiera de la Compafiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

La Administracidn anticipa que de ser adoptadas las enmiendas que apliquen para la Compaifiia en los estados
financieros en los periodos futurcs, podrian tener un impacto sobre los importes de los activos y pasivos y las
revelaciones. 5in embargo, no es pdsible proporcionar una estimacidn razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requiere fa NHF 1, estas politicas han sido definidas en funcidn de fas NIilF, aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos gue se presentan.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a. Bases de presentacidn

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A,, al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Contabilidad NIC, tal como se
define en la NIIF 1 “Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera”, en lo relacionado a la preparacién del estado de situacion financiera de acuerdo con
NIIF, al 1 de enero de 2012,

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a2 g
actividad econdmica de la Compafiia, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de |a
Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros consolidados. Tal como lo requiere la NHF 1, estas politicas han sido

definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2015, aplicadas de manera
uniforme g todos los periodos subsiguientes.

h. Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectiva y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieras liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

c. Activos por impuestos corrientes
En esta cuenta se presenta el anticipo de impuesto a la renta, las retenciones en la fuente
hechas por clientes, estos valores serdn utilizados como crédito tributario al momento del pago

del impuesto a la renta, disminuyendo del impuesto causado.

d. Propiedades, planta y equipo

Medicidn en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.




El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adguisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segln lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacidn de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerara como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los
costos por préstamas de |a financiacién directamente atribuibles a la adquisicion o construccion
de activos que requieren de un periodo de tiempao sustancial antes de estar listos para su uso o
venta.

Método de depreciacion y vidas Utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacidn son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas
utiles usadas en el cdlculo de la depreciacidn:

item Vida atil {en afios)
Edificios 20
Vehiculos 5

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonic es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo.
No obstante, parte de la reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por la
Compafiia. En ese caso, el importe de la reserva transferida es igual a la diferencia
entre |a depreciacién calculada segun el valor revaluado del activo y la calculada segin
su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacién a
utilidades retenidas no pasan por el resultado del periodo.

Los efectos de la revaluacién de propiedades, planta y equipo, sobre el impuesto a la
renta, si los hubiere, se contabilizardan y revelaran de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a
las Ganancias.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que suria del retiro o venta de una partida de propiedades, planta
y equipo es calculada como |z diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados,

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de |a reserva
de revaluacion es transferido directamente a2 utilidades retenidas.

Inversiones en acciones
En aquellas compafiias, donde INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., no tiene influencia significativa

(menos del 20% del paquete accionario), aplica el métado del costo para la valoracion de las
acciones.




Impuestos
Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en {a utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos impenibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles, El pasivo de fa Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en |a fuente del impuesto a la renta e IVA

El IVA es un impuesto que se genera por los servicios de arriendos, el mismo que es
compensado con el IVA pagado en compras y servicios, este tipo de impuesto se liquida
mensualmente y la tasa al 31 de diciembre del 2019 es del 12%, tanto para compras
como para ventas.

Las retenciones en la fuente del impuesto a la renta e IVA son impuestos que se
generan por las retenciones que fa compaiiia de manera obligatoria debe efectuar por
la adquisicidn de hienes y servicios, el pago es mensual y los porcentajes de retencion
son establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo con el tipo de
transaccidn.

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién
cuando se ohbserve la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un
contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente estd regulado por el mercado correspondiente, y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccidn, excepto por aquellos
activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales
son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se
reconocen en resuitados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultados, actives financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la
venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable
con cambios en resultados o camo pasivos financieros medidos al costo amortizado.



Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafiia
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses
después de la fecha del estade de situacién financiera.

o. Utilidad neta por accion

La utilidad neta por participacion se calcula considerando el promedio de acciones
ordinarias en circulacién durante el afio.

p. Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compafia se llevan en Délares de E.U.A., que es la moneda
de curso legal del Ecuador.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
El detalle de esta cuenta se muestra a continuacion:

Diciembre 31,

2019 2.018
Bando Internacional {cuenta corriente No. 16477-0) 3.688,66 174.402,53
Total 3.688,66 174.402,53

INVERSIONES TEMPORALES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

La inversion de USD 350.000,00 en el Banco Internacional en un certificado de depdsito No.
171473 vencio el 11 de enero de 2019, la misma que fue recuperada en su vencimiento y no se
volvio a reinvertir,

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los activos financieros es como sigue:

Detalle Diciembre 31 de
2.019 2.018
Eurytmia Holding $.A. (A} 2.599.670,96 2.879.670,96
Francisco Chiriboga 39.084,21 35.084,21
Brisas del Mar Brismar S.A. 4,32 -
Genaro Eguiguren 2.700,00 -
N. del Carmen Notaric Martinez - 12.568,56
Metroparqueos S.A. 4.048,24 2.024,12
Total 2.645.507,73 2.933.747,85




(A) Elorigen de esta cuenta es por la negociacién de acciones, el movimiento durante el aiio

2019 y 2018 es como sigue:
{UsS dolares)

Diciembre 31, 2017 3.409.670,96

Abonos recibidos {530.000,00)

Diciembre 31, 2018 2.879.670,96

Abonos recibidos {280.000,00)

Diciembre 31, 2019 2.599.670,96
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO
Los bienes de la Compaiiia son:

Coste Depreclacion Diciembre 31,
Descripcion Histérico Acumulada 209 2018

Temencs 508.018,93 508.018,93 508.018,93
Edificios 766.612,60 181.400,42 585.212,18 623.542,82
Vehiculos 103.905,45 94.406,33 9.499,12 30.280,24
Total 1.378.536,98 -275.806,75 1.102.730,23 1.161.841,99

El movimiento de propiedades durante los afios 2019 y 2018 es como sigue:

Costo Depreciacidn Valor

Histbrico Awumulada Neto
Diciembre 31 del 2017 1.028536,98 -157.583,23 &70.953,75
Compra de terreno 350.000,0C 350.000,00
Gasto depreciation -59.111,76 -59.111,76
Didembre 31 del 2018 1.378.536,98 -216.694,59 1161.84199
Gasto depreciacién -59,111,76 -59.111,76
Dicdembre 31 del 2019 1.378.536,98 -275.806,75 1.102.710,23




INVERSIONES EN ACCIONES

El detalle de las inversiones que la Compafiia mantiene en otras Compafiias es como sigue:

, Valor Nominal
Compaiiia receptora de la inversién Numlern de { cotizacién en % de participacién Saldo USS al
v acciones holsa
31/12/2015 31/12/2018
C.A. ECUATCRIANA DE CERAMICA 6.221 1,00 0,02% 13.843,61 547
FOSFORERA ECUATORIANA S.A. 4562 0,04 1,25% 45577,26 182,48
ALVAREZ BARBA S.A. 1.000 1,00 0.02% 3.262,28 3.262,28
INMOBILIARIA DEL PACIFICO 292 1,00 0,03% 0,00 292,00
LA INTERNACIONAL 1.778 0,00 1.778,00
SUPERTEX 5.4, 12 0,00 12,13
[NVERSIONES ABSA INVERABSAHOLD S.A. 100 1,00 0,02% 1.269,06 1,269,00
Total 64.052,21 6.801,56

DERECHOS FIDUCIARIOS

El movimiento de esta cuenta es como sigue:

Valor Us$
Saldo al 31 de Diciembre de 2018 615.411,77
Ajuste al valor actual 159.257,13
Saldo al 31 de Diciembre de 2019 774,668,90

Mediante escritura pablica del 24 de noviembre de 2016 la Compafiia adquiere a la sefiora
Maria de Lourdes Alvarez Villota, el 25% de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso
“Haciendas” el cual fue constituido mediante escritura publica celebrada el 6 de junio de
2009. El precio pactado es de USS 615.413,56, valor que se reconoce en el estado financiero
de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A. como un activo y una obligacidn a favor de la vendedora de
los derechos fiduciarios. En el afio 2019 la Fiducia efectGio el reavaluo de sus bienes
inmuebles, por lo que se incrementd su patrimonio y en consecuencia también el valor de la
participacion de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A. en dicha Fiducia.

Durante el afio 2019 y 2018 se han efectuado abonos a la obligacién que se mantiene con la

accionista por la compra de la participacién en el Fideicomiso, el movimiento de esta cuenta
€5 como sigue:

Valor US$
Diciembre 31, 2017 114.741,96
Abonos a cuenta (en junio USS 896 y en julio USS 114.741,96}  -115.637,96
Registro compra de terreno 350.000,00
Diciembre 31, 2018 349.104,00
Abono a cuenta {en mayo USS 1.008) -1.008,00
Diciembre 31, 2019 348.096,00

: /



10.

11.

12.

CAPITAL SOCIAL
El capital social de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fue de

USS 2.000 dividido en dos mil acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una. El
detalle de los accionistas es como sigue:

Numero  Porcentaje

Capital de de
Accionistas Social Acciones  Participacion
Maria Fernanda Chiriboga A. 667 667 33,35%
Maria José Chiriboga Alvarez 666 666 33,30%
Francisco Chiriboga Alvarez 666 666 33,30%
Maria de Lourdes Alvarez Villota 1 1 0,05%
Total 2,000 2,000 100,00%

RESERVAS

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diciembre 31,
2019 1018
Reserva especial por dividendos en accidn (A) 2.684.157 47 2.984.459 56
Reserva legal 127.857,20 127.857,20
Reserva facultativa 57.075,54 57.975,54
Reserva decapital 26.226,57 26.226,57
Total 2896.216,78  3.195.518,87

(A) Dividendos accion que fueron recibidos producto de las inversiones gue se mantiene en
otras compaitias, el registro en esta cuenta se efecttio hasta el afio 2012, a partir de ese
afio se registra como resultados. En la junta general ordinaria y universal de accionistas
celebrada el 29 de marzo de 2019 se decidi¢ jugar contra esta cuenta el valor de USS
300.302,09 que corresponden a la sumatoria de las pérdidas de los afios 2015, 2016 y
2018.

RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA VEZ

El detalle de los ajustes originados en la implementacién de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF es como sigue:

Concepto Valor US$
Reavallo de inmuebles de acuerdo al informe del perito valuador 252.325,56
‘Ajuste inversiones en acciones de acuerdo a VPP y (ltima cotizacidn en Bolsa 996.232,45
Diciembre 31, 2019y 2018 1.248,558,01
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13.

DIVIDENDOS RECIBIDOS

Los dividendos en efectivo recibidos durante el afio 2019 y 2018, se recibieron de las
siguientes empresas:

Diciembre 31 de
Compaiia 2019 2.018
Dividendos en efectivo
Fosforera Ecuatoriana S.A. 1.265,83 1.233,85
Dividendo accion
Inversiones Absa Inverabsahold S.A 0,00 1.269,00
Total dividendos recibidos 1.265,83 2.502,85

14. CONTINGENCIAS

15.

1s6.

Situacién Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta,
retenciones del IVA, por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no han sido
sometidas a revision fiscal. En casc de producirse reconsideraciones de impuestos, estas
serfan aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compafiia.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es coma sigue:

Diciembre 31 de Variacién
2015 3,38
2016 1,12
2017 -0.20
2018 0.27
2019 -0,07
EVENTOS SUBSECUENTES

El 31 de diciembre de 2019 Dr. Tedros Adhanom, director de la Grganizacion Mundial de la
Salud OMS, comunico sobre el brote de la epidemia por coronavirus (Covid-19), que fue
descubierto y notificado por primera vez en Wuhan (China}, el miércoles 11 de marzo de 2020
la epidemia fue declarada pandemia. Esta declaraciéon ha motivado que desde ese dia los
gohiernos de todos los paises del mundo adopten medidas que restringen la movilidad de las

personas en las ciudades para contener el virus que afectan a todas las actividades
econdmicas.

No es posible aun establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la posicién
financiera y resultados de operacién futuros de la Compaifiia, por lo tanto, los estados

financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta estas
circunstancias.

12



17.

18,

Excepto por lo que se indica en el parrafo anterior, entre el 31 de diciembre de 2019y a2 la
fecha de emision del informe de auditoria 18 de marzo de 2020; no se conacen hechos gue en
la opinién de la administracién de la Compafiia pudiera tener un efecto significativo sobre los
Estados Financieros, objeto de opinidn de los auditores externos.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido emitidos y
aprobados por la Gerencia de la compafiia el 16 de marzo de 2020, fueron presentados a la
Junta General de Accionistas celebrada el 3 de abril del 2020, y fuercn aprobados sin
modificaciones.

LEY ORGANICA DE SIMPLIFICACION Y PROGRESIVIDAD TRIBUTARIA

A finales del afio 2019 el Gobiernc Nacional emite la Ley Orgénica de Simplificacion y Progresividad
Tributaria la misma que fue publicada en el suplemento del registro oficial No. 111 det 31 de diciembre
de 2019, mediante esta Ley se realizan reformas en el ambito tributario, siendo lo mas importante lo
siguiente:

¥ Se establece una contribucién dnica y temporal sobre los ingresos gravados declarados por el afio
2018 a ser pagados en los afios 2020, 2021 y 2022 de acuerdo con los siguientes parametros:

Ingresos gravados

Desde Hasta Tarifa

1.000.000 5.000.000 0,10%

5.000.001 10.000.001 0,15%
10.000.001 En adeiante 0,20%

Este impuesto no constituye crédito tributario, y es un gasto no deducible, el valor del
impuesto no debe ser superior al 25% del impuesto a la renta causado en el afio 2018.

v' Se elimina el anticipo de impuesto a la renta, creandose a criterio de las compafiias un
anticipo voluntario cuyo valor resulta del impueste causado menos las retenciones en la
fuente del afo corriente.

¥ Los contribuyentes cuyos ingresos superen los US$ 100 mil anuales no podrin deducirse
los gastos personales que indica la Ley, salvo el caso de que el sujeto pasivo tenga
enfermedades catastrdficas, huérfanas o raras plenamente comprobables.

¥ Las deducciones por provisiones para jubilacion patronal seran deducibles de aquellos
empleados que cumplan mas de 10 afios de servicio, sin embargo, se condiciona que los
valores provisionados se mantengan en un fondo de inversidn en empresas dedicadas a
dichas actividades autorizadas por el Mercado de Valores.

¥ Se grava IVA tarifa 12% a nuevos bienes y servicios, ast como también se incluyen nuevos
bienes y servicios con tarifa 0%.

¥ Se crea un impuesto progresivo a las fundas plasticas $0.04 en 2020, $0.06 en 2021y $
0.08 en el 2022, a partir del afio 2023 |a tarifa serd del 50.10.

13




¥ Se establece un régimen impositivo obligatorio para la Microempresas con implicaciones

para el impuesto a la renta, IVA e ICE.

Sr. Francisco Chiriboga
GERENTE

>

14



