INMOBILIARIA AS DOMUS C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017
(Expresadas en ddlares americanos)
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INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., fue constituido en el Ecuador el 21 de septiembre de 1988
como una Compafiia Andnima. La Compafiia tiene como objeto social la compra venta,
administracion, de bienes inmuebles propios o ajenos; agencias o representaciones de
compaiiias nacionales ¢ extranjeras. El domicilio principal es el Cantén Quito pudiendo
establecer sucursales en territorio nacional y del extranjero; el plazo de duracién de la compafia
serd de cincuenta afios.

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 7 de
diciembre del 2012 por unanimidad se decide reactivar la compafifa, la misma que habia sido
disuelta mediante escritura publica del 27 de febrero del 2012, para lo cual se autoriza al
gerente general de la compaitia que efectue los escritos y acciones que fueren necesarios ante
la Superintendencia de Compafiias para completar el trémite de reactivacién.

Segun resolucion No. SC.I.DJDL.Q.13 2361 del 9 de Mayo def 2013 la Superintendencia de
Compafiias aprueba la reactivacion de la Compaiiia, en los términos constantes en la escritura
publica del 11 de diciembre del 2012.

ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA {NIIF)

La Superintendencia de Compafiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.1C1.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y
su aplicacién obligatoria por parte de las compaiiias vy entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién Ne.
06.0.1C1.004 de! 3 de julio del 2008, Adicionalmente, se establecid el cumplirmiento de un
cronograma de aplicacién segln lo dispuesto en la Resolucidon No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008. la Compaiiia estd obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2012.

Conforme a esta Resolucién, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia prepard sus
estados-financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC, Desde ¢f 1 de
enero dei 2012, los estados financieros de la Compafiia son preparados de acuerdo a NHF,

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafita definié como su periodo de transicién a las NIIF
el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacién a
finales del afio 2011.

La aplicacidn de las NIIF supone, con respecto a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC
que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al afto 2011:

. Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacién de los
estados financieros
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Los cuatro estados financieros de presentacion obligatoria serdn: Estado de Situacidn

Financiera, Estado de Resuitado Integral, Estade de Evelucion del Patrimonio, y; Estado
de Flujos de Efectivo (Método Directo)
v Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados

financieros

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas

la compafiia no ha aplicado las siguientes NIF nuevas y revisadas que han sido
emitidas, pero aln no son efectivas:

NIIF

NIIF § {enmendada en 2010}

NIC 24 {revisada an 2009)

N11F 10 {emitida en mayq, 2011)

NIIF 11 [emitida en mayo, 2011)

NIIF 12 {emitida an rmayo, 2011)

MIIF 12 (ernitida en mayo, 2011}

NIC 27 {revisada en mayo, 2011)

NIC 28 {revisada en mayo, 2011)

NItF 10

NIIF 11

MIIF 12

NIIF 10y fa NIF 12,

CINIIF 20
{Emitida actubre, 2011)

ModHicaciones NIIF 7
{Ernitica diciembre de 2011)

Modificaciones
MIF9ylaNIIF?
{Emitido diciembre, 2011)

Titulo
Instrumentaos financieros
Revelaciones de partes relacionadas
Estados Financieros Consolidados
Acuerdos Conjuntos

Informactén a Revelar sobre
Farticipaciones en Otras Entidades
¥ las dos normas revisadas

Medicién del valor razonable

Estados Financteros Separades

Inversiones en Asociadas y
Negocios Conjuntos

Estados Financieros
Consalidados y Separados

Acuerdo Conjuntos
NIC31lyala

Informacién a revelar
sobre participaciones
en Otras entidades
participacion en una

Estados Financieros

Consclidados y Separados;
Informacidn a Revelar sobre
Participaciones en Otras Entidades

Costos de desmonte
en la fase de produccién
de una Mina a cielo abierto

Informacidn a Revelar-Compensacion
de Activas Financ. y Pasivos Financ.

Informacidn a Revelar
de Transicion

Fecha de vigencia

Enero 1, 2013
Enerp 1, 2013
Enero 1, 2013

Ernero 1, 2013

Enerp 1, 2013

Enerp 1, 2013

Enerc 1, 2013

Enero 1, 2013

Sustituye NIC
27y SIC-12

Sustituye ala
SIC-13

Se aplicara a
antidades que
tengan una

subsidiaria

Sustituye a la NIC 27
{Modificada en 2008}

Erero 1, 2013

Enero 1, 2013

Enern 1, 2015



NitF

Modificaciones a la NIC 1
{Emitido junia, 2011)

NIC 19 (emitido junio, 2011)

Modificaciones a ia NIC 32
{Emitida diciembre, 2011}

NIIF &
{Emtida Julic 2014)

NIIF 14
[Ernitida en enero de 2014}

NIIF 15
{Emitida en mayo de 2014)

Modificaciones a la NIF 11
{Emnitida en mayg de 2014}

Madificaciones a las NIC 14
Y MNIC338
[Emitida en mayo de 2014}

Moadificaciones a [a NIC 16
yNIC 41
{Emitida en junio de 2014}

Madificaciones a la MIC 27
(Emitida en agosto te 2014}

Modificaciones ala NIIF 10 y
NIC 28
[Emitida en septiernbre de 2014}

Modificacianes a las NIF 10,
NIIF 12y NIC 28,

{Emitida en diciembre de 2D14)

Modificaciones a la NIC 1
{Emitida en diciembre de 2014)

Mejoras Anuaies a las NIIF
Ciclo 2012-2014
{Emitida an septiambre de 2014}

Titulo
Presantacidn de Partidas de
Otro Resultado Integral

Informacidn a revelar por
los empleadores sobre

Baneficios a los Empleados

Campensacion de Activos
Financiercs ¥ Pasivo

Instrumentos Financieros

Cuentas de Diferimlentos

ingresos de Actividades
Ordinarias Procedentas de
Contrates con Clientes

Acuerdos Conjuntas

Piopiedades, Planta y tyuipo

{métados basados en los ingresos)

Activos Intangibles

Proptedades, Planta y Equipa
{funcionamianto es stmilar al
de 13 manufacturacidn}
Agricultura

Estados financierps separados

Estados financieras consolidadas
Inversionas en Asaciadas
Negocios Conjuntos

Aplicacidn de 1a Excepcidn

De Consolidacién
anticipada

Iniciativa sobre Informacion
a Rewvalar

relacionadas con 4 Normas

Fecha de vigencia

Julio, 1 2012

Energ 1, 2013

Enern 1, 2014

a partir del 1 energ, 2018
aplicacion anticlpada permitida,

se aplica por entidades cuyos
Primeros estados financieros
Correspondan a un perfodo que
Comiencen a partir del 1 energ,
2016, se permite su aplicacidn
Anticipada.

se aplica a periodos de
presentacién anuzles que
comiencen a partir del 1 enerp,
2018. La NIIF 15 sustituye ala
NIC 11 ala NiC 18, CINIIF 13,
CINIIF 15y CINIIF 18 ¥ SIC-31

a partir del 1 de enera de 2018,
Se permite su aplicacion
Antlcigada

a partir del 1 de enero de 20186,

Se permite su aplicacién
Anticipada

a partir del 1 de enero de 2016,

Se permite su aplicacidn
Anticipada

a partir del 1 de enero de 2016
de farma retroactiva de
acuerdo con fa NIC 8

a partlr del 1 de enero de 2016,
Se permite su aplicacion
anticipada.

a partir del 1 de enero de 2016,
Se  permite  su  aplicacidn

a partir del 1 de enero de 2016
Se permite su aplicacion

a partir del 1 de enero de 2016
Se permite su aplicacién



NIC7
{Emitida anera de 2016)

NIC12
{Emitida enerode 2016)

NIF15
{Emitida abril 2016)

NIIF 2
{Emitida junio de 2016}

NiiF 4
{Emitida septiernbra de 2016)

NIC 40
(Emitida diclembre de 2016)

Iniciativa sabre Informacidn a Revelar
[Madificacionesa la NICT)

Reconocimiento d e Activos por
impuesto diferidos por pérdidas no
realizadas [Modificacionesia NiC 132)

Aclaraclones a fa NiIF 15 Ingresos
procedentes de Contratos con Clientes

Clasificacién y Medicién Transacciones
con Pagos basados an Acciones

[Modificaciones a la NIF 2}

Aplicacidn de l2 NIIF 9 Instrumentos
Financiergs con la NIIF 4
Contratos de Saguro {Modificaciones a
la MIIF 4}

Transferencias de Propiedadesde
Inversidn { Modificacionas a laNIC 40)

NIIF 1, NIIF 7 Mejoras Anuales a las Normas NIIF
NIIF 10, NIC 13 Ciclo 2014-2016:
Madificaciones a la NIIF 1
NIt 12 Modificaciones a la NilF 12
NiC 28 Modificationes a ta NIC 28
{Emitida diciembre de 2016)
NIF1 - Interpretacion CIN1IF 22
{Emitido diciembre de 2016} Transacciones en Moneda
extranjera y
Contraprestaciones
Anticipadas

NIF

1de enerode 2017

1 de enerade 2017

1de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1de enero te 2013

1de erero de 3013

1 de enero de 2017
1de enero de 2018

1enerp de 2018

SUIETAS A MODIFICACION

NIIF § Actlvas no Corrientes Mantenidos
Para I3 Venta y Operaciones
Discontinuadas

KMUE 7 Instrumanios Financieros:
Inforracicn a Revelar

NIC 19 Beneficios a los Empleadaos

NIC 34 Informacién Financiera Intermeadia

NIIF 1 Adopcidn por Primera vez de [as
Narmas internacionales de Infamacidn Financlera

NHF 12 Informacion a Revelar sobre
Participaciones en Otros Entidades.

NIC 2B Inversipnas en Asociadas y
Negocios Conjuntos

Cambios en los métodos de disposlcién.

Contratas de servicios de administracién
Aplicabilldad de las modificaciones a la
NIIF 7 a los estados financieros
Intermedios condensades.

Tasa de descuents. emislén enun mercada
Regional,

information a Revelar *en alguna otra
Parte de la infarmacién financiera
Intermedia®,

Eliminacidn de exanciones a corto plam
para las entidades que adoptan por
primera vez las Normas NIIF.

Aclaracidn del alcance de la Narma.

Medicitn & valor razonahle de una
asociada 0 negocio conjunto.



La Administracién considerard que el efecto de la aplicacidn de las normas nuevas, detalladas y
revisadas anteriormente, se reflejard en el caso que dichas Normas sean aplicables de acuerdo con el
giro del negocio; sobre la posicion financiera de la Compaiiia, los resultados de sus operaciones o sus
flujos de efectivo.

La Administracién anticipa que de ser adoptadas las enmiendas que apliguen para la Compaitia en los
estados financieros en los periodos futuros, podrian tener un impacto sobre los importes de los activos
¥ pasivos y las revelaciones, Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las
NIIF, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a. Bases de presentacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC, tal como se define
en la NIIF 1 “Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera®,
en lo relacionado & la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo con NIIF, 2l 1 de
enero del 2012,

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de ta Compafifa, con el propdsitc de determinar la valuacién y presentacién
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de ta Administracién,
tales estimacfanes y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros consolidados. Tal como lo requiere ta NIIF 1, estas politicas han sido
definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre dei 2015, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos subsiguientes.

b. Efectivo y equivaientes de efective

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregires
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera.

¢ Activos por impuestos corrientes
En esta cuenta se presenta el anticipo de impuesto a la renta, las retenciones en la fuente

hechas por clientes, estos valores seran utilizados como crédito tributario al momento
del pago del impuesto a la renta, disminuyendo del impuesto causado.



d.

Propiedades, planta y equipo
Maedicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipo se medirdn inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacién inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerara coma costo de las partidas de prapiedades, planta y equipa, los
tostos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicion o construccidon
de activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su use o
venta,

Método de depreciacién y vidas utiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. La vida Util estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo vy
las vidas Ctiles usadas en el cilcule de la depreciacién:

ite Vida util {en afos)
Edificios 20
Vehiculos _ 5

El saldo de revaluacién de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce |a baja en cuentas del activo. No
obstante, parte de la reserva se transfiere a medida que el active es utilizado por la
Compaiiia. En ese caso, el importe de la reserva transferida es igual a la diferencia entre
la depreciacion calculada segin el valor revaluado det activo y la calculada segun su costo
original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacion a utilidades
retenidas no pasan por el resultado del periedo.

Los efectos de la revaluacién de propiedades, planta y equipo, sobre el impuesto a la
renta, si los hubiere, se contabilizardn y revelaran de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a
las Ganancias.

Retiro ¢ venta de propiedades, planta y equipo
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y
equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del

activo y recenecida en resultados.

En caso de venta o retire subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacién es transferido directamente a utilidades retenidas.



Inversiones en acciones

€n aquellas compafiias, donde INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., no tiene influencia
significativa {menos del 20% del paquete accionario), aplica el método del costo para la
valoracién de las acciones.

Impuestos

Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos ¢ gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles, El pasive de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en la fuente del impuesto a la
renta e IVA

El WA es un impuesto que se genera por los servicics de arriendos, el mismo que es
compensado con el IVA pagado en compras y servicios, este tipo de impuesto se liguida
mensualmente y la tasa al 31 de diciembre del 2018 es del 12%, tanto para compras
como para ventas.

Las retenciones en la fuente del impuesto a la renta e IVA son impuestos que se generan
por [as retenciones que la compaitia de manera obligatoria debe efectuar por la
adquisicién de bienes y servicios, el pago es mensual v los porcentajes de retencién son
establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de transaccion.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, para
cancelar la obligacién, v puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
ohligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta ios riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en
libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios procedentes de los dividendos y por arriendos son reconocidos
cuando se realiza el cobro por los conceptos antes indicados.



4,

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, Independientemente de |a fecha en que se haya realizado el pago, v se registran en
el periode mas cercano en el que se conocen.

Activos financleros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de haja a la fecha de negociacidn cuando se
observe ia presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado
por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mds los costos de
la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccién se reconocen an resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos y cuentas
por cobrar y activos financieros disponibles para ia venta. La clasificacion depende del propésito
con el gque se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Pasivos financleros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios
en resuttados o como pasivos financieros medidas al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos gue {a Compafiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de |a fecha del
estada de situacion financiera.

Utilidad neta por accion

La utilidad neta por participacidon se calcula considerando el promedio de acciones ordinarias en
circulacién durante el afio.

Registros contables y unidad monetaria

Los registros centables de la Compafiia se {levan en Ddlares de E.U.A,, que es la moneda de curso
legal del Ecuador.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle de esta cuenta se muestra a continuacién:

Diciembre 31,

2018 2.017
Caja general 0,00 0,00
Bando Internacional {cuenta corriente No. 16477-0) 174.402,53 158.113,16
Total 174.202,53 158.113,1



5.  INVERSIONES TEMPORALES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

El detalle de la inversidn se muestra a continuacion:

Nombre de la Tasa de
Institucién Inversién No. Plazg interés Vencimiento  Valor USS
Banco Internacional 171473 32 dias 3,20%  11/1/2019 350.000,00
Total 350.000,00

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los activos financieros es como sigue:

Detalle Diciembre 31 de
2.018 2.017
Eurytmia Holding S.A. (A) 2.879.670,96 3.409.670,96
Francisco Chiriboga 39.084,21 39.084,21
Fosforera Ecuatoriana - 1.242,67
N. del Carmen Notario Martinez 12.968,56 12.968,56
Metropargqueos S.A, 2.024,12 -
Total 2.933.747,85 3.462.966,40

(A} El origen de esta cuenta es por la negociacidn de acciones, el movimiento durante el afio

2018 y 2017 es como sigue:

{Uss dolares)
Diciembre 31, 2016 4.059.670,96
Abonos efectuados {650.000,00]
Diciembre 31, 2017 3.409.670,96
Abonos efectuados {530.000,00)
Diciembre 31, 2018 2.879.670,96

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de la Compa#iia son:



Costo Depreciacién Diciembre 31,

Descripcién Histérico Acumulada 2.018 2017
Terrenos 508.018,93 508.018,93 158.018,93
Edificios 766.612,60 143.069,78 $23.542,82 b61.873,46
Vehiculos 103.905,45 73.62521 30.280,24 51.061,36
Total 1.378.536,98 -216.694,99 1.161.841,99 B70.953,75

El movimiento de propiedades, neto durante los afios 2018 y 2017, es como sigue:

Costo DBepreclacidn Yalor

Histdrico Acumulaga Neto
[iciembre 31 del 2016 1.028.536,98 9847147 930.0655¢
{(asto depraciacin 59.111,76 59,111,726
Didembre 31 del 2017 1.028.536,98 -157.583.3 870.953,75
Compra de terreno {A) 35¢.004,00 350.000,00
Gasto depraciacion 59,111,786 S55.111,76
Diclembre 31 del 2017 1.373,536,98 -216.694,99 1,161.841,9%

(A) Este valor corresponde a la compra de un lote de terreno con un area de 514 metros
cuadrados, compra realizada mediante escritura publica No. 20181701083P01144 del 5 de
julio de 2018

8.  INVERSIONES EN ACCIONES

El detalle de las inversiones que la Compafiia mantiene en otras Compaiiias, es como sigue:
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Valor Nominal

Lompafiia receptora de la inversion Nurnlero de [ cotizacién en % de participacion Saldoa USS al
bolsa
31/12/2018 31121017
ECUATORIANA DE CERAMICA 5,00 567 567
FOSFORERA ECUATORIANA S.A, 4.562,00 0,04 0,04% 182,48 182,48
ALVAREZ BARBA S.A, 1,000,050 1,00 0,02% 3.262,28 32031
INMOBILEARIA DEL PACIFICO 292,00 0,03% 282,00 192,00
LA INTERNACIONAL S A 177800 177800 177800
SUPERTEX S.A, 12,00 1213 12,13
INVERSIONES ARSA INVERAGSAHOLD G.A, 10000 0,02% 1.268,00 0,00
Total 6.801,56 5.473,99

El incremento de USS 58,57 en la inversidén que se mantiene en la compafia Alvarez Barba
S.A,, se origind por un ajuste al valor proporcional patrimonial VPP, este valor fue cargado a
resuftados del afio 2018,

DERECHOS FIDUCIARIOS

Mediante escritura publica del 24 de noviembre del 2016 fa Compafiia adquiere a la sefiora
Maria de Lourdes Alvarez Villota, el 25% de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso
“Haciendas” el cual fue constituido mediante escritura publica celebrada el 6 de junic de
2009. El precio pactado es el de USS 615.413.96, valor gue se reconace en el estado financiero
de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A. como un activo y una ghligacidn a favor de la vendedora de
los derechos fiduciarios,

Durante e] afio 2018 y 2017 se han efectuado abonos a la obligacidn que se mantiene con la
accionista por la compra de la participacion en el Fideicomiso, el movimiento de esta cuenta
25 goma sigua.

Valor UsSS
Diciembre 31, 2016 615.413,96
Abonos (Mayo 25 USS 500 mil; y en Julio US$ 672) -500.672,00
Diclembre 31, 2017 114.741,96
Abonos a cuenta {en junio LSS 896 v en julio USS 114,741,96) -115.637,96
Registro compra de terreno 350.000,00
Diciembre 31, 2018 349.104,00

CAPITAL SOCIAL
El capital social de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., al 31 de diciembre del 2018 v 2017 fue de

US$ 2.000 dividido en dos mil acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una. El
detalle de los accionistas es como sigue:
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Nimero®  Porcentaje

Capital de de
Accionistas Secial Acciones  Participacidn
Ma. Fernanda Alvarez Chiriboga 667 667 33,35%
Ma. Jose Alvarez Chiriboga 666 666 33,30%
Francisco Alvarez Chiriboga 666 666 33,30%
Ma. de Lourdes Alvarez Villota 1 1 0,05%
Total 2.000 2.000 100,00%

RESERVAS

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Diclembre 31,
2.018 2.017
Reserva especial dividendos accion (&) 2.984.459,56 2.984.459,56
Reserva legal 127.857,20 127.857,20
Reserva facultativa 57.975,54 57.975,54
Reserva de capital 26.226,57 26.226,57
Total 3.196.518,87 3.196.518,87

{A) Dividendos accidn que fueron recibidos producto de las inversiones que se mantiene en
otras compaifiias, el registro en esta cuenta se efectio hasta el aiio 2012, a partir de ese
afio se registra como resultados.

RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA VEZ

El detalle de los ajustes originados en la implementacién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NHF es como sigue:

Concepto Valor USS
Reavaldo de inmuebles de acuerdo al informe del perito valuador 252.325,56
Ajuste inversiones en acciones de acuerdo a VPP y ditima cotizacion en Bolsa 996.232,45
Diciembre 31, 2018y 2017 1.248.558,01

DIVIDENDOS RECIBIDOS

Los dividendos en efectivo recibidos durante el afio 2018 y 2017, se recibieron de las
siguientes empresas:
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15,

16.

17.

Diclembre 31 del

Compafiia 2.018 2.017
Dividendos en efectivo
Fosforera Ecuatoriana 5.A. 1.233,85 1.242,67
Dividendo accién
Inversiones Absa Inverabsahald S.A. 1.265,00 0,00
Total dividendos recibidos 2.502,85 1.242,67
CONTINGENCIAS

Situacién Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta,
retenciones del VA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no han sido
sometidas a revisidén fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de impuestos, estas
serian aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compafiia.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

Diciembre 31 de Variacién
2014 3,67
2015 3,38
2016 1,12
2017 -0.20
2018 0.27
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién del dictamen de auditoria 25
de marzo del 2019; no se conocen hechos que en la opinidn de la administracion de la
Compafia pudiera tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto
de opinidn de los auditores externas.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
emitidos y aprobados por la Gerencia de la compaiiia el 22 de marzo de 2019, fueron
presentados a la Junta General de Accionistas celebrada el 29 de marzo del 2019, y
fueron aprobados sin modificaciones.

TFrancisco Chiriboga
GERENTE
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