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Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A.. que 

comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado del 

resultado integra), el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de 
efectivo correspondientes al ejercicio terminada en dicha fecha, así como las notas 

explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas contables 
significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en todos tos 

aspectos materlales, la situación financiera de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., al 31 de 

diciembre de 2018, así como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al 

ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de 

información Financiera (NIF). 

Fundamento de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoria y Aseguramiento (NIAA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas 
normas se describen más adelante en la sección Responsatulidades del auditor en 
relación con la auditoría de los estados financieros de nuestro informe. Somos 

independientes de la Sociedad de confarmidad con los requerimientos de ética aplicables 
a nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador y hernos cumplido tas demás 

responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que 
la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 

adecuada para nuestra opinión. 

Otros Informes 

La Administración es responsable de otra información, que comprende el informe de la 
Gerencia de la empresa, el informe del comisario, dicha otra información incluyen Jas 

estados financieros que sirvieron de base para el examen de auditoria. 

 



Nuestra opinión sobre los estados financieros no cubre la otra información y no 

expresamos ninguna forma de conclusión de aseguramiento de la misma. 

En relación a nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra 

información y, al hacerlo, considerar s esta contiene o no inconsistencias materiales en retación 

contos estados financieros o nuestro conocimiento obtenido durante la auditoría St, basados en 
el trabajo que hemos efectuado de dar lectura a la otra información obtenida antes de la fecha 
de nuestro informe de auditoría, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta 
información, nosotros debemos reportar este hecho No tenemos nada que informar al respecto. 

Responsabilidades de la dirección en relación con los estados financieros, 

La dirección es responsable de la preparación y presentación fiej de los estados financieros 

adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la dirección considere necesario 

para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorrección materíal, debido a 
fraude o error 

En ta preparación de los estados financieros, la gerencia es responsable de ta valoración de la 

capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, según 

corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el 

prmeipio contable de empresa en marcha excepto si la adeunistración tiene la intención de 

higuidar la compañía o de cesar sus Operaciones, o bien no exista atra alternativa realista. 

La administración de la compañía es la responsable de la supervisión del proceso de información 

finanaera de le Soctedad. 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 

conjunto están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de 
auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero 

no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una 

incorrección material cuando existe. Las incorreceiones pueden deberse a fraude o errar y se 

consideran materiales s:, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente 

que influyan en las denstones económicas que los usuarlos toman basándose en los estados 
financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad ron las NÍA, aphcamos nuestro juicio profesional y 

mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante tada la auditoria. También: 

+ identificamos y valoramos jos nesgos de incorrección material en los estados financieros, 
debida a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder 

a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar 

tna base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección material debida a 

fraude es más elevado que en el caso de una incorrección material debida a error, ya que el 
fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones 
Intentionadamente erróneas o la elusión del control interno. 

»  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las eurcunstancias y no con la 
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del contro) interno de la entidad 
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+  Evaluamos to adecuación de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de tas 

estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la dirección 

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la dirección, del principio contable de 
empresa en funcionamiento y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, conchumos 

sobre si existe o no una incertidumbre metenial relacionada, con hechos 9 con condiciones 

que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la empresa para continuar 
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se 

requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente 

información revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, 

deberíamos expresar una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia 

de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría, Sin embargo, hechos o 
condiciones futuras pueden ser causa de que la Compañía deje de ser una empresa en 

funcionamiento. 

+ Evaluamos la presentación global, estructura y el contenido de los estados financieros, 

incluida la información revelada, y sl los estados financieros representan las transacciones y 

hechos subyacentes de un modo que logran la presentación fiel. 

Comuricamos a los responsables de la Adrrunistración de la entidad en relación con, entre otras 

cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificado y los hallazgos 

significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa det control interno que 

idenuficamos en el transcurso de la auditoría. 

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

7. Informe de cumplimiento tributario 1CT 

En observancia con la Administración tributaria los Auditores Externos presentarán un Informe 

de Cumplimiento Tributario por parte de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., 81 31 de diciembre del 
2018 este informe requerido por disposiciones legales se emitirá por separado. 

8. Informe sobre Procedimientos Acordados para la Revisión por parte del Auditor Externo de las 

Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos 

En observancia con la disposición emitida por la Unidad de Análisis Financiero y Egonómico UAFE 
INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., 2131 de diciembre del 2018, está obhigaria'3 Presentar elintorme 

requerido por la UAFE, este informe se emitirá por separado, -Eúfante el 210 2018 la compañía 
ha efectuado arrendamiento de bienes inmuebles. 

  Addary de Accra? CA 

Auditory $ Accounts S.A. 
RCCP 17 - 006 

RNE 0677 

Quito - Ecuador 
Marzo 25, 2019 

 



INMOBILIARIA AS DOMUS C.A. 
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 

Por los años terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2017 

(Expresados en dólares americanos) 

Picieraber SL 
ACUVOS No 104 20 

ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE 

Efectivo y equivalentes de efectivo 4 174402,53 158103,:16 
Inversiones temporales. 5 350.000,00 000 

Cuentas por cobrar vomardales y otras cuentas por cobrar 6 133314785 3.462.966,40 
Acteros poriemguestes comrientes y otros anticipados 13657,53 2549.97 

SUMA EL ACTIVO CORRIENTE FATE DL 3,633 729,63 

ALTIVO NO CORRIENTE 
Propiedad, planta y equipo -neto 7 L16L9ALG9 870.953,75 
inversiones en acciones 3 6801,56 547399 

Desechos Aducianes 9 E15 411,77 61541396 
SUMA EL ACTIVO NO CORRIENTE 1. 79.058,32 LALA 

TOTAL DES ACTIVO DS a EE, 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE 

Obligaciones zan empleados e impuestos comente 96,73 14456.05 
Cuentas por pagar acuonstas > 81040 114 741,98 
Otras cuentas por pagar 00 002 

SUMA EL PASIVO CORRIENTE 350:089,73 1899601 

TOTAL DELLASINO. 350.088,73 111.056,03 

PATRIMONIO NETO 
Capital soial e 2000.00 20000 

Reservas u 3.106.5188) 119651887 
Resultados de años anteriores 559,657.46 ARO 

Reseltados acumulados por adopcion de la NUF 2 12858. 1248.559,04 
Resultado total Integral ¿0035972 55052 

SUMA El, PATRIMONIO NETO. 4.955.774,60 5.006-734,82 

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO HETO com 2533, ssm03 

      bt ze 
Srflaime Meza 

7 'ADOR 

f. Francisco Chiriboga A. 

GERENTE 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS INANCIEROS 
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INMOBILIARIA AS DOMUS C.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

Por las años terminados al 31 de divembre del 2018 y 2017 
jExpresados en dólares americanos) 

  

ALL de diciermbrr de. 
Notas 2203 2907 

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Dividendos recibidos. 3 250285 124267 
Ingresos por servicios 37.308,38 00 

TOTAL INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 20 311,23 1.242,87 

GASTOS OPERACIONALES. 

Gastos de admunistración 12 58342 1111279 
Gastos operacionales 110.976,92 145.137.348 

-123 560,34 126 2903 

'9TILIDAD (PÉRDIDA) OPERACIONAL. -103.249,13 «124,387.66 

OTROS INGRESOS 427231 3.631,05 

OTROS EGRESOS 
Coste venta de actos fijos 000 00 
Otros egresos 2.039,30 328516 

293930 328915 

RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES IMPUESTOS -401.016,10 +124.641,53 

PROVISIONES EINALES 
Participación de empleados y trabajadores 0,00 000 
impuesto a la renta 32 563,0 

-32 563,10 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 5638 2,2034 

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 10.959,72 -155.001,52. 

  

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS



INMOBILIARIA AS DOMUS CA. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017 

fExpresados en dólares americanos) 

  

  

Resaliadas. 
Besos Aunado Ensalsado. Total 

Assad de antlsdcndo — Adoneión — Resultados del del 
Soga déialoO Eat Cagua. adan BLE Brmalados. Seda Payimenio 

Dime 3d, 2016 LEON G2FSILÓ STMISSA  2GZUGS?  2OA05OSE — LMASSLOL IAS ALLA SLI 

tmralermada sms 8223231 00 
Resultado Integral 250 2017 AASDOLSZ SD 
lea 2, 217 A o 

Trarstacenida Osa ISO 0 
Heraldo sategral año 2058 AOL OSA 
  Disamidiads  ESO O EACCOA DELA A O A A 

   
(fisco Churiboga A 
GERENTE 

  

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS



INMOBILIARIA AS DOMOS CA. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017 
(fExpresados en dólares americanos) 

FLUJOS DE EPECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Hecuvo recibido por recuperacion de cuenta por cobrar 
Ovas cuentas por pagar 
Pagos anteipados 
Gastos pagados en efectivo 
Dividendos rebedos 
Dves pasivos corrientes 
entivometo de efectivo proveniente de actividades de operación 

FLUJOS DE ESSCTIVO DE ACTIVIBADES DE INVERSIÓN 
Acuvos fijos neto 
Brectsvo nat de afactivo utilizado qu actividadas de Inversion 

IRUOS DE ESECTIVO DE ACTIVIDADES DS FINANCIAMIENTO: 
Papa dedisidados 
Otras salidos desfecuro 
inversiones temporales 
Hluctivo malo de efectivo utilizado en actividades de ficasciemiezto 

Autstato (disrinociaa] ato de efecano y equivalentes de afectivo 

tacos y aqusetantes al activo alicco datado 

EECTIVO Y ECIUIALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DELAÑO: 

/ 

“sr. Francisco Chribéga A. 
GERENTE 

za 

545:532,46 
3108.37 
ARSSL 

$6 431,50 
123335 
de 
80 

A 
Lo 

am 
105.63736 
350.000.909, 
-465.637,95 

1628927 

150 A3AS 

17840853, 

207 

$48 157.43 
35.591,00 

28.25 
102.987,23 

124287 
4 

12 ST6RO 

120 

146:10926 

53, 

  

LAS NOTAS ADIUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE 105 ESTADOS FINANCIEROS



INMOBILIARIA AS DOMUS CA. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO (CONTINUACIÓN) 

CONCILIACIOON DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON El EFECTIVO NETO 

UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Por tos años terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2017 

(Expresados en dólares americanos) 

Diciembe al. 
201 202 

FEUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Resultado det ejercicio 100 959,72 422.437,82 

Afestes para conciliar la uulidad del ejercicio con el afectivo 
veto proveniente de actividades de operación 

Pepreciaciones 59 111,76 59.431,78 
Amartizacion de seguros 0.00 2.906,26 
Ajuste de inversiones al VOR 56,38 2 209,12 
Ajusta por impuesto 3 la renta 0.00 32 583,20 
Devidende acción 1.265,00 

Eaniblos en activos y pasivos operativos 

Aumento (disminución) de cuentas por cobrar 527 724,08 648 757.33 
Aumento ¿disminución) de varios atreedores 3.109,37 -38 697.00 
Aumento idismnución) de otros activos y pagos anticipados 285.91 2.197,62 

EFECTIVO NETO PROVISTO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN ABLIIISI RETRO 

   

db J 

DA TO 
$r. Francisco Chifíboga A. 

GERENTE 

  

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE 105 ESTADOS FINANCIEROS 
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IN AS DOMUS CA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por fos añtos terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017 

fExpresadas en dólares americanos) 

  

INFORMACION GENERAL 

INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., fue constituido en el Ecuador el 21 de septiembre de 1988 como 

una Compañía Anónima, La Compañía tiene como objeto social la compra venta, administración, 

de bienes inmuebles propios o ajenos; agencias o representaciones de compañlas nacionales o 

extranjeras. El domicilio prinopal es el Cantón Quito pudiendo establecer sucursales en termtorno 

nacional y del extranjero; el plazo de duración de la compañía será de ancuenta años. 

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 7 de 

diciembes del 2012 por unanimidad se decide reactivar la compañía, la misma que había sido 
disuelta mediante escritura pública del 27 de febrero del 2012, para lo cual se autoriza al 

gerente general de la compañía que efectúe los escritos y acciones que fueren necesarios ante 
la Superintendencia de Compañías para completar el trámite de reactivación. 

Según resolución No. SC.J,DJDL Q.13 2361 del 9 de Mayo del 2013 la Supermtendencia de 

Compañías aprueba la reactivación de la Compaña, en los términos constantes en la escritura 
pública del 11 de dicrembre det 2012 

ADOPCIÓN DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA (NE) 

La Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolución No. 06.0.1C).004 dei 21 de 
agosto del 2006, la adopción de tas Normas internacionales de Información Financiera (NIF) y 

su aplicación obligatoria por parte de las compañías y entidades sujetas a su control y vigilancia, 
a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolución No. 06 Q 101,004 del 3 

de jullo del 2008. Adicionalmente, se estableció el cumplimiento de un cronograma de 

aplicación según lo dispuesto en la Resolución No. 08.G DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. 

La Compañía está obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NHF a partir del 

1 de enero de 2012. 

Conforme 2 esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compañía preparó sus 

estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC. Desde el 1 de 
enero del 2012, los estados financieros de la Compañía son preparados de acuerdo a NIF, 

De acuerdo a lo antes indicado, la Compañía defimó como su perlodo de transición a las NUF el 

año 2011, estableciendo como fecha para la medición de los efectos de primera aplicación a 
finales del año 2011 

La aplicación de las NIF supone, con respecto a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC. 

que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados fnancieros 
correspondientes al año 2011: 

« Cambios en las políticas contables, ersterios de medición y forma de presentación de los 
estados financieros



, Los cuatro estados financieras de presentación obligatoria serán: Estado de Situación 

Financiera, Estado de Resultado integral, Estado de Evolución del Patrimonio, y; Estado 

de Flujos de Efectivo (Método Directo) 

. Un incremento significativo de la información incluida en las notes a los estados 
financieros 

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aún no efectivas 

La compañía no ha aplicado las siguientes NIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, 
pero aún no son efectivas: 

Nue 

NUF 9 [enmendada en 2010) 

NIC24 (revisada en 2009) 

NIF 10 fermrtida en mayo, 29113 

NIF 12 fominida e mayo, 2041) 

NIF 12 (emitida es mayo, 2011) 

NIF 12 emitida en mayo, 2011) 

NICE iresada en mago, 20114 

IC 28 (revisada an mayo, 2011) 

AHF 10 

NIF 31 

AF 

NIE 10 la NF 12, 

NOR LO. 
(Emisión octubre, 2011) 

Modificaciones NIF 7 
(Emitida diciembre de 2011) 

Madificaciones 
NIE Sy la N4F 7 

(Emiro diciembre, 2011) 

Título 

instrumentos financeros 

Revelaciones de partes retacionadas. 

Estados Financieros Corsoldados 

Acuerdos Conjuntos 

Información a Revelar saka. 

Participaciones en Otras Entidades 

y las dos normas revisadas 

Medición del valor razonable 

Estados Finangeros Separados 

inversiones en Asociadas y 
Negacios Congumtos 

Estados Financieros 
Consoiidados y Separados 

Auerdo Congantos 
NIC 31 y alo 

feformación a revelar 
sobre paicpatianes 
sn Otras entidades 
portopación en una 

Estados Financieros 
Eonsolidados y Separados, 
Información a Revelar sobre 
Partcipaciones en Otras Entidades 

Costas de desmonte 
enla fosa de producción 
de una Minz a cielo abierto 

información a Reveles Compensación 
sg Áctivos Finance. y Pasivos Financ 

Irfarrneción a Revelar 
de Transición 

fecha de vigencia 

Enero 1, 2013 

Enero 2, 2013 

Enero, 2043 

£nero 1, 2013 

Entera 1, 2013 

Enero 1, 2013 

Enero 2, 2013 

Enara 4, 2018 

Sustituye NIC 
Y SC12 

Sustituye a la 
sica13 

Se aplicara a. 
entidades que 
tengan una 

subsidiana 

Sustitaye a la NC 27 
(Modificada en 2008) 

Eno 2, 2013 

Enero 1, 2013 

Enero 1, 2015



Nue 

Mertficaciones a la NIC 1 
dEmstido junto, 2012) 

NIC 19 (emitido junto, 2011) 

Modificaciones a ía SiC 32 
(Emétida diciembre, 2011) 

Niro 
(Ervinda Juho 2014) 

TA 
(Emátida en enero de 2014) 

AMES 

(Emitida en mayo de 2014) 

Modifcaciones a la Nu 13 
¡Emitiga en mayo de 2014) 

Modificaciones a las NIC 16 
YHICIB 
(Emtida an mayo de 2014) 

Modificaciones a da NIC 186 

y HICa1 

(Emmitida en Juro de 2014) 

Modificaciones a ta NIC 27 
(Ecrutida en agosto de 2014) 

Modificaciones a la NIIF 10 y 
NIC 28 
(Emitaia en seprembre de 2014) 

Modificaciones a las NIF 10, 
NUI 12 y NIC 38 

fEmitida en diciombre de 2014) 

Modificaciones a la NIC 1 
frsitado en diciembre de 2014) 

Mejoras Anuales a las NIF. 
Ciclo 2012 2014 
(Emuteda en septiembre de 2014 

Título 

Presentación de Pacudos de 
Otro Resultado integras 

información a reselgr por 
tas ampleadoras sobra 
Beneñicos a los Empleados 

Compensación de Activos 
Fiancieros y Pasivo 

Instrumentos Financieros 

Cuentas de Diferimlentos 

Ingresos de Actividades 
Ordisarias 
Contratos con CHentes 

Acuerdos Confuntes 

Propledades, Planta y Equipo 
[métodos basados en lox ingrasos) 
Activos Intangibles 

Propiedades, Planta y Equipo 
Ifunciacamiento es similar at 
de la manufacturación) 
Agricultura 

Estados financieros amparados. 

Estados financieras consolijados 
Inversiones en Asacados 
Negocios Conjuntos 

Apícación de la Excepción 
De Consolidación 
antropada 

incciatva sobre irgccmación 
8 Revela 

relacionadas con 4 Normas 

cia 

  

Jutio, 1 2012 

Enero 1, 2013 

Enero 1, 2014 

a parter del 1 anero, 2018 
aplicación anticipada permitida 

se aplica por entulades cuyos 
Pnoneros estados financieros 
Coresparan a un período que 
Comiancen a partr del 1 enero, 
2016, se permite su aplicación 
Anticipada 
se aplica a periodos de 

presentación anuales que 
comiencen a partir det 1 enero, 

2018. La NAF 5 sustituye a le 

NIC11 a la NIC 18, CIMF 13, 
CIU 15 y CINMF 18 y SIC-31 

a garve del 1 de enero de 2016 
Se permite su aplicacion 
Anticipada 

3 partir del 1 de enero de 2015 

Se parmite su aplicación 
Anticipada 

8 parte del 1 de enero de 2016. 

Se permita su aplicación 
Anticipada 

3 partir del 1 de enero de 2016 
de forma retrvactiva de 
acuerdo con la NIC 8 

3 partir de! 1 de engro de 2016 
Se parte su aplicación 
anticipada 

3 partir del £ de enero de 2016 
Se permite su aplicación 

a partit del 1 de enero de 2016 
Se permite su aplicación 

a partir del 1 de enero de 2016 
Se permite su apiicación 

 



NIC? 
[Entida enero de 2016) 

Nes 
(Emitios enerode 2016) 

NIFLS 
(Emivaa 2ori 2016) 

Nu 

tEmitida jurso de 2016) 

NAF A 
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La Administración considerará que ei efecto de la aplicación de las normas nuevas, detalladas y revisadas 
anteriormente, se reflejará en el caso que dichas Narmas sean aplicables de acuerdo con el gira del 

negocia; sobre la posición financiera de la Compañía, los resultados de sus operacianes o sus flujos de 

efectivo 

La Administración anticipa que de ser adoptadas las eprmendas que apliquen para la Compañte ea los 

estados financieros en los perfodos futuros, podrían tener un impacto sobre los importes de los activos y 
pasivos y las revelaciones Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese 

efecto hasta que un examen detallado haya sido completado. 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 

estados financieros Tal como lo requiere la NilF 1, estas políticas han sido definidas en función de las 
'NUF, aplicadas de manera uniforme a todos los pertodos que se presentan 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

a. Bases de presentación 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
información Financiera (NH) 

Los estados financieros de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 

fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC, ta! como se define 
en la SRF 1 “Adopción por primera vez de las Normas internacionales de información Financiera”, 
en lo relacionado a la preparación del estado de situación financiera de acuerdo con NIF, al 1 de 

enero del 2012 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIlE requiere que la 
Administración reahce ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica de la Compañia, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 

partidas que forman parte de los estados financieros En opimán de la Adroinistracion, tales 

estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al 

momento, los cuales podrían llegar a diferw de sus efectos finales 

A continuación, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparación de estos 

estados financieros consolidados, Tal como lo requiere la NUF 1, estas políticas han sido definidas 

en función de las NUS vigentes al 31 de diciembre del 2915, apticadas de manera uniforme a todos 

los perfodos subsiguientes. 

b. Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y ecuivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, depositos y 
hiwerstones financieras Uquixtas, que ye pueden transtomaar rápidamente en efectivo en un plazo 
inferior a tres meses y sobregiros bancarios Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos 

cornentes en el estado de situación financiera. 

€. Activos por impuestos corrientes 

En esta cuenta se presenta el anticipo de impuesto a la renta, las retenciones en la fuente hechas 

por clientes, estos valores serán utilizados como crédito tributario al momento del pago del 

impuesto a la renta, disminuyendo del impuesto causado



d. Propiedades, planta y equipo 

Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se medirán inicialmente por su costo 

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precto de adquisición más todos los costos 

directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento 

segun lo previsto por ls gerencia y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y 
retira del elemento 9 de rehabilitación de fa ubicación del activo 

Adicionalmente, se considerará como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los 

costos por préstamos de la financiación directamente atribuibies ala adguisición o construcción de 
activos que requieren de un perlodo de t:ernpo sustancial antes de estar listos para 5u uso o venta 

Método de depreciación y vidas útiles 

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método 
de línea recta. La vida útil estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final 
de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 

prospectiva 

A continuación, se presentan las prncpales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas 

útiles usadas es el cálculo de la depreciación: 

Ítem Vida útil len años 

Edificios 20 
Vehículos 5 

El saldo de revaluación de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido 

directamente a utilidades reterndas, cuando se produce la baja en cuentas del activo, No 
obstante, parte de la reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por fa 

Compañía En ese caso, el importe de la reserva transferida es igual a la diferencia entre 

la depreciación calculada según el valor revaluado del activo y la calculada según su costo 
original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluación a utilidades 

retenidas no pasan por el resultado del períado. 

Los efectos de la revaluación de propiedades, planta y equipo, sobre el impuesto a la renta, 
st los hutuere, se containlizarán y revelarán de acuerdo con la MIC 12 Impuesto a las 

Ganancias. 

Retiro o verita de propiedades, planta y equipo 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y 

equipo es calculada cameo ta diferencia entre el precio de venta y el vator en libros del activo 

y reconocida en resultados 

En caso de venta o retro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de 

revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas.



e. Inversiones en acciones 

En aquellas compañías, donde INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., no tiene influencia signsticariva 

(menos del 20% del paquete accionarlo), aplica el método del costo para la valoración de las 

acciones 

impuestos 

impuesto a la renta 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilldad gravable (tributaria) registrada durante elaño La utilidad 
gravable difiere de la utilidad contable, detido a las partidas de Ingresos o gastos imponibles o deducibles y 
partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de ta Compañía por concepto del impuesto cornente 
se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo. 

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en la fuente del impuesto a la renta e IVA 

El IVA es un mpuesto que se genera por los servicios de arriendos, el mismo que es compensado con el IVA 
pagado en Compras y servicios, este tipo de impuesto se liquida mensualmente yla tasa al 31 de diciembre del 
2018 es del 12%, tanto para compras como para ventas. 

Las retenciones en la fuente del impuesto a la renta e IVA son unpuestos que se generan por las retenciones 
que ta compañía de manera obligatoria debe efectuar por la adquisición de bienes y servicios, el pago es 
mensual y los porcentajes de retención son establecidos por el Servicio de Rentas Interras de acuerdo al tipo 
de transacción 

Provisiones 

Las provisiones se reconecen cuando la Compañis tene una oblización presente (ya ses legal o 
implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que ls Compañía tenga que 

desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cencetar la obligación, y 

puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligación. 

Ebirmporte reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario para 

cancelar la obligación presente, al final de cada períado, temiendo en cuenta los riesgos y las 
incertidumbres correspondientes. Cuando se míde una prowsión usando al flujo de efecto 
estimado para cancelar la obligación presente, su vator en bros representa el valor presente de 
dicho flujo de efectivo 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios procedentes de los dimaendos y por arnendos san reconocidos cuando se 

realiza el cobro por los conceptos antes indicados 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histórico, Los costos y gastos se reconocen a medida que 
son incurridos, independientemente de la fecha er que se haya realizado el pago, y se registran en 

el periodo más cercano en el que se conocen 

Activos financieros 

Todos los activos finanderos se reconocen y dan de baja a la fecha de negociación cuando se observe la 
presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren ta 
entrega del aztivo durante un período que generalmente está regulado por el mercado correspondiente, y son 
medidos inicialmente al valor raronable, més los costos de la transaccion, excepto por aquellos actos 
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resuitados, los cuales son inicialmente medidos al 
valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en resultados 
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Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al 

costo amortizado o al valor razonable 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías a valor razonable 

con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su ventimiento, 

préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros dispomibles para la venta. La 
clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieras. 

La administración determina la clasificación de sus instrumentos finanaeros en el 
momento del reconocimiento inicial. 

ñ. Pasivos financieros 

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con 

cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compañía 

tenga un derecho incondicional a diferir su liquidación durante al menos 12 meses después 

de la fecha del estado de situación financiera. 

o. Utilidad neta por acción 

la uulidad neta por participación se calcula considerando el promedio de acciones 
erdmnarias en erculación durante el año 

p. Registros contables y unidad monetaria 

Los registros contables de la Compañita se llevan en Dólares de E U.A., que es la moneda 
de curso legal del Ecuador 

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

El detalle de esta cuenta se muestra a continuación 

Diciembre 31, 
2018 297 

Caja general 0,00 0,00 
Bando Internacional (cuenta corriente No. 16477-0) 74.4 158,113,16 

Total 174.202,53 158,11316 

5. — INVERSIONES TEMPORALES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO 

El detalle de la inversión se muestra a continuación: 

Nombre de la. Tasa de 
institución inversión No. — Plazo interés Vencimiento Valor US$ 

Banco Internacional 171473 32 dias 3,20% 11/1/2019 _ 350.000,00 
Total 350.000,00



CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de los activos Financieros es como sigue" 

Detalle Diciembre 34 de 
2.018 2.017 

Eurytrma Holding 5 A (A) 2879670,96 3 409 670,96 
francisco Chriboga 39 084,21 39 084,21 
Fosforera Ecuatoriana - 124267 
N del Carmen Notario Martínez 12 968,56 12 968,56 
Metroparqueos 5 A 2 024,12 

Total 2.933.787,85  ' 3.462.966,40 

(A)  Etorigen de esta cuenta es por la negociación de acciones, el movimiento durante el año 

      

2018 y 2017 es como sigue" 
(US$ dólares) 

Diciembre 31, 2016 .059.670,96 
Abonos efectuados (650.000,00) 
Diciembre 31, 2017 3.409.670,96 
Abonos efectuados 1530. 200,00) 
Diciembre 31, 2018 2.879,670,96 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO 

Los bienes de la Compañía son 

Costo Diciembre 31, 
Hstones 2.018 2057 

Taveras 508 01893 508.028,93 18089 

ticas 76661260 143.06978 623 54232 E61.87346 
Velecuos 103.90545 7360521 30.280,24 51.061,46 
Total 1378.53698 26.594,99 1161419 70.953,75 

El movimiento de propiedades, neto durante los años 2018 y 2017, es como sigue 

  

    

Sade hasreciación Yao 
Aistodes Aeuenntada Ae 

Dicembre 31 del 2016 1.028.536.38 mamar 230.065,51 

Gasto serenos» EA 
Dicembee 21 del 2017 1.028.536,38 157 883,23 238315 

Compra desees (Aj 350:200:96 359 02036 
Gasto deprecracos 8 
Diciembre 33 del 2017 131.368 ¿150 ¿36134195



(A) Este valor corresponde a la compra de un lote de terreno con un área de 514 metros 

cuadrados, tompra realizada mediante escritura pública No. 20181701083P01144 del 5 de 

julio de 2018 

INVERSIONES EN ACCIONES 

El detalle de tas inversiones que la Compañía mantiene en otras Compañías, es como sigue: 

Yale Nomnleal. 

ole 

sfaaiana ARS 

ECUATORIANA DE CÉRABAICA 50 562 587 
FOSFORERA ECUATORIANA SA. 456200 50 204% 18248 18248 

ALVAREZ BARBAS A. 100030 100 902% 36228 310, 
INMOBILIARIA DEL PACIFICO: e 200% 19200 me 

LA INTERNACIONAL SA. 177520 177820 17706 
SUPRA un 213 ue 
INVERSIONES ABSA INVERABSARIAD $4. m0 3,02% 125500, 3% 

Total 13058 340 
  

Et incremento de US$ 58,57 en la inversión que se mantiene en la compañía Álvarez Barba S.A, 
se originó por un ajuste al valor proporcional patrimonial VPP, este valor fue cargado a 

resultados del año 2018 

DERECHOS FIDUCIARIOS 

Mediante escritura publica del 24 de noviembre del 2016 la Compañía adquiere a la señora 

María de Lourdes Álvarez Villota, el 25% de los derechos fiduciarios en el Fideicomiso 
“Haciendas” el cual fue constituido mediante escritura pública celebrada el 6 de junio de 2009. 
El precio pactado es el de US$ 615,413.96, valor que se reconoce en el estado financiero de 

INMOBILARIA AS DOMUS C.A, como un activo y una obligación a favor de la vendedora de los 
derechos fiduciarios 

Durante el año 2018 y 2017 se han efectuado abonos a la obligación que se mantiene con la 

accionista por la compra de la participación en el Fideicomiso, el movimiento de esta cuenta es 
como sigue: 

Valor US$ 
Diciembre 31, 2016 615.413,96 

Abonos (Mayo 25 US$ 500 mil, y en Julio US$ 672) -500.672,00 

Diciembre 31, 2017 114.741,96 

Abonos a cuenta (en junio US$ 896 y en julio US$ 114,741,96) -115.637,96 

Regístro compra de terreno 350.000,00 

Diciembre 31, 2018 349.104,09 Pd



10. 

du 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., al 31 de diciembre del 2018 y 2017 fue de 

US$ 2 000 dividido en dos mil acciones ordinarias y nominativas de un dólar cada una. El detalle 

de los accionistas es como sigue: 

Múmero — Porcentaje 

  

Capital de de 
Acciomstas Social Acciones — Participación 

Ma, Fernanda Alvarez Chiriboga 667 667 33,35% 

Ma. Jose Alvarez Chiriboga 6866 666 33,30% 

Francisco Alvarez Chiriboga 666 656 3,0% 
Ma de Lourdes Alvarez Villota i 1 0,05% 

Total 2.000 200, 20,00%. 

RESERVAS 

El detalle de esta cuenta es como sigue: 

Diciembre 32, 
1.018 2.017 

Reserva especial dividendos acción (A) 1.934.459,56 2384 .459.56 

Reserva legal 127.857,20 12785720 

Reserva facultativa 57,975,54 57.975,54 

Reserva de capital 26 226,57 26.226,57 

Total 3,196.519,87 3,196.518,87 

ÍA) — Dividendos acción que fueron recibidos producto de las inversiones que se mantiene en 

otras compañías, el registro en esta cuenta se efectúo hasta el año 2012, a partir de ese 

año se registra como resultados. 

RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCIÓN DE LAS NHF POR PRIMERA VEZ 

El detalle de los ajustes originados en ja implementación de las Normas internacionales de 

Información Financiera NHF es como sigue: 

Concepto ValorUs$ 

Reavaldo de lemmuebles de acuerdo al informe del pento valuador 251.32556 

Aste inversiones en acciones de acuerdo a VP? y últama cotzación en Bolsa 996.23245 

Diciembre 31, 2018 y 2017 1248:55801 

 



13, 

14, 

16. 

17. 

DIVIDENDOS RECIBIDOS 

Los deadendos en efectivo recibidos durante el año 2018 y 2017, se recibieron de las siguientes 

empresas. 
Diciembre 31 del 

Compañía 1018 TOA 

Dividendos en efectivo 

Fosforera Ecuatoriana 5 A 1.233,45 1 242,67 

Dividendo acción 

Inversiones Absa Inverabsahoid S.A. 1.269,00 0,00 

Total dividendos recibidos 2.502,85 424267 

CONTINGENCIAS 

Su Tributaria 

Las declaraciones de impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta, 

retenciones del (VA, por el año terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no han sido 
sometidas a revisión fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de impuestos, estas serían 

aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compañía. 

ÍNDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

La información relacionada con el porcentaje de vamación de los Índices de precios al 
consumidor, preparada por el instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue" 

Diciembre 24 de Variación 

2014 3,67 
2015 3,38 

2016 1,12 

2017 -0,20 

2018 6.27 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión del dictamen de auditoría 25 de marzo 
del 2019; no se conocen hechos que en la opinión de la administración de la Compañía pudiera 
tener un etecto significativo sobre tos Estados Financieras, objeto de opinión de los auditaras 

externos. 

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el aña terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos y 
aprobados por la Gerencia de la compañía el 22 de marzo de 2019 y serán presentados a la 

Junta General de Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañía, los 

estados financieros serán aprabados sin modificaciones. 

 


