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A is Junta Genera!l de Accionistas:
INBMOBILARIA AS DOMUS C.A.

Informe sabre la auditoria de fos estados Bnantieros

1.

Opinién

Hemos auditado fos estados financieros de INMOBILIARIA AS DOMUS CA., que
comprenden el estade de situacién financiera al 21 de diciembre de 2018, el estado del
resultado integral, el estada de cambios en el patrimonio neto y ef estado de flujos de
efectivo correspondientas al ejercicio terminade en dicha fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financizres que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn, fos estados financieros adiuntos presentan fielmente, en (odos fos
aspectos materiales, |a situacion financiera de INMOBILIARIA AS POMUS C.A,, a3l 31 de
diciemnbre de 20118, asi como sus resultados v Hujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
informacion Financiera {NiIF),

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionates
de Auditoria y Aseguramiento {NJAAL Nuestras respansabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del guditor en
refacion con la suditorfa de los estados financieros de nuestro Informe. Somos
independientes de la Sociedad de confermidad conlos requerimientos de ética aplicables
a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido fas demas
responsabilidadas de $tica de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que
ia evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nusstra opinide.

Otros Informes

La Administracion es responsable de otra informacion, que comprende ef informe de la
Gerencia de I3 empresa, el informe del comisarig, dicha otra informacion incluyen 1gs
estados financiaros que sirvieron de base para el examen de auditoria,




&.

Nuestra opinién sobre fos estados financieros no cubre 12 otra informacion vy no
expresamos ninguna forma de conclusidn de aseguramiento de la misma.

En relacian 2 nuestra suditoria de los estados finencieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion v, 2l hacerio, considerar si esta contiene & ng inconsistencias materiales en relacibn
con jos estados financieros o nuestro conodimiento obtenide durante fa auditoria. $i, basados en
el trabajo gue hemos efectuado de dar lecturs a ia otra informatién obtenida antes de la fecha
de nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta
informacidn, nosotros debemaos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsablitdades d¢ Ia direccion en reiacin con los estados financieres,

La direccidn es responsable de la preparacidén v presentacion fiei de los estados financieros
adjuntos de conformidad con ias NIIF, y del controf Interno que la direccion considers necesario
para permitlr la preparacion de estados financieros kbres de Incorreccion material, debido a
fraude o error.

En la preparacitn de los estados financieros, fa gerencia es responsable de la valoracidn de fa
capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con i2 empresa g funcionamiento v utilizando el
principic contable de empresa en marcha excepto si la administracion tiene la intencidn de
liquidar la compaftia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra sltarnativa realista,

La administracion de la compaiiia es la respunsabié de [a supervisién del proceso de informacion
financiera de i Sodiedad.

Responsabilidades det auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetives son pbtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estdn libres de incorreccidn material, debida & fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinide. Seguridad razonable es un akio grado de seguridad, pero
no garantite que una auditoria realizeds de conformidad con las NIA siempre detecte una
inCorrection material cuando existe. las incorrectiones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales ¢, individuaimente o de forma agregada, puede preverse razonablemente

gue influyan en las decisiones econdmicas que los usuarlos toman basandose en log estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Ni&, aplicamas nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante tads fa suditoria, También:

* identificamos y valoramos jos riesgos de incorreccidn material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y apiicamos procedimientos de auditoria pare responder
& dichos riesgos y abtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
{na base para nuestra opinién. El riesge de no detectar una incorreceion material debida a
fraude es mis slevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya gue el
fraude puede implicar colusion, falsificaclén, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o la elusién del controi interno.

*  Chtenemos conodimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar

procedimientos de auditor{a que sean adecuados en funcién de las circunstantias v no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre fa eficacla del control interno de 12 entidad.
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* Evaluamos g adecuncidén de ias politicas contables aplicadas y ia razonabilidad de fas
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccidn.

» Concluimos sobre io adecuade de la utilizacidn, por 13 direccion, del principic contable de
emprasa en funcionamients y, Basdndonos en la evidendia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidiumbre material refacionada, con hechos o con condiciones
gue pueden generar dudas sigrificativas sobre ia capacidad de Iz empresa para continuar
como empress en funcionamients. 3 conduimos que existe una incertidumbre material, se
requiere aue Hamamos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente
informacién revelada ep los estados finandieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
deberiamos expresar una opinidn modificada, Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de suditoria. Sin embarge, hechas o
congdiciones futurgs pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en
funclonamiento.

» Evaiuamos 1z presentacidn global, estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y sl los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion fiel.

Comunicamas a los responsables de la Administracion de la entidad en refacidn con, entre piras
cuestiones, el alcance v ef momento de realizacion de [z auditoriz planificads y los haliazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interng que
identificamos en el transcurse de |2 auditoria.

informe sobre otros requerimientos fegales y reglamentarios

7.

Auditory & Accournts S.A.
RCCP 17 - 006
RNE 0677

Informe de cumplimiento tributario ICT

En observancia con {a Administracién tributaria los Auditores Externos presentaran un Informe
de Cumphlimiento Tributario por parte de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., al 31 de diciembre del
2018 este informe requerids por disposiciones legales se emitird por separado.

Informe sobre Procedimientos Acordados para [ Revisién por parte del Auditor Externo de las
Normas de Prevencidn de Lavads de Actives, Financiamiento del Terrorismo y Otros Deiitos

En observancia con la disposicidn emitida por i3 Unidad te Analisis Financiero x_gondmlcu UAFE
INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., 31 31 de diciembre te) 2018, est obligada'a presentar el informe
requerido por la UAFE, este informe se emitird por separady, BUrante ej afio 2018 la compafifa
ha efectuado arrendamiento de bienes inmuebles, ’

Quite - Ecuador
Marzo 25, 2019



INMOBILIARF A,
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 v 2017

(Expresados en ddlares americanos)

ANVOS

ATVD

MO LORRENTE
Efectivg ¥ dquivalontos 82 sledtiv
ipwrsiones temporsies

Luarins por cobrar comardaing y olras coeniay por cobra

Activos por impuestas corrientes ¥ otros anticipados
SUMA EL ACTIVO CORIIENTE

ALTIVO ND TORRIENTE
Progiedad, planta y equipo - neto
inwgrkiones 2n actionas
Drechos fiditiarics

SUMA BLACTIVO 80 CORRENTE

TOTAL DEL ACTIV)

PARVC

PASIVEG TORRIENTE
Doligaciones con empleasos & Hapuestes corente
Cuantas por pagar aCianistas
Otras Cushtas por pagar

SUMA EL PASIVO DORIIENTE

TOTALDEL PARIVG

FATRIMONID NETD
Capital sotial
Reservag
Hesultados de afios enteriores
Rasaltados scumsiados por sdopdon de [a NHT
Resuitacio toral integral
SUMA EL PATRIMONIO NETO

GERENTE

L

174.401,53 188 113 18
350,000, 06 .00
153374785 3.462 566, 40
1365763 12.649.07
LATLEA M 3.633. 728,63
116184199 870.953,7%
6.801,56 547399
£15.411,77 515.413,9
1,?84-06532 14918417
IR SISND
584,73 494,03
5.104,00 11474156
500 260,00
&mﬂ u&gm
350088, 73 118.858.m
000,08 RO0008)
3.]46.518,87 L196.518,87
559.657.94 LGB 06
L2348 588,00 L2MB.558,61
~400.959 72 155,001, 52
4.905.T74,60 S006.784.80

{8r/lnime Meza
"CONTADOR

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS INANCIEROS
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E£STAD( DE RESULTADO INTEGRAL
por las afios terminados ai 31 de diciembre del 2018 y 2017
{Expresados en ddfares americanos}

Notet f&:st 037
INGRESGS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Dividendus rcibidos 13 235 1.742,67
ingresas por servicios i7.808.38 000
TOTAL INGRESDS POR ACTIVIDADES DREOINARIAS 20.311,23 LML &Y
GASTS OPERACIONALES
Gastos de administracign 1258342 1118279
Gastos operacionales 110,976,562 118,137 34
~123.560,34 ~-126.230.13
UTILIGAD {PERDIDA) DPERACIONAL -103.249,11 124,987,456
OTROS INGRESOS 427238 3463105
OTROS EGRESOS
Cobto vanta oe actives Fjos 8,00 003
Orros egresot 2.939.30 3.285,16
-2 038,30 -3.285,16
RESULTADO UEL, RIERCICD ANTES IMPUESTOS -301.016,10 -124.641,53
PROVISIDNES FINALES
Participacién de empleados y trabajadores 0.00 o0
tmpuesto d ta renta 0,00 32.563,10
0.0 -31.56%,70
OTAOS RESULTADOS INTEGRALES 56.38 220871
TOTAL RESULEADO INTEGRAL DEL EIERCICID -100.959,72 ~185.003,52
PN

NTADOR

EAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADROS FINANCIERQS




INMOBIUARIA AS DOMUS CA.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC
Por los afios terminados al 31 de giciersbre del 2018 v 2017
{Expresados en détares americanos)

Resgliagas
Reicrga Atumutsdos Ettuitada Tetat

Cxzigl dt  oordicdeade  Adophdn  Eesvitegos gl il

Sacat a Bt Lagil aan BliE Amalasos fiesisin Paimein
Dicemmbin 31, W6 10000 LUASLE  STASSE  HMIMSY  2stiemS LMASSAOL TeaELD? L2703 SILTSH
Trenzfarmads - 8223031 8223231 0,06
Aedyitado (ntegrl 30 2017 -155.001 52 PR
Ticiunbaw 35, BT 00006 IR SRS WIS IS LaASSAN1 FILESES -155.000.52 SR TH 32
Tramfgsensiy IS5 40 52 IEEH0OEET 5]
fesultaido integral abo 13K 40R95977 10095073

¢is¢o Chiriboga A,
GERENTE

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE 1.0S ESTADOS FINANCIEROS




ESTADROS DE FLUIOS DE EFECTWO POR EL METODO DIRECTO
Por jos aftos terminados al 31 de diciembre det 2018 y 2017
{Expresados en délares americanes)

iamics 3l
413 iz
FLUGYS DE EFECTVO D ACTIVIDADES DE OPERACKON
Efective recitnde por recuperacion de cuantss por cobrar 4553245 b48 157,43
Otras tuentas por pagar -5H8 3 -3E T 00
Pagos anticipadoy AR5,51 38,24
Gastos pagados on efective 643158 -103 987,23
Dividentios recibidas 123385 124257
{tros pasivas corrientss 471563 424198
Efertive neto de dhective p deate &b 3tividades de 49 4 48197083 51267683

FLINOS DE EFRCTAYD DE ACTIVIBADES DE NV ERSEON

Activs Bjos - et 888 L1
Eectivo nuts de sfactire wiilcado e actividades de nversion i 2.0

FLEHUS DE EFCTIVD DE ACTIDADES DE FINANCIAMIENTO

Faga dedividsntey a0 -SO0.822.450
Onras salidas de sfective -EI5.B31 S 4m
{nversiones tempovsles -350. 00000 g
Ehuctiva walc de afective utilzade en artividades de financiamizzin 465 637,95 R8T
{dimirodnn) aeto de slecive v squivalentes de afective 16.289.27 12008100
Eietiva y equivaiantes 2 efnctivo ik ido det sflo RPN 14619056
EFECTRVO Y BV ALENTES DF SFECTIVO AL FINAL DEL ARG i?ﬁw :suua

“sr. Francisco Chiribbga A. “UST
GERENTE ‘

LAS NOTAS ADIINTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




ESTADO DE FLUJDS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO [CONTINUACION)
CONCILACIOON DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADC £N ACTIVIDADES DE OPERACION

Por tos afos terminados 21 31 de diciembre del 2018 y 2017

{Expresados en ddlares americanos)

Didinmim 3.
Ae 2442
FIUJGS DE EFECTIVO BE ACTIVIDADES BE OPERACION
Resultado det ejercicio -160.959,72 AP A37 82
Ajustes paca concillar ba utildad dal ejercicio con i efacthvo
niete proveniante de actividades de operacién
DepreciaCiones 521117 59131576
Amartlzacion 4@ seguris 0,00 2546,7%
Ajuste de inversiones al VPP -56,28 <2203,
AUt por IMpURAto & e rents o000 REFALE W\
Dividendo ateifn -1.268.00
Lmniblot en activot ¥ pRSVOS Operativos
Aumento {disminucidn) de tuentas por cobrar S2Z¥ 2408 GAR 5T 3R
Aument {disminucidn} de varios acreedores -3,109.32 -38.557,00
Armwnta {disminucitng de prog sctives y pagos anticipados 485,91 -4, 397 62
EFECTIVO NETO PROVISTD D€ ACTYVIDADES DE QPERACION 481.921733 snxszm

§r. Franciscd Ch
GERENTE

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE BE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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N

AS DOMUS C.A.

NQTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los aitos terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017
{Exgresadas en ddlares americanos)

i

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA AS DOMUS C.A,, fue constituido en el Ecuador el 21 de septiembre de 1988 como
uria Compafia Andnima. La Compafifs tiene como obieta social la compra venta, administracion,
de bienes inmuebles propios o ajenocs; agencias o representaciones de comnpaBlas naciotiates o
extranjeras. Bl domicilio principal es e Cantén Quito pudiendo establecer sucursales en tefritorio
nacional v del extranjero; el piaze de duracidn de fa compaitia serd de dincuents afios.

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universai de Accionistas celebrada el 7 de
diciernhee dat 2012 por unanimidad se decide ceactivar 12 compafia, la misma gque habia sido
disuelta mediante escritura publica del 27 de febrero del 2012, para lo cual se autoriza al
gerente general de la compafiia gue efectie lus escritos y acciones que fueren necesarios ante
ia Superintendancia de Compaitfas para completar el trémfte de reactivacién.

Segin resolucién No. SC.J.DJDL.G.13 2361 det 9 de Mayo del 2013 ia Superintendencia de
Compafifas aprueba la reactivacién de la Compahia, en los términos canstantes en la escritura
piibdica def 11 de diciembre dei 2012,

ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NHF)

La Superintendencia de Compo#ias establecié mediante Resolucidn No, 06.0.1C1.004 dei 21 de
agosto del 2006, |a adopcidn de ks Normas Internacionales de Informacién Financiera (NilF} y
su aplicacidn obligatoria por parte de las compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia,
a partir del 1 de enero de 2009, 13 cual fue ratificada con la Resplucién No. 06.Q.1C1.004 det 3
de jullo dei 200B. Adiclonalmente, se establecié el cumplimiento de un cronograma de
aplicacidn segdn lo dispuesto en la Resolucidn Na. 03.6.05C.010 det 20 de noviembre del 2068.
La Compaftia estd obligada a2 presentar sus estados financieres de acuerdo con NHF a partir del
1 de enero de 2012,

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiifa prepard sus
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC. Desde el 1 de
enero del 2012, fos estados financieros de Ia Compatiia son preparados de acuerdo a NIFF,

De acuerdo 2 io antes indicadb, ia Compafiia definié como s perfodo de transicion a las NHF el
afic 2011, estableciendo como facha para [a medicidn de ios efectos de primera aplicacidn a
finales def afio 2011.

La aplicacion de las NIFF supone, con respecto 8 las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC
que se encontraban vigentes 3t momento de preperarse los estados financiergs
carrespondientes al aftp 201%:

. Cambios en las politicas contables, ¢riterios de medicidn y forma de presentacidn de los
estados financieros



, Los cuatro estados financieros de presentacidn obligatoria serdn: Estado de Siuacion
Financiera, Estade de Resultado {(ntegral, Estadc de Evolucién dei Patrimonio, y; Estado
de Flufos de Efective {Métodeo Directo}

. Un incremento significativo de 1o informacion induida en las notas & fos estados

financieros

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero adn no efectivas

La compafia no ha aplicado las siguientes NIF nuevas v revisadas tue han sido emitidas,

pero aln no son efectivas:
NIE

NIIF § {enmundads an 2010

NiC 24 {reviseda en 2008}

N1YF 10 [emitida en mayo, 2011}

KiIF 11 jermitids o1 mayo, 2031}

MIIF 12 {emitids en mayo, 2011)

NIF 12 {emitide en mayo, 2011}

S 2T trevisada an maye, WL

#IC 28 {revisadz en mayQ, 2011)

NIF 10

NIYF 31

NitF 12

NIF 20y I3 MHF 12,

TR I0
{eniiida octubre, 2011}

Modificacionas NIHF 7
{Ernitida diciemdre de 2011}

WodEationes
MIIE 9y la NIF 7
{Emixido diciesnbre, 2011}

Yaule

irstrumentos financiaras
Hevelaciones d& puries retacionadas
Eutipdng Financieros Consolidedos
Aerurgos Conjurios

Informacids a Revelar sabre

Participaciones en Otras Entidades
¥ ta% 405 normas revicadas

Madiciéo del valor razonabie

Extades Fnangibrus Separados

inversionss on AsoCiadas v
Negocivs Conjuntos

Estidos Financieros
Conssitdados y Separados

Azuierdo Conjutos
Mt 3yaln

rfornacicn & revelsy
sobre participstionas
#n Otras entidades
parlicipatién pn una

Egtados Financieros

Lonsolidados y Separadus;
fnformaciin 3 Revelar sobre
Participaciones en Otras Entldadas

Costas de desenonte
en ia fase dg produecidn
de ua Ming a tielo ablenc

informacion a Reveler-Carngrensacion
4 Attivos Finant. v Pasives Finans,

Infaernacitn a Revelar
de Yrarsicidn

Facha dp vigentla
grero 1, 2013
£nero 1, 2013
Enezc 1, 2013

Erero 1, 2013

Erens £, 2013

Engep 1, 2013

Enero ), 2043

Erira £, 3333

Sustituye NIC
2Ty SIC-12

Guistituye a la
SIC-13

S aphcara 2
entidades gue
tengan una

suabsidlaria

Sustituye a la WIC 27
{Madificsia en 2008)

Enwen 1, 2013

Enarc 1, 3033

Enetc 1, 2013



NUF

Modificaciones alaNIC L
{Emitide junio, 2011}

NiC 19 (emitido junio, 2011}

bAnEicuciones o i S0 32
(Emitida diclombre, 2011}

KiiF 9
(Ervitkla jukio 2014)

NIIF 14
{Emitida en enero de 2014)

NIIF 15
{Emitida en mayo de 2054}

Modificaciones a la NHF 11
{Emitutn en mayo de 2014)

Modificacionas 3 Jas NiC 16
YHIC 38
{Emutida an mayo da 2014}

Maodificaciones @ i NIC 16
p KA1
{Ernitida en Junio de 2014}

Muodificaciones & fa HIC 17
{Ernitida £n agosto e 2014)

Modificackines & la NIIF 1Dy
NIC 28

{Emitida en septiembre de 2014)

Modificaciones a fas NitF 10,
NIF 12 y NiC 28,

{Emitida en diciombre de 2014}

Modificacionss a fa NIC 1
{Ermitidz en diclembre de 2014]

Mejoras Anuales a las MiF

Cicla 2012-2014
|Emitida en saptiembre de 2014}

Titale

Presentaciin de Partidas de
Otra Resubtado integest

informaciin g ravelar £ar
tas empleadoras sobea
Beneficios a los Empleadas

Compensacidn de Actives
Fingncieros y Pasivo

Instrusnentos Financeros

Cuentas de Diferimlentos

Ingresos e Avtiviiages

Cuntratos son Clientes

Aeuerdes Conjuning

Propledades, Planta y Equtge
|métcdos bsados en jos ingresos)
Activos Intanglbles

Propiedades, Planta y Enuipe
{funcionamierto es simiar at
de la mamfacturacidng
Agricultura

Extados Sranciorns seperados

Estaces finsnierns consolisades
irversicnes g Asatiadas
Megocias Conjuntos

Apiicacidn da fa Excepeidn

Do Consalidatite
anticipada

imiciative sobre formacitn
i Reewedar

refacionadas Con 4 Morhas

Fecha de vigencia

Juli, 1 2012

froem 1, 2013

Enern 1, 2014

a partir del 1 gnero, 2018
apiicacian anticipada permitida,

se aplica por entidades cuyos
Primeros estrdos financieros
Comespantlan & un pericds que
Comisncer: & pargr del 1 anero,

- MI16, se permite su aplicacian

Anticipads.

se aplica a paricdos de
presantacion anuales que
Lomigncen a partiv def 1 enero,
2018, La NIF 15 sustiuye 2 ks
NIC 11 a ia Nt 18, CINUF 13,
CHEAIF 15 y CINHF 18 y SIC-31

# partir det 1 de encro de 2016.
& permite su aphcacion
Arsicigads

& paaetie del § de enevo de S

Se premite su apiicacidn
Argicipada

& partir del i de enero de 20116,

S& peewite su aplicacion
Anticipods
& pactir vol 1 de enarp de 2018

de forwm retroactive de
acuprdo ronla NIC 8

2 prdir det 1 de enaro de 2115
S permite fu aphcacidn
articipada,

# partlr del 1 de anero de 2018,
Se  permite  su  apiicacidn

a partit del 1 de eress de 2016
Se permite su aplicecitn

a partir ge! 1 de enero de 2015
58 permita su apiicacidn



NIC? wtive sobve ivfor i 5 Raval  de enerade 3017
|Emitida enero de 2016} {hodificationsss i G T
Wil Regonotimiento d & Aftvoy por 1 de =nerode F17
(Emmtos enertiie 2036 impuesto diferidas par pérdidas a0

renlizadas |Modificaci i NIC 12)
s aciaraciones a fa NIIF 15 Infiresos 1de enero de 2018
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Ls Administracién considerard que ei efecto de Ia aplicacidn de las normas nuevas, detailadas y revisadas
snteriarmente, se reflejard en ol caso que dichas Narmas sear aplicables de acuerdo con el giro del
negocio; sobre i posicidn financiars de ia Campaiia, los resuitades de sus operacianes o sus flujos de
efectivo.

(& Administracidn anticips que de ser adoptadas las enmiendas que apliquen para Ja Compails ¢
estados Bnancieros en iog perfodos futures, podelan tener un Impacto sobee 10§ importes de los activos v
pasivos y fas revelaciones. 5in embargo, no es posible proporcionar una estimation razonable de ese
efecto hasta que un examen detatlado haya sido completado.

A continuacion, se describen las principaies politicas contabies adoptadas en la prepsracidn de estos
estados financieros. Tal como lo requiere ja RiF 1, estas poifticas han sido definidas en funcion de Jas
NIJF, aplicadas de manerz uniforme a todos los perfodos Gue se presentan.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a. Bases de presentacién

Los estados finantieros han sido preparsdos de ronfarmidad con las Normas Internacionales de
informacidn Financiera {NHF}.

ins estados financieros de INMOBILIARIA AS DOMUS C.A., ai 21 de diciernbre del 2018 v 2317,
fusron preperados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC, tal como se define
en ta NEF 1 “Adopcidn por primera vez de ias Normas internacionales de Informacién Financiera”,
en fo relacionado a la preparacion del estado de situacldn financiera de acuerdo can NItF, af 1 de
aneco det 2012,

iz preparacién de fos presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere gue Ja
Administracion ralice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inberentes a |2 actividad
ecaridmica de s Compadifa, con ef propdsito de determinar lg vaiuacion y presentacion de algunas
partidas que formman parte de los estados firanciercs. En opinidn de la Administracidn, tales
estimaciones v supbestas estuvieron basadas en la mejor utilizacion de |a informacidn disponible a
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros consolidados. Tal come lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas
en funcidn de iss NiF vigentes 2t 31 de diclembre del 2015, aplicadas de manera uniforme a todos
ios perfodos subsigulentes.

b. Efectivo y equivaipres de efective
€l efectivo y eguivaientes de efectivo incluye aquetios activos financleros lfquides, depositos o
Inversiones Tisancieras Kouidas, Que v pueden transturnar rapidemente eo sfective en un plato
inferior a tres mesas v sobregiros bancarios. Los sobregivos bancartos son presentados como pasivos
corrientes en & estado de shuscion fnanciers.

€. Activos por impuestos corrientss
£n ests cuania se presenta ef anticipg de impuesto & la renta, las retenciones en la fuente hechas

por chientas, estos valores serdn utitizados como crédito tributario &l momento del pago del
impuesto & iz renta, disminuyendo del impuesto causado.
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d. Propledades, planta y equipo

Madicidn sn gl momento del raconocinientt
Las partidas de propiedades, planta y equios se medirdn inlcialmente por su costo.

t! coste de propigdades, planta y equipo comprende su precio de adguisicion mds todos los costos
directamente relacionados con ba ublcacidn det artive, su puests en condiciones de funcionamiento
segln jo previsto por [ gerencis ¥ ia estimaditn infclal de cuaigquier costo de desmantelamiento y
retira del elemento p de rehabilitacién de ia ubicacién del activo.

Adicionaimente, se considerard como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, ios
gostos por préstames de 1a financiacion directaments atribulbies # la adgulsicitn ¢ construccidn de
setivas que requieren de un perfodo de tiempo sustancial antes de estar listos para Su uso o venta.

Método de depreciacidn y vidas atiles

El tosto o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con &l método
de linea rects. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacidn son revisados i fina
de cada afio, siende el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobire uns base

prospectiva.

A continyacién, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas
Utiles usadas en el célculo de la depreciaidn:

frem Vida ¢tii fen afios)
Edificios 20
Vehiculos 5

E! saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonic es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce 1a baja en cuentas del activo. No
obstante, parte de la reserva se transfiere 2 medida gue el activo es utiiizado por la
Compafiia. En ese caso, el importe de la reserva transferida es igual a la diferencia entre
la depreciacidn calculada segdn el vaior revaluado del activo v 2 calculada segln su costo
original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacién a otilidades
retenidas no pasan por i resuitado def perfodo.

Los efectos de la revaduachin de propiedades, planta y equipo, sobre ef impuesto a la renta,
si tos hubilere, se contabilizardn v revelardn de acuerds con la MIC 12 Impuesto a las
Ganandas.

Retiro o venta de propiedades, planta vy equipo
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de unas partida de propiedades, planta y
equipo es calculada como fa diferencia entre el precio de venta y el vaior en libros del active

y reconocida en resuitados.

£n caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revatuacion es transferido directamente a utilidades retenidas.
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Inversiones en acclones

En aguellas compafifas, donde INMOBILIARIA AS DOMLS C.A., no tiene influencia significativa
{mencs del 20% del paquete accionarlo), aplica 8 método del costo pare la valoragidn de las
acciones.

impuestos

Impuesto 2 1a renta

£l impuesto por pagas corriente se basa en la wtilldad gravabie fiributaria) registrads durante et afio La utilidad
gravable difiere de iz utifidad contable, dobido a las partidas de ingreses o gastos bnponilies o deducibles y
partidas que nunca son gravables o deducibles. E pasive de is Compefida por concepts del impuesto corriente
se ealeula utilizando las tasas fiscates aprobadas 2 final de cada pericds.

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en fa fuente del impuesto 3 ki resia e IVA

SLIVA es un impuests gue s& genera por ios servicios de acdendos, el mismo que es compensatio con of (VA
pagadec en LOMPras ¥ servicios, esie tipo de impuesto se liquida mensuaimente y ia ass ai 31 de diciembre del
2018 es del 12%, tanto para Compras cOMe para ventas,

Las retenciones en iz fuente def impuesto 2 {2 renta ¢ VA son impuestos que se generan por las retenciones
que ta compafifa de maners obiigatoria debe efectusr por 12 adguisicidn de Dienes vy servicios, al pago es
mensudl y 105 porcentajes de retencién son establecidos por ef Servicio de Rentas Interaas de acuerdo al tipo
ge wansaccin,

Provisiones

Las provisiones se reconocen suando is Compalids tiene una obligacidn presente {ya sez logal 0
implicita} como resultade de un suceso pasado, o5 probshle gue is Compefifa tenga gue
desprenderse de recursos gue incorpuren beneficios econdmicos, para canceler la obligacién, y
puede hacerse una estimacion fisble dal importes e ia oblizacion.

Elimporte reconncido come provisidn debe ser iz mejor estimacién dal desembolso necesario para
cancelar |3 obligacién presente, al Binal de cada periado, tesiendo en cuents los riesgos v las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide uma provisidn usando el flujo de efective
estirmada para Cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de
dicho fiujo de efective.

Reconocimiento de ingresos

L0s ingresDs ordinarins procedentas de los dividendos y por arriendos son reconocigos cuando se
realiza ¢l cobro por los conceptos antes indicados.

Costos y Gastos

Los costas v gastos se registran al costa histdrico, Los ¢costos y gastos se reconocen 3 medida gue
son incurrldos, independientemente de {a fechs en tue se haye reaiizado ef pago, v se registran en
ei pericdo més cercane en el que se conocen.

Activos financieros

Todos los actives Buancieros se reconocen y dan de baja a fa fechs de negociacldn ouande se cbserve da
presencia dé i compra o venta de un activoe finanders baje un contrato cuyas condiciones reguleren fa
entrega det aztivo durante un perfodo que generalments astd regulado por el mercade correspondiente, v son
medidos injciaimente 2l valor razonable, més 05 costos de 1 transaccion, excepto por aguelios activas
financieros ciasificados af valor razonable con cambios en resultadas, los cuales son inlcialmente madidos af
valor razonable ¥ cuyos costos de la transaccidn se recanocen en rasuttados.
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Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totatidad al
co5to amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a vaior razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vendmiento,
préstamos v tuentas por cobrar v activos financieros disponibles para la verts. La
chasificaditn dapende dei propdsito con ¢l que se adquirieron los instrumentos financigros,
La administracidn determina la clasificaddn de sus instrumentos financieros en el
momento del reconecimiento inicial.

il. Pasivos financieros

Loy instrumentos finangieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados o como pasivos financieros medidos ol costo amortizado.

Los pasivos financleres se dasifican como pasivos corrientes a menos gue la Compafila
tenga un derecho incondicional a diferir su fiquidacidn durante af ererns 12 meses despuds
de |3 fecha del estado de situacion financiera.

o. Utilidad neta por acclon

ta utitidad neta por participacién se calcula considerando e promedio de agciones
ordinarias en circulacidn durante e afio,

p.  Registros contables y unidad monetaria

Los registros cortables de la Compalifa se itevan en Délares de E.U.A., que &5 Ja moneda
de curso legal del Ecuador,

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle de esta cuenta se muestra a continuacion:

Diciembre 31,
2018 4987
Calageneral 0,006 0,60
Bando Internacional (cuenta corriente No. 16477-0) 74.4 158.113.16
Total 15813326
INVERSIONES TEMPORALES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO
Ef detalie de la inversion se muestra a continuacion:
Nombere de la. Tasade
institucidn Invarsién No. Plazo interds  Vencimiento  Valor USS
Banco Internacional 171473 32 dias 3,20%  11/1/2019 350.000.00
Total 350.000,00
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CUENTAS POR COBRAR COMERQIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los activos financieros es como sigue:

Riciembre 31 de
2.018 2.047
Eurytmia Holding 5.4 {A) 2.879.670,96 3.449 670,96
francisce Chiriboga 39408421 3908421
fosforera Ecustorizna - 1.242.87
N. gel Carmen Notario Martines 12.968,%6 12.968.56
Metropartjueos S.A. 202412 -
Totai 2.933.747,85 3.462.966,40

{A}  Eicrigen de esta cuenta es por 2 negodacidn de acciones, ¢f movimiento durante el afig

2018 y 2017 es como sigue:

(US$ dbtares)
Diciembre 31, 2016 4.055.670,9
Abpros efectuados 650,000,000
Diciembre 31, 2017 3.409.670,96
Abanos efectuados {530 D000
Diciembre 31, 2018 2.873.670,36

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de la Compania son:

Costo reeiacion Diciembyre 31,
Destription Historico Acumulada 2,018 1017
Yerrenss 508.018.93 30831893 FLURBERE:
sdfoms 7h6.611 00 43.005.78 E23.342.82 66157346
Yehindos 10390545 7368521 30280 24 $LU6L%
Yots 1378.536 88 504 4 116154198 g26.853,75

Ei movimiente de propledades, neto durante Ios aflos 2018 y 2017, es como sigue:

{miy Fapraciatitn Valor

Hishérko . Ny
Dicembre 31 det 3016 1.628.535.88 9542147 33806551
Gasl degrecicn: S TE 5511178
Dicwmbee 31 del 2617 LOI.536, 9% 15¥.82323 $70.953,75
Comipra ge serreng (A} Fizideesed 359800406
Gattn deprediatin AR SR
Diclembre 31 dei 2017 1375368 3 15,694,095 116184188




{A} Este valor corresponde a la compra dg un lote de terreno con un drea de 514 metros
cuadrados, tompra realizada mediante escritura pOblica No. 20181701083P01144 del 5 de
iulic de 2018

INVERSIONES EN ACCIONES

El detalle de las inversiones que la Compafila mantiene en otras Compafifas, es como sigue:

Yalor Noeal
Comaptiarecsoeans de  imersiéo ORI o iin g %00 paticpacite Saldon (155 0
s e
wagus sl
SEUATORIANA DF CERARMICA 6,00 5,62 367
FONFORERA BCURTORIBNASA. 455208 o04 G.04% 18248 18248
ALVAREZ SAREA 5.0, Wiz 33 e 8402% 376228 ilein
PG CARIL D], PACFILD fa 7 403% 19300 b
LA INFERNACONAL S.A. L7 1.77800 1.1
SUPERTEY S0 14 1213 1213
HIVERSIONES ABSA NVERASAHTLD §8. b1k 002% 126500 548
Totsl RISLSE 347394

El incremento de US$ 58,57 en la inversion que se mantiene en ta compafia Alvarez Barba S.A.,
se origind por un ajuste al valor proporcional patrimonial VPP, este valor fue cargado a
resultados del afic 2018.

DERECHOS FIDUCIARIOS

Maediante escritura publica del 24 de noviembre del 2016 la Compafiia adquiere a la seflora
Marfa de tourdes Alvarez Villota, el 25% de los derechos fidudarios en el Fideicomiso
“Haciendas” ¢l cual fue constituido mediante escriturs phblica celebrada el & de junio de 2009.
Ef pretio pactado es ef de USS$ 615.413.96, valor gue se reconcee an ef estado financiero de
INMOBILIAREA AS DOMUS C.A. como un activo y una obiligacién a favor de ls vendedora de los
terechaos fiduciarios.

Durante ef afic 2018 v 2017 se han efectuado sbonog 3 ta obligacidn que se mantiene con la

accionista por ta compra de Ia participacién en of Fidelicomiso, el movimiento de esta cuentaes
como sigue:

Valor USS
Diclembre 31, 2016 615.413,9¢
Abonos (Mayo 25 USS 500 mil; y en Julio USS 672) -500.672,00
Diciembre 31, 2017 114.741,.56
Abanos a cuenta (ep junio USS 896 y en julio USS$ 114,741,96) -115.637,96
Registro compra de terreno 350.000,00
Diciemibsre 31, 2018 349.164,00
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CAMTAL SCCIAL

El capital social de INMOBILIARIA AS DOMLUS C.A., af 31 de diciembre del 2018 y 2017 fue de
US% 2.000 dividido en dos mil acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una. El detalle
de los accionistas es como Sigue:

Nimero Porcentaje

Capital gde de
Atcionistas Sodal Acdones  Participacion
Ma. Eernanda Alvarez Chiriboga 667 667 33,35%
Ma. Jose Alvarez Chirtboga 656 666 33,30%
Francisce Aivarez Chiriboga 666 656 13,30%
Ma. de Lourdes Alvarez viliots i 1 0,05%
Tota! Z.000 2000 100, 00%
RESERVAS
Ei detalle de esta cuenta e$ Lomo sigue:
Diclemie 31,
2018 2.017
Reserva especial dividendos actin {4} 158445956 298445956
Reserva legal 178511 127857 20
Reserva facultativa 57.975,54 57.975,54
Reserva de capital 2622657 26.126,57
Total 319651887 319651887

{A} Dividendos accibén que fueron recibldes producto de |as inversiones que s¢ mantiene en
otras compaflifas, el registro en esta cuenta se efectdo hasts ef alo 2012, & partir de ese
afio se registra como resuitados.

RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION DE LAS NHF POR PRIMERA VEZ

E! detalle de Jos ajustes originados en ja implementacién de las Normas internacionales de
tnformacion Financiera NHF es como sigue:

Conoepty Valords§
Reavailie de inmushies de acuerdo al informe del perite vahuador BLIB%
Ajuste inversionss ea acciones de aquerds a VPP y dltima cotizacidn en Balsa 296.132.45

Dicembre 3, 218y 217 L5531
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13.

13,

16,

17.

DIIDENDOS RECIBIDOS

{03 dividendos en efectivo recibidos durante el aflo 2018 v 2017, se recibieron de las siguientes
empresas;

Diciembre 31 de|
1838 1.7

Dividendos en efective

Fosforera Ecuatoriana 5.A. 1.233,85 1.242,67
Dividende accién

Inversiones Absa lnverabsshold 5.A 1.268.00 0,00
Total dividendas recibldos 2-50255 1.34267

CONTINGENCIAS
Sl Tri ria

Las deciaraciones de Impuesto 3 |2 Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta,
retenciones del VA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no han sido
sometidas a revisidn fiscal. En casa de producirse reconsideraciones de impoestos, &stas serian
aplicables contra las cuentas de patrimonio de i3 Compafia.

INDSCES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaje de variacidn de los indices de predios al
consumidor, preparada por e! instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es coma sigue:

Diclembre 35.de Variacién

2014 3,67

2015 338

2016 1,12

2017 -0.20

2018 0.27
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ef 31 de diclembre del 2018 y Ia fecha de emisidn del dictamen de auditoria 25 de marzo
dei 2019; no se conocen hechos gque en la opinién de ia administracidn de [a Compafia pudiers
tener un efecto significativo sabre tos Estados Financieras, objeto de opinidn de los auditoras
externos.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados Fnancieros por el aflo terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos y
aprobados por ia Gerencla de la compafifa ef 22 de marzo de 2019 y serdn presentados a ia
Junta Generai de Accionistas para su aprobacion. En opinidn de ia Gerencia de ia Compafifa, los
estagos financieros serdn aprobades sin modificaciones.




