PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia, Ltda.

Contadores Pablicos

Global Support Local Knosledge

INMOCRISAN S.A.
ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

CONTENIDO:

Informe de los Auditores Independientes
Estados de Situacion Financiera

Estados de Resultados Integrales
Estados de Cambios en ¢l Patrimonio
Estados de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros

ABREVIATURAS USADAS

Ussg. Délares estadounidenses

IASB Consejo de Normas Internacionales de (}ontabilidad

IESBA Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores

NIA Normas Internacionales de Auditoria



PAEZ, FLORENCIA & CO. Cfa. Ltda.

Contadores Piblices

Indice de Notas a los Estados Financieros

Nota

DO 1Sy

I
12
13
l4
15
16
17
18
19
20

Descripcion del Negocio, Objeto Social y Operaciones
Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad
a) Base de preparacion |
b) Base de medicion
¢) Moneda Funcional y de Presentacion
d) Uso de Estimaciones y Supuestos
¢) Propiedades y equipo
f) Negocio en marcha
g) Reconocimiento de Ingresos
h) Gastos
i) Impuesto a las ganancias
j) Beneficios de empleados
k) Capital contable, reservas y dlstubucion de dividendo
) Administracion de Riesgos Financieros
» Riesgo de Crédito
= Riesgo de Liquidez
= Riesgo Operacional

Caja Bancos

Cuentas por Cobrar

Propiedad y Equipo

Cuentas por pagar

Pasivos acumulados

Capital Social

Reserva Legal

Superévit por revaluacion

Resultados Acumulados adopcién Niif
Resultados Acumulados

Impuesto a la Renta

Ventas

Gastos de Administracion
Transacciones con Partes Relacionadas
Compromisos

Nueva Normatividad Relevante
Aprobacion de los estados financieros
Eventos Subsecuentes

" Global Support focal Knowledge

Pdgina

10

11

13

14
15

17

18

19

20

21

23



. PAEZ, FLORENGIA & CQ. Cia. Lida.

Contadores Piblicos

Global Support Eocof Knovtedge

Informe de los Auditores Independientes

Marzo 1 del 2019

A los Sefiores Accionistas de
INMOCRISAN S.A.

Quito ~ Ecuador

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INMOCRISAN S.A., que comprenden ef
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, el estado de resultados
integrales, el estado de evolucion det patrimonio y €l estado de flujo de efectivo
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, as{l como las notas explicativas a los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los asuntos importantes la situacién financiera de INMOCRISAN S.A., al 31 de diciembre
del 2018, los resultados de sus operaciones, la evolucién del patrimonio y sus flujos de
cfectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
NIIF para Pymes.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de INMOCRISAN S.A. de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores, junto con los requerimientos de ética
que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos
cuinplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y
con el Cédigo de Etica del IESBA, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

IEnfasis en nunos asuntos

Los estados financieros al 3] de diciembre del 2017, no han sido revisados por otro
auditor, constituyéndose la primera auditoria de los estados financieros al 31 de diciembte
del 2018.

OUR FIRM IS A MEMBER OF IAPA, THE INTERNATIONAL ASSOGIATION OF PROFESSIONAL ACCOUNTANCY FIRMS.
GLOBAL SUPPORT - LOCAL KNOWLEDGE.

QUITO - GUAYAQUIL . B ' B GUAYAQUIL - QUITO

Ay, Brasil N40-38 y Charlas Darwin Edificio Kaufer 410 Piso Oficina 9 . . Junin 203 y Panama Edif. Tedfilo Bucaram 4to. Piso Qficina 4 y &
Teléfono: 331-8022 Telefax: 331-7454 Cel.: 0996656108 / 067102616 Tolétonos: 230-4762 « 2305169 Telefak: 230-4983 Cel.: 098452649
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Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de Ia entidad en
relacion con los estados financieros

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades NIIF para Pynies, y del control interno que la direccion
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de
incorreccion material, debida a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccion tiene
intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra

alternativa realista,

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de la Sociedad.,

Respounsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados finanecieros

Nugstros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financicros en
su conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccion material cvando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que
los usuarios toman basdndose en los estados financieros,

Como parte de una auditorfa de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y valoramos los ricsgos de errores materiales en los estados financieros,
ya sea debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién, El riesgo de no detectar un errot material
resultante de fraude es mayor que en el caso que resufte de errores, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o elusion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad def control interno de la

Compaiiia.
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- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion,

- Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracién de la base contable
de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos si
existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafi{a para continuar
como negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
importante, estamos obligados a llamar la atencion en nuestre informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si tales
revelaciones no son apropiadas, expresar una opinién modificada, Nuestras
conclusiones se basan ¢n la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuesiro
informe de auditorfa. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la
Compafiia no pueda continuar como un negocio en marcha,

2 - Evaluamos la presentacién general, estructura y el contenido de los estados financieros,
e incluyendo las revelaciones, y si los estados tinancieros separados representan las
5 transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compafifa en relacion con, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en ¢l transcurso de la auditorfa.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compaiiia una declaracion
de que hemos cumplido con los requerimientos éticos relevantes en relacion con la
independencia y hemos comunicado a ellos todas las relaciones y otros asuntos de los que
se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra independencia y, cuando sea
aplicable, fas correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién.con los responsables del gobierno
de la Entidad, determinamos las que han sido de mayor importancia en la auditoria de los
estados financieros del afio actual y que. son, en consccuencia, los asuntos clave de
auditorfa. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditorfa salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente ¢l -asunto o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que un asunto no se deberia
comunicar en nuestro-informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés piblico de la misma.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, al
31 de diciembre del 2018, se emite por separado.

SC. RNAE N°, 434 abriel-Paez-J:
Socio
R.N.C. 11.203

.
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INMOCRISAN S.A.
Estados de Resultados Integrales
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre del 2018 ¥ 2017

(En délares estadounidenses)

018 2q17
NOTAS

Ventas 14 68.104 61.281
Gastos de administeacion : 18 (60.046) (58.431)
Utilidad en Operacién 8.058 2.850
15% Participacion Trabajadores {1.209) (427)
Trpuesio a la Renta 13 (4.999} (612)
Reserva Legal 2 (185) (181)
Utilidad neta del ejercicio 1.665 1.630
Otros resultados integrales:

1.665 1.630

Total resultados integrales

Yer notas adjuntas a los estados financicros de fa 1afa 20
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INMOCRISAN S.A.
Estados de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(En dolares estadounidenses)

Flujos de efectivo por Ias actividades de operacion
Efectivo recibido de clientes

Electivo pagado a proveedores, empleados y otros

Efective neto proviste por Ias actividades de operacién

Flujos de efectivo por las actividades de inversion
Compra de inmuebles (1)

Compra de intangibles

Efectivo neto (utilizado) en las actividades de inversion

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Dividendos pagados

Anticipo venta de inmueble

Efectivo neto provisto / (utilizado} en las actividades de
financiamiento

Auniento neto del efectivo
Efectivo al inicio del perfodo

Efectivo al final del periodo,

201 017
47.112 61.654
(38.651) (53.499)
8.461 8.155
(148.712)
(2.500)
(151.212)
(6.611)
154.000
154.000 (6.611)
11.249 1.544
65.839 59.764
77.088 61.308

(I} L] total de adiciones de propiedad y equipo al 31 de diciembre del 2018, asciende a US$ 348.712, de los

cuales US$ 200.000, cstd pendiente de cancelacion.

Ver notas adjuntas a los estados financieros de la 1 a la 20
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INMOCRISAN S.A.
Conciliacion de Ia Utilidad Neta con ¢l Efectivo Neto
Provisto en las Actividades de Operacion
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017

(En dolares estadounidenses )

§ 0i8 2017
Utilidad del Ejercicio 1.665 2.850
Ajustes para conciliar fa utifidad nefa con el efective neto
provisto en las actividades de operacién
Depreciacidn y amortizacién 17.373 23.383
hupuesto a la renta 4.999 612
Participacion trabajadores 1.209 427
Beneficios sociales : . : : . 2,002
Reserva legal , . : . [85
Otros : (962) {15.712)
24.806 8.710
Cambios en activos y pasivoes operativos
Cuentas por Cobrar {(20.992) 1.991
Inventarios (16)
Cuentas por Pagar 2.998 {5.396)
(18.010) {3.405)
Efectivo neto proviste por fas actividades de operacion 8.461 8.155

Yer notas adjuntas a los estados financieros de la 1 ala 20

Sr. Alejandro Mul}ér Sta, Cristija Afineida Vaca
GERENTE GENERAL ,;;::TLC@NTKT)?}E{ GENERAL
Registro:\1 7-1544



