
PAFASA.. 

Políticas contables y notas explicativas a los estados financieros para el año que termina al 31 
do Diciembre del 2017-2018 

NOTA 1 — IMFORMACION GENERAL. 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Quito - Ecuador, 0 inscrita en el Registro Mercantil 
el 22 de Julo de 1988, El objeto de la Compañia Compra Venta — Alquiler de Bines 
Inmuebles. 

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
a) Bases parala proparación de los estados financieros. 

Los estados financieros de PAFA SA. fueron preparados de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Infomación Financiera (NIF) para PYMES emisdas por el lASB 
(international Accounting Standard Boarc) que han sido adoptadas en el Ecuador de forma 
integral y explicta, Hasta el 31 de diciembre del 2009, los estados financieros fueron 
preparados de acuerdo con principlos de contabiidad generalmente aceptados en el Ecuador, 
los cuales fueran considerados como previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIF 1 
Adopción por primera vez de las Normas Internacionalos de Información Financiera, en lo 
relacionado a a preparación del estado de situación financiera do acuerdo a NIF al 1 de enero 
dol 2012 

La preparación de los estados financieros de conformidad con NIF, requiere que la 
Administración realico cortas estimaciones y establezca algunos supuesios inherentes a la 
acividad económica de la Compañía, con el propósto de deteminar la valuación y 
presentación de algunas paridas que forman parte de los estados financieros. Debido a la 
subjetividad inherente en esto proceso contable, los resultados reales pueden dieri de los 
montos estimados por la Administración,



Bb) Unidadmonetaria 

Los estados financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y 
la moneda de presentación de la Compañía 

e) Efectivoyoquivalento do efectivo 

Para propósitos de presentación del estado de Nujo de efecto se incluye en la cuenta caja y 
bancos valores en dólares En caso de los sobregitos bancarios si los hubere estos se 

presentan como pasivos corrientes en el balanco general. 

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
(continuación) 

d) Activos y pasivos financieros 

AL 91 de diciembre del 2017, la Compañía mantuvo activos financieros on las categorías de: 
“cuentas por cobrar comerciales” y otras cuentas por cobrar”. De Igual forma mantuvo pasivos 

financieros en la categoría de: proveedores 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros 
rogistrados al valor nominal, con pagos fos o determinables, que no cotizan en un mercado 
acto Se incluyen en actwos correntos, 

Proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fos o 
detorminales, que no cotizan en un mercado activo. So incluyen en el pasivo comiente, excepto 

poros de vencimiento mayor a 12 meses contados a part de la fecha del estado de situación. 

Reconocimiento y medición inicial y posterior: 

Reconocimiento «| 
La Compañía reconoce un actwo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la 
echa de la negocación y se reconocen cuando se comprometa a comprar o vender el actwo o. 
pagar el pasivo. 
Medición Inicial» 

Los actos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier 
costo atbulble a la transacción. que de ser signifcatwo, es reconocido como parte del activo o 

pasivo siempre quo el acto o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a 
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza 
los mismos como se doserbe a continuación: 
Medición posterior 

Cuentas por cobrar comerciales y olas cuentas por cobrar: Posterior a su reconocemiento inicial 
so miden al costo amorizado aplicando el método de interés efecto 
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
(continuación) 
Estas cuentas so registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amorizado. 

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se midon al costo amortizado. 
aplicando el método de interés efectivo. En especifco, la Compañía presenta las siguientes. 
cuentas dentro de esta categoría 

Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones do pago por blenos o servicios adquiidos de 
proveedores lacalos y del exterior en el curso normal de los negocios Se reconocen a su valor 
hominal quo es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas 
hasta 60 dias. 

e) Detorioro de activos financieros 

Las cuentas por cobrar se reconocen por el importe de los productos facturados, registrando el 
corespondionto ajuste en el caso do existir evidencia objotwa de riesgo de Incobrabiidad con los 
cientes. 

M Propiedad, planta y equipo 

Propiedad, planta y equipo so prosenta iniiamento al costo de adquisición, más todos los 
costos directamento relacionados con su ubicación y funcionamiento, Netos de depreciación 
acumulada 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que so 
producen 
Los terrenos, edificios y maquinaria son presentados a sus valores revaluados, en base a un 
las cartas de Pago del Municipio de Quito 
En caso de venta o reto de propiedades revaluadas, el 
transferido directamente a utlidados rotonidas, 

do de la resorva por valuación es. 

  

El costo o valor rovaluado se deprecia de acuerdo con el método de línea recta A continuación 
se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas úñles usadas. 

en el cálculo de la depreciación 
NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
(continuación) 

Vida sti (on 
Partidas años) 

Edícios 2 
Maquinaria 10 

Muebles y enseres. 10 
Equipo de computación 3 

Vehículos 5



9) Impuesto ala renta corriente y diferido. 

El gasto por impuesto ala renta del año comprendo el impuesto a la renta corente y — diferido 
El impuesto so raconoce en ol estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de 
partidas que se reconocen directamente en ol patrimonio. En esto caso el impuesto también se. 
reconoce en otos resultados integrales o drectamento en el patrimonio. 

  

Impuesto a la ronta corríonto: 

El cargo por impuesto ala renta contente so calcula mediante la tasa de impuesto aplicable alas 
ubidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el 
impuesto por pagar exige, Las normas trbutaras vigentes establecen una tasa de impuesto del 
22% (2013) de las ublidados gravables, 

A part del ejercicio fscal 2010, las normas tibutarias establecieron el pago de un anticipo. 
mínimo de impuesto ala renta, y én caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anticipo mínimo, este último se convertrá en impuesto a la renta definitivo, a menos 
que el contrbuyonte solito al Sevicio de Rentas Intemas su devolución, lo cual podría ser 
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

  

Impuesto ala renta diferido: 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las 
áferencias temporales que surgen entro las bases inbutarias de actvos y pastos y sus 
respoctvos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se 
¡otormina usando tasas tbutarias que han sido promulgadas a la fecha dol estado do situación 
financiera y que so espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta dferido activo se 

realice o el impuesto al renta pasivo se pague. 

El impuesto a la renta diferido activo sólo so reconoce en la medida que sea probablo que se 
produzcan benofiios ibutarios futuros contr los que se puedan usar las diloroncias temporales. 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y paswos so compensan cuando exista el 
derecho legal exgible a compensar impuestos actos corrientes con impuestos pasivos 
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la 
misma autoridad tributara



NOTA 2. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
(continuación) 
h) Beneficios a los trabajadores 

Beneficios de corto plazo- se registran en el rubro de provisiones del estado de situación 
financiera y corresponden principalmente a: 

Participación de los trabajadores on las utlidades que se calcula en función del 152% de la ulidad 
contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación vigente y so 
registra con cargo a resultados. 

Vacaciones que se registra el costo correspondiento a las vacaciones del personal sobre una 
base devengada 

Décimo tercer y décimo cuarto que se provisionan y pagan de acuerdo ala legistación vigente 

Beneficios de largo plazo jubilación patronal y dosahucio)-- esta provisión es determinada 
anualmente con base en un estudo actuarial practicado por un profesional independiente, 
aplicando ol método do Costeo de Crédito Unitario Proyectado y reprosenta el valor presente do 
las obligaciones a la fecha del estado do situación financiera, el cuales obtenido descontando los 

flujos de salida de efectivo, equralento a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada 
por el Banco Central del Ecuador, que están denominados en la misma moneda en la que los 
beneficios serán pagados y que tenen términos que se aproximan a los términos de las 
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento. 

Las ganancias y pérdidas actuariales quo surgen de los ajustes a la provisión, basados en la 
experiencia y cambios en los supuestos actuariales, se cargan a resultados en el periodo en el 
que surgen. 
1 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos por venta de bienes se reconocen cuando ol riesgo y los beneficios significativos 
de propiedad han sido transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres significativas. 

relatas a la derivación de costos asociados, o por la posible devolución de los bienes. 

1) Reconocimiento de los gastos 
Los costos y gastos so reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la 
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo más cercana en el que se 
conocen. 

K) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tene una obligación presente legal o asumida 
como resaltado de un evento pasado, y os probable que se requiera dela salida de recursos para 
pagar la obligación y el monto se ha estimado confablemente. No se reconocen provisiones para 
futuras pérdidas operativas.



NOTA 2- RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
(continuación) 

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabidad de que se requiera de salida de 
recursos para $u pago so determina considerando la clase de obligación como un todo. Se 
reconoce una provisión aun cuando la probabiidad de salida de recursos respecto de cualquier 
partida especifica incluida on la misma clase de obligaciones sea menor 

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requerirán para 
"cancelar la obigación utlizando una tasa de interés antes de impuestos que refeje las actuales. 
condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los rlesgos especificos para dicha obligación 

1) Distribución de dividondos 

La distabución de dividendos a los Accionistas de la Compañia so deduce del patrimonio y se 
reconocen como pasivos corentes on los estados financieros en el periodo en el quo son 
aprobados por la junta de socios, 

m) Reserva legal 
Do acuerdo a la legistación vigente la Compañía dobe apropiar obligatoriamente un mínimo del 
10% de la utildad anual para reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% 
del capital suscrito. La reserva no está disponidle para distribución de dividendos, esta puede 

ser capilalzada o ullizada para absorber pérdidas en la parte que exceda el 50%. 

1) Superávit por valuación 
Corresponde a a contrapartida del avaldo a valor de mercado de activos fjos efectuados porla 
“Compañia. E l saldo de esta cuenta, puede ser transferido a ganancias acumuladas, a medida. 
ue el acto sea utiizado por la Compañía, este se mantendrá en la cuenta "Superávit por 
evaluación Propiedades Planta y Equipo". salvo el caso de que se produzca la baja o 
enajenación del activo. 

0) - Resultados acumulados por conversión a NIF. 

Corresponde a la contrapartida del ajusto de las cuentas actas por aplicación de las Normas 
Internacionales de Información Financiera 

Los ajustes de la adopción por primera vez de las NIIF. se registrarán en el patrimonio en la 
subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez 
de las NIF, separada del rosto de los resultados acumulados, y su saldo acroodor no podrá ser 
«istibuido entre los accionistas o socios, no será utlizado en aumentar el capital, en virtud que 
no corresponde a resultados operacionales, motivo por el que los trabajadores tampoco tendrán 
derecho a una participación sobre éste Do existir saldo acreedor, éste podrá ser utilizado en 
enjugar pérdidas acumuladas y las del úlimo ejercicio económico concluido, si las hubiero, 0 
devuelto a los accionistas o socios en caso de liquidación de la Compañía. 

  

 



NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y 
Ublice supuestos que afectan los montos incluidos en ostos estados financieros y sus notas 
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos ullizados por la Compañía so 
encuentran basados en la experiencia histórica, cambios en la industria e información 
suministrada por fuentes extemas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian dior 
delas ostimacionos bajo ciertas condiciones. 

  

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquelas que son 
Importantes para reflejar correctamente la situación faanciera y los resultados de la Compañía 
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parto do la Administración. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del cíterio profesional se encuentran relacionadas 
onlos siguientes conceptos. 
+ Provisiones por beneficios a empleados: Las hipótesis ompleadas en el cálculo actuarial de 

Jubilación patronal y desahucio - Para lo cual ulliza estudios actuanales practicados por 
profesionales independientes. 

+ Impuesto ala renta La doterminación de las obligaciones y gastos por Impuestos requieren 
de ciertas interpretaciones a la legislación Invutara vigente, La Administración considera que 

sus estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir 
feroncias de interpretación con la Administración Tributaria que pudieran afectar los cargos. 
por impuestos on el futuro 

NOTA 4 - ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factoros de rlesgo financiero: 
Las actvidades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros riesgos de 
mercado (Incluyendo el niesgo de moneda, riesgo de valor razonable de. 1asa de interés, fiesgo 
do tasa de interós de los fujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de 
liquidez. El programa general do administración de riesgos de la Compañía se concentra 

principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales 
efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía 

La tesorería tiene a su cargo la adminisiración do riesgos de acuerdo con las políticas 
aprobadas por la Administración. La tesorería de la Compañía identifica, evalúa y cubre los 

'ancieros en coordinación estrecha con las unidades operatvas de la Compañía La 
Administración proporciona por escrto principios para la administración general de riesgos así 
como pallicas escritas que cubren áreas especificas, tales como el fiesgo de tipo de 
cambio, el riesgo de tasas de interés el riesgo de cródito 

  

 



NOTA $ - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

131 de diciembre, comprendo: 

  

  

2017 2016 
Caja Bancos 20667 311000, 
Total Ta 

NOTA 6 .— ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE 

A131 de diciembre, comprondo: 
2017. 

Credito Tributario 40414 
RRetenciones en la Fuente 22460, 

Tio 52883, 

  

NOTA 7 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

AAL31 de diciembre, comprendo. _ 
Costo. 3UNZRONS Adiciones Bajas mano 

  

  

  

Terreno Pesemales 24243 o o 24403 
construcción en Curso 161741 o o 161741 
Muebles Y Enseres 19448 3047 o 23005 

Expo de Computación 2257 o o 2287 
Venieuo El o o 580 
tevaloiación Vohiculo 08725 o 0 mms 
Total mao o 280967 

Depreciación 
velos y Enseres 5087107 o 709 
Equipo de Computación 2267 o o 2207 

Vehiculos. 1079 0 o 1070 
Resvalo Vehiculos. 37TOS 1084 o 

Jota AzOre 3006 o 509%. 
Neto, 2023 209 o om 
 



NOTA 8 - CUENTAS POR PAGAR 

AI31 de diciombre, comprende: 

NOTA 9 - PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE 

AL31 de diciembre, comprendo: 

Retenciones en la fuento 
Impuesto a la renta 

Total 

NOTA 10 -- PASIVOS ACUMULADOS 

AL31 de diciembre, comprende: 

¡Sueldos y beneficios sociales 
Partcipacón trabajadores. 

Total 

207 

2542 
28,573 70 
20.599,12 

2017 

“ 
146 

185 

2017 

1208 
102 

1390 

2016 

2542 
2233500 
22,560.42 

2016 

24 

651 

26% 
32 

2005



NOTA 11.- IMPUESTOS 

Impuesto a la ronta corriente. 

A continuación una demostración de la concilación tnbutaria del impuesto a la renta, al 31 de 

  

sr 1768 
o 0 

20 2035 
incremento noto de empleados o o 
abajadores discapacitados 150% o o 
Menos amorización pérdidas tbutaras. 130 2 

Base para impuesto la renta o 380 
22% impuesto al renta 1003 sa 
19% impuesto al rent rinversión 9 Es 

Tota 1563 sar 
  

De acuerdo con disposiciones tnbutaras, las sociedades que rolnviertan sus utiidados en el 
pais podrán obiener una reducción de 10 puntos porcentuales de la tara del impuesto a la 
renta sobro el monto a relnvortir, siempro que lo destinen a la adquisición de maquinarias o 
equipos nuevos que se ullicon para su actvidad productiva y efectúen el correspondiente 
aumento de capial, mismo que deberá perfeccionarse con la inscripción en el Registro 
Mercantl hasta el 31 de diciembre del año siguiento, Al 31 de diciembre del 2016, según 
disposiciones trbutaris, la Compañía calculó el 22%, de impuesto sobre las utiidados. 

NOTA 12- Impuesto a la renta diferido.- 

AL31 de diciembre del 2016, corresponde a. impuestos sobre las diferencias temporarias entre 
el valor en libros de los activos y pasivos includos en los estados financieros y las bases. 
fiscales correspondientes utlizadas para determinar la utlidad grava. 

NOTA 13 - PROVISIÓN PARA JUBILACIÓN PATRONAL 
De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los trabajadores que por veinte años o 

más hubleren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendrán derecho a 
ser jubilados por sus empleadores sin porjuicio de la jubilación que les corresponde en su 
¡condición de afliados al Insituto Ecuatoriano de Seguridad Social 

La Compañia acumula estos beneficios en base al estudio actuarial efectuado por un profesional 
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independiente. Según se índica en el estudio, el método actuarial utilizado es el de “costeo de 
crédito unitario proyectado" y las provisiones del plan consideran la remuneración del empleado 
y demás parámetros establecidos en el Código de Trabajo. Al 31 de diciembre del 2016 la 
Compañía mantiene una provisión de US$ 2.680 

NOTA 14 - PATRIMONIO 
Capital Social 
AAL31 de diciembre de 2016 y 2015 las acciones ordinarias autorizadas, sustas y pagadas son 
de 10000 y 10000 respectivamente de US$ 100 cada una. 
Reserva Legal 
La Ley de Compañías de la República del Ecuador requiere que las compañías anónimas 
ransfieran a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utlidades anuales, hasta 
igualar por lo menos el 50% del capital social de la Compañía. Esta reserva no puede 

distribuirse a los accionistas, excepto en caso de líquidación de la compaña; sín embargo, 
puede ser utlizada para aumentos de capital la porción que excede al 50% o para cubir 
pérdidas en las operaciones. 

  

NOTA 15 EVENTOS SUBSECUENTES 
Entro 0131 do diiembro del 2017 y la fecha de emisión de estos estados financieros, marzo 31 de 
2018, no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran 
tener un electo signiícatvo sobre dichos estados financieros que no se hayan revolado en los. 
mismos o on sus notas, 

O MN 
GERENTE GENERAL. CONTADORA GENERAL.


