PAFA S.A..

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el afio que termina al 31
de Diciemnbre del 2017-2016

NOTA 1 - IMFORMACION GENERAL.

La Compafia fue constituida en |la ciudad de Quito - Ecuador, o inscnta &n el Registro Mercantl

el 22 de Julo de 1888, E| objeto de la Compafia Compra Venla  Alguiler de Bines
Inmuebles. .

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Bases parala proeparacién de los estados financieros

Los estados financieros da PAFA SA. fueron preparados de acuerdo con MNomas
intemacionales de Informacidn Financiera (NIIF) para PYMES emitdas por el IASB
{International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en el Ecuador de forma
integral y explicta. Hasta el 31 de diciembre del 2009, los estados financieros fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador,
los cuales fueron considerados como previes (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1
Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, en lo
relacicnado a la preparacidn del estado de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero
del 2012

La preparacion de los eslados financieros de conformidad con NIIF, requiere gque la
Administracién realice cerdas estmaciones vy establezca algunos supuesios inherentes a la
actividad econdmica de la Compafia, con el propdsito de delerminar la valuacion y
presentacidn de algunas pamdas que forman parie de los eslados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en esle proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimadas por la Adminisiracidn,



b) Unidad monetaria

Los estados financieros s& axpresan en dblares estadounidenses, gue es la monada funcional y
la moneda de preseniacidn de la Compafia.

c) Efectiva y equivalenta de efectivo

Para propdsitos do presentacién del estado de flujo de efectivo se incluye en la cuenta caja y
bancos valores en ddlares En caso de los sobregiros bancarios si los hubiere estos se
presentan como pasivos comientas en ¢l balance general.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacidn)

d) Activos y pasivos financieros

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaila mantuvo aclivas financieros en las categorias de;
“cuentas por cobrar comerciales” y “olras cuentas por cobrar”. De igual forma mantuvo pashvos
financieros en la categoria de: proveedores .

Las cuentas por cobrar comerciales y olras cuenlas por cobiar son activos financieros
registrados al valor nominal, con pagos fijos o determinables, que no colizan en un mercado
active. Se incluyen en acivos corrientas,

Proveedores y olras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinales, que no colizan en un mercado activo. Se incluyen en el pasivo comente, excoeplo
por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacibn

Reconocimiento y medlclén inicial y posterior:

Reconocimients -

La Compafiia reconote un acthvo o pashvo financiens en e estado de sfuacion financera o la
fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el actvo o
pagar el pasivo.

Medicidn inlctal -

Los actvos y pasivos financieros son medidos inicalmente a su valor razonable mas cualquier
cosilo ainbuible a la transaccitn, que de ser significativo, s reconocido como parie del activo o
pasive siempre que ¢l aclivo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de gananclas y pérdidas. Con postenoridad al reconacimiento inicial la Companfia valoriza
los mismaos como se describe a continuacion:

Medicidn posterior -

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, Poslerior a su reconocimiento imical
s& miden al costo amortizado aplicando el mélodo de interdés  efectivo.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{continuacion)

Estas cuentas so reqgistran a su valor naminal gque es equivalente a su costo amorzado.

Otros pasivos financieros: Posterof 8 su reconocimiento inicial s miden al coslo amortizado
aphicando el mélodo de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro da esla calegornia:

Cuentas por pagar comerciales; Son obligacicnes de pago por bienes o servicios adquirdas de
proveedores locales y del exterior en el curso narmal de los negocios. Se reconacen a su valor

nominal qua es equivalenta a su coslo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas
hasta 60 dias.

e¢) Deterioro de actives financieros

Las cuentas por cobrar sa& reconocen por el importe de los productos facturados, registrando el
carrespondienta ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de incobrabilidad con los
clientes..

] Fropledad, planta y equipo

Propiedad, planta y equipo se presenta inicialmenta al costo de adquisicidn, mas todos los
costos directamente relacionados con su ubicacion y funcionamiento, Nelos de deprociacibn
acumulada,

Los gastos de reparaciones y mantenimiantos se imputan a resultadas en el periodo en que so
praducen.

Los lerenos, edificios y maquinaria son presentados a sus valores revaluados, en base a un
las cartas de Pago del Municipio de Quito.

En caso de venta o retiro de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva per valuacion es
transferido directamente a utilidades retenidas.

El costo o valor revaluado se deprecia de acuerda con el método de linea recta. A conlinuacion
se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo v las vidas dtiles usadas
en el calculo de la depreciacion:

NOTA Z.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

{continuacidn)

Wida util (en
Partidas afhos)
Edificios 20
Maguinang 10
Muebles y enseres 10
Egquipo de computadion 3
Vehiculos 5



g] Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesio a la renta del aflo comprende el impuesto a la renta comiente vy diferido.
El impueasio se reconoce on el estado de resultados integrales, exceplo cuando sa trata do
partidas que se reconocen directamente en el patimonio. En este caso el impuesto también se
reconote en otros resuttados inlegrales o directamenta en el patnimonio.

Impuesto a la renta corrionte:

El cargo por impuesio a la renta commiente se calcula medianie la tasa de impuesto aphcable a las
ubldades gravables y se carga a los resultados del aflo en que se devenga con base en e

impuesio por pagar exigible, Las normas tnibutanas vigentes establecen una tasa de impuesto del
22% (2013) de las ublidades gravables.,

A partr del ejercicio fiscal 2010, las normas tibutanas estableceron el pago de un anticpo
minimo de impuesto a la renta. y en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monte del anticipo minimo, este Gltmo se convertird en impuesto a la renta definitive, o menos
gue el contnbuyente solicte al Servicio de Rentas Intemas su devolucidn, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucitn de este anticipo

Impuesto a la renta diferido;

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su lotalidad, por ¢l método del pasivo, sobe las
diferencias temporales que surgen entre las bases tnbutarias de activos y pasivos y sus
respoctivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferdo se
delermina usando 1asas tibutarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financiera ¥ que se espera sordn aplicables cuando e impuesto a la renta diferido activo so
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El mpuesto a la renta diferido activa solo s reconoce en la medida que sea probablo que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temparales.

Los saldos de impuestos a la renta difendos activos y paswvos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos commientes con Impuestos pasnos
comrienies y cuando los impuestos a la renta difendos activos y pasivos se relacionen con la
misma autaridad tributaria,



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{continuacion)

h) Beneficlos a los trabajadares

Beneficlos de corto plazo.- se registran en el rubro de provisiones del estado de situacidn
financiera y comesponden principalmente a:

Farticipacian de los trabajadores en las utiidades que se calcula en funcidn del 15% de la utihdad
contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecida por la legislacidn vigente y sa
registra con cargo a resultados.

Vacaciones que se registra el coslo comespondiente a las vacaciones del personal sobre una
base dovengada.

Décimo tercer y décimao cuarto que se provisionan y pagan de acuerdo a la legisiacion vigenta.

Beneficios de largo plazo (jubilacién patronal y desahucio) - esta provision os determinada
anualmenie con base en un estudio octuaral practcade por un profesional independiente,
aplcando el método da Cosleo de Crédilo Unitano Proyectado y representa el valor presente de
las obligaciones a la fecha del estado de situacidn financiera, el cual es obtenido descontandoe los
flujos de salida de efectivo, equivalente a la tasa promedio de los bongs de gobiemo, publicada
por el Banco Ceniral del Ecuador, que estan denominados en la misma moneda en la que los
beneficios seran pagados y gque tenen lérminos que s aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimicento,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes a la provisidn, basados en la
EXpENENCia ¥ cambios én los supuesios actuariales, 58 cargan a resultados en o pencdo en &
que surgen

i} Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por venta do bienes se reconocen cuando el riesgo y los beneficios significatives
de propiedad han sido transferidos al compradar, y no subsisten incertidumbres significativas
relativas 0 la denvacidn de costos asociados. o por la posible devolucion de los bienes

I Reconocimiento de los gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurmdos, independienieménte de la
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen

k) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tene una obligacidn presente legal o asumida
coma resultado de un evenlo pasado, y 05 probable que so requiera de la salida de recursos para
pagar Ia obligacidn y el monto se ha estimado confablemente. No se reconocen provisiones para
futuras pérdhdas operativas.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{continuacidn)

Cuando masten varias ocbhgociones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de
recursos para sU pago 50 delemnina considerando [a clase de obSpacdn como wun lodo. Se
reconoce una provision aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualguier
partida especifica incluida en la misma clase de obligaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que so espera s@ requerirdn para
cancelar a3 obligacstn vbizando una tasa de interés anles de impuestos que refleje las acluales
condiciones de mercado sobre &l valor del dinero v los riesgos especificos para dicha obhgacién.

) Distribucidn de dividendos

La distribucidn de dividendos a los Accionistas de la Compafiia se deduce del patnmonio y se
reconocen como pasivos comenies on los estados financieros en el periodo en el que son
aprobadas por la junta de socios,

m) Reserva legal

Do acuerdo a la legislacion vigente la Compafia debe apropiar obligatoriamente un minimeo del
10% de |a utilidad anual para reserva legal, hasta que ol saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito. La reserva no esta disponible para distnbucién de dividendos, esta puede
ser capitaiizada o utiizada para absorber pérdidas en la parie que exceda el 50%.

n)  Superdvil por valuacidn

Comesponde  a la contrapartda del avalio a valor de mercado de activos fijos efectuados por la
Compahla. E | saldo de esla cuenta, puede ser transfendo a ganancias acumuladas, a medda
que ¢l activo sea utifizado por la Compafila, este se mantendrh en la cuenia “Superavil por

Revaluacién Propiedades Planta y Equipo®, salvo el case de que se produzca la baja o
enajenacidon del activo.

o) Resultados acumulados por convorssdn a NIiF

Coresponde a |a contraparida del ajusto de las cuentas activas par aplicaclon de las Normas
Internacionales de Infermacian Financiara,

Los ajusies de la adopcién por pnimera vez de las NIIF, se registraran en el patrimanio en la
subcuenta denominada *Resultados acumulados provenlentes de a adopcion por primera vez
de las NIIF, separada del reste de los resulladas acumulados, y su saldo acreedor no podrd ser
distribuido entre los accionistas o socios. no serd utilizado en aumentar el capital, en virtud que
no cofresponde a resultados operacionales, motivo por el que los rabajadoses tampoco lendran
derecho a una parficipacion sobre éste. De existir saldo acreedor, éste podrd ser utilizade en
enjugar pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, s las hubiere, o
davuelio a los acclonistas o soclos en caso de liquidacién de la Compafia.



NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de eslados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y
utihce supuestos que afectan los manios Incluidos en estos eslados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiila se
encuenlran basados en la experiencia histdrica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calficadas. Sin embargo, los resultadas finales podrian diferir
de las estmaciones bajo cieras condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significatvas son definidas como aquellas que son
imporiantes para reflejar cormectamente la sttuacion financiera y los resullados de la Compafia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracian.

Las principales estimaciones y aplicaciones del cnteno profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceplos

» Provisiones por beneficios n empleados: Las hipdtesis empleadas en el cilculo actuarial de
jubilacién patronal y desahucio - Para lo cual utihza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

* Impuasto a la renta: La determinacion de las obbgacionos y gastos por Impuestos réquieren
de cieftas interpretaciones a |a legislacidn tibutaria vigente, La Administracidn considera que
sus esimacones son apiopiadas de pcuerdo a las crounsiancias y que o deben surgir
diferencias de inlerpretacidén con la Administracidn Tributana que pudieran afectar los cargos
por impuestos en al futuro.

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero:

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de nesgos financieros: nesgos de
mercado (incluyendo el nesgo de moneda, riesgo de valor razonable de  lasa de interds, nesgo
de tasa de interdés de los flujos de efective y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo do
quidez. El programa general de administracién de nesgos de la Compafila se concentra
principaimente en lo impredecble de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efecios adversos en el desempefio financiero de la Compadia,

La tesoreria tene a su cargo la administracion de nesgos de acuerdo con las pelitcas
aprobadas por la Administracdn. La tesoreria de la Compaddia identifica, evalia y cubre los
riesgos financieros en coordinacién estrecha con las unidades operativas de la Compadia. La
Administracién proporciona por escrito princlpios para la administracidn general de nesgos asi
como politicas escritas que cubren dreas especificas, tales como @l nesgo do lipo de
cambio, ol riesgo de lasas de interés, el nesgo do crédito.



NOTA § = EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre, comprende:

2017 2016

Caja Bancos 2.066.71 3116 86

Total 1.116.86 118429
NOTA 6 .— ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 do dickembre, comprenda;

2017 2016

C Credito Tribulario 40414 40,325
R Retenciones en la Fuente 22 469 19,664
T Total B2 8R3 55,885
NOTA 7 - PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

Al 31 de diciembre, comprendo: .

|_u::ytn 311122016 Adiciones  Bajas :mmn?—-]
Temeno Pedemales 24443 1] 0 24 447
consinscesdn en Curso 161.741 1] i 167,741
Muebles ¥ Enseres 19,448 34T 0 23,005
Equipo de Computacian 2267 o ] 2267
Vehlculo GEG 0 0 BE4

_revalorizacdn Vehiculo 88,725 0 a B4 725
s 277,310 o 0 280 657
Depreclacian

Muebies y Enseres 5057 1872 (v} 7838
Equipo de Computacson 2 267 (o o 2. 267
Wehiculos 1079 ] ] 1,070
Reevalio Vehiculos 37.785 1,684 o 30740
Tatal 47.078 3858 0 50 034
Meto 230232 _ng ¥ 230023




NOTA B - CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diclembre, comprende:

NOTA 9 - PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre, comprende:

Relenciones en la fuente
Impuesto a la renta

Total

NOTA 10 - PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre, comprende:

Sueidos y beneflicios sociales
Participacsdn o frobajadoros

Tolal

2017 2016
32542 32542
28,573.70 22 33500
28,899.12 22 6e0 42
2017 2016
41 24
144 627
185 651
2017 2016
1.288 2,633
102 312
1,350 2845




NOTA 11.- IMPUESTOS
Impuesto a la renta corriente.-

A continuacidn und demostracidn de [a conciliacidn tnbutaria del impuesto a la renta, al 31 de
dicembre, preparada por la Compaiia.

Ublidad contable anies da impuasto a la rents B8 1,768
Kanos ingresos sxcenios 0 i}
Iis gastos no deducibles B.283 2035
ineremento neto de empleados 1] o
trabajadares dscapacitados 150% 1] 1]
Monos amortizacidn pardidas fributarias 1301 1]
Baso para impuosio a Ly renta o 3,803
22% impuessto a la renta 1,663 62T
13% impuesto o la renta reinversian 0 Q
Total 1,683 627

De acverdo con disposiciones Inbutanas, las sociedades que reinviertan sus ubiddades en el
pais podran oblener una reduccién de 10 puntos porcentuales de la tanfa del impuesio a la
renta sobre el monto a reinvertir, siempra que lo destinen a la adquisicion de maguinarias o
equipos nuevos que se utiicen para su actividad productiva y efectien el comespondiente
aumento de capital, mismo que deberd perfeccionarse con |3 inscripcidn en el Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del afo siguiente. Al 31 de diciembre del 2016, segin
disposiciones tributonas, la Compafia calculd el 22%. de impuesto sobre las utilidades.

NOTA 12- Impuesto a la renta diferido.-
Al 31 de diciembre del 2016, corresponde 8. impuestos sobre las diferencias tempaorarias entre

el valor en bros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales comespondientes uliizadas para determinar |a utifidad gravable.

NOTA 12 - PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los rabajadores qua por vente ahos o
més hubleren prestado sus servicios en forma conlinuada o interrumpida, lendran derecho a
sef jubllados por sus empleadores sin perjuicio de la jubdacion que les corespondo en su
condicién de afiiados al Institulo Ecuatoriana de Sequridad Social

La Compaiila acumula estos beneficios en base al estudio actuanal efectuado por un profesional
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independiente. Segun se indica en el estudio, ¢ método actuarial utilizado es el de “cosleo de
crédito  unitano proyectado” y las provisiones del plan conslderan la remuneracidn del empleado
y demds pardmetros establecidos en el Cadigo de Trabajo. Al 31 de dicembre del 2016 La
Compafiia mantiene una provisién de USS 2.680

NOTA 14 - PATRIMONIO
Capital Soclal

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 las acciones ordinanas aulorizadas, suscritas y pagadas son
de 10000 y 10000 respectivamente de USS 100 cada una.

Reserva Legal

La Ley de Compafilas de la Replblica del Ecuador requiere que las compafiias andnimas
transfieran a reserva legal un porcentaie no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta
igualar por lo menos el 50% del capital social de la Compafila, Esta reserva no puede
distribuirse a los accionisias, exceplo en caso de liquidacidn de la compafiia; sin embargo,

puede ser utilizada para aumentos de capital la porcidn que excede al 50% o para cubrir
pérdidas en las operaciones,

NOTA 15 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estades financieros, marzo 31 de
2018, no se produjeron evenlos que, en la opinion de 3 Administracidn de la Compadila, pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
MISMoSs & en sus notas,

Ot o=

CRISTINA RIOFRIO GUARDERAS G CARMEN ALVAREZ
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL,
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