PAFAS.A,,

Palilcas confables y notas explicativas a los estades financieros para &l afio que termina al 31
de Diciembre del 2016-2015

NOTA 1 - IMFORMACION GENERAL.

La Compafia fue canstituida en Ia civdad de Quile - Ecuadar, @ inscrita en & Registro Mercantll
Bl 22 de Julio de 1988, El objeto da la Compafia Compra Venia  Aloullsr de Bines
Inmuebies.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a) Bases para la preparacion de los estades financieras

Los eslzdos financleras de PAFA S.A. lueron preparados de acuerdo con MNormas
Internzcionales de Informacidn Financkera (NIIF) para PYMES emitidas por o IASBE
{intemational Accounting Standard Boand) que han sido adoptedas en el Ecuador d= forma
integral v éxplicita. Hasta el 31 de diciembre del 2008, las esiados financieros fueran
proparadas de acuardo can principios de contabilidad gensraiments aceptados en al Ecuader,
las cuales fueron cansiderados coma previos {PCGEA antericres), tal como se define &n la NIIF 1
Adopcoon par pnmera ver de las Nommas internacionales de Informacion Financierz en lo
relpcionado 3 la preparacian del estada de situacion hnanciera de acuerdo a NIF al 1 de enera
dal 2072,

La preparacion de los estados financieros de conformidad con MIF, regquene gue 8
Admimstracidn rsalice clartas eslimaciones v eslablezca algunos supussios inherantss a e
actividad econdmica de la Compaiifa, con el proposito de determinar la valuacign y
pressntacion de algunes parlidas qus forman pare de los eastados financieros. Debido a &
subjetvadad inhersnte on esle procesa conmtable. los resultados reales pusden difent de los
montos estmados por ls Adminiglragion.



b Unidad manetaria

Los estados financieros se sxprasan en dolares estadounidenses. que s la monaeda funcional v
Iz moneda de presenfacion de 1z Co mgafia

) Efectivo y equivalente de efectivo

Para propositos de presentacion del estado de flujo de efectiva =& incluye en | cuenta CEja Y
bancos valores en dolares En caso de Iog sobregiros bancarios si los hubiers estos se
presentzan come pasivos carrientes 2n el balance general

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES FOLITICAS CONTABLES
{continuacidn)

d} Actives y pasivas financieros

Al 531 de diciembre del 2018, |z LComgadia maniuvo activos financierss en las categorias de;
“cuentas por cobrar comerciales” ¥ ‘otrgs cuenlas por cobrar”. De iqual forma mantuvo pasivos
financieras en la categoria de: proveedares

Las cuentas por cobrar comarcizles v ootras cusntas par cobrar san gctivos financieros
registrados al valor nominal, can pagos fijos o determinables. que no colizan 2n un mercadao
active. Se mcluyen en aclivos cornantes,

Froveedores y oras cusntas por pagar son pasives financierss, no denvades can pagos fijes o
delerminales, que no colizan &n un mercado activo, Se incluyen =n af pasiva cormente, excspta
par o de vencimiente mayor a 12 meses conladas a partir de |3 facha dal astado de siuacion

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Lompafila reconoce un aclive o paswvo linancsm en el estado de siluzcian financiera a la
fecha de la negociaciin v se reconacen cuando se compromete a camprar o vander el activo o
pagar el pasiva

Medicidn inicial -

Los actives y pasivos financisros son medidos inicialmente 3 su valor rezonable mas clzlguisr
costa atribuible 2 13 ransacoon, que de ser sgnificativo, 85 reconacida cama parte del active o
pasiva swempre gue el activo o paswo financiero no ses designada como de valor razonzsble a
iraves de ganancias v perdidas Con postencridad &l reconocimiento inicial la Comparia valoriza
las mismos comeo se describe a conlinuacian:

Medicion posterior -

Luentas par cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar Postenor & su reconocimienta imicial
=2 midsn  al costo amoertizado  aplicande el meétoda de inderés efectiva.



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacion)

Eslas cuentas s= registran a su valor nomenal gue 23 equivalents 3 su caslo amartizadg

Otras pasvos financieros: Posterior a su reconocimiento iniceal sa rmiden al coste amorizadn
apficanda ol metodo de interds efective. En especifico. Iz Compafiia presenta las siguisnies
cuentas deniro de esta calegaria

Cuenlas por pagar camerciales. Son obligacionas de pago por benss o aervicios adguindos de
proveadores locales y del extarior en el curso nommal de los negocios. Se reconoccen @ su valor
nomnzal gue es equivalente a su costo amorlizado pues no generan inléfeses y Son pagederas
hasta 60 dias.

e) Deterioro de activos financleros

Las cuentas par cobranr s= reconacen por & mpore de los producios faclwados, registrando o
carrespondieniz ajuste enel casa de exislir evidencia objetva de riesgo d8 incobrabilided con los
cligntes

f) Propiedad, planta y equipo

Propiedad, plenta y equipo se presenta mcalimente al costo de adquisicdn, mas todos las
coslos directamenie relacionados con su ubicacion y funcionamiento. Netos de depreciacion
acumulada

Loe gaslos de reparaciones y manisnimentos s impulan a resultados én ¢l perindo &n gue s&
producen,

Los terrenos, edificios y magquinana son presentadas a sus valores revaluades, en base 2 un
las cartas de Fsgo del Municipio de Quwlo

En casa de venta o retiro de propiedades revaluadas, al saldo de la reserva por valuecion es
Iransferida directamente a utilidados retanidas.

El costo o valor revaluado s= daprecia de acuerdo con el metodo da linea recta. A conlinuECon
e presentan las prncipales partidas de propiedades, planta y aquipo i las vidas itiles usadas
gn ol calouln de la depreciacian:

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

{continuacion)

Vida otif {en
Partidaa aflos)
Editicios 20
Manuinaria e
Muebles y enseres 10
Equipo de compuiacasn a
Vehiculos -



g}  Impuesto a la renta corriente y difarida

El gasto por impuesto a la renta del afo comprende £l impuesto a la renta corriente Y dibzrida.
El impueste 2e reconoce =2n el estado de resuftados integrales, excepln cuando se trata e
paridas que se recanacen direciamente =n af patnmonio. En esle case el impuesto tambign se
Tecanace en olros resullados integrales o direclameante en el [ratnmanio,

Impuesto a la renta corriente:

El cargo per impuesto a Iz renta comiente se calcula mediante Iz tasa de impuesto aplicable a |as
utlidades gravables v se carga a los resulladas del afa &N gue se devenga con base en el
Impuasto por pagar exigible. Las nommas tinutarias vigentes establecen una tasa de impuesto del
22% (2013) de I3s utilidages gravanies. .

A partir del ejercicio fiscal 20490, las narmas tnbutarias establecieron =l paga de un anlicipa
minima de impueesto g la renta: ¥ en casn o que el impuesto 2 la renda causado ses menor que el
monto dal anticice minime, este olima se convertira en impuesto a la renta definitiva, 3 menos
que el contnbuyente salicts al Senvicio de Bentas Imernas su davolucion, lo cual padriz ser
dpficable, d= acuerda con la narma gue ngz la develucian de este anticipo

Impuesto a la renta diferido

El impueste a la renta diferida se provisiona an s lotzlidad, por el método del pasivo, sobre las
diferancias temporales gue surgen entre las bases fributanzs de achvos y pasivas v sus
respectivos valores mostrados en los estados fimnanciesos. El impusste a la renta difenda se
delerming usando tasas tbutarias gue han sido promulgadas & la fecha del eslada de situacion
financiera v gue se sspera seran Aplicables cuando el impuesto & |a rents diferido astiva 5
realice o el impussto a la renta pasive se pague.

El imguesle a la renta diferido active salo se reconoce en lz medida que sea probable gque se
produzcan beneficios tributanas futuros cantra los que sa puedan usar las diferencias temparales,

Loz saldos de impuestas s la renta diferidos activas ¥ pasivas se compensan cuando existz el
derecho legal exiginle a compensar IMpuestos aclives cormentes con impusstos pasivos
cormentes y cuande los impuestos a la renta diferidos activos ¥ pazivos se ralacicnen con Iz
misma autordad tributaria.



NOTA 2.- REGUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{continuacian)

h) Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo.- se registran en el rubro ds provisiones del sstado de situacian
linanciera v comesponden principaimenle 5

Faricipacon de las trabajadares en fas utilidades que se czlcula en funcion del 15% da la utidad
cantable anual antas del impuasto a la renfa, segun o estabiecido por 1s Iegisiacian vigente y sa
registra con cargo a resullados,

Vacaciones que 3¢ registra ¢ cosio conaspondiente a las vagcaciones del personal sobme una
base devengada.

Décima tarcar y dégimo cuarto que s provisionan y pagan de acuerdo a la lemisiacion vigente

Beneficios de largo plazo {jubllacian patronal y desahucio) - 8sta provision os delsrminada
anualmeantes con base en un esludia actuarial praclicado por un profesional independeents
apbcando el msfodo de Costeo de Crédito Undlano Proyectado y representa & valor presemiz de
las abligaciones a Ia fecha del estada de situacon financiera, el cual es obtenide descontando las
flujos da salda de efective, aquivalents a la lesa promeadio de los bonos da gobiemo, publicada
por gl Banca Ceantral de! Ecuadar, que estan denominadas en [a misma maoneda an la que los
beneficios seran pagados y que Lenen &rminos que Se apmudman a los érminos de as
pbligacionés por pensiones hasls su vencimiento.

Las gananglas y pérdidas actuariales gque surgen de Ios ajustes a la prowisidn, basados 2n la
expenencis y cambics &n los supuesios actuaricles, & cargan 3 lesuitados en el periodo en ol
Que SUrgen,

() Reconocimiento de ingresos

Los ingreses por venta de bienes se reconocen cuando & nesgo v los beneficios sigrificativos
de propiedad han sido transferidos al comprador, ¥ no subsislen incertidumiies significativas
ralativas # la derivacion de costos asociados, o por la posible devolucidn de los bienas

j| Reconocimiento de los gastos

Los costoa y gasios g@ resonocen a medids que son incurridos, indapendientermants de la
fecha en gue se haya ealizado e pago, y 5@ registran en el periodo mas cercana en 2! que se
COMCEN.

kj Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafida tiene uns obligacion presente kegal o asumida
como resullada de un eventa pasado, y es prababla que se fequiss de la salids de recurses para
pagar la chligacion y &l monto se ha estimado confiablementa. No se reconocan provisiangs para
futuras perchidas operabivas



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(continuacion)

Cuando existon varias obligaciones similares. la probabilidad de que s& requera de salida d2
recursos para su pago se delsrming considerando la dase de obligaGdn como un todo. Se
reconote Und provisidn aun cuando la probabdidad de safida de recursos respecla de cualquisr
partida especifica incluida en Iz misma clase de obligaciones saa menor

Las provisiones se miden ai valor presznle de los desembolsos que se espera 52 nequerniran para
cancelar ta obhgacion uliizando una tasa de inierés antes de impueslos gue rofles las acluales
condiciones de mercado sabre el valor del dinero v 108 riesgos especificos para dicha obligacidn.

I} Distribucion de dividendos

La distibucidn de dividendos a los Accionislas de la Compafiia se deduce del patrimonio y se
recanacen como pasivas comientes en los estados financieros en el pencdo en & gue son
aprobados por ia junta de socos

ml  Hesann logal

De acusrdo @ 1 legislacian vigenle la Compafia debe apropiar cbligatonsmente un minima del
10% de la ulilidad anual para resanda legal hasia que & salda de dicha reserva alcance el 50%
del capitzl suscnto. La reserva no esta dispanible para distribucion de dividendas, esta puede
ser capitalizado o ulilizada para absorber pérdidas en a3 parte que exceda & S0°E.

ny Superdwil por valuacicn

Coresponda 3 la conlraparida del avallio & valor dé mescedo de aclivos ljos efectuados por i
Compadia. E | saldo de esta cuenla, pusde ser ransfendo a ganancias acumuladas. & medida
qua @l actvo sea ulllizado por la Compafia, este se mantendra en la cuenta "Superavil por
Revaluacian Propiedades Planta y Egquipo”, salvo &l casa de gue s& preduzca 3 baja o
engjenanon daf actvo

o) Resultados acumuwlados par conversion & MIF

Cormesponde a la contrapariida del ajuste de las cuentas activas por aplicacion de las Normas
Internacionales de Infarmacion Financiera.

Las ajustes de la sdopcion por primera vez de las NIIF, se registraran en el patrimanio en la
subcuenia denominada “Resuftades acumulados provenienles de la adopcion por primera vez
de las MIIF, separada del resio de los resullndos acumulados. y su salde acreedar no podra ser
distribuido entre los acclonistas o socios, o sera uliizado en aumentar el capital, en virtud que
no comesponde a resullados operacionatss, motivo par el gue los rabajadores tampoco tendran
deiecho a una parlicipacion sobre ésie. De ewsir saldo acresedor, éste podra ser uliizado an
enjugar pérdidas acumuladas v las del Glitimo ejerciclo scandmico concluido, si las hubiere, ©
dovuelta 3 los accionistas o soclos en caso de lquidacion de la Compaiiia



NOTA 3 - ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaciin de estedos finanoenns requiers que I3 Administracitn mealice estimaciones y
uiifice supuestos que afeclan log mantes inclndos on estos estados financieros v sus notas
relacionadas Las estimaciones realizadas v supuestos ulllizados por la Compafia se
encuenlran basados en la experencia hislénca cambios en Iz industnz & informacion
suminisirada por fuontes externas calilicadas. Sin embargo, los resullados finaies padrian dierir
de las astimacones bajo ciertas condicionas.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas camo sguellss qus son
imponantes para reflefar comectamenis 13 situacdn financera y Yos resultados de la Compaiiia
wio las qui requieren un alto giado de juicia por parte de la Agminisiracitn

Las principales estimaciones y aplicaciones del cnleno profesional e sncuentran relacionadas
con los siguientes conceplos:

¢ Provisionss por bensficios 8 empleados: LLas hipdlasis empleadas en ol célculo aotuarial de
jubilacion patranal y desahucic - Para lo cual ulilizs estudios aclugriales praclicados por
proies:onales independientes

e impuesle a la renta, La determinacien de las ebligaciones y gastos por impuestos reguiaren
de clarfas interpretacionas & lg legislactn ributana vigenda La Adminislracion considerz qua
S EShmMaCoNGE Son apropedas do acusido a 185 orcunslances ¥ Oue no deban surgir
diferancias de interprelacion con iz Administracian Tributana que putieran afeciar los cargos
par impuastos en gl futur

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de rlesgoe financiero:

Las sctividades d= la Compafin a expanan 3 ung variedad de nesgos financeras riesges de
marcade (incluyvendo &l nesgo de monsda, riesgo de valor razopable de  tasa de interés, rissgo
de tasa de inlerés de los flujos de efective y riesgo de precio). Hesgo de crédito y nesgo de
liquidez. El programa general de sdminisiracion de riesgos de la Compafiia se concenira
principalmanie =n lo mpredscible de los mercados financieros y Irata de minimizar palenciales
@lgctos adversos en &l desempefio financiaro de la Comparia

La tesoraria lens @ Su cargo la administracién de nesgos de acusrda con las polificas
aprobadas por 2 Administracstn Lz tesoreria de 1a Compania identifica. evalua y ::Li:me los
nesgas financieros an coordinacion estrache con las unidades operalivas de Iz Compania La
Adminigtracian proparcions por aseita principios pasa |la administracian general de nesgos asi
como poliicas escritas gque cubren dress especificas. tales como el resgo de tpo de
cambic. &l riesgo de lasas de inteveés. & riesgo de credita



NOTA 6 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembire, comprande:

2016 2015
Caja Bancos I96. 088 1184 258
Tatal 3 116.86 1.164.29
NOTA 6 .— ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE
Al 31 de dicembre, comprende:
2016 2015
2 Credila Trhutarna 40,328 38,071
R Ralenziones en la Fuante 18 BB 18,784
Ti Taial 56 Bad 55 855
NOTA 7 - PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPD
Al 31 de diclembre. comprende: _
Costo NNVR015  Adiciones  Bajas IMM2M6
Tersnt Padermales 24 443 4 1] 24,443
construselan &n Gursa 137,741 ] ] 161 741
Rueblon Y Enssres [ 13088 4] 15 £44
Eguips dé Computacion 2287 0 1} 207
Wakiculo EE 1] 1] ety
_revalanzacwn Viehiouio el A a ] 65,755
bl 264,224 A0 0 277 310
Depreclacian
Musbles ¥ Engeres & Bi1 e 1] HEsT
Erpapo do Compulzcstn 2257 4] 0 2 26T
Wehicuion 1.0ma a 4] 1078
Reevalio Vohiculos 8 780 1 AAS 0 37 768
Total 44007  anm o 41078
Meto 20T 1001s "] 230232




NOTA E -~ CLUENTAS POR FAGAR
Al 31 de diciembre. comprande;

2016 2015

32542 491,11
2233500 8,200 02

_ 2285042 ga@ii3

NOTA 8 - PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre, comprende-

Retenciones en la fuente
Impuesio a la renta

Total

NOTA 10 - PASIVOS ACUMULADDS

Al 31 de diclembre, camprendea:

Sueldas y beneficias sociales
Participacion a frabzjadores

latal

2016 2015
24 27
) B27 -
G5 27
2016 2015
2633 3,578
> -
2,945 3,578

]



NOTA 11.- IMPUESTOS
Impuesto a la renta corriente.-

A contineacion ure demastracian de 3 conciliacion fributana del Impueste a la renda, al 31 dz
diciermbre, preparada par la Campaiiia.

Liilidzd contable anles de ImMpussio a la renta 1, 7EE 2585
Menos ingreses excontos Q L4
Mas gaslos no deducibles 2038 1615
incremanto nato de empleados n i
trabajadaras discapacilados 150%, :J 0
Menos amorizacids pérdidas tributanasy i o
Base para impussto o la renta n {FET)
£2% impueslo a la renla BEY ]
T3% impuestc a la rerfa remversian i i
Total 2T 0

De acusrdo con disposicianss tibutarias, las sociedades que reinvierlan sus ulilidades en el
pais podran obtensr una reduccion de 10 puntas porcentuzles de (3 tarnfa dal impuasto 3 la
renta sobre el monto a reinvertr, siempre quz o destinen a la adquisicion de maquinarias o
2qUipos nusvos qus se ulilicen para su actividad produciiva v efsctien el comespondients
aumnznto de capital mismo gue debera perecoionarse con la inscripcidn on el Regizlio
Mercantl hasta el 31 de diciembre fel afo sigiente. A1 31 de diciembre dsl 2018, s=qun
disposiciones tibutarias, la Compafia caleuld el 22% de impuests sobre las utilidadss

NOTA 12- Impuesto a la renta diferida,-
Al 31 de diciernbre def 2018, carresponde a. Impuestos sabre las difsrencias temporarias entre

2l valor en librog de los astivos ¥ pasives incluidos en los estados financisras ¥ laz basss
fiscales correspondientes utilizadas para detenminar la utihdad gravable

NOTA 13 - PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL

Ve acuerdo con disposiciones del Codigo del Tratajo. los rabsjadores que por veinte afas o
mas hubieren prestado sus sendicios en farma continuada o inlerrumpida, tendsan deracho a
sr |ubilzdos por sus empleadorss sin penquicio de |a jubilzcién gue les corresponds en su
condician de afiliades al Instituto Ecuatorizno de Sequrdad Socizl

La Compafia acumuls estas benaflicios 2n baze al estudio acluznz efectuada por un profesional

10



independignte. Segun s indica en el estudio, el método actuarial utiizada es 8l de “costen de
crédito  umtario proyactada” y las provisiones del plan consderan la remuneracian del empleado
¥ damas parametros establecdos en e Codigo de Trabajo. Al 31 de diciembre del 2016 Iz
Campania mantisne une provisian ds USE 2 31508

NOTA 14 - PATRIMONIO
Capital Socig

Al 31 de diciembre da 20148 y 2016 las accienes ordinanias aulorizadas, suscritas y pagadsas son
de 10000 y 10000 respectivamente de US$ 100 cada una

Reserva Legal

La Ley de Compafias de |2 Republica del Ecuador requicrs gue las compaties nonEmas
ransfieran a reserva legal un porcentae no menar a 10% de les ulldades anuales. hasta
igualar por o menos & 50% del capilal social de la Compafila. Esta reserve no pusds
dislribuirse & los accianistas, exoepto an casa de liguidacidn de la compafdia; &in embarga.
pusede ser ulilizada para aumenios de capital la porcion oue exceds al 30% o para cubnr
pirdidas en las operaciones,

NOTA 15 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diclembre del 2016 y Ia fecha de emision de estos estados financieros, marzo 31 de
2017, no se produjeron aviantos que. n ka opiredn de la Admmistracion de la Compafiia. puderan
torer un efeclo significative sobre dichos estadas financieros que no s& hayan ravaledo an los
mismas & en sus natas,

o ‘H"‘g&"_‘*‘

CRISTINA RIOFRIO GUARDERAS GLADYE DEL CARMEN ALVAREZ
CGERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL.




