PAFA S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el afio que termina al 31 de Diciembre
del 2013 -2012

NOTA 1 — IMFORMACION GENERAL.
La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Quito - Ecuador, e inscrita en el Registro Mercantil el 22 de Julio
de 1988. El objeto de la Compafia Compra Venta Alquiler de Bines Inmuebles,

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de PAFA S.A. fueron preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) para PYMES emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board)
que han sido adoptadas en el Ecuador de forma integral y explicita. Hasta el 31 de diciembre del 2009, los
estados financieros fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en
el Ecuador, los cuales fueron considerados como previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1
Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, en lo relacionado a la
preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero del 2012,

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la aclividad econdmica de la Compaiiia,
con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

b) Unidad monetaria
Los estados financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de
presentacion de la Compaiiia.

c) Efectivo y equivalente de efectivo
Para propositos de presentacion del estado de flujo de efectivo se incluye en la cuenta caja y bancos valores -
En délares En caso de los sobregiros bancarios si los hubiere estos se presentan como pasivos corrientes en
el balance general.
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d) Activos y pasivos financieros

Al 31 de diciembre del 2013, la Compaifiia mantuveo activos financieros en las categorias de: “cuentas por cobrar
comerciales” y “otras cuentas por cobrar”. De igual forma mantuvo pasivos financieros en la categoria de:
“proveedores.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros registrados al valor
nominal, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, Se incluyen en activos
corrientes, Proveedores y ofras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinales, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el pasivo cormriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion.




Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento - La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial - Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicion posterior - Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento
inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo.
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Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su coste amortizado.

Oiros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
meétodo de interes efectivo. En especifico, la Compafila presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores
locales y del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a
su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

e) Deterioro de activos financieros
Las cuentas por cobrar se reconocen por el importe de los productos facturados, registrando el correspondiente
ajuste en el caso de existir evidencia obijetiva de riesgo de incobrabilidad con los clientes.

f) Propiedad, planta y equipo :
Propiedad, planta y eguipo se presenta iniciaimente al costo de adquisicion, mas todos los costos
directamente relacionados con su ubicacion y funcionamiento. Netos de depreciacion acumulada.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Los terrenos, edificios y maquinaria son presentados a sus valores revaluados, en base a un las cartas de
Pago del Municipio de Quito.

En caso de venta o retiro de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva por valuacion es transferido
directamente a ulilidades retenidas.

El costo o valor revaluado se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. A continuacion se presentan
las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Utiles usadas en el calculo de la
depreciacion:
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(Continuacion)
Vida util (en
Partidas anos)
Edificios 20
Maquinaria 10
Muebles v enseres 10
Equipo de computacion 3
Vehiculos S

g) Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta comente y diferido. El impuesto se
reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se ftrata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o
directamente en &l patrimonio.

Impuesto a la renta corriente:

El cargo por impuesto a la renta comiente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2013) de las utilidades gravables..

A partir del ejercicio fiscal 2010, las normas tributanias establecieron el pago de un anticipo minimo de impuesto
a la renta; y en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este
lltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, 2 menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Intemas su devolucion, lo cual podria ser aplicable. de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este
anticipo.

Impuesto a la renta diferido:

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en
los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido -
promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto
a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El impuesto a la renta diferido activo sdlo se reconoce en la medida que sea probable que se produzcan
beneficios tibutarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a
la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.
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h) Beneficios a los trabajadores

Beneficios de corto plazo.- se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

Participacion de los trabajadores en las utilidades que se calcula en funcién del 15% de la utilidad contable
anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacion vigente y se registra con cargo a
resultados.

Vacaciones que se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una base devengada.
Deécimo tercer y décimo cuarto que se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente.




Beneficios de largo plazo (jubilacién patronal y desahucio).- esta provision es determinada anualmente con
base en un estudio actuarial practicado por un profesional independiente, aplicando el método de Costeo de
Credito Unitario Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion
financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo, equivalente a la tasa promedio de los
bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador, que estan denominados en la misma moneda
en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos gue se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes a la provision, basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales, se cargan a resultados en el periodo en el que surgen,

i} Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por venta de bienes se reconocen cuando el riesgo y los beneficios significativos de propiedad
han sido transferidos al comprador, y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la derivacion de
costos asociados, o por la posible devolucion de los bienes.

j}  Reconocimiento de los gastos
Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

k) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presenie legal o asumida como
resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de recursos para pagar la obligacion
y el monto se ha estimado confiablemente. No se reconocen provisiones para futuras pérdidas operativas.
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Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de recursos para su
pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo. Se reconoce una provision aun cuando la
probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier parfida especifica incluida en la misma clase de
obligaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requeriran para cancelar la
obligacion utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refieje las actuales condiciones de mercado
sobre el valor del dinero y los riesgos especificos para dicha obligacion.

) Distribucién de dividendos
La distribucion de dividendos a los Accionistas de la Compafiia se deduce del patrimonio y se reconocen como
pasivos comientes en los estados financieros en el periodo en el que son aprobados por la junta de socios.

m) Reserva legal

De acuerdo a la legislacion vigente la Compaiiia debe apropiar obligatoriamente un minimo del 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva no esta disponible para distribucion de dividendos, esta puede ser capitalizada o utilizada para
absorber pérdidas en la parte que exceda el 50%.

n} Superavit por valuacion
Corresponde a la contrapartida del avalto a valor de mercado de activos fijos efectuados por la Compafiia. El
saldo de esta cuenta, puede ser transferido a ganancias acumuladas, a medida que el activo sea utilizado por



la Compafiia, este se mantendra en la cuenta “Superavit por Revaluacién Propiedades Planta y Equipo”,
salvo el caso de que se produzca 1a baja o enajenacion del activo.

o) Resultados acumulados por conversion a NIIF

Cormresponde a la contrapartida del ajuste de las cuentas activas por aplicacion de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera

Los ajustes de la adopcion por primera vez de las NIIF, se registraran en el patrimonio en la subcuenta
denominada “"Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF, separada del
resto de los resultados acumulados, y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas o
socios, no sera utilizado en aumentar el capital, en virtud que no comesponde a resultados operacionales,
motivo por el que los trabajadores tampoco tendran derecho a una participacion sobre éste. De existir saldo
acreedor, éste podra ser utilizade en enjugar pérdidas acumuladas y las del dlimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubiere, o devuelto a los accionistas o socios en caso de liquidacidn de la Compania.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice supuestos
gue afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones
realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia histérica,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de Ia Compaiiia y/o las que requieren un allo
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

« Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de jubilacion
patronal y desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes.

« Impuesto a la renta: La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requieren de ciertas
interpretaciones a la legislacion tributaria vigente. La Administracion considera que sus estimaciones son
apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir diferencias de interpretacion con la
Administracion Tributaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el futuro.

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgo financiero:

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una vanedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de
los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compania.

La tesoreria tiene a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la
Administracion. La tesoreria de la Compaiiia identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en coordinacion
estrecha con las unidades operativas de la Compafiia. La Administracién proporciona por escrito principios
para la administracién general de riesgos asi como politicas escritas que cubren areas especificas, tales
como el riesgo de tipo de cambio, el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito.




NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre, comprende: 2013 2012
Caja Bancos 1.039.96 93.833.77
Total 1.039.96 1.076.43
NOTA 6.— ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE
Al 31 de diciembre, comprende:
2013 2012

Credito Tﬂhutﬂr'lt} 17.051 327
Retenciones en la Fuente 18.863 14.583
Total 35913 14.910
NOTA 7 — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Al 31 de diciembre, comprende:
Costo 311272012 Adiciones Bajas 31M12/2013
Edificic Humbeoldt de Occidents 7.8B8 0 0 T.8B8
Temeno Pedemales 24 443 0 0 24 443
Reavaluo Terreno Occidente 27 264 0 27264
Reavaluo Edificic Humbold de Occidens 371,374 0 371.374
Muebles ¥ Enseres 6.352 ¢] 0 6.362
Equipo de Computacion 2.267 8] 8] 2.267
ehiculo GEBE 0 0 G686
revalorizacion Yehiculo 68 725 0 0 68.725
Total 509.008 0 0 509,009

R — e —— — — — —
Depreciacion
Edificios 5.455 354 a 5.850
Reavalio edificios 239.419 2693 0 242 112
Muebies y Enseres 2975 635 o 3.610
Equipo de Computacién 1.806 an 0 2.267
Vehiculos BGS 137 ] 1.006
Reavaloo Vehiculos 29841 1,885 0 21,976
Total 280605 6.215 0 286 820
= —— — — =
Neto 228 404 6215 0 234 619




NOTA 8 — CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, comprende;

Obligaciones con el IESS
Otras

Total

9 - PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre, comprende:

Sueldos y beneficios sociales
Participacion a trabajadores

Total

NOTA 10.- IMPUESTOS

2013 2012
393.09 350.00
134 307.92 106 776.69

134 701.01
—_—

107 126.69

2.013 1.012
543 1.083

3.416 -

3.959 1.083

Impuesto a la renta corriente.- A continuacion una demostracion de la conciliacion tributaria del impuesto a la

renta, al 31 de diciembre, preparada por la Compaiiia.

Utilidad contable antes de impuesto a la renta y

participacion empleados
15% participacién empleados

Utilidad contable antes de impuesto a la renta

Menos ingresos excentos

Mas gasios no deducibles

incremento neto de empleados
trabajadores discapacitados 150%
Menos amortizacion pérdidas tributarias
Base para impuesto a la renta

22% Impuesto a la renta

2013 2012
22,773 0
3416
18.357 (8.412)
0 0
5102 2.698
0 0
0 0
0 0
24459 (5.714)
5.381 0

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades gue reinviertan sus utilidades en el pais podran
obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto a
reinvertir, siempre gue lo destinen a la adquisicion de maquinarias o equipos nuevos que se ulilicen para su
actividad productiva y efectiuen el correspondiente aumento de capital, mismo que debera perfeccionarse con
la inscripcion en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del afio siguiente. Al 31 de diciembre del 2012,




segun disposiciones tnbutarias, la Compaiiia calculé el 23%, de impuesto sobre las utilidades.

NOTA 11- IMPUESTOS

Impuesto a la renta diferido.- Al 31 de diciembre del 2013, corresponde a: impuestos sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable.

NOTA 12 - PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios 0 mas hubieren
prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

La Compafiia acumula estos beneficios en base al estudio actuarial efectuado por un profesional
independiente. Segun se indica en el estudio, el método actuarial utilizado es el de "costeo de crédito unitario
proyectado” y las provisiones del plan consideran la remuneracion del empleado y demas parametros
establecidos en el Cédigo de Trabajo. Al 31 de diciembre del 2013 la Compaiiia mantiene una provision de
USS$ 1,485.11

NOTA 13 - PATRIMONIO

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 las acciones ardinarias autorizadas, suscritas y pagadas son de 10000 y
10000 respectivamente de US$ 100 cada una.

Reserva al

La Ley de Comparfias de la Republica del Ecuador requiere que las compaiiias andnimas transfieran a
reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar por lo menos el 50% del
capital social de la Compafia. Esta reserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto en caso de
liguidacién de la compania; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la porcion que excede
al 50% o para cubrir pérdidas en las operaciones.

NOTA 14 - EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de estos estados financieros, marzo 31 de 2014, no se

produjeron eventos que, en |a opinion de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos o en sus notas.




= I P L P
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GLADYS DEL CARMEN ALVAREZ
CONTADORA GENERAL.




