INMOBILIARLA INMOF ASESA S A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

1.- Infermacidon General

INMOBILIARIA INMOFASESA S A, fue constituida en la civdad de Quito el 26 de Octubre de 1998,
el objeto social de la Compaiiia es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes Inmuebles
propios o alquilados, tales coma: edificios de apartamentos, viviendas v edificlos no residenciales.

Bases de elaboracién y politicas contables

Los estados financieros consolidados se han elaborado de acuerda a la Norma Internacional de
informacion Financieéra para Pequedas v Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabifidad {LASB),

Los Estados Financieros astdn presentados en el tipo de moneda [délares estadounidenses), que
se utiliza en el Ecuador como moneda local.

2.1.- Politicas Contables
2.1.1  Activos
2.1.1.1 Efectivo y Equivalente de Efectivo

La Compaiia consldera comao efective y equivalentes en efective a los saldos en Caja y Bancos sin
restricciones y todas las mwersiones financieras de facl liquidacidn pactada a un maximo de 90
dias, intluyendo depositos a plazo

2.1.1.2 Cuentas y Documentos por Cobrar

En esta cuenta se maneja la cartera de clientes producto de la provision de servicios y productos
relacionados a la venta por mayor v menor de muebles de madera para el hogar en general,

La politica establece que las cuentas y documentos par cobrar se deben liguidar maximo a los 360
dias, en algln caso especial e requerina prévia autorizacion de gerencia para poder ampliar el
plazo,

En gl caso que vaya a eéxistir cartera de cobranza dudosa correspondiente al movimiento @én el afio,
se tiene que identificar el tipo de cuenta a la que corresponde (comercial u otras) para proceder a
realizar la provision de cartera de acuerdo a la antigiiedad de la cartera.



2.1.1.3 Propiedad, Planta y Equipo

Se denomina propiedad, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la Compadiia, para el
giro ardinario del negocio gue a criterio de su administracion cumpla con los requisitos necesanios
para ser contabilizados coma tal, el cual debera ser contralado acorde con la normativa vigente,

Para gue un bien sea catalogado como propiedad, planta vy equipo deben cumplir los sigulentes
requsitos.

¢ (Oue sean poseidas por la entidad para uso en la venta o para propositos administrativos.
# S gspers usar durante mas de un pericdo contable.

s  Que la comparia oblenga beneficios futuros econamicos derivados del bien.

s Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

*  Que la compafia mantenga el control de los mismos.

El costo original de la propiedad, planta y equipo responsable; el valor total de adguisicidn del
activo con todas las erogaciones en guie 88 incurrld para dejarlo en condiciones de uso o puesta

en marcha, asi como en los costos posteriores generados por desmantelamiento, retiro y
rehabilitacion

La depreciacion de propiedad, planta y equipo se calcula por el mitodo de linea recta, ningin otro
miétodo deberd ser utilizado si no por autorizacidn expresa generada por el cambio de estimacion
contable o error lundamental generado por modificacidn o cambio del valor residual y/fo vida atil

La estimacion imicial de los costos posteriores de desmantelamiento v retiro asi como [a
rehabilitacidn del lugar sobre se asientan; la obligacion en que incurre und entidad cuando
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utiizado dicho elemento durante un
determinado penodo,

La wida util para propiedad, planta y equipo s ha estimado como sigue:

= Equipos de computacion, 3 afos
# Vehiculos a 5 afos
&  Muebles y enseres, maguinaria y equipo, equipo de oficina y herramigntas a 10 anos.

2.1.1.4 Activos Intangibles

La presente politica aborda aguellos intangibles que posee la compafiia a la fecha, los cuales
fueron adguiridos a terceros. EL activo intangible se mediara inicialmente por su costo, o cual
estard dado por

a) El precio de adguisicidn, incluidos los aranceles del importador v los impuestos no
recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir los descuentos
comerciales y 1as rebajas; y

b} Cualguler costo directamente atribuible a la preparacion del activo para su uso previsto.



La politica cantable tamblén indica que la vida util de un activo intangible estard dada por el plazo
gue se estima contribuird a la generacidn de beneficios econdmicos. El método de amortizackon
utilizado en lodos los casos sera el método lineal,

2.1.2 Pasivos

2.1.2.1 Cuentas y Documentos por Pagar (Proveedor)

Las cuentas v documentos por pagar a proveedores, |a politica de pago va a depender de la
negaciacion con el proveedor pero se tlene hasta 160 dias, gue va desde 8 dias servicios basico y
cuentas mensuales, compra de insumos, suministros hasta el plato mayor con proveedores locales
y del exterior segun el caso,

Cada semana se elabora un flujo de pagos la misma que aprueba la Gerencla Financiera y la
Gerencia General y se aprueba los pagos semanales, los cuales se hate mediante cheques.

2.1,2.2 Otras Cuentas por Pagar

Representadas principalmente por préstamos a partes relacionadas y olras cuentas por pagar
Mayores.

2.1.2.3 Obligaciones con la Administraclan Tributaria

La politica de estar al dia con el SR [Servicio de Rentas Internas), en la fecha gue hay que pagar
todos los impuestos y la empresa estd al dia en sus obligaciones las declaraciones se las realiza dos
dias antes de |a fecha limite establecida por el 5R1 que es el 22 de cada mes.

3. Secciones NIIF aplicadas al periodo 2015
3.1 Seccidn 11 Instrumentas Flrancieros Bisicos

En esta seccion menciona las condiciones que se deben cumplr para que se considere un
instrumento Financiero, las condiciones es que s£a una cuenta de ;

Efectiva
& Depdsitos a plazo
* Obligaciones negociables y facturas comerciales mantenidas
o Cuentas, pagares y prestamos por pagar y por cobrar
Bonos e Instrumentos de deuda similares
s Inversiones en acclones preferentes y ordinarias sin opcion de venta
* Compromisos de recibir un préstamo

Para recenocer un activo financiero o pasive financiero una entidad | medira al precio de
transaccion, (Incluyendo los costos de transaccion excepto en la medicion inicial de los actvos y
pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios en el resultado), excepto si el
acuerdo constituye en efecto una transaccion de financiacian,



Al final de cada pertodo sabre @l gue se informa, una entidad medira los instrumentos linancieros
de b siguiente Torma, sin deducir de transaccion en que pudieran incurmir #n la venta u otro tipo
de disposicion, los instrumentos de deuda que cumplan con las condiciones del parrafo de que

sean: Efective, cuentas por cobrar, cuenta por pagar e inversiones que se medirdn al costo
amaortizado utilizando el metodo de interds efectivo,

Los instrumentos de deuda que se clasificaron como activos corriente o pasivos corrlentes se
medirdn al importe, no descontanda del efectivo v obra contraprestacion Que s& espef) pagar o
recibir, 8 menos gue ¢l acuerdo constituya, en efecto una transaccion de financiacion,

El costo amortizado de un activo financiero o pasivo financiers en cada fecha sobre |a que se
informa es del neto de los sigulentes importes.

al Elimparte al que se mide del recanacimiento inicial del activo o pasivo financiero

bl Menos los reembolsos del poncipal

c) Mas o menos la amortizacion acumulada utiizando ¢l método del interés electivo de
cualguier diferencia existente entre el importe en el reconocimiento inicial y el importe al
vencimiento,

d] Menos en el caso de wun activo fimanciero, cualguier redoccidn (reconocEmiento
directamente o mediante el uso de una cuenta correctora) por deterioro del valor o
incobrabilidad.

3.2 Seccldn 17 Propiedades, Planta y Equipo

La seccidn 17 se aplica en la contabilizacion de propiedad, planta y equipo, éntendiéndose camo
tal a los acthvos que son utihzados para el negocio.

£l método que se estad reconociendo es del Costo que sera el precio equivalente en efectivo en la
fecha de reconocimiento, Si ¢l pago se aplaza mas alld de los términos de crédito, el costo es el
valor presente de todos los pagos futuros.

3.3 Seccidon 22 Pasivos y Patrimonio

En cuanto a la seccidn 22 en las cuentas de pasivo y patrimonio indica que los instrumentos o
componentes de instrumentos que estan subordinadas a todas las demas clases de Instrumentos
s clasifican como patrimonio se imponen a la entidad una obligacion de entregar a terceros una
participacian patrimanial de los activas netos de la entidad solo en el momento de la liquldacion.

3. Notas Explicativas
4.1 Activos
4.1.1 Cuentas por Cobrar y Documentos por Cobrar

El saldo en esta cuenta al 31 de diciembre de 2015 tiense un saldo de 50,00



4.1.2 Activos Fijos

En esta cuenta se encuentra registrado US50,00 ya que el bien inmueble fue vendido el afo
pasado.

4.2 Pasivos
4.2.1 Obligaciones con la Administracion Tributaria

La politica es estar al dia con ¢l 5RI [Servicio de Rentas Internas), teniendo como fecha mixima la
cancelacion de sus obligaciones tributarias de aowerdo al noveno digito e 10 de cada mes lo cual
s& ha cumplido 2 cabakdad.
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