INMOGRANJA S.A.

Politicas contables vy Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciem bre del 2019



INMOGRANJA S.A.
ESTADO DE SITUACION GENERAL INTEGRAL

Porlos afios terminados al Notas diciem bre diciembre
31-2019 31-2018
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 2.5 4.890.97 7.186.38
CUENTAS POR COBRAR 2.6 21.159.14 26.644.71
INVENTARIOS 2.6 - 0
OTROS ACTIVOS CORRIENTES 2.8 - 0
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 26.050.11 33.831.09
ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDAD,PLANTA Y EQUIPO 2.9 33.401.19 18.993.82
() DEPREC.ACUM.PROP.PLANTA,EQUIPO 2.9 E (132.00)
OTROS ACTIVOS NO
CORRIENTES 2.10 - -
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 33.401.19 18.861.82
TOTALDEACTIVOS 59.451.30 52.692.91
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTE
CUENTAS YDOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES 2.11 87.177.01 63.343.46
OTROS PASIVOS CORRIENTES 2.13 12.284.50 30.265.47
TOTAL PASIVO CORRIENTE 99.461.51 93.608.93
PASIVOS NO CORRIENTES
OTROS PASIVOS NO
CORRIENTES -
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE . .
TOTAL PASIVOS 99.461.51 93.608.93
PATRIMONIO NETO
CAPITAL 2.15 1.200.00 1.200.00



RESERVA LEGAL

OTRAS RESERVAS

RESULTADOS ACUMULADOS EJERCICIOS ANTERIORES
RESULTADOSDELEJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

INMOGRANJA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Porlos afios terminados al

INGRESOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

OTROS INGRESOS

TOTAL INGRESOS

COSTOS Y GASTOS

COSsSTOS

GASTOS

GANANCIA(PERDIDA)ANTES DE 15% A TRABAJADORES

15% PARTICIPACION TRABAJADORES

GANANCIA (PERDIDA)ANTES DEIMPUESTOS

IMPUESTO A LA RENTA (SIN GASTOS NO DEDUCIBLES)

RESULTADO INTEGRALTOTAL DELANO

6
6
7
7
Notas
2.16
2.16
2.17
2.17
12
13

1.265.59

(43.381.61)

905.81

1.265.59

(54.419.97)

11.038.36

(40.010.21)

(40.916.02)

59.451.30

52.692.91

Diciembre

31-2019

27.299.96

27.299.96

26.394.15

905.81

(135.87)

769.94

(192.49)

Diciembre

31-2018

54.047.87

54.047.87

43.009.51

11.038.36

(2.497.37)

8.540.99

(1.879.02)

577.45

6.661.97




1.

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

hd Nombre de laentidad:
INMOGRANUJA S.A.

BUC de laentidad:
1790871371001

. D icili 1 id
LOS MIRLOS LOTE 48 Y LAS ALONDRAS. ALANGASI

- Eorma legalde laentidad
COMPANIA ANONIMA

. Pais de i L

Ecuador

. D

La COMPARNIA INMOGRANUJA S.A. .fue constituida el 31 de mayo de 1988, mediante escritura ptablica en el Cantén
Quito de la provincia del Pichincha, inscrita en el Registro Mercantilel 28 de julio de 1988 en el mencionado Cantén.

La compafia tendrd por objeto social la compra, venta, cambio, comisién, permuta y arriendo de bienes inmuebles;

confeccion, fabricacién, compra y venta de vestimenta y ropa de vestiren general

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcién de las principales politicas contables adoptadas en la preparaciéon de estos estados financieros se

presenta a continuacién:

2.1. Periodo contable.

- Los Estados de Situacién Financiera clasificados al 31 de diciembre de 2019 y al 2018, 01 de enero de
2019, los cuales incluyen los saldos contables al inicio y final del afio 2019 corregidos a Normas

Internacionales de Inform acién Financiera (NIIF) con la finalidad de presentar los com parativos con el afio

2018.

- Los Estados de Resultados por Funcién reflejan los movimientos acumulados entre el 01 de enero y 31 de
diciembre de los afios 2019 y 2018; los cuales incluyen los resultados del afio 2019 corregidos a Norm as

Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) con la finalidad de presentarlos comparativos con el afno

2018.

- Los Estados de Evolucién del Patrimonio reflejan los movimientos ocurridos entre el 01 de enero y 31

diciembre de los afnos 2019 y 2018; los cuales incluyen los efectos generados por la implementacién de

Normas Ecuatorianas de Contabilidad a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

- Los Estados de Flujo de Efectivo M étodo Directo reflejan los movimientos ocurridos entre el 01 de enero y

31 de diciembre de los afnos 2019 y 2018; los cuales incluyen los efectos generados por la implementacién

de Normas Ecuatorianas de Contabilidad a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).



2.2 Bases de preparacion.

Los estados financieros de la COMPANIA INMOGRANUJA S.A han sido preparados de acuerdo con Norm as



Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Internacional Accounting Standards Board
(IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2010, segun los requerimientos y opciones informadas por la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador. La Administracion declara que las NIIF han sido aplicadas

integralmente y sin reservas en la preparacién de los presentes estados financieros.

Moneda funcionaly de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y sus notas se valoran utilizando la moneda del entorno

econémico principal en que la Compafia opera. La moneda funcional y de presentacién de la Compaidfia es el

Délar de los Estados Unidos de Am érica.

Clasificacion de saldo en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacién Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, com o
corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los estados

financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

Efectivo y equivalente al efectivo.
La Compafnia considera como efectivo y equivalente al efectivo los saldos en caja y bancos sin restricciones y
todas las inversiones financieras de facil liquidacién pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo depoésitos

a plazo. En el Estado de Situacién Financiera Clasificado.

Activos financieros.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 son clasificados com o activos financieros, para préstamos

y cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes.
Corresponden principalmente a:anticipos de impuesto a larenta, crédito tributario (IVA)y retenciones en la fuente,
los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que

generen la necesidad de presentarlos por separado.

Propiedad, plantay equipos.

Alfinalde cada periodo anual se revisa elvalorresidual y la vida Gtilde cada clase de propiedad, plantay equipo.
Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran depreciandose
hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.
Anualmente se revisarda elimporte en libros de su propiedad, planta y equipos, con elobjetivo de determinar el
importe recuperable de un activo y cuando debe proceder a reconocerlo, o en su caso, revertird,las pérdidas por
deterioro del valor de acuerdo a lo establecido en la NIC 36 “Deteriorodel valor de los Activos”.

Las pérdidas y ganancias que surjan en ventas o retiros de bienes de propiedad, planta y equipos se reconocen
como resultados del periodo y se calculan como la diferencia entre el valor de venta y el valor neto contable del

activo.

La vida utilde uso para la propiedad, planta y equipos se ha estimado como sigue:



Afhos de Tasa anual de

Clase de activo vida uatil depreciacién
E dificios 20 5%
Equipos de Com putacién 3 33.33%
Muebles de O ficina 10 10%
Otros Activos 10 10%

A criterio de la Administracién de la COMPANIA INMOGRANJA S.A. en las propiedades, planta y equipo, no
existe evidencia que la Compafia tenga que incurrir en costos posteriores por desm antelamiento o restauracion

de su ubicaciéon actual.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor nominal, ya que
su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia m aterialcon su valorrazonable o su costo amortizado,
adem &s, que un porcentaje importante de las compras realizadas son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por bienes y servicios

adquiridos en el curso normal de negocio.

Provisiones.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacién

disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

Beneficios a los empleados.

Los planes de beneficios post empleo como la jubilacién patronal y desahucio, son reconocidos aplicando el
m étodo del valor actuarial del costo devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros en
sus estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados

sobre la base de céalculos actuariales.

Impuesto a la renta

De acuerdo con las disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones del
impuesto a la renta de la Compafiia, dentro del plazo de hasta cinco afios posteriores contados a partir de la

presente declaracién, siempre y cuando se haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

Capital social.
El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaidia al 31 de diciembre del 2019 comprende 1200 acciones

con valor nominalde US$1 cada una.



2.14. Otros ingresos.

Otros ingresos por actividades no consideradas ordinarias se refiere a ingresos esporadicos que no tienen

relacién con el objeto social de la em presa.

2.15. Gastos de Adm inistracion y Ventas.
Los gastos de Adm inistracion y Ventas se reconocen en elperiodo por la base de acumulacién (método del
devengo) es decir cuando se conocen en funcién a los acuerdos con sus proveedores y relacionadas.
Corresponden alas remuneraciones delpersonal, pago de servicios basicos, publicidad, depreciacién de equipos
y otros gastos generales asociados a la actividad adm inistrativa y de ventas de la Compaidia.
Elgasto interés es registrado bajo el método del devengado y provienen de las obligaciones contraidas por la

Compaidia.

2.16. Estado de Flujo de efectivo.
Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados
con el giro del negocio, incluyendo adem &s los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aquellos flujos que no estan definidos como de inversiéon o financiamiento. Cabe destacar que el concepto

operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado de resultados.

2.17. Cambios en politicas y estimaciones contables.
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no presentan cambios en las politicas y estimaciones
contables respecto al ejercicio anterior ni a la fecha de transicién, salvo por la aplicacién a partir del 01 de enero

de 2010 de las Norm as Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRIiTICOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados yse basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las
circunstancias.

La Compafnia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Las estimaciones y supuestos efectuados por la

Administracién se presentan a continuacion.

DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMENTO DE LAS NIIF.

La COMPANIA INMOGRANJA S.A, en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de Compafias en su
resoluciéon No. 08.G.DSC.010 del 10 de junio de 2010, no ha realizado la transicién de sus estados financieros de
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), con un periodo
de transicién que comprende desde el 01 de enero al 31 de diciembre de 2011 y aplicaciéon totala partir del 01 de enero
de 2012, en concordancia con lo estipulado en el articulo primero de la citada resolucién, por haberse constituido varios

affios después de esta norm ativa.



5. RESERVAS

La Ley de Compafnias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual sea apropiada como reserva
legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50%

del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de

liguidacién de

la Compafnia, pero puede ser utilizada para abastecer pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

6. GANANCIAS ACUMULADAS

Al 31 de diciembre de 2019, 2018 y al 01

de enero del 2019, el saldo de esta cuenta no estd a disposicion de los socios de la
Compafiia y por lo tanto no puede ser utilizado para

la distribuciéon de dividendos o capitalizacién, los accionistas en caso de
haberlos en futuros periodos econémico decidirdn a su debido tiempo acumularlos como respaldo a ejercicios futuros..

7. RESULTADOS DEL EJERCICIO

Al 31

de diciembre de 2019, el saldo de esta cuenta estd conformado con el valor que arroj6 el ejercicio econdémico tomando
en cuenta su base de ingresos y egresos . Dicho valor se encuentra reflejado en el estado de resultados.

8. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DELBALANCE

Con posterioridad al 31

de diciembre de 2019 y hasta

la fecha de emisi6n

de estos estados

financieros,
encuentra operando normalmente, los socios de

la empresa se

la empresa estan haciendo todo lo que esta a su alcance para impulsarla de
tal manera de que se esta haciendo

inversiones de construcciones civiles.

RUTH QUINDE AGUIRRE

CONTADORA GENERAL.



