INMOGRANIA 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

INMOGRANJA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 - 2015
(EXPRESADO EN USD DOLARES)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo vy equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar

Provision incobrables

Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar
Total activos camientes

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad planta y equipos
{Dapreciacion acumulada)

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

2015 2014
27,742.51 20,730.63
8,402.00 5,478.00
0.00 0.00
2337399 1932149
59,518.50 45,530.12
0.00 132.00
0.00 -132.00
0.00 0.00
59,518.50 45,530.12




PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Obligaciones bancarias
Cuentas por pagar comerciales
Anticipos de clientes

Gastos acumulados y otras cuentas por pagar
15% Participacidn trabajadores
Impuesto a la renta

Otras cuentas por pagar

Total pasivas corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES

Provisién por jubllacion patronal
Provisién por Indemnizaciones Laborales
Total Pasivo no Corriente

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO
Capital Social
Reserva legal
Utilidades retenidas
Utilidad (pérdida) del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

0.00 0.00
1,057.43 1,203.69
11,836.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00
979.55 82491
107,011.57 109,379.63
120,884.55 111,408.23
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00
120,884.55 111,408.23
1,200.00 1,200.00
32442 324.42
14,896.91 10,790.46
-82,299.44 -82,299.44
4,512 06 4,106 4%
-61,366.05 -65,878.11
59,518.50 45,530.12
0.00 0.00




ESTADO DE RESULTADOS

INMOGRANJA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE

DEL 2014 - 2015
(EXPRESADO EN USD DOLARES)
Notas 2015 2014

INGRESOS ORDINARIOS:

Ventas Netas 40,960.02 44,356.57
Cosio de Ventas 0.00 0.00
Margen Bruto 40,960.02 44,356.57
Gastos administrativos y de ventas 2840395 39,425.27
Utilidad/Pérdida Operacional 12.556.07 4,931.30
OTROS INGRESOS Y GASTOS

Intereses Pagados 0.00 0.00
Gastos Financieros 7.064.46 0.00
Otros gastos e ingresos, neto 0.00 0.06
Total -7,064.46 0.06
Utilidad antes de Participacion a trabajadores e

Impuesto a la renta 5.491.61 4,931.36
MENDS:

Participacién a Trabajadores 7 0.00 0.00
Impuesto a la Renta B 979.55 B24.91
Total 979.55 B24.91
UTILIDAD NETA 4,512.06 4,106.45

Ver notas a los estados financieros




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

INMOGANALL 54

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 11 DE DICIEMBRE DE 2015
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
INMOGRANJA 54
METODO IRECTO
INMOGRANJA 54
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en U.S. Dolares)

FLLUOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 56.433.24 |

Pagado a provesdores y empleados (50,489.83)|

Intereses recibidos 0.02

Intereses pagadosy (106.54)

15% participscidn trabajadores =

Impuesto a la renta (824.91)]

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

FLLUOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Compra de propiedades planta y eguipo E
Producto de ia venta de propiedades planta y equipo -
Compra de intangibles =
Producto de la venta de intangibles =
Documentos por cobrar largo plaro =
Compra de inversiones permanenies .
Compra de inversiones temporales =
Producto de la venta de inversiones temparales F;

Efectivo neto usado en actividades de inversién ]:'

FLLUOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTD

Dbligaciones bancarias -
Parcidn corriente deuda largo plaro -
Préstamos & largo plazo -
Aportes en efectivo de los accionistas -

Dividendos pagados F
Efecthvo neto usado en actividades de financlamiento :
Aumento neto en efectivo y sus equivalentes 7.011.88
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afo 20,730.63
Efectivo v sus exuivalentes &l final del afo W




INMOGRANJA SA

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL EFECTIVOD

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en U.5. Déalares)

FLLJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad | perdica) neta

Ajustes por
Depreciacion de propiedades, planta y egquipo
Provision para cuentas incobrables
Provisidn para jubiiacion patronal
Proviskin para desahucio
Provision pord reparscionss mayores
Amortizaciones
|Genancia) pérdida en venta de activos fijos
(Ganancia) pérdida en venta de intangibles
(Ganancia) pérdida &n venta de inversiones temporales
Participacidn trabajadores
Impuesto & la rents

Efectivo proveniente de actividades operatives antes de cambios

&n ¢ capital de trabajo:

{Aumento) disminucion en cuentas por cobrar
{Aumento) disminucidn en documentos por cobrar
[Aumento) disminucidn en intereses por cobrar
{Aumento) disminucidn en inventarios

{Aumento) disminucidn en gastos anticipados y otras cuentas por|

{Aumento) disminucidn en otros actives
Aumento (disminucidn) en cuentas por pagar
Aumento (disminucidn) en intereses por pagar
Aumento (disminucidn) en anticipos de clientes

Aumento |disminucidn) en gastos acumulados y otras cuentas pol

Aumento (disminucidn) 15% participacidn trabajadores
Aumento (disminucidn) 22% impuesto a ls rents

Efectiva neto proveniente de actividades operativas

4.512.06 |

(2.924.00)|

B.561.24

(12.613.74)|

(146.28)|

11,836.00

g

(824.91)]




INMOGRANJA SA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL

(Expresado en U.5. Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad (pérdida] neta

Ajustes por:

Efectivo proveniente de actividades operativas antes de cambios

Depreciacién de propiedades, planta y equipo
Provisi6n para cuentas incobrables
Provision para jubilacion patronal

Provisitn para desahucio

Provision para reparaciones mayores
Amortizaciones

(Ganancia) pérdida en venta de activos fijos
(Ganancia) pérdida en venta de intangibles
(Ganancia) pérdida en venta de inversiones
intangibles

Participacion trabajadores

Impuesto a la renta

en el capital de trabajo:

{Aumento) disminucidn en cuentas por cobrar
{Aumento) disminucidn en documentos por cobrar
(Aumento) disminucidn en intereses por cobrar
(Aumento) disminucion en inventarios
{Aumento) disminucién en gastos anticipados y
otras cuentas por cobrar

{Aumento) disminucidn en otros activos
Aumento (disminucion) en cuentas por pagar
Aumento (disminucion) en intereses por pagar
Aumento (disminucion) en anticipos de dientes
Aumento (disminucidn) en gastos acumulados y
otras cuentas por pagar

Aumento (disminucion) 15% participacién
trabajadores

Aumento (disminucién) 22% impuesto a la renta

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

4.512,06|

979,55

(2.924,00)

8.561,24

(12.613,74)

(146,26)

11.836,00)

12.368,06)|

(824,91

J

7.011,88|
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FLLJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Compra de propledades planta y equipo

Producto de la venta de propiedades planta y equipo

Compra de intangibles

Producto de la venta de intangibles

Documentos por cobrar largo plaro

Compra de inversiones parmanentes

Compra de inversiones temporales

Producto de la venta de inversiones temporales

Efectivo neto usado en actvidades de inversidn

FLLUOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones bancarias

Porcidn corriente deuda largo plaro

Préstamos a largo plazo

Aportes en efectivo de los accionistas

Dividendos pagados

Efectivo neto uvsado en actividades de financiamiento

Aumento neto en electivo y sus eguivalentes
Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afio

Efectivo v sus equivalentes al final del aho

1 Iinformacidn General

I

7.011.88

20,730.63

27,742 51

La compafia fue constituida el 31 de mayo de 1988, en la ciudad de San Francisco de Quito,
Distrito Metropolitano, Capital de la Repiblica del Ecuador, en la Notaria Vigésima Octava del
Cantdn Quito, La Compafiia tiene su domicilio en la ciudad de Quito, Av. llao Mirasierra Los Mirlos

Lote 48 y las Alondras.
Resumen de Politicas contables significativas
a) Bases de presentacidn

Los estados financieros de la compafila por el ejercicio econdmico comprendido entre el 1ro. De
enero al 31 de diciembre 2015 se han elaborado de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades [NIIF para las PYMES) emitida por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estin presentados en dolares de los

Estados Unidos, que es la moneda funcional en el Ecuador.




La presentacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF para la PYMES exige la
determinacion y la aplicacidn consistente de politicas contables a transacciones y hechos. Las
politicas contables méds importantes se establecen en la nota 3

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las
politicas contables de INMOGRANIA S A Los juicios que la gerencla haya efectuado en el proceso
de aplicar politicas contables y gue tengan relevancia sobre los importes reconocidos en los
estados financleros se establecerdn en notas adiclonales, en el caso de que sean requeridas.

11. la empresa debera generar un conjunto completo de estados financieros, que
comprenderd: un balance general; un estado de resultados; un estado de cambios en el
patrimonio neto; un estado de flujos de efectivo; y las correspondientes politicas
contables y las demas notas explicativas. Los estados financieros seran preparados con
base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera Adoptadas en El Ecuador,

A continuacian se resumen las principales politicas contables seguidas por la Compafiia en
la preparacién de sus estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo:

Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a corto plazo de gran
liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor. El efectivo y equivalentes de
efectivo incluye aquellos activos financieros liguidos, depositos a la vista e inversiones
financieras a la vista; altamente liquidas y que pueden transformarse en efectivo en un
plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios se presentan como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas por Cobrar:

Las cuentas por cobrar son registradas al monto segun la factura. Las cuentas
consideradas irrecuperables son dadas de baja en el momento en que son identificadas.
La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes
de las cuentas por cobrar no tienen costo por intereses.

Han sido valuadas a su valor nominal. Las cuentas por cobrar incluyen una provisién para
reducir su valor al de probable realizacién, dicha provision se constituye en funcion de un
analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar.

Propiedad, planta y equipo:

Se registran al costo de adqguisicion. El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta en funcién de los afios de vida util estimada, 10
para muebles y enseres e instalaciones, 5 para vehiculos y 3 para equipos de computacion.




Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones ordinarias se cargan directamente a
resultados.

5¢ llevan a resultados, en base al correspondiente cdlculo matematico actuarial
determinado por profesionales independientes y registrados en la Superintendencia de
Compafiias.

Se constituyen de acuerdo con las disposiciones legales a las tasas del 15% para
participacion de trabajadores y del 22% para impuesto a la renta y son registradas en los
resultados del afo.

Ventas y Costo de Ventas:

Los ingresos por ventas y su costo son reconocidos como resultados en el periodo en que
se realiza la transferencia de dominio de los productos.

El reconocimiento de los gastos se registran por el método del devengado cuando se
reconocen.

2. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las cuentas por cobrar se conforman de la siguiente
forma:

2015 2014
Chentes locales 8.402.00 547E.00
Provisidn para cuentas dudosas 0.00 0.00
Total B,402.00 5,478.00

Un resumen de gastos anticipados y otras cuentas por cobrar es como sigue:
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2015 2014

Anticipos de proveedores 23,373.99 10,760.25
Por cobrar SRI {IVA IR) 0.00 B.561.24
Empleados 0.00 0.00
Varios Deudores 0.00
Primas de Seguro Pagadas por Anticipado 0.00

Otras cuentas por cobrar 0.00
Total 23373.99 19,321.49

4.  PROPIEDADES Y EQUIPO
Los movimientos de propiedades y equipo fueron como sigue:

2015 2014
Saldo netos al comienzo de afio 0.00 0.00
Adquisiciones 132.00 132.00
Ventas 0.00 0.00
Depreciacién 1132.00) (132.00)
Saldos netos al fin de afio 0.00 0.00
5. CUENTAS PORPAGAR
Un resumen de las cuentas por pagar es como sigue:
2015 2014
Proveedores Nacionales 1,057.43 1,203.69
Proveedores del Exterior Nacionales 0.00 0.00
Tatal 1,057.43 1,203.69

6. P PACION A

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en
las utilidades anuales de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables.

Los movimientos de la provision para participacion a trabajadores fueron como sigue:

11



Saldos al comienzo del afio 0.00 0.00
Provision del afio 0.00 0.00
Pagos efectuados 0.00 0.00
Saldos al fin de afo 0.00 0.00
7. IMPUESTO A LA RENTA
a. Contingencias

De acuerdo con la legislacion tributaria vigente el afio 1988 que fue la fecha en la que se
constituyd la compafiia e inicid operaciones aun esta sujeta a una posible fiscalizacion por
parte de las autoridades tributarias.

b. Tasa de impuesto

De conformidad con disposiciones legales, |a tarifa para el impuesto a la renta, se calcula a
la tasa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

De acuerdo con nuevas regulaciones se establece una reduccion de la tarifa del impuesto
a la renta de sociedades que se aplicard en forma progresiva en los sigulentes términos:
Durante el afio 2011, |a tarifa impositiva es del 24%; para el afio 2012 la tarifa impositiva
es del 23% y a partir del afio 2013, en adelante, la tarifa impositiva sera del 22%.

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es
como sigue:
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Utilidad segun estados financieros 549161 4.931,36
Menos:

Provision de Trabajadores 0,00 0,00
Dtras rentas exentas L] 0.00
Deduccion especial por susldos o 0,00
My

Gastos no deducibles 445,07 68,12
Participacion a trabajadores atribulbles a ingresos exentos (1] 0,00
Subtotal antes de impuestos 5.935,68 4.999 48
Amortizacion de perdidas 148417 1.249.87
UTILIDAD GRAVABLE 4.452 51 174961
Impuesto causado 979,55 824,51
Anticipo 2 kquidarse en el aflo 416,35 3726
Impuesto a la renta cargado a resultados &g ﬂ
Anticipo Caleulado (1) 344,85 416,35

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemitica del 0.4% del
activo; el 0.2% del patrimonio; 0.4% de los ingresos gravados y el 0.2% de costos y
gastos deducibles.

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

015 2014
Saldos al comienzo de aflo -5 188,24 -4.862,01
Provisitn del afio 979,55 824,91
Pagos efectuadas 0,00 37.26
Retenciones -852.00 -1.522.40

Saidos aifin de ano —_Soeoes __sima
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Un resumen de gastos acumulados y otras cuentas por pagar es como sigue:

2015 2014
Beneficios Sociales 0.00 0.00
Impuesto al Valor Agregado - [VA y Retenciones 0.00 0.00
IESS por pagar 0.00 0.00
Otras cuentas por pagar 10701157 109.379.63
Total 107,011.57 109,379.63

Capital Social.- El capital social autorizado consiste en 1200 acciones de US51.00 valor
nominal unitario.

Reserva Legal.- La Ley de compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Un resumen de las cuentas que conforman el patrimonio es como sigue:

2015 2014
Capital Social 1.200,00 1.200,00
Reserva Legal 24,42 24,02
Utilidades No Distribuidas 14 896,91 10.790,46
P{erdida de Ejercicios Anteriores -82.299,44 -82.299,44
Utilidad de/ Ejercicio 451206 4.106,45
Total -51.366,05 -65.878,11
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Mediante Resolucidén No. 06.QLICI-004 del 21 de agosto del 2006, publicada en el Registro
Oficial No. 348 del 4 de septiembre del mismo afio se establecié en su articulo 2, disponer
que las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), sean de aplicacion
obligatoria por parte de las entidades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia
de Compafiias para el registro, preparacién y presentacion de los estados financieros a
partir del primero de enero de 2009.

Mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el
Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del mismo afio se establecid el cronograma
de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
por parte de las compafiias y entes sujetos al control y vigilancia de la Superintendencia de
Compafiias.

De acuerdo con este cronograma INMOGRANIA S.A., utilizd las NIIF'S PYMES a partir del 1
de enero de 2012, siendo el 1 de enero del 2011 su fecha de transicidon, Los estados
financieros del afio 2016, se encuentran elaborados bajo aplicacion de las NIIF para
PYMES.

Entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de los estados
financieros (30 de Marzo de 2016) no se han producido eventos que en opinion de la
Administracion pudieran tener efectos importantes sobre los estados financieros
adjuntos.
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