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Unién Ferretera $.A. UNIFER sn adelante *la Compaiia” fue constiividas en Quite - Ecuader mediante
escritura, pohlicas del 19 de maya de 1988 e inscrita en el Registro tercantil del cantén Quite & 29 de
agoste del mizmo anc. :

Su wefividad principal es la compravenin y comercinlizocion de orfieulos, magquinaria y equipes de
ferretaria y construcaién, zsf come lambign sl osesoramiente administrative a este fipo de empresas para
promover vertas; aseswramienta empresarial, econdmico ¥ fécnico o empresos relacienadas con o
construccion, ferreteria vy acabados de censituecian: importacian ¥ exportacion da loz bienes
anteriormente descritos.

Seain sesidn celebrada el 28 de agoste del 2018, se resobvié por unanimicdad designar a la Ingenieta
Calalina Aguitre como Gerente General de la Compafia, per un petioda de suakro anes que se contaran
& pattir de (o fecha da nscripeidn dal nambramients en sl Registro Marconkil, astd encargada de dirigir ¥
administrar los negocies sociales, celebrar y ejecitar a nombra de la Compufiio ¥ representar o ssia en
todo close de actos ¥ cantratos.

los estados financieros adjunics han sido preparados asumiends que fu Compafia continmand aome wn
negocic en marcha, Como ss desprende de los estados financierss separades al 31 de diciembre del
2018 los pasivas comientes exceden a los wclives corrientes en US$3,931,426 adicionalmante |a
Administracién no legra cancelar &l crédite con una instifucidn fnanciens qua vencid ¢l 24 de febrerc da
2019, sobre el relerido crédite la Gerencia no ha podide renegociar U obterer financiacién de
reregaciocin, En adicidn los estados financieros separados registran un défislt acumulado al cierre del
sjercicin econdmice 2018 per US$857,432 que representz o 47% de su copital mas raserva lagol ¥
manfiene una pérdida neta de US$970,280. Estas situaciones indican la existencia da una incertidumbre
material, que podria ccasionar dudas sohre la habilidud de la Comparila parg eentinuar como negacio
en marcha, [os esfades financisros adjuntos no induyen los ajustes relocienodos con la posibilidad de
recuperacisn y closificacion de los importas en libros de los adiives ¢ el importe y la closificacion de los
pasivos que pudieran ser necesdarios si la Compafie no pudisra continuar coma negetic en matcha.

Su domicilio se encuentro en la Av. Mariseal Sucre N7O437 y Reveniador.

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, &l parsonal total de Compaiiia alcanzé los 69 ¥ 113 empleados
respeckivamants, entre pjecilivos, parsunul adminiskretive, comercial, operativos, produccién ¥ tecnica.

la informaocién contenida en eskos: estadeos financiares =s rsspons:ll:”[dqd de la Administracién de la
Compania.

Pelitica: conia signifemiivas

las principales politicas contables uhilizadas an lo elabeoracién de estos Estados Finoncisres separados se
detalion a continvacidn. Estas politicas han side aplicadas de mansro consistente en los ejercicios
presenmdns.

o) Declaracién de cumplimients -

Loz estodos financieros zeparades han sido preparades de conformidad con las MNermas
Internzicicnales de Informacidn Financiera {MIF] emitidas por al Conssje de Notmas (nfernacionales
de Contabilidad {IASB) v las disposicionas emitidas por la Superintendensia de Companias, Valores
y Sequros,

Con fecha 28 de diciembre de 2017, la Superintendencic de Compafifas, Valores ¥ Segures
mediante el oficic No. Oficle Mo, SCVSINMY-201700040421-0C  expresd v crilerio
interinstifucional (mismo que es de obligatoria aplicacién) respecte o si existe en nusstro pais un
mercade amplia da bonos empresariules de alte galidad, manifestands lo siguiente:
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- los benos corporatives (obligaciones y papel comercial] san unos de loe principales instrumentos
del sectar privado que se negocian en el mercada de valares del Ecuador, v sin duda alguna el
preferido de snirs |os emitidos por &l sector privade no financiers.

- El mercodoe de valores ecudterianc ofrecs amplios oportunidades de inversidn en bonas
corporativos, que por su calificasidn de riesgs (A o AAA] s2 compone casi en su foialidad por
banes que pueden denominarss de alta calidad.

- lu ofarfa de benes corporatives am el mercado eovatarians messkra wn impordonka grode de
diversificacin, ol sar emitidos por un alte nimaro de entidodes que pravienen cosi de todos los
sectores econommicas del pais, ¥ an gran varisdad de plezos. Esta diversificacion offece amplios
opciones para manejo de pettafulios ¥ mitigacidn de riesges derivados de sitvaciones propias de
una empresa concrata o de un sactor scondmios pc:rticulnr,

- Lo oferta de bones corporativos de alta calided estan en capacidad de absorber la demanda del
mercade, incuidn aguella que se pudiere derivar de los beneficios de jubilacion patronal y
planes valuntarios.

Por lo expuests, podemas cancluir que el Ecuador cuenta eon un mersado de bonos corporativos de
alta ealidad, cuyus caracieristicas se pueden asociar a un mercodo amplie.

Cada vez gue fuera necesario, cierws reclosificaciones de importes comparatives han sido
sfectuadaos con el objefo de uniformar b presentacion con la del prasente sjercicie.

Boza de madizién -

Los estades financierss ssparados han sido preparades sobre |us bases del costo histérico. El costo
histdrico estd basado genaralments en el valor rozenable de o confrapresfacidn eniregada o
cambia de bienes y servicios.

El valor razenahle es ol precio gue se recibirio por vender un acliva ¢ el valor pogade para
fransferir un pasive entre paricipantes de un mercade en la fecha de  valoracién,
indepandientemznte de si esa precic s diteciomente observable o estimads uilizande lo oo
téenien de valoracién, Al estimar 8l valor razanable de un active & un pasive, la Compatiio tiene en
cuenta |as carackeristicas del acfiva o pusive que los parficipantes dsl mereade tomarian en cuenta
al fijar el precio del active o pasive a la fecha de medicién.

El valor razenable a efectos di medisidn y o de revelocién 2n [os estodos financierss, s& defermina
sobre bna base de ests tipo, o excapcidn de los transacciones relacionadas o pages basades en
acciones que se encyentran dentra del alcancs de la NIIF 2, las operaciones de arrendamisnte gue
estdn dentro del alennce de la NIC 17 y lus medicionas que tiene algunas similitudes ean el valar
razenoble, pere no son su volar razonable, foles como el valor nete de realizacién de la NIC 2 o sl
valar en uso de |o NIC 36.

Adicionalments, o sfectos die informacién financiera, los medicionaes efectuadas a valar rozonable s
clasifican en e nivel 1, 2 o 3 can base en el grade de impottancio de los insumos para la medicion
del valor razonabla en su kotalidad, los cvales se desariben a continuacion:

MivelT: Son precios cotizados [sin ajustar] en mereados actives para aclivas o pasives idénticos que
lo entidad puede acceder o |a fecha de medicién,

Mlivel 2: lnsvmos disintes o los presios cofizadns incluidas en el Nivel 1 que sean observables para
el aclive ¢ posive, ya sea diredhy o indirectamente.

TG



UNION FERRETERA S5.A. UNIFER

Notas u los Estedos Financigros Separedos
[Expresade en ddlares de los Estudos Unides de América - US$)

d)

a)

Nivel 3: Insumos son datos no chservables para el activo o pasivo.
Moneda funcional -

Las portidas incluidas en los estados financieras separades de la Compania =2 veloran utilizando la
moneda del enferne econdmico en qua la entidod opery [maneda buneionall. Lo meredo Funciengl
de la Compafiu es el délar de los Estados Unides de América [US$) que constitoye ademés, la
menerda de pratentacién de |os estades financieros separades adjuntes.

Invarziones en subsidiarios -

Una subsidiaric es una enfidad que es confreloda por lo Compafia por la cual ésta dltima ezta
expuesfa, o liens derecho, o rendimientas variubles procedentes de s implicucidn en lu pariicipada
y tiena |a capocidad de influir en esas rendimizntes o havés de su poder sobra ogquella. En estos
estades financieres separados |as inversiones de Yo Compafiio en subsidiarios se reconocen por &l
métods del costa.

Una subsidiario es una entidad sebre la que el inversar posse influencia significativa. La influencia
significativa se refiere al poder de invertir en lys decisiones de pelitica finunciera y de operacién de
fu enfidad recepiora de fa inversidn, pero sin Nlagar 2 tener 8l conrol © &l contrel conjunie de esta.,
Las consideraciones a fener en clenta para determinar lo exiskencia de influencia significativa o
conttol eonjunta sen similares @ los que resultan nacesarios para determinar la existencia de contrel
sobre las subsidiarias.

las inversiones en subsidiarias se contabilizan mediamte € mélode de paricipacién. Seglin el
métode da la participacion, la inversidn en subsidioria se reconoce inicialmente al coste, El impotte
on libros dle la inversidn se gjusio pary reconccer los cambics er lo perticipocidn de Jo Compafila
schre |os actives netos de la subsidiaria desde la fecho de la edquisicidn. la plusvalio relacionada
con la asociada se incluye en el importe en libros de la inversién. Esta plusvalia no se amertiza ni se
somete individualmante a pruskos de deterioro del valor.

Clasificacién ds |os saldos conientes y no corriantes -

En ef sstado de sifuncidn fnanciera saparads, las saldes se presenfan en Funcidn a su vencimiento,
come corrientes cuando es iguu| o inferior a doce meses, contado: desde lo fecha de cierre de los
esfades financieras separados y come no corrientas cuande es mayer a ese periodo.

Efective an cajd y bancos -

Corresponde o efactive en cojo ¥ bangas, todas ellos registrados an el estade de situasion financiern
a su valor nominal. Inaluye agqusllos aochives finonelarcs liguides, depésitos, gue se puedan
transtarmar rdpidamente en efective =n un plazo inferier o 20 digs, los mismos que ne lienen
restricciones ¥ son de libre disponibilidad.

Irventarios -
Los inventarios disponibles para la vento estan valorade: al coste promedie, |os cuales no excede al
valor nete de reolizocién. Los inventarips en ransito estan valoradas al coste de impertacion mds los

costes relacionades a la nocionalizagian, los cuales no exceden o su valor nete de realizocidn.

El valor nete de realizacién se determina en base al precio de venta en &l curse ordinarie del
negacio, menas os costos esfimados de ferminacidn y venta.
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El enste de adguisicidn comprande &l pracio de compra, los aranceles de importacién, los costos de
fronszporte, 8l almaeanamiento y otros directamente akibuibles a la edquisicidn da los invenfarios.

los descuentos comercialas, las rebojos y otraz partidas similores son dedecides para determinar e
costa de adqtisicién.

Adfivos no corriantes mantenides para la venta -

Los wetivos ne carrientes ¥ [as qrupos de cefvos pard su disposicidn se closifican come mantenidos
para la venta zi sr valor en libros et recuperabls a través da una operocién de vento ¥ no madianis
s uso confinte.  Esta cendicién s& considera cumplida dnicamente cuando Yo vento es cltaments
prabable dentra del periode de un afie desde la fecha de clasificacién v el astive [0 Grups de
activos para sU disposicién) estd dispanible para la venta inmediata en su estado actual.

Los aclivos no correnies clasificadas coms mantenides para la venta son calculades al mener dal
valer ant libras y &l valor razonable de los aclivos menos los costes de ventas

Propiedad, maquinaria y equipo -
ij Medicidn en of mamenfe del reconacimienic;

Las partido: de prepiedad, moquinaria v equipo se miden inicialmente por zu coste.

tl costo de fu propiedod, maauinaria ¥ aquips camprends su precic de odquisicidén més bades los
anstos directaments relacionade: can o ubisacian ¥ lo puesta en condicionss de funcienamiento ¥ la
sstimacion inicial de cualquier costo da desmaontelamients v refiro del elsmente ¢ de rehabilitacion de
lo ubicacién del adtivo.

i Madicion posterior al reconocimiento: modelo del cost:

Después del raconccimiento inicial, lo propiedad, maguinaria ¥ equipo son registradas al ceste
mencs la depreciacién acomulads v el importe acumulade de las pérdidas da deteriere de valer.

los gastes de reparacicnes y mantenimientos e imputan a resultados en el periode en qus s
producen.

iii) Método de depreciacién y vidas Gtiles:

El eosto o valer revaluade de la propiedad, maquinaria ¥ equips se deprevia de acverdo aon &)
mélodo de finen recty. la vida ol estimoda, valer residucl y métode de depreciacién son
tevisados w1l final de enda afie, siende el sfecto de cualquier combio en &l estimado registrads
sobre unet bose prospeciiva.

la prepiedad, moguinaria ¥ equipe se deprecian desde el momenio en qua los bienes estdn en
condiciones da uso, distibuyendo linealmente el costs de los activos entre los afies de vida Ufil
asfimada.
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Las tasas de depreciucidn estdn basadas en fa vida dtil estimada de los bienes que son:

Afias
Edificios 25
taguinaria v equips 10
Muoebles ansares 106
Equipe de computacién 3
Yehisulos 5.8

_Ef valor residual de esfos aclivos, lo vwida il ¥ &l méteds de depreciocién seleccionado son
revisades y ajustades si fuera necesario, a la fecho de cada balance ganeral para osegurar que
el métods y el perinde de lao depreciacion sean consistentes con &l beneficio econdmice v las
expectativas de vida de las partidas de o propistlad, maguinaria y equipe.

iv] Refire o venta de propiedad, maguinaria ¥ equipo:

Lo utilidud o pérdida que surja del retiro & vanta de una partida de propiedad, maguinaria y
squipo €s calculoda camo o diferencia sulre &l precio ds vento v &l valor en libros del astive v
reconocida en resultodes.

En case de verta o retiro subsiguiente da propiedades revalvados, el saldo de la reserva de
revaluacidn es ransfandn directmmente o Wilidadss retenidas, '

Fropiadades da inversidn

Propiedudss de inversidn - Son aquellas mentenidos poro producir rentas, plusvalias o ambas y se
miden inicialmante al essto, incluyande los costos de la jransaccién.  Luege de! reconocimiente
inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable.

las propiedader de la Componio montenidas bajo contratos de arrendamiento operative para
ganar renty o plusvaliu se contabilizan come prepiedudes de inversidn y se miden de ocusrde con
el modelo da valor razonabls, las revaluacionss se hardn de forma anual. las gananeias o pérdidas
que surgen de los cambios en &) valor razenable de o propiedad de inversion se incluyen en los
resultadeos de periedo an 8l que se originan.

Una propiedad de inversidn se da de baja al momente de su disposicién o cuands | propisdad de
inversién &4 ratirada permanentemente de use y no se espera recibit beneficios econdmicos futures
de esa boiy. Cuolquier ganancis o pérdida que surja de la baja de la propiedad [salcolada come
la diferencia entre los ingresos por venta nefos y el importe en libros del active)] sa incluye an los
resulkidos del periods en el cual se dio ds baja la propiedad.

Actvos inta ngiHas -

Sen registtados al coste menos o amortizecién acumulada y cvalguier pérdida por deterioro
seumulada, Lo amortizacién se reconoce con base en el métods de Fnea recla sobre su vida ot
estimada. la vida ol estimada, valor residval v método de depreciacién sen revisudos al final de
cads afio, siendo el efecto de cualguier combic en &l estimado registrado sobre una buse
prospeciiva, les activas infangibles cen vida Gl indefinida que son adquiridos separsdamente e
registran al coste menos cuslquier pérdida por detariora aeumulada.
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i} Plusvalia [Gagdwill).-

iif

La plusvalia fgoodwill) representa el exceso del costo de adquisicidn sobre el valor razonable de
la inversién de la subsidiario o |a fecha de adguisicidn. La plusvalia [gosdwill) reconecidn por
separado se somefe o pruebaos por deteriora da valor anvalmente ¥ se valora per su costo menos
pérdidas aeumuladas per deteriore.

A efectos de llevar a cabe las prushas para pérdidas per deteriors, |o plusvalio adquirida se
ssigna a eeda una de las unidades generadoras de efestive, o grupes de unidades generaderas
de efectivo, que s& espera que se beneficien de las sinergias de la combinacién.

Cada unidad o gripe de unidades o las que e asigna la plusvalia represente sl nivel més bajo
dentro de la entidad al cual se conirola la plusvalia (goodwilll o efectas de gestion interna. La
plusvalio [goodwill) se controla al nivel de segmanto operativo.

Las revisiones de los pérdidas por detericro del valor de la plesvalia [goodwill] se realizan
anvalmente o con mas frecvencia si sucesos o cambios en los cireunstancias indican una
potencinl pérdida par deteriore. El impotte sn libros de la plusvalio igoodwill] s compara con ¢
imports racuperubi'e, que 25 el valar em use o 2 valor razonable mencs Jos cosres de venta, =
mayoar da esios importes. Cualquisr pérdida por deleriare se reconoce inmediotaments come un
gasto ¥ poshariaormente no s& reviere,

Li fas y S -

Corresponden o softwares contables y financieros adquirides para el desarrolle de las
actividades de la Compafia.

Medicidn inicial -

Les wclivos inkangibles se miden o su coste, &l cual incliye: al precio de adeuisician después de
deducir cuolguier descuento o rebujo; los costes directamente atribuibles a la ubicacién del
active en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de |a forma prevista
por o Administracidn,

Reconocimienta posterior -

Los mefivos intangiblss se miden por su coste menos la amorizacidn ecumulada y &l importe
acumulado de las pérdidas per detericre del valer.

Méteds de amedizocidn -

los actives esmpiezon o amorizarse crande estén disponibles para su vse ¥ hasta que saan
dados da bajo, incluzo si el bien ha dejude de ser utilizado. La amartizacién es reconocida en el
resulbade del psriodo con bose en of méfodo lineal sobra las vidas dtiles sstimadas por lo
Adminisiracion de la Compafiia.

Los wefivos infangibles que cuenta o Compatiia tiene vida 0t finfta (5 ofies], per lv cual, |o
amorfizacidn se coleula par el métode de lfnea recte considerando lo mejor estimasién de lu
Administracian de consume @ uso de tales derechas.
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i} Baja de agiivos intangjbles -

Un activo intangikle se da de hojo ol momento da su dispesicidn, o cuonde no se esperan
beneficios acondmicos futures da su uso o disposicidn, las gununcias o pérdidas que surgen de
laa buju en libros de un odive inTnngiHe, medidas ¢ame lo difsrencia entre los ingresoz nefos
provenientes de la vanka y el importe en libros del active se reconocen en el resuliaco def
periodo al moments eh que el acfivo es dade de baja,

Castas de préskameos -

los costes por préstamos atibuidos directamente a o adquisicién, construcgién o produccion da
activas calificades, los cuales consfituyen uclives que requisren de un periode da liempa sustancisl
para su use o yenty, son sumados al coste da estos adfives hasla of moments en que esin fisfas
ROrg su Us0 O venta.

Todos los ofros cosios por préstames son reconocidos en resultadss durante el pericdo en que se
ThoLrran.

Impueste a la rents -

if [mpuests egrrients -

Se basa en la vtilidad gravable [rribukaria] registrode durante el afio. La vbilidad gravable difisre
de lo utilidud contable, debido a las partidas de ingrescs o gastos imponibles o deducibles v
partidos que no serdn grovables o deducibles. El posive de la Compodf por conceple del
impuesto corrisnts se calevla utilizande las tasas fiscales aprobadas al final de cada petfade.

i} lmpuestos diferides -

El impueste diferido o5 recongeido aplicande el mélodo del pasive sohrs las diferancias
tsmporales. los impuestos diteridos son los impuestes que o Compafia espera pagar o
racuperat en sl fulure por las difsrencias kemporales anfre 8! volor en libros de los actives v
posivos para propositas de reporte financiarc y la eorrespondisnte base tribukario de estas
actives y pasives, vtilizada en lu defermingcién de las uiilidades tributables sujefas a impuesto.
los oclivos y posivos por impuestas diferides son generalmente reconosides por todaos lus
diferencios temporales y son calculades o o tasa gque estara vigente o fa fecho en que los
pasives 8an pagados v los octivos sean realizadas.

El importe en libros de un odive por impuastes ditetidas debe someferse a revisién al final de
¢ada periada sabre & que se informe y se dabe reduair, en la medida qua estime probable que
o dispondrd de suficiante utilidad gravable {ributaria), en el hiuro, come para parmitir qua se
recupere la totalidod @ ung purta del activa.

los activos y pasivos per impuestos diferides se miden empleands las tasas fiscales que se
espara sean de aplicacién en el pariedo en el que &l adive s realice o &l pasive se cancele,
bosdndose en las fasas [y leyes Fiscales] que hayan side aprobudas o practicamente aprobadmse
al final del periode que se informa.

lg medicién de los posives por impuastos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejard
fus consecuencios fiscales que se dervarfan de 2 ferma en gue lo entidod espera, ol final de
pericdo sobre el qua se informa, recuperar o liquidar el imperte en libroz de sus achives ¥
pasives.
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La Compafio compensa actives por impuestos diferides con pasives por impuestos diferides i, y
solo si tiene reconctide lsgalments el dersche ds compensarlos, krenfe a la misma avtoridad
Fiscal, los importes reconceidos n esas portidas y ke Compaiila tiene la inkencidn de liquidar sus
acfivas ¥ pasives como netes.

Beneficios 0 empleados -

i

DObligasiones a oo lazo

Los posivos por susldos v saluriss se reconocen con respecto o los servicios de los empleados
ina riedo s el que informa a miden [ar os im & que mapera

hosba al final del periodo sobra el se inf se miden por | ofte se

pagar cuando s¢ liguiden los pasivos. Los posivos se presentan como obligetiones oetuales de

bensficios a los empleados en &l estado da sifvacién financiera.

Beneficigs definidos: [ubilacion peatronal ¥ bronificocién Tt desahuein

Lle Compafiia ha definide planes de beneficio definidos {Jubilacién patranal v benificacion per
desohucic). Les plones de beneficios dafinidos per retiro determinan un mento de fondo de
pensicn que el empleado recibird a su retiro, generalmente dependiente de uno o més factores
tales como lo edad, afics de sarvicio ¥ remuinaracian.

El posive reconocido en el estado de situacién financiere con respacto a planes de beneficio
definides es 8 volor presente de la obligacién de beneficias definida al cierre del periods menos
el valor razonable de los actives del plan, si hubiera. Lo chligacién peor planes de beneficics
definidos es calcvloda anualmente (o fin de afe) par consviiores independienter, usando el
métode de la unidad de crédite proyectada,

El valor pressnte de lus cbligociones per planes de beneficio definides se determina descontando
&l flujo de fondos Wtura estimads vsando tasas de interés de bonos corporativos de alta calidad
denominades sn lo monsda en o que los beneficios serdn pagudos y que tienen plazos de
vanaimients que se aproximan a los términes de lo obligacidn por pensitn cotrespondients,

Lus ganancias ¥ pérdidas de remedicién resuliantss de ajustes por experiencia y cambios en |as
premisas actuariales son debitudos o acreditedos en el patrimonio neto en Otros resultados
intagrales en &l perieds en &l que s8 orginan. El costo de los servicios pusados se reconocs
inmediatarmante en el Estado de Resubados Integral.

iil) Otras Qhligaciones gan los Emplaodos

los derechos de los smpleades a vacaciones anuales v ofras licancios prolongadas se registran
cuande se devengan. las cémpensaciones bosadas en cose de desvinculacion se cargem o
resultadas en el sjsreicio en que se corviarten en exigibles.

Provisiones -

Se reconocen cuando lo Compofia hene una obligocidn presente (yo sea legal o implisita) coma
resultado de un sucese pesado, es proboble que lo Compafia tenge gue desprenderse de recurses
que incorporen beneficias scondmicas para caneelar la obligocion, y puede hacerse una estimacién
fiable del impere de la ohligacién.
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B importe reconecide como provisién debe ser lo mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelor la ebligacién presente, ol final de cada pericdo, teniendo en cuenta los riesgos y las
inceridumbres comaspondientes.  Cuando se mide una provisidn vsando el fiuje de efectivo
esfimado para cancelar o obligeeidén presenie, su importe an libros representa of valor aclual de
dicho Hujo de efective [cuande el shacte del valer del dinere en el fiempo &5 moterial].

Cuande se sspera ka recuperacion da algunos o tedos los benelicios econémicos requeridas para
cancelar uno provisisn, s reconoee uno cuenta por cohrar come un acdlive 31 &5 virralments seguro
que se recibird el desembolso v el mento de la cusnbka por cobrar puede set madido con figkilidad.

Instrumentes financisros -

los oofivos ¥ pasives financieres se reconocen cuande una entidad poso a fermar parde de las
disposiciones contragtuales del inshrumenio.

* los actives y pasivos Fnancieros se miden inicialmente al valar razonable. Lius costes de hansaccidn

que son directaments atribuibles a la adquisicion o emisién de octives ¥ pasives financierss {disfintos
a los adtivas y pasivoes lnanciercs designodos ol valer razonable con combio en los resultadas) se
agregan o deducen del valor razenable de las actives © pasivos financieres, cuands seo apropiado,
al memento de! reconocimients inicial. Los costos de transaccidén directomente afribuibles a la
adquisicién de actives o pasives finonciercs dasignudos dal volor razonable con camhio en los
resuliados se reconocen de inmediate en sl resultade del perfods.

i} Awtivos finansisros -

Los actives financieros se clusifican dentro de las siguientes categorias: actives financierss “al
valor razanable con cambios en los resultados”, “inversiones mantenidas haska &l vencimients”
"activos financieros disponibles para la venta”, y “préstames y parides por cobrar”. la
clasificacidn depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determing al
mamente del reconecimiento inicial, Todas lus compras o ventas regularss de aclives financisres
son reconacidos y dadas de boja o la fechy de |a transaccidn. las compras o ventas regularass
son Jodos aguellas compras o ventas de actives financieras que requieran la entrega de actives
dentro del marea de tiempo establecido por una ragulacién o acuerde en el mercado.

- Métoda de la lasa de interds efectiva - El mérodo de lo toso de interés efectiva es un métade
da cdleuls del costo ameizada de un instrumento financiero v da imputazidn del ingrase
financiere a lo lorge del pericdo relevante. Lo tosa de interés electiva es la fasa de
descuento que iguala exactomente los Flujos de efecive por cobrar o per pagar estimades
lincluysnde camisién, puntos basices de intersses pogades o recibidos, costos de
transaccién y ciras primos o descoentas que eskén ncluides en &l caleuls de la tasa de
interés efectiva) a lo large de la vida esperada del instrumento financiere o, cuande sea
odecuade, an un perfn:tdq mds carte, wan & imports nete an Nibros en el reconocimiento
inicial.

los ingresos son reconacidos scbre o buse de lu tasa de interés efectiva para los
instrumentes de deuda disiintes o los ootives financierss clasificadss al valar razenable con
cumbio en lgs rasuliados.

Autiv ranc e | valor razenable con bics en_|gs resuliodes -
Loz actives financieros sen elasificade: eome al valor razonable con cambics en los rasultados

cuande al adive financiero es montenidn para negosiar o designade como al valor razonoble
con cambios en los resullades,

17



UNIGN FERRETERA 5.4, UNIFER
Notas a los Estados Financieros Separcdos
[Expresado en ddlares de los Estacs Unidos da América - US$H

Un active financiero es mankenids para negociar si:
- Ha side adquiride principalmente para propésitos de su venka a corto pluze; o

- Al momente del recanocimiente inicial ferma parte de un porafolio de instrumentes
financierss monejados por la Compafiia ¥ se tiens evidencia de un patrdn aciual recients
de benslicios o corto pluzs; ©

- Es un derivads que no ho side dasignudo Y sfective coma instrumentn de cobertura o
garankia financiera,

Les ochivos financieros diskintos a los actives finandieros murtenidos purs negociar pueden ser

designades al valor razsnable con cambios en los resultades al momente del reconocimianta

inicial si:

- Dicha designacién slimina o reduse significativamente vna inconsistancin de medicion o
reconccimiente gue pudiaru surgyir; o

- El active financiera forma pirbe de un grupo de oclivos o pasives financiares o ambas, &l
cual es manejade y s rendimianic es evalvado sobre Jo base dsl voler razonable, de
conformidad con el maonejo de riesge documentado ds la Compafiia o su estralegiu de
inversion, ¥ la informacién sobire el grupe es proporcionads internamente sobre dicha base;
o

- Fetma pare da un contrate que contisne une o mds insirementos irnp|Tcihs, ¥ la NI 39
petmite que tods &l contrata combinads sea desighado al valer razonable con cambios en
los resultados.

los astivos financieras al valer rozonable con cambios en los resultades se regisiran al valer
razenable, recanociends cualquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas mediciones en sl
estado del resultade del perioda. La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultady del
periode incorpory cpalguier interés o dividendo generado sobre el active linanciers ¥ se incluya
an la parida de ‘efras ganancias v pérdidas’,

leriorg ler de ivos fing ros -

los eetives financigros distintos o aquellos designodeos al valer razenable con cambios en oz
resultados son probodos per deteriors de valor al final de cada pericda sobre 8l cunl se inferma.
Un activo finunciero estard deteriorado cuande exista evidencia chietiva dsl deteriers como
consecuencia de vno o més eventos que hu}rqn scurrida después del reconesimients infcial del
acfiva ¥ los ujos de efective Futuros astimados dal active financiers se han viste ofectadas.

Para las invarsiones pafrimoniales disponibles pora la venta, $& considera gque una caida
significalive o prolongada en el valer razonable del titwle valor por debaje de su coste ez una
avidencia abjativa de deterioro.

Para todus les ofros acfivos financiercs, ko evidencio ohjetiva de deteriors de valor pedria ineluir:

- Difjicofiades financieras significativr del emiser o dat ebligads; o

- nfraccions: de los déusulos conkractuales, taler come insumplimientos o moras en €l pags
de los intereses o el principal; o
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i}

- Es probu.‘.lhh que el prastataric entre en quiebra o en ofra lotrma de reorganizacicn
financiera; o

- lo desoparicion de un mercade aclive para ese acfive financiero debide o dificrliodes
financieras.

Para ¢iartas categorias da activos fingneiercs, come cuentas comerciales por cabrar, un acliva cuyo
deteriara ne ha side evoluade individualmente, v es evaluads por deteriare sobre uno base
colectiva, Enfre la evidencio objetiva de que ung cartera ds wwentas por cobror pedria estar
detericrada se podrin incluir la experiencia pasada de ko Cempafia cen respecto al coliro de los
pages, un increments an el nimero de pagos atrasodos en la cardera que superen el periodo de
crédite promedio de 60 dias, osi como cambios chservables an los condiciones econémicas |ocales
¥ nocionales gue & relocionen con el incumplimienta en los pagos.

Para lus actives financieros registradas ol costo, el imperte de la pérdida por deteriore de valor se
mide como o diferancia entre g importe en libras del ochve ¥ el valor presente de |0z F|uios
estimades de sfectivo descantades a la tasa de retorno actual del mercade para un activo financiero
simitar, Dicha pérdida por detsriore de valor no serd reversodo en periedos subsiguientes.

Bajg &n cuenta da |os actives Fngneieros -

La Compafiia dard de bojo en crentas un active finaneiers nicamente cuands expiren los derechos
contractuales sobre los Hujos de efectivo del active financiero, @ cuande transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventojos inherenfes a o propiedod del active finandlers o otra entidad. i lz
Companfa no transfiere ni rafiene substanciolmente todos los riesgos ¥ ventajas inheremte: o la
propiedad v continda reteniendo el control del active fransferide, la Compafiia reconocsrd su
participacién en el achivo y la obligacién asociadn por les mentos gue tendria que pagar. i el
grupo retiens sustancialmente todes los riesgos ¥ ventajos inherentes a la propiedod de un odtive
financiero transferido, la Compafita continuard reccnocienda el active financiero y también
reconacerd un préstame garontizade de forma aolateral por los ingresos recibides.

En la baja fotal sn cuentas de un odtive financiers, la diferencia entre el importe &n kbres del aclive
y la suma de lo eontroprastocidn recibida y por recibir, asi come sl resultade acumulads qus habian
sido reconocides en ofre resultade integral y acumulados en sl pafrimonio se reconace en el
resultnde dal periedo.

Pasivas financieros -

los pusives finoncieres san clasificados como al valor razenable con cambics en loa resultados u
‘ofros pasives financieras’.

Pasivos financieros ol valor razongble con cambios en los resultados -

Un pesivo financisrs se clasifica al valor razenable con cambios en resvltados cvando es un pasive
finamciero que s& clasifica como manienide para negacior © es designado ol valer razonable con
cambios en e resultado.

Un pasive finonciero sa clasifica coma para negeciar si:
- Ha sido adquiride principalments para propésitos de su recompra & coro plaze; o
- Al momento del reconecimiento inisial ferma parte de un porfafelie de instrumentes financieros

mensjados por lo Compafia y se tiena evidencia da un palrén ctual recienfe de beneficias a
Corio p|uza; =] :
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al

- Es up detivade que no ha side designade y efective como instruments de cobertura o garantis
fineneiera.

Un pasive financiero {gue no sea un pasive financiere mantenida para negociar} podria también ser
dezignado come un posive financiero al valer razenable con combios en los resultados al momenta
del racenocimients injcial si:

- Dicha designocién eliming o reduce significafivamente una incoherencia de medicion o
reconocimiento gue pudisra surgir; o

- El pusive financiers ferma parte de un grupo de oefives o pesivos financieres o ambes, el cual
es manejado ¥ su rendimients es evaluada sobre lo base del valor razenakle, de canformidad
con el maneje de riesge documentada de la Compofila o su estrotegian de inversidn, ¥ la
informacién sobre el grupe et proporciondda infemarmenfe sobne dicha bass; &

- Farma parte de un conirate que confiens une o mds instrumentos implicites, ¥ o NIC 39
permite  que tode sl conttaio combinads sea designada al valor razanable con cambios en
los resullades.

Llos pasivos financieros ol valer rozenoble con cambios en los resultados ss registran al volor
razenable, reconociendo cualguier gonancia o pérdida surgido de las nusvas mediciores sn el
resultado del periede. la gananeia o pérdida neta reconesida en el resultede del periedo incerpara
cualuier interés pagade sobre el pasivo financier y s {ncluye en la partida de ‘olros ganancias y
pérdidas’,

Baia &n cuentas de up pasivo fingneisro -

la Compuafia dard de baja en cuentas un pasive financiere si, y sole si, expiran, cancelan o
cumplen |os obligasiones de la Companiu. Lo diferencia entre el impore en libros del pasivo
financiers dado de bajo v la contraprestacién pagada ¥ par pagar sa recenoce an el resultads del
perode,

Coempensacién de saldos y transasciones -

Come norma general en los estades financierss no se compensan los activos y pusives, tampoco los
ingresos y gastos, salva aquelles casos en los yua la companzacién sed requenda ¢ permitida por
alguna norma y eska presentacidn saa el reflejo da o esencio de la fransaccidn.

Los.ingresas v gastes con origen en ransasciones que, contractualments o por una nomma legal,
contemplan la posibilidad de compenzacion y la Compafiin fiens la intencién de liquidar por su
imports peto o de reolizar &) active ¥ proceder ol page del pasive de formg simulténea, se presentan
netos en resullados.

Reconocimiante de ingresos -

5e calculan of valer razonable de fa confraprestacion cobiroda o gar cabrar, terisndo an cusnta &
imporfe estimado de cualquier descuania, bonilicacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda
olargar,

Lo ingreses por ventn de producto terminade sen reconacides cuondo &l resge y beneficias
significatives de la propiedad de los bienes han sida transferdos sustanciaimente al comprador, io
que genaralmente ocurre al momente de despacha de los bienes.
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?

L estimacion par devoluciones ¥ los descuentos por velumen otorgades a los clientes san rebajades
de les ingresos por vento.

Reconocimisnts de costo de ventas y gasios de operacidn -

Los costos ¥ gastos o reconocen o medida quy son incurtides, independientemente de |a fecha en
que s& hova realizade &l page, ¥ se registran en el pariodo en &l que =e canocen.

Musvas normas revisados emitidaos perc adn Ao afactivas

A Yo fecha de aprobacién de los astados finangieros separades, la Compafia no ha aplicado lus
siguientes Mormas Internacionales de informacién Financizra (NIIF] nusves v revisadas que han side
amitidas pero aln no son efectivas:

Bectiva @  parfir  de
periodes que inicien en o
F [frulo degpués de

Modilicociones a la NIIF 9 Carocteristicas de prepago con Enero 1, 2019
compensacidn negativa

Modificaciones o la NIC 28 Participociones de largo plazo Enaro 1, 2019
en Asociadas y Megocios

Cenjunios
Modificaciones o la NIIF 10 Venta o aportecién de bienes Fecha a ser deferminada
y NIC 28 entre un Inversionista y su
Asociada o Negecio Conjunto
Modificacién a o NIC 19 KModificacién, reduecién o Enare 1, 2019
liquidacion del plan
CINIIF 23 L Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019

tratamientos del impuests o
las ganoncias
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 3, MIF 11,  Enero 1, 20719
Cicla 2015 - 2017 MNIC 12 y NIC 23.

Se permite la aplicacién onficipada de estas normas nuevas y revisadas.
Modificaciones a la NIIF 9: caradierisficas de prepago con compensacion negafiva

las modificaciones @ la NAF 2 aclaran que con el propésito de eveluar si una coraclerisfica de
prepage cumple Yo condicidn SPP), lo pare que ejerce lo opeidn puede pogar o reeibir une
compensacién ruzenable por el prepage cualguiers sue sea lo rezén para sl page odslantado. En
ofras palabras, las  carecleristicas de prepage con compensacion  negativa ne  fallan
autamaticamenks la evaluacién de SPFI.

Existen disposiciones sﬁpec'l'ﬁms de fransicidn u'ep&nu'l'enu'a de cvands los modifficociones se
aplican an primer lugar, con respacta a la oplicacién inicial de la WIF .

La Administracién de la Compaiiia no espere gua la aplicerion de estas modificaciones en el future
fenga un impacto en los sslados financieros seporade: de la Compafiia.
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Madificociones a la NIC 28: participacionss 4 large plozo en entidades asociadas y negacies
conjuntos

la medificacién aclara que la NIIF @, incluyende sus requerimientos de deferioro, se aplica a las
participaciones a large plaze. Adicienalmente, al aplicar la NIlF ¢ a las paricipaciones a large
plazo, una entidad no tiene en cuenta los ajustes a su valer contable requeride por la NIC 28 [es
decir, un ajusta of importe en lihros de las poticipaciones  large plaze derivedas de lo asignacién
de las pérdidaos de la enfidad o evaluacian de detericro de acuerdo con la NIC 285,

Las medificaciones se aplican refronctivamente a periodes anuales que comiencen &l 1 da enero &l
ang 2019,

Modificagiones o la NIIF 10 y la NIC 28 venta o aperiacién de actives entre un invarsionista v su
osociada © negocio conjunie

las medifisaciones a la NIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una venta o
confribucién de activos enfre un inversionista ¥ sy asocioda o negocio conjunte. Especificamente se
ssiablece que las ganancios o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que
ng confenga un hegocio, en g transoccion con uno asociods o un negacio conjunta, due se
contabilicen uvlilizande el método de participacién, se reconocen en el resultade de la controludora
sdla en la proporcién de la pariicipacion da los inversionistas no relacionadeos en eso msociada o
negocio conjunta. De igual forma, las ganancias y pérdidas rasultontes de la remedicién o valor
razonable de las inversiones retenicdas en alguna subsidiaria anterior (que s ha converticlo en una
asociada o un negacic conjunte que se coniabilice segin el método de parficipacian} se reconocen
en el rasuliode de la anterior confroladera sle en la proporeidn de la porficipacin de los
imversionistas no relacionados en la nueva aseciada & negocio conjunts,

La fecho efeciive de las modificacionss a la NIIF 10 y fa MIC 28 adn no ha sido determinada, sin
embarge, la aplicacién anticipads es parmitida.

Lo Administracidn de la Compafiia no prevé que la aplicacidn de estas modificaciones en el futuro
lenga un impacta sobre los importes reconocidos en los estades financieros separades.

Modificaciones a |a NIC 19: modificacién, reduccién o liquidacién de plonas de bensficies de
emplsados

las enmiendas ocloron que 8l costo de servicio pasede (o de la ganancia o pérdida par la
liquidacién) se calcula medianta la medicidn del pasive [setive) por baneficios definides utilizande
supuestos achunlizados v comparande los beneficios ofracides ¥ ackivos del plan antes ¥ después de
la medifisacién del plan (o reduceién o liguidacian), pero ignorande el efecte del leche de adfive
[que pueden surgir cuando el plun de beneficie definida estd sn una pesicion excedents). MNIC 19
ahora aclara gue el combio en & slacto del techo de active aue puede resultar de la medificaeién
del plan [o reduceién o liquidacidn) se determina en una segunda efapa ¥ se reconoes en la manera
normal en otro resultedo integral.

los pérrafos que se refieren a lo medicién del costo de servicio actual ¥ el inkerés nsto sobre sl
pusivo por benelicios definidos nato factivel también se han modificads. Lo Compafiia ohor esta
requerida a ufilizar supusstos actealizades da esta nusve medicidn poro determinar el coste de
sarvicio acfual y de inferés neto duranfe ef rasto del perfodo de inkermacisn después cambio an el
plan.
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En el caso de los intereses nelos, las enmiendas dejan claro que para periodos posteriores o o
modificacion del plun, ol inferés neto se calowla multiplicands el pasivoe {active) por heneficios
definidos nato segiin la estublecida an la NIC 19.99, con la tasa de descuento utilizada en la nueva
medicion flenisndo también en cuenta el efecto de lus contribuciones y puges de beneficios sobre sl
pasive [active) nete por beneficias dafinides).

Las modificacionss se aplican de forma prospectiva.  56la se aplican a las medificaciones,
reducciones o liquidacionas de planes, que ccurren en o despuds del inicio del perisds anual en &l
qus se aplican primere las modificaciones @ ko NIC 19, Estus modificacionss deben ser oplicados
en perfodos gqus infcien en o después del | de febrero de 201%.

Lo Administracidn de la Compafiia no espera que la aplicacién de esta modificocidn en o future
lenga un impacto an los estados financisrcs separades.

CINIIF 23 La incertidumbre frents o los tratamientos del impuesta a las ganancias

Esta Interpretacidn aclara cémo aplicar los requerimientos de recanetimiento y medicién de la NIC
12 cuands oxisie incertidumbre frante o los fratamientos del impuesto a las ganancias, Establece
que una enfidad determinard si considerar coda tratamiento imposifive inciere por separada o en
conjunto con efre U ofros fralamisntos impositives inciertos sobre la bose dal enfoque que mejor
prediga la resolucién de la incetidumbre. Adicianalmente, establecs que una entidad considerard
sl 25 proboble que fa qutoridad fiscal acepte un tratamisnle Impositive incierie y refejord el
resultede de dicha evalvecidn en o determinacidn de o gansincia fiscal [pérdida fiscal], las basas
fiscales, pérdidas fiscales ne utilizadas, créditas fiscales no ulilizados v tasas fiscales.

Esta interpretacién aplica para periedes que inicien en o daspués del | de snero de 2019,

Lla Administracién de la Compafia anticipu gue la aplicacion da esta interpretacidn podria kener un
impocto en los estades financierss separados de la Cempania, sin emborgo, no es posible
determinar los efectas haste que un andlisis detallade haya side completuds.

Mejoras anugles a las NIIF cicle 2015 - 2017

las mejora: anualas incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23, que aln na son
obiigatoriamante sfectivas para la Compafifa y qus se defallan a confinuacidn:

- NIIF 3 Combinusién de Negocios — elarifica que una antidad debe afectuar una remedicién de
sUs intereses previamente mantenidas en una eperacidn conjunty cunnde obtiens @ contral del
negocio.

- NIF 11 Acuerde: Conjunias - clarifica que una sntidad no deba sfectuar |u remedicién de sus
intereses manbanidos previamente en uno operocién conjunta eyande obliens conirol canjunto
del negocio.

- MNIC 12 Impueste a las Ganancias - clarifion que una entided registra de la mizsma forme tedos
las consecusncios impositivas que resulten de pagos de dividendos.

- NIC 23 Ceostos de Finansiamiento - clarificn que una entidad debe censiderar come purte de
los préstamos generalss, cualquier préstamo originolmente efecluade para desarrollar un
wefive, cuando el acfive estd liste para el vso pretendido o su venta,

La Administracién de la Compatiia no prevé que la aplicacién de estus modificaciones en el future
tenga un impacto material sobre los estados financieros separadas.
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3. Estimaciones y {uicios contables

la

preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad cen NIF reguisrs que I

Administracién reolice cierias estimaciones vy esioblezea algunes supuestos inherantes u ko actividad
econémica de lu Compafia, con e propdsito de detarminar la valuacién y preseniocién de algunas
partidas gque forman pae da los estades financieres. En apinién de la Administrocian, fales azimaciones
¥ suplestos eshrieron bozados en la mejor utilizacidn de la informacidn disponible ol momento, los
cuales pedrian llegar o diferir de sus etectos finales.

i)

iv]

Provisidn por cwshfas incobrables -

Al final de cada perieds contable sa evalda la existencia de evidencio objetiva de daterioro de sus
ewentos por cobrar clientes ¥ ofras cusntas por esbrar, comparande el salds en libros v ef valer
recuperable resultanis del andlisis da cobrabilidad Futura tomande en cventa entre ofros aspectas |o
anfigliedad; cuande ef valer en libros excade su valor future de recuperacién se consicdera deteriore,

El valer del deferiors se reconace en una cusnta correctera del active y en los rezultades del perfode.
stimacidn de vidas ftiles de propiedad, moguinaria v equige -

El tratamiento contable de la inversien en propiedadss, maquinaria y equipos censidera |a realizacién
de estimaciones para determinar el periado de vida dtil utilizada pura el cdleule de su dapreciaeidn v
amatizigeidn [make 2 - §.

Detariore de ackiyos -

A la fecho de cierre de cada periedo, o en aguelle facha que se considere necesario, se analizo el
vals de fas acfivas para determinar si sxiste olgin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deteriore, En cose de qua exisia algim indicio s realiza una sstimacien del importe
recuparable de dicho acfive. Si se trata de actives idenfificables que no gensran flujes de sfectivo de
forma independisnte, se estima lo racuperabilidid de la unidad generadera de efective a la que
perenscs el activeo.

Las pérdidas por deferioro recanccidas en un active en periodos anterioras son revertidas cuande se
praduce un eombio en los estimociones sobra su importe racuperable incrementande el valor dal
active eon abona a resultados can el limite del valer en libres que e estive hubiers tenide de ne
haberse reconocido la pérdida por detericro.

Provisianes para obligaciones por sficios defipjdes -

El voler presente de las provisionss para obligaciones por bensficios definidos depende de vories
factores que sen datarminades en funcién de un ¢dleule aetvarial basadas en varios supuestos, Estos
supuastos ulilizades para determinar el valor presente de estas obligaeiones incluyen una tusa de
descvenio. Cualauier cambis en los supusstes impacta en el valor en (ibros de ios provisionss de
estos beneficios.

El acluario confraiods por la Compatiia pars realizar ¢ cdleule ackuerial, utiliza la tasa de descuenic,
o tasa de moraolidad v de rokcién al final de coda afe repertade por la administrasién de la
Compafiia. La tosa de dascuento es [o tasa de inferds que debe sar utilizada para determinar e valor
presente de los Flujes futuros de eaja sstimedes aue se espera van a ser regueridos para eumplir con
la abligacian de estos beneficios, Ya cual s& determing ulilizande came referencia los rendimientos det
mercade, ol olerre dal afio, cormsspandients a bonos empresdﬁn|es de alta calidad en la moneda en
lo qqus se pogardn los beneficios. La cual he side considerada en base o los bones de alta calidad del
Eeuador,
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UNIGN FERRETERA 5.4, UNIFER
Motas a los Estados Financieros Separados
(Expresado en délares ds |os Estados Unides de América - US§)

4.

Administracion de fesggs instumentes financjeras

Factores da desga financiero

la naturaleza de las operaciones y lu base de dlientes expone a lo Compafila a diversos riesges
finaneiaros come es: o) rissgo de mercadw, b rissgo de precio on compra de materio prima, ¢ riesge de
tasa de interés, d| riesgo de erédito; v, ef rfesye ambiental,

la Administrocidn oe fu Compafifa es responsable por establecsr p superviser lo estructuro de
administracién de riesgo de la Compadiia. las polificas de administracién de riesgo son establecidas
para identificar y analizar los riesgos que enfrenta fo Compafia, establecer los limites ¥ controles de
riesgo apropiadas y menilorear esos riesges ¥ el cumplimisnto por pare ds Yo Compafia con esos
limites. Las politicus y los sistemas de adminisiracién de riesgo son revisadas regularmente para reflejar
los cambios en las condiciones de mercade y en los cefividodes de lo Compaidia. Por medin de
capacitaeién, normas y pracedimientos administrativos, la Compafia busea crear un ambiente de contral
disciplinade y eonstructive en el cual los empleacdos comprendar sus funciones y obligaciones.

4.1 Riasgo da mercado
Conkenido princ[pu|mante en:
Rissgos precio compra da makeria piima

Los riesgos relacionados o loy compras mds imporantes sen el desabastecimisnie por falia de
materia prima, problemas de calidad entre lo ccardado {acuerds de calidad) y/o entregade por el
praveedor, ubicacién geagrdfica del proveedor y problemas de transparte v legistica.

Riesgo da taso de interés

El rissgo de la tosa de interds en la devda equivale al riesge de los flujos de efective futures de los
instrumentas financieros debide o la fluctuacién da la tasa de interés en el mercada. Lo exposicidn
de la Compaiiia frente o risgsges en los cambios en la tasa ds interés de mercade esta relacionads
principu|menfa a ob|igucione.5 da Iurgo p|c:|za con tasa variable.

4.7 Rissgo de crédilc

El riasgo de crédite se refiere al rizsgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resullonde sn una pérdida financiera para lo Compatia, la Compafis ha adoptade
une peliica de invalucrarse con partss solventes coma forma de mitigar el riesgo de |o pérdida
financiera ccasionada por les incumplimientes. la Compafia Gnicamenta realiza transacciones con
Compafias que cuentan con la misma o mejor calificacién de riesge.

la evaluacidn de crédite se realiza sobre lo condicién finonciera de los cuentas per cobrar. El
caleulo estd basado en experiencia histériea real.

4.3 Riesgo de liguidez

El riesgo da liguidez representa el rissge gue la Compafila possa racursos liquides para alender
sus obligaciones,
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" La Compaifila resuelve periddicamante la estimacién de la canfidad de dinere que debe mankensr en
shectivo para alender sus obligucicones a tiempe, @5 por este gua al final de cada perfode fa
Compuafie ha contade een flujos de cajo derivades da las adtividades operativas cemo lo es la
recuperacicn de carfera desus clientes, sl como del financiamients de los accionisto: para
salventar sus operaciones.

A.4 Gaslién del riesgo de capital
los objetivos de |a Compania, en relacién con la gestidn dal capital son: &) salvaguardarle para
confinuar ¢ome negocio en marcha; b] pracurar un rendimisnte para les accionistas; vy, ¢ mankener
una estructura dptima del capital reduciends el costo del mismo.
la Compufia busca mantener un adecuade nivel de endsudamiento sobra el fotal del patrimeonis
neto consideranda la industria ¥ los mercados en los que apera. la Gerencia trata de mantener

suficisnte quuidez para financiar nivele: de operaciones normales,

los principales indicudares financigros da la Compahifa son come sigus:

31 de diciembre

2018 2017
Indice de liquidez 0.59 veces 1.04 vecas
Pasivos totales / potrimenio 18,64 vaces 207 vaces
Deuda financiera / activos totales 41% 34%

4.5 [ndice de endeudamiente
El indice de endavdamients del pericde sobre el que s inferma es come sigue:

Al 31 de diciembre de,

2018 2017

Deuda (M
Ohligaciones a corko pluze 4,131,219 4. 406,912
Chligeciones a largo plaze 1,475,000 1,536,173
Bancos ¥ fondas liquides [incluyendo e elective

bancos en un grupo de dispesicion ___[219,098) [223,503)
Deuda neta 5,382,123 5719582
Patrimanio [2] eéd 464 1,613,912
indice de deuda neta y patrimonio 5,58% 3,54%

1} lo deuda sa define coma préstamos o largo y corto plozo [excluyendo los derivados v los
wontratos de garantia firansieral.

2} €l patrimonie inclrys hados lus reservas ¥ sapital de lo Compefio gesfionados came capilal,
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Motas a los Estados Financiercs Separados

{Exprasade en délares de los Estados Unidos de América - USS)

4.5 Instrumentos hnancieros por categorias
Las politizas contables para instrumentes financieros han side aplicadas a los items dabajo.

Al 31 da dicifembre de,

2018 2017

Aclives o eosto amorizade

saglin estads de situacion

financierg
Efectiva y equivalentes de efeiivo 219,096 223,503
Cuentas por cobrar comerciales y olras

cwentas por cobrar _ 3,395 678 5091 281
Otras cuentas por cobrar - partes relocionadas 532 584 2,101,449
Total 4,147 360 7.A416,233
Pasivos a coste amortizade segin
estado de situacién financiern
Préstameos 5,601,219 5,943,085
Cuentus per pagar comercidles v ofras

cuentus por pagar 4998, 751 5.516,054
Otras cusntas por pagar - partes relacinnadas 1,308,274 3,102,614
Total 11,208,254 14,961,753

Al final d¢! pariodo sobre &l que ta informa, no existe concentracién de rissgo de crédito significativas
para los instrumentos de devdu designados al valer razonable con cambios en los resultades. B importe
en libros ous ze reflejo anberiormente representa lo mdxima exposicidn al riesge de crédito de |
Compafiia para dichos présiames y cuentas per cobrar.

Yalor razenable de los instrumantos financieres
la administracién de la Compofifa considera que [os imporfes en fibros de los aciivos ¥ pasivos

financieros reconocidos al cosio amorfizade en los estades financieros, se aproximon a su valor
razenabla,

ESPACIO EN BLANCO
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e e

5.

Saldes ¥ Transaccionss con Partes Relacionadas

Las principales transacgiones, realizadas can comparias relacionadas son gomo sigue:

Estade de Situncidn financiera:
Activos:

Cuentas por cobrar comerciales:
Diistribuidara Faleani Travez Cin, Lda.
Uniarmaset Cla. Lida.

Aceroferratar y Construcciones Cia. Ltda.
Travez Travez luis Ernaste

Transnies S.A.

Unigcere Cia. Uda.

Travez Hnes Cia. Lida,

Guerran Mochwes Paul Aldrin

Travez Renteria Angel Boris
Cibermarkets Cin, Lida.

Staalflex 5 A,

Treavez Travez lsabel Cristing

Acaratlex Cia. Uda,

Ferrataria Travez Odiz Fetraoraa 5.4,
Herndndez Traver Juon Pakle

Krepi 5.A.

Hisrre & Construcsiones Ferrosa Hef §.4,
Guillermo Posqual Cia. Lida.

Trayvez Ana Marietq

Travez Novos Micolas

Estampados Matdlicos Micolalds  Nizolal de Cia. lda.

Travez Gareia Santiago Gubriel
Citras cuentas por eobrar qecianista
Subtatal

Préstames;
Steelflax 5. 4.
Uniarmasot Cia. Lkda,
Acarcflex Cia. Uda,
Unickeara Cia. Lida.
Aceroferreter v Construccionss Cia. Ltda,
Ferreteria Travez Orfiz Felragrsa 5.4
Travez Hnes Cia. Lida.
Subtetal

Tatal

Clasifigacidn
Corrienfe
Mo corrients
Tetal

(1)

[2)

A1 31 de diciembre de,

2018 2017
105,415 123,320
60,990 186,343
17,150 76,696
11,867 1,050
10,276 8,228

8,374 13,588

5,828 152,779

4,30 59,863

4,248 4,848

3,622 3,622

2,398 103,846

1,052 .

. 162,441

111,371
30,141
20,102
10,000

4,588
1,320
a13
274

. 20,194
237,121 1,155,226
192,854 258,353
25,571 128 261

9,804 107,760

5,504 17,344

1,330 .

390,440

. A4,065
295,465 946,223
522,586 2.101,44%
104,209 1,900,313
425,677 201,136
532,586 2.101,449
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Notas a los Estados Financieros Separadas

[Expresade an délares de los Estados Unides de América - USH)

Pasivoe:

Préstamos:
Travaz Travez losé Yicenta
Travez MNevas Glaria Jooquelineg
Travez Mavas Micalds Heriberta
#Magduleng Garsia Bavtista
Trovez Travez Gloria Teresa
Travaz Travez Favste Gabriel
Travez Garcia Luis Felipe

tdnica de los ﬁngehs Trevez Renteria

Travez Renteria ﬁnga! Bariz
Subtotal

Cuentas por pagar comerciales:
Krepi 5.4,
Guillerme Pasquel Cia. tda.
Travez Mavas Nicolés Heriberto
Travez Renteria Anga| Baris
Travez Traver Gloria Tersea
Trayaz Travez Luis Ernesla
Travez Navas Gloria Jacgusline
Travez Eenteria Cia. Wa,

Distribuidera Faleoni Traver Cia. Lida.

Otros
Subkatal

Olras svenlas par pagar accianishos:
Travez Trewer Gloria Teresa
Travez MNavos Nicolas Heribate
Travez Rentaria Angel Borls
Travaz Travez Luis Emeste

Substotal

Total

Clasiticggidn
Corrienks
Mo corriante

Total

{11 Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, las cuentas per cobrar con relacionadas se presentan en su valor
neto, han sido compensadas de acverds a lo permiido por lo Norma vigente y por decisién de la
Administracién pues se tiens la intencién de cancelar las valores netos. Se ganeran principalmente par

(3
100,000
75,000 -
98,187 327,960
$6,333 £9,064
35,379 1,308,564
22,617 -
8,000 -
- 182,604
. 49,112
407,518 1,967,313
337,323 495,610
28,850 2,117
252 7,517
4,384 6,019
2,749 -
1,805 3,054
552 -
25,683
(4 - 595,150
130 151
376,095 1,135,301
(5
303,708
117,132
96,982
6,859
524,661
7,308,274 3,102,614
46,777 145,264
1,261,502 2,957,350
1,308,274 3,102,614

venta de hienes y servicias presiados ¥ facturados a sus enfidades relasianadas.

20 Al 31 de diciembre dal 2018 ¥ 2017, representan préstamaes otorgades o sUs compafiies relacienadas,

utilizadas principalments para eapital de trabdje, fos mismos que ne generan inferesas.
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{39 Al 31 de diciembre dsl 2018 y 2017, representun préstamos concedidas por sus compuafias
relacianados, utilizndos para io eperacidn del negocis, fos mismos gue no generan infernssas.

(4] Al31 de diciembre del 2018, incluye principalmente I bojo de cuenta por pogar con U compania
ralagionada [Distribuidora Foleoni Travez Cio. Uda) mediante acta de juntu general extraardinaria v
universal de socios del 25 de junio del 2018, per el valor de US$ 494,427, los mismos que fusron
reconocidas en otros ingreses,

(3} Al 31 de diciembre del 2018, representun depasitos en electiva realizado por los accionistas de o

compania, con la finalidad de realizar aportes para futuras copitalizacienss, medionte Acka de Junta
General Extracrdinaria de Accionistas, celebrada el 15 de octubre del 2018,

&, Electiva en caja y bangos

Un resumen del efeclive en cojo y bapcos es come sigue:

Al 21 de digiambre de,

2014 207
Caja chica 26 037 4150
Fando rofativo {13 2,000 2,000
Bancos 2 191,059 217,343
Tstol 219 094 223,503

{1} Corresponde o valores enbegades ol Fideicomisze “Fiduciaria Fiduecunder 5.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos” por parte ds UNION FERRETERA S.A. UNIFER, que otorga los derechos de
aobra que genara los Hujes fbures prevenientes de lo bacturocidn de los ventas de lias sucursales Unifer
Carcelén, Tumbaco y Santa Barbara.

(2] Constituyen cusmtas corrientes en délores de los Esfodos Unides de América en diversas enhdadss
financieras locales, los cuales son da libre disponibilidad.

ESFACIO EM BLANCO
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Notas a los Estados Financieros Separados

{Expresada en délares de los Estados Unidos da América - US$)

7. Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobror

la cempesicidn de las cuentas por cobrar comerciales, legales y ofras cuentas por cobrar es como sigue:

Al 31 de diciembra da,

2318 2017
Cuenlas par cobrar comerciales:
Cligntes locales Al 2,113,108 4,285 200
Cligntas legales [2] 1,326,488 -
Cifrmis cuentas por cobrar comerncialss (3 236,027

3,675,623 4,285,200

Menos estimusién parg pérdida par deteriora
de cuentas por cobrar comereislas: (1,115,808 [451,044]

Sublofal 2,558,815 3,834,156

Otras cwenbas par cobrar:

Garanitas [ H39.55] 324,922
Anficipos proyectas {5 107,725 529,534
Anticipos provesdorss (&) 28,074 23,220
Emplaades &, 459 &, 357
Clignbas por facturar - 235,280
Tariets da cradito - 8202
Oiras cuentas por cobrar ' 5052 126,840
Tatal 3,395,678 5,091,281
Clazifieacitn

Carrimnte 2,485,453 5,081,281
Mo sorrimnte 910,025 :
Total 3,395,678 5,091,281

{1l Al 31 ds diciembre de! 2013 v 2017, las cuentes por cobror clisntes son o la vista ¥ neo devengan
intarases.

(2] Al 31 de diciembre del 2018, representan <lenkas por cobrar dlientes |Bgu|es, las cunles se
encuentran en proseses judiciales, los mismos que astdn o carge del Estudia Juridico Nobea, Pefin &
Tarras, como resyltade de los gastiones existen sentencies fovorables v demandas presentadas ¥
ealificadas, sin embarge este proceso  ne lenen una fachn determinada o aproximoda de
recuperacién, € incluyen US$126,840 correspondiente a un ex empleada por concepte de kalkante
da inventarios,

[3) Al 31 de diciembre del 2018, represents cuentas por cobrar comerciales sobra los cuales la
Administracién de lo Compofia estima no recuperar.

3
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i4) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde o goranfios enfregadas principalmente a los
proveedores Unién Cementera MNacional UCEM y UNACEM Ecuadar 3.A., lo misma que mantienen
an 8| Banco de la Produccidn S.A. Produbance par un valor de US$400,000 v US$150,000,
respectivamente, para fa aperfura de fa linea de erédite, los cuales son renevadas anvalmenis.

e diciembre de , tepresenta cuentas por cobrar o los proyectos inmebiliarios

{5 Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 por cobrer o los proyectos inmebiliari
por la entrega de materiales, o través de cuales lo Administracion de lo Compariia recibird came
parts de paga bienes inmuekbles [véass nota 9.

{6) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, representan valarss snitegodes a provesderes con la
firalided de garantizar la enkrega de la mercaderia.

Lo clasificacidn por vencimiento de cuenbas por eebrar clientes comerciales, legales v olras cusntas por
cobrar comerciales es como sigus;

Diciembre 31, 2018 Ciciembre 31, 2017
Antigliedad Locales legales Otros Tkl Locales

Carriante 847 344 - - 247 8644 804,728
Da 0 a 30 dias 554 5002 - - 554,502 BO8.756
Da 31 & &0 dias 188,141 - - 188,141 225,888
De &1 o 20 dias P& E80 - - 946,889 56,810
De ?1 o 120 dias 51,378 - - 51,374 34,113
De 121 g 185 dias 27,472 - - 27,472 154,340
De 181 o 340 dias 33,304 - - 33,306 344,020
De 361 dias en adelanks 313,578 1,224,488 236,027 1,876,093 1,842,545
Subtotal 2,113,108 1,325,438 234,027 3,675,423 4,285,200
Deteriorp [355,5¢3) [524,233] [235,987) (1,118,508 (451,044]
Tetal 1,736,515 802,255 45 2,558,815 3,834,156

incobrables:

El mavimisnta de la estimacién para pérdidas por deteriors de las cuentas per cobrar comerciales v
afras cusntas por cobrar €5 coms sigue:

Al 31 de diciembrs ds,

2018 2017
Salds inicial de! ofic 451,044 304,434
Prewvisién eargada ol gasha 648,075 144,410
Ajustes 17,689 -
Saldo qf final del afio 1,114,808 451,044
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8. Inventario

Un dstalle de los inventaries es come sigue:

Invanteris
Invenkaric an transiko

Tetal
Q. Activos Enapcisros mantenidos gara lo vento

Al 31 da diCi&ﬂl_J_re de,

2018 2017
1,844,8%4 1,801,457
28 26% -
1,874,143 1,801,457

Ln resumen de aictivos financistes mantenidos para la1 vento es como sigue:

Al 31 de diciembre de,

2018 2017
Edificia Feb4.713 261 670
Terrsne - 2,186,524
Tatal 7645715 2,448,194
Los movimientos de los activos mantenides para la vents son como sigus:
Terreno Edificio aicfive Fjo Tetal
Saldo ol 31 da diciembre de 2014 2609 522 32,900 309,422
Adiciones 2,185,524 114,670 1,495,643 3,706,837
Bajas (122,522) {122,522}
Reclosificacion _[1,535,543) [1,535,543)
Zaldo al 31 da diciembre da 2017 . 2,186,524 261,670 2,448 194
Adicianes: 613,234 &58,430 657,870 1,920,584
Transtersneia o propiededes ds Inversion 11,240,831] [153.435) [1,394,268)
Bajas (1,558,927} (1,558,927]
Reclasificacian __ (657,870 (457 ,870)
Salds ol 31 de diciembre de 2018 756,715 Fas, 715
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Un detalle de los edificios y terrenas es como sigue:

Al 31 de diciambre de,

L 2008 2007
Edificios: n
Deparsmento Foresto (1] 184 400 -
Depesrtaments 303 Zurich [e] . 147,000
Oficing 4E Bussiness Center fa] 114,470 114,670
Bepartaments Siria Il idj 114,000 -
Suite 403 Manarch (e 100,751
Departamenka Segevia (# @5,800
Departamente Flarencia ) 85,074
Pepartamento 57 Morretti ih) __ 70,000 -
Subtotal Feh 715 241,670
Tarrenos: (2
Terrenc Cusnddina - 1,559,378
Terreno Mitssisrra [} - A3 &624
Terrsna Tonsupa (2 Lates) 13)] - 263,520
Terrene Solar Salinas - 24,000
Sukstetal 2,186 524
Teskal 745,715 2,448,154
Clagjfizacidn .
Corrients 414,515 2448 194
Mo cartisnts 352,200 -
Total 766 715 2,448 194

{1} Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponden principalmente a departamenios que |a
compafia recibe de sus clientes en forma de page [canje] por venta de materiales de la construccidn,
a continpacién vn detalle:

ta)

(b}

[}

Comesponde al departaments No. Mé de 109.95m2 que incluye un parqueaderc de 25.50m2
y ung bodego de 5.91m2, que medionte convenio de resetva storgado por la Asociazion en
Cuentas en Poricipacién Janin o faver de la Unién Ferretera 3.A. Unifer, ubicado en la calle
Edmunde Carvajal y Av. Antonia José de Sucre, sacior el Bosguee, parroquin Chavpieruz, Edificic
Foreska, € Convenia da reserva fus swscrito el 15 de sepliembre del 2015,

Corresponde al departomento 303 de 76.59m2 que incluye un pargueaderc de 11.52m2 vy una
bodega cubierta de 4.25m2; ubicads en la ealle liménez de la Espeda, Mo, 18 A, parreguia
Benaledizar, Edificie Zurich, suscrika mediante sscritura plblica el 1& da abril d=l 20718,

Coerresponde @ una oficing Cuadro E, de una superficia aproximada de 78.78m2 y fres
estacionamientes, que medisnte promesa de compra venka suscrita el 28 de julio de 2018,
atergada per el Fideicomise 3an Rafael representada per lu Fiduciario de compania Fideval
5.A., quign realiza la entrega dichos inmuebles antes mencicnados o la Compafia Unidn
Ferretera 5.A. Unifer, ubicade an la Av. 5an [uis y Calle Son fuan de Dies, Edificie 5an Rafas!
Bussines Center, sacter San Rafael.
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(2}

[df Corresponde a la Casa Trainta plorta baja eon una extensidn da 7.50m, ubicady en el eopjunto

{el

iR

ta)

()

Habitagienal Alcazar da Savilla |, Pareguia Canecoto, suscrita medianie escritura poblicn of 12
de diciembre del 2018.

Corresponds al departaments 403 de 54.46m2 que incluye un parquecdere de 13.51m2;
ubicadao en la parmequia Benaledzar, Edificic Monarch, suserito mediante eseritura piblicn el 23
de abril del 2018.

Corresponds o |a casa No. 71 plante alte de 10.07m2, ubicado en &l cenjunte Habitacional
Aledzar de Segovia, parroquia Alongasi. Suscrita medianie escritita piblica el 20 de diciembre
del 20718,

Corresponde ol deparfaments Mo, 403, en lo torre 9, tercera planta, que mediante promesa de
compra venta suscrita &l 17 de marzo de 2014, del sefier Jorge Ignacio Moran Rosero a kaver
de Trévez Hermanos Cia. lida., ubicada en la Parroguin de Colosallas, sector Careelsn.

Caorresponde ol deparamenio Ne. 57, de aproximadamente 110.96m2 que incluye un
parqueadere de apreximadamente de 11m2, gque mediante lo promesa de compra wventa,
susctita ol 14 de ensro de 2018, de la Inmebiliaria Giovanni Morett Internacional Cla. Wkda., o
favor de Unidn Ferretera S.A., Unifer, quién promets entregar el estes inmuebles forman parte
de la propiedad herizental del Conjunte Habitacional *Santa Ménica”, Btapo (3], ubicoda en la
parrequia Calderén, en [ 23 de Abril y Garsia Morena.

Al 31 de diciambre de 2017, comesponde principolments a terrencs sn dacion de poge a
continuacian un detalls:

[al

{b]

Corresponde a un lote de terreno 7.870 m2, ubicade en Mirasierma = Tingo, suscrita mediants
escritura pithlica el 04 de Oetubrs de 2017,

Corresponda a dos lotes da terrenc 300 supetficie 1292 m2 y lote 299 superficie 1292 m2,
ubicads en Tonsupa — Esmaraldas, suscrit mediante escriture piblica &l 17 de Julie de 2013,

Estos terrenos estdn garanlizands con hipotecas abiertas ¢l préstamo del Banem Pichincha C.A
{vEase notn 13).
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189,

Propiedad, maquinario y equi

Un resumen de propiedades, moquinatia y equipo e3 came sigue:

Al 31 da diciembre da,

2018 207

Casla 1,467,875 1,529 307
Depreciacién acumulada [399,69F) 359 305]
Tetal 1,068,176 1,160,002
Clasificozidn:

Termenss A2 77H 454,932
YWehicule 330,020 39,315
Edificic 135,019 140,589
Maquinaria y equipa 113,264 08,324
Instalacionas 48,359 54, 509
Equipo de computacisn 21,155 24 548
QObras an procese e 430 2,430
huablas v enseres 8,140 o355
Tokal 1,048,176 1,140,002
los movimientos de prepiedad, moquinaria v eguipos es came sigue:

ESFACID BN BLANCO
K.
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11.

Propiedades de inversidn
Un detalle d= los propiedodes de inversidn es come sigue:

Edificia

Tarmana

Total

Un defalle de los adificios ¥ kerrenas es como sigue:

Edifizios:
Departamanio 303 Zurich
Subhaal

Terranos:

Terrena Mirazierra
Terreng Temsupa [2 Lotes)
Terreno Congads
Subtotal

Teater|

1) Al 31 de diciembre del 2018, correspendsn principalments a dapurfamanros gue la compafia
recibe de sus clientes en forma de pago [conjs) por venty de materiales de la canstruceisn, o

confinuacién un dealle:

[a} Corresponds «l departaments 303 de 76.5%m?2 que incluyes un parqueaders de 11.52m2 y una
bodegy subisrta de 4.25m2; vhicada en la calle Jiménez de la Espada, MNo. 18 A, parroquia

[
(=)

12)
[}
[e)
fe]

Al 31 de diciembre de,

2018

2017

141,070
1,726,222

1,867,202

Al 31 de dicienbre de,

2018

2017

141,070

141,070

612,347
282,628
§31,247

1,726,222

1,847 202

Benaledzar, Edificio Zurich, suscrita medianta escritura poblica el 16 de abril del 2018,

2] Al 21 de diciembre del 2018 comesponde principalmente a terrencs en dacién de pogo «

confinuasidn wun detalle:

la] Corresponde a un lote de ferrene 7,870 m2, vhicado en Mirasisrra = Tinge, suscrifa mediante

ascritura pill:ulin:.c al 04 de Ceiubre de 2017,

(b Corespande a dos lotes de tarrenc 300 superficie 1292 m2 y lote 299 superdicie 1292 m2,
ubicado en Tonsupa — Esmeraldas, suscrila mediante eseritura piblica &l 17 de Julio de 2013,

[£) Corresponde al lote de terrano No. 89, de la parcelacién de la Hucienda la Concepcién,
vbicade en la Parrequia Colosalla, del Distrite Metropolitans da Guits, Provinela de Pichincha,

suserita mediante escrifura piblica el 04 de Cetubre de 2018,
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Estws lerrenos estén garanfizands con hipotecas abiertas el préstame del Banco Pichincha C.A.

[vease nota 13,

El movimiento de las prop[edudes da inversidn es el siguienks:

Al 31 da diciembre de,

2017

2018

Soldas al inicio del afe -
Trasterencia de actives mantenides para la venta 1,394,266
Acwolizocién del volor rozonsbls 2016 i) 48 832
Achualizacian del valer razenokls 2007 {n 272 720
Achializacién del valer rezenabls 201H 151,474
Subtotal 1,867,292

(1] Al 31 de diciembre del 2018, la administracién de lo Compafila procedid o reconocsr el valer
razenable del terrans el Condado por USH 48, 832 y del terreno Mirasierra por US$272,720
afectands a los resultades acumulades.

12.  Inversiones sn subsidiarios y oscciodgs

Al 31 de diviembrs del 2018 v 2017, las inversiones an subsidiarius y aseciadas son como sigue:

Diclembre 31, 2018

Diciambra 31, 2017

_ Pnr%qmia.s’e Yalbar an fibros anj!l?mie_de Yaloren ras
Companla parfigipocidn parficiposidn
nyersitn en subsidiogg;
Distribuidara Falesnl Trivez Cia. Lida. (13 1900%, 1.762.0585 190% 2,995,940
Uniocere Cia, Lida. i 1005 284,401 100% 445102
Acerafatrater v Construcziones Cia. Lido. 1007 B, B5T 100% o8 42
Travaz Haas Cia. Lida, 1008 26,9848 T00% 26 986
SteslHax 5.4, 1005, 1,208 100% 1,299
Transpere Pesada Mica Sarvicios
Legisficas Transnica S.A. 3% 760 3% a0
2,184,270 3,567,047
Aportes Fuurg Copitelizacién [2) '
Distribwidera Foleons Trdweg Cio. ltde. 303,708
Uniacery Cle, Lida. 117,132
Aceroferrater y Construcdiones Cla. Lida, CH,PH2 -
517,602 -
Tolal irvarsiones sn subsidiarias 24682172 3,567,045
ag
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Dictembre 31, 20018

Digismbrs 31, 2017

Forcantaje

Foroaniaje

Compahio da ""'rfl’lf-"r en da "n’?lnren
C libras s libros
: parficipocién participasion j
|pyarsidn en asociodos:
Ferroencta 5.4 1.00% A 1.00% B
Krepi S.A. 0,13% 0133 1
Trévez Rentena Cly, Lida, O.10% i 0.10% 1
Uriarmaset Cia, Lida. 0. 10% 1 o 10% 1
Ferreteria Travaz Cirtiz 5.4, 0.00% 1 0.00% 1
Total inversiores &n asociodos 11 12
Aporte Futy ilalizacisn 12|
Trivvaz Renteria Cia, Lida, &, B5%
Total inversiones subsldlaras v asoriadas 7 689 042 4 567,061

(1) Al 31 de diciembre del 2018, lo Administracién de la Compofiia procedié a registrar ajustes
contables alectande u la portida de Inversiones en acciones y cuentas por pagar accicnistas de las
subsidiarias Disiribuidora Faleon! Trdvez Cia. Uda. v Unfacers Cla. lde. por US$1,313,926 ¥

US$ 327,970 respectivamente.

(2] Al 31 de diciembre cel 2018, representa depdsites en efective reolizadsos por los wecionistas de la
compufiia en numeratio, con la finolidod de realizorlos aportes para fulyras capitalizasiones.

13. Présta igaciones finangi

Un resumen da los préstamos v ebligacienes financisras de corto y largn plazo es coma sigue:

Mo j -l costo o izl
Présfamos con terceros

Capital

|mbarés

Subtotal

Fidaizemiso mercankl
Tarjsta de crédite

Tekal

Clasificosidi
Carrients
Me eorrients

Total

Al 31 de diciambre de,

2018 2017
(1} 360,000 .
2} 4,554,119 4,440,061
59319 105,194
4,613,438 4,545,255
(3} 618,050 1,387,488
L 9,731 16,342
5,601,219 5,943,085
4,131,219 4,405,912
1,470 000 1,536,173
5,601,219 5,943 085

40
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{1} Al 31 de diciembre del 2018, incluye un crédito otorgado por &l sefior Poblo René Dioz para capital

[2)

{3}

de trakajo, con vna tasa de interés del 11% anval v con un vencimienks hasta 2019,

Cerresponden a créditos o corto plazo oblenide en instifuciones finoncieras locales, para capital de
trobajo o Inversions: a uno toso onuol promedic enlre 8 4.50% y 2.33% anuval ¥ con un vencimiante

hasta 2019.

la emision de obliguciones es administrada por Fiducioria Ecundor FIDUECUADOR S.A,
administradora de fondos v fideicomizos cuya fecha de constitucién fue &l 22 de julio del 2015 de

eevsrde o [a eseritura piblica.
A conlinuacidn se adjunta las principales clausuluas:

Clausula Primera- Comparecen a la suseripeién del presents instrumente, las siguientes personas
por una parte la compafiia UNION FERRETERA S.A. UNIFER, legalmente representada por su
Gerente General, sefior Nicolds Hariberta Travez MNavas, segin se desprenda del nombramiente,
al presente instrumento; parte a la cvel se llamard en adelante como “Canstituyenfe” v/o
“Beneficiaria” y por otra parte la compafila Fidusigria Ecvadar Fiduecuader S.A. Administradera
de Fendos y Fideicemiso, debidomente represenboda por su Gerente General, ef sefior Iulio
Humberte Mera Solérzane, en adelante referida came la “Fiduciaria”™.

Cléusula  Segundo.- Fiduciaria Ecuadar Fiduscuador 5.A. Administradora de Fondes vy
Fideicomizos es una compaiia legalmente constituida de conformidud con lus leyes ecuatorianas y
auvtorizada pare adminisirar fondos de inversidn y fideicomiso por la Supsrintendencia de
Compafias, Yalores y Segures y por ofre lade el Censfituyente es una soefedud onénima
debidamente organizada y existents de conformidad con la legislacisn vigente en la Repiblica del
Ecuedor,

El Constituyente requiere apertar al Fidsicomiso los derechos de cobro que gemera los flujos
futuros provenientes de lo facturecién de los ventas de los [ocoles seleccionados cue s
dskerminaran mas adelante y que forman parte de ko codeno de comercializacién del
Constituyente, para que dichos recursas sirvan como primers fuerte de pago a kaver de los
obligacionisios qua son tenedorss del dereche de cobro de la emisién de obligociones que serd
emitida por &l Constituyente. En caso de cue los recursos que se reciban por los aportes realizades
y que fueran efsciivaments recibidos poer el Fideicomiso, sean insuficizntes para realizar los pagos
y provisionss previstaz en este contrate, sl Constituyente aparord de forma opertuna al
Fideicomizo los recursos necesarios pera cumplir con el objete del Fidsicomiso.

Clauzula Tercera.- El Conslituyenks aportand al Fideicomiso los derechos de cobro que genero los
Flujos de la facturacién de fas ventas an los locales seleccionados gue forman parte da o codena
de comercializacién de la Constituyente en los porcenkdjes ¥ condiciones que se determinaran mas
adelanie, para gus dichos recursos sitvan come primetg fuente de page a favor de las
obligacionistas de los derechos de cobro de la referida emisidn de obligacienes emitida por al
Constituyente,

Corresponde o lu cobranza semana, en el poreentaje astablacido, ¥ que corresponde a:

a] El 30% del total de la cobranza de las ventos realizadas a hravés del local Unifer Tumbace

bl El 70% restante de la cobranzw de las ventas realizadas, o partic de la aclivacidn del
apore de estes lujes, del local Unifer Carcelén.

¢] El70% rastante de la cobranza de las vertas redlizadas, a partir del aporte de estos flujes,
del local Unifer Tumbaco.

4]
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Aujos, del local Unifer Santa Barbara.

Clausula Cuarta .- El pakimenis que se origing en virtud de este contrato es distinta del patrimonio
individual del Consfituyents, del Deudor, del Beneficiario v de la Fiduciaria, asl come otros
patrimenios de propésito exclusivo qua gorantice o Tlegare o garantizar o Fiduciaria vy, per lo
fante, no pueds ser ohjelo de medidas & providencins preventivas por ohligaciones propias det
Caonstityente dal Deuder, del Beneficiario ¥ de la Fiduciaria.

Clausuly _Quipta.- Inicialments ol Constituyente aporta la cantidud de US$ 2,000,000 El
Conslituyenk: gporfa segdn lo estipula la cldusula cyarts,

Clausula Sexty - El Constiiryente declara que los bienes qua aporta y que aportard al Fideicomiso
Mareantil son y seréin de su exclusiva prapiedad, que son suficientes para eumplir con el objsta de
este contrale, que no soportan ni soportardn Yitigios, gravémenes, prohibiciones de enajenar y
otros  [imitaciones ofs dominio; obligdndose aof saneamientc en los téminos de  Lay,
somprometiéndose en consecuencia a bransfarir oz bienes que eporte al Fideicomiso Mercantil.

Clausula_Séptima.- El Consfituyente de manera exprasa e irevocnble instruye a la Fidueioria gue el
presente Fidsicamiso tenga per wbjete v finalidad la consfitucidn de un potrimenic autdneme que
sirva como primera fuente el pogo de las Acreencias, en los términos qua se delerminan en el
prasante conitals.

Clausula Oclava - Los derechos dal consiituyente, ademas de aguellas asignades par la Ley, son
derechos y cblignciones del Censtituyente, exigir o |o Fiduciaria que lleve una contabilidad
separada del negacio fiduciario o de ctres Fideicamises que administre, recibir trimestralmente de
ia Fiduciaria los estades financieros del Fideicomizo y los informes de rendicién de cuentas ds lo
administrocion del Fideicomiso.

Clausula Noveng.- los obligaciones del Conslituyente es prestar a la Fiduciaria toda la
colabaoracién que fusra necesaria parg el cabal cumplimients de las insfrucciones impartidas en
virtud del presente conkrato.

Cuentas por pagar comersiales ¥ otrgs cuentas per_pagar

Un resuman de las coentas por pagar comercioles ¥ atras cuenlbas por pagar es como sigues

Al 31 de diciembre de,

2018 2017
Cuentas por Pogar Comerciales:
Proveedores loen)as 1 4199 907 5,562 279
Proveedotss exterior 539,482 Pa,434
Focturos par recibir 147 679 1,112
Anticipo clientes {2 80,288 227 940
4,987 254 5887772
(iras cuentas por pagar:
Provisiamnas 7,085 18,0688
Oiras cuentas per pagor 43281 1,194
Total 4,998 763 5,914,054
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it Al 21 de diciembre del 2018 y 20717, | frte g d local i
principalmente por la compra de inventarios ¥ tiene un vencimiento promedis de &0 dias plnzo y no
devengon intereses,

(2] Al 31 ds diciembre del 2078 y 2017, los anticipos - clientes carresponde a pages snficipades que
realiza el cliante por concepte de materiales de conshuesidn que la Compaiio factura o medida que
el clianke solicife.

15. |ngresgs diferidas

Un resumen de ingresos diferides es como sigue:

Al 31 de dictembre da,

2018 2017
Inmeprovibal 5.A, 8,843 150,322
Pinturas Wesca 5.4, g.212 31,099
fAeralws Mora Ana Lusia B -
MNaranjo Luis 77 13,822
JR Elestric Supply & Cin. 7498 -
Guachamn Cabezas Hugo Herndn 2,741 -
Lapez Yiteri Hernan Andrés 2,577 13,793
Espinaza Paredss Cestr 40 13074
Ferndndez Figueroa Fanny Falicia - 32148
Servicios Gushkandmicos Apeficarp - 25,689
Lsdn Alejandra - 20,939
Constructora Movies S 4 - 18,568
Fid Mmd Plaza - 15,954
Pastufia Filataxi Maria Roza - 15,134
Lalamg y Asacisdos Lalamser Cla. lida, - 13,589
Gainco - 11,744
Ullaa Yunapanta Carles Enrique - 10,547
Narvadz Chuquisala Mayra - 5,049
Yario Menoras 215,693 110,164

242 585 503,087

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los ingreses diferides corresponden o foctwasidn emitida
anticipadamente a la entrega de la mercaderia, por |2 tanto la Compafia mantiene en sus bedegas las
mercadetins ¥ no han transfarida riesgos y heneficios af cliente.

14, uestos
Un resumen da otraz deudas fiscales es coma sigue:

Al 3 de din:'la_mbre de,

Actives: 2018 2017
Retenciones en la fuenie del Impuaste a la Renta i1 &61,307 426,880
Impuesta al yolor agregads — (VA el -
Toml 461,404 524,880
Pasives:
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17.

Impuesto al valor ogregade - VA 130,754 201,431
Ratanciones en la fuente Iver de impuesto o la rerta 25,324 38,599
Tetal 154,178 240,030

- |1} Crédito Tributaria por Refencionas en lo Fuents.- Representon retenciones en la fuente que han sido

efectuadas a la compafia durante el periedo del 2015 al 2018, Segin el Aricule No. 79. del
Reglamente pora Aplicacion da la ley Orgdnica de Régimen Tributario Inferns si existiera Impuests o
ley Renka Cousade o si el Impuesto Causado en el gjercicio corriente fuere inferior al anticipo pagade
més las reienciones, el contribuyente tendrd dereche o praseniar un reclame de poge indebide, o
una seficitud de page en exease, o ulilizar direckamente como crédito tributario sin infereses para ol
page del Impureste a la Renta que causes en los gjercicios impositives posteriores y hasta dentre de
tras afios comtadeos desde 12 fecha de declaracidn.

Mediante oficio Mo. DZ29-DEVORDC18-0000024-M, con fecha 10 de abril de 2018, la Compadia
procedid a presentar ante la Administracién Tributaria una selicitud de peticidn de pago en excese
de Impuesto a la Renta, correspondisnte o los ejarcicies 2014, 2015 y 2016, per la suma de
U5 513,829.88, que fue asignada con &l Tramite No. 91701201 8005337,

Con fecha 29 de agesie de 2018, lu Compoifo fue notiicade con la  Providencia
Mo, 11701 20BPREY00S1 10, mediante la cual la Administracian Tributaria establecid la suspansisn
de lo soficiud de devolucién de pugo en exceso presenfads por la compatiia por falhy de entrege de
informacidn, o la presente fecha el reclamo se encuentra en procesc de revisidn por la parte de la
Administracién Tributaria.

Obligacionss Acumulados

Un detalle de las abligaciones acumuladas s como sigue:

Al 31 da diciembre de,

2018 p
Yacaciones 32790 63,261
Sveldo por pagar 0,014 58,094
Aporte ¥ préstames [ESS 15,07¢ 23,894
Drécime auarha : 19,012 14,323
Décime tercera _ 3,985 6310
Fonde empleados 5,827 5,791
Otros bensficios 1,798 4,455
Tokal 100,385 174,130
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Conciliacidn tributaria del impussto a la rentg_comia

Una reconciliocidn entre |u utilidad segin estodos financieros y el gasto por impuesto a o renta carrients,
B5 GOMO SIQUE:

Al 31 de diciembre de,

2018 2017

Perdida artes de provisién impuesto a la renta (875,307 [3%8,525)
tds [Menos):

Gastos no deducibles 761,429 311,832

Amartizacidn pérdidas ributarias de afos antericres - -
Pérdida gravable (113,878 (B5,7463)
Impueste a la renta causade i
Anticipo caleulade [2) ?5,673 87,892
Impueste o lg renta corriente corgado a resultades 95,473 87,892

{1} De conformidad con las disposiciones lagales, el impuesto a [a renta se determina con la tarifa del
25% para el afic 2018 y 22% para el afie 2017 sobre los ufilidades sujstas a distribucidn y del
15% v 12% sobre las utilidades sujekes a capitalizacidn, respecivamente.

(2] A partit del ofic 2010, se debe considerar come impuaste a la renfa minime el valer dsl anticipo
caleulads, el cual resulta de la suma matemdtica del 0.4% del active, 0,2% del patrimenie, 0,4% de
ingresos gravados v 0,2 % de costes v gostos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminvirse por eonceplos establecidos en disposizianes fributarias.

Para &l afio 2018, la compaifa determing come anticipe de impuesto a la renta de USE 95,673; sin
embarge, el impueste a la renta causado del afo s de US$ 0. Consecuentemente, la Campaiiia registrs
en resullados US$ 25,673 aquivalentes mayor valor entre el anficipe da impuestos a la renta y el impuesto
a |a renta cousado.

El movimiente del activo por impueste a la renta corriente es ol siguiente:

Al 31 de diciembre de,

2018 207
Salde al inicio dal afie 626,889 601,722
Fravisidn enrgada al gaste (95,673} (87,852
Rapensiones del afio 130,091 113,059
Salde al kingl del afio fvéase nota 16} 661,307 626,889

A la fecha de este informe los declaracionss del Impuesic a la Rerte corraspnndientes al onc del 2018
estan abierta: a revisién per parts da las avtaridades ributarias.
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{Expresado en délares de los Estados Unidos de América - USH)

Aspectos tribularios

El 29 de diciembre del 2017, se emitid lo lay Orgdnica para lo reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y medernizacién de la gestién financiera a continuacion se detellan los
ozpectos mds importantes de la mencionads Ley:

ley Orgénica para la reaclivacién de |u sconemia, fortalecimisnie de la dolarizacidn y modemizacion
de la gaslién financier

|mpuests a la renkg

Gastos Deducibles

- Se incluye lo deduccién adicional del 10% dal gaste por lo compra de bienes o servicies o
organizaciones de la economia popular y solidaria y artesanos, que sean considerados
microamprasas. '

- 5e modifica el umbral para lo bancarizacién, estableciendo que toda fransaccién superior a mil
délares debe realizarse per el sistema financiero.

Bansficios tributarios

- 3o eliming sl beneficio general de la reduccidn de diez puntes porcentuales de impuesto a la renta
en caso de reinversién de utilidades, y se lo sustituye por un beneficic para exportaderes
hobituales, sociedodes que preduzeon bienes con un comperente nacional superior al 30% v o
turismo receplivo siempre que mejoren la preductividad e incrementen el emplen v destinen el
monte reinvertide o adquisicién de maguinarias © equipes nuevos, actives para riege, material
vegetativo, plantula: 2 insumos vegefales, y bienes relacionados con investigocién y tecnelogia
gue mejaren la productividad, generen diversificacién productiva & incremerte de empleo [via
aumerta de eapital).

Se modifica &l bengficio de la mduccién de |a tarifa del impueste a la renta en caso de reinversidn
de utilidedes en provectos o programas de investigacién eientifica responsable » da desarrollo
teenolégics, restringiéndole exclusivamente para eompafiias productoras de bienes en los
condiciones que fije sl Reglamento.

- Se establece qua la tarifa de impussto a la renfe que se garanfizard medisante un contrato de
inversidn serd |a tarifa general de impuesko o lo renta de sociedades para las empreses dedicadas
a la mineria makilice a gran escala, las industrias bdsicas y sociedades de olros sectores que
confribuyan al cambio de la matriz productive.

- De ferma kansitoria, se prevé que |os centratos de inversidn para la explotacién de minerics
metdlica a gran y mediana ssealy qua se suseriban dentre del afin siguiente a lo ealrada en
vigencia de la Ley, establecerdn una tarifa de Impussta o | ranto para scciedades menos fres
puntos porcentuales dentra da |os clavsvlas de estabilidad Fibutaria [22%).

Anticipo de impueste g g rents

- Se establece fue, pard al edleulo del anlicipe, lus sociedodes, sucesiones indivisosz ¥ personas
nofuroles obligodas o llevor contobilidad que realicen acfividades empresariales, en el rubro de
cosfos y gaskos, deben excluir los sueldos y solarics, la décimo tercer y décime euarto
remuneracion, v las apartes ohligaterios al [ESS.
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Se modifica levemente al mecanismo previsto para su develucidn, estableciendo gque ademas del
cuso en que el sujsto pasiva hoya visto afeclada significafivamente su actividad econémicy y que
el anticipo pagodo supere &l fipo impesitive efective (TIE] del segmente respective, el SRI podra

- conceder lu devolucidn total & pareial del onticipo conforma a lo que disponga el Regloments, o

los contribuyentes gue |o seliciten, siempre que se verifique gue s ha mantenido o incrementodo
el empleo,

Se establsce que la develucidn de! anticipe selo podra ser por un monto que no sea mayor a la
diferencia resultante entre &l ankicipo ¥ el impuesto cauvsads, ¥ se determina que la develucién
procedera en casos debidamente justificades en que sectores, subsectores o segmentos de la
acenomia, a nivel nacional o dentro de una detarminada circunseripeién territotal, hayan sufrido
unct disminucién significative de sus ingresos vy utilidades, a peticidn fundamentada del Ministerio
dsl rame, con informe del Diractor General del 3arvicio de Rentus Internos y previo dickamean del
ente raclor de las finonzas poblicas, por un sele sjercicio fiscal o lu vez, y mediante la emisitn del
Deerete Ejecutive corespandiants.

Se establace que para el edleuls dsl anlicipe, % pcu:]ré excluir de los rvhros correspondiankes a
activos, costes y gostos deducibles de impuesto @ o renta y patiimonin, a los gastes por
adquisicién de nusves arlivos productives que permitan ampliar la capacidad preductiva futura,
generar un mayer tivel de produccién de bienss o provisién de servicios [ho solomente los
destinados o la mejora de lu productividad e inncvacisn tecnalégica, y o los relacionadas con los
beneficios tributarios para &f page del impuests a o renta que reconcce e Codige de fa
Produccion para los nuevas inversionas).

Se intraduce una disposicién que establece que el mers cambio de propieded de actives
productivos que ya se encuentran en funcienamiento, asi come los créditas para adquirt estos
actives, no implica inversidn nueva pare los efestos de lo aplicacién de la reforma dl céleule del
anticipe antes indicada.

Relormas a varies CUBIpos 1agu|es

Impuesto al valar qgrsgndo

5 esiablece |u tarife 0% de VA para |os servicios piblices de riege v drenaje.
Sa medifica las notmas gua rigen la develueién de VA por transacciones con medics electrénices.

Se conceds al SR1 un plaze de &0 dias pura emitir una resolucién de cardcter general que regule
el precedimienio, condiciunes y requisites necesarios pors Yo aplicocién dal mecanismo
autamdtico de devalucidn del [VA a exportadores de bienes y sus proveedoras directos.

Sa faculta ol SRl a sstablecer excepeiones o exclusionss @ la retencion de VA que las empresas
smisoras de tarjetus de erédito sfectian en los pogos a sus establecimientos afiliados, respecto de
agjuellos que no sobrepasen el monta de ventas anuales previsto paty micreempresas, en ventas
individuales menares @ 0.24 5BU, de confermidad con it que esfablezca ef Reglamente,

mpussts o lo salida de divisas

Se elimina la exencién de 15D ecvando el beneficiario del poge se encuentre domiciliads o s=0
residente en un poraiso fiscal, jurisdicrién de menar imposicidn @ régimen fiscal preferente, salve
gque s& cumplan los requisites que dehberda ljar e Comité de Palifiea Tributorin an coanto al plazs,
condiciones, ssgmentos, achividad econdmica ¥ sstdndares de fransporencia.
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Se infroduce la posibilidad de que los exponadeores habituales soliciten la devalucidn, sin intersses,
de |50 pagade en |o imporkicién de materias primas, insumos y bienas de capital que consten an
el listado del Comilé de Politica Tributaria, sen la finalided de que sean [nmrporndqg &N Procesas
productivos de bienms que se exparten, sobre la parte que no sea utilizada come erédito tributaris,

Se inttoduce similar dereche o la devolucién sobre las comisiones en servicios de turismo
recepltiva,

Reforma especificas para cierios sectores.
Sobre lus beneficios para Proyeckss APP.
Sa prevé gue |a exencién de Impuesty « |o renta por dividendos o uhilidades v los exenciones de
ISD en poges por financiamients externs o en pagos realizades al exterior en el desarralle de

prayactos APP, no seran aplieables en los casos en los que le percepter del puge esté domiciliodo
en paraisos liscales o jurisdiccionss de menor imposicién,

Beneficios para micro y pequefias emprasas

Se incluye une exencidn de impuests a la rent por 3 afios {IPD] pata microempresas desde o
primer afic que se generen ingresos operacionales; ¥ se incorpora una tebaja de 3 puntos
porcentuales de impueste a g rento para micro ¥y peguenas emprssus y pora sxpottidores
habifuales gque manfangan o incrementen &l empleo.

Para establecer su base impenible de impuesto o o renta, se estoblece una dedvecidn adicional
consistente en una fraccin bésica gravadla con tarifa 0% de las personas naturales.

Se elimina el impussto a las Herras rurales previsto en la ley para lo Equidad Tributaria del
Ecuador,

Se prevé la declarotoria mosiva de adincidn de los obligocienes consolidadas del mismo
contribyyente hasta par 1 SBU, siempre que ze hayan cumplide fos plazos de prescripeidn de o
accién de cobre, héyase iniciade o no la acsidn coacfiva.

Se autariza al Directer General del SRI; y, de modo fucultativo, prefectos provinciales y alealdes v
las mdximas auteridades de la administrozién fribuksrio de excepeidn, para que den de baja
fitulos da crédito, liquidacionss, rescluciones, actas de determinacién v demds documentos gus
sumadas por cade eontribuyente no superen el 50% de 1 SBU [US$187,50).

Reglamenta a la Ley Orgénica para la readtivacién de ls ecancmia, fortalecimianto de la delarizacién y
modernizacion de la geslidn financiera

Los aspecios mas imperiantes de diche reglamento sa incluyen a continuasidn:

Serd deducible o totalidod de los pagas efscivadss por conceple de desohicio y da pansiones jubilares
patronales que ohligatoriomente se deberdn alectar @ las provisiones ya constituidas en ancs anteriorss;
en ol caso de provisiones realizadas en efics anteriores que hoyan sido consideradas deducibles ¢ no, v
YU no fueren wilizadas, debaerdn reversarse contra ingresos gravados o no sujetos ds impuesko o la renta
&n la misma preporcion gue hubieren sido dedueciblas o no.
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Molas ¢ los Estados Financiercs Separados

[Expresade en délares de los Estados Unides de América - IS

Adicionalmente, se establecs el reconacimients de un impuests difsrido relacionada con las provisionas
sfectuadas para cubrir los pages por deschucic y pensiones [ubilares potronales que sean constituidas a
partir dsl 1 de enerc del 2018, el cual podra ser utilizado en el momsnto en que &l contribryente se
desprenda efsctivamente de recursos para cancelor la ohligocién hasta per el menio efeciivamente
pﬂgﬂdﬂl.

ley Craénica pora el Fomento Preductive, Atraccién de Inversiones, Generacién de Emplec y Estabilidad
y Equilibric Fiscal

Fl 21 de agosto del 2018, s emitid lo ley Orgdnico para sf Fomente Productive, Atraccién de
Inversiones, Gensracién de Emplaa v Estobilidad y Equilibria Fissal, o cenfinuacién se detallan [os
aspectos mds impertantes dg la mencicnada Ley:

Se aztableciercn incentives &specil;ic:us para la atraccian de inversiones privudas tales coma;

- Exoneracidén del impueste @ la renla para los nuevas inversiones productivas en sectores
priarizados que se inicien a parfir de agoste del 2018 por 12 afies, contados desde el primer afia
en 8l qus sa generen ingresos ahibuibles directo y fnicamente o la nueve inversidn, y que se
encughiren fuera da las jurisdicciones urbanas de Guite y Guayagquil o dentre de las mismas por 8
Anoa.

- Esta exonsrocion agplicard sole en sociedades que generen emplee nelo.  Para los sectores
pricrizades industrial, agreindustrial ¥ agroesasiative, dentro de los cantones de krontera, gozarén
de esha exonerosién per 15 afos.

- Exonsracion del Impuesto o la Salida de Divisas - [SD sn los pages rewlizades ol exierior peor
importacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversionss productivas que
suscriban contratos de inversién.

- Excneracidn del 15D en log priges realizades al exteriar por dividendos pata las sociedaodes que
reinviertan an nuevos achivos preductives en el pais desde ol menos el 50% de las utilidades.

- Exoneracién del impueste a la renka y anticipo pora inversiones que se inicien a partir da o
vigencia de esto ey an los secfores econémicos determinados comeo industrios bédsicas por 15
afios, contade desde a| primer afic en el que se generen ingresos atribuibles directa y dnicaments
a la nueva inversidn y se ampliardn por 5 ofies mds, en el cuse de que dichas inversianes se
realicen en cantenes fronterizos del pals. Esty exoneracién oplicard zole en sociedades qua
generen empleo neto,

- Reformas a varios cuerpes legales
impuesio a la renta
Ingresos
- Se considers ingresa exento, los dividendos y viilidedes distribuides o favor de sociedades o de
personas naturales demiciliados en parafses fiscales o jurizdiccionss de mener imposicion; siempra

y cuande, las socisdades que distribuyen no tengan como beneficiario afective de los dividandas
a ina persans notural residente en ¢l Ecuader.
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IExpr'ssudo en délares da |oe Fatades Unides de Amérieno - U5$}

S5e eliming el Ollimo inciso de! aricule 9 Exenciones que estoblecia lo siguients: “En g
determinacién y liquidacion dsl impuesto a la renta no se reconecardn mds exoneracionss que las
previstas an sshe arficuls, duncjue ofras |E}I’EE, genarales o especiubeg, astablezcan exclusiones o
dispensas ¢ fovor de cualquier contribuyente, con exeepcién de lo prevista en la Ley de Beneficios
Tributarios para nuevos Invemsiones Produchivas, Generacidn de Emples v de Presiocion de
Servicios”.

Sa determind nuevos sectoras come priorizades parn el Estado, kales como: agricola; eleeguimica;
cinematografia y audievizuales, eventos interncicionales; exportasidn de servicios; desarrollo y
sarvicios de softwars, produccidn y desarrclla de hardware tecnalégico, infraestructura digital,
seguridad informdtica, productos v contenide digital, servicios en lineq; eficiencia anergética;
industrias de materiales v tecnologins de construccidn  suskentables; v, secter industrial,
agreindustrial y agroaseciativo.

Los administradores u operadares de ZEDE, eshirdn exonerados del page del impuesfo o ia renta y
su onticipo por los primeres 10 afos, contodos a partir del primer ajercicio fiscal en el que se
generen ingresos operucionnles,

Gasios deducibles

Tarita

$e msiohlecs que la dedusibilidad en el Impuesta a la Renta y la exancién del I1SD ralacionades
cen los pagos originados per financiamiento externc sardn aplicables o fodo perceptor del page
en el exdranjerc, siempre ¥ cuande se cumplan los criterios establesidos en el Reglamente de la
ley de Régimen Tributario Interns y con estandares internocionales de transparencia.

La tarifa del impueste o |a rent para sociedades se incrementard al 28% cuande la sociedad
denire de lo cadena de propiedod de los respectivos derechos repressitatives de capital, exista
un fitular residente, establecide o amparade sn un parafse fiseal, jurisdiccién de maner imposicidn
o régiman fiscal preferente v ol beneficiario efective sea residente fiscal del Ecuader.

ilidad en la gnai idn de acciones

Se estublece un impuesto a la rento dnico a las utilidades que percibon las sociedades
domicifiadas o no en Ecm::rdorj.r has parsonas naturales, acuatorianas & exfronjsros, residentes o no
en ol pais, provenientes de o engjenacidn directa o indirectn de derechos reprasentaiivos ds
sapital; de sociedudss domiciliadas o estaklecimizntos permanantes en Eevador.

Adicionalmente, se estahlece que en restructuraciones soristarias no se entenderd preducida
enajenacién direcka ni indirecta alguna.

Anlicipo de Impuesio a Ja Ranka

Se elimina el anticipe de impueste a la renta pora sociedades como impussts minime y se
establece su devolucidn, en gl coso en que éste supears o no exista impuasto a la renty eousado.

Impuesto al valar agregudc-

Las vehiculos hibrides pozon a gravar 12% de YA,
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- los seguros de desgravamen en el clergamiento da erédiles y los ebligotorios por occidantas
agropecuarios; los servicios de construecian de vivienda de inferés social; v el arrendamisnte de
tierras deslinadas a uses agricolas pasan o gravar 0% de VA,

- H uso del crédito tributario per el I¥A pagado en adquisiciones locales e impartaciones de bienes
vy servicios, podrd ser utilizade hasta dentre da 5 afos contados desde la fecha de pago.

- Se podrd solicitar al 3R la devolucién o compensacién del erédito tributario por retenciones de
¥4 hosta dantra ds 5 afies.

- los exporfadores de servicios podrdn solicifar la devolucion del WA de los bienes v servicios
udquirido& para la exporl'c:cién de servicios.

|mpuesl'o a la salida de divizas

- Loz compensaciones realizadas con o sin |z inkermediccidn de insituciones del sistema Fnanciero
ya ho representan un heche genarador pora el page del 1SD.

- Se incleye como exencion de 15D, ks pagos al exterior realizades o instituciones financieras por
olros costos relacionados con el ctorgamiente de sus crédites.

- Estdn exentos del 15D, los pages de caopital & intereses sobre créditos otorgadas por intermediarios
financieros que oparen en mercades internacionales v que cumplan con cieras condiciones come
limite de la tasa referencial, plazo minime 360 dios, destinado a microcrédito o inversiones
productivas.

- 5o sstablecs o devolucién 15D a exportadores de servicics, por la importacién de materias primas,
insumos y bienes de capifal, con lo finalidad de que sean necesarics pora la prestacién del
sEMYICIio que 52 exporte.

Incentiva zonas afectadas por el ferremato del 16 <o abril del 2016

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten an los siguientes cinco afios contudes a partir
de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en los provincias de Manabl y Esmeraldas estardn
exonerudas del pago del Impuests o la Renta hasta per 15 afios, contades desde el primer afie sn
el que se generen ingresos ofribuibles Gnicaments o la nueva inversidn. Para el coso del seclor
furistico, esta exoneracidn seré da hasta 5 afies adicionales,

Frecios de transfarencia

De conformidad con disposicianas lagales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuasto a la renta que
hayan efectuede opsrasiones con paries relacionadas, denfro de un misme pariodo fiscal por un importe
aeumulada superier o US$ 15 millones, esién cbligodas a presentar sl estudio de Precies de
Transferencia qua determine si tales operaciones han side shectuadas a valores de plena competencia. El
imperte acumulade de las operaciones de la Compafia con partes relaricnados dorante el afic 2018, no
supsra sl importe acvmulado mencicnade.
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UNIGN FERRETERA S.A. UNIFER
Motas a los Estodos Financieras Separados
[Expresade en dalares de los Estados Unidos de América - Us$)

1?. Oklingcicnas aficios definidas

Un detalle v movimierto de las obligaciones por bensficies empleados o lurge ploze y poss - emples es

comeo sigques :
Tubilacisn Bonificacian

Patronal por deschucic [otal
Saldo ol 31 da diciembre de 2014 137,943 51,40 183,354
Costo neto del pericda 27,341 Q730 37,071
Revarso peor trabajadores salides (7.072) [3,204] (10,278
Pérdida {ganancia) astuarial (3,014] {57 4] [3,5548]
Salde al 31 de diciembre del 2017 149,218 57,35 206,569
Costo nete del pariods 75774 5,308 81,082
Revarse per trabajadaorss salides (30,734] [26,191] (55, 9235)
Salde a 31 de diciembre dal 2013 194,258 36,468 230726

Un rasumen de los importas axpuestos en el estade da resuliados integral es come sigue:

Afic tarminado al
31 de diciambre del 2018
Jubilagién Bonificacidn

Patronal  per desahucio Total
Cozte del servicio corriante 67 877 3,857 7172
Costo fnanciero 7 B97 1,454 ¢.353
Total 75,774 5,308 81,082

Ano terminadae gl
31 de diciembre de| 2017

Jubilacian Bonificacidn
Patronal  per desohucio Total
Coste del sarvicio corriente 21,204 7,404 28,700
Crzls fimanciers &, 047 2,324 8,371
Teskal 273410 730 37,01

vhilarién patrs

De acuerdo con dispesiciones del Cédige del Trabajo, los emplendores que por veinte ofios o mds
hubieren presentads sus servicios en farmo interrumpida, tendran derecho a ser jubilodos por sus
empleadores sin perjuicic de la jubilacian gue les corresponde en su condicién de ofiliodes ol Institute
Eevatariano de Segurided Sacial
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UNION FERRETERA 5.A. UNIFER

Notas a los Estados Financieras Separades

[Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)

20.

Dasahugio

De acverdo can dispesicionss del Cadige de Trabajo, an los casos de karminacion de la refacian loberal
por desahucie selicitade por &l empleader ¢ por el trabajoadar, kn Compafio entregard el 25% de [a
Ultima remunaracian mensual por cada una de los afios de servicio.

Llos calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por conceplo de beneficios
definides fueron realizados el 31 de diciembre de 2018 ¥ 2017 por un actuario independiente. El valor
presents de las ob|iguciones por concepio de beneficios definidos ¥ los costos del servicio actual ¥ el
sosto dal servicio anterior fueron calculados ulilizande el métode de la unidad de erédite proyectada.

Bajo aste métode los beneficios definides deban ser alibuides al periode de servicio del empleade v
bosades en la formula del plan, de tal suerte que se atibuye la misma contidad de bensficio o cada ofie
de serviclo, considerando el vso de hipdtesis actuariales para caleular el valor presente de dichas
beneficios. Estos hipétesis ref[e[un el yalor de dinere o través del tiempo, el incrementz salanal ¥ las
pmbubﬂidudes de pageo de estos beneficios.

las gonancies y pérdidos actuariales que surjon de los ojustes por la experiencia y cambios en los
supvestos actuarioles se cargon o abenan o resullades durante el remanents de vida laberal promedic
esperade de los empleados correspondientes, con base en &l enfoque de la banda de fluchwacidn.

Los hipdtesis actuariales significativas utilizados pora [a determinacidn de las obligaciones pet beneficies
definidos son la losa de descuento, incremente salarial esperade v la mortalidad. Ei andlisis da
senzibilidod detollads o continvacién se ha dssarrellade en base a los combios razonablemerte posibles
gue s¢ produzean al final del periode de referencia de los respectives supuestos.

Cada ofc se realiza un estudio de comparacién sntra Activos y Pasivos en el que se analizan las
consecuencias de las politicas de inversian estratégica en términes de perfiles y de riesgo-rendimiento {las
peliticas da inversidn y contribucién se integran dentro de este estudio.

Loz presuncionas principales vsadas para propdsites de los cdlculos actuariales es come sigue:

Afo lerminades al
31 de diciembra ds,

2078 207
Tasa de descusnta B.21% B.34%
Taisa da increments salarial 3.91% 3.97%
Tose de rofacién [promedio) 4.14% 3.54%
Palnmaonic
i  Capital sodial

Al 371 da diciembre del 2018 y 2017, el capital social estaba constituide per 5§ 1,722 458
mesinnes con wn valor neminal de 1délar cada una, otalments pagadas.

iij Reserva [egal

Lo Ley de Compafiins requisre que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea aprepiode come
reserva legal hasta que ésta come minimo alcance el 50% del copifal social.  Esta reserva no es
dispenible para el page de dividendos en elective pero purede ser capitalizada en su fetalidad.
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iii]  Resultudes acumulades provenientes de la adepeidn per primera vez de las Narmas Internacionales
de Informacién Financiera

De geuerdo con la Resolucidn No. SCUCICPA IFR3.G.11.007 de lo Superintendencio de
Companios emitida el ¢ de septiembre do 2011, el saldo acresdor par 536,151 provenients de los
Sjustes pot ndopdibn por primera vez de fas NiF, solu para ser capiklizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas v las del dltime ejersicio sconémice concluide, si las hubisren;
ulilizado en absorber pérdidus; o devuslte en &f case de liquidaeidn de lo Compafiia.

Lz Administracion de lv Companfa mediante Junta General de Accionistor celebrada el 15 de
setubre dal 2018, proceds a absorber pérdidas correspondientes o los gjercicios econdmicos 2016
y 2017 por USH 625,182, contabilizada en la cuenty de Ajustes de adapeidn NIIF y aportes para
aumentos de capital.

21.  Ingresos por venia

Un resumen de los Ingresos por venta es como sigue:

Al 31 de dicismbra de,

2078 2007
Yenta de productas 17.8675,911 22,005,479
Venrto de seryvicios 221,358 254,733
Teolal 17,898,259 22 260,412

22, Ofros ingresos
Un resumen de los oires ingresos es como sigua:

Al 31 de diciembre de,

A A SR S S S Y

2018 207
Banonecia por valuaeidn de propiedadas (neta 11) 151,474
Baojas de cortera comarsial ¥ relacicnada & 628
Yento de actives fijos U7 807 .
Infarés por mora 37,154 7,088
Utilidad en venta de aefives fijo 17,049 5,357
Arrendamiente de inmuablas 5,700 4,200
CHros ingrasos 118,594 270,953
Total 1,244 448 287,454
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b 23. Gaoslos de logistica

Un resuman de gastos de logistic? es come sigue:

Al 31 de diciembre de,

2018 2007
Sueldas y benelicios socialss 519,490 481,072
- Deteriora Goodwill %0,248 -
Gasta provisién cuentas incobrables 126,841 -
- tanfenimients 112,677 143,442
R Arriendo 03,476 Q0,526
_ Hanerarios 75,504 78,137
Depreciosidn 73,070 68,498
B Combustitile y lubricante &2.819 87,068
e Seguros ¥ recsequras 38,631 28,567
- Servicios basicos 15,518 15,410
| Oitros 89 724 72,090
- 1,239,198 1,065,030

— 24. Gastos de yentas

T Un resumen de gustos de ventos es come sigue:

|

I Al 31 de diciembra da,

: 2018 2017

|
W Suveldos y beneficios sociales &05,01% 514,757
. Gosho provision cuentos incabirables 509,905 &3,823
” Hensrarios B8 098 136,354
- Arriendo 39,722 36,302
o Fublicidad 14,121 48,282

Depreciosian 14,009 14,405
-
Servicios basicos 15,099 15,595

- Mantenimisnta 5,180 5,31
- Comisiones : 4,375 10,92&

_J Sagquros ¥ regsegures 2,933 3,765
’ Combustikls y lubricante 2,502 -
o Otros 41,697 92,184
- 1,346,800 $41,733
o

d
-

J
'\J-
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25,

26.

27.

28.

Castas de inisfracion

Un resumen de gastos de administracion es como sigue:

Al 31 de diciembre de,

20148 2017
Sueldas y bensficios saciales 330,951 326,290
Henararias 265,519 254,032
Mantenimiente A6, 222 7415
Amattizaciones &3,025 -
Arriendo 53,050 24,391
Impueskss ¥ contribircianss 42,015 50,710
Emisian de cbligaciones 31,877 3,877
Servicios basicos 27 223 28,278
Segquros v reaseguros 12,597 11,440
Gaster provisién cuentas incobratiles 11,322 -
Depraciacién 3,451 7,043
Coambustible y lubricante 1,474 -
Oiros 81,493 a7 8451
1,000,224 858,737

Contingentas

Reclificacian de las resoluciones adaptadas en el punte 10 ds la Junta General Crdinaria y Universal de
Accionistas, celebrada ol 9 de mayo del 2015 a las 10h00, con respecto al Aumsnto de Capital vy
reforma dal articulo cinco del estatute.

Al 31 da diciembre del 2018, la Compafiia registra en sus estados financieros un capital social suscrito
por U5$1,722,458; sin embargo, los aporfas sfectuados en &l afia 2015 por US$936,927 realizados o
través de compensacién de crédites per US$412,265 v aporte en numerario por US$524,661, los que
no cumplisron los condicienes establecidas pora efecluar aumento de capital confotme lo requiere |o Ley
de Compafilas axpedida por la Superintandencia de Compafiias Volores y Segures del Ecoodor. A la
fecha de este informe la Administracién de lo Compaiila procederd o rectificar dicho aumento.

Hech idas después del perf a gl que se infarma

Excepio por lo mencionade anteriermente, entre el 21 de diciembre del 2018 y hashy la fecha de emisién
de exte informe 24 de abril de 2019 no se produjeran eventos adiclonules, que en opinien de la
Administracidn de lo Compafifa pudieran tener un efecte significalive sobra oz estados finunsieres
adjuntes.

Aprobacicn de los estades finangia
los estkades Fnancieros por el wfie terminade el 31 de diciembre del 2018 hon sido emitides <an

oufetizacidn de lo gerencia ¥ serdn presentados a los Accionisias para su aprebosién. Lo Gerencia
considery qua los estados financieros serdn uprﬂbndo& por ks gocianistas sin modificacionss.
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