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Informgción general 

Unión Ferrelera $ A UNIFER en adelante “la Compañía" fue constítudas en Quito. Ecuador mediante 
escritura publicas del 19 de mayo de 1983 e senta en el Registro Mercanhl del cantón Quito al 29 de 
agosto del mismo año 
Su uetvidad prmeipal es la compraventa y comercializacion de arfículos maquinana y equipos de 
ferretena y consirucaión, asf como lambien el osesoramiento adrmnistrativo a este hpo de empresas para 
promover ventas, aseseramienta empresarial, econcmmco y fecnico a empresas relacionadas con la 
construccion, ferretena y acabados de construccion importacion y exportación de los bienes 
antenormente desantos 
Segun sesion celebrada el 28 de agosto del 2018, se resolvio por unanimidad designar a la Ingeniero 
Catalina Aguirre como Gerente General de la Compañía por un período de cuatro años que se contaran 
a parir de lo facha de insonpcion del nombramiento en el Registro Marconi, asta encargado de dirigir y 
admwnistrar los negocios sociales, celebrar y ejecutar a nombre de la Compañía y representar a esta en 
todo close de actos y contratos 
Los estados financteros adjuntos han sido preporados asomiendo que la Compañía contnaará como un 
negocio en marcha Como se desprende de los estados financieros separados al 31 de diciembre del 
2018 los pasivos comentes oxceden a los ciahvos comentes en US$3,931,426 adicionalmente la 
Adimimstracion no logra cancelar sl crédito con una institucion Fnaarciera que venció el 24 de fabreno de 
2019 sobre el refendo crédito la Gerencia no ha podido renegociar y obtener financiación de 
renegociación En adicion los estados Financieros separados registran un defi acumulado al cierre del 
ejercicio económico 2018 por US$857,432 que representa el 47% de su capitol »ós reserva legal y 
monfene una pérdida neta de US$970,980 Estas afvaciones indican lo existencia de una incertidumbre 
matenal, que podría ocasionar dudas sobre la habilidad de la Compañía para continuar como negocio 
en marcha Los estados Íinancieros adjuntos no maluyen los ajustes relacionados con la posibilidad de 
recuperación y clasficacion de los importes en libros de los ocios e el importe y la losificacion de los 
pasivos que pudieran ser necesanos si la Compoñis no pudiera continuar como negocio an marcha 
Su domicilio se encuentro en la Ay. Manscal Sucre NZ0-439 y Reventador 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el personal total de Compañta alcanzo los 69 y 113 empleados 
respactwamente snire ajeculvos, personal admunistralivo, comercial, operativos, producción y técnica 
La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de la 
Compañía 

Polítigas contables s:gnificaivas 

Las pnacipales polítcas contables uhlizadas an la elaboración de estos Estados Financieros separados se 
detallan a continuacion Estas polficas han sido aplicadas de monera consistente en los ejeraicios 
presentados 

a) Declaración de cumplimiento - 

los estodos financieros separados han sido preparados de conformidad con les: Normas 
Internscionales de Información Finanaera INIIF] emitidos por el Consejo de Normas Infarnacionales 
de Contabilidad (ASE) y las disposiciones emos por la Supenntendeneia de Compañias, Valores 
y Seguros 

Con fecha 28 de diciembre de 2017, la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros 
medionie el oficio No Oficio Mo SCVSINMV-2017:000604210C oxpreso su cnteno 
intermstfucional (mismo que es de obligatoria aplicacion) respecto o 5) existo en nuestro pais un 
mercado amplo de bonos empresariales de alta colidad, mamiestando lo siguiente 
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- Los bonos corporativos (sbligaciones y papel comercial] san unos de los principales Instrumentos 
del sector privado que se negocian en el mercado de valores del Ecuador, y sim dudo alguno el 
preferido de entre los emihdos por el sector pnvado no financiero 

El mercado de valores ecuatonano ofrece amplias oportunidades de inversión en bonos 
comotalivos que por sv calificacion de nesgo (A a AAA] se compone casi en su totalidad por 
bonos que pueden denominarse de ola calidad 

La ofaria de bonos corporativos en el mervado ecuatoriano muestra un importonta grodo de 
civersficacion al sar emidos por un alto número de entidades que provienen cos de todos los 
sectores economicos del pass, y en gran variedad de plazos. Esta diveraficación oftace amplies 
operones para manejo de portafehos y miigacion de riesgos dernvados de situaciones propias de 
Una empresa concreta o de Un sactor económico particular 

- la oferta de bonos corporativos de clta calidad estan en copocidad de absorber la demanda del 
mercado, nduida aquella que se pudiere derwar de los benehcias de jubilacion patronal y 
planes voluntarios 

Por lo expuesto, podemos conclur que el Esvador cuenta con un mercado de bonos corporatwos de 
alta calidad, cuyas caraciensticas se pueden asomar a un mercado amplio 

Cada vez que fuera necesano, ciertas redlusificaciones de importes comparalivos han sido 
ofectuadas con el objeto de unilormar la presentaron con la del presente ajerario. 

Base de medicion = 

Los estados financieros separados han sido preparados sobra las bases del costo histérico El costo 
hniórco esta basado generalmente en el volor razonable de la contraprestación entregada a 
cambia de bienes y servicios 

El volor razonoble es el precio que se recibira por vender un achva o el valor pagado para 
iransfenr un posivo entre papantes de un mercado en la fecha de valoración 
independientemente de 51 eso precio es directamente observable a estimado ulizando la ctra 
tecateo de valoracion Al estmer al volor razonable de un acto o un pasivo, la Compañia hene en 
cuento las coractersticas del acio o pasivo que los participantes del mercado tomorían en cuenta 
al fiar el precio del aarvo o pasivo a la fecho de medicion 

El valor razonoble o efectos de medicion y o de revelación en [os estados financieras, se determina 
sobre tna base de este hpo, a excepcion de loz transacsiones relacionadas a pogos basados en 
acciones que se encuentran dentra del alcance de la NIF 2. las operaciones de crrendamiento que 
estan dentro del alcance de la NIC 17 y las mediciones que hene algunas similitudes con el valor 
rozoncble, pero no zon su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el 
alar en uso de la NIC 36 

Adicionalmente, e electos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor razonable se 
elasifican en el nivel 1 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos pora la medicion 
del valor razonable en su totalidad, los cuales se desonben a continuacion 

  

Nivell Son precios cotizados [sim ayuslar] en mercados achwos pora achvas o pasivos idénticos que 
la entidad puede acceder o la fecha de medicion 

Bueel 2 lnsomos disintes o los pracias conzados mcludos en el Nivel 1 que sean observables para 
el activo o paso, ya sea directo o indirectamente 
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Nwel 3 Insumos son dalos no observables para el acto o pasivo 

Moneda foncional - 

Las parados incluidas en los estados financieras separados de la Compañia se valoran uhizando la 
moneda del entero economico en que la entidad opens [moneda funcronal! Lo moneda funcional 
de la Compañia es el dolar de los Estados nidos de Americo [US$] que consttuye ademas la 
moneda de presentación de los estados financieros separados adjuntos 

Inversiones on subsidiarios 

Uno subsidiario es una entidad que es controlada par la Compañía por ls cual esta ultimo esta 
expussta, o tiene derecho, y rendimientos vanmbles procedentes de su implicucion en la porhapado 
y tiena la capacidad de Influr en esos rendimientos a hraves de su poder sobre aquella En estos 
estados financieros separadas las mverstones de la Compoñío en subsidiarios se reconocen por el 
metodo del costo 

Uno subsidiaria es una entidad sobre la que el versor posee influencia significativa. La influencia 
significatva se refiere al poder de invertr en les decisiones de polífica Áranciera y de operacion de 
la enfidad receptora de la inversión, paro sin llegar a tenor al control o el control conjunto de esta 
Las consideraciones a lener en cuenta para determinar la existencia de influencia significativa o 
control conjunto son suites o las que resultan necesorios para determinar la existencia de control 
sobre las subsidiarias 

Las inversiones en subsidianas se contabilizan mediante el metodo de paripación Segun el 
método de la partipacion, lo inversion en subsidioria 5e reconoce intcialmente ol costo El importe 
en líbros de la inversion se ajusto para reconocer Jos cambros en la parhaipacion de lo Compañía 
sebre los activos netos de la subsidiaria desde la fecho de la adquisicion la plusvolia relacionada 
«on la asoctada se incluye en el importo en libros de la inversión Esto plusvalia no se amorhiza ni se 
somete individualmente a pruebos de detenoro del volor 

Clasificación de los soldos comentes y no corrientes - 

En el estado de situacion financiera separado, los saldos se presenten en funcion a su vencimiento, 
somo comentes cuando es igual o Infenor a doce meses, contado: desde la fecha de cierre de los 
estados financieros separados y como no corrientes cuando as mayor a ese periodo 

Electo en caja y hancos 

Corresponde a efectivo en coja y bancos todos ellos registrados en el estado de stuacion financiera 
a su valor nominal Incluye aquellas actwos fnonciaros hquidos depomtos, que se pueden 
iransformar rapidamente an efectivo en un plazo infenor a 90 chos, los musmos que no tienen 
restricciones y son de libre disponibuhdad 

Inventarios - 

Los inventanos disponibles para lu venta estan valorados al costa promedro, los cuales no excede al 
valor neto de reolización Los inventarios en tránsito están valoradas al costo de importacion mas los 
costos relacionados a la ngcionalizacion los cuales no exceden a su valor neto de realización 

Él valor neto de reclizacion se determina en hase al precio de venta en el curso ordinano del 
negoro menos fos costos estimados de terminacion y venta 
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El costo de adquisicion comprende el precio de compra, los aranceles de importación, los costos de 
transporte, el olmacenomiento y otros directamente anburbles a la odquisición de los inventarios 

Los descuentos comerciales las rebejos y otras partidos similares són deducidos para determinar el 
costa de adquisición 

Aciivos no comentes mantenidos para la venta - 

Los setos no cormentes y los grupos de activos para su disposicion se clazdlican como mantenidos 
pora la venta su su valor an libros es recuperable a través de una operccion de venta y no meciante 
su uso continuo Esta conckción se considera cumplida unicamente cuando la venta es altamente 
probable dentro del penodo de un año desde la fecha de dlosficacion y el activo [o Grupo de 
activos para su disposición) está dispomble para la venta inmediata en su estado actual 

Los activos no cornenies clasificados como mantenidos para la venta son calculados ol menor del 
valor en libros y el valor razonable de los achvos menos los costos de ventas 

Propiedad, moguinaria y equipo 

¡$ Medición en el mamento dal reconocimiento 

Los partidos de propiedad, mequnana y equipo se miden cialmente por su costo 
El costo de la propiedad, mequinara y squpo comprendo su preso de adquisicion más Jados los 
«ostos directamente relacionados con la ubioscion y la puesta en condiciones de funcionamento y la 
estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y renro del elemento o de rehabilitacion de 

la ubicacion del cetvo 

1) Medición postenor al reconocimiento. madolo del costo 

Después del raconocimiento miel, la propiedad magunana y equipo son registradas al costo 
menos la depreciación acomulado y el importe acumulado de las perdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el penodo en que se 
producen 

11) Metodo de depreciación y vidas útiles 

El costo o valor revalvado de la propiedad maquinana y equipo se deprersa de acuando an el 
método de Ímen recta. la vida úni estimado, valor residuol y método de depreciación son 
revisados al hnal de cada año, siendo el afecto de cualquier cambio en al estimado regrstrodo 
sobre una hase prospectiva 

La propiedad, maquinaria y equipo se deprecian desdo el momento en que los bienes están en 
condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los años de vida ul 
estimada 
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Las tasas de depreciacion están basadas en la vida uhl estimada de los bienes que son 

Años 
Edificios 25 

Maquinana y equipo 10 
Muebles ansores 10 

Equipo de computación 3 
- Vehiculos 58 

  

El valor residual de estos actvos, la vida ¿nl y al metodo de depreciación seleccionado son 
revisados y ajustados si fuera necesano, a la fecho de cxida balance general para asegurar que 
el método y el período de la depreciación sean consistentes con el beneficio economico y las 
expectalwas de vido de las partidas de la propiedad, maquinaria y equipo 

iv) Rehro o venta de propiedad, maquinaria y equipo 

La unlidad o pérdida que sur del retro o venta de una parida de propiedad, maquinoria y 
aquipo es colculada como la diferencia entre al precio de vento y el valor en Dlaros del actvo y 

- reconocida en resultados 

En caso de vento 0 retro subsiguiente de propiedades revalvadas, el saldo de la reserva de 
- revaluación es transfarido directamente a utlidades retenidas. 

Propiedades de mvernán 

- Propiedades de inversión - San aquellas mentamdos poro produerr rentas, plosvolias o ambos y se 
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento 
inicial las propiedades de inversión son medidas a su valor razonable 

- las propiedades de la Compañía mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo para 
ganar rento o plusvalía se contabilizan como propiedades de inversion y se miden de acuerdo con 
el modelo de valor razonable, las revolvaciones ss haran de forma anual Las gananeros o perdidas 

- que surgen de los cambios en el valor razonoble de la propiedad de inversion 38 incluyen en los 
resultados del penodo en el que se orjginan 

Una propiedad de inversión se de de bajo al momento de su disposicion o cuando lo propiedad de 
- inversión es renrada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios economicos futuros 

de eso boja. Cuolquier ganancia o pérdida que suga de la boja de la propiedad [colaulada como 
la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en hibros del acto] se incluye n los 

- resultados del período en el cuel se dio de baja la propiedad 

K Activos tangibles - 

- Son registrados al costo menos la amortización acumulado y cualquier perdida por deterioro 
acumulada Lo amorhizacion se reconoce con base en el método de línea recta sobre su vida util 
estmada La vida únl estimada, valor residual y método de depreciacion son revssados al final de 
cado año, siendo el efecto de cualquier combio en al estimado registrado sobre una base 

- prospechva — Los activas intangibles con vida vt indefinida que son adquindos seporadamente se 
registran al costo menos cualquier pérdida por detanoro acumulada 
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1 Plusvalta [Geedwall)- 

$b 

Lo plusvalia (good) represento el exceso del costo de adquisicion sobre el valor razonable de 
la inversión de la subsidiaria u lo fecha de adquisicion Lo plusvala [goodwil) reconocida por 
separado se somete a pruebas por detenora de valor anvolmente y se valora per su costo menos 
perdidas ccumuladas por detenoro 

A efectos de llevar a cobo las pruebas para perdidos por detenoro, la plusvalia adquirida se 
asigna a coda una de las unidades generadoras de sfectvo o grupos de unidades generadoras 
de efeciivo, que se espera que s8 beneficien dl las smergras de la combinación 

Cado unidad o grupo de unidades a las que se asigna la plusvalta represento sl nivel més bajo 
dentro de la entidad al cual se controlo la plusvalia (geadwll) a efectos de gestion interna Lo 
pluavalia [goodwill se controla al nvel de segmento operativo 

las revisones de los perdidas por detencro del valor de la plusvalia (goodw] se realizan 
anuelmente o con mas frecuencia sí sucesos o cambios en las crreunslancias indican uno 
potenciol perdida por datenoro El importe en libros de la plusvalio (gaocwall se compera con el 
importe recuperable, que es el valor en uso o el valor razonable menos los costes de venta, el 
mayor de estos importas Cualquier pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente como un 
gasio y posteriormente no se revierte 

Licencias y Sofware - 

Corresponden a sofhwores contables y financieros adquindos para el desarollo de los 
actividades de la Compañía 

Medicion amicial 

Los ectivos intangibles se miden a su costo, el cvol nalyys el precio de adquisición después de 
deducir cuolquier descuento o rebaja, los costos directamente atnburbles a la ubicacion del 
acto an el lugor y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista 
porlo Administración 

Reconocimiento postenor 

Los ocios intangibles se miden por su casto menos la amorizacion acumulada y el importe 
acumulado de las perdidas por deterioro del valor 

Metodo de amortización 

loz actwos empiezan a amortizarss cuando estén dispombles pora su uso y hasta que seen 
dados de baja, incluso s: el bien ha dejado de ser uthzado La amortización es reconocida en el 
resollado del periedo con base en el metodo Imeal sobre las vidas unles estimadas por la 
Administración de la Compañia. 

Los activos intangibles que cuenta lo Compañía tiens vida uti finita (5 oños], por lo cul, la 
amorfizacion se colcula por el metodo de línea recta consrderando la mejor estmacian de la 
Admimstracion de consumo o uso de tales derechos 
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1) Baja de astivos intangibles 

Un acto intangible xe dea de baja al momento de su disposicion, o cuando no se esperan 
benelicios aconomicos futuros de su uso o disposicion Las gongncias o perdidas que surgen de 
la baja en libros de yn achvo intangible, medidas como la diferencia entre los ingresos netos 
provenientes de la vanta y el importe en libros del activo ss reconocen en el resultado del 
penado al momento en que el achvo es dado de baja 

Costas de próstamos 

los costes por prestamos atmbuidos directamente a la adquisicion, construccion o produccion de 
actos cohficados, los cuales constiuyen activos que requieren de un período de nempo sustancial 
para su uso o venta, son sumados al aosto da estos uctos hasta el momento an que esten hstos 
pora su uso o venta 
Todos los otros costos por prestamos son reconocidos en resultados durante el penado en que se 
¿ncurren 

Impuesto a la renta - 

il Impuesto cornenie 

Se basa en lo utilidad gravable (tnibutaria] registrada durante el año La vlidad gravable difiere 
de la utlidad contable, debido a los partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y 

pomidas que no seran gravables o deducibles El paso de la Compañía par conospto del 
impuesto cornente se calculo utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada período 

si) Impuestos dhfendas - 

El impuesto diendo es recondcido aplicando el método del paswo sobre las diferencias 
temporales — Los impuestos difendos son los impuestos que la Compañía espera pagar o 
recuperar en al futuro por las diferencias temporales antre el valor en libros de los actwos y 
poxwos pora propósitos de reporta financiero y la correspondiante base mbutona de estos 
activos y posivos, ullizada en lu determmacion de las utilidades tubutables sujetas a impuesto 
Los cehvos y pasas por impuestos difendos son generalmente reconocidos por todos las 
diferencios temporales y son calculadas a lo tasa que estara vigente a la fecha en que los 
pasos sean pagados y los geiwos sean realizados 

El importe en libros de un achvo por impuestos difendas debe someterse a revisión al fnal de 
cado periodo sobre el que se informe y se debs reducir en la medida que estime probable que 
no dispondra de suficiente utlidad gravable (tnibutaril], en el futuro, como para permihr que $e 
recupere la fotalidad y una parte del acts, 

Los actos y posivos por impuestos dhfendos se miden emplecndo las tasas fiscales que $e 
espero sean de aplicación en el penado en el que el activo se realice o el pasivo se cancelo, 
hosandose en las fasas [y leyes fiscoles] que hayan sido aprobados o practicamente aprobadas 
al final del penodo que se informa 

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los gctvos por impuestos diferdos reflejara. 
lus consecuencias fiscales que se dermarían de la forma en que lo entidad espero, ol fnal del 
penodo sobre el que se informa recuperar o liquidar el importe en llbros de sus activos y 
Pasivos 
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La Compoñía componso achwos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos s1 y 
aolo sí hene reconocido legalmente el derecho de compensorlos frente a la mismo avtordad 
fiscal, los importes reconocidos en esos partidas y la Compoñía tene la intencion de liquidar sos 
¿cies y pasivos como netos 

Beneficios a empleados 

1) Obligaciones a corte plazo 

Los pasivos por sueldos y saloas se reconecen con respecto a los servicios de los empleados 
hosta el finol del penodo sobre el que se informa y se miden por los importes que se espera 
pagar cuando se liquiden los pasivos Los pasivos se presentan como obligaciones actuales de 
benehaios a los empleados en el estado de sjuacion financiera 

1) Beneficigs definid ¿loción petronal y bonificación per desahues 

Lo Compañia ho definido plonas de beneficio definidas (Jubilacion patronal y bonificación por 
desohucio) Les planes de beneficios defimdos por renro determinan un monto de fondo de 
pension que el empleado recibira a su retro, generalmente dependiente de uno o más factores 
toles como la edad años de servicio y remuneración 

El paswo reconocido en el estado de situación financiera con respecto a planes de beneficio 
defindos es el volor presente de la obligación de beneficios definida al crerre del período manos 
el valor razonoble de los activos del plan, «1 hubiera. La obligación por plones de beneficios 
definidos es calculada anualmente (a fin de año) par consultores independientes, usando el 
método de la unidad de crédilo proyectada 

El valor presente de las obligactones por planes de beneficio definidos se determino descontondo 
el flujo de fondos futura estimado usando tasas de rmterós de bonos corporativos de alta calidad 
denominados en la moneda en la que los beneficios serán pagados y que tienen plozos de 
venciemento que se aproxmen a los terminos de Ja obligacion por pension correspondiente 

Las gonancias y perdidos de remedicion resultantes de oyustos por experiencia y combros en las 
premsas actuales son debilados o acredtados en el patrimonio nelo en Otras resultados 
integrales en el período en el que se onginan El costo de los servicios pasados se resonoce 
inmediatamente en el Estado de Resultados Integral 

11) Otros Obligaciones con las Empleados 

Los derechos de los empleados a vacaciones anuales y otras licencias prolongadas se registran 
cuando se devengon Las compensaciones basados en coso de desvinculacion se cargan a 
resultados en el ejereiio en que se convierten en exigibles. 

Provisiones = 

Se reconocen cuendo la Compañía hene una obligacion presente (yo sea legal o implicita] como 
resultado de un suceso posado, es probable que la Compaía tenga que desprenderse de recursos 
que incorporen bensficios económicos para cancelar la obligacion y puede hacerse una estmación 
Fioble del impone de la obligación 

  

16



UNIÓN FERRETERA S A UNIFER 

Notus a los Estados Financieros Separados 

[Expresado en dólares de los Estados Unidos de America - US$] 
  

p) 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesano pora 
cancelar la obligacion presente, al final de cada penodo, teniendo en cuenta los nezgos y las 
incertidumbres correspondientes — Cuando se mide una provision usando el flujo de efecto 
estrado para cancelar la obligación presente, su importo en libros representa el valor actual de 
dicho flujo de efecto [cuando el efecto del valor del dinero en el hemo es material] 

Cuando se espera lu recuperación de algunos a tados los benehcios economicos requendos para 
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un acto s1 ss vutualmente seguro 
que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobror puede ser medido con fíabhdad 

Instrumentos financisros - 

los esbyos y posiyos financieros se reconocen cuando una antidad paso a formar porte de las 
disposiciones contractuales del instrumento 

los actos y pasivos financieros ss miden inicialmente al valor rozonable Los costos de hansaccion 
que son directomente atnbubles a la adquisición o emision de actos y pasivos finanereros (dishntos 
a los actos y pasivos financieros designados ol valor razonable con cambio en los resultados) se 
agregan o deducen del valor rezonable de las aciwos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, 
al momento del reconocimiento imoial — Los costos de transaccion directamente otnbubles a la 
adquisición de activos o pasos financieros designados al valor razonable con cambio en los 
resultados so reconocen de inmediato en el resultado del período 

1) Actos Financieros - 

Los actwos fimanereros se clasifican dentro de las siguientes categonas achvos financieros “ol 
valor razonable con cambios en los resuliados”, “inversiones mantenidos hasta el vencimiento” 
“aciwos financieros disponibles poro la vente”, y “préstamos y pardos por cobrar” la 
elosficación dependo de la naturaleza y proposto de los senvos Ínonzieros y se determina al 
momento del reconceimento sncial Todas las compras o ventas regulares de activos financieros 
on reconocidas y dadas de baja o la fecho de la transaccion Las compras o ventas regulares 
som lodos aquellas compros o ventas de activos Ínancieras que requieran la entrega de activos 
dentro del morco de tempo establecido por wma regulación o acuerdo en el mercado 

- Método de lo tasa de mterés efeciwa - El metodo de la fosa de interes efectiva es un métado 
de calculo del costo amorhzudo de un instrumento financiero y da imputación del ingreso 
Financiero e lo largo del período releyante La tosa de interes efectiva es la faso de 
descuento que ¡guala exactomente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados 
(incluyendo comision, puntos básicos de intereses pagados O recibidos, costos de 
hansoccion y oltas primas o descuentos que esten incluidos en el calculo de la tasa de 
¡nteres efecnva) a lo largo de la vido esperada del mstrumento Ínanciero o, cuando sea 
adecuado, en un periodo más corto con el importe neto an libros en el reconocimiento 
mica 

Los Ingresos son reconccidos sobre la bose de lu tasa de interés efectiva para los 
mstrumentos de deuda dhshntos a los astivos Íinancisros clasificados al yalar razonable cen 
cambio en los resultados 

wes financieros al valor razonable con. cambios en los resultod; 

  

Los activos financieros son clasificados como al valor razonable con cambros en los resultados 
cuando el achvo financiero es mantenida para negociar o desgnado como al volor razonable 
son cambios en los resultados 
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Un acto financiero es mantenido pora negociar s 

- Ha sido adquirido principalmente para propositos de su yenta a corto plazo, o 

Al momento del reconocimiento inicial formo parte de un portafolo de instrumentos 
finoncieros monejados por la Compañsa y se hene evidencia de un patron actual reciente 
de beneficios a corto plozo, o 

Es un denvedo que no ha sido designado y efectivo coma instrumento de cobertura o 
garanho financiera 

Los activos financieros distos a los actos financieros mantenidos pare negociar pueden ser 
designados al valor razonable con cambias en los resultados al momento del reconocimiento 
inicial 

Dicha designación elimna o reduce guifioativamente una inconsistencia de medicion o 
reconocimiento que pudiera surgir 0 

- El aetwo financiera forma parta de un grupo de cenvos o pasivos hnancioros o ambas, el 
cual es manejado y 36 rendimiento es evaluado sobre lo base del volor razonable, de 
conformidad con el menejo de riesgo documentado de la Compañía o su estrategía de 
inversión, y la informacion sobre el grupo es proporcionado ntemamente sobre dicha hase, 
o 

- — Formo parte de un contralo que contiene uno o más instrumentos implicitos, y la NIC 39 
permite que todo sl contrato combinado sea designado al valor razonable con cambios en 
los resultados 

Los activos Iinancieras al voler razonable con cambios en los resuliados se segutran al volor 
rozonoble, reconociendo cualquier ganancia o perdida surgida de los nuevas mediciones en el 
estado del resultado del penodo Lo ganancia o perdida neta reconocida en el resultado del 
período incorpora euolquier Interés o dvidando generado sobre el acivo financiero y se incluya 
an la parnda de “otras ganancias y perdidos 

tenoro de valor de gstivos Finangieros » 

Los activos financieros distintos a aquellos designados al valor razonable con cambros en fos 
resultados son probados por detenoro de valor al final de cada periodo sobre el cual se nferma 
Un ocio financiero estara deteriorado cuando exusta evidencia objetivo dal deteriora como 
consecuencia de uno o mas eventos que hayan ecurndo después del reconocirmento ntctal del 
acto y los Fayos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto afectados 

Pora las versiones potnmoniales dispombles para la venta, se considera que una cuida 
significativo o prolongada en el valor razonable del fíula valor por debajo de su costo es una 
evidencia objetiva de deterioro 

Para todos los otros cstivos hnancisras, la evidencia objenva de deterioro de valor podría incluir 

Ofiicultades financieras siguuhcatwa del ernsor o del obligado, o 

Infracciones de las cláusulas contractuales toles como incumplmmentos o moras en el pago 
de los intereses o el prncipl, o 
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5" 

- Es probabla que el prestatanio entre en quiebra o en otra foma de reorganización 
financiero, 6 

+ La desaparicion de Un mercado activo para ese aciyo hnanciero debido a dificultades 
Íinancteras 

Para eisrias calegorias de activos financieros, como cuentas comerciales por eabrar un achva cuyo 
detenoro no ha sido evaluado individualmente, y es evaluado por detenoro sobre uno base 
colecta Entre la evidencia objetiva de que uno cartera de cuentas por cobrar podría estar 
deteriorada se podria inclu la experiencia pasada de la Compañía con respecto al cobro de los 
pagos, un incremento en el número de pagos altasados en la cartera que superen el perodo de 
«recita promedio de 60 días, us como cambios observables an las condiciones economicas locales 
y noctonales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos 

Para los achvos financieros registrados al costo, el importe de lo pérdida por deterioro de valor se 
rude como la diferencia entre el importe en llbros del acto y el valor prosente de los fluyos 
estmados de efectivo descontados a la tasa de retorno actual del mercado para un acto financiero 
simular Dicha perdida por deterioro de valor no ssro reversodo en periodos subsiguientes 
Bajs en cuenta delos actos Áingniero: 

La Compañía dará de boja en cuentas un actvo financiero ínicamente cuando exparen los derechos 
contractuales sobre los flujos de efecto del achvo financiero, o cuando transfiere de manera 
sustancial los riesgos y ventojos inherentes a lo propiedad del acta fnrancieno a atra entidad Sa la 
Compañía no trenshere mu retiene substanciolmente todos los nesgos y ventayos inherentes a la 
propiedad y conimua reteniendo el control del acto transfendo, la Compañía reconocera su 
porteipacion en el activo y la obligación asociada por los mentos que tendía que pagar $1 el 
grupo tetene sustancialmente todos los nesgos y ventayas inherentes a la propiedad de vn actvo 
financiero translendo, la Compañía continuará reconociendo el activa financiero y tambien 
reconocera un prestamo garantizado de forma colotaral por las ingresos recibidos 

En la hoja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en hbros el acto 
y la suma de lo contraprestación recibida y por recibir, os: como el resultado acumulado que habían 
sido reconoeidos en otro resultado integral y acumulados en el paftmonio se reconoce en el 
resultado del periodo 

Pasivas financieros 

Los pusivos financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los resultados u 
“otros pasivos Iinancieros" 

Pasivos financieros ul valor razonable con combos en los resultados 

Un pesivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un pasivo 
financrero que se clasico como manientdo para negociar o es designado al valor razonable con 
cambios en el resuliado 

Un pasivo financiero se clasifica como pora negociar s 

- — Hasido adquíndo prncipalmenta para propositos de su recompra o coro plazo, o 

- Al momento del reconocimiento inteiol forma parte de un portafoho de instrumentos financreros 
menejados por la Compañía y se hiena evidencia de un patrón actual reciente de beneficios a 
corto plazo, o 
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a 

Es un denvado que no ha sido designado y efectivo como instrumento de cobertura o garantia 
finonciera 

Un paswo financiero (que no sea un poso financiero mantenido para negociar] podna tambien ser 
closignado como un pasivo financiero al valor razonable con cambios en los resultados al momento 
del reconocimiento imal 5 

Dicha designocion elimino o reduce sigmficohvamente una incoherencia de medición o 
reconocimiento que phdiera surgr, o 

- El pasivo financiero forma parte de un grupo de aeivos o poswos financieros o ambos, el cual 
es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor razonable de conformidad 
con el menejo de nesgo documentado de la Compañía o su estrategia de inversión y la 
informacion sobre el grupo es proporcionada infernamene sobre disha base, o 

Forma parte de un contrato que contiene uno o más instrumentos implícitos y la NIC 39 
permite — que lodo el contrato combmado sea designado al valor razonable con cambios en 
os resultados 

los pasos Financieros el valor razonable con cambios en los resuliados se registran ol valor 
rozonable, reconociendo cuclquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas mediciones en el 
resultado del período La ganancia o pérdida neta reconocida en el resuliado del periodo incorpora 
cualquier interés pagado sobre el pasivo Ínancrero y se incluye en la partida de otros ganancias y 
perdidas” 

  

Boya en cuentas de un pasivo hnancero - 

la Compañía dará de baja en cuentos un pasivo financiero $1, y solo $1, expiran, cancelan o 
cumplen las obligaciones de lo Compañía Lo diferencia entre el importe en llbros del paso 
fmanciero dado de bayo y la contraprestación pagada y por pagar se reconoce en el resultado del 
período 

Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos tampoco los 
ingresos y gastos, salva aquellos casos en los que lo compensación sea requenda o permida por 
alguna norma y esta presentacion saa el relejo de la esencio de la trensacción 

Los ingresos y gastos son ongen en transacciones que, contracluclmente o por una normo legal, 
contemplan la posibilidad de compensacion y lo Compañia tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el achvo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan 
netos en resultados 

Reconocimiento de ingresos - 

Sa calculan el valor razonable de la contraprestacion cobreda o gor cobrar teruendo en cuanta el 
importe estimado de cualquer descuento bonificacion o rebaja comercial que la Compañía puedo 
otorgar 

Los ingreses por venta de producto terminado son reconacidos cuendo el nesgo y beneficios 
significativos de la propiedad de los bienes han sido transferidos sustancialmente al comprador, lo 
que goneralmente ocurre al momento de despacho de los bienes 
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Lo estimacion por devoluciones y los descuentos por volumen otorgados a los clientes san rebajados 
de los ingresas por venta 

Reconocimiento de costo de ventas y gastos de operación - 

Los costos y gastos ss reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y se registran en el panodo en el que se conocen 

Nuevas normas sevisados emidos pero aún no efechvas 

A la fecha de aprobacion de los estados financieros separados la Compañía no ha aplicado las 
siguientes Normas Internacionales de información Financiera (NIIF] nuevos y revisadas que han sido 
emiidas pero aun no son efectivas 

Efecva o parir de 
panodos que inicien en o 

E tulo despues de 

Modificaciones a la NIF 9 — Caroctensticas de prepago con — Enero 1, 2019 
compensación negativa 

Modificaciones a la NIC 28 Participaciones de largo plazo — Enero 1, 2019 
en Asociadas y Negocios 
Conjuntos 

Modificaciones a la NIF 10 — Venta o aportación de bienes. —— Feaho a ser dalermnada 
y Nic 28 entre un Inversionista y su 

Asociada o Negocio Conjunto 
Modificacion a la NIC 19 — Modificación, reducción a Enero 1, 2019 

liquidación del plon 
CIF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019 

tratamientos del impuesto a 
las gonencias 

Mejoras anuales a las NIF Enmiendas a la NIF 3, NIF 11, — Enero 1 2019 

Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23 

Se permite la aplicación anticipado de estas normas nuevas y revisadas 

Modificaciones a la NIF 9 características ds prepago con compensación negahva 

las modificaciones « la NIF 9 aclaran que con el proposito de evaluar sí uno caractenshca de 
prepago cumple lo condicion SPPI la pare que ejerce la opcion puede pagar o recrbir una. 
compensacon rezonabls por el prepago cualquiera que sea la rezon para el pago adelantado En 
otras palabras, las carociériticas de prepago con compensación negafa no fallan 
avtamancaments la ayalvacion de SPPI 

Existen disposiciones específicas de fransición dependiendo de cuando las modificaciones se 
aplican sn pnmer lugar, con respecto a la aplicacion micial de la NUF 9 

La Administración de la Compañía no espero que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro 
enga un impacto en fos estados financieros separados de la Compañia 
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Modificaciones a la NIC 28 parnarpaciones a largo plazo en entidades asociadas y negocios 
conjuntos 

la modificacion aclara que la NIF 9, incluyendo sus requerimientos de deterioro, se aplica a las 
partarpaciones a largo plazo Adicionalmente, al aplicar la NIF 9 a las parteipaciones a largo 
plazo, una entidad no tene en cuenta los ajustes a sy valor contable requerido por la NIC 28 [es 
den, un ajuste al importe en libros de las portipactones e largo plazo dermadas de la asignación 
de los perdidos de la entidad o evaluacion de deterioro de acuerdo con la NIC 28) 

Los modificaciones se aplican rerooctivamente a penodos anuales que comiencen el 1 de ensro el 
año 2019 

Medificaciones u la NIF 10 y la NIC 28 vento o aportación de achvas ente un Inversiomsla y su 
asociado o negono conjunto 

Los modificaciones a la NIF 10 y NIC 28 se relieren u situaciones en las que hay una venta o 
contnbucion de activos entre un Inversionista y sy asociada o negocio conjunto Espectficamente se 
osiablece que las ganancias o perdidas resullantes de la perdida de control de una subsidiaria que 
no contenga un Negocio en ima transaccion con una asociada o un negocio conjunto, que 38 
contabilicen vilizando el metodo de partirpación, se reconocen en el resultado de la controladora 
solo en la proporción de la porfiapacion de los inversionistos no relacionados en esa asociado a 
negocio conjunto De igual forma, las gananewas y perdidas resultantes de la remedicion o valor 
rozonable de las inversiones retenidas en alguna subsidiana entenor (que se ha convertida en una 
asociada o un negocio conjunto que se contabilice según el metado de participacion) se reconocen 
en el resuliado de la onteror contreladora solo en la proporcion de la porheipación de los 
inversionistas no relacionados en la nueva asociado o negocio conjunto 

La facha efectua de las modificaciones a ía NIÍF 10 y la NIC 28 aún no ha sido determinada, sin 
embargo, la aplicacion entipada es permitida 

Lo Admimistración de la Compoñía no preve que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro 
lenga un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros separados 

Modificaciones a la NIC 19 modificación, reducción o liquidación de plones de beneficios de 
empleados 

Los enmendos aclaran que el costo de servicio pasado [o de la ganancia o pérdida por la 
Jigudacion] se calcula mediante lo medicion del paswo [sctvo) por beneficios debidos utlizando 
supuestos actualizados y comparando los beneficios ofrecidos y activos del plan antes y despues de 
la modificacion del plen (o reduccion o liquidacion), pero ignerando el efecto del techo de actvo 
(que pueden surgir cuando el plan de beneficio definido esta en una posicion excedente) NIC 19 
ahora aclara que el combro en el slacto del techo de actwo que puede resular de la modihcación 
del plan (o reducción a liquidacion] se determina en una segunda etapa y se reconoce en la manera 
normal en otro resultado integral 

Los pérrafos que se refieren a ls medicion del costo de servicio actual y el interes neto sobre el 
pasivo por beneficios defiridos neto faciwo) tambien se hen modificado La Compoñra chota esta 
requendo a Utilizar supuestos artualizados de esta nuevo medición pora detemminar el costo de 
3arvcio acíuol y de mieres neto durante el resto del períado de informacion despues cambio en el 
plan 
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En el caso de los mereses netos, las enmiendos dejan cloro que para periodos postenores a la 
modificacion del plan, el mierés neto se calcula mulisplicando el paswo (acto) por beneficios 
defirdos neto sagún la establecido en lo NIC 19 99 con lo tasa de descuento utlizado en la nueva 
medicion (temendo también en cuenta el efecto de las contnibuciones y pagos de benehcios sobre el 
pasivo (acto) neto por beneficios defimdos) 

las modificaciones se aplican de forma prospectiva — Solo se aplican a los modificaciones, 
reducciones o liquidaciones de planes, que ocurren en o despues del inxcio del penodo anuol en el 
que se aplican primero las modificaciones a la NIC 19 Estas modllxaaciones eleben sar aplicadas 
en períodos que inicien en o despues del 1 de febrero de 2019 

La Administracion de la Compañia no espera que la aplicacion de esta modificación en el futuro 
tenga un Impacto en los estados financieros separados 

CINIF 23 La incertidumbre frente a los tratomientos del impuesto a las ganancias 

Esta Interpretación aclara somo aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicion de la NIC 
12 cuando exute incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias Establece 
que una enfidad determinara si considarar cado tratamiento impositivo incierto por separado o en 
conjunto con otro y olros tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor 
prediga la resolucion de la mceridumbre - Adicionalmente, establece que una entidad considerará 
1 es probable que la autoridad Éscal acepte un tratamiento impostwo ¡nciero y rellajora el 
zesultado de dicha evalvación en la determinacion de la ganancra fiscal [perdido fiscal) los bases 
fiscoles, perdidas fiscales no ulilizados, creditos fiscales no uilizados y 1asas Fiscales 

Esta interpretacion aplica para periodos que inicien en o despues del 1 de enero de 2019 

la Administracion de lo Compañía anticipa gue la aplicación de esta interpretacion podra tener un 
impacto en los estados finanzieros separados de la Compañía, sin embargo, no es posible 
determinor los efectos hasto que un analks1s detallado haya sido completado 

Mejoras anuales a las NIF ciclo 2015 2017 

Las mejoras anvales incluyen enmmandas a la NIF 3, NIF 11, NIC 12 y NIC 23, que aún no son 
oblgotonamente sfechvas para la Compañía y que se detallan a continuación 

NIF 3 Combinación de Nagostos - clarifica que una entidad debe efectuar una remedicion de 
sus nlereses previamente mantenidos en una operación conjunta cuando obhene el control del 
negocio 
NIF 11 Acuerdos Conunios  clenfica que una entidad no debe efectuar la remecicion de sus 
imlereses mantenidos previamente en una operacion conjunta cuando obhiene control conjunto 
del negocio 

- NIC 12 Impuesto a las Ganancias - elarfica que una entidad registra de la mismo forma todas. 
las consecuencias Imposilivas que resulten de pagos de dividendos 

- NIC 23 Costos de Financiamiento clarfica que una entidad debe considerar como parte de 
los prestamos generoles cualquier prestamo onginelmente efectuado para deserrollar un 
aio cuando el acia está lsto para el uso pretendido o su vento 

La Administracion de la Compañia no prevó que la aplicacion de estas modificaciones en el futuro 
tenga en impacto material sobre los estados Financieros separados. 
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- 3 Estimaciones y jurcios contables 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad son NIF requiere que la 
Adimunstración reolice ciertas estaciones y osioblezca algunos supuestos inherentes a le acividad 

- economica de la Compoñío, con el prepomto de determinar la volvación y presentacion de algunos 
- partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administracion, foles estimaciones 

y supuestos estuvieron bessados en la mejor utilización de la información disponible ol momento, los 
cuales podrian llegar a difenr de sus efectos Ímales 

1), Provsión por cuentas incobrables 

Al final de cada periodo contable se svalua la existencia de evidencia objetva de deterioro de sus 
- cuentos por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar, comparando el saldo en libras y el voler 

recuperable resultante del análsis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la 
antigliedad, cuando el velor en libros excede su valor futuro de recuperacion se considera detenoro 

4 El valor del detenoro se reconoce en una cuenta correctora del agivo y en los resultados del período 

1) Estmacion de vidas úhiles de propiedad, meguinano y equipe - 

El tratamanto contable de la inversion en propiedades, maquinaria y equipos considera lo realizacion 
de estimaciones para determinar el penado de vida únl unlizada para el cálculo de su deprectacion y 
amortización [nata 2 - 

uu) Detenoro de actiyos - 

A la fecho de cierra de cada período, o en aquella facha que se considere necesario, se analiza el 
valor de los acios para deiermnar sr exaste algún mdicio de que dichos activos hubieran sufrido una 
pérdida por detenoro. En caso de que exuía algún indicio se recliza una estimacion del importe 

- recuperable de dicho acio $1 se trata de achwos identficalbles que no generan flujos de efecto de 
forma independiente, se estima la racuperabilidad de la unidad generadora de efechvo a la que 
pertenece el acto 
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Los perdidas por detenoro reconocidas en un acto en períodos anteriores son revertidas cuando se 
produce un cambio en los esimociones sobre su imporia recuperable incrementando el valor del 

- acto con abono a resultados con el lrmite del volor en libros que el octwo hubiera tordo de no 
- haberse reconocido la perdido por deteroro 

1v] Provis;ones para obligaciones por hanaficios definidos - 

r
o
t
 

El volor presente de las provisiones pora obligaciones por beneficios definidos depende de vonos 
factores que son deferminados en funcion de un calculo actual basados en varios supuestos Estos 
supuestos uhlizados pora determinar el volor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de 
descuento Cuelquier cambio en los supuestos impacta en el valor en fibras de las provisiones de 
estos beneficios 

El actuaro controfado por la Compañía pare realizar el calculo actvanal unluza la tasa de descuento, 
la tosa de mortalidad y de rotación al Final de cada año reportado por la administracion de la 
Compañsa La tasa de descuento es lo tasa de iferes que debe ser utilizada para determinar el valor 
presente de los flujos futuros de soja estimadas que se espera van a ser requeridos pora cumplr can 

- ls obligacion de estos beneficios, la cua) se determina utilizando como referencia los rendimientos del 

mercado, al cierre del año correspondiente a bonos empresonales de alta colidad en la moneda en 
; la que se pogaren los beneficios La cual ho sido considerada en base a los bonos de alía calidad del 

Ecuador 
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UNIÓN FERRETERA S 4. UNIFER 

Notas a los Estados Financ yos Separados 

  

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de America US$) 
  

4 Admunistración de nesgos nslrumentos finansieros 

Factores de nesgo financiero 

La naturaleza de las operaciones y la base de clientes expone a la Compañia a diversos riesgos 
financieros como es e] nesgo de mercado, b| riesgo de precio en compra de materno prima, e] nesgo de 
tasas de interés, d) nesgo de credito, y, e) riesgo ambiental 

la Administración de fa Compañía es responsable por establecer y supervisar lo estructura de 
admnistración de nesgo de la Compañia Las poliicas de acimunistracion de rresgo son establecidos 
para identficar y analizar los nesgos que enfrenta la Compañía. establecer los limites y controles de 
riesgo aproptadas y monilorsar esos nesgos y el cumplimiento por parte de lo Compañía con esos 
Irmies. Los politcas y los sistemas de administración de nesgo son revisadas regularmente para reflezar 
los cambios en las condiciones de mercado y en las achvidades de la Compañia Por medio de 
capacitacion, normas y procedimientos admunistratvos, la Compañra busco crear un ambiente de control 
disciplinado y construchvo en el cual los empleados comprendan sus funciones y obligaciones 

41 Riesgo de mercado 

Contenido prncipalmente en 

Riesgos precio compra de maiena prima 

Los nesgos relacionados a las compras más importantes son el desabastecimiento por falia de 
materna prima, problemas de calidad entre lo acordado (acuerdo de colidad) y/o entregado por el 
proveedor, ubicacion geográfica del proveedor y problemas de transporte y logística 

Riesgo de taso de mterés 

El nesgo de la tasa de interés an la deuda equivals al nesgo de los flujos de efectivo futuros de los 
instrumentos financieros debida a la fluctuación de la tasa de interes en el mercado La exposicion 
de la Compoña frente a riesgos en los cambios ón la tasa de tores de mercado esta relacionada 
principalmente a obligaciones de lorgo plazo con tasa vanable 

4.2 Riesgo de crédulo 

El nesgo de credito se refiere al nesgo de que una de las portes incumpla con sus obligaciones 
contractuales resultando sn una pérdida financiera pora la Compañía La Compañio ha adoptado 
uno politica de mvalverarss con partes solventes como forma de mingar el nesgo de la pérdida 
finanaiera ocosionade por los incumplimientos. La Compañta unicamente reoliza transacciones con 
Compañias que cuenten con la misma o mejor calificacion de nesgo 

Lo evolvocion de credito se realiza sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar El 
caleulo esta basado en experiencia hustónis real 

43 Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez representa el nesgo que la Compara posea recursos liquidos para atender 
sus obligaciones 
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UNIÓN FERRETERA S.A UNIFER 

Notas a los Estados Financieros Separados 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Aménica - US$] 
  

La Compañía resuelve periodicamente la estimación de la cantidad de dinero que debe mantener en 
efectivo para alender sus obligaciones a tiempo, es por esto que al final de cada período la 
Compañto ha contado con flujos de caja denvados de las achvidades operativas como lo es la 
recuperacion de cartera de sus clientes, osí como del Ímanciomiento de los accionistas pora 
solventar sus operaciones 

A 4 Gestión del riesgo de capital 

Los objenvos de la Compañía, en relación con la gestion del capital son aj salvaguardarlo para 
continuar como negocio en marcha, b] procurar un rendimiento para los cccionistas, y, e] mantener 
una estructura óptima del capital reduciendo el costo del mismo 

La Compañia busco mantener un adecuado nivel de endeudamiento sobre el fotal del patrmomo 
nato considerando la industua y las mercados en los que opera La Gerencia trata dle mantener 
suhcisnte liquidez para financiar niveles de operaciones normales 

Los prinerpoles indicadores financieros d la Campaña son como sigue 

31 de diciembre 

2018 2017. 

Inchee de liquidez 0.59 veces 106vecos 
Pasivos totales / patimoruo 16,64 veces 997 veces 
Deuda vanciera / actos totales 41% 34% 

45 Índice de endeudamiento 

El índice de endeudamiento del período sobre el que se forma es como sigue 

Al31 de diciembre de, 

— oa O 
Deuda m 
Obligaciones a corto plazo 4131219 4 406,912 
Obligaciones a largo plazo 1 470,000 1,536 173 
Bancos y fondos liguidos (cluyendo el efectivo y 
bancos en un grupo de disposicion (219,099) (223,509) 

Deuda neta 5382 123 5719 582 

Patrimomo a 964,484 1 613,912 

Índice de deuda neta y patrimonio. 5 58% 3,54% 

1) La deuda ss define como prestamos a largo y corto plazo [excluyendo los denvados y los 
sontratos de gorantta hnanciera) 

2) El patimonto incluye tadas las reservas y capatal de lo Compoño gestonados como ceptal 
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UNIÓN FERRETERA S A UNIFER 

Notas a los Estados Financieros Seporados 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Amenca - US$) 
  

46 Instrumentos hnancioras por eotegorías 

Las políticas contables para instrumentos financieros han sido aplicadas a los items debojo 

Achivos o costo amorhizado 

según astado de situacion 
financiera 

Efectvo y equivalentes de efeciwo 
Cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar 

Otros cuentos por cobrar. partes relacionadas 
Total 

Pasivos a costo amortizado segón 
estado de situacion financiera 

Prestamos 
Cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar 

Otras cuentas por pogar - partes relacionadas 

Total 

AL 31 de diciembre de, 
2018 

219,096 

3,395,678 
532,586 

4,147,350 

5,601,219 

4,998,761 
1 308,274 

11,908,254 

2017 

223,503 

5,091,281 

5,943 085 

5,916,054 

2,101,449 

7,416,233 

3 102,614 

14,961 753 

Al final del panodo sobre el que +9 informo, no existe concentración de nesgo de credito sigmficahvas 
para los instrumentos de deuda designados al valor razonable con cambies en los resultados El importe 
en libros que se refleja anfenormente representa la maxima exposicion al nesgo de credito de la 
Compañia para dichos préstamos y cuentas por cobrar 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

la administracion de la Compañía considera que los importes sn libros de los actos y pastos 
financieros reconocidos al costo amorizado en los estados financieros, se aproxman a su valor 
razonable 

ESPACIO EN BLANCO: 
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$5 Saldos y Transacciones con Parips Relacionadas 

  

' Las prinespales Iransasiones, realizadas con compañías relacionadas son como sigue 

7 AL31 de diciembre de, 

  

2018 2017. 
y Estado de Situación Financiera 
> Actos 

Cuentas por cobrar comerciales m 
> Distnbuidora Falcon: Travez Cia Ltda 105,415 123,920 
y Untarmasot Cía Ltda 60,990 186,343 
3 Aceroferretar y Construcciones Cia Lido 17 150 76,996 
1 Trovez Travez lus Emesto 11,867 1,050 

, Transnico S A 10,276 8,228 
l Umiacero Cia Uida 8,374 13,588 
1 Trovez Hnos Cia lida 5,828 152,779 
1 Guerron Machuoa Paul Aldre 4901 59,808 

Trayez Renteria Ángel Boris 4,248 4,848 
l Cikermatkets Cia: Ltda 3,622 3,622 
L Stoalflex $ A 2.398 103,866 
, Travez Travez lsabal Cristina 1,052 - 
- Aceroflex Cia Udo - 162,441 
l Fetretana Travez Ovt1z Fetraorsa S.A, - 111371 
L Hernondez Travez Juan Poblo - 30,161 

Krapa S.A 20,102 
l Hisrto 8. Consttucctones Ferrasa Hof S A 10,900 
L Gullermo Posquel Cia. ida 4,588 
L Troyez Ana Maneto 1329 
L Trovez Navas Nicolas 813 

Estampados Metalicos Nicolalde Nicolal de Cia Ida 224 
L Travez Garcia Santiago Gabriel - . 
L Otras cuentas por cobrar aceiomsta - 80,194 
L Sublotal 237,121 1,155,226 

L Prestamos a 
L Steellex S A 192,854 258,353 
L Untormasot Cra Lido 85,571 128,261 
L Acaroflex Cia lido 2,806 107 760 

Unacero Cra Lido. 5,904 17,344 
L Aceroferreter y Construcciones Cia: Lida 1330 : 
L Ferreteria Travez Ortiz Fetraorso S A. 390,440 

Travez Hnos Cro Lido - 44,065 
E Subtotal 295,465 946,223 

L Tool 532586 — 2101449 
t Clafigción 
L Cormente 106 909 1,900,313 
L No corriente 425,677. 201,136 
L Total 532,586 2 101,449 

L 

L 
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z (Expresado en dolares de las Estados Unidos de Amenca - US$) 

y Pasos 
J Préstamos a 
a Travez Travez José Vicente 100,000 
3 Travez Novas Glona Jacquelins 75000 
3 Travez Novas Nicolás Heriberto 98,187 227,969 

Magdalena García Bautista 98,895 99,064 
J Trovaz Troyez Glona Teresa 35,379 1308564 

1 Trovaz Travez Fausto Gabriel 22,517 
- Trovez Garcia Luis Felipe 8,000 
J Monica de los Ángeles Travaz Renteria - 182,604 
J Travez Rentena Angal Boris 49112 

Mm Subiotal 207,518 1907313 

l Cuentas por pagar comerciales 
1 KrepI SA, 337,323 495,610 

1 Gullermo Pasquel Cia Lida 28,850 2,117 
Travez Novos Nicolás Heriberto 252 7,517 

l Travez Rentería Ángel Boris 4,384 $019 
l Travez Trayez Glono Teresa 2,749 - 
L Travez Travez Luis Emesto 1,805 2,054 
L Travez Navas Gloria Jacqueline 552 - 

Travez Renteria Cia idas - 25 683 
l Distribuidora Falcon Trovez Cra Lida “4 . 595,150 

L Otros 180 151 
1 Subtotal 376,095 1135301 

L Otras cuentos por pagar accronittos 1) 
L Travez Trovez Glona Teresa 303 708 - 
L Travez Nayas Nicolas Henborta 117,132 - 

Travez Pentaria Ángel Boris 96,982 - 
L Travez Trayez lus Ernesto 6,859 
l 
L Subtotal 524,561 - 

t Total 1,308274 — 3102614 

L Clamficación 
Comente 46,772 145,264 
No corriente 1,261502 _ 2,957,350 

Totel RA 30214 

(1) AL31 de dicrembre de! 2018 y 2017. las cuentas por cobrar con relacionadas se presenían en su valor. 

neto, han sido compensados de acuerdo a lo permido por la Norma vigente y por decision de la 
Administracion pues se hens la intencion de cancelar los valores netos Se ganeran pansipalmente por 
vento de bienes y servicios prestados y facturados a sus entidades relacionados 

(21 Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, representan préstamos otorgados a 4us compañros relectonadas, 
vhlizados prnaipolmente pera capital de frabayo, les mismos que no generan intereses 
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UNIÓN FERRETERA S.A. UNIFER 
Notas a los Estados Financieros Separados 
[Exprasado en dólares de los Estados Unidos de America US$) 
  

(81 Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, representan prestamos concedidos por sus compañías 
relacionados, unlizados para lo operacion del negocio los mismos que no generan inferases 

(4) Al 31 de diciembre del 2018, incluya principalmente la baza de cuenta por pagar con su compañía 
relacionada [Disinbuidora Faleom Travez Cía: Lido] medianto acta de junta general extraardimana y 
universal de socios del 25 de ¡urio del 2018 por el valor de US$ 494,427, los mismos que fueron 
reconocidos en otros ingresos 

(5) Al 31 de diciembre del 2018, representen depomtos en efschvo realizado por los accionistas de lo 
compañsa, con le finalidad de realizar aportes pora futuras copilalizaciones, mediante Acta de Junta 
General Extracrdinaro de Accionistas, celebrada el 15 de octubre del 2018 

6 Efectiva en caja y bancos 

Un resumon del efaciwo en caja y bancos es como s1gue 

AL31 de diciambre de, 
2018 2917 

Coya chica 26 037 4,160 
Fando rotativo m 2,000 2.000 

Bancos a 191 059 217 343 

Totol 219,096 223 503 

(1) Corresponde a valores entregados al Fide:comiso “Fiduciana Fiduecuador 5 A Administradora de 
Fondos y Fideicomisos” por parte de UNION FERRETERA S.A UNIFER, que otorga los darechos de 
cabro que genera los flujos Fetoros provementes de lo facturación de las ventas de las sucursales Umfer 
Carcelen, Tumbaco y Santo Barbara 

(2) Constituyen cuentas comentes en dolares de los Estados Unidos de Amenco en diversas entdados 
financieras locales, los cuales son de libre dispombilidod 

ESPACIO EN BLANCO 
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UNIÓN FERRETERA $ A. UNIFER 

Notos a los Estados Fioncieros Separados 
(Expresado en dolores de los Estados Unidos de América - US$] 
  

7 Suentas por cobrar comerciales y giras cuentas por cobrar 

La composicion de las cuentos por cobrar comerciales, legales y otras cuentos por cobrar es como sigue 

ALS1 de diciembre de, 
2018 2017 

Cuentos par cobrar comeretales 
Cliantes locales D 2,113,108 4,285,200 
Cliantes legales a 1,326,488 
Olas cuentas por sobrar comerciales a 236,027. 

3 675,629 4,285 200 
Menos estimación para pérdida por deterioro 
de cuentas por cobrar comerciales (1 118,808) 1451,044) 

Sublotal 2,558,815 3,834,156 

Otras cuentos por cobrar 
Garantias 177 589,551 326,922 
Anticipos proyectos 5 107,725 529,534 
Anticipos proveedoras 16) 28,076 23,290 

Empleados 6,459 8,357 
Climas por facturar . 235,280 
Tarjeto de credo - 8,902 
Otros cuentas par ecbrar 5,052 126 840 

Total 3,395,978 5,091,281 

Closlicacion 
Comente 2,405,653 5,091 281 
No corriente 910,025 

Total 3,395,978 591,281 

(1 AL 31 de diciembre del 2018 y 2017 las cuentos por cobrar clientes son a la vista y no devengan 

a 

B) 

intereses 

Al 31 de diciembre del 2018 representan cuentas por cobrar clientes legales, las cuales se 
encuentran en procesos judiciales, los mismos que están a cargo del Estudia Jurídico Noboa, Peña E 
Torres, como resultado de las gestiones existen sentencias favorables y demandas presentadas y 
calificadas, sm embargo sste proceso no henen una fecha determinada o aproximada de 
recuperacion, € incluyen US$126,840 correspondiente a Un ex empleado por concepto de faltante 
de inventarios 

Al 31 de diciembre del 2018 represento cuentas por cobrar comerciales sobre las cuales la 
Administracion de lo Compañso eshma no recuperar 
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UNIÓN FERRETERA S A UNIFER 

Notas a los Estados Financieros Separados 
(Expresado en dolores de los Estados Unidos de Ámenca US$] 
  

14) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 corresponde a gorantías entregados prinarpalmente a los 
proveedores Union Cementera Nacional UCEM y UNACEM Ecuador 5 A, la mismo que mantienen 
en el Banco de la Producción SA Produbanco par un valor de US$400,000 y US$150,000, 

respectivamente para la apertura de fa linea de crecito, los cualss son renovadas ansalmante 

181 AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, representa cuentas por cobrar a los proyectos inmoblianos 
por la entrega de materiales, a través de cuales lo Adriistración de la Compaña rebaró como 
parte de paga bienes inmuebles (ysase nota 9) 

(6) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, representan valores entregados a proveedores con la 
finalidad de garantizar la entrega de la mercaderia 

Lo clasificación por vencimiento de cuentas por cobrar clientes comerciales legales y otras cuentas por 
cobrar comerciales es como sigue 

Diciembre 37, 2018 Diciembre 31 2017. 
  

Antiguedad Locales, Legales Otros Tole! Locales 

Corriente 847 844 . 847844 804,728 
Ds 00 30 dias 554,502 - 554,502 808,756 
De 31 060 días 188,141 - 188,141 225 888 
De6l 490 días 96,889 - - 96,899 66,810 
De 9 a 120 dos 51,376 - 51,376 38,113 
De 121 a 180 dias 27.472 - 27,472 156,340 
De 181 a 360 dias 33 308 . 33,306 344,020 
De 361 dias en adelonte 313,578 _1,326488 _236,027 _ 1876/0993 1 842,545 

Sublotal 2,113,108 1,326,488" 236,027 3,675,623 4,285,200 

Deterioro (956,593) _ (524233 _(235,98% (1,116,808 (451,044 

Total 1756515 _ 802,955 45 2,558,815 3,834,156 

Comb la provisión para a ncobrables 

El movimiento de la estimación pora perdidas por deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y 
¿tras cuentas por cobrar es como sigue 

Soldo imicial del año 
Proviion cargada ol gasto 
Ajustes 

Saldo al final dal año 

Al 31 de diciembre de 
2018 

451044 
648,075 
17,689 

1,116 808 

2017 

304,434 
146,610 

451,044 
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UNIÓN FERRETERA S A UNIFER 

Notos a los Estados Fmoncieros Separados 
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

8 Inventario 

Un detalle de los inventarios es como sigue 
AI 31 de diciembre de, 
2018 

Inventorio 1,844,894 
Inventerio an transito 29 269 

Total 1,874,163 

9 Aativos Financieros mantenidos pgra lo yenta 

Un resumen de achvos financieros mantenidos para la vento es como sigue 

2017 

1 801,457 

1.801,457, 

AL31 de diciembre de, 
2018 

Edificio 766,715 
Terreno 

Total 768,715 

Los movimientos de los oevos mantenidos para la venta son como sigue 

  

Adquisiciones 

Saldo al 31 de cicrembre de 2016 269,522 39,900 

Adiciones 2,186,524 114,670 1,495,643 

Bajas (122,522) 

Reclasificacion A 

Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,186,524 261,670 

Adiciones 613,234 658,480 657,870 

Teansfereneia a propiedades de mvermon — [1.240:831) — [153.433) . 

Bajos (1,558,927) 

Raclosificacion - (657,870) 

Saldo al 31 de diciembre de 2018 - 768,715 

2017 

261,670 
2,186,524 

2,448 194 

Total 

309,422 

3796 837 

1122 522) 

(1,535 543) 

2,448,194 

1,929,584 

11,394,266) 

(1,558,921 

1657 870) 

766.715 

  

33



S
a
l
v
i
a
 

e
r
o
 

r
r
r
e
t
r
e
r
r
e
o
o
b
i
b
i
z
d
r
o
c
:
 

T 

UNIÓN FERRETERA S A. UNIFER 
Noios a los Estados Financieros Separados 
(Expresado en dolores de los Estados Unidos de Aménca - US$) 
  

Un detalle de los edificios y terrenos es como sigue 

Al 31 de diciembre de, 

    

2018 2017, 

Edificios mm 
Departamento Foresta (sl 186 400 
Departamento 309. Zu 1) 147,900 
Oltcana AE Bussinoss Center a 114,670 114,670 
Departamento Sima id 114,900 
Sue 403 Monreh (al 100,751 - 
Departamento Segoma a 95,800 - 
Departamento Florencia e 85,094 - 
Departamento 57 Morretu te 70,900 - 
Subtotal 766,715 261,670 

Terrenos 12 
Terreno Cuendina - 1.559,378 
Terreno Mirasierra lol - 339,626 
Terreno Tonsupo (2 Lotes) e 263,520 
Terreno Solar Salmos 24,000 
Subtotal 2,186,524 

Totol — E A 

Clanlicación 
Cornento 414,515 2,448,194 

No corriente 352,200 

Total LS 28104 

(1) AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponden prinapalmente a departamentos que la 
compañia recibe de sus clientes en formo de pago [cane] por venta de matenales de la construccion, 
a continyacion un detalle 

la] Corresponde el departamento No MÓ de 109 95m2 que incluye un parqueadero de 25 50m2 
y una bodega de 5 9Im2 que mediente convenio de reserva otorgado por la Asociación en 
Cuentas en Partispacion Jarvin a favor de la Union Ferretera 5 A Unifer, ubicado en la calle 
Edmundo Corvayal y Av Antonio Jose de Suere, sector el Bosque, parroquia Chavpiroz, Edificio 
Foresta El Convenio de reserva fus suscrito el 15 de septrembre del 2015 

(9) Corresponde al departamento 303 de 76 5%m2 que incluye un parqueadero de 11 52m2 y una 
bodega cubierla de 4 25m2, ubicado en la calle Jimenez de la Espodo, No 18 A, parroquia 
Benaloazar, Edificio Zurich, suserto mediante esertura publica el 16 de abril del 2018 

(e) Corresponde a una oficina Cuadro E, de una superficia aproximada de 78 78m2 y tres 
estacionarmentos, que mediente promesa dle compra venta suscnto el 28 de julio de 2018 
otorgada per el Fideicomiso San Rafael representada por la Fiduciaria de compañía Fideval 
SÁ, quen realiza la entrega dichos inmuebles antes mencionados « la Compañia Unión 

Ferretera S A Umfer, ubicado en la Av San Luis y Calle San Juan de Dios Edificio Son Rafael 
Bussines Center sector San Rafael 
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UNIÓN FERRETERÁ 5 A UNIFER 

Notas a los Estados Financieros Separados 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de America US$) 
  

2 

(el Corresponde a la Coso Trento planta baja con una extension de 7 50m ubicado en el conjunto 
Habitacional Alcazar de Sevilla ll, Parroqura Canocoto, susenta mecionie esentura publica el 12 
de diciembre del 2018 

le) Corresponde ol departamento 403 de 54 46m2 que incluye un parqueodero de 13 51m2, 
ubicado en lo porrequia Benaleazar, Edificio Monarch, susenta mediante esonura publica el 23 
de abril del 2018 

Íf Corresponde a la casa No 71 plante olta de 10 07m2, ubicado en el conjunto Habitacional 
Alcazar de Segovia, parcoquia Alangasí Suscrta mediante escritura publica el 20 de diciembre 
del 2018 

(8) Corresponda al departamento No 403, en la torre 9, tercera planta: que mediante promesa de 
compra venta suscrito el 17 de marzo de 2014, del señor Jorge Ignacio Moran Rosero a favor 

de Trávez Hermanos Cia ltda ubicada en la Parroquia de Cotocollao, sector Carcelen 

(h) Corresponde al departamento No 57, de aproximadamente 110 96m2 que meluye un 
parqueadero de aproxmedomente de 1lm2, que mediante la promesa de compra venta, 
suscrita el 14 de enero de 2018 de la Inmobiliario Giovanni Moretti Internacional Cía Lido, a 
favor de Union Ferretera S A, Unfer, quién promete entregar el estos muebles forman pare 
de la propiedad honzontal del Conjunto Hobriacional "Santo Mónica", Etapo (3) ubicada en lo 
parroquia Calderon, en lo 23 de Abril y Garcia Moreno 

Al 31 de diciembre de 2017, comesponde principolmente a terrenos en dación de pogo a 
continuación un detalle 

(el Corresponde a un lote de terreno 7 870 m2, ubicado en Mirasierra - Tingo, suserta mediante 
escritura publica el 04 de Octubre de 2017 

(bl Corresponde a das loles de terreno 300 superficie 1292 m2 y lote 299 superficie 1292 m2, 
ubicado an Tonsupa - Esmeraldas, susenta mediante escrfuro publica el 17 de Julio de 2013 

Estos terrenos están garantizando con hipotecas abiertas el prestamo del Banos Pichincha CA. 
(véase nota 13) 
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10 Propiedad, maquinario y equi 

Un resumen de propiedades, maqunana y equipo es como sigue 

AL31 de diciembre de, 
  

  

2018 2917. 

Costa 1 467,875 1,529,307 
Depreciación ccumulada (299,699) (869 303] 

Total 1068 176 1,160,002 

Clasificación 
Terrenos 402,778 426,932 
Vehículo 330,029 396,315 

Edificio 135,919 140,589 
Maquina y equipo 113,266 98,324 

Instalaciones. 48,359 54,509 
Equipo de computación 21 155 24,548 
Obras an proceso 9,430 9.430 
Mueblas y enseres 8140 9,355 

Total 1,068 176 1,160 002 

los movimientos de propiedad, maquinaria y equipos es como sigue 

ESPACIO EN BLANCO 
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11 Propiedades de versión 

Un detalle de las propiedades de Inversion es como sigue 

A] 31 de diciembre de 
2018 2017 

Edificio 141,070 
Terreno 1,726,222 

Totol 197,292 - 

Un detalle de los achlicios y terrenos es como sigue 

——_ Adi dediciembrede 
— 206 2017 

Edificios m 
Depertamento 303 Zurich (al 141,970 
Subtotal 141,070 

Terrenos a 
Terreno Mirasierra (al $12,347 
Terreno Tonsupa (2 Lotes) e 282,628 
Terreno Condado 5] 831,247 
Subiotal 1726,222 

Total 1,867,292 

(1) Al 31 de cictembre del 2018, corresponden prnaipalmente a departamentos que la compañia 
rebe de sus chentes en forma de pago (conjsl por venta de matenales de la construccion a 
continuacion un deralla 
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(e) Corresponde al departamento 302 de 76 59m2 que incluye un parqueadero de 11 52m2 y una 
bodega cubierta de 4 25m2, ubicado en lo calle Jimenez de la Espada, No 18 A, parroquia 

  

  

L Benaleazar Edificio Zurich, suscrita mediante escritura publica el 16 de abril del 2018 

L (2) Al 31 de diciembre del 2018 corresponde principalmente a terrenos en dación de pago al 
L continuación un detalle 
L 
L fa], Corresponde a un lote de terreno 7 870 m2, ubicado en Mirasierra — Tingo, suscnia mediante 
( escntura público el 04 de Octubre de 2017 

L (B) Corresponde a dos lotes de terreno 300 superficie 1292 m2 y lote 299 superficie 1292 m2, 
Ñ ubicado sn Tonsupa — Esmeraldas suscrita mediante esertura publica el 17 de Julio de 2013 

L le] Corresponde al lote de terreno No 89, de la parcelacion de la Hacienda la Concepción, 
4 ubicado en la Parroquia Ctocella. del Distrio Metropoltano de Quito, Provineia de Pichincha 
L susenta mediante esentura público el 04 de Octubre de 2018 

L 

L 

L 38 
L
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Estos terrenos están gorantizando con hipotecas abiertas el prestamo del Banco Pichincha CA 
(vease nota 13) 

El movimiento de las propiedados de inversion es el siguiente 

  

Saldos al micro del año 
Trasferencia de uotrvos mantenidos para la venta 1,394,266 
Actualizacion del valor razonsble 2016 m 48,832 
Actualizacion del valor razonable 2017 m 272720 
Actualizacion del vulor rozonaibla 2018 151,474 

Subtotal 1867,292, 

(1) Al 31 de diciembre del 2018, la administracion de la Compañía procecio a reconocer el valor 
rozonable del terreno el Condado por US$ 48, 832 y del terreno Mirasierra por US$272,720 
afectando a los resultados acumulados 

Inverzjones en subsidiarios y asociados 

Al31 de diciembre del 2018 y 2017 las mversiones en subsidianas y asociados son como sigue 

  

  

  

iembre 31, 2018 Dictembra 31 2017 
Porcemajo de Porcentaje de 

Compañía parheipacion Valor en fibras participación Valeren Mbros 

Inversón en ssbschona, 
Distibudora Falcon! Travez Cia lida (1) 100% 1762058 100% 2995940 
Unacero Cía Lida wm 100% 288,401 100% 445102 
Acerofereter y Consucetones Ca Lia 100% 86 869 100% 98 962 
Travaz Hnos Cía lia 100% 26,986 100% 26.986 
Stoslllex S.A. 100% 1299 100% 1,299 
Transporte Pesodo Nvo Servros 
Logishoos Transnico S.A $e 780 3% 780 

2,154,370 Tape 
Aportes Futuro Capitelizacion a 

Distbburdoro Foleono Trovaz Co Ido. 303,708 
Uniacero Cl: Lída 117132 
Aceroferreter y Construccaones Cla Lido 96,962 

517502 - 

Total incersones en subsidios 2.682 172 3 597,049 
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Drcsambre 91, 2019 
Porzamaje Porcenaje 

Dicrambre 31, 2017. 

  

Compaña de Valor e. de Valoren 
poipacón partipocion 

lovers en asociados. 
Fertocosto S.A. 1.00% a 1.00% 3 
KopiSa. 913% 013% > 
Travez Renteno Cía, Lido 010% 1 010% 1 
UniarmesotCia Lia 010% 1 010% 1 
Fereteno Travez Ornz Su 0.00% 1 000% 1 
Toto inversiones en asociados n 12 
Aporte Fat 160 e 
Travez Romera Cía, Lido 659 
Total nversones subridiorios y asoctodas 200904 507 0S 

(0) Al 31 de dicrembre del 2018 la Admmistracion de la Compañía procedió a registrar ajustes 
contables afectando a la portida de Inverstones en acciones y cuentas por pagar acsionislos de las 
subsdiomas Disnbuidora Falcon: Trávez Cia Uds y Umacero Cía lada por US$),313,926 y 
US$ 327,970 respectivamente 

(2) Al 31 de diciembre del 2018, representa depositos en efechvo reolizodos por los accionistas de la 
compañía en numerario, con la finalidad de realizarlos aportes pora futuras copifalizaciones 

Prósts jaciones finar 

Un resumen de los préstamos y obligaciones financioros de corto y largo plazo es como sigue 

No. -0l costo omgrtizos 
Prestamos con terceros. 

Capital 
Interes 

Subtotal 

Fideicomiso mercanial 

Tarjata de crédito 

Total 

Clasificacion 
Cornente 
No corriente 

Total 

AL 391 de diciambre de, 
2018 2017 

m 360 000 - 

a 4,554,119 4,440,061 
59,319 105 194 

4 613,438 4,545,255 

a $18,050 1,381,488 
9,731 16,342 

3,601,219 5,943,085 

4,131,219 4,405,912 
1,470,009 1,536 178 

5,601 219 5 943,085 
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a 

Al 31 de dictembre del 2018 incluye un credito otorgado por el señor Pablo René Diaz paro capital 
de trabajo, con una foso de interes del 11% onvol y con un vencimiento hasta 2019 

Corresponden a creditos a corto plazo obtenido en mshiuciones finanaeras locales, para copitol de 
trabajo o inversiones a uno toso onvol promedio entre el 4 50% y 9 33% anual y con un vencimiento 
hasta 2019 

La emiston de obligaciones es administrada por Fiduciona Ecuador FIDUECUADOR S.A, 

administradora de fondos y fidexcomisos cuya fecha de constitución fue el 22 de julio del 2015 de 
acuerdo a la escritura publico 

A continuacion 50 adjunta las prnarpales clausulas 

Clausula Prmera - Comparecen a lo susenpcion del presente isirumento, las siguientes personas 
por una parts la compañía UNION FERRETERA S A UNIFER, legalmente representada por su 
Gerente General, señor Nicolas Henlberio Travez Novas, según se desprende del nombramento, 
ol presente instrumento, parte a la cual se llamara en adelante como “Constituyente” y/o 
“Benelicrario” y por otra pare la compoñía Fidvcionia Ecuador Fiduecuador SA Administradora 
de Fondos y Fideicormso, debidamente representoda por su Gerente General, el señor Julio 
Homberto Mera Solorzano, en adelante referida como la "Fiduciona” 

Cláusula Segunda - Fiduciona Ecuador Fiduecuador SA  Admimisiradora de Fondos y 
Fideicomsos es una compañía legalmente consttuida de conformidad con los leyes ecuatorianas y 
avtonzada pora odmunisirar fondos de inversion y fideicomiso por la Supermtendencia de 
Compañías, Valores y Seguros y por otro lado el Conshiuyente es una sociedad anonima 
debidamente organizada y existente de conformidad con la legislacion vigente en la Republica del 
Ecuador 

El Consituyente requiere aportar al Fidercomuso los derechos de cobro que genera los Hlyos 
futuros provementes de la facturación de las ventas de los locales seleccionados que se 
determinaran mas adelante y que forman paris de la cadeno de comerciolzación del 
Constluyente, para que dichos recursos sirvan como prmera fuente de pago a faver de los 
obhigacionistos que son tenedores del derecho de cobro de la ermsión de obligaciones que sera 
emiido por el Constituyente. En caso de que los recursos que se reciban por los aportes realizados 
y que fueran efecivamente recibidos por el Fideicomiso, sean insuhicientes para realizar los pagos 
y provisones previstas en este controlo al Consuyente aportera de forma oportuna al 
Fide1cormso los recursos necesanos pera cumplr con el objeto del Fidercomiso 

Clausula Tercera - El Constituyente aportara al Fideicomiso los derechos de cobro que genera los 
flujos de la facturación de las ventas en los locales seleceronados que forman parte de lo cadena 
de comercialización de la Constiuyente en los porcentajes y condiciones que se determinarán mas 
adelante, para que dichos recursos sivan como primera fuente de pogo a favor de las 
obligacionistas de los derachos de cobro de la referida emusión de obligaciones ema por el 
Constituyente 

Corresponde a la cobranza semana, en el porcentaje establecido, y que corresponde a 

a) El 30% del total de la cobranza de las ventas realizadas a travós del local Under Tumbaco 
b] El 70% restame de la cobranzo de las ventas realizados, a: partr de la activacion del 

aporta de estos fujes, del local Unfer Carcalán 
«] El 70% restante de la cobranza de los ventas realizadas, a part del aporte de estos flujos 

del local Unifer Tumbaco 
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d) El 100% restonte de la cobranza de las ventas reclizadas, a parir del aporte de estos 
flujos, del local Umar Santa Barbara 

Cláusula Cuart.- El paltimonto que se origina en vitud de este contrato es distmto del patrimonio 
incividual del Consituyente, del Deudor, del Benehiciono y de lo Fidociona, así como otros 
palrmonios de proposilo exclusivo que garantice o llegare a garantizar lo Fiduciana y, por lo 
Janto_ no puedo ser objeto de mecidas o providencias preventivas por obligaciones propias del 
Consttuyente del Deudor, del Beneficiario y de la Fiduciana 

Cláusula Quinta - Inicialmente el Constituyente aporta la cantidad de US$ 2,000,000 El 

Conshfuyente aporta segun lo estpula la clausula cuarto 

Cláusula Sexta - El Constituyente declara que los bienes que aporta y que aportará al Fideicomiso 
Mercantil son y seran de su exclusiva propiedad que son suficientes para cumplr con el objeto de 
este contrato, que no seporian mu soportaren Íiguos, gravamenes, prohibiciones de enajenor y 
otras limitaciones de domimo, obligendose al saneamiento en los terminos de Ley, 
comprometiendose en consecuencia a transfer los bienes que aporte al Fidercomiso Mercanhl 

Clousule Septimo - El Conshtuyente de manera expresa e urevocoble instruye o la Fidvcionia que el 
presente Fideicomiso tengo por objeto y finalidad la constitucion de un patrimonio autanomo que 
«iva como primera fuente el pogo de las Acreencias, en los términos que se determinan en el 
presante contrato 

Clausula Octava. Los derechos del consttuyente, ademas de aquellos asignados por la Ley, son 
derechos y cbiigaciones del Censtiuyente, exigir a la Fiduciana que lleve una contabilidad 
separada del negocio fiduciario o de otros Fideicomisos que adrunistre, recabir rmestralmente de 
la Fiduciona los estados financieros del Fideicomuo y los informes de rendicion de cuentas de lo 
administración del Fidescomiso 

Clgusula Noveng- los obligaciones del Constimyente es prestar a la Fiduciario toda la 
colaboración que fuera necesana para el cabal cumplimiento de las instrucciones impartidas en 
virtud del presente conirato 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue 
AL31 de diciembre de, 
2018 2017 

Cuentas por Pagar Comerciales 
Proveedores locales Mm 4199,907 5,562 279 
Proveedores extenor 539 482. 96 434 
Facturas por recibir 167,679 1,119 
Anticipo cientes a 80,288 227,940 

4,987,356 5,887 772 
Otras cuentas por pagar 
Provisiones 7,085 18,088 
Otros cuentas por pegar 4,321 19,194 

Total 4,998 762 $916 054 
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(1H AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, las cuantas por pogor - proveedores locales se onginan 
principalmente por la compra de inventanos y hene un vencimiento promedio de $0 días plazo y no 
devengon intereses 

(2) AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, los anticipos  chentes corresponde a pagos entrerpados que 
reoliza el chente por concepio de matenalos de construccion que la Compañía factura e medida que 
el diente solicite 

15 Ingresos diferidos 

Un resumen de ingresos difendos es como sigue 
Al! de diciembre de, 

2018 207 
Inmoprovibal S Á 8,943 150 322 
Pinturas Wesco $ A, 6,812 31,099 
Morales Mora Áno Lucia 8ptda 
Nereo Lu 7,917 13822 
KR Eleotmo Supply 8 Cia 7,498 . 
Guachamn Cabezas Hugo Hernan 2,761 . 
Lopez Viter Hernan Andres 2,577 13,793 
Espinoza Paredes Cesar 40 13,074 
Femandez Figueroa Fanny Felcia - 32 148 
Servicios Goslronomicos Apeticorp - 25,689 
Leon Alejandro - 20,939 
Consttuctora Moviso S.A 18 968 
Fiel Mad Plaza 16,996 
Pastuña Pllatoxa Mana Rosa - 15,136 
Lalamo y Ascciados Lalamser Cía ida - 13,589 

Gernco - 11,744 
Ulloa Yunapenta Carlos Enrique - 10,547 
Narvaéz Chuquisala Mayro 3,049 

110,166 
292,585 503,081 

Vano Menores 

  

Al 31 de dicismbre del 2018 y 2017, los ingresos diferidos corresponden o facturación emida 
anticipadamente a la entrego de la mercadería, por lo tanto la Compañía montiene en sus bodegas las 
mercaderías y no han transfendo nesgos y beneficios al cliente 

16 estos 

Un resumen de otras deudas fiscales as como sigue 

AL31 de diciembre de, 
  

  

  

Activos 2018 2017 

Rotenziones en la fuente del Impuesto a la Renta m 661,307 $26,889 
Impuesto ol valor agregado — IVA. 97 - 

Total 661,404 626 889 

Pasivos 
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Impuesto al valor agregado — IVA 130,754 201,431 
Retenciones en la fuente Iva de impuesto a la renta 28,324 38,599 

Total 156,178 240 030. 

(1) Crédito Tnbutania por Retenciones en la Fuente. Representan retenciones en la fuente que han sido 
efectuadas a la compañia durante el periodo del 2015 al 2018 Segón el Articulo No 79 del 
Reglamento para Aplicacion de la Ley Orgamca de Regimen Tributano Interno sí existiera Impuesto a 
la Rento Causado o si el Impuesto Cousado en el ejercicio comente fuere mfenior al anticipo pagado 
más los retenciones, el conbuyente tendrá derecho a presentar un reclamo de pago indebido, o 
vno solicutud de pago en exceso, o utlizar directamente como credito butano sn intereses paro el 
pago del Impuesto a la Renta que cause en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 
tres años contados desde la fecha de dadoracion 

Mediante oficio No DZ29-DEVORDC18-0000024M, con fecha 10 de abril de 2018 la Compañia 

procedio a presentar ante la Admimstración Tmbutara una solicitud de peticion de pago en exceso 
de Impuesta « la Renta correspondiente o los ejercicios 2014, 2015 y 2016, por lo suma de 
US$ 513,829 88, que fue asignada con el Tramite No 917012018005337 

Con fecha 29 de agosto de 2018, la Campaña fue notificado con la Providencia 
No 11701208PDEYO061 10, medionte la cual la Administracion Tributaria estableció la suspension 

de la solicfud de devolución de pago en axceso presentada por la compañía por falta de entrega de 
informacion, a la presente fecha el reclamo se encuentra en proceso de revision por la pare de la 
Administración Tributaria 

Obligaciones Acumulados 

Un detalle de las obligaciones acumuladas es como sigue 

AL31 de diciembre de, 
2018 2017 

Vacaciones 32,790 63,261 
Sueldo por pogar 30,914 58 09 
Aporte y préstamos IESS 15079 23 894 
Dscimo cuarto 10,012 14,323 
Decimo tercero 3,965 6310 
Fondo empleados. 5827 5781 
Otros benafcios 1798 4,465 

Total 100,385 178,130 
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UNIÓN FERRETERA S A UNIFER 
Nolos o los Estados Financieros Separados 
fExpresado en dólares de los Estados Unidos de America US$) 
  

18 € án inbutana del impuesto a la renta comia! 

Una reconalliacion entre la uhlidod segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta comenta, 
£s como sigue 

AL 31 de diciembre de, 
2018 2017 

Perdida antes de provisron Impuesto a la renta (875,307) 1898,595) 
Mos [Menos] 
Gastos no deducibles 761,429 311,832 
Amortzación perdidas inbutanos de años anteriores 

Perdida gravable 113,878) (89,763) 

  

Impuesto a la renta causado nm 

Antaipo calculado 12) 87,892 

Impuesto a la renta cornente cargado a resultados 95673 87,892 

(1 De conformidad son las disposiciones legales, el impuesto a la rento se detarmma con la tanfa del 
25% para el año 2018 y 22% para el año 2017 sobre las ullidades sujetas a distribucion y del 
15% y 12% sobre las uhlidades sujetos a capitalización, respecivamente 

(2) A partr del año 2010 se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del anticipo 
colsulado, el cual resulta de la suma matemática del O 4% del acto, 0,2% del patnmonio 0,4% de 
ingresos grovados y 0,2 % de costos y gestos deducibles Dichos rubros deben incrementarse o 
isrunuss por conceptos establecidos en disposiciones tibutanas 

Para el año 2018, la compañía determnó como anticipo de impuesto a la renta de US$ 95,673 sin 
embargo, el impuesto a la renta causado del año es de US$ O Consecuentemente, la Compara registra 
en resultados US$ 95,673 equivolentes mayor valor entre el antirpo de impuestos a ll renta y ol impuesto 
a la renta cousado 

El mowmiento del acto por impuesto a la renta comente es el sigutante 

AL31 de diciembre de, 

  

2018 2017. 

Saldo al intro del año 526,889 $01,722 
Provision cargada al gasto (95 673) 187,892) 
Retenciones del año 130 091 113,059 
Saldo al final del año (véase nota 16) $61,307 

A la fecha de este nforme Jos declaraciones del Impuesto a la Renta correspondientes al año del 2018 
estan abiertas a revusión por parte de las autondades imbutarias 
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UNIÓN FERRETERÁ S.A UNIFER 

Notos a los Estados Financieras Separados 
lExpresado en dolares de los Estados Unidos de Américo - US$) 
  

Aspectos nibujarios 

El 29 de diciembre del 2017 se eruno la Ley Orgámca para la reactiacion de la economia, 
fortalecimento de la dolanzacion y modemizacion de la gestión financiera a continuacion se detollan los 
aspectos más importantes de la mencionado Ley 

Ley Orgánica para la reachvación de la economía, fortalecimiento de la dolanzación y modemtzación 
de la gestión financiera 

Impuesto a la renta 

Gastos Deducibles 

- Se mdluye la deducción adicional del 10% del gasto por la compra de bienes o semiatos a 
organizaciones de la economia popular y solidana y artesanos, que sean considerados 
mcrosmpresos 

5e modifica el umbral para la bancanzacion estableciendo que todo transaccion superior a ml 
délores debe realizarse por el sstemo financiero 

Beneficios inbutarios 

Se elimina el beneficio general de la reduccion de diez puntos porcentuales de impuesto a la renta 
en caso de temversson de unlidades y se lo sushtuye por un benelicio para exportadores 
habituales, sociedades que produzcan bienes con un componente nacional superior al 50% y a 
ursmo recephvo siempre que mejoren la producividad e incrementen el empleo y destinen el 
monto remvertido a adquisición de maqumarias o equipos nuevos, aciwos para nego, material 
vegetatvo, plantulas e insumos vegeiales, y bienes relacionados con investigación y tecnologia 
que mejoren la productividad, generen diversificación productiva e incremento de empleo [vía 
aumento de capital) 

Se modifica el beneficio de la reduccion de la tarifa del impuesto a la renta en coso de rernversion 
de uhlidades en proyectos o pregramas de investigacion cientifica responsable o da desarrollo 
tecnologico, restingiendolo excluswamente para compañías productoras de bienes en los 
condiciones que fije sl Reglamento 

Se establece que la tanta de impuesto a la renta que se garantizará mediante un contrato de 
inversion ser la tarifa general de impuesto a la renta de sociedades pora las empresos dedicadas 
a la mnena metalica a gran escola. las industnas basicos y sociedades de oros sectores que 
contribuyan al cambio de la matriz productiva 

De forma transitoria, se preve que los contratos de inversion para la explotación de mnena 
metalica a gran y mediana escolo que se suscnban dentro del aña siguiente a la entrada en 
vigencia de lu Ley, estableceran una tana de Impuesto a la ranta para sociedades menos tres 
puntos porcentuales dentro de los olavsulas de estabilidad mbutaria (22%) 

  

de impuesto 

- Se establece que para el calculo del anhcrpo, las sociedades sucesiones indivisos y personas 
aoluroles obligadas a llevar contabibdad que realicen actividades empresanales, en el rubro de 
costos y gastos, deben exclur los sueldos y solanos la decimo tercer y decimo cuarto 
remuneración y los aportes obligatorios ol 1ES5 
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UNION FERRETERA S.A. UNIFER 
Notas a los Estados Finoncieros Separados 
(Expresa en dolares de los Estados Unidos de América - US$) 
  

58 modifica levemente el mecanismo previsto pora su devolucion estableciendo que ademas del 
oso en que el sujeto pasiva haya visto afectada significanvamente su actividad economics y que 
el anticipo pagado supere el tipo impositwo afechvo (TIE] del segmento respecto, el SRI podra 
conceder la devolución totol o parcial del anticipo conforme a lo que disponga el Reglamento, a 
les conmbuyentes que lo solcrten, siempre que se venfique que se ha mantenido o incrementado 
el empleo 

Se establace que la devolucion del anticipo solo podrá ser por un monto que no sea mayor a la 
diferencia resultante entre el anticipo y el impuesto causado, y se dlstermina que la devolución 
procedera en cosos debidamente qushficados en que sectores, subsectores o segmentos de la 
economía a nuvel nacional o dentro de una determinada circunseripción terntonral, hayan sufndo 
una disminución signficatva de sus ingresos y unlldades, a peticion fundamentada del Ministeno 
del ramo, con informe del Diractor General del Semo de Rentas Íntamas y previo dictamen del 
ente rector de las Finanzas públicas, por un solo ajerercio fiscal o la vez, y mediante la emision del 
Decreto Ejeculiva correspondiente 

Se establece que para el calculo del anticipo, se podrá exclur de los rubros correspondientes a 
actwos, costos y gastos deducibles de impuesto a la renta y potimomio a los gastos por 
adquisición de nuevos aciwos produchvos que permitan amplar la capacidad producto futura, 
generar un mayor mvel de produccion de bienes o previsión de servicios (no solamente los 
destinados a lo mejora de la productividad e ¡nevacion tecnologica, y a los relacionados con los 
beneficios nbutarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Código de la 
Produceron para los nuevas inversiones) 

Se imiraduce una disposicion que establece que el mero cambio de propiedad de acios 
productivos que ya se encuentran en funcionamiento, así como los creditos para adquinr estos 
activos ne mplica inversión nueva para los efectos de la aphcacion de la reforma al caleulo del 
anticipo antes indicada 

Relormas a vanos cuerpos legales 

Impuesto al valor agregado 

56 establece la tanta 0% de IVA para los sermicios públicos de riego y drenaje 
Se modifica las normas gue ngen la devolución de WVA por transacciones con medios electronicos 
Se consede al SRI un plazo de 60 días para emir una resolución de carácter general que regule 
el provedimuenta, condiciones y requisitos necesarios poro la aplicación del mecanismo 
automalico de devolucion del (YA a exportadores de bienes y sus proveedoras directos 
Se faculta al SRI a establecer excepciones o exclusiones o lo retención de IVA que las empresas 
emisoras de tarjetas de creduo efectuan en los pagos o sus establecimientos afilados, respecto de 
«aquellas que no sobrepasen el monto de ventas anuales previsto para misrosmpresas, en ventas 
inclvaduales menores o 0 26 58U, de conformidad con lo que establezca el Reglamento 

Impuesto a la salida de divisas 

Se elimina la exención de ISD cuendo el beneliciorio del pago se encuentre domiciliado o seo 
residente en un paraiso fiscal ¡unsdiecton de menor imposición o regimien fiscal preferente salvo 
que se cumplon los raquistos que deberá fijar el Comiá de Polinca Tributaria an cuanto al plazo, 
condiciones, segmentos, achidad economica y estandares de tronsporencio 
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Se introduce la posilulidad de que los exportadores habituales soliciten la devolución sin intereses 
- de ISD pagado en la mportesion de materias primas, insumos y bienes de capital que consten an 

el istado del Comte de Poltca Tnbutana, son la finalidad de que sean incorporados en procesos 
productos de bienos que se exporten sobre la parte que no sea uhlizada como crédito tnbutano 

1 

Se intraduce simmlar derecho a la devolución sobre las comisiones en servicios de turismo. 
receptivo 

tí 

Reforma especificas para ciertos sectores 

Sobre los beneficios pera Proyectos APP 

56 preve que lo exencion de Impuesto a la renta por dividendos o uilidades y las exenciones de 
ISD en pagos por financiamiento extermo o en pagos realizados al exterior en el desarrollo de 
proyectos APP, no seran aplicables en los casos en los que le perceptor del pago este domiciliado 
en paraísos fiscales o jonisdiccienes de menor imposición 

Beneficios paro micro y pequeñas empresas 

5e incluyo uno exencion de impuesto o la renta por 3 años [IPD] para microempresas desde el 
primer año que se generen Ingresos operacionales, y se incorpora una rebaja de 3 puntos 
porcentuales de impuesto a la rento pora micro y pequeñas empresas y pora exportadores 
habituales que mantengan o incrementan el empleo 

Para establecer su base imponible de impuesto a la renta, se establece una deducción adicional 
consistente en una fracción basica gravada con tana 0% de las personas naturales 

Se elimina el impuesto a las herras rurales previsto en la ley para la Equidad Tributaria del 
Ecuador 

Se prevé la declaratoria masia de aximeion de las obligaciones consolidadas del mismo 
contibuyente hasta por 1 SBÚ, siempre que se hayan cumplido los plazos de preserpcron de la 
accion de cobro, hayose iniciado o no la aesión coocivo 

Se autanza al Director General del SRI, y, de modo facultativo. prefectos provinciales y alcaldes y 
las maxsmas autoridades de la adewisirocion ibulona de excepción, para que den de baja 
riulos de crédio, liquidaciones, resoluciones, actas de determmación y demas documentos que 
sumadas por cade contribuyente no superen el 50% de 1 58U (US$187,50) 
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Reglamento a la Ley Orgénica para la reactivación de la economía, fortalecimiento de la dolarzación y 
modernización de la gestión financiera 

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento 58 incluyen a continuacion 

Sera deducible la totalidud de los pagos efectuados por concepto de desohuno y da pensiones jubulores 
potronales que obligatonamente se debieran afectar y las provisiones ya consituidas en años anteriores, 
en el caso de previsiones reolizadas en oñas anteripres que hoyun sido considerados deducibles o no, y 
que no fueren vhlizadas, debaran reversarse contra Ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta 
en la mismo proporcion que hubieren sido deduaiblas o no 
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Adicionalmente, se estableco el reconocimiento de un impuesto diferida relacionado con las proyisiones 
efectuadas para cubrir los pagos par desahucio y penstones ubilaras patronales que sean constíuidas a. 
parar del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utlizado en el momento en que el coninbuyente se 
desprenda efechvasente de recursos pora cancelor la obligación hasta por el monto sfecivamente 
pagado 

Ley Organica para el Fomento Producto, Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad 
y Equilibno Fscal 

El 21 de agosto del 2018, se emilio la ley Orgánico para el Fomento Producto, Atracción de 
Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscol, a continuacion se detallan los 
aspectos más importantes de la mencionada ley 

Ss establecieron incentivos especificos pora la atraccion de inversiones privadas tales como 

- Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas mversiones producivas en sectores 
prionzodos que se imcien a porhr ele ogosto del 2018 por 12 años, contados desde el primer año 
en el que se generan ingresos alubulbles directo y unicamente o la nueva inversion, y que se 
encuentren fuera de los junadicciones urbanas de Quito y Guayaguil o dentro de las mismas por 8 
años 

Ésta exoneración aplicará solo en sociedades que generen empleo nelo Para los sectores 
priorizados industrial agrandustnal y agroosocianvo, dentro de los cantones de frontera, gozarán 
de esta exoneracion por 13 años 

-  Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas ISD en los pagos realizados al extenor por 
imporiacion de bienes y dwidendos relacionadas con nuevas iversiones produciias que 
suseriban contratos de inversion 

- - Exoneración del ISD en los pagos realizados al extenor por dividendos para las sociedades que 
romviertan en nuevas achvos preduchvos en el pars desde al menos el 50% de las uhlidades 

Exoneracion del impuesto o la renta y anticipo pora inversiones que se inicien a partir de lo 
vigencia de esta ley an los sectores economicos determinados como industnas básicas par 15 
años, contado desde al prmer año en el que se generen ingresos atnbulbles directa y únicamente 
a la nueva inversion y se ampliarán por 5 años mas, en el caso de que dichas mversiones se 
realicen en cantones fronterizos del pots Esta exoneración oplicara solo en sociedades que 
generen empleo neto 

Reformas a vanos cuerpos legales 

Impuesto a la renta 

Ingresos 

- — Se considera ingreso exento los drerdendos y unlidades cistuburdos a favor de sociedades o de 
personas natureles domciliados en paraísos fiscales o jonsdicciones de menor imposición, siempre 
y cuando, las sociedades que dhstubuyen no tengan como beneficiano efecto de los dividendos 

una persona natural residente en el Ecuador 
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UNIÓN FERRETERÁ S A UNIFER 

Notas a los Estados Financieros Separados 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de America - US$) 
  

Se elmimo el ulimo iciso del crticulo 9 Exenciones que establecía lo siguiente “En la 
determinacion y iquidacion del impuesto a la renta no se reconoceron mas exoneraciones que las 
prevstas en esje orfículo, dunque otras leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones o 
dispensos a fowor de cualqmer contribuyente con excepcion de lo previsto en la Ley de Benefiotos 
Tnbutanos para nuevos Inversiones Produciwas, Generacion de Empleo y de Presiación de 
Servicios” 

Se determinó nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como agrícola aleoquimica 
emematografía y audiovisuales, eventos internacionales, exportacion de serucros, desarrollo y 
ercios de software, produccion y desarrollo de hordwate tecnologico, infraestructura digital, 
segundad informotica, productos y conferido digital, serncios en linea. eficiencia energénca, 
ndustuas de matenales y tecnologias de construcción susiemtables, y, sector industnal, 
agromdustnal y agrassociaivo 

Los administradores u operadores de ZEDE estarán exonerados del pago del impuesto a la renta y 
su ontisipo por los pnmeros 10 años, contedos a porir del primer ejercicio hscal en el que se 
generen Ingresos operacionales 

Gastos deducibles 

Tanfa 

Se estoblecs que lo dedueibilidad en el Impuesto a la Rento y la exancion del ISD relacionados 
con las pagos onginados por financiamiento externo seran aplicables a fado perceptar del pago 
en el extranjero, siempre y cuando se cumplon los enteros establecidos en el Reglamento de la 
Ley de Regimen Tributario Interno y con estandares mterncctonoles de transparencia 

  

La tanfa del impuesto a la rento para sociedades se mcrementara al 28% cuando lo sociedad 
dentro de la cadena de propiedad de las respeciwos derechos representatos de capital, exsta 
un titular residente, establecido o amparado en un paraíso fiscal, jussdicción de menor imposición 
o regimen fiscal preferente y el beneficiano efectivo sea residente fiscal del Ecuador 

lidad en la engj de acciones 

Se estublece un impuesto « la renta unico a los unidades que perciban las sociedades 
domiciliadas o ne en Ecsador y las parsonas naturales ecuatorianas e extranjeros, residentes o no 
en el poss, provenientes de la enojenacian directo o indirecto de derechos representalvos de 
capital, de sociedades domiailiadas o establecimentos permanentes en Ecuador 

Adicionalmente, se establece que en restrucluraciones socetanas no se entenderá produada 
enajenacion directa m indirecta alguna 

Anteipo de Impuesto a lo Renta 

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta paro somedades como impuesto minimo y se 
establece su devolución, en el coso en que éste supero a no exista Impuesto a la rente causado 

Impuesto al valor agregado 

Los vehículos huibndos pasen a gravar 12% de IVA 
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UNIÓN FERRETERA S A UNIFER 

Notas a los Estados Financieras Seporados 
(Expresado en dolores de los Estados Unidos de Amenca US$) 
  

Los seguros de desgravomen en el otorgamiento de créditos y los obligatonos por accidentes 
agropecuanas, los servicios de construccion de vivienda dle interes social, y el arrendamiento de 
tierras destinadas a usos agrícolas pasan u gravar 0% de IVA 

El uso del crédifo inbutano por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de bienes 
y servicios, podra ser uhlizado hasta dentro de 3 años contados desde la fecha de pogo 

Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributano por retenciones de 
NA hasta dentro de $ años 
Los exportadores de servicios podrán soliarar la devolución del IVA de los bienes y servicios 
adquiridos para la exportación de senacios 

Impuesto a la soda de divisas 

Las compensaciones realizados con o sin la ntormedioción de ishtuciones del sistema financiero. 
ya no representen un hecho generador para el pago del ISD 

Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exteror realizados a imsttuciones Íimoncieras por 
otros costos relacionados con el otorgamiento de sus creditos 

Estan exentos del 15D, los pagos de coptal e mtereses sobre credios otorgados por intermedianos 
fmancioros que operen en mercados intemocionoles y que cumplan con ciertas condiciones como 
lie de la tasa referencial, plazo mimo 360 días destinado a mucrocredito o inversiones 
produchvos 

Se establece la devolución ISD a exportadores de serios, por la importacion de materias primas, 
insumos y bienes de capital, con lo finalidad de que sean necesanos para la prestacion dal 
semicto que se exporte 

Incentyo zonas afectadas per el terremoto del 16 de abnl del 2016 

Los nuevas inversiones producivas que se ejecuten en los siguientes canco años contadas a portr 
de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en los provincias de Manabí y Esmeraldas estoron 
exonerados del pago del Impuesto a la Renta hasia por 15 añas, contados desde el primer año en 
el que se generen ingresos olmbulbles unicamente a la nueva inversión Para el caso dal sector 
funstico, esta exoneración sero de hasta 5 años adicionales 

Precios de transferencia 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que 
hayan efectuado operaciones son partes relacionadas, dentro de un mismo penado fiscal por un importe 
acumulado suponor a US$ 18 millones, estan obligados «a presentar el estudio de Precios de 
Transferencia que determine s: tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia El 
importe acumulado de las operaciones de la Compaño con partes relacionadas durante el año 2018, no 
supero sl importe acumulado mencionado 
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UNIÓN FERRETERA S.A. UNIFER 
Notas alos Estados Financieras Separados 
(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Amenes US$] 
  

19 Obligaciones saficios definidos 

Un deralle y movimiento de los obligaciones por beneficios ampleados o largo plozo y post - empleo es 
como sigue 

Jubilación —— Bonificación 
Patronal pordesahucio Total 

Saldo al 31 de diciembre de 2016 131,983 51,401 183,364 
Costo neto del pertodo 27341 9720 37,071 
Revarso por trabajadores salidos (7,072) [8,206] 10,278) 
Perdida [ganancia] actuarial (3014 (574, (8,588) 

Saldo al 31 de diciembre del 2017 149,218 57351 206,569 

Costo neto del periodo 75774 5,308 81,082 
Revarso por trabajadores solidas (80,734) (26 191) (56,925) 

Saldo al 31 de diciembre del 2018 194,258 36,468 230,726 

Un resumen de los importes expuestos en el estado de resultados ilegral es como sigue 

Año terminado al 
31 de diciembre del 2018 

Jubilación — Bonificación 
Patronal por desohueio Totol 

Casto del seryicio corriente 67,877. 3,852 71729 

Costo financiero. 7,897 LASó 9,353 

Total 75,774 5,308 81,082 

Año terminado el 
31 de diciembre del 2017 

Jubilación — Bonificación 
Patronal por desahucio Total 

Costo del servicio comente 21294 7,406 28,700 
Costo financiero 9,047 2,324 8371 

Total 27341 9,730 37,971 

julularión patro:   

De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los empleadores que por vemte años o mas 
hubieren presentado sus servicios en forma interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus 
empleadores sin parjvicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion de ofiliodos al Inshtuto 
Fcuatonano de Seguridad Socral 
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UNIÓN FERRETERA 5 A UNIFER 

Notas a los Estados Financieros Separados 
[Expresado en dolares de los Estados Unidos de America. US$) 
  

20 

Desahuct 

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion laboral 
por desahucio solicitado per el empleador o por el trabajador, la Compañío entregará el 25% de la 
Ultima remuneracion mensual por cada uno de los años de seracto 

Los cálculos actuaniales del valor presente de la obligación devengada por concepto de beneficios 
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un actuano independiente El valor 
presente de las obligaciones por concepto de beneficios deudos y los costos del servicio actual y el 
costo del seracio antenor fueron calculados uhlizando el método de la unidad de credito proyectada 

Bajo este método los beneficios definidos deben ser alibuidos al penodo de servicio del empleado y 
basados en la formula del plan, de tal suerte que se anbuye la mismo contidad de beneficio a cada oño 
de serio, considerando el 1so de hipótesis actuanales para calcular el valor presente de dichos 
beneficios Estas Ímpotesis rellezan el valor de dinero a traves del tempo, el incremento salanal y los 
probabilidades de pogo de estos beneficios 

Las gonancios y pérdidos actuarales que surion de los ajustes por la experiencia y combos en los 
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida loboral promedio 
esperado de los empleados correspondientes, con bose en el enfoque de la banda de fluctuación 

Los hupotesis actuanales significanyas utilizadas para la determinación de las obligaciones por beneficios 
definidos son la tosa de descuento incremento solanal esperado y la mortalidad El analisis de 
sensibilidad detallado a conmnvecion se ho desarrollado en base a los cambias razonablemente posibles 
que se produzcan al Final del ponodo de referencia de los respectivos supuestos 

Cada año se reoliza un estudio de comporacion entre Aciwos y Paswos en el que se analizan las 
consecuencias de las políticas de inversion estrategico en terminos de perfiles y de nesgorendiruento (las 
políticas de inversion y connbucion se integran dentro de este estudio 

Las presunciones prmnojpoles usadas para propositos de los cálculos actuanales es como sigue 

Año terminado al 
31 de diciembre eo, 
2018 2017 

Tasa de descuento 821% 834% 
Tasa de incremento solari 391% 397% 
Tasa de rotacion [promedio] 414% 354% 

Palnmonto 

11 Capital socual 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social estaba conshtuido por US$ 1722 458 
acciones con un volor nomunal de 1dolar cada una, totalmente pagadas 

ul Reserva legal 

La Ley de Compañias requisre que por lo menos el 10% de la unlidad anual seo apropisdo como 
reserya legal hasta que esto como minimo alcance el 50% del capital social Esta reserva no es 
disponible para el pago de dividendos en efectvo pero puede ser capulalizada en su totalidad 
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11) - Resultados acumulados provententes de la adopción por primera vez de las Normas Intermocionalas 
de Información Financiera 

De acuerdo con la Resolucion No SCICICPÁ IFRSG 11007 de la Superintendencia de 

Compañías emida el 9 de soptrembre de 2071, el saldo acreedor por 536,161 proveniente de los 
fusies por odopcion por primera vez de las NIF solo para ser copitalizado en la parte que exceda 
al valor de las perdidas cxcumuladas y las del dlimo ejeraicio sconomico concluido, sa las hubieren, 
utilizado an absorber perdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la Compañia 

Lo Admustración de lo Compañía mediante Junta General de Accionistas celebrada el 15 de 
oxtubre del 2013, precede a obsorber perdidas correspondientes a los ejercicios economicos 2016 
y 2017 por US$ 625,189, contabulizado en la cuenta de Ajustes dl adopción NIlF y aportas para 
<umentos de capital 

21 Ingresos por venta 

Un resumen de los Ingrasos por venta es como sigue 

Venta de productos 
Vento de servicios. 

Total 

22 Otros ingresos 
Un resumen de los otros ingresos es como sigue 

Ganoncia por valvacion de propredadas (nota 11) 
Bajos de cortera comerciol y relacionada 
Venta de astros fos 
Interes por mora 
Unilidad en venta de activos fijo. 
Arrendamiento de inmuebles 
Otros ingresos 
Total 

Al 31 de diciembre de, 
2018 

17676911 
221 358 

17,898,259 

  

222% 

2017 

22 005,679 
254,739 

  

  

Al 31 de diciembre de, 
2018 

151,474 
706 628 
207 807 
37,194 
17,049 
5700 

118,596 
1,244,448 

2017 

7,088 
5,357 
4,200 

279,809 
287,454 
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23 

24 

Gostos de logística 

Un resumsn de gastos de logtstico es camo sigue 

Sueldos y beneficios sociales 
Detenoro Gaadwil 
Gasto provisión cuentas incobrables. 
Mantenimiento 
Arnendo 
Honorones 
Depreciación 
Combustible y lubricante 
Seguros y reaseguros 
Servicios hosinos 
Otros 

Gastos de yentas 

Un resumen de gustos de ventas es como sigue 

Sueldos y benelicios sociales 
Gasto proywon cuentas incobrables 
Honorarios 
Ajnendo 
Publicidad 
Depreciación 
Servicios basicos 
Mantenimiento 
Comisiones. 
Segaros y reaseguros 
Combustla y lubricante 
Otros 

AL 31 de diciembre de, 
2018 

519,890 
$0 948 

126 841 
112,677 
93,476 
75804 
73,070 
62.819 
38,681 
15518 
59724 

1239,198 

2017. 

481,072 

143,462 
90,526 
78,137 
$8 698 
87,068 
28,567 
15 410 
72,990 

1065 030 

Al 31 de diciembre de 
2018 

605,019 
509,905 
88,098 
39,722 
16,191 
16,079 
15,999 
5,180 
4,375 
2,933 
2,502 

41,597 
1,348,800 

2017, 

514761 
88,823 

136 358 
36,303 
46,282 
16,405 
15,595 
5331 

10,926 
3,765 

92184 
941,793 
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25 

26 

27 

28 

Gastos de ración 

Un resumen de gastos de adminktracion es como gue 

AL31 de diciembre de, 
2018 2017 

Sueldos y beneficios sociales 330,951 326 290 

Honerantas 265,519 254,032 

Mantenimiento. 76,222 57,615 

Amorzaciones 63,025 
Arriendo 53 050 23,391 
Impuestos y contribuciones. 42,015 50,710 

Emuston de obligaciones 31,877 31877 
Serveros básicos 27.223 28,278 
Seguros y reaseguros 12,597 11640 
Gosta proyison cuentas incobrables 11,329 

Dapraciacion 3,451 7,043 
Combustible y lubricante 1,474 
Otros 81,493 67,861 

1,000,226 858,737 

Contngentes 

Rectificación de las resoluciones adoptadas an el punto 10 de la Junta General Ordinana y Unsversal de 
Accionistas, celebrada el 9 de mayo del 2013 a las 10h00, con respecto al Aumento de Capital y 
reforma del artículo cinco del estatuto 

Al 31 de diciembre del 2018, la Compañia registra en sus estados financieros un vapital social suscrito 
por Us$1,722,458, sm embargo, los aportes efectuados en el año 2015 por US$936,927 realizados a 
traves de compensación de creditos por US$412 265 y aporte en numerario por US$524 661, los que 
no cumplieron los condiciones establecidas pora efectuar aumento de capital conforme lo requiere la Ley 
de Compañias expedida por la Supennfendencia de Compañias Valores y Seguros del Ecuador A la 
fecho de este informo la Admintsración de lo Compara procederá a rechficar dicho aumento 

Hecho las después del peri ra el que se informa 

  

Excepto por lo mencionado antenormente, entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta lo fecha de emuión 
de exe informe 26 de abril de 2019 no se produjeran eventos adicionales, que en opmion de la 
Achunistración de la Compañía pudieron tener un efecto sigmficalwo sobre los estados Finoncieros 
adjuntos 

Aprobación de los estados financier 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 hen sido emos con 
outorizacion de la gerencia y seran presentados a los Aceiomsias para su aprobacion La Gerencia 
considera que los estados financieros seran aprobados por los cxccionistas sm modifirociones 
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