UNION FERRETERA S.A. UNIFFR

Estade de Sivacian Financier Separads

A3 de dicjembre del 2017

{Expreseda en délares da los Estadaos Unidos de América - US§)

ACTIYOS

Aclhive Comrlentas:

Clective v equivalanics de electivg

Cuentas por cobrar comareioles ¥ olras cuentas por cobear
Cuentas por oobror o catidodes relasfonodas

Irventarios

Oiros crédites Fscalas

Helivess firancieres mantanides pasa la venta

O eolivas

Tokel dclivas corfaniss

Astivo no corfienta

Fropiedad, maquinario v equlpa

Cuentas por cohrar o enfidddes refoclonados
Inversiones en subsidiarias v osocledas
Prapisdades de nversidn

Activo intangible

Tedal achives no comrientas

Tolol actives

VoS
Pasivos corriantes:
Préstareas y obligdciones Fnoncierss
Cuentas pdr pagar eemerciales y ofras Tentas por sogar
Cuenfas par ptagar ¢ eempafias reloginnads:
Ingrast, diferida,
Chligazignes ocumuladas
©hras deydas fiseales

Totak pasivas carrientes

Pasivos no semenles:

Puthatarmixs v obligociones flaonceleros

Cuentas por pagar @ compaiias relocionades
Okligoriznas por haneficios definidos

Tatal pasives no corrfentes

Total pastvos

PATRIMONICY

Crougitial

Aparte pareg liuros sopitollzacianss

Reservu Legaol

Resuhtodos acumulodos _
Total palrisenio (” llr-"'

Tolal posivo ¥ patimanio

a1 de digiembize e

m Mobas 2017 206
4 225,505 691,953
7 5,001,741 H646,992
5 1,900,313 3,010,194
a 1,801,457 2,137 877
15 826,887 512,820
o 2,448,194 309,422

9,500 1,114

12,101,137 12,401,384

10 1,140,002 1,225,921
[ 201,136 201,134
1 3,667,061 3,567 061
&03, 146

672,139 737,573

5,600,338 6,214,837
17,700,475 18,716,221

12 4 405,912 5,049,108
13 591,054 4,080,250
5 145,744 45 584
14 503,08 586,888
14 176,150 110,145
15 o 240,030 258,094
11,987,471 12,148 092

17 1,536,173 1,437,273
5 2,957,350 2,782,404
E: 206,568 181,544
4,700,052 4,403,041

4,087,563 14,551,132

19 1,722,455 1,/22,458
89,075 BY,028

9,458 90,458

[ 22 254,144

1,813912 2,165,085
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Las polos que se acempafian forman parte integral de los eskadas finanienas.




UNION FERRETERA 5.A. UNIFER

Esado de Resvltado Integral Seoarada
Per ol afio ternlnode &f 31 de diciembee del 20717
(Expresada e défaras de los Estodes Unides de América - US§]

Motas 2017 A1

Ingresos:
Inggresos por ventas 20 22240 412 22,104,587
Costos da ventas (19,224,027 119, 289,294)
Muorgen Bruto 3.034,385 2.81520
Gasdos de Oparacion:

Gastas de logitiea 21 (1,085,080 [1,044727|

Gaostas de ventas 22 941,73%) 1334, 7a4a]

Castos de adminiskacian 2 Ly B 182
Tedal Gestos de Explotacian _l2,865 500 (2478675
Viilided en operacién L= N 134,018

Gastes Bnongleros 1759 028 [A80, 703

Ciros Engresas 287,454 74,868

Ingresas fingesiarag 17,147 | 47,520

Ohesgagles ] (48,472 . 13243
Pérdida antes da impuesto a ta renta [331,%94) [238,442)

bmpuesta o la renla 17 (32,735 182.191]
Pérdida nefa antas de ofros resllados integrales [384, 729 [325.433)
Cires rosultados intagrales

Ajuste achudrial [13,846) ) {1,884
Wilidad a disposicién de los actionistas I_{lﬁi??},_.ﬁ‘;‘ﬂl . [azey
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Laz nolas gue sa acompaian farmon pade infegrol de los eslddns finandioras.
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UMNISH EERRETERA 5.A. UNIFER

Estado de Flujos de Bloctiva Separade
Por el afo terminado &l 31 de diciembre del 2017
(Exprasade en délares de los Estados Unidas de Amériza - USE)

—trd L2016
Fivjos da sfactivo de actividades de oparacion:
Provenignle de Yantos de bienss v prestacian de servicios 23,024,004 23,250,470
Utlizade en proveadorss por el suminisies de hieres'y servicios {23,759, 2687} (21,273,004
thilizode en empleados . 01,547,674
Littzads en impusstas - (250,913
Oiros ingresas 287,454 143 70%
Interesss pagadas (287 700 N2 7939
Utilizarde en efras astividades de operocidn - {422,897]
Efecta nete provisto por (Utilizade} en las aclividades de operacidn 164,383 {254,108
Flujos de sleclive de Tas ootividudes da Inversidgn
Provenienies de lo venta ds propiedades, plonta v equipo / activas
intangibles - 593
Ulizade on propiedudes, planta y squipe / actives Imanglblez . I®91,534 {102,584
Efectiva nato vilizads en las actividodas de imersldn [$1,434) (161,97 1]
Fluje de efectivo de lus actividades de financiamiento
Fravenients de [viilizade en} préstamas (543,297 786,784
Efactivo nste ulilizodo en [proviste por] actividades de financiomianta [543 297 784,984
Eisminucicn faumento) Efsclive en caja y bancos (468, 4504 420,508
salda ol inicio . a¥1,%53 2045

Salda ol final 223,503 HUT.053
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UMNION FERRETERA S.A. UNIFER

Meatas a los Estodas Financieras Eepnrudcs

[Expresud& an dilares da [os Estades Unides de América - USH

MFermacicn Ganeral

Unién Ferratera 5.A, UNIFER en adelante “lo Compafila” fve constihiidas en Quito - Ecuader mediante
sscritura plblicas del 19 ds mayc de 1988 e inscrita en ol Registro Marcantil de! coatén Quike al 29 de
agosta del misma ode.

Su adividad principal &5 |o compraventa v comercializdeién de artigulss, magiidaria v equipos da
ferratéria ¥ construzcién, asf como tambisn cl assseramients administrative o st fipe de smpresas para
promever venfas; asesoramisnte empresarial, sconémico: ¥ fdenice a emprasos relacionadas con (s
aenstucsion, fetreteria v acobados de construccidn; irporacidn v axperacien de Jns bienes
antaristmants dascritas.

Su domicilic se encuentra en la Av. Mariseal Suere N7D-439 v Reventador.

A 371 da diciembre del 2017 v 2018, el parsonal total de Compaiiin aleanzé [s2 113 v 99 amplaades
respectivamenis, enfre ejeculivos, personal administrative, comersial, oparativas, produccidn y Hanica.

la infermasgion conlenida en estos estades financieros es respcnsabilidud de la Adminizhacién de ba
Caompafia.

Pollicas Contables Significalivas
a) Base de Freparacidn -

Los estados finapcieres separades adjuntes hon side prepurados de acuerds cen fas Normas
‘nternacionales ds Infermacion Financisra fsn adslantd NIIF), emitidaz por el Consejo de MNormas
Internocionales de Contabilidad (EASB por su siglas en Tnglés).

bl Declaracién de Cumplimients -

les estades financieros separades han side preparedes de ceonformidad con los Mormas
Infernacianales de Informacian Flnanciera [MAF) emitidas por &l Consejo de Normas Internacicnales

da Cantehilidad IASE).
c] Base da Medicidn -

los estados Rnancieros 5apumdos han side preparades sobre |as hose: del vosta hiskarice. El costo
histérico esté basado generolmente an =l volor rzonable de ko cortraprestacion oatregads a
cambio de bones y servicios.

El valor rozonable es el precio que =e recibiria par vender un achivo o &l valar pagade pora
transferir  on pasiva entre  padicipantes de wn memrade en la fecha de  walorazién,
indepandientemente de si ese precio es dirsctamanfe ohsavable o estimada vtilizands la ofra
téonica de valoracidn, Al estimar el valor razenabla da un activa & un posive, lo Compafiia lene en
cuenta |as carackeristicas def aclive o pasive que los porlicipantes dal mereeds temarion en guenka
ol kjar of precid del octivd o pdsive a o Fecha da medician.

El volor rozoncble o sfactes de medicidn v o de revelasién en Jos eatadas financierss, 52 defermina
sobre una base de este fipo, a excepcion da las Fansaceianas relacienades o pagos basados en
gcciones que se encusafran dentro del leance de la NIIF 2, fos aperaciones do ameidamiento que
astdn dantre dal aleance de la MIC 17 v las medjeiones que liene algunas simflitudes con &l valor
razanable; pars ne san su valor razenable, tales coma el veler neto da realizacién da la NIC 2 o o
valor en uso de lo NIC 38,




UNION FERRETERA S.A. UNIFER
Motas a les Estados Financieros Separadas

{Exgresado en délares de los Esfados Unidos do América - US$)

AdjéipnufmanraJ 58 considera comao pare del coste de los achives, las costes por préstames
direcfamerte ofibuibles o la adquisicién o consiryceién de aclives enflifizades.

it Medician postaricr al reconccimisnto; modelo def costa:

Daspués del reconsaimiznte inicial, la propiedad, misquinaria v cquipo sen eegisirudas of coste
menes [ depreciacién acumulada y el importe acumulade de fas pérdideas de detarlore de valar,

los gerstos de reparacionss ¥ mantenimisntes sz Impufan @ msultades en sl petiode an gue se
produsan,

iif] Métoda do depreciogitn y vidas iles:

&l coste & valor revaluoda de lo propiedad, maquinaria y equips se deprocio de acuerds con ef
métade de linea redta, la vidg Ohf sstineda, valor residual y Meétode de depreciacian son
revisades al feal da eada afic, slends &) efeun o sualguier cambio en &l estimado rugistrade
sobre una base prospectivo,

Lo propiedod, mogquinadia y equipo se deprecion desde el momente en gue los bienes =3km en
condiciones da uss, distibuyends linealmenle &l coste de los melivos entre los afios da vida Gl
astimada,

Lot métodos y perfodes de d=presincidn aplicades, son ravisadss ol cierrs de cada efersicic v, si
proceds, ajusfados da farma prospectiva,

Las tases de depreciocidn estdn basadas en lo vide 0Hl estimode de los hienes que son;

=
tdificics x5
Maquinaria y equips 0
Wuebiss enseras 10
Equipo de computaridn 3
Wehloulos 5-8

El valor residual de estes oclives, la vida O v el métode de depreciacidn seleccianade son
revizades ¥ u]us}qdqs si fuera necesario, o lo fecha do cade balance general parg dsegurar que
sl métade v ef periode de la depreciacién sean ecnslstentes con €l heneficie srenamico y las
expeckativas de vida da |os partidas de b propiedad, moguiraria v aguipo.

i) Refira u Yenla de prop]edud, magquinaria ¥ equipo:

La ulilidad o pérdida que surja del 7elire ¢ veata de o partide de propledad, maquinaria ¥
equips es calculade come la diferancie entre el precio de venla v of valsr en libros del atlive y
recenodide sn readiadas,

En eoso de venta @ retire subsfguients de propledades revaluadas, &f salde da la mesro da,
revohuacién as fransteride ditectaments o utilidodes retesidas.
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UMM FERRETERA S.A. UNIFER

Netas a los Estadeos Financleros Separades

{Expresade an ddlares de los Estades Unidos de América - USH)

h]

Propiedades de inversign -

las propicdades de inversicn son aquellas manfenidas para preducir rentas, plusvolia o ombas ¥ 5=
miden inicialmante al cdsfo, inckiyande los costos de fransaccién. Luege del reconccimlente inicial,
lag propiedoces de inversion son registradas o] zosto.

Cunlquier ganoncia y pérdida resultante, sea dal cambia en el valor razonable o de lo venta do |a
propiedad es inmediotamente reconscida en pérdidos y ganancies come vn cambio en el valor
razonable de la prepiedad de inversian,

Los ingrasas por rents y gastos opgraciones relatives o la propiedad, 2on reportados como ingreses
¥y oifol costos, respestivomente.

Cuwands ¢l uso de una propiedod combia de mada que se reclasifica o prnpiadcd, equipas,
mobiliarios ¥ vehicolos, su valor razenable o la feche de o reclasificacise se convierte en s soshs
pore la contabilizacisn posteriat,

Ersleriore do actives ne financierss -

A cada feche de ciers del pedade sobire el gue e informe, To Compenic evado o oxisie alyin
indicio de que un active pudiera eskiar deteriorado en st valor, Si axiste kal iadicie, o srando uno
pruaba onual de dsterlerd dst valor para un oclive es requerida, lu Compania estima el impearte
recuperchle de ass active. B importe recupesrable de un activo es sl mayor valer entre el volor
tarenable menos lar aostes de venta, ya san de up aective o de una unidad gcnerﬁdarﬂ de efectiva,
y sut valor en use, y se defermina para un octive individual, salve que el active no genere fujes de
etaclivo qus sean swshancickments independientes de ot de olres aclives o grupos de achives.

Crands al vakor en libros de un active o de una unidad gencradera do slective excede su importe
recuperable, el cetive sz considera que he pardids sy valer y e3 reducide o su imports recupsrable.

Pare determiner el valor en wso, los f|I.I|r:~s Futurcs de elective astimado: ton descantodes o su vnlnr
presente usando une tgge de dsscu&nh} antes de impussta que reflsja Ja evalvorion etyal def

smareode del valer del dinsio en ¢l flampa v los riesgos ebpedificos del oalive, Para [y deferminadion

elal valor razonable meaos |os costas paro la vento; se foman en cusnla opsraciones recientes det
mercado, si los hubiert, 5i no pueden Identificorse este ipo de opsraciones, se vifize el modelo de
valoracién que resulte mds, opropiada. Bstes edlevlos se verificon contia miltiples de valsracién,
cofizaciones de aécionss y ofros indicadores dispenibles de valor razonable las pérdidas por
datericro san reconocidas en el estada de resultodss integrales;

Picha evalusclén requisre el uso de estimodss v supusstas fales coma los volimenes en inversiones
por redfizar, presupuestos de cagifal, préstamos v tasas, farikas establecidas y costos operatives.

lms pérdidas por deterora def valer correspandients: a las operaciones continuadas, incluide of
deteriara def valor de las inventatios, s2 racenccen en &b estado de resulfades en aquellas categerias
da gastes que se correspendan can la funcidn del active detericrado.

Deteriaro del Valor de [os Actives Tangibles -

Al finol de eada patfade, la CDmpunTu evalda los valores en [ibros de sus octivos tcmglbhs a fin de
detarmingr’si axiste 1m mdigie de qus eslos actives han sufride alguna pérdida por deferiora. En tal
easa, 56 calovlo al impate recifetable del adive o unidod generadars de efedtive o fin de
detarminar el alcance de |a pétdide por dateriare [de existir dlguna).
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UNIGI FERRETERA S.A. UNIFER
MNatas « los Fstedes Financlerss Scpurndos

[Expresudo an déjoes de los Estodes Unidos de América - U5§)

kf

Las pérdidos v reversionss por detariors se reconacen inmediofamente en resultados, solve si ol
celivo s ragistra a un impeste rovalVads, en cuyo case se debe considerar la pérdida per deterforo
come uha disminucidn o un incremento an fa revaluoeién.

Ivrarsiones an subsidiarias -

Una subsidiaric ps uno anlidad que es conpelada per o Compafia per lo cual Asta Uifima eskd
expuesh, o tiene deracho, & rendimientes variables procedentes da su implicacién an la pariicipads
v fieng la capacided de influir an esos rendimisntos o través de su podear sobre agueiin, En estes
estodes financisros separados las inversiones da la Compafia en subsidiorios ss remoncesn por al
méteds del costo.

Una csecteda et una enfidad sobre la qus el inversor posee influencia significativa. ko infliencia
u'-gi'-'iﬂmh‘m @ fefiers of Fodar de Invarfir en tas decisienés de palftica financiern v de dparacidn de
la entidad receplora de lo inversidn, paro sin llsgar @ taner el confrel = el control confunte da esta.
las considaracicnes a tener en cuenta pora deferminar lo existencia de Influsncia significativa o
gonteal canjimia son similarzs o las ge resulten fecesotios pore determinor o existencia de soatral
sobre |as subgidiarlas.

los inversiones en asaciados se contabilizan mediente of métado da padicipasida, Segin el méledo
do la participacion, | inversidn en asociady se reconese inicialmente al costo. E importe en libros
de la inversidn se ajusta pora recanocer [os cambies en la perficipocian delo Compofiia sabra bos
actives nétos de fo asocioda desde lo fecha de la adquisicién. la plusvella rolacionada con la
tsoGiolt se induye en el impare an libres de la inversien. Esla plusvalia ro se amortiza ni e
somete individydlmente o priuebas ds dateriomn dal valer.

Aetivar mantenidos pota fo veria -

Corrgsponde o aquel active cuyo imparls en libras serd recugerade fundomentelmente o través du
uner fransaecidn de venta [considerada aftamenta probabls an el cate plazel, en tupor de s uso
continvade, Diche active es medids al mener valor enre su imporfe en libres y su volor razonoble
menos &l costo de venta,

Cyamas par pagar comerciales ¥ ofias cuenios par pagar -

las cusales per pager camerciales v olras cuentas per pagar corespanden a chligaciores existentes
a fu lacha del bolance, surgides come consecuendie de sUcess: posados para cuya Sonceladién se
eepsra una salida de recureos y cuye imports ¥ opertunited ze pusds estimor fiablements.

Loz provisionas son reconoeiders cuande |a Cpmpaﬁq Hene e, qbfig_,ﬂciém. rreserts lognl o ‘.m].'ﬁ'ic.'ﬂu
come resulja'ﬂo de un evento pqsdrjp, &5 prDEpiHla qus la Compafla tengn qua desprenderss da
cacdrsos para canzelar los obligacioriss y cvande predo hacerse uno estimacién fiabla del imparte
de la mismo. Las provisiones se revison a cada fecha dal estada de sitvacién financsto v se ajushan
para reficjar io mejor estimacitn que se tenga a esa fecha.

51 sl ehacta del volor temporal del dinere es significative, las provisiones sa deseventan uhilizando
B0 tasa astual de maescodo ontes de impuesies que relflejo, cuande correspendn, los rimsgos
especifizas dal peeive, Cuando se reconoce of descuanta, &l auments de ta pravisién praduste def
pase dsl iempo $= reconors come un coste financiere en &l astado de resultodas integrale:,

Castos de préstamas -

Los postos por préstanmss atribuidos diractaments a fo adguisicidn, construcsidn o prodyccidn de
aolives colifiendes, los cudles consiituyen Gotivos que requieran de un petfode de fiemps sustancial
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UNION FERRETERA S.A. UNIFER
Moiers o dos Estados Financieros Sepurades

(Expresado en ddlaras de fos Estados Unidos de Amdbrica - US$}

Pl

ql

para &u Uso o YERRD, o sumades of coste do asios oolives hasfa o) momenfo en que estén listos
pira sl Usd o wénla,

Todos los ofros costos por préstamos son reconazidos en resultados durante el periodo en que se
Inetsen,

Baneficics a Empleadas -
i} Peneficios definidas: Jubjlacidn palronal v bonificasidn por desghucio

El costr do loe beneficios definidos {jubilaclén pokenal v benfficacién por desohucic) es
deferminods whlizanda ol Mékds de o Unidad de Crédite Proyectads, con valorociones
peluatiales realizadas dl final de cada FEchdo.

los costor por sarvicios pressnts ¥ pasede se reconccen en el resultado del ofic en el que s
gunesan, a5l coms el inferés financiere ganerada par la ebligacién de beneficio definidn.

Lots nuevas medicisnes, que compranden las gonancias v aérdidas ochuariales, se recanocen en
s ettadds de siluacion financlera con carge o abone a otre resvltade infegral, en 8l periodo en
que se producen. El reconocimiente de las ganancics y pérdidas actwariales en ofro resuliado
integral so reflejan iamedictomente en las gunaacies weumuladas v no son recldsifloadas o lo
utilidad o pérdida de| perfade.

Compensasion de saldos v kansacaionas -

Como norma gsnaml an las estadas fnoneiams no s EOMIPE NN las @efves ¥ posives, tampoeo b
ingresos ¥ gostos, salvo aquellos catos en los que la compensacion sea requerida o permilida por
alguna narma y aska pressntanidn sea o 1afsje de |a esonaly de o frensaccién.

los ingreses y gaestas con origen en ansocciones que, cordractualmente o por una norma legal,
contemplan lo posibilidad de compensazién y la Compania flene la intencién de liquidar par su
importa nelo o de realizar e gckivo v procader al poge del pasive de kerma similtdnen, se presentan
nefos en resuliades.

Insleumentes Finansieres -

Loy C-;:impqﬁ_’l-::l reconsca un gohivo o pasivo financiera en sl astado de situacién finandere auando 58
eenvierte en parte de |osdisposiciones contractuales de un instrumante financiero.

Los actives ¥ pasivas Anancierss sg miden injgialmente al valor razonable. Los aostos da fransaecidn
que son dirsstamente stribuibles o lo adquisicién o emisién de actives ¥ pasives inancieros (distintos
a los oclives y pasives finoazieres daesignados al valer rozonakle con cambic en los resultadss) se
agregan @ dedusen dal valor raxenable de los astivos o pasives financisres, suands sea apropiads,
al momente dal reconocimients fnicial.

Loz costes de tramsasaién ditectomente akibuiblos o la adquisicin’ de aelivos o posives financieros
designades al valel rexenable con earitbio en log resultados se resenccen de nmediate en o
rezeltado del perlade.

Un active financiers et eliminada del sstodo de sitracién financlam suande expivan las dereches o
recibir los flujos de sfective del activa finansisre o i lo Compafiia transfisre &b active financiere o un
tercere sin rétener sistoncialmente los resgos v haneficias dal activa. Un posive Finonciers es

bian hayan explrade.
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Matas a los Estadas Finoncieres Separados

{Exprasade sa délare: de lag Edndos Unides do papdiiza - USY)

los instrumentas financisros compreaden Jas Inversiones an inshtumentes de patrimaais, depasites a
plaza, erédites por ventas v alros créditas; atective v soulvalentes da eféciivs, préstamos v deudas
comssciales y ofres devdas. los instrumeites financieros de la Compaiifo son dlasifiendeos en las
sigwentes cotegarias:

Activos financiares al valer razehoble can sambias en el estodo da resulrados,
Comprende prinelpalmeante el efective v equivalentes de efestive.
- Crédito par ventas ¥ etros deudeoras,
Préstames vy olres eréditas: medides al valar rmzanable.
- Cires pasives Fnancieras; medidas al costo amertizeds en base a ko fasa efectlve de inteeds.

Lo clasificacién depends de |a naturaleza v ol proposite del instumdnte financiere y es determinads
al tiempa del recanocimiento injzial,

los préstamos y ceentos par cobrar son achvos finoncieros no derivades con pages fijes o
daterminables que no se cotizan en un mercade active.

Le Compafia claslfica sus activos v pasives finoncieras a la fecha de su recancsimiento inicial en
cusntes por gobrar, préstamos bancarios coro y largo plawe, cvertas por pogor provesdores,
emizién de obligaciones, papal comercial v Hulorizacidn de Hujos fulures.

Los instrumentos finencieros se reconocen infcialmentes g sk valor rozonable,
Impuesic a | Renta -

El gaste por &l impuests a la rente del afie incluye & edlarle del impueste o ko renta par pagar
ewtrierite y el impuesto diferido reconacidos de ocuerdo ala NIC 12 "mpussto a tas Gonancias®.

i} Impussta Coriante

Se basn en la utilided gravable {tibutaria) registrads duradte el ofo. Lo utilidad grdvable difiere
de fa whlidad contable, debide a las partidas de ingrssos o gastos impcmhhs o deducibles v
partidas que no serfn gravables ¢ deducibles, El posive do la Cempadia par concepte del
impuesto corrients se cofeula utilizando |os tasas fiscdles aprobadas of Bral de cada petisds.

ii] Impueskas Diferides

£l impucste diforide &5 reconscide aplicande el mélede del pasive sobre o Jilerencias
femporalzs. Loy impusstes diferides son fos impuestes que la Compofia espera pogar e
racuperar en g fulure por las difsrencios lemporales entra el valar en libros da fos activos y
poisivos parn p'rapéﬁ'lrus da raparta financierc ¥ la cm’respondienf& hirze fributaria de estos
aciivos ¥ pasivos, lilizade en le determinactén de fos uilidades tributables sujstes a impuesto.
Los actives v pasives por impuestes diferidos son generaimente reconceides por ladas fas
diferencias femporales v son enfeuladas a la tosa que estard vigente a lo fecha en que les
posivos sean pagades ¥ los uctived sean realizadaes.

El impone en llbras do un active por impuastes diferidos debe someterse & revisién al final de
cada perleds sghre el que ss inferme y te debs reducir, en ko medida qus estime probable qus
no dispondra de suficiente Ullidad gravable fiributarial, so &l fulurs, come pora perriiir qua 22
recupzie la tealided o una parte del actvo,
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Motos o los Estades Financieros Separodos

{Expresado en délares de los Estados Unides de América - USH]

i

los ctives y poslvos por impoestas diferides sa miden empleanda bas tasas fiscmles que sc
espera sean de aplicacién en el periodo en el que el active se redlice o el posive se cancals,
bosandose en los fosas [y keyss fiscales) que hayan side aprebadas o prdcticomente aprobadas
al final del pertade que se informa.

Lo medicién de las pasives por impuastes diferides v los aclivee por impuestos diferidos refiejord
fas consecuencias fiscoles que se denivarian de lo forma en que la entidod espara, af final dal
periodo sobre el que 3= informa, resuperar o liquidar el imparts an libros de sus octives y
pasivos.

iif] lmpuestos carrientes ¥ diferidos

S& FEConoaEh SOmoa Ingrl:.'ﬁﬂ =] gﬂ-sl'b },l' $C|1"| [ﬂCEUIdN LaFy | [!1 rasulrc:dc- EKDEPF} en Eﬂ !TIEEIIdCE en
que heyan surgide ds ung transeceidn a suceso gque se raconece fuera del rosultado ya sea en
otto restltads integral o directomente en el pohimonis, en cuya case el imouesio también se
[ #plalels ) FIJEIFCI dﬂl: rESUlfﬁd\‘}

Reconcoimiento de Ingrasas -

S calcvlan al volor ragondible de lo contraprestacidn cabrada o por cobrar, teniende en cusnte el
imparte estimado de culguier descuefto, bonificacian & rebaje rometsial que la Compaiia pueda
atargor.

lot fngreses por venfo de prodicto terminado son reconocidos cuandoe el riesgo y beneficlos
significatives de | propiedad de los hienes han sido transferides sustancialments of compradar, lo
que gensralmenle ozuere al memente de despacha de las bienes.

{a estimaclén por develudionss v los dessuentes por volumen olorgados « los cllentes sen rebojodas
da |os ingrescs par venla,

Reconecimisnle de Costo da Yentas y Gastes de Operacian -

tos costos ¥ gastos se reconocen a madida gue son incerridos, indspsndientemants de la fécha en
que s& haya realizado el poge, ¥ 58 mgistran en & periode on ol que se conocen.

Activos Financieros -

los adtivos finaneieres ze claosifican dentre de los siguientes categorias: achives financieros
“inversiones montenides hasta &l vencimiente® *aclives financierse disponibles pora lo venta®, v
“sréstamos y partidas por ookidr’, Lo dosificacidn depende ds la naturaleza v propdsite de los
adtives finaneieros y se deferming ol mements ded reconacimisate inielal. Todas los compras o
venhas ragulﬂl'@' do activos, finansierss san recenocidas v dodas de Baja a lo fecha d= I
transaccifin, Las compras o ventos regulares son lodas ogusllos compras o ventas de octivas
Financieras gue requieran la entrego de ochves dentro del marco de fismpo establecide per una
regllnsién o seusrdo en el mercada.

Activos Finanaiercs mantenides hasta el vencimisnto
Son uchivas financieros no derivades con una fecha de vencimiento fijada, euvos pagos son de

cuantia fije o determinable, y la enfidad Hens |5 inloneion efectiva ¥ odemas, |o capacidad, de
eonservar hosta sU vencimlantz.
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Motes a los Fstados Financieros SEpumdc&
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¥)

Cusnfas par cobrar comerciales v otras cuentas por sobrar
San ackivos financiercs no derivades eon pages fijos o determinablas,

Lespues del reconceimiento inicial, o valor razenoble, so miden of coste omortizada uiizando ef
métedo de la toza de interds efectiva, menos cualquiar dateriore,

Ceteriors da aclives financiercs al costo amorlizade

Los agtives finsncieros que =8 miden al eoste ﬂmorrizndq, inc|u}rond<:: les arrendamiontos Financieros
por cobrar, son probades por detericre al final da cada-perfedo,

El importe de la pérdida poidetariors del valar para un préstanic medido ol cesto ambriizado es la
diferenzia entre el impiorte en libros y as flujus de sfectiva estimades futuros descontades o lo tasa
de infarés efectiva otlginal del active financierc.

Bl valar en libros del active Finandiers se reduce por lo pérdida par deteriors directaments, axcsple
pota las cuantas comerciales por cobrar, donds sl importe en libras se reduce a trovés de wna
cuenta de provisidn. Loz cambios en 2limparte en libros dz la cuenta ds provisian se reconocen en
el astads de resultados,

Baja de un activo financiero

ta Compafilz da de baja un active financiers Gnicaments cogndo explren los dereches cantractucles
sobre los flujos de efective del odtive financiers, vy transfiere de mansra sustancial los resgos v
kenefivias inherantas o la propiedad dal active Finanelars,

5 la Compuafa no transfiere ni relicre sustancialmente todos los riesgos ¥ beneficics inharantes a la
propiedad ¥ confinda reteniende el contrel del achivo transferide, la Compafia reconcce su
participacién en ol active v lo obligesién aseciada por los valores que teadiia que pagar.

Pasives Financieras -

Los pasivos financisros se claslfican come pasive corrienta o menss qua la Compafiia tenga derecho
incendicional de diferir 8l pago de o ebligacién par lo menes 12 meses después de la fecho del
estado de sitvacian finonéiera.

Pasivos financiarcs medidos al coste amerlizado

Se reconecen intziolmente o sy costo, neto de los costos qua se hoyan incurride an la konsmccién.
Posteriorments, s miden o su costs amorfizedo v cunlquier diferancio snlrs los feades abtenidos
[neto de los costos necesanios paro su obteacién] v el valer del reemboisa, 38 raconozs en &l estade
de resultados durante la vida del acverdo can el mélodo de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciates y ofros suenta: par pagar

Son pasives finoncisres, no derivades con pages fijos o determinables.

Después dal recanedimients inisidl, @ volor razonable, se miden of costo amartizade uhliZagde &l
método de la tasa de interss efectiva,
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Motas o los Estadas Financieres Separados

(Expresado en délares de los Estodos Unidos de Américe - USH)

W)

Ohbligacicnes Bancaries y Financigras

las deudes bancarias y financierns se roconeran iniciolmsnte al valor nominal que se aprexima o
valor razonoble neto de los coslos incurrides de [ transaceion. En ejercicios posteriares, las deudas
se expresan of eoste ametizade,

Baja de un pasivo financiara

le Compafiia da de bajo un poslve financiere si, ¥ sole s, expiran, cancelon o wmplen sus
obligasicnes,

Aplicacién de Mormas Internacionss de Inlermacién Finenciera Muavas y revisadas que sen
afactivas en el afia adtual

Durante el afio en ourse, la Compaiifo ha oplicodo modificazionss a las MilF emifidos par e|
Conzgjo de Notmas Internaciondles de Contabilidad [ASB), v que son efectivas o partie del 1 de
steare dal 2017 o postetiormente.

Modificacionss a lka NIC 7 Inisioliva de Revelacién

to Cempofiie he aplieods estos medificacianss por primere ver en el. 6hc en cumo. Los
modificocionss requisren gue wna entidad revele informacién que permita a toy vsvarics de los
estades financieros evalvar los cambios en lus obligaciones derivodas de las actividedes de
finansiocién, incluyends tante los cambios que son en efecfivo eomao p'c_g!.ié“c:ﬁ qite no son en
sleclivo,

las posives da la Compeiifa provenientes de ottividades de financiacién consisten en préstames ¥
olres pasivos financieros, De acuerdo con las dispdsiciones del pericde da transician de estas
mediffizaciones, ta Compafilo no ha revelada informacién somparativa para el periodo anterior. Lo
aplicocién de sstas medificocicnes ne ha fenide ningdn impacte en los estados financicros de la
Companta.

Meodificacicnes a le NIC 12 Reconorimiertc de aclives por impusastos diferidos de las pérdidos ne
realizada:

in Compofifa ha oplicado estos medificacianes por primerz vez en el 7o on curse. Las enmiendas
aclafan cama una enfidad debe evalyor si exisliran suficientes ganancios fiscales futuros las cuales
pusdan ser utilizados como diferencias temperalss deducibles,

ta aplicacidn de estas medificaciones no ha tenide ningin impadle en los astades finaancieros de o
Compofila ya que fo Adminisiracién de la Comparic evalta o sufisishcia de las ganarcias Fiscalas
Futuras de una maners YU &3 eonsistente con esfas modifcocionss,

MNuevas normas revisadas emitidas pero aln no akackves

L Administracién de la Compafiia no prevé que la oplisocién de estas madifivosivnes en el future
pusde tener un impocto significative sobre los impertes recenceidas en |os sshedos financieros
adjuntas. Aguellas que pueden ser relevantes pora la Compaiia e sefinlan o continuocian:

La Companig no hi oplicads [os siguisates Monmnes Internacionales de tafermaclsn Financiera [RNEF)
nuevas y revisadds qus han side emitidaz pers afin no son alectiva:,

17




UGN FERRETERA S.A. UNIFER

Motas o [os Estados Financieros Separudes
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RIE

Title

Efecfiva a pertir
da

MIIF % Instrumentes financiares Eners 1, 2018
MNUF 15 Imgresos procedantes de contralos con

clientas Enero 1, 20018
MIF 16 Arrsndamientos Erieqo ¥, 2019
NIIF 2 Clasificazién y madicién de Enaro 1, 2018

transacciongs da pag o5
bosades en aeclones

Yeoata o Apotacidn de Bienes
snitre Un Inyerslonista v su
Asodiada o Negocio Conjunte

Reconocimients de Aclives por
Impuestes ditarides por
pérdidas no raalizadas

tadificagionss a la MNIF 10
v NIC 28

Facha o ser
detarminada

Modificaciones a lo NIC 12 Ensro 1, 2017

Madificaciones o la NIC 24 Participacicnes de Largo Plaze Enerc 1, 20019
en Aeocinda: y Magodios
Conjuntos
Mejcras onuales o los NIIF Enmisendas ala NEF 1y NIC 28 Enera 1, 2018
Ciele 2014 - 2014
CIMAF 23 La Inzenidumbre frente a los Enerc 1, 2015

Trateminntes del Impuests o
las Cranancias

Enmiendas a o NIF 3, MIF 11,
NIC 12 y NiC 23,

Meloras anveles o las NIF Enars 1, 2017

Cigks 2015 - 2017
Se permite |a aplicacion anticipada de sstes nermas avevas y revisadas.

MIF ¢ tnstrymentas Fnoncieras

lo NIF 9 emltida en noviembre del 2009, mntrsduje nuevas requisites pora la clasificaclén v
medicién de ativos financierss, Esta narma se maodificd posteriorments en octubre del 2010 para
ineluir los requisitos para la clgsificacién y medicidn de posivos financieros, asf come su baja en los
estades financiaras, v en neviembra del 2013, incluyd nuevas requisitos pora la canbobifidad de
eobarhirg gsnarcﬂ En julie del 2014, se emitid ofra versidn revisada de la NIIF 2, pringipalmente
perd incluis b siguisnte:

- Regusrimientos de deterioro para actives finonciercs v,

- Modificaciones limitadas a los requisites de clasificagitn y medicién o infroducir vac categoria
ds medicién a “valor rezonoble con combids en ofre resultads intégral®, para dieros
insirymentos deudores simples.

Los renuisites cloves de o WIF 2;

- Toilos los adtives findrcieros que se closifican dentco del alcance de la NIC 39 - Instrumsntos
Finoncieros, 86 réconocerdn posteriormienfe a sb costo amorfizads o valor rozenabls,
Bspedificaments, los inskumentas de desda que se mantenen dentre de un madelo da negecle
Gy ohjstive sea =l de recaudar los flujos de efective confractuales, ¥ que tergan flujes de
gfectiva contractoales gue son Onicamenle pogos da cogited e infersses sobre ol capial
p_el‘]t:”sn:a per [ ganerul sa miden al ecasto ameorizade o fival de log pr—:nrn::-n'os confaklas
posterioras, Las instrumentos de devda meartenides sn un modsle ds negatio cuya objetive se
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Meters o los Eslades Financieros Separados

{Expresado en défares de les Esfados Unidos de América - USH)

sumgrlo tarke al recapder los Fujes de efeclive confrastialas coms per lo verta do oefivos
financiefes, ¥ que tengan Mrminos contractuales dal active financiara qus dan lugae en Faehas
especificas a flujos de efective que solo consfituyen pagos de capital e infersses sabre el
imparle de| prl'ncipcﬂ pendienre, sont medidos o valor rmzonable con cambios en otre resultado
integral. Tedos las ofras inversiones de deuda v do patdmenic sc miden o sus valores
razenables ol final da los perfodos confables posteriores.

Ademas, befo [o NIIF 2, las entidudes pueden hoce- una eleccién irrevacable paro prasentar
les cambics posteriores en el valer rozenabla de una faversidn de patrinonio (ne mantenida
para negocior ni oue il'l.ﬂlI.J}l'ﬂ_ una eonsideraaidn contingerts reconcoida por el comprudor an
e combinacién de negocios da ccusrde con NIIF 3) en ofro resultedo integral, v sole con el
ingrese per dividendos gensralmante reconccide an el rezultuda dei perioda,

Bn fo medician de los posivos financierss designados a wvalor razonable con combios en
resultadas, lu NIF 2 requiers que el imperte generade par combio en el valor razenable del
pasiva finshelere que seo airibuible o comkics en el rissgo de orédite del refeelde pasive, s=
presente en alro resulado intfegral, o menos gue, el reconocimiente de los efectos de los
cambios en & riesgo de crédite del pasive en ohro resvliode integral gensre una asimerio
contable en el resullade del perfeda. Las cambias en el velor razongble atribuible al riesge de
crédilo de un pasive finenciers no son postariermente reclasificadas al resuliodo dsl periodo.
Segiin la MNIC 39, o fotalidad del importe del camblo en el valor razonable del pasive
financiero designade a valar razenable con ecambios en msultados s= presente en el resultade
del pertado.

Rezpecto al detericro de actives financieres, la NIIF 9 establece tn medela de datericro por
pérdida crediticia esparqda, sontrario al modele de deterlora por pérdida creditieis insurrda,
de conformidad can lz NIZ 32, Ef madefs de deteriore por pérdida credilicia esperada
roquisre que una entidad contabilice las pérdidas crediicias ssperados y combios en esos
pérdidas crediticias esperadas an coda fecha de reporte pora reflejar los comblos en el desgo
aredilicie desds &l reconocimiento inicial. En ofras polebiras, yo ao es necesario que ocurra un
evenby antes de quo so reconozeon las pérdidas eredifictas.

La NIIF ¢ mantiene los tres fipos de mesanismeas de. cantanilidad de cobedure, qua en la
actsalidad s esfableeen sn la NiC 39, De conformidad con la MIF 9, ios fipas de
tonsaccianss alegibles porn la corfabilidad ds coberturs san mucho mas  flexitles,
especilicomints, o} ampliaf los lipos de instrumentos que se clasifican coma instrumentos da
cobertura ¥ los lipos dé corpanentes de riesgo de partidas ra financis:as elegibles para ko
contabilidad de cobertura, Adéinds, se ha revisado y reemplazade o prueba de clectividod
por ol pringipio de "relacidn econdmica®. Yo no se requisre de uno evaluocidn elrospectiva
aard medir ta sfectividad de lu cobeaura, También se afiadieron rsguarlmiantos de revelacién
mejarados sobte lus actividodes de gestian de rfesgo de una entidad,

'a Adminiskocién de o Compaiiia prevé que o aplicscidn de la FHE 9 &n el futurs pue_de tener tn
impocte sobre les impartes reconocides en los sstados financieres adjuntes, en refacién con loas
activos financierss v posives financicros da lo Compadia, Sia embargo, no es posible preporcionar
una esimacién rozonable da ese efecto hasta qua un exomen detillado haya side complétada,

MIF 15 Ingreses Procedentes da contratos con los dientes

En maye del 2014, se emitlé la NIIF 15, que sstablece un modele extanse y deiallade qus debea
utlizar las entidades en @l registra y reconcclmlents da ingresos procedentes de confrotos con
clientes. La NIF 15 reemplazard el actued linsamients de raconocimiento de ingreses, incluyende la
NIC 18 Ingsesos, la NIC 11 Contratos de Conslruscian y las interpretaciones respectivas en la facha
an que enlre an vigendia,
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El principio fundomental de la MNIF B5 a8 gque Una entidad deherda reconceor o ingreso que
reprasanta [a transterencia de bienas o servicics estoblecidos contractualments « [os cliantes, en un
importe que reffeje lo contraprestacian qua la unfidad espera recibir o combis de bisnes o sarvizics.
Especificamente, la notma afiads un madale da 5 pases para contabilizar et ingreso:

Pase 1: identificer el cantrato con los clientas.

Paze 2: identiflesr los obligaciones de ejecucidn en el contrata,

Posc 3 determinar el pregio da | transacsion.

Paso 4: distribuir el precia de transacelan a los ehligaciones de ejecucian en el cantrate.
Pasa 5! raconossr 8l ingress cuands o on lo medida que) fo entidad satisfaga la obligaaién.

Segin [o NIF 15, una éntidud contabiliza un ingrese suande [o en to medida qual se satisfaga wna
obligacién de cjcousién, es desir, coando el "control* de los bisnes y gervisias refacionados con
una cbligacion de ejecusion particubar ez transferido al diente. Se han ofsdida muches mds
lineamiente: detaliados en o NUF 15 para poder analizar sitvasiones especificas, Ademas, la MIIF
15 reguiere amplias revelacionas.

En Abril 2074, el EASE emitia "Clorhicariones o o BIF 15% an relocién o la idestificacién do
abligacionss de ejscucién, considsraclones da principal versus agents, osl cama uno guia de
aplivacién para lisenas,

La Administrazion de la Compaiia pravé que la aplicacion de Ja NIIF 15 en el futura puede teasr un
impasto sebre los imporfes reconccides en los sstadas financisras ¥ sus revelacionas. Sin embarge,
no es pasible proporcionor una estimozién razanable de ese efecto haste que un examen dstallade
haya sido complatedn,

MNIF 16 Arrendaemientos

la NIIF 16 Introduze un madsla intagral pora la identificocién de contratos de arendamisnts v
tratomiento confable para arrendader v arrendaferia, la NIF 16 resmploze o octual gufo dy
arrendamientes iaclrida en la NIC 17 e intarpretaciones relacionadas.

MNIF 1& diferencia entrs arrendamientos ¥ conbrates de servigio sobre la bose da =i ua activo
idenlificads es controlade por el cliente, lo difsrencincién sntre arrendamiente opsrotive ¥
ereendamignte financisrs ha sido sliminads paro la contabilidad del veendodor y es reamplozoda
por uh modele en & cvgl el dereche de yso del acfivo ¥ sv comrespandients pasive tiene que sar
rezonocide per el arrendadeor para ledes los arrendamientes, excepto los arrendamientas de coro
plaze y aquslles con un viler baje de acthvo.

El desecha de use del active as inicialmente medide ol seste v subsecvantements medido al costo
[sujete a ciertas excepriones) menos deprecioctén acumulada v pérdidas pot deteriare, ajustade por
eunlguier remedicién del pasive del arrendataria, F pasive dzl arrendatario es inicialmente medideo
al valer prosente de los puges del orendamienle que no sun pegados @ esa fecha, Posterigrmente
el pasive del arrendatario &5 ajustado por intersses ¥ poges asi como e impado de los
modificacionas al arreadamisnto, entrs ofros. En adieldn, lo dosificocién de |os_ Fuos de coja de las
pagos par arrsndamisntos oparatives que de r__'s:iua:_'do gan MNIC 17 son presantades some fufos de
cajo de actividodes de operagidn tambian tondré impodte: Da acusrdd con &l modelo de NIIF 14 los
pogos por etrendumienio serdn divididos en principel & Interés |os ciates saran prasentades coms
fiujos de caja de wclividades de financiamients ¥ de operacisn, respeetivamants.

En confraste o la Zontablidad del arrendatare, o MUF 16 susianclolmente mantians los
requetimientas de NIC 17 pord la contabilidad del arrendador v continda con =l regquarimients de
elagificar el drrendamienta came opetative o financiere. Exbensasz revelaciones son requaridas aon

MNIF 14,
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Lo Adminlstracion de la Compaiite prevé que la aplicdcidn de la NIF 16 en el futuo puede tener un
Impﬂcfﬂ S-Dbf@ !D.": ImPDI'fES lE‘.‘\..Gf'IDC'IdDS L=y |05 ESmdDﬁ FﬂUﬂCIErDS '}" B4 133 FE\"E'lﬂl'.'IDHEE Sjri Embm‘gn
fo &5 pesible proporcionor uno estimadidn razoasble de ese efecto hasta que un examen detallads
haya sido comgletads,

Medificacionss a la NIF 10 ¥ fa MIC 28 Vanto @ Aportacian da Astives enfre un |nversionista ¥ U
Asociads o Megacia Conjunte

Las modificacionss o la WIF 10 y NIC 28 se refisran a sifuaciones en las que hoy una venta o
contribucion de astives enfre un invarsionista y su asociode o negodio confunfo. Especificomente se
establece qua las ganancias o pérdidas resultantes de lo pérdida de control de una subsidiaria que
ne contenga un negocls, en und fradstiecién ean Una asacfada o in negocio conjunto que g
contabilicen ulllzando el método de puificipacion, e reconvzen an sl resultade do lo comtraladore
séle en 1y prepercidn de o parlicipacion de las inversionistas no relocionades en asa ssaciada o
magocio canfutte. Da igual forme, das gananefas y pardides resltantes ds lo remedicidn o valor
razonable de |as inversiones refenidas en alguse subsidiaria anteriar {oure se ha covertido en una
gsosiada & v pegocio conjunto que se contabilice segin el métede da padicipaszidn| o reconceen
en e resuliode de lo anlarior cortreladora séle en la proporcidn de o participacion de Jos
teverslonistas no relacfonados en o nosva aseoiada o negecio conjunta.

La fecha afertiva de lns medificaciones a ko NIF 10 v e NIC 28 fus diferida para ona fecha que
aiin no ha sido determinada, sin emborge, bu aplicacién anticipoda es’ pemmifido. Lo Adminigtracié.
de lo Compafila no prevé que fo aplicacidn de sstos medificaciones en of futuro tenga un impacts
sobre los importes reconotides en lss estades financiercs.

Modificasiones o ln NIC 12 Reconocimiento de Aclivos per Impuestes Diferides por Pérdidas no
Renlizadas

tos modificasionas alarifican lo sigwients:

- Disminuciones por debajo def coste 6 ol salde en libros de instrumentas de deuda o tasa fija,
medides a valor razonablé, pora los cumles Jo base tribUtatia s& mankiens ol coste, da lugar a
une diferensia femporaria dedueible, independientiments de si al tenadar ds los instrementas
de deydo BAQAIG racuperar el zaldo en libros mediante la venta o por el uso, o &l as ;Jro’ﬂﬂblﬂ
gus €| emisor pogard bodes bos flujes de caje contraztualas,

Cuands wna ontidad evalia i existirén viilidodes gravobles disponibles para ser utilizados
coms ditsrencie lemporal deduclbls, v las layes fmpositivas restringen la ulilizacién de las
pérdidos para deducirse de los ingrescs grevables de un tipo especifics, uno antidod ovalda |a
diferencia tampeararia deducible en combinacién con ofras diferencios fernpiararios deduciblas
de ese mismo tipo, pure de forma separada de elres fipes de diferencias teimperarias.

- Lo esfimacién de uiilidades gravables futuras puede incluir lo recuparacién de algdn Fpo de
active de lo entldad per un valor superior al salde en libros si hay suficiaate evidzncio qua es
probable que la entidod dlcanzard fos mlsmas:y,

- En ks evaluocion de st existen ulilidades grovebles futiros suficizntes, une anfidod debe
camparar las diferencias temporarins deducibles con las vtilidedes gravables futuras excluyendo
los dedyccionas impositives que resulten do la mversion da dichas diferencios tempororias

dadireiblas.

la Adminisirazién de le Compofia no prevé que la cplicaelén de estne medificaciones an e futers
tenge un impocle mahstial sabre los cstades finandiercs separsdos.
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3.

Adminisliocién de Rissgos nstrumentos Fingnaiaras

Fackores de Rissge Financiero

la naturalexe de las eperacicnes v la base de clienfes expone o la Compuafila o divarsos ricsgos
tinoncteros come est &) riesgo de mercade, b riesge de precio en compra de maletie prima, < rissge do
kaso de interés, d) riesge da crédito; v, e riezge ombiental.

la Administracidn de la Compofila es respensekle por sswablecer v supervisar o estrughure de
administracién de riesge de la Compaiiia, Las polfticos de cdministracién de rasge son establecidas
para idenfificar ¥ analizar los riesgos que anfrenty lo Cempofile, sstoblecer los kmitss v controles de
riesgo apropiados y monlioradr esos riesgos y el cumplimlento por pare de la Compafila con esos
limites: Las pelificas y los sistemos de administracién de rssge son revisadas regularments para reflajer
los cembiss e las condiclones de mercado v en los ochividades de la Compafiia, Por medie de
capocitacién, normas y procedimientes administrativas, lo Compadia busca crear un ambienta de control
disciplinade y conshrustive en el cual los ampleados comprendan sus funcionss v abligasioncs.

3.1 Rissgo de Marcado
Contenide prindipalments en:
Rissgos Precio Campra de Materia Prima

los riesgos relocienados. a las compros mds importantas son el descbastecimiante por fala de
materie prima, problamas da calidad entrs lo scordads {ocuefdo ds calided) /o entregada por &l
prm&adcr, ubicacién gaogr&ﬁcc clet prmreedcr}.f probfamcls de fransparte v |ogfsr|'cc:.

Rissgo de Tasa de Interds

El ricsge de o tosa da interds en [o derdo equivale al riesgo de los flujos de efeclive fturos de las
instrumentes Anansisrcs dehids o lo Ructuagisn de lo dosa de interds en el mercade. la expesicién
da | Compaiifa franks o desgos en los combias an |0 tosa de interés de mercada s relacionada
principalmants a cbligaciones de large plazs con tosa varlable,

3.2 Riesgo de Cradite

Bl rissge da srédite 2 refisre ol riesge de que una de las portes incumple con sus obligociones
contractioles resultendo en uno pérdida finansiers para la Compafiy, L Compaoiio ha adoptado
una politica de involucrarse con pares selventes come forma de mitigo: &l rissge de la pérdida
finandiere ocasicnade por los incumplimientes. Lo Compafiie (nicamenta realiza transaseiens: con
Compafias que cigiitan con fa misma o mejor califieacién ds rissge.

La svaluacién de crédito se reallza sehre |o condici®n finoncizra de las cusntes por cobrar, E
célcule eskd basade en expsrisncio histdrico raal.

3.3 Riesgo de liquidez

El riwsge de liquidez reprasenta el resge que la Compaffa no posea recurses Hquide: para atender
BUS oh|igucf0nas.

la Compafia resuslve porfddicamente la esimocion da lo sanlidad de dinere que dabe montanar en
efactive para atender sus cbligaciones a lismps, e par esto que al final d= cada periede [
Competifa ha contado con Aujes de cajo derivades de las actividodes operalivas cama lo es o
recupzracién de cartera de sus clisntes, asl como del financiamiente de los accionistos pard
solvantar sus operacionas,
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3.4 Gostidn del Rissgo de Capital

5.5

3.6

les objstivas d= la Compaiia, en relacién con la gestion del capital son: a| salvaguordade poia 5
cartinuar eome negocio en marcha; by procurar tn rendimlente para les wecionistas; v, o) mantensr
una estructirg dptima del capial reduciends el costo del mismo.

Lo Compafiie busca miantener un adecuade nivel de efdeudamiante sobre el total de| patimenio
neto conslderends la jadustria ¥ los mercados en los que opera, Lo Gerencia montiene suficfents
liquidez pura finaneior niveles de speraciones nammales v cres que la Campaiia montisna accesa
apropiade of mercads para necesidedes de capiia’ de trabajo ds corte y mediane plaze,

les prinsipales indicadsres Francieres de la Compaofia s= detallan a continuacian:

31 ds diglembre i

2017 2016
fndice ds liquidez 1.04 vaces 1.02 voces
Pasives klales / palimenio D87 vecas 7.64 vetas
Davda financiera / activas tofales 34% 35%

Riesgo ambisnal

Pare lo Compafiia &s impertants logror la satisfaccidn de los clientes o través del cumplimiento da
sus regquisitos, sl come lambidn a fravés del cumglimients de las narmas ¥ reglamentas que seon
aplicables al groducte; ot cuidade de} ambiente mediants lo idsntificacian, evaluacidn y mitigacidn
de |oe riesgos ambientales en bodos sus procesos cumpliendo con o legislasién ambientat vigente;
ozl come v la ssgurided v sobud ecupacional de sus solaboradares; per lo que, este direcaidn no
escatima esfuerzo algune que ssié destinado al cumplimients da éstos ohijsfivos. Estas condicionss
sen Fjedas « fin do que lo empresa sea competitive o lo large del Hemae,

indiea de sndeudamisnic
El indice de endeudamierto del perfode sabre gl que se informa es el siguiente.

21 da diciginbrae do,

2017 2016
Devda [1} 5,943 085 6,466,382
Bances v fondas |iguides {insluyendo el elective
y boncos en un grupe de dispesi=idn
mantenide para |z venta] 223,503 691,953
Peudz neha A LT .8, 794, 429
Patrimenie (2} ~L513212 2165088
indice de davrda nete ¥ polrimenic 3,54% 2.67%

1} La deudy se define come préslamos o large y cote plazo (excluyandes fos derivadas y les
aomtrales de garantio financisral.

2b Fl pekimenio incluys todas las reservas y eapital de lo Compafia gestionados cama caplil.
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3.7 Instrumentes Financiercs por Catogsiias
Las Pﬂmiﬂﬁs aan kot es para instrumentas financiercs han sido up|icndcs a oz fhems debjo.

o7 e

Activos o eosto omethizods

segdn  sstode de  sitvacidn

financisra:
Efsctivo y equivalantes de efeclive 223,503 491,953
Cuaritas por cobror eomersiolss v obvas
Cuentas por cobrar 5,091,281 5,844 992
Oftras cuenlas por cobrar - portes relacionadas 2,301,449 | 3,211,332
Total — 7. A5,233 550,277
Pagivee o coslo  amottizede

segin  estado de  situocidn

financisra:
Présiomos 5,543,085 o484 382
Cuentos por pager camaraiales y otras

cirantas par pagar 5,918,054 5,049, 10¢
Diras cusndas por pagar - partes relacionagdos __ 31024814 | 2847270
Tetad 4,961,758 14,383,461

Al final del periade sobie 2| qus so informa, no existe concentracion de rissge da crédite significativas
pora los instrumentos de deuda deslgnqdos al valer razenable con cambios en los fesultadas. El importe
en libros que se reflejo antaricrmente represente lo mdxima expeosicion al resge de credite de o
Compafiia para dichos préstamoes y cuentas por cobear.

Yalor razenable de los instrumenkos financiercs.
Lo administracién de la Conipainta considerfa que [os impettes en libras de las actives v pasives
financisres reconocides of costo amertizeds en los ssdados financiorss, se aproximan o su valor

rd ZGFIG._E}'.E.

4. Esfimacignes v Juiclos Contobles

la preporacién de los presentes estados financiercs en conformidad cen MIIF requisre qus |y
Adminlstracian realise diertas esimssionos v estoblozea olgunos supuestos inherenies a la achividod
seandmica de lo Compafia, con al propdsite de determinar lo valuacian - presentacién de algunas
partidas que forman porte da |os estados financierss. En opinian de o Administracian, tales estimacionss
v supuastos estwvieron bosades en la mejar ulilizacion de la infermacian disponible of momenta, las
sudles podian !|egur adiferir de sus efectos finales.

A continrscidn se presentan las estimaciones v |ui'u1|c:s oontables ciftisos que lo sdministracidn de la
Compoiia ha ulifizads en el prozeso de aplicacién de las ariefios coribtbles:
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i} Detariore de activas -

Al fecha ds zieire do tode pe:ﬁodcu 0 &an :rquo'!'lu bacha gue se considare necasatie, se apaliza &l
valor de (o5 actives parg deferminar si exists algln indicio da que dighios actives hukieron sufride uno
pérdida por deteriore. En coso de que exista algin indicio se reallza una estimocién daf imperte
racuperabls de dichs actlve. Si se trate de octivos Tdentlficables que ne generan flujas de efective de
formo indapandlqnta_, e ettima lo rechpercbitidod do lu onidod generadora de efecllve a o gue
perlenacs e active,

las pérdidas por deterigro recenecidas an un active en perfodes anterfarss son revertidas cunndeo se
produce un camhis en los asimacionss sabea su imparte tecuperable incromentonde & valor del
aglive con abano o resvlfades con el fimife dad valor en libros qus ] active hubiero feaids de ne
habersa reconacida o pérdide por deteriora.

il Provisionss par obligadiones par banelicies definidas -

B valor presenle de fas provisianes para chligociones por beneficios definidos dapende de varios
factores qua son determinados én funcidn de un edloulo o'-:fuclrll::.! basadaes en varias sipusstos, Estos
supuestes ulilizodes pare detarminar ol valor prasente de gsfas obfgasiones ineluysn una tase de
desciimito, Cuslguier cambic an los supuestas imaache =n ef valor en libres de los pravisiones de
estos beneficios,

Bl actuarie contratado per la Compafifa p{:rq'__rad!izur el edloule actuaridl, viliza la tasn de descuenta,
iq tasa de mortalidud y de retacién ol final de cada afin reportade por la admiristracién de o
Compuaiio. Lo tasa de destuento es b tosa de inferés que dabe ser utilizada para determiner &l valor
prasente de Jos flujos ltros de oojo estimados que se espera van a ser reguasidos poro cumplir cen
la Dbhgacmn de ashos bEﬂE[IEIDS, la sual s& determing wilizends como refarencia |oe rendimiznias dal
marcado, al cisrre del afie, correzpendientn o banos empresariales da sha calidad an i moneda en
let que se pagardn los bansficlos. la cual ha sids considerada an base a los bonas de alfa calidad del
Ecuador,

i) Esfimocion de vidas {tiles de propiedad, maquinario y equipe
Er tretamiento conkable de la inversion en propisdqdﬂs, planta y equipas considera la realizacian de
estimaciones pora determingr el pariods de vido ol ulllizads pare of edleula de su deprediacidn y

amotfizacién {nota 2 - g,

fmpuesto o la renta diferide -

By

lo Compofin sealbe lo recoporabiidad de los aclives por Impuesios diferides basdndoie en
wslimacianes de resuliades futures, Dicka rccupamblhdud depends, oh Ultima fistancia, de I
sapocidad de lo Compaiia para gefierar benafidias imponibles a lo.large del pericdo en el que san
deduciblos Jos activos por impusstos diferidos. En ef andlisis 2= taria em consideracidn ¢l calendaric
proviste de fiEkian de posivos pot impusstes diferidos, osi como tas estimaciones de bensfinios
tiilbutables, sobra lo base de pro}feca'fonas internas gue son achsalizadas para reflejer las tendaneias
mds recientes.

La determinacitn da lo adecuada clusificadsn da las pastides tibwterias depende de vorios fuciores,
intluide lu estimocién del memento y realizacién de Jos astives por impuestos diferidas v def memento
esparcdo da fo: pagos por impuaitas, los ffes reales de echros y pagos por imppsste sobre
bensfizios podrian diferir da las estimaclones realizadas por la Camgafily, come consgeusncia de
cambics en la lagislacién fissal, o do transacciones futiras ho prevista: que pudiaren afechar o fo
sttidos tribytarios.
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v] Preyistonas

Debido o las incedidumbres inherentos a las sstimaciones necesarias par determinar o impore de
lats provisiones, los dessmbalsos reales pueden diferir de los importss reconosides, originalmente,
sobie fo bhse de a5 esimadionss reglizadas,

Lo daterminacian de la cantidad & provistonar eshd basqra en i mejor estimocidn de leg desemrbalsas
dla sard necesado pogns por lo cortespundiente ohiigacidn, tomanda en consideracién toda la
infermocian disponible o fa feeha de dietra, incluyende la opinide de expertes independisntes tales
oM A5asTTES I'sgu|as y consiffores,

5. Seldos v Transaccinnes con Partes Ralecignadns
las principales fransasciones, reolizadas son compadias relpslenadas sai

Al 31 de diciembre da,
_ 017 3016

Estado da Sityaeion finansiera:

Activos,
Cuentas par sebrar comerciales: {1l
Uniarmasat Cfa. Ldo, TEa,343 148,254
Ageretlax Cio. Lida, 162,441 162,441
Travez Hros Cla, Hdo, 152,779 148,350
Distribuidora Faleoni Traver Sin. Uda, 123,320 237,394
Ferreterio Trovez Orliz Felraarsa 5.4, 111,371 F7 134
Steelflex 5.A. 103,266 107,463
Aceroferreint v Construesionss Cle, ida, 78,696 5o s
Syerrén Mochuca Pool Aldrin A9,843 118,000
Herndndezr Travez Juan Pable 30,080 30,160
Frapi 5.4, 20,102 245,244
Unfacars Cjo. Lide. 13.588 2 482
Hiarre & Construecjones Ferrnsa Hof 5.4, ' 14,000 10,000
Transiica 5.4 : 8,224 1,628
Traver Renteria Angal Boris A,848 £,5%5
Guillerms Pesquel Cia. Lida, 4,588 19,288
Cibermarkals Cia, Lda. 3,527 3,622
Travez Ana Marieto 1.32% 1,52%
Trawez Travaz Lute Frpasia 10430 og
Fravez Movas Mizslas ard 283
Esmn‘_ljﬁ_adcs taldlloos Micalslde Mizols| da Cia, Ldn, 224 1,649
Travoz Gorgia Santioge Gabrial - 39
Oifras cuontas por cobrar aocionis's Ba1%4 23681
Subitalal 1,155,224 1, A3% 94%
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Préstamos: {2
Ferrototln Traver Qb Fafraarza 5.4, 320,440 470,000
Stacilex 5.4, ¥5B.350 258,353
Uniarmasot Cla. Lida. 128,261 128,281
Aceroflex Cla. Dde. 107 76l 107 741
Truvez Hros Cia. Lido. A4.063 A7, 455
Unizeera Cia, lida, 17,344 17,344
Kropi 5.4, .. 752,189
Subtalal 045,223 1,771,363
Total 2,101,449 5,211,232

Pagivos:

Préstamos:
Travez Troewez Gloria Teresa [ 1,308,564 1,544,208
Travez MNavos Micalas Horiberts 32'?'.,'-?‘6? Add 881
Manica de los ﬁmgshs'va&z Fantario 182,404 182,604
tagdalens Garefd Bautista 99,064 92,044
Fraver Rentedia Angel Boris £9,112 42112
Travez Trovez Luis Ernesks - 20027
Suibseat 1,267,313 2,339,004

Cuentas par pagar comerciales:
Distribuidera Falcon Travez Cia. itda. 595,150 £43,51
Krepi 5.4, 435410 -
Travez Renteria Cio, Lida. 2H,681 25,683
Unipoecere Cia, Lida, . 22 85y
Travez Mayos Mleolds Hanbarks 7H7 8,525
Traver Rantatia Angel Baris 6019 3,559
Travez Travez Luis Emesto 3,054 3,580
Gulftermo Pasquel Cia. Ltda. 2117 -
Oitras 151 A&
Subtotat 1,135,301 07 974
fota 302814 2847970

(1] Al 21 de diciembre del 2017 y 2016, los guentos per sobiar con relacionaduas se prosentan en su valor
nefe, han side compensadas de acverdo a lo permitide por |a Narmea vigente y per decision de la
Administracién pees se fiene la intencién de cancelar los valorss natos. Se generan principalmente por
vatta de bisnes ¥ serdcios presmdos ¥ Facterades a sus sntidadss refogiznadas,

(20 AF 31 da diciembre del 2017 v 2016, representan préstamos clorgades por su: compafias
relocipnadas, wilizades pringipulments pora el page da copital de trobaje, les mismes que he generan
intereses,

(3} Al 31 do dicformbre def 2017 v 2014, represantan préstomas gue se ganston princlpalmente por o
compra — vehta de aocionss gue serén cempansades una yez efectuade |o fusidh, fos mismos que no
genEran inlareses,
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&, Blective v equivalantes da efactive

Un rasumen del efective y equivalentes de afective ss coma sigue:

Al 31 de diciambre ds,

2017 2014
Caja chico 4,780 3,930
Fondo rototive it 2,000 2,000
Bapcos {2} 217343 ABERS3
Totol 093,504 &91,953

(1 Corresponds o valores entregodes ol Fideicomise “Tiduciaria Fidvecuador 5.4, Adminisiradora de
Fandas y Fideicamisos” por porte de UNION FERRETERA S.A. UNIFER, que oforga los derechos de
cnbro que genera los flujos futures provenientes de la facturacién de las vontas de las sueursales Unlfar
Carcelén, Tumbace v Santa Bérbarn,

(2] Constituyen cusatas correntas on délores de les Estadee Unides de Amsrica en diversas entidades
financieras locales, |os ciales son de fbre disponibitidad.

7. Evenlos por cobrar comerciales y atros cventas por sobror

la sémposicién de fas cuentas por aobrar comerciales v otras cuenbas por eobrar sz & siguients:

Al 31 da diciembre da,

Ly ot
Cuentas por cobrar comeraialos:
Cliantes Lonalos (Y 4,285,200 4,718,183
Menos provisidn de cuentes insabrablas o [AFSL,Gﬂd:l L {SDA,AEIAE
3,834,155 4,413,749
Olas coantas par sabrar;
Anlisipos proyeclos (2 520,534 &40,703
Garantios (3} 326,922 41,568
Clisntes por fusturar [4) 235,280 743,597
Anlicipas proveoderes [5) 23,290 33,328
Terjata de crédite 4,50z 20,243
Chaques pasfechadas - 16,716
Emplacides 8,357 11,448
Ciras cuentas por cobrar &) 12g83¢ 400
o 1,257,124 1,233,243
Total LBEOLE8) | 5646992

(1] Las cuentas por cobrar o disntes fénen vencimienios canféntes y no gegeraa interases.
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[2]

(3]

Loz anticipos provectas c:or_fe&pancfa_h a cdnfes que Unidn Ferrstera $.4. Unifer, mantisne con fos
preveedares de peapiedades inmobiliarios en &l provecto que sstén consirivendo. Las negatiacionas
se hacen con un aguerdo privade o unp promesa da compra vento que estabfece que vna parte dsl
valar de las &xaliras de mercadsric ne seid pogade por o conshuctor sine que s& ird moreditends
come U anlicipo de lo propisdad que serd entragada at final de provests.

Al 31 de diciembir dal 2017, se detaflan las principales propiedodes en conje que mansja Unidn
Ferretera 5.4. Unifer;

1. SIRIA DOS: la propiedsd registra una promesa de compra vonta por un wvalor de
US3 114,000, a la fecha de revisidn edtabo en plotaie canstrustive.

2. SEGOVIA: lo propiedad tagistra une promesa de campra venta par un valor de US$ 25,800,
a la fecha estd pendiente ds enfregar por parte del proveador inmebiliarie,

3. FORESTA: lo propiedad registra una promesa de compra venta par un valor de USH 183,845,
a la fecha s2 encuentra en procesc de entrege.

4. FERROVIARIA: Lo propiedad esié en praceso de venta, manticnen firmoda lo promess de
campra vanto per un volor de US$ 25,000,

Al 31 de diciembre dal 2017, la Compafla mantisne gorantias eatregado principodments of
provesdar Union Camentera Nacional UCER, la misma que mealizne en &l Banco de la Preduccion
5.A. Produbanca par un valor de US$ 200,000, poro ke opertura de o fnes de crédito, los cuales
son rehavadus anuvalments,

Al 37 de dicfembre dal 2017, |0z clientes par fachurar corresponde a mercaderia entregade at dlients
qua posteriorments se fuskire,

levs enficipos provesdores cormesponden a valoras enfregados o los provesderss con lo finalided de
garantizar lo entraga de la mercaderta,

Al 21 de diciembre de! 2017, la Gampafiia mantiene un crédite mutue cotresponds a un confingente
par juisie a sicto ex empleados que Unidn Ferretera 5.A. Unifer mantiene y o lo fecha es loveorable
pata la Comperfiia,

i clasificacian par veneimiento de cuantos por obrar eemerciales fue o siguisnfe:

Al 371 de dictembra

2017 _ 2014
Carienta B0d, 728 1,360,739
Be U a 30 dias BOA, 756 591,190
De 3] a &0 dfas 224,888 219,431
De &l & 90 dias &6,810 105,508
De 91 a 120 dias ds,113 142,190
De 127 a 1BO dins 155,340 249,201
Cre 18% o 340 dios 344020 558,787
De 361 dias an adslante _ 1,842,545 L 1,390,435
Totet __ﬁﬂ,ﬂl:lq_ 4,71 ﬂ,_f_ﬁ_ﬁ_
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Bl mavimbenks ce la esimacidn para pérdr'dm gar datariore de Ias cventas e cohroe :omera.iqf_ss 3

atras cuentes por eobrar es &l siguienta;

Al 31 de diciembre ds,

2007 2016
Salde inicial d2l afic 304,434 218,831
Previsién cargada ol gasto 14&,6130 B2 510
kevarse - ) (3,907)
Salde alfinal dal afic 457,044 104,434

8. loventarlo

Un detalle de los invantarios es s! siguisnte:
A3 de diciembre de,

2017 2014
[ryonbaris 1,801,457 2,001,210
[ryendaris &n consignosian - . 136,687
Total 1,809,457 2037 857

Un resumen de achivas Finanzierss montenides para la venta e come sigue:

Al 31 de diciembra ds,

2007 2016
Bleparfamenitos {1 251,670 259,527
Terrena £2) 2,184,534 -
Yahizule - ] 30,900
Total 2,448,194 309,422

{1] Corresponde a departomentos disponibles para la vanta, qua le Compafiia recibe mediants canje por
malariales de la construecidn, o continbasidn un detalle:

g Cowretponde o lo promssa ds campra vents otorgoda por ol Fideicomize San Rofasi
representade por o Fidusiaria de compaiiin Fideval 5.4, quién reclize lo entrega de uno
aficing Cunidre E, de una superficle aproximady de satents y acho con sstenfa y ccho metros

cuodrades (78.68m2} v tres sstocionamientos, los cuales farmardn porte del proyscte

inmcbillario denaminads Edificia San Rofael Bussines Coentar, valoradn en USE 114,670,

b] Coresponde o Ja premesa de compra venk stargada per Corporacldn Valarezo Moboa 5. A,

a Fevor de Unidn Ferretera 5.A. Unifer, los partas de mutuo acuerdo, han estdblecido qus &l

valor de USE 147,000, por la compraventa dul dopartamento, das aslaciondmisnte ¥ Lna
badego, dul Edificio Zurich, que han side suncefado en su totalidud por Unidn Feirstera S.A,
Unifer, medisats conje por materiales de la consirdceiéh que freton recibides con anterioridad
o bo Frma del contrate,
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14

{2] Cerresponde prinsinalmente a los Petrencs en darién de page e

o)

b)

Corresponde a la dacién de page de un lote de terrenc situade en e Parroguia Amoguafia,
Cantén Qulte, Prodindo de Pichingha, entregode por la Compafiia repl 3.4, ceva dred LAl es
de sesenta y dos mil novecientos vainte metros crodradas [62.920.00 m2), o faver de Unidn
Ferretara 5.A. Unifer, cuys valor asciende o USE 1,559,377,

Corregpende o un lote de tarreno ¥.B70 m?, ubicade an Mirasieme . Tinga, de propledad
Unién Fereatara 5.A. Unifer, cuyo valor asciends o USE 8239 4345,

Corresponde o dos lotes de terrenc 300 superficie 1292 m2 v lote 299 superficie 1292 m2,
vhicads on Tonsupa - Estneraldes, de pmpl’edud Unidn Fetretera 5.4, Unifer, cuye valer
asciende a USE 263,520; v,

Carraspandc ol inmueble diesisiste A de [a manzana B, sifvads an lo civdadela la Miling,
parroguia José luis Temoyo del cantén Solines, enfregods por el Sr. César Antanic Paredes

Cobaos, clya drea es de desclentas cuarenta metas cvadrades {249 w72), cuye volor oselende
a US§ 24,000

Propiedad, maquingiris ¥ equipe

Un resumen de propiedades, maguinario y equipe es somo sigue:

o M_.¢.| 31 de digiembre de,

2017 2016

Crsto B,529 307 1,576,743
Depraciscitn courulods (36%,305) [290,822)
Tota] _llabgoz o 1225927
Closificacién:

Tarrencs 426,932 AR5, 932
Yehicule 384,315 440,381
£edifiie VAT, 3RS 1A8, 408
haguinaria v squips 8,324 163,311
|nstalacionss - 54,509 a0,857
Equipo de computasian 24,548 21,3246
Obras en process 9,430 L5
tusblas y enseres o 9,353 o lERas
Talal 1. 40,00z 1 _,Qﬂﬁ,'?_ﬂi

31




ZE

e T = iV e WTFL BT FY PLT 96 YT TiT 96T ENEr
igog'asel  [EzTialr - awram Pl (Fsovs Bosl] G5 FEe] - T
T . _ —_— e S —— = ] _ ; -
. Z5l - . - [ - - '
[pezzel Les' - 11ea'yl aFLe Baien) e lzzT'gEl .
lzze'08T] FLr'5L - lzgaTeE) (oo 2t 5% s ag] la80's) foss'a ) .
Fryd e e ETTHl - T : : -
- §3 44 : o - {Les'zi - : .
[c95'wg) aasF . loss], |zarz) vzl [6657F] lzg0 s3] .
¥ FL0E) EA=a - 796 1] foh)mg) 9L e ar lpea’rzll -
AOEEEETL HEE9L QLS FLEEC gTo'as BAEELL Tatigl SRS TEO'SEr
lz2682 N - -7 - : T (Tzs'nd .
- lat2's| . - - aFL'e - ‘ -
lrzaraes|] lrac'cel [P d=g ==l ||
SOFIsY L - SFF ES0R - TLEE FIL'ET Soriad EVETEE]
EFL 2157 £EETEE £oa’s e e ETE'RY i~ iy | Car' L] LEEGED TES PIF
(2'z) - - [terg] - - - - — -
MLz &bt INE&BEL; GE1S GATOF tz] S R DO sl -
SFEFOL - Fastwd - - - - v BESOE
OER'TIE"| BECTYE goo'as S48 0r FEOLE oY0'Te | ik e st FoL'EAE
LN TEhD  ETETOIg ue sl B REToE Sy EREE) ESH T R

e

Z10F Bp SITWESY] 0P [P OR|9S
saleg

F2AII001 15025y

BAUG Py

SI0T vp wqusag. ep g apjug
EILHTET Y .___. mn.._.u..m

SEUQIBEM 5Dy

SEUAL piyr

SLQE 9p SIGUeEN] 0p i g OFIOg
EQ DT RI0E g

A10E op SEEWSIE 8P | E 9pjeg
enleg

Hrla3naisojaey

us o) wiod
g Uacs]f $9AE0 O FoUEEEUR ]

SELCISI Yy
@LOZ ep BIQWeIN] 8D | § eR{Dg
sofusp, §solog

SELBt Iy T2y

Bl Py

TR af Mquslg ep g op)og

TETSEEiA S RS

sanls owion uaian) sadinhs £ ppouinbow popeideid sp sousiuiow 10

_“wm_:_ - Dallawy ap sopiun) sopnis] £0) 8p s21D|an.ue oﬁwmm._n__xm__._

soppindag sajaauBYLY SOPUIST $O] & sojop

YALIND 'S YEILTYEI MOINN



UNION FERRETERA S.A, UNIFER
Noias a les Estados Financiores Separades

(Expresads en délures da los Estados Unidas de Américo - US$)

[1. |nvorsicnes en subsidiaras y asociadas

Al 31 de diciembre dal 2017 y 2014, las inversiones an subsidiarias y eseciodas san coma sigue:

Porcentaie de

parficiposisn 2007 2016

et al copital
Irvarslones en subsidiarias:
Distibuidora Faloen! Travez Cia. bda. 100% 2,995 540 2,995,040
Unigcera Cla, Lide. 100% 445,102 445,102
Acsroferreter y Conétrucaiones Cia, Lida. 100% 24,9862 Ph,0457
Travez Hnos Cia, Lda. 100% 26,286 24,784
Steelflex 5.4, FO0% 1,269 | Jrdels
Transpere Pesade Mize Senvicios &3% FE0 760
logistices Transnico 5.4,
inversiones en asocladas:
Ferrocosta 5.4 1.00% g &
Krepi 5.4, (h13% ] 1
Travez Renterfa Cfa. Ltda. 0% ] 1
Uniarmaset Cia. ida, 0. s 1 1
Ferreteria Trévez Orifz 5.4, D.002% T R 1

3,547,081 3,567,061

Los estades financisres separades de la Compadio por el ofic terminade of 31 de disiembre dal 2017 y
2016, tumbién sa presenton consolidados con sus compofifas asaciodas v subsidiarios en (s cuales
posse control, kal comeo lo establoce o MIIF 10 estedes finanseres consclidades; sin embarge, por
raquarimiento de la Superintendendia de Compaiiias, Valeres y Seguras, se pretentan estades financieros

separados,

12.  Préstamas y obligaciones finnnciaras

Un resumen de |os préstamas y obligbgiones finantisras de corto v large-plozo es el siguiente:

Garantizads - ol coste omortizads

Cdplhﬂ
Inberos

Subtatal
Fidaicemise mercantl
Tarjeta de crédito

Tetal

Al A1 de diciembre de,

2017 201G
£1] 4,448,041 ﬁ.,???,.g?q
QP4 83672
4,545 255 4,313,651
(2) 1,381,488 2,168,430
14,342 4,301
8,943,085 4,485,382
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Clazificacién

Corriente 4,405,612 5,042,109
Mo carriens ' - 1,534,173 1 437,278
Tedo, 5,243,085 &, -1315 a8z

{1] Corresponden o crédites a carle pleze obtenido en inslitugiones faoncisros locales, lomands para
eugltal de frabeis o inversicnas a una tesa onval premedio sntre el 4.50% y 9,.33% con veneimisnta
o corto plazs,

{3 la emfsidn de obligosiones as odministrods por Fidudoria Eovador FIDUECUADOR  $.A4.,
administiaders de fondes v fidaicom)sos euys Fechc: de consfituzion fue of 22 de julic del 2075 dn
ocusrde @ la escriturg plblica.

El fidejcomize Hene por obieto la conchitucidn de un patrimonio suidnome que siva como primera
fuente de page de lo: aereencias, recardands los flujos de fos locales qus ferman parts da fa
codeng de comereallzacin,

Bl congfifyente aportaré de lorma epertuna al Fideicemiso los resursos necesarive para cumplir
con df abisto del Fideicamiso cuye porcentaje es el slguients: 30% dal tofad de la cobranza da los
vatitas realizadas a fravés de los kocales de UNSFER Tumbace v Corcalén,

13.  Cudittns por Pager Comerciales y Ciras Cuentes pas Pagas

Un resuman d= lazs cuentas por pagar comerciales y sttas cuentas por pagar es &l zsiguishta:

Al 31 da diciembre de,

2017 2018

Cuantos per Pagar Comerslales:

Provesdocas Locales (1} 5,662,272 4,797 693

Prevasdorss Extarior 04,434 124 728

Fathutos por tecisir 1,119 640,713

Anticipe dlientes 2 227,940 o 488,530

5,687 772 &.054.664

Olras cuantas par pagar:

Provisiones 18,088 12,385

CHras cuantas pat pagar i 10064 13,247
Totul 5716054 &4,0EQ AP0

{15 Al 3y de dictembre det 2017 v 2014, las cuenles por pogar - provesderss locoles se originan
principalmente par lo compra de inventaries y fiene un vendimiente promedie de &0 dias plozo y na
devengan litersses.

[2) Al 21 de diclembre del 2017 y 2014, los anticipes - clientes correspende o pages anticipudas aue
realiza ! clients por concepia da materiales de construccian gue | Compania factira o madida que
el eliante salicite,
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Y4, ingreses Heridos

Un resumen de ingresos diferidos es el siguiante:

Al 31 do diciembrs de, |

2017 20]4
Inmoprevibal 3.4, 150,322 -
Fernindez Figuerea Fanny Faliaia . 32,144 -
Pinloras YWaseo S.A. 31,099 -
Servicies Gastrendmicss Apeticorp 25,685 .
Legn Alejanda 20,739 -
Construclore Meovies 5.4, 18,958 16,268
Fid Med Piaza 14,594 1904
Pestufia Pilataxi Maria Bosa 15,134 =
Naranfe Liis 13,822 -
Lépez Yiterf Hatndn Andrée 13,753 -
falema y Asoriados Lulamssr Cia, Lids, 13,58% 13,549
Espinoza Paredes Cosar 13,044 -
Geinco 11,744 19,500
Uliea Yunapante Cerles Enrigue 10,547 .
Marvadz Chuguisala Mayro 5,040 -
Velarezo & Valaraza Constructares - 55,991
Jarvin - 33,004
Montaro Morcela - 28,541
Bigpasta C.A. - 24,553
Crensarcia Pichingha Tres - 22,990
Poze Zarafe Gala Mauricio - 22,607
Eleairficacionss Cel Ecyadar - 22,433
Abvarezconst 5.4, - 21,082
Ayala Abnaidd Gine . 16,038
Secalta Durange Gabrisl Fernande - 16,0%3
Freéimpresn - 13,263
Granda Diaz Yanne - 12,431
Roa Pineres Moria Claudia - 12,224
Ingenieras Eléctricos Eleatrdnicns Eindosa Cia, bda, - 11,050
Yaric Manoreos 16064 202,710

503,081 586,808

Al 21 do diclembie del 2007 y 2014, Yos ingreses diferides corresponden a locluracién emiida
anticipadements a la entroga de lo mercadedia, por lo tanto o Compafila mantiens en sus bedegas las
mercadetfas y no han hansfeddo Mesgos y beneficios al dlients.

35




UMION FERRETERA, 5.4, UNIFER

Motas o los Estados Financieros Separades

[Expresado an délores de |os Esades Unidas de América - sy

17.

Coneiliseisn tributaric defl impusste a lo renks corrfante
Una reconciliaeion enbre la vtilidod segln estados financieros v of gasts par impuesta o la renta carriente,

=5 Como sique:

M3 dedicismbre o dU

_ ED_]_?' o 2016
Pérdida antes de provisién impuesto 2 |z ranto [308,595) (327,719
Mds (Menoz]:

Gaster o dadusibles _ AN - 174,408
Dtilided gravable . leaten {133,317}
Impuesio a fo renfa covsade 22% {n o i .
Anlicipe caloulads f2] _ 87,892 22191

Tt De canfarmidad con dispisicionss \egaﬁss, 2} impuests a o rento se deferming con la tarifa del 22%
sebre |as uHlidades sujetos o distribucién, no obstanfe la karifa imposifive se ineramenta al 25% sobre
la propercién de la base imponible qui cofrasponda o o patidipation ditedo o indiresa de soctas,
accionistas, bensfiniorios o slmilarss, que senn residentes en parmisas fiscales o regimenes de menor
imposicién. 81 dicha purticipucién exceds del 50%, lo tarifa aplicoble pora | compofifa serd del
5%, Se puede reduchr la tadlo en 10 puntoe porcentuales sobre los ulifidades sujstds a
copilalizagion,

{41 A parlir del afic 20710, 52 debe considerar coma impuesto a la rente minimo el valor del anficipo
soleulade, el cral resulia de la sume matematica del 0.4% del active, 0,2% def patiimenta, 0.4% da
ingresos gravades v 0.9% de coslos v gostos dedueibles. Dichos rubros daben fncremenfarse par
corceptas esfablacidos en disposicionss tributarfas.,

Al 31 de dicembre del 2017, 1o Compafila determiné como anticipe de impusste o la renta de
LS$87.092; sin embargo, ¢f impurests o da renfd cauvsode de! afic ez da G' 00, Cansecrantemarts, o
Cempakia r&g!siro an resultados USEE7,892,

Al fécho da aste informe las ducleradiones de) Impueste o lo Renfe corespondientas a los afies del
2013 ol Y077 estdn abiertas @ revisidn por parte de las suteridadas tributarias.

Aspeces Tibutarios

B 28 ds diciembre dal 2017, s enitid lao Loy Grgam-ca para la reactivacién de la scoenomin,

fortolegimients de Ja dolarizecian Y modernizacidn da o gestian flnuncrern o conrtinbacidn e dem“nn
las wspactos mds impertantes de [0 mendonada Ley:

Seran considerades dadusibles pora al cdleula del impuests a lo renta los pages por demhuqic ¥
jubilacién palronal, mue no provengan de previsionss declerada: en eferticios etieriotes
ldaduziblez o na).
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3e incremanta o tarifa de impusste o ba renta parg sociedades of 25%, ¥ crando la sediedad tenge
oesionistas, socios, paricipas, constituyentes, baneficiarios o similares residenfes o estoblecides an
parafses fseales o regimenes de mener impasicidn, o cuande lo soctadod incumpla of deber de
informar sehre sus acdenisios, sotas, paricipes, consfitvyentes, beneficiarios o similares, la tarifo
serd lo corespondients o sociedades més 3 pontos poreentuoles, Sc debe demostrar qua el
beneficiario slective no ss un titular naminad & fermal boje régimen jurldics sspadifice.

Para el sdloule del anlicipe de impueste a lo santa, dsf rebse de gostos deduciblas se pueden
disminuir los gaskor por sueldes v solnros, decimatorcera ¥ decimocuarta remuneeacionss, apollss
patromtdes ¥ los valoras de gusios incrementdles por generacicn de nuevo emplea v o adquisizién
de nuevos aclivos preductives aua permitan amaliar lo capedidad prodociva futume v ganerar un
meayor nivel de preduccion,

El Servicia de Rentgs lnfermas podid develver tohal o parcicimente o excedente ecke el anlicips
pogade v el impussto o la renfa cavsade, siempra que se verifique que se ha menftenide o
incrementads sl emphsn::- neta.

No serd deducible dal impussto o [o rento y po serd crédito tributario, ef IVA en campras realizadss
en efeciive sunerisres a USE 1,000 jenteriorments (F5$5,000).

la ndmina de los odminisrudores, representontes legalss y soctos @ aocionistas, que se eavio
anvolmente o la Superintendsncio de Compafias debe incluir barto los propietarios lagales came [os
bengficinrios efectivos, otandiands o esdndmes mermodeondles de transparencia en maferio
tributaria v da lucha seatra estividades ilicilas.

Fracios de Transferencia

Tre conformidad con disposiclones lugales vigentss, los cantribuyenizs suistos &l impuests o la ranta gue
hayon efectiads operaciones eon parles relaciongdas, dantio de un mismic perfade fiscal par un imports
arvodada supariar V3% 15 millores, estan obligodes o presentor el estrdic da Pracios de
Transferancia que detarmine sf tafss operacionas han side efectradas o voloras de plena competencia, El
importe acumutads de las operaciones da la Campalie con pottes reladionadas duronie & ane 2017, ne
supera sf importe arumulade mencisnado.
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18.  Okligocianss por Benefisios definides

Un datalle y movimiento de las ehligacionss par benwficios emplacdss a large ploza v post - emaleo es

come sgue:
Jubflagidn Boalficasién
Patronal por desahugio Tofal
Salde al 31 do diciambie de 201 5 119,578 42,094 148,676
Costo nato del periade 22,498 2. H44 25,542
Efeeta raduasiones y ligeldeciones erficipotas fu, 248 - R
CHros resultadas infagralos (1,345 - (1,345
Pardida [ganancla) actuarial - _ {541 {ad1]
Salde ol 31 da diciembre del 2016 137,943 91,407 183,344
Caste nefa del Barfads A4 9730 A7 O
Reverss por Irvbojadares solidos {7072 {3,2048] (10,278
Pérdida [gandnrio] achearial _ . [ao4 (57 4] (3.588)
Salde a! 31 de diciembrs del 2017 149,218 57,351 205,560

Un resumen de los impafes expuestos en el estado da resultados intagrol son los siguisntes:

Patronal pat desabudia Tokal
Costo dal senvitio corriante 21,294 7.406 28,700
Ceslo Fnanalera 5047 2,324 B3
Total 27,341 8730 37071
Afie terminads o
31 da diciembre del 2014 _
kilyilacidn Ronificoeidn
__ Pafronol por desahusio Total
Cozto del sarvicie carrente 17453 813 18,288
Castn fingneiera o S22 2,041 _ 7R5G
Tatal 29 400 2844 =E HAS

Jubilasidn Patpanal]

.,]'ul':ui[ucién

Afo terminade al

.31 de dicismbre del 2017

Bonifisacion

De wevarde con dispasiciones del Cadign del Trabale, los empleadares cuz por veinfe ofics o mas
hubisren presentode sus servicios en forma interrumpida, tendrdn deracho n ser jubilodes por sus

ampleadoras sit perjuicio da la jubilocidn que las conresponda on su condicidn de afifiados al tratituie
Eougterions da Segurldad Socisl.
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1¥. FPatritnenic
il Capital Saciaf

Al 31 de diciembre del 2017 v 2014, el canita] socinl edabe consfivide por USE 1,722,458
acciones con vn valst nemingl de Tdélar cade una, totalnents pugadas,

El dotalle de accianistas de la Compalia ol 31 de diciambre de 2007 v 20071 6 es o eigvisnts:

Mimero da Capilal Parigipacidn
Meartre del aocionisa MNagctenatidad neoiones amitido %

Trivaz Travez Glovia Teresa Eevadeor 354 202 354,702 21%
Travez Trdvez Luis Frnests Banader A7, 585 257 585 L&
Trévez Renteria Angel Beris Ecuador 235723 235723 14%
Traves Naves Miselds Heribarta Eavadar 149 842 49,842 9%
Trdvez Travez Mario Antsio Eruador 08,340 B340 &%
Trétver Travez Jose Yicenfe Ecuadar 75821 F& 2] A5
Tebvez Ronderia Manice Ecuaclet 76,495 76,4035 A%
Trivez Travex Beotriz Hipatia Eeubonr &8,004 G006 A%
Trévez Trévez Fauste Cabrial Ecvadar 49, 490 49,450 3%
Traver Travez And Maria Mercedes Fcuader 45,632 45,632 g
Navas Estralle Glada Higatic Eevndor 8,553 28,383 2%
Trévex Trovoz Angel lsaac Ecuader 26,070 26,071 2%,
Gverron Machuea Pat] Aldrin Ecuodor 25,607 28,607 1%
Trdvaz Navez Glerin Jdeyueline Eeundar 25,607 25,407 %
Pasquel Trdvaz Danisl Alejandra Eouader 72,818 22,814 1%
Posquel Trdvez Yaroniza Maribel Ecuadar 22818 22,814 1%
Feleoms Trévem Blego Fernonde Bevadar 14,495 ] 5_,4';‘5 1%
E.;I|cc-m' Trawez Mayia Terata Ecvadgr 16,455 16,495 1%
Trévaz Ranteria Rarina Hipafia Eevadar 14,495 16,405 1%
Union Femetera 5.4, Uniter Fovadar 164,495 16,495 T
Tréwaz Garcio Andres Ricarde Eovadar 15 349 15,349 154
Trévez Garela Luis Felipe Eeuadar 15,349 15347 1%
Trirvaz Grarcia Sanfioge Gabriel Ecuadar 15,562 15,35¢ i %
Hernandez Travez Fransisas Xovier Ecuadar 022G 7,22 1%
Hermandez Trdver Jorge lvdn Ecuadar Q2239 L2ag [
Hernandaz Traves Juan Poblo Eevadar Q220 0227 1%
Tréver Traves laobel Cristing Earadar &.229 Q229 1%

VFR2AER 0 TR ASE 180%

it Resarva legal

lay ey da Compofiles requisre que por lo menas el 0% do lo utilided anual seo apropioda come
reserva Jagol hasto que Bsta coms minime alcance al 50% del capilal soctal.  Esta reterta no o
digponible para el pago de dividandoes an sfuctive pere puede tar capilalizada en su totalidad.

iy Resultades acumulados pravenientas de (o adapcidn per pdmera vez de fos Mertas irfernnciondles
de Informacién Financiera

De degarde con o Besaludidn o, SCICVCEA WRES Y 'B'f}? de la Supedriendencia de
Conpafios emiids el P de septismbre de 2011, ol salda 'uqracdlér;?or 534,161 provenisata de los
glustes por adopcién per primera vez de fas NIIF, sele podrd ser copitslizade en fo pare que
exceda al valer de Jee pirdidus oovinvlodas y los del Uimb sferdicie asandmico cancluido, st lus
hubieren; vtitizado en absosber pardidas; o dovuelio en @l caso de liquidacian de la Compaiia.
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UNIGIN FERRETERA 5.4, UNIFER
Neotas u los Estadas Financisros Separados
[Expresodo en délares de los Fstados Unldes de Amdrica - USE

20.  lngrases por venin

Lip resiernen de los ingreses por vente s como sigua:

Al 31 de diciarhes de,

oI o 2ols
“Werio de preductas 232,005 670 21,778,208
Venla do senvoios . _ o pdFIE 3%e37%
Tahad 22,200412 22,104,587

2). Gagstos de lagistice

U resymen de gasros de logisfica as como sigue:

Al 31 de diciembire do

—— T T T —

207 2oth

Sueldas v benelicios seclalos 481,072 455 789
Marfeaimieaio 143,462 132,932
Arrienda 90,824 3723
Combystible ¢ Wbticants 47 068 03 192
Henorarias 78,137 36,530
Dapreciasién &8,898 /3,924
Segures Y reaseguios 18,5467 37,5334
Servicias basfcos 15,410 iB,529
O __ 7AS0 68818

1,065,080 _  1,044797

22. .Gasm;_da vantas
Un resvaen de pastos da ventas as comd slgus:

_ _ A3l dodiciembreds,
2017 2014

Sualdss v beneficios sociales 514,751 4703634
Pravizidn incobrobles 63,833 89,310
Heonsraios 136,358 a7 F7B
Publinidmd 48,282 43,512
Arriende 34,303 Ag 737
Depreciotitn 16,408 - 12,588
Sarviciot bésicos 14,585 23112
Conisiones 10,924 14,010
Manfea[miente 5331 Q088
Lrguros ¥ raaseguros . AT 3,947
Crfros L g2rsd A4 e0
o 7R 824768
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UNIGN FERRETERA 8.A. UNIFER
Motos ¢ los Estodos Financieres Separados

{Exnresnda en délores de los Fsmdos Unides de América - USH)

23.  Gashos ds administracian
Un resumsn de gastos de adminfstracidn es como sigue:

, A3 de diciembrede,
N 2017 2018

Sueldos y beneficios sociales 326,200 A0 ,655
Honararics 254,032 230,019
fanteninmignta 57815 Ea, a0
Impuestas ¥ eantribuciones Q.70 31,748
Arcianda 23,391 48,632
Emisicén da oblignsiones 3187 31,877
Senvicios hscos 28,278 30:0
Segures ¥ teascgunos 11 &40 20,239
Draprecioeldn 7043 5453
Oos 72 IR 1117
858,737 g0%. 182

24,  Hechos pcurridos daspués del periodo sobre o gus se informg

Exesplo por lo mencionads anteriorments, antre al 31 de diciembra del 2017 v hasta |a feche oo emisién
de ests informe (28 de mayo del 2018) no ss produjsran sventos adiciondles, que en opinidn de |a
Administracién de la Compafic pudioran tener un efecle significative sobre los estados finoncieros
ndiunlos.

25,  Aprohocién de los Egades Finendero:
Lo estedes finohcieros por ¢l afie ferminade el 31 da dieigntbre del 2017 han sido emitidos con

auferizacién da la garencia y serén prasentados o los Accionistas paro su aprobocidn. Lo Gerencis
considers que los egados financiaros serdn aprobades por los accionistas sin modificaciones.

#£3




