Informe del Comisario



A los Sefores Accionistas de Unidn Ferretera Unifer $5.A.:

Opinion

En cumplimentz a lo dispuesto en el Arficulo 27% de 1a Ley de Compafiias, referente a las
obligaciones de los Comigarios, he realizado la revisian del estada de situacibn financiera
separade de Unidn Ferretera S.A. Unifer, por &l afo terminado &l 31 de diciembre de 2018 v el
carrespondiente estado de resultados integral separade, de cambins &n el patrimenio separado
y de flitjos de efective separada por e afic terminado &n esa fecha; asi como las notas
explicativas a8 los estados financieros que incluyen un résumen de las principales pollticas
contables aplicadas por la Compaiiia, -

Para la siaboracian de este informe, se fomd como base el Dictamen schre los Estados
Financieras definitivos de Unidn Femetera S.A. Unifer eon cifras gl 31 de diciembre del 2018,
emiido con fecha 5 de abril del 208 por 105 auditores independientes KRESTON AS Ecuadaor
Cia, Lida. en su calidad de auditor exferng,

Como resuliado de la auditoria, & Auditor Exierno expresa;
“Abstencion de Opinidn”

"Dehido a la importansia de los asuntas descrites en los parafos de los Fundamentos para la
abstencidn de opinidn, no nas fue faclible obtener suficiante avidencia apropiada de auditoria
para propofcionar Una base para nuestra opinidn de audioria. Consecuentemente, no
EXPrESAMOs Una opinidn sobre los estados financieros separados.

"Fundamentos para |la absteneion de opinian”

"Al 31 de diciembrg del 2018, &l alcance de nuesti trabale astuwd invitede por 'as stguienies
circtnstancias:"”

- "Masta la fecha de nuesirs wigita fingl, no hemos reciodo Tespuesta 8 1a solicivd de
confirnaciones enviadas a: i) onee compariias relacionadas cuoyos saldos por cobrar
ascendieron a LSES25 633, i) seis compafias relacionadas con s3aldas por pagar por
Us3208, 778, v i) cuafig inversianes en sctiones os coales ascendizron a
Us$2,277 879 . En razon de esta clrounstancia, no fue factible determinar los posibles
efectos, sfl0s hubiere, sobre los estados financieres adjuntos.”

- Al 31 de diciembre del 2018, la Administracién de la Comparila no ha efectuado un
analisis del deterioro de sus inventarios g traves del valor neto de realizacidn conforme
lo reguieren 2 Mormas Intermacionales de Conabiidad. B efecto de esta desviacion
a las Normas Intemacionales de Contabiltidad no nos fue factible determinar en los
astados finangieros aduntos.”



- "La Administracién no ha proporcionads la documentacidn que permita establecer los
impactos provenienfes de la adopeidn de la Norma Internacional de Informacion
Financiera sobre Insirumentos Financiaros - NIIF 9 en los estados financieras al 31 de
diciembre del 2018, principalments por: iy Cuentas por cobrar comerciakes y otras
cuentas par cobrar corte plazo v largs plazo por USE3 205 87% iy Cusntas por cobrar a
entidades relacicnadas corto plazo y iargoe plazo por US$532,586; i) inversiones en
subsidiarias y asociatas por US32 680,042, iv) Cuentas por pagar comarciales y otras
cuertas por pagar por USHE4,888.761; vy, v Cuentas por pagar a compafias
relacionadas corto plazo y large plazo por US$1,308274, los cuales registran una
antigiiadad superior 2 108 365 digs."

- "Al 31 de diciembre de 208, |a Administracion procedis a registrar ajustes contables
afectand> a la partida de Inversiones en acciones y cuentas por pagar accionistas de
las subsidigrias Distribuidora Falconi Travez Cla. Lida. v Uniacere Cia. Lida., por
WSS, 3138268 v USHIZ7 O70, respectivaments, sobre 105 curales no obtuvimos
dogcumentacidn suficiente v competente que permita satisfacernos de la razonabilidad
de las inversionas en acciones y cuentas por pagar accionistas.”

-  "Hasta la fecha de emisidn d& este infarme, la Adminisicaciin de la Compatia N0 nNos
ha proporcionado (s estados financieros de sus entidades subsidianas al 31 de
diciembra de 2018, No pudimos determinar 2l efecto que este asunto padria tener en
las estados financieros adjuntos.”

- A3 de diciembre de 2018, ta Administracion de la Compania registra en sus estados
financieros Propiedadses de Inversion por US$1,867,292, los cuales fusron reconocidos
inicialimente al coste de adguisicidn, posteriorn & su reconocimiento 138 meancignadas
propiedades no fusron revaluadas consecutivamente en cada uno de los ejercicios
econdmicos posteriores conforme lo reguisren las Nommas Intemacionales de
Contabilidad. Los efectos de esta siluacidn fug subvaluar los resultados operacionales
de [os afios 2014, 2017 v 2018 en un valor no determinado.”

- "Al 31 de diciembre del 2018, la Administracidn de la Compafiia no nos ha
proparsionada las manifzetaciones osoritas de acusido commn o tequiere las Nonmas
Internacicnales de Auditoria, En razdén de estas circunstancias no podemos detsrminar
lus posihles efectos sobre los estados financieros adjuntos.”

- "Al 31 de diciembre del 2018, la Compatia registra en sus estados financieres un
capital social suserto por US%$1,722,458; 5in embarge, 05 apertes efzctuades en el afia
2015 por US3938,927 no cumplieron lag condicionss establecidas pars efectuar
aurmenls de capital conforme los lineamientos establecidos por la Superintendencia de
Compafias Valores y Segurcs. En razon de estas circunstancias no podemos
detarminar los posibles efectos sobre los estados financieres adjuntos.”

"Dasviaciones a la base contable”

"Aundque no surgiera ningun efecto significativo de lo indicado en los parrafos de los
fundamentos para la abstencidn de opinidn, nuestra opinidn sobre las estados finandieros
adjuntos, hubiera incluido las siguientes salvedades:”

- "4l 31. de diciembre de 2018, los estados financieros de la Compafia revelan activos
intangibles (Goodwill) por US3504,041, schre jos cuales la Administracian no ha procedide ton
sy requlatizacidn una vez que el refends Goodwilt =2 encuenira detenorado en su otalidad. B
efecio de esta zituacidn es sobrevalorar el active y subestimar el resultade del ejercicio en &l
valor antes mencionada."

Asimismo, el Auditer Externe sonsigna en el custpo del dictamen un parrafo sobre |2
continuidad cama negoacio en marcha, cuyo texts se transcribe a continuasidn:



"Los estados financieros adjuntos han side preparados asuriendo que la Compafia continuara
como un negocio &n marcha. Como se desprende de los estados financieros separados al 31
de diciembre del 2018 los pasivos corfentes exceden a los actives corrientes en
U8§3,8348 004 adichonaimente la Adminiztracion no logro cancelar el créditc con una
institucidn financiera que vencid el 24 de febrera de 2019, sobre el referido cradito la Gerencia
no ha podido renegociar u obtener financiacidn de renegociacion, En adician 1o estados
financieros separados registran un defict acumulado al clerre del sjercicio econdmico 2018 por
LS§772,070 que representa ef 42% de su capital mas reserva legal ¥y mantiene una pérdida
neta de USE885,615. Estas situaciones indican la existencia de una incetfidumbre material, que
podria coasionar dudas aobre e habhidad e ‘a Compafla para conttnuar como negocio an
marcha. Los sstados financierss adjuntos ne incluyen los ajustes relacionados con la
posibilidad de recuperacion y clasificacion de los importes en libros de los activos o el importe v
la clasificacion de los pasivos que pudieran ser necesarios si la Compaiiz no pudiera continuar
como negecid &n marcha.”

Con hase an el Diglamen amitids por 2! audiler eemo conchuyo que ‘05 estados financisros
separados, debido a gue no fue factible obtener la suficiente evidencia para proporgionar una
base para mi opinidn en consistencia con los estados financieras auditados, consecugntementes
no eXprEso una opinidn sobre los estados finansieros separados,

Desconozen gque axistan actos dolosos o sifeacionss gque pongan en peligra la situacion
gcondmica de la Compafiia, asi como de eperaciones o gestiones administrativas que puedan
ocasionar desviaciones contables financierss U operativas significativas, denfro del periodo
analizado y |a fecha de elaboracidn del presents informe.

Adicionalmente, ke verificade que los administradores de Unidn Ferretera §.A. Unifer han
cumplids oon las disposiciones = insffutticnes de 'a Junta Genersl de Accionistas y del
Directorio y los libros sociales de la compafia estan adecuadaments manegjados,

Motas Adicionales

El S=for Nicolas Heriberto Travez Mavas mediante nombramiento inscrito 2n Registre Mercantil
det Cantén uite & 15 de diciembre del 2014, venia cumplignda las funciones de
Representante Legal de la Compania hasta agosto del 2018, posteriormente el cargo fue
reemplazade por la Sra. Aguirre Granja Cataling Marcedas una vez que se inscribio, con fecha
14 de septiembre de 2018 su nombramients de Gerenle General - Representants Legal en el
Renistro Mercantil del Canton Quito, & partic de esta fecha entrd en plenitud de funciones y
respansabilidades como al.

Fundamento de la Qpinidn

M revisidn fue efectuada siguiends los lineamienios de las Mormas Internacionales de
Auditaria (NIA's} incluyendo en consetuencia, prusbas selectivas de 05 registros contables,
svidencia gue sopord Yos Impores v revelaciones Incluidos en los estados financieros,
adecuada aplicacion de las Nommas Intemacionales de Informacién Financiera, evaluacian del
cantrol inteérno de la compadiia y otros procedimientos de revisidn considerados necesarios de
acuerdo ¢on las circunstansias.

Considero gue los resultados obtenidos en Ia revisidn proveen bases apropiadas pard expresar
mi apinidn.

Responsabilidad de la Administracién de la Companiia

La Administracion de k& Compafila es responsable por ka preparacion y presentacion de fos
estados financieros de conformidad con Normas Infernacicnalss de Informacian Finaaciers, asl
tomo por el disefip, implementacion, ¥ mantenimierto de confrales intermos relevantes que
periitan presentar estados financierss razonables ¥ libres de errores materiales debido a



fraude o error. Adicionalimente, 5 responsable del exacts cumplimiento de ios acuerdos ¥
disposiciones de la Junta Geéneral de Accionistas, recomendaciones y autorizaciones del

Directoric v de cumplir con las formalidades prescritas por la Ley para la existencia de la
Compafiia.

Responsabilidad del Comisario

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinion schre 105 estados financieros de la
comhpaiia, besada en la revision efectuata y, sobte el cumpirmiento por parte de la
administracion, de las normas legales, estatutarizs y reglamentarias, asi como de las
rescluciones de Junta General de Accionistas y de las recomendacionss y autorizaciones del
Directorio,

Para aste propésito y con |12 finalidad de cumplic con todas las disposiciones constamtes en &l
At 278 de la Ley de Compafiias, he obtenide de los administradores, infarmacion de las
operaciones, registros contables y documentacién sustentatoria de 1as transacciones revisadas
schre bases selactivas, excepio por lo descrito en el parrafo de opinian.

Adicionalmente, mi informes debe cumplir los requerimisntos gstablecidos en 1a Resolucidn
Mo.52.1.4.3.0014 de octubre 13 de 1952 de la Superintendencia de Compafiias.

Comisario

Quito, & de Abril del 2018



