Quito 5 de abril de 20132

INFORME DE COMISARIO

A los sefiores Accionistas v Jusita de Directores ds
Empresa UNION FERRETERA S A UNIFER

1. &n cumplimienie de 2 nominacion como comisario gue me hisiera la Junta
General de Accionistas, he procedido 2 revisar ¢l estado de situacion financiera
de la Empresa UNIFER S .A_ al 31 de diciembre de 2012 y los correspondientes
estado de resultado integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y
de flujos de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2. La preparacion de dichos estados financieros requirio gue |la Administracion
establezca varias estimaciones y supuestos rropios de |a actividad econémica
de la Compania, con el fin de determinar la valuacion y presentacién de algunas
partidas que forman parte de dichos estadoes financieros.

3. Dichos estados financieres son responszbilidad de le Gerencia de la Compafiia
y en opinion de la Administracion, tales estimacicnes y supuestos tomaron en
cuenta la mejor utilizacion de la informacion dispeonible a ese momento |os
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. Las estimaciones y juicios
contables mas importantes se detallan a continuacion:

a) Deterioro de activos: durante el afio 2012, la Compafiia no reconoci
perdidas por deteriero.

b) Vida util de propiedades y equipo: La Companiia revisa la vida (il
estimada de propiedades y equipo al final de cada periodo anual.

¢) Valuacion de los instrumentcs financieros: La Compania utilizo técnicas
de valuacion para la medicion del valor razonable para sus activos y
pasivos financieros, en la medida de lo posible. en datos observables
del mercado, La Administracion de la Compania considerd que los
importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor
razonable

4. Al 31 de diciembre del 2012, la Compafiia realizo ajustes por correccion a los
estados financieros por un monto neto de USS$ 148 220 que afectaron al
patrimoria de la siguiente forma:

a) Resuitados del 2011: aumenio del gasto en USS 38.458. lo que genera
na pérdida contable de USS 31 348 Los principales ajustes se dan por
gastos no registrados como por ejlemplo. baja de Inventarios.
depreciaciones. e impuestos diferidos.



b) Resultados de pariodos anferiores zumento del patrimonic en
US$ 218 9C7 que -~ ongina »mnoipalmente par revallo de inmuebles
reversion de ajusles de valor palrimonial, impuestos diferidos, ajustes
en cambio de vida Util de activos fijos, entre otres

5 Miresponsabilidad es expresar una opinion sobre dichos estados financieros
preparados de confarmidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) y el cumplimiento por parte de la Compafia de normas
legales, estatutanas v reglamentarias, asi como regulaciones y disposiciones de
la Superintendencia de Companias.

6. La Compania ha dado cumplimiento a normas legales, estatutarias v
reglamentarias, asi como a resoluciones de las Juntas Generales de
Accionistas y de Directorio. La colaboracion prestada para el cumplimiento de
mis funciones ha sido siempre en los mejores términos. Los libros de Actas, de
Junta General y de Directorio, asi como el libro de Acciones y Accionistas y
Libros de Contabilidad se llevan de acuerdo con lo que establecen las normas
legales pertinentes

7. El cumplimiento de mis funciones lo he realizado de acuerdo con lo que
establece la Ley, la cual preveé revisiones de estados financieros, libros sociales
de la Compania, revision de garantias, entre otras. Al respecto debo indicar que
no han existido situaciones que deban ser informadas

8. El sistema de control interno de la Companiia provee una razonable seguridad
en cuanto a |a proteccion de activos contra péerdida o disposicion no autorizada
y la confiabilidad de los registros contables para |la preparacion de los estados
financieros vy la existencia de elementos para identificar los activos y definir la
responsabilidad sobre los mismos. El concepto de seguridad razonable
reconoce que el costo de un sistema de control contable no deberia exceder del
monto de los beneficios que se derivan del mismo y ademas reconoce que |a
evaluacion de estos factores necesariamente requiere estimaciones v juicios por
parte de la Gerencia

9. La Compania ha elaborado vy presentado bajo NIIF, los siguientes estados
financieros al 31 de diciembre del 2012

a) Estado de Situacion Financiera

b) Estado de Resultado Integrai

c) Estado de Cambios en el Patrimonic
d) Estado de Flujos de Efectivo

10. Al 31 de diciembre de 2012, la Compafia en su estado de resultados integral.
presentd ingresos por US$ 12.306.121, correspondiendo e! 84 83% a ingresos

ejercicio fue de (JSS$ 74 659 originando una ganancia por accion ordinaria de
Us$ 0.098



11. El activo de la Compafiia fue de USE 8 008.074, el pasivo de US$ 6 366 535 y
el patrimonio de US$ 1.641.532,

12. En mi opinion, los refer doe estados financiz os, wreparadas de conformidad con
las Normas Internacionaies de it'oirmacion Financiera (NIIF), presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes la situacion financiera de la
Empresa UNIFER CIA LTDA  al 31 de diciembre de 2012 y |os resultados de
sus operaciones y los fiujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha.
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