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Informe de los Auditores Independientss

A los Sefiores Accionistas y Administracién de:
Unién Ferrefera S.A. UNIFER

Abstencion de apinién

Fuimos contratados para auditar los estados Financieres separados que se adjuntan de
Unidn Ferretera S,A. UNIFER que comprenden &l estado de situacién finonciere separade
al 31 de diciembre del 2018 y el correspondiente estado de resuliados infegral separado,
de cambios en el patrimonio separado y de fujos de efectivo separade por el afio
terminado en esa fecha, osi como las notas explicativas o los estados Fnoncieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

Debido a lo impartancia de los asuntos descriios en los parrafos de los Fundamentos para
la abstencién de opinidn, no nos fus fachible cbtener suficiente evidencia apropiada de
auditoria  para  proporcionar una base para nuestra opinidén de auditoria.
Consecuentemente, no expresamos una opinion sobre los estados financieros separados.

Fundamentos pare la abstencién de opinidn

Al 31 de diciembre de 2018, el aleance de nuestro trabajo estuve limitade por las
siguighles circunstoncios:

- Heasta la fecha de nuestra visita final, ne hemos recibido respuesta « lo solicitud de
confirmaciones enviadas a: il onca compafias relacionadas cuyos saldos por cobrar
ascendieron o US$526,533; iif cuairo compaiias relacionadas can saldos por pagor
por US$110,591, v iii) cuatro inversiones en acciones los cuales ascendieron a
US$2,277,879 . En razén de eska circunstancia, ne fue factible determinar los posibles
efectos, si los hubiere, sebre los estados financieros adjuntos.

- Al 31 de diciembre de 2018, la Administracién de la Compafila no ha efectuadae un
andlisis del deterioro de sus inventarios a través del valor neto de realizacién conforme
lo requieren las Normas Internacionales de Contobilidad. F efecto de esta desviacién
a las Mormas Internacicnales de Contabilidad no nos fue factible determinar en los
estados finansieros adjuntos.
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- la Administracién no ha propercionado la documentacidn que permita establecer los

impactos provenientes de la adopcién de la Norma Internacional de Informacién
Financiera sobre Insfrumentos Financieros - NIIF ¢ en los esiados financisras ol 31 de
diciembre de 2018, principalmente por; i) Cuentas por cobrar comerciales y ofras
cuentas por cobrar coro plaze y large ploze por US$3,395,678; i) Cuenfas par
cobrar o entidades relacionadas corte plazo y largo plazo por US$S32,586; iii)
inversiones en subsidiarins y asociadas por US$2,689,042; iv) Cuentas por pagar
comerciales y olras cuenias por pagar par US$4,998,761; v, v] Cuentas por pagar a
compufias relacionadas corto plaze y largo plazo por US$1,308,274, los cuales
registran una antigliedad superior a los 345 dies.

Al 31 de diciembre de 2018, la Administracion procedis o registrar ajustes contables
afectando a la pariida de inversiones en acciones y cuentas por pagar accionisias de
las subsidiarias Distribuidora Falconi Trdvez Cia. Uda, y Uniocero Cia. Uda., por
US$1,313,926 y US$327,970, respectivamente, sobre los cuales no obtuvimos
documentacidn suficiente v competente que permila satisfacernos de la razonabilidad
de las inversiones en ccciones y cuentas par pagar acsionistas.

Hasta la fecha de emision de este informe, la Adminisiracién de la Compafiia no nos
ha proporcionado los estados financieros de sus enfidades subsidiarias al 31 de
diciembre de 2018. No pudimos determinar el efeclo que este asunto podria fener en
los estados financieros adjuntos,

Al 31 de diciembre de 2018, la Adminisiracién de la Compafiia registra en sus estados
financieros Propiedades de Inversion por US$1,867,292, los cudles fueron
reconocidos inicialmente al costo de adquisicidn, posterior @ su valor razonable los
mencionadas propisdades no fueron revaluadas consecutivaments en cada une de jos
ejercicios econdmicos posteriores conforme lo requieren las Normas Internacionales
de Contabilidod. los efectos de esta situacidn ke subvaluar los resultados
operacionales de los afios 2018, 2017 v 2018 en un volor no determinodo.

Los estodos financieros adjuntos han sido preparades asumiendo que la Compaiifa
continuard como un negocio en marcha. Como se desprends de los estados financieros
separados al 31 de diciembre de! 2018 los pasives corrientes exceden a los aclives
corrientes en WS8$3,931,426 adicionalmente lo Administracidn no logro cancelar el
crédito con una institucién financiera que vencié el 24 de febrers de 2019, sobre el
referido crédifo la Gerencia no ha podide renegociar v obtensr finonciacién de
renegociacién. En odicién los estados financieros separados registran un déficit
acumulado al cierre del ejercicio econdmico 2018 por US$857,432 que representa
el 47% de su capital mds reserva legal y mantiene una pérdida neio de US$970,980.
Estas situacionss indican la existencia de una incertidumbre meterial, que podria
ocasionar dudas sobre la habilidad de la Compaiiia para continuar como negocio en
marcha. Los estados financieros adjuntos no incluyen los ajustes relacionados con
posibilidad de recuperacién y clasificacidn de los importes en libros de los actives o &
importe v la clasificacién de los pasivos que pudieran ser necesarios si lo Compaiia
ne pudiera confinuar como negocio en marcha.
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- Al 31 de diciembrs del 2018, lo Administracién de la Compafia no nas ha
proporcionado las manifestaciones escritas de acuerdo como lo requiere las Normas
Internacionales de Auditoria. En razén de estas circunstancias no podemos determinar
los posibles efeclos sobre los estodos financieres adjuntos.

- Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiia regisiva en sus estados financieros un
capital social suserito por US$1,722,458; sin embargo, los aporles efectuodos en el
afic 2015 por U3$936,927 no cumplieron las condiciones establecidas para efectuar
aumento de capital conforme los lineamientos establecidos por la Superintendencia de
Compafifus Valores y Seguros. En rozén de estas circunstancias no pedemos
determinar los posibles efecios sobre los estados financieros adjuntos.

Desviaciones: a la base contable

Aunque no surgiera ningiin efeclo significative de lo indicado en los pdrrafos de fos
fundamentos para la abstencién de epiniéan, nuestra opinién sobre |os estados financieros
odjunfos, hubiera incluido las siguientes salvedades:

- Al 31 de diciembre de 2018, los sstados financieros de la Compaiiia revelan activos
intongibles [Goodwill] por US$504.041, sobre los cuales la Administracién no ha
procedids con su regularizacién una vez que el referido Goodwill se encuentra
deteriorado en su totalidad. El slecto de esta situacién es sobrevalorar & activo v
subsstimor el resullade del ejercicio en el valor antes mencionade.

Asuntos cloves de avditoria

Los asuntes claves de audiloria son aquellos asuntos que, de acuerdo a nuestro criteric
profesional, fueron aquellos asuntos de mayor significatividad en nuestra auditoria de los
estados Finonciercs del perfodo actual. Estos asuntos significalives fueron tratados en el
contexio de nuestra audiforia de los estados financieros durante la ejecucion de nuestra
auditoria y para fermarnos nuestra opinién sobre los astados financieros en su conjunto,
y RO expresomos Ung opinién por separado de estos asunlos, para cada asunto clave de
auditorfa.

Hemes cumplido con los responsabilidades descritas en el parrafo de responsabilidades
de! quditor para lo auditoria de los estados Financieros de nuestro informe, incluso en
relacién con estos asuntos.

Infarmacién presentada en adicién a los estados financieros Separados

la Adminisiracién es responsuble por la preparacién de informacion adicional, la cual
camprende el Informe anue! de los Administradores o la Junte de Accionistas, pera no
incluye el juega complete de estados Ffinancieros separados y nuestro informe de
avdiloria. Se espern que esta informacién sea puesta a nuestra disposicién con
posterioridad o la fecha de esie informe.
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Nuestra opinién sobre los esiados financieros separades de le Compafiia, ro incluye |d
referida informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramients o conclusidn
sobre la misma.

En conexion con lo auditeria de los estados financieros separades, nuestra
responsabilidad es leer el informe anual de los Adminisiradores d la Junia de Accionistas
y, dal hacetlo, considerar si esto informacion confiene inconsistencias materiales en
relocidn con los estados financieros separados o con nuestro conecimiente obtenide
durante la ayditoria, o si de ofra forma pareceria estar materialmente incarrecia.

Una vez que leamos el Informe anual de los Adminisiradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos qua existe un error material en esto informacidn, fenemas lo obligacian de
reportar el referido asunte a la Administracién de la Compaiia.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compafiia por los Estados Financieros Separados

la Administracién de la Compafila es responscble de la preparacién v presentacién
razonchle de los estados financieros adjuntos de confermidad con las Normas
Internacionales de nkormacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionnles de Contabilidad [IASB), asi come del control interno que la Administracion
de la Compaiiia considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros
libres de errores importantes debido a fraude o error.

En la preparacidn de los estades financieros separados, la Administracidn es responsable
de evaluar o capacidad de la Compafiia para confinuar como un negocio en marcha,
revelande, segiin corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la Administracién se
proponga liquidar la Compaia o cesar sus operaciones, o no fenga ofra clternativa mds
realista que hacerlo.

la Administracidn es responsables de supervisar el proceso de presentacisn de los
infarmes financieros de la Compaia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auvditeria de los estados financieros
separados

MNuestros objefivos son obtener una seguridad rozenable dcerca que los estados
financieros separados en su conjunte estan libres de errores matetiales, ya sea por fraude
o por srror, y emifir nuestra opinién. Seguridad razonable es un dlic nivel de seguridad,
pere no es garantia que vna auditoria realizada de acuerdo con Normas Internagionales
de Auditoria [NIA] ¥ las disposicienes emitidas por la Superintendencia de Compafios,
Valores y Segures [Oficio Ne. SCVS- INMV-2017-00060421-0C) siempre va o detectar
errores materiales cunndo existan. Errores pueden surgir por fraude o error v se considera
material si, individvalmente o en conjunto, puede ssperarse razonablemente que inHuyen
an los decisiones econémicas de los vsuarios, tomadas sobre la base de los estados
financieros.
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Come parte de una auditeria efectuada de conformidad con las Normas Infernacionales
de Auditoria [NIA] y las disposiciones emifidas por la Superintendsncia de Compadtias,
Valores y Seguros [Oficio No. SCVS. INMV-2017-00060421-0C), aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una acfitud de escepficismo profesional durante toda la
auditorin. Adicionolmente:

- Identificamos v evaluamos los riesgos de error malerial en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecuiameos procedimientos de audilorfa pora
responder a estos riesgos y oblensmos evidencia de auditoria suficiente y adecvada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
maierial debido a fraude es mds elevado que en el case de una incorreccién material
debido a errer, ya que el froude puede implicar colusiédn, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion dal control
interno.

- Obtenemos conocimisnto dal contral interne relevants paro lo ovditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditeria qus sean aprepiados en las circunstancias, pero
ne con el propdsite de expresar una opinidn sobre la efectividad del control internc
de Union Ferretera S.A. UNIFER.

- Evaluomos si lus politicas contobles aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administrucidon es
razronable.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracisn, de
lo base contable de negocio en marcha vy, basados en la evidencia de ouditoria
oblenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con evenfos
o condiciones gque pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de Unién
Ferrstera S.A. UNIFER paro continuar come negocio &n marcha.  Si concluimos que
existe una incerfidumbre maoterial, se requiere que llamemos la olencidn en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, s los
referidas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificoda. Nuestras
conclusiones se hasan en la evidencia de auditoria obtenida hasta 1a fecha de nuestro
informe de cuditeria, sin embargs, sventos o condicicnes futuros pueden ocasionar
que la Compaiiia deje de ser una empresa en uncionamiente.

- Evoluomos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan los
fransceciones y eventes subyacentes de un modo que logren uno presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafia respecte a, entre .
ofros nsunfos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planiticada y los
hallazges significatives, asi como cualguier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el franscurso de la avditoria.



Informas sobre otros requisitos legales y reglomentarios
Nuestras opiniones adicionales, sobre la Informacion Financiera Suplementaric & Informe

de Cumplimiento de Obligaciones Tributarias al 31 de diciembre de 2018 de Unién
Ferretera 5.A. UNIFER, se emilen por separade.
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KRESTOM AS Ecuadoer. César Alvarez .
SC-RNAE No. 643 Sacio

Qito, 26 de abril del 2019



