GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Por los ejercicios anuales terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017

Nota 2018 2017
USS$ USss
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo 3.1 449.604 644,500
Activos financieros 32 104.063 123.877
Total de Activos Corrientes 553.667 768.377
TOTAL DE ACTIVOS 553.667 768.377
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas y documentos por pagar _ 27
Pasivos acumulados y otros pasivos corrientes 33 247.781 106.178
Total de Pasivos corrientes 247.781 106.205
Depositos en garantia 120
Total de Pasivos a Largo Plazo 120
TOTAL PASIVOS 247.781 106.325
PATRIMONIO 305.886 662.053
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 553.667 768.377

NestT

" Cecibel Brito

Representante Legal-Liquidadora Principal

Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.1




GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Por los gjercicios anuales terminados

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017

Nota 2018 2017
Us$ Us$
INGRESOS DE LAS OPERACIONES ORDINARIAS
Ingresos ordinarios por Alquileres 27.374
Total Ingreso de Operaciones Ordinarias 27.374
Gastos de Administracion 3.7 {9.512) (35.453)
PERDIDA OPERACIONAL (9.512) (8.079)
Otros Ingresos 38 9.443 490,766
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (69) 482.688
Impuesto a la Renta Corriente {6.513) (109.447)
Impuesto a la Renta Diferido 15,186
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO {6.582) 388.427

Fi

‘Cecibel Brito
Representante Legal-Liquidadora Principal

Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.2
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GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION
ESTADOS DE FL.UJOS DE EFECTIVO
Por los gjercicios anuales terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017

2.018 2,017
Us$ USs$
ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 499.514
Otros cobros por actividades de operacién 38.587
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (405) (28.343)
Pagos a y por cuenta de los empleados (9.512)
Otros pagos por actividades de operacién (1z1n
Impuestos a las ganancias ¢ ISD pagados (110.493) (19.966)
Otras salidas (entradas) de efectivo 9.443
Efectivo usado de las actividades de operaciéon {111.088) 489,792
ACTIVIDADES DE INVERSION
Ingreso de Efectivo venta de propiedades de inversion 124,288
Efectivo neto usado en actividades de inversion 124.288
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Dividendos Pagados (104.000) (37.342)
Otras Entradas Salidas 20.193
Efectivo proveniente de actividades de financiamiento (83.807) (37.342)
Disminucién del efectivo y sus equivalentes (194.896) 576.738
Efectivo al inicio del afio 644.500 67.762
Efectivo al final del afio 449.604 644.500

A
‘Cecibel Brito
Representante Legal-Liquidadora Principal

el O

o~ N\ Normablojin

Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.4




GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Conciliacion del resultado del neto con el efectivo proveniente de las operaciones
Por los gjercicios anuales terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017

2.018 2017
US$ US$

Resultado neto del ejercicio antes de impuesto a 1z renta (69) 482.688
Partidas que no representan movimiento de efectivo
Gasto de depreciacion y amortizacién 2.049
Imtpuesto & la renta corriente y diferido 6.513 94.261
Cambios netos en activos y pasivos operativos
Incremento {disminucién) cuentas por cobrar clientes 19.746
Disminucidn en ofras cuentas por cobrar (379) 7.456
Incremento en cuentas por pagar comerciales 27 (465)
Incremento en otros pasivos (117.127) {115.943)
Efectivo neto usado por actividades de operacion (111.088) 489.792

s pedA™n

Cecibel Brito

ojan

Representante Legal-Liquidadora Principal Contadora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.5




GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

SECCION 1. INFORMACION GENERAL

1.1 NATURALEZA DE 1.AS OPERACIONES

La empresa Generalife S.A. en Liquidacion, fue constituida mediante escritura pablica el 17 de junio del 1988 en la
Repiiblica del Ecuador. El objetivo social es el dedicarse por cuenta propia o ajena o sociedades a terceros, a las
siguentes operaciones: estudios, proyectos, direccidn ejecutiva, compra y venta de bienes inmuebles; explotacion de
patentes, licencias y sistemas propios o de terceros; v en general todo servicio o actividad vinculados directamente o
indirectamente con el negocio inmobiliario sin perjuicio de las prohibiciones establecidas en otras leyes.

1.2. INFORMACION GENERAL

El domicilio legal de la Compaiiia se encuentra en el cantén; Quito, Mariscal Sucre,Luis Cordero E6-11 y Reina
Victoria.

Segin las regulaciones vigentes en Ecuador el ejercicio econdmico comienza el 1 de enero y termina el 31 de
diciembre del 2018. La moneda funcional y de presentacion de informes es la moneda de corso en Ecuador, es ¢l
dolar de los Estados Unidos de América (US$). Las cifras indicadas se presentan en esa moneda (US$) a menos que
se indique lo contrario.

Los estados financieros separados por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018 (incluyendo los saldos que se
presentan para fines de comparacion) fueron aprobados y autorizados para su emision por parte de la Gerencia
General el 13 de marzo del 2019

1.3. CESE DEFINITIVQ DE LAS ACTIVIDADES

En la Junta extraordinaria de Accionistas de Generalife 8.A., en liquidacion, celebrada el 9 de febrero de 2018 se
resuelve |, la disolucion, liquidacién y posterior cancelacion de la Compafiia, con el fin de salvaguardar los intereses de
los accionistas. Dicha determinacion se adopté ya que la Compaiia va no tiene bienes ni actividad econdmica.

Para efectos de la liquidacion se nominé un liguidador principal v un suplente, los que ejerceran el cargo hasta la
cancelacion de la compaiiia.

El importe en libros de los ‘activos no supera su valor de liquidacion y no existen pasivos que deban asumirse
producto del cese de actividades y liquidacion no incluidos en los presentes estados financieros.

SECCION 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contabies adoptadas en la preparacidn de estos estados
financieros.

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion

Financiera (NIIF).

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros.



GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.2 Bases de preparacién

Los estados financieros de Generalife S.A. en Liquidacion al 31 de diciembre de 2018, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF, considerando adecuadamente los efectos
del proceso de liquidacion en el que se encuentra inmersa la Compafiia seglin se explica en Nota 1.3, y surgen de los
registros contables de la Compafiia que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador (délar
estadounidense). Los estados financieros han sido preparados sobre 1a base del costo y en determinados casos al valor
razonable segiin las politicas contables aplicadas.

2.3 Estimaciones contables y suposiciones efectuadas por la Administracion

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF, involucra la elaboracién de estimaciones contables
criticas que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi
como en la revelacidn de activos y de pasivos contingentes,

También requiere que la Administracion ejercite su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables. Las ireas
que envuelven un mayor grado de juicio o complejidad, o donde las suposiciones y estimados son significativos se
muestran mas adelante.

Los estimados estan basados en la experiencia histérica y otras suposiciones que se han considerado razonables bajo
las circunstancias actuales. Los actuales valores pueden vartar en ciertos casos desde el momento en que las
suposiciones y estimados fueron efectuados. Los cambios son incorporados, con el correspondiente efecto en los
resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

2.4 Empresa en Marcha

Al 31 de diciembre de 2018, la empresa se encuentra en proceso de liquidacién, por lo tanto se visualiza motivos para
evaluar el no continuar adoptando la base de empresa en marcha al preparar sus estados financieros.

2.5 Nuevas Normas ¢ Interpretaciones Emitidas no Vigentes

La Compafiia no ha aplicado las Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero ain no son de aplicacion efectiva y obligatoria.

La administracién de la compaiiia estima que la Adopcién de las Normas, Enmiendas e interpretaciones no aplicadas,
no tendrin un impacto significativo en los Estados Financieros de “Generalife S.A. en Liguidacion”

2.6 Efectivos y Equivalentes

Efectivo y equivalentes comprende caja, efectivo disponible y fondos bancarios facilmente convertibles en montos
conocidos de efectivo y que estan sujetos un riesgo insignificante de cambios en valor.

2.7 Dendores Comerciales y Cuentas por Cobrar

Se clasifican en Activos corrientes, corresponde a la facturacion realizada y pendiente de cobro. Cuando el crédito se
amplia mas alli de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado. Al final
de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se
reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.




GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Provisién incobrables

Corresponde a un nivel de provisién que sustenta cartera vencida, en base a los saldos de créditos no relacionados
otorgados en el periodo y que para efecto de caleulo se ajusta a disposiciones de orden legal.

2.8 Provisiones y Contingencias

Los gastos relativos a provisiones de diverso tipo se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién asumida,
legal o contractual como resultado de eventos pasados, con lo que es probable que un flujo de recursos deba ser
usado para cancelar la obligacion y el monto de la misma pueda ser estimado confiablemente, asi como por contratos
onerosos donde el flujo de fondos para cancelar las obligaciones puede ser estimado. Las provisiones no se reconocen
para firturas pérdidas operacionales.

Las provisiones son medidas al valor presente de los desembolsos que se esperan sean requeridos para cancelar la
obligacion usando una tasa que reflgje el valor de mercado del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de Ia
obligacién. El incremento en la provision debida al paso del tiempo es reconocida como un gasto financiero. En los
casos en que se considera la salida posible de los recursos econdmicos como consecuencia de las obligaciones
presentes es improbable o remota, no se reconoce una provisién.

Los pasivos contingentes representan obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
existencia serd confirmada sélo por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o més eventos futuros inciertos que no estan
enteramente bajo el control de la entidad y no son reconocidos porque no es probable que una salida de recursos que
se requieren para liquidar la obligacion. Ademas, el monto de la obligacién no puede ser medido con suficiente
fiabilidad.

2.9 Impuestos

Impuesto a Ja Renta

El impuesto 2 la renta es reconocido en las pérdidas y ganancias, como gasto o ingreso, excepto cuando se relaciona
con partidas reconocidas en otro ingreso integral o directamente en el patrimonio. Comprende la suma del impuesto
a la renta corriente y el impuesto a la renta diferido.

Impuesto a ia renta corriente
El impuesto sobre la renta corriente se calcula sobre la base de ganancia neta gravable de la Compafiia, determinada

de conformidad con la legislacion tributaria ecuatoriana en curso, v utilizando las tasas de impuesto vigentes (o
sustancialmente vigentes en el futuro inmediato) a la fecha del estado financiero. El impuesto corriente es calculado
sobre la utilidad gravable, que difiere de la utilidad o pérdida en los estados financieros, Se regisira en los resultados
del ejercicio, salvo que se trate de impuesto corriente sobre otros ingreso integral o de partidas que afectan al
patrimonic de los socios.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables del afio 2018. La
legistacion tributaria en €l Ecuador establece que Ias compafifas deben cubrir un impuesto causado minimo calculado
del siguiente modo:

Partida Porcentaje
Activos Totales 0,4%
Patrimonio 0,2%
Ingresos gravados con impuesto a [a renta 0,4%
Costos y gastos deducibles de impuesto a la renta 0,2%




GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

El pasivo tributario corriente comprende obligaciones a las autoridades fiscales relativas al periodo actual o a
gjercicios anteriores, que se mantengan pendientes de pago a la fecha de reporte. Se adiciona ademés cualquier
correccidn de impuestos de afios previos.

Los activos tributarios corrientes se determinan por saldos de impuesto a Ia renta a favor relativos al periodo actual o
a periodos anteriores , que pueden ser retenciones en la fuente, pagos en exceso a ser reclamados a las Autoridades
fiscales, anticipos de impuesto a la renta que tengan posibilidad de recuperacion o reclamacion, etc.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es caleulado usando el método del balance en las diferencias temporarias entre el saldo
en libros de activos y pasivos y sus bases fiscales. Bajo este método, los impuestos sobre la renta diferidos reflejan el
efecto neto de las consecuencias fiscales que se esperan a futuro, principalmente, como resultado de la variacion en el
tiempo por la aplicacion de tasas de impuesto aplicables en afios futuros sobre las diferencias entre los montos segtfin
los estados de sitwacion financiera y los montos deducibles o gravables posteriormente, derivados de la liquidacion de
los activos y pasivos existentes.

Activos y pasivos tributarios diferidos son calculados, sin descontar, 2 las tasas que se espera estardn vigentes en el
periodo de realizacion. Los pasivos tributarios diferidos se estiman en su totalidad, en cambio los activos tributarios
diferidos se reconocen solo en tanto y en cuanto, sea probable que sean utilizados para descontarse de un resultado
gravable futuro.

La legislacion ecuatoriana permite la amortizacion de pérdidas fiscales de un afio con utilidades gravables en los
siguientes 5 afios. Al igual que los activos tributarios diferidos las pérdidas por amortizar solo se reconocen si es
probable que se recuperen con futuros ingresos gravables,

Los activos y pasivos tributarios diferidos se compensan solo si la Compaiiia tiene el derecho y la intencién de
cancelar los activos y pasivos tributarios con la misma Autoridad Tributaria.

Los cambiog en activos o pasivos tributarios diferidos son reconocidos como un componente del gasto (o ingreso)
por impuestos en pérdidas y ganancias, excepto cuando se relacionen con otras partidas reconocidas dentro de otros
ingresos integrales o directamente en ¢l patrimonio, en cuyo ¢aso la variacién relacionada a del impuesto diferido, es
también reconocida en otros ingresos integrales o en el patrimonio, respectivamente,

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa a la fecha de cada estado financiero y se reduce en la
medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales para permitir que parte o todo el
activo par impuestos diferidos se pueda aplicar. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos se reconocen en
la medida en que se convierta en probable que el beneficio fiscal futuro vaya a permitir recuperar el activo por
impuestos diferidos.

Otros impuestos

Los valores por impuesto al valor agregado por pagar asi como retenciones de impuestos a cuenta de terceros, entre
otros, se reconocen dentro de otras cuentas por pagar. El crédito tributario (activo) de Impuesto al Valor agregado,
se muestra al valor recuperable.

Otros impuestos como Impuesto a Ja Salida de divisas, en la parte que no dan derecho a crédito tributario, asi como
los impuestos y contribuciones municipales se registran en las pérdidas y ganancias.




GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.10 Patrimonio, Reservas, Utilidades y Dividendos

Capital Social
El capital representa el valor nominal de las acciones ordinarias que han sido emitidas. Una prima en la emision
incluye cualquier premio recibido en la emisién del capital. En Ecuador las acciones preferentes no estan vigentes.

Los costos directamente atribuibles, de haberlos, a la emisién de nuevas acciones ordinarias u opciones sobre las
mismas, son mostrados en el patrimonio como una deduccion, neta de impuestos.

Resultados acumulados

Existen saldos de resultados acumulados cuya disposicion esta limitada por disposiciones estatutarias, decision de la
Junta de socios, o por disposiciones legales y reglamentarias.

Reserva Legal.- La Ley de Compaitias de iz Repibiica del Ecuador exige que las compaifiias anénimas transfieran a
reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades netas anuales, hasta igualar por lo menos el 50% del
capital social de fa compafiia. Dicha reserva no puede disiribuirse a los socios, excepto en caso de liquidacion de la
compafiia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital ¢ para cubrir pérdidas futuras.

Resultados acumulados por la Aplicacién de las NIIF por primera vez.- Surge de la aplicacién de la norma
internacional de informacion financiera 1 (NIIF 1). Constituye el efecto de los ajustes a los saldos la fecha de
transicion a las NIIF y al periodo de transicion comparative, El saldo acreedor no se puede repartir como dividendo,
se puede usar para absorber pérdidas y también capitalizar en el exceso de las pérdidas acumuladas o ser devuelto en
caso de liquidacion de la Compaiiia.

Distribucién de dividendos
Los dividendos distribuidos a los socios de la Compafita son reconocidos como un pasivo en los estados financieros
en el periodo en que son aprobados por la Junta de socios.

2.11 Gastos de Administracién y Ventas

Los gastos de administracion y ventas se reconocen en ¢l periodo por la base de acumulacién (método del devengo)
es decir cuando se conocen en funcidn a los acuerdos con sus proveedores y relacionadas.

Corresponden a las remuneraciones del personal, pagos de servicios béasicos, publicidad, impuestos, tasas,
contribuciones, depreciacién y otros gastos generales asociados a la actividad administrativa y de ventas de la

Compafiia.

2.12 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos vy gastos.
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GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS

3. INFORMACION SOBRE LAS PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.1 EFECTIVQO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el efectivo y equivalente de efectivos se presenta a continuacién:

REF. 2018 2017
TS$ USs
Efectivos en caja bancos;
Caja Chica 30 30
Bancos (3.1.1) 449.574 644.470
Tetal Efective y equivalentes 449.604 644.500

(3.1.1) El saldo bancario corresponde a la cuenta corriente que mantiene la empresa en el Banco Internacional, el cual
se halla conciliado con el estado de cuenta emitido por el banco al 31 de diciembre.

3.2. ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras y su clasificacién como instrumentos financieros y activos no

financieros se muestra a continuacion:

REF. 2018 2017
Uss USS
Cuentas por cobrar comerciales
Clientes Relacionados (3.2.1) 103,684 123.877
Cuentas por cobrar comerciales, netas 103.684 123.877
Otras Cuentas por cobrar
Fondos a Liquidar 379
Otras Cuentas por cobrar, netas 379
Total Activos Financieros 104.063 123.877
{(3.2.1) Corresponde a la cuenta por cobrar a Grupo K S.A.
3.3 PASIVOS ACUMULADOS Y OTROS PASIVOS CORRIENTES
El detalle se muestra a continuacion
2018 2017
USss USS
Dividende Socios 245.584
Impuesto a la Renta 2,190 106,171
Impuestos por Pagar 7 7
Total pasivos acamulados y otros pasivos corrientes 247.781 106.178




GENERALIFE S.A. EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.4 IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Impuesto a las Ganancias

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta para el afio 2018, se calcula en un 25%
sobre las utilidades sujetas a distribucion y el 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion en caso de existir
reinversion de utilidades. Para el calculo del impuesto a la Renta Causado correspondiente al afio 2018 y 2017, se
realizo la siguiente conciliacién tributaria

2018 2017

RESULTADO CONTABLE (69) 482.688
15% Participacion Trabajadores

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS (69) 482.658
(+) Gastos no deducibles 13 14.799
(-) Deducciones Especiales

BASE IMPONIBLE (56) 497.486
IMPUESTO A XA RENTA 109.447
Anticipo Minimo 6.513 1.086
Gasto por Impuesto 2 las Ganancias 6.513 1.086

3.5 PATRIMONIO

Los cambios en el patrimonio de la Compafiia de los ejercicios 2018 y 2017 se ven en detalle, en el estado de cambios
en el patrimonio de los socios.

Durante ambos aftos no han existido movimientos en "otros ingresos integrales”.

Capital Social
2018 2017
USS USs
Capital Secial al 1 de enero 154.126 154,126
Aumento de capital
Capital Social al 31 de diciembre 154.126 154,126

Politicas de Gerenciamiento de Capital
Los objetivos de la gestién del capital son los siguientes:

a) Primordialmente, la compafiia se impone la meta de generar un apropiado retorno sobre el capital invertido,
generando el suficiente ingreso por los productos vendidos, en proporcion con el nivel de riesgo asumido.

b)Adicionalmente el capital debe ser suficiente para asegurar que la Compafiia contintie como un negocio en marcha,
considerando esta estrategia desde el punto de vista financiero, asegurando mantener el capital suficiente de respaldo,
como desde el punto de vista legal, al cuidar que eventuales pérdidas, en caso de haberlas, no superen la totalidad de
las reservas y el 50% del capital,

12




GENERALIFE S.A. EN LIQUIPACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.6 GASTOS DE ADMINISTRACION
Acontinuacién se presenta el detalle de ingresos y costos

Gastos de Administrativo

Luz, Agua, Teléfono
Seguros

Impuestos y Contribuciones
Honorarios

Tramites Legales

Gastos de Viaje
Depreciaciones

Gastos Varios de Oficina
Otros

Total Gastos de Administracién

3.7 EVENTOS SUBSECUENTES

2018 2017
US$ USs
840
546
1.790 3.820
7.042 6.489
22 471
193
2.049
8 1.248
649 19797
9.512 35.453

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de aprobacion de los estados financieros, 13 de marzo del 2019, no se
produjeron eventos que en la opinién de la administracién de la Compafiia pudieran tener un efecto significativo o
requieran algiin ajuste sobre dichos estados financieros, o que hayan implicado alguna revelacion en los mismos.

d )
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Cecibel Brito
Representante Legal-Liquidadora Principal
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