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EDIFICAR S.A. EDIFICARSA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en délares americanos)

ACTIVO Notas Dic. 2616 Dic. 2015

Efectivo y Equivalentes del Efectivo 5 83.565 56.080
Activos Financieros 6 2.674.736 1.849.986
Cuentas y Documentos por Cobrar no Relacionados, Corto Plazo 7 20437 133.397
Cuentas y Documentos por Cobrar Relacionados, Corio Plazo 8 33.837 30506
Otras Cuentas y Documentos por Cobrar no Relacionados, Corto Plazo 9 9.239.800 2.777.500
Anticipo a Proveedores 10 1.104.347 1.034.670
Activos por bmpuestos Corrientes 11 687.738 629.986
Total active corriente 13.844.459 6.512.526
Propiedad Flanta y Equipo 12 1.085.034 1.204.761
Propiedades de Inversitn 13 881.462 9235618
Cuentas y Documentos por Cobrar relacionados, Largo Plazo 14 1.901.292 1.767.295
Activos Intangiblies 15 9.639 © 14003
‘Fotal activo no corriente 3.877.447 3.921.677
TOTAL ACTIVO 17.721.906 10.434.203



EDIFICAR 5.A. EDIFICARSA

ESTADD DESITUACTON FINANCIERA
AL X DE DCIEMBRE DE 304 ¥ 31 DF DICIEMERY [E 2ns

(Expresads en dblares americino)

PASIVO Notas e, N6 P 2013
Cuenlas y dor nmwenls por pagar no relackensdos 14 L RAZTHO 1532408
CHslipan ks fon skl uciones Financ et 17 1505 52y 1.3 AT
Obligacions e b Adsinsdeas ain Tritetaria 13 1011405 17
Cisligaciones ¢ on ol [B55 Bk J0.396 TIET4
Ciligaciones Con Fmphuclim b o) #1.M7 o
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Tolal Fasive a corio plizs 14198128 nATASTR
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Ciowiiis pur Pigas Divesses L] 18817 G LERY
Priveddn fublacidn patronal v Desshocio e | T s S 2y
Pasivo por Impuioitos Diferidos - kL Lrl T e
Tolal Fasivo a Largs plavo woRL020 [T
TOTAL PASIVD 14,798 158 TASEELY
FATRIMONIO

Caprial puagada L0 000
Feeserea lepgal BI1 558 EN1558
Camis resiltados mdioggrakes 72413 1581 20
Raosuliadion A umuslids b xe W 45411
Wiilidad Meeta Dvl Benoicio 10668 #6126
TOTAL FATREMONIO I8 L82LT4R EEE T
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EDIFICAR S.A EDIFICARSA

ESTADO DERESULTADOS INTEGRAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en délares americanos)

INGRESOS Dic. 2016 Dic, 2015

Servicios para la construccién 0 571.781
Total Ingresos Operacionales 0 571.781

Prestacion de servicios 1.511.786 1.309.577
Total Ingresos no Operacionales 1.511.786 1.309.577

COSTOS

Costos Operacionales:

Proyecto Biess Manzana 1 0 7.591

Proyecto Aranjuez 0 334.232
Total Costos Operacionales 0 341.823

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 1.511.786 1.539.535
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EDIFICAR S.A EDIFICARSA

ESTAIDD DE RESULTADNS INTECG RAL
Al X3 T TYDCIRAAIER I T3 2016 ¥ 31 D0 DECTEMTRE D 2mE

(Expresads on délares americanca)
GARTOS
Ciaslos Crperas boana less
Cian o A daminbstrativos
Sumlilos y salarios
Apiertos i Ly sepn e soci
Bomefibion soscla bis o dmsfommizscian
Flanes e Benelaches o empleados
Caaatos o ke Inas
sk Caslos A& glmimistoa b heas

Toal Gastos Administvatihvos
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Tidal Gastos [Fepreciacion
Cantbos Fhaa fegus:
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Total Gastos Financieros
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EDIFICAR S.A. EDIFICARSA

ESTADD DE EVOLUCION DEL FPATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL I DE DICIHMBEE DI 2016, 31 DE DICIEMBRE DE 2015 DE DICIEMBRE D
Aﬂﬂﬂiltllnﬁriilﬂ-!w

W RTI—
Capital peiey Otres cumulados Resultados

Boxcial Heserva Legal n..-u.H..l....l ..._.-_-_.F__n_.n.” Hjeecicios Ejercicis Total

Saldo al 31 de diciembre del 2004 40000 ®11. 558 204,18 1933168 4TS TEA 115,038 2950683
Translemncia a reultados acumulados 115,147 A LRAET ]
Incremamibe de capelal DAY -2 N1 E 259832
Rirvalwacitn de opreno 2005 305,702 s, 02
Provisdm partcipaciin de ralbajadores 20014 AT 47,3
Mroviskdin impucsto & la renla por pagar 2004 JEH. 341 IR, T
Bevonocimionio de ORI en fesullasdbos ojercicio TR Pt | A7 57
Liididad del Bjervicks 2005 L e A& 124

lda al 31 de diclembre deld 2005 RO DD R11.55R w1670 AES §10 BEIZS 3374089
(Tranafirencis a esuliados scomulagdos & 125 e, 125 1]
Pariicipacidd de trabajacdanes 2015 12w I ArT%
Impisslo a la ks por pagar 15 T e <45 T8
Fosanasc vk dde OR eon resulbados oo o we S TSR JHEL VER
Litiidad del Ejorvicia 2014 B6.753 9751
Provisidn Participacidn de Trabajadores 2076 TR L] -14.515
Provisiten Empucsto a la Benla por Pagar 2016 -TNLETS ~FILATE
Saldo al 31 de diclembre del 2014 300,000 811.555 0 1.278.116 522 408 11.665 2021747

Las potss explicativas amexas son parte inlegrante de los Fstados Financieros
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EDIFICAR S.A. EDIFICARSA

ESTADOD DE FLUJOS DE EFECTIVO

AL S DE DICTEMBRE DDE 2006 Y 3 E DICIEMBRE DE 2015

(Expresado en dilares americanos)

PFujo de (en) Actividades de Operacion:

Feciido de clienbes

Pagado a provesons y trabajsidores

CHros Ac o ned {oemienibes
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EDIFICAR 5.A. EDIFICARSA

ESTADD INE FLUJOS BE EFECTIVO
AL 3 DE DICIEMBRE DE 2006 Y 51 DE DHCTEMBRE [DE 2015

(Fxpeesado en ddlases amerianos)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON FL EFECTIVO NETO

FROVISTO POR FLUTO DE ACTIVIDADES DE OFERACION

Dic. 2016 e, 2015

Uisldad Meia 1 L.666 BELTh
Cargos a resuMados que mo representan Najo de efective
Dhepris bacitn e ac v A R L e 134135
Dterinre de progriedadis de inwrsbin 1] 5l 4uT7
Aumor L s e 5 4.4
Pronvisitn pars coaon L in cbrables =393 45521
Porvisadn Juhilaciin Patronal v Desabucis 12336 Qi
Ajuste ORI por depsrociaciin die avaldo de Activos Fijos ] 57571
Ajussti: ORI par VI de Fideloomisos 5. 180 (1]
&80, 12 Xrriosd
Dperaciones del periodioe
Mg tivos Financieros 1AL TR i
Coonias ¥ Docamenios por Cobear no ndacionsdion, corie plazo 112560 LR L
Cmonias v Do prserbos por Colbear nelad ioosilos =LA -4
Otras Cuenias § Documenios por Cobrar no Relacionados, Corie Pla™ 6656 212 o
Al fpa @ Provinsdones itk 676 (1]
!.ﬂ.l-'n'ulpurqu:u-rsm Coerienies =, e | | B el T
Isveendarios 1] i
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Agtives Intangiblk= 0 m
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Obfigas o= ¢ on Empleades 17565 1115
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
Comparativas con saldos al 31 de diciembre de 2015

(Expresadas en délares americanos)

KOTA 1 - OPERACIONES

EDIFICAR S.A EDIFICARSA, se constituyo en la ciudad de Quito, mediante
escritura publica otorgada por el Notario Primero del Canton, Dr. Jorge
Machado Cevallos, el 12 de mayoc de 1988 v Resolucion No. 88-1-1-1-0954 de
9 de junio de 1988, del sefior Intendente de Companias de Quito Econ.
Gilberto Novoa Montalvo

Con fecha 23 de junio de 1988, se inscribié en el Registro Mercantil del
Distrito Metropolitano de Quito bajo No. 962, tomo 119.

El Objeto social de la compaiiia es el siguiente:

a} La construccion de obras civiles,

b) Edificaciones de todo tipo, e Ingenieria Civil en general,

¢) Contratacion y construccion de dichas obras,

d} Importar, comprar materiales de construccién, maquinas, herramientas
y mercaderias afines.

La Compafiia para la consecucion de sus fines podra realizar toda clase de
actos y contratos permitidos por la ley, sean estos civiles o mercantiles, con
entidades publicas y privadas, incluyendo la adquisicion de bienes de toda
clase.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2 Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compaiia EDIFICAR S.A EDIFICARSA, al 31 de
diciembre de 2016, comprenden el estado de situacion financiera, el estado de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacioén Financiera (NIIF).

2.3. Registros contables y unidad monetaria

Los estados ﬁnanciei‘os y los registros de la Compafiia se presentan en dolares
de los Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la Reptublica
del Ecuador a partir de marzo de 2000.

13]
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

2.4. Efectivo y equivalentes al efectivo

Caja y bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en
un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

2.5. Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar,
simultaneamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasivo
financiero o a un instrumento de capital o patrimonio en otra empresa. Los
instrumentos financieros se compensan cuando la Compania tiene el derecho
legal de compensarlos y la Gerencia tiene la intencién de cancelarlos sobre
una base neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

Los instrumentos financieros basicos se reconocen en los estados financieros
al costo amortizado menos el deterioro del valor. Los demas instrumentos
financieros se reconocen a su valor razonable, el cual se refiere al monto por el
que un activo puede ser intercambiado enire un comprador y vendedor
debidamente informados, o puede ser cancelada una obligacién, entre un
deudor y un acreedor con suficiente informacion, bajo los términos de una
transaccién de libre competencia.

Incluye derechos fiduciarios recibidos en la participacién de fideicomisos para la
construccioén de proyectos inmobiliarios. Adicionalmente incluye cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros con registro a valor nominal, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su
valor al de probable recuperacion. Dicha provision se constituye en funcion de
un analisis individual de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

2.6. Inventarios

Los inventarios se valitan al importe menor entre su costo 0 a su precio menos
los costos de terminacion y venta. El costo de construccién de viviendas
comprende el costo de terrenos, materiales de construccion, mano de obra
directa, otros costos directos y gastos generales que se incurran durante la
construccién de las viviendas. El valor neto realizable de las viviendas es el
precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costos
estimados para poner las viviendas en condiciones de venta.

slole
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
{Continuacién)

2.7. Propiedad, planta y equipo
2.7.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de-propiedad, planta y equipo se registran iniciglmente por su
costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicién

mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la
ubicacion del activo.

2.7.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas de deterioro de valor; los cuales no difieren significativamente
del costo revaluado.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se impufan a resultados en el
periodo en que se producen.

2.7.3Método de depreciacion y vidas iitiles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y
las vidas titiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Activos Porcentaje de depreciacién
Bienes inmuebles 5%

Muebles vy Enseres 10%

Equipo de computacion - 33,33%
Equipos de oficina 10%
Vehiculos 20%
Maquinaria y Equipo 10%

2.7.4 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utitidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades,
planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

15]
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

2.8. Costos por préstamos

Los costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en
(ue se incurren.

2.9. Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son
obligaciones con terceros registrados a valor nominal.

2.10. Impuesto a Ia Renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que son gravables o deducibles

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus
utilidades en el pais podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales
de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto a reinvertir, siempre que Io
destinen exclusivamente a la adquisicibn de maquinarias o equipos nuevos
que se relacionen directamente con su actividad econdémica; asi como para la
adquisicion de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que tengan
como fin mejorar la productividad, generar diversificaciébn productiva y
empleo; v se efectien el correspondiente aumento de capital, mismo que
debera perfeccionarse con la inscripcion en el Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ano siguiente.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases
fiscales correspondientes (conocidas como diferencias temporarias). Los
pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las' diferencias
temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos
diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal
actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluaciéon
actual de las ganancias fiscales futuras. Cualguier ajuste se reconoce en el
resultado del periodo.

Fl impueste diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia {pérdida} fiscal de los periodos en los que la gerencia
espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por
impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido
aprobadas por las autoridades fiscales.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que son gravables o deducibles

2.11. Beneficios a Empleados
2.11.1 Jubilacion Patronal y Bonificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio) es determinado utilizando valoracicnes actuariales realizadas al
final de cada periodo y la aplicacion de la normativa legal laboral.

2.11.2 Participacion a trabajadores

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a una
participacion del 15% sobre las utilidades anuales, esta provision es registrada
con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base en las
sumas por pagar exigibles,

2.12. Reconocimiento de ingresos y gastos

El ingreso es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significativos de
propiedad han sido transferidos al comprador y no subsisten incertidumbres
sobre reversos significativos.

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el
que se conocen.

2.13. Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere para las sociedades anénimas que por lo menos
el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta
como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

NOTA 3.- APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

La aplicacion de las NIIF:

» Cambios en Ias politicas contables, criterios de medicién y forma de
presentacion de los estados financieros.

¢ La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado
integral.

17]
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NOTA 3.- APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIF)
(Continuacion)

 Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los
estados financieros.

¢ Los saldos de las principales cuentas del balance general presentan
valores razonables.

NOTA 4.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros.

En opinién de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacidén de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

NOTA 5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

Dic. 2016 Dic. 2015
Caja 73.176 49.661
Bancos 10.389 6.419
Total Efectivoy Equivalente del Efectivo 83.565 56.080

Los salde de efectivo y equivalentes al efectivo son recursos a la vista y no
tienen ninguna restriccion.

KOTA 6.- ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

(ESPACIO EN BLANCO)
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NOTA 6.- ACTIVOS FINANCIEROS

(Continuacion)

Dic, 2016 Dic. 2015
Fideicomiso Mercantil Almeria 2 325.579 636.213
Fideicomiso Inmobiliario Aragon Tres 881.733 309.570
Fideicomiso Inmobiliario Bosques de Navarra 1.467.423 904.203
Total activos financieros 2.674.736 1.849.986

El saldo corresponde a las aportaciones para la constitucién de los
fideicomisos detallados, que han sido designados para la administracion de los
principales proyectos de construccion que actualmente desarrolla la
Compaftiia. De acuerdo a los convenios de Fideicomiso, Edificar S.A. es
beneficiaria y constitiyente de los fideicomisos conjuntamente con el Ing.
Alfredo Jaramillo principal accionista y es contratada por éstos para la
construccion de los proyectos inmobiliarios sefnalados en la nota. -

NOTA 7.- CUENTA Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

Dic, 2016 Dic. 2015
Clientes ‘ 26.957 179.917
(-) Provision Cuentas Incobrables -6.521 -46.521
Total Cuentas y Documentos por Cobrar no
Relacionados. 20.437 133.397

La cuenta clientes presenta una importante disminucion debido a la
depuracion a la que fue sujeta en el transcurso del afio. La actual provisiéon
cubre los riesgos de incobrabilidad de las cuentas por cobrar a clientes.
NOTA 8.- CUENTA Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

(ESPACIO EN BLANCO)
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NOTA 8.- CUENTA Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS
{Continuacion)

Dic, 2016 Dic, 2015
Edificar S.A. y Asociados 20.801 20.801
Encargo Fiduciario Edificar 3.996 0
Inmobiliaria Injosmat S.A. 138 48
Prestamos Empleados 8.903 10.058
‘Total Cuentas y Documentos por Cobrar
Relacionados 33.837 30.906

El saldo por cobrar a Edificar S.A. y Asociadas corresponde a transacciones
comerciales entre las compafiias relacionadas, se prevé que a inicios del afio
siguiente este saldo sea recuperado en su totalidad.

NOTA 9.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

Dic. 2016 Dic. 2015

Fideicomiso Almeria 2 18.492 0
Fideicomiso Aragon Tres 4197121 432470
Fideicomiso Bosques de Navarra 3.310.449 603.575
Proyecto BIESS Manzana 1 1.947.650 1.741.456
Provision Cuentas Incobrables -233.912 0
Total Otras Cuentas y Documentos por Cobrar

no Relacionados. 9.235.800 2.777.500

El saldo corresponde a las cuentas pendientes de cobro por la emisiéon de
facturas a cada uno de los Fideicomisos por la adquisicion de materiales y
otros insumos que demanda la construccién de los proyectos en marcha y
gue, de acuerdo a los contratos de fideicomiso, debe adquirirlos Edificar S.A.,

Estos saldos se recuperan con normalidad de acuerdo a la emisién de las
facturas correspondientes, excepto en el caso de la cuenta por cobrar al
Fideicomiso BIESS Manzana 1 que actualmente mantiene sus actividades
operativas suspendidas, razén por la cual la gerencia de la compafiia ha
decidido provisionar un porcentaje a fin de reconocer un riesgo en su
recuperacion.
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NOTA 10.- ANTICIPO DE PROVEEDORES

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

Dic. 2016 Dic. 2015
Anticipo de proveedores 1.097.062 1.034.670
Anticipo de contratistas 7.285 0
Total Anticipo a Proveedores 1.104.347 1.034.670

Los anticipos entregados como anticipos a proveedores se liquidan con
normalidad con la recepcidon generalmente de materiales directos ¢ indirectos
para la construccion.

NOTA 11.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

Dic. 2016 Dic. 2015
Crédito triburario a favor de la empresa (IVA) 489.412 465.177
Crédito triburario a favor de la empresa (I1.R) 167.922 118.602
Anticipo impuesto a la renta 30.403 46.208
Total Activo por Impuestos Corrientes 687.738 629.986

El saldo de crédito tributario IVA se liquida normalmente con las
declaraciones mensuale; y, el crédito tributario Impuesto a la Renta se liquida
con la declaracién anual igual que el anticipo pagado de éste impuesto.

NOTA 12.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

(ESPACIO EN BLANCOQO)
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NOTA 12.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

(Continuacién)
ACTIVOS Dic. 2005 Adiciones Retiros Ajust Dic. 2016
Edificio-Oficina Piso 12 976.975 o 0 0 976.975
Mugebles Y Enseres 51.165 0 0 [ 51.165
Bruipos De Oficing 12533 0 0 0 12.533
Maquinaria y Equipo 795.260 0 0 0 795.260
Vehiculo 91.058 0 0 0 91.058
Equipo de Compulacién 26.527 0 0 0 26.527
Adecuaciones 96.747 0 0 0 96.747
Total Activos Fjos 2.050.265 0 0 0 2.050.265
Dep.acum. Edificio-Cficina Piso 12 123.963 47.779 0 0 171742
Dep.acum. Muebles y Enseres 30,940 4,311 0 0 35.251
Dep.acum.Equipos de oficina 11.779 549 ) o 12329
Dep.acum. Maquinaria y Equipo 540.287 42.550 o ¢ 582.878
Depacum Vehiculos 73479 12.323 . 0 g 85.802
Dep.acum. Equipo de Compertacion 24154 1.317 0 g 25.471
Dep.acum. Adecuaciones 38.606 9.649 0 a 48.256
Dep.acum. Otras Propiedades Flanta y Equipo 2294 1.207 a a 3.501
Total Depreciacién Acumulada 845.503 119.727 0 0 965.230
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 1.204.761 1.085.034

Los activos fijos revelados en el balance son de propiedad de la compania y se
deprecian por el método lineal de acuerdo a las tasas de depreciacion
establecidas en la ley. No se encuentran pignorados en garantia de préstamos
bancarios excepto algunos bienes inmuebles.

NOTA 13.- PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

Dic. 2016 Dic. 2015
Oficina 901 y Parqueaderos 1.066.007 1.079.763
Deterioro propiedades de inversién -184.525 -144.144
Total propiedades de inversién 881.482 935.618

El saldo de las propiedades de inversiéon incluye edificios que generan réditos
por arrendamiento comercial.

NOTA 14.- CUENTAS POR COBRAR RELACIONADOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 ¢l detalle es como
sigue:
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NOTA 14.- CUENTAS POR COBRAR RELACIONADOS
(Continuacion)

Dic. 2016 Dic. 2015
Inmobiliaria Injayma S.A. 1.901.292 1.714.140
Ing. Alfredo Jaramillo 0 53.129
Inmobiliaria Injosmat S.A. 0 26
Total Cuentas por Cobrar Relacionadas, Largo
Plazo 1.901.292 1.767.295

Al 31 de diciembre del 2016 las cuentas por cobrar relacionadas estan
constituida por obligaciones a favor de la Inmobiliaria Injayma S.A. por la
existencia de negocios relacionados por lo que estos saldos no generan un
costo financiero, dichas obligaciones se¢ encuentran respaldadas con pagarésy

tablas de amortizacion.

NOTA 15.- ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el deté_lle €S como

sigue: :

Dic. 2016 Dic. 2015
Siscad obra ctvil 6.900 6.900
Sistemas contables 2.360 2.360
Licencias Windows 12.528 12.528
(-) Amortizacion -12.149 -7.785
Total Activos Intangibles 9.639 14.003

NOTA 16.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como

sigue:

(ESPACIO EN BLANCO)
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NOTA 16.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS
(Continuacion}

Dic. 2016 Dic. 2015

Proveedores Biess 187.480 129.933
Proveedores Aranjuez 0 83
Proveedores Ico 3.354 0
Proveedores Oficina Central 92117 95.453
Proveedores Aragon 3 1.385.212 855.356
Bosques Navarra 187.512 446.514
Cuentas por liquidar 37.105 4.765
Total Cuentas y Documentos por Pagar no

Relacionados 1.892.789 1.522.408

Los saldos de las cuentas por cobrar no relacionadas se cancelan con
normalidad de acuerdo a los plazos convenidos con cada proveedor.

ROTA 17.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue: S

Dic. 2016 Dic. 2015
Préstamos Bancarios-Banco Pichincha 218.578 453.000
Préstamos Bancarios-Banco Internacional 395.741 678.915
Préstamos Bancarios-Banco Produbanco 500.851 0
Préstamos Bancarios-Banco de Guayaquil 37.915 0
Préstamos Bancarios-Banco del Austro '890.000 0
Sobregiro Ocasional 462.444 76.964
Total Obligaciones con Instituciones Financieras 2.505.529 1.208.879

Las caracteristicas de las obligaciones con bancos locales se cancelan con
normalidad de acuerdo a los plazos establecidos en las tablas de amortizacién
y pagarés, las caracteristicas de dichas obligaciones son como se describen a
continuacioén:

(ESPACIO EN BLANCO)
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NOTA. 17.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
(Continuacion) :

cién  Institucion Financi Garanti fechade  Fechade o Fnteres c:?lﬂd ln:::he
Operacién nstitucion Financiera arantias Fmisién  Vencimiento slamo n pendiente de  pen

pago de pago

2372737 Banco Pichincha C.A.  Bienes fnmuebles 11442015 3171V2017 453.000,00 10% 21B.578 10.811
455604 Banco Internacional, Bienes Inmushies Q0B 266012017 443.102,51 1% 305.741 14,393
2588341 Banco Produbanco Bienes Inmuebles 3052018 05/05/2021 500.000,00 10% 453.386 106.623
2636680 Banco Produbancs Bienes inmuebles  17/08/2016  22/07/2021 50.000,00 1% 47.464 13.272
2372737 Banco Guayaquil 5.A.  Bienes Inmuebles 002018 25092021 50.000,00 10% 37.915 1573
Pagaré Banco del Austro. Bienes Inmuebles 1511212016 13/06/2017 140.000,00 10% 140.000 6.972
Pagané Banco del Austro, Bienes Inmuebles O7M1/2016  06/0572017 210.000,00 10% 210.00G 10458
Pagaré Banco del Austro. Bienes inmuebles 04112016 O7/04/2017 400.000,00 10% 400.000 19.920
Pagaré Banco del Austmo. Blenes Inmuebles OaM22046 07062017 140.000,00 10% 140.000 5,972
Tatal Obligaciones con insfituciones Financieras 2.043.085 190,993

NOTA 18.- OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

Impuesto por Pagar SRI - _ 31.031 17,751
Impuesto a la Renta 70.575 0
Total Obligaciones con la Administracién

Tributaria ‘ 101.605 17.751

Los impuestos por pagar al SRI se cancelan con las declaraciones mensuales y
el Impuesto a la Renta de manera anual.

NOTA 19.- OBLIGACIONES CON EL IESS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

-

Dic. 2016 Dic. 2015
IESS por Pagar 8.450 7.127
Décimo Tercero por Pagar 6.929 3.262
Décimo Cuarto por Pagar 6.017 5.566
Provision jubilacion Patronal 0 6.040
Provisién desahucio 0 880
Total Obligaciones con el IESS 21.396 22.874

Las obligaciones con el IESS se cancelan oportuna y simultaneamente con la
liguidacién de roles mensuales.
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NOTA 20.- OBLIGACIONES CON EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como

sigue:

Dic. 2016 Dic. 2015
Sueldo por Pagar 27.304 23.849
Participacién Trabajadores 14.513 0
Total obligaciones con los empleados 41.817 23.849

Corresponden a obligaciones con empleados gque se cancelan oportunamenie ¥
la participacién a utilidades que se cancela en abril del siguiente afio.

NOTA 21.- ANTICIPO CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como

sigue:
Dic. 2016 Dic. 2015

Anticipo de Clientes 1.828.131 1.828.131
Anticipo Clientes Aragon 3 96.663 782.862
Anticipo Clientes Navarra 19.530 646.110
Anticipo Clientes Aranjuez 0 2.000
Alicuotas Proyecto Aranjuez 13.777 14.012
Anticipo Construccion Aragén 3 . 449.200 550.000
Fondo de Garantia Aragén 3 17.686 o
Fondo de Garantia Bosque de Navarra 778 0
Anticipo Construccién Bosques de Navarra 180.637 G
Anticipo Obra ejecutada 7.028.609 0
Total Anticipo clientes 9.635.012 3.823.115

Los anticipos de clientes corresponden a fondos entregadoes por los clientes
para la adquisicion de los bienes inmuebles que se encuentran en proceso de

construccion en los proyectos que se llevan a cabo.

El anticipo por obra ejecutada corresponde al registro contable del avance de
obra de los proyectos que se estin ejecutando valorade al precio del metro
cuadrado construido. Este saldo se regularizard una vez concluidos los
mismos mediante la respectiva liquidacién contable con las cuentas de los
Fideicomisos cuyos contratos establecen la presentacion de facturas para el

reembolso de los gastos de construccién incurridos.
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NOTA 22.- CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

Dic. 2016 Dic. 2015
Injosmat S.A. . 2.717 2.953
José Antonio Jaramillo 0 203
Maria José Jaramillo 12.765 8.636
Total Cuentas por Pagar Accionistas 15.482 11.792

KOTA 23.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

Dic. 2016 Dic. 2015
Garantias 22.656 22.656
Depositos a identificar 96.161 40.227
Total cuentas por Pagar Diversas 118.817 62.883

El saldo de la cuenta Depositos a identificar estd sujeto a investigacién para
su pronta regularizacion.

NOTA 24.- PROVISIONES POR BENEFICIOS EMPLEADOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue:

Dic. 2016 Dic. 2015
Jubilacién Patfonal 84.206 68.929
Desahucio 18.160 21.311
Total Provisiones por Beneficios a Empleados 102.366 90.240

Las provisiones por jubilacién v desahucio son calculadas por profesionales
actuarios y el movimiento del afio 2016 ha sido el siguiente:
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NOTA 24.- PROVISIONES POR BENEFICIOS EMPLEADOS
{Continuacion)

Jubilaci6n Patronal Desahucio

Saldo al 31 dic. 2015 74.968 22191

(-) Provisiones Cancelada 0 -375
{(+) Gasto del afio 9.238 3.098
Saldo al 31 dic. 2016 84.206 24.915

NOTA 25.- PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 31 de diciembre del 2015 el detalle es como
sigue: ‘

Dic. 2016 Dic. 2015
Pasivos por Impuestos Diferidos 363.355 376.021
Total Pasivo por Impuestos Diferidos 363.355 376.021

Corresponde al reconocimiento de Pasivo por Impueste Diferido basado en los
siguientes criterios legales y contables:

a. Segtn el articulo 8.2 de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y
Prevencion del Fraude Fiscal y articulo 8.8 de su Reglamento, el gasto
por depreciacién por revalorizacion de activos sera considerado como
gasto no deducible.

b. En el articulo 9 de la mencionada ley y articulo 10 de su reglamento se
introduce por primera vez en la legislacion tributaria del Ecuador la
figura contable del Impuesto a la Renta Diferido (previamente ya
contemplado en 1a Niif - Nic 12).

¢. El pasivo por impuesto diferido permite que €l saldo de la revaluacion
registrado en el patrimonio represente razonablemente el valor a favor
de los socios.

La amortizacidén anual se registra contra un abono al gasto por impuesto a la
renta del afio.

NOTA 26. - PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2016, el Patrimonio de los Accionistas ascendi6 aUS$
2.923.748 y se compone como sigue:

Capital Social - El capital social autorizado, suscritc y pagado de Ia
Compania es de US $ 300.000, dividido cuarenta mil acciones de un délar de
los Estados Unidos de América cada una.
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NOTA 26. - PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
{Continuacion)

Reserva Legal - La Ley de Compantias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado comoc Reserva Legal hasta que ésta, como
minimo, alcance el 50% del capital social. Esta reserva no estia disponibie
para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de diciembre del 2016 la
compafia ha constituido una Reserva Legal de US $ 811.558.

Otros resultados integrales - Corresponde al ajuste por valuacién de activos
por aplicacién de Niifs. Al 31 de diciembre de 2016 asciende a US $ 972.413,
neto del registro de pasivos por impuestos diferidos.

Resultados Acumulados - Al 31 de diciembre del 2016 se presenta US $
828.112 de utilidades no distribuidas correspondientes a afios anteriores.
Pueden capitalizarse o utilizarse en la absorcion de pérdidas acumuladas.

Resultados del Ejercicio - Corresponde a utilidades o pérdidas obtenidas en el
ejercicio auditado. Pueden capitalizarse o utilizarse en la absorcion de pérdidas
futuras. Al 31 de diciembre del 2016 ascienden a US $ 11.666

NOTA 27. - IMPUESTO A LA RENTA

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Cadigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones, que
inchiye entre otros aspectos tributarios: la reducciéon progresiva en tres puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos
24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013

De conformidad con dicha disposicién legal, Ia tarifa para el impuesto a la renta
se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién para el gjercicio
fiscal 2014,

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de socios personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados para
efectos del impuesto a la renta.

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus
utilidades en el pais podran obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales
de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monte a reinvertir, siempre que lo
destinen exclusivamente a la adquisicidn de maquinarias o equipos nuevos
que se relacionen directamente con su actividad econdmica; asi como para la
adquisicién de bienes relacionados con investigacién y tecnologia que tengan
como fin mejorar la productividad, generar diversificacion productiva y
empleo; y se efectiien el correspondiente aumento de

Capital, mismo que debera perfeccionarse con la inscripcién en el Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del afio siguiente.

A continuacion se presenta la Conciliacién Tributaria del afio 20135.
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NOTA 27. - IMPUESTO A LA RENTA

(Continuacion)
EDIFICAR S.A. EDIFICARSA
CONCHIACION TRIBUTARIA
ANOQ: 2016
UTILIDAD DEL EJERCICIO

(-) Participacion trabajadores

UTILIDAD DESPUES 15% PART.TRABAJAD.

Gastos No Deducibles

{+) Provisién Cuentas Incobrables
(+) Multas e Intereses

(+) Sin Sustento

{+) Varios

TOTAL ANTES IMPUESTO A LA RENTA

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO
IMPUESTO A LA RENTA MINIMO

(+) Anticipos IR

(+) Crédito Tributario Ejercicios Anteriores
(+) Retenciones en la fie 2016

VALOR DE IMPUESTO A FAVOR DE LA COMPANIA

NOTA 28- OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por los organismos de
control, estos estados financieros, y sus respectivas notas, incluyen todas las
revelaciones correspondientes; aguellas no descritas son inmateriales y/o
inaplicables para su revelacion y lectura de terceros.

NOTA 29 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparacion de este informe de
auditoria externa, 20 de marzo 2017, de acuerdo a la informacion de la
administracion de la compafiia no se han producido hechos relevantes que

tengamos que revelar.

96.753
-14.513

82,240

193.912
11.965
16.550
16.127

326.794

-70.575
-51.909
30403
61.882
106.040

127.751
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NOTA 30 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016 han
sido aprobados por Administracion de la Compaifiia y por la Junta de
Accionistas sin ninguna modificacion.
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