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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES A LOS SEÑORES 
ACCIONISTAS DE ZONA DE APOYO LOGISTICO DE ESMERALDAS C.E.M 

ZALSA. 

Informe de los Auditores Independientes 

Hemos auditado los balances generales adjuntos de ZONA DE APOYO 
LOGISTICO DE ESMERALDAS C.E.M ZALSA al 31 de diciembre de los años 
2012 y 2013, y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el 
patrimonio y de flujos de efectivo. Estos estados financieros son responsabilidad 
de la Administración de la Compañía. Nuestra responsabilidad es de expresar una 
opinión sobre estos estados financieros basados en la auditoría. 

  

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo a las Normas Intemacionales de 
Auditoria y Aseguramiento (NIAA'S) y de las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF'S) Estas normas requieren que una auditoría sca 
diseñada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no 
contienen exposiciones erróneas o inexactas de carácter significativo. — Una 
auditoría incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soportan las 
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también 
la evaluación de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones 
relevantes hechas por la Administración, así como una evaluación de la 
presentación general de los estados financieros. Consideramos que nuestra 
auditoría provee una base razonable para expresar una opinión. 

       

  

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 
ZONA DE APOYO LOGISTICO DE ESMERALDAS C.E.M ZALSA al 31 de 
diciembre de 2012 y 2013, los resultados de sus operaciones, los cambios en su 
patrimonio y sus flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, de 
conformidad con los principios de contabilidad generalmente aceptados. 

    
       

Atentamente, 

  

     
     

Ing. Teresa 
AUDITOR 
REGISTRO R 
Esmeraldas, 10 de Marzó del 2014



ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 DE DICIEMBRE 

      

  

  

        

  

    

( 2013 2012 
E ETA A) 

1 ACTIVO: 
C 11 ACTIVO CORRIENTE: 125,554.60 JOR22T 550% 
ca 111 ACTIVO DISPONIBLE: 33% 15880257 1.4% EXI 

11101 CAJA 28528 260.45 2Bz 95% 
e 11102 BANCOS. 4929093 1559979 39,800.14 2167% 

112 ACTIVO EXIGIBLE 14587499 98% _ 10921874 73% 366025 336% 
- 11201 CUENTAS Y DCTOS. POR COBRAR 18231330 145,297 72 ITOTSSZ 255% 

1120199 PROVISIONES CTAS. INCOBRABLES (46.438:95) (25.082.98) 35597 10% 
o 119 OTROS ACTIVOS CORRIENTES. 21687 4 
E 11901 PAGOS ANTICIPADOS 21667 48961 

12 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 1292607.81_ 867% _ 13213745 914% 
r 121 NO DEPRECIABLES. 13405497 117,25697 

122 DEPRECIABLES 1A5012.84 4 148 
ñ 122010101 EDIFICIOS 10731793 107,31793 

12201.01 09 DEPRECIACIÓN ACUMULADA 59108255 66,141.47 294118 
122010201 GALPONES es0A1839 549,268.39 1,15000 

( 12201.0209 DEPRECIACION ACUMULADA 2250168 203,441.68 19,060.00 
e 122010301 GARITAS 1693435 1690486 - 

122010302 DEPRECIACIÓN ACUMULADA 1619927 5.483,56 msm 
122020201 VEHICULOS 330058 234029 98029 

e 122020209 DEPRECIACIÓN ACUMULADA 245331 234029 113.52 
r 12.2020201 MUEBLES Y ENSERES 2887503 34,141.03 5206.00 

po 12.20203.09. DEPRECIACIÓN ACUMULADA 2,0905 29,324.13 6,13507 
122020501 EQUIPOS DE COMPUTACION 6aci3r 10240:46 377962 

C 122020509 DEPRECIACION ACUMULADA 5093 -9.55261 360468 
r 122020601 CERRAMIENTOS 189/08438 189/0848 ' 

122020609 DEPRECIACIÓN ACUMULADA 0301285 92,747 58 10,265.09 pe 
122020701 ALUMBRADO EINST ELECTRICAS 38105674 381,056,74 - 

Cr 12202.07 09 DEPRECIACION ACUMULADA 707 331 950.49 282125 
$ 122020801 INSTAL AGUA POTABLE 11935537 119,355.87 d 

122020809 DEPRECIACIÓN ACUMULADA ma 92.477,34 425097 
e 1220209.01. REDDE TELECOMUNICACIONES 22253038 22205588 47500 
r 12201.09.09 DEPRECIACIÓN ACUMULADA 20511148 201,097 55 401359 

pd 122021001 BORDILLOS Y VEREDAS 63645840 636458:40 - 
12202:10.09 DEPRECIACIÓN ACUMULADA 51551125 560,274.48 1529678 

r 122021101 VIAS INTERNAS Y ESTACIONAMIENTOS 99280072 989,245.19 495553 
ps 1220211.09 DEPRECIACION ACUMULADA 22657937 -808 11262 1846725 

122021201 ALCANTARILLADO AASS, 303226 3109226 - 
o 122021209 DEPRECIACION ACUMULADA 238643 293543 5000 

122021401 ESPACIOS DEPORTIVOS 169.03922 169,039.22 00 
122021409 DEPRECIACIÓN ACUMULADA 156.5975% 154,884 21 173930 119 

€ 122021501 JARDINES Y ESPACIOS VERDES 1632458 14,83468 1,500.00 101% 
f 122021509 DEPRECIACION ACUMULADA 135043 5,966 98 98347 141% 

122021701  MERRAMIENTAS MAYORES 150308 3089382 148078 — 480% 
r 1220217.09 DEPRECIACION ACUMULADA 118254 2503.02 132048. -528% 

122021801 PLATAFORMAS 24736800 247,368.00 : 00% 
r 122021809 DEPRECIACION ACUMULADA 4640671 34,039.85 -12366.85 363% 
e 122021901 RELLENO Y COMPACTACION TERRENO 30.00.09 30,000.00 - 00% 

122021809 DEPRECIACIÓN ACUMULADA 21.6666 15,065.65 «520000 328% 
r 141 AMORTIZABLES 02% (600.00) 250% 

1410104 SISTEMAS DE COMPUTACION (600.00) 250% 
r 141010401. SISTEMAS DE COMPUTACION 4000.00 - 00% 
2 14:101.0401  AMORTIZACION ACUMLADA 

TOTAL DEL ACTIVO 
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ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 DE DICIEMBRE 

    

2013 
PASIVO: 
PASIVO CORRIENTE 
PASIVO EXIGIBLE A CORTO PLAZO. 
CUENTAS POR PAGAR TO EAT 10 
PROVISIONES SOCIALES POR PAGAR 2,581.21 
RETENCIONES POR PAGAR 110435 
"VENTA SERVICIOS POR LIQUIDAR - 
PASIVO NO CORRIENTE 
CUENTAS POR PAGAR 
TOTAL DEL PASIVO 100,195.31 

PATRIMONIO: 

  

CAPITAL SOCIAL PAGADO: 
RESERVAS: 
RESERVA LEGAL 481992 
RESERVA DE CAPITAL. 7603.11 
RESERVA POR VALUACIÓN DE ACTIVOS Ñ 

RESULTADOS. 1132824 
RESULTADO DEL EJERCICIO. 11,328.24 
RESULTADOS ACUMULADOS 840,754.10 

PERDIDAS ACUMULDAS (141,291.34) 
RESULTADOS ACUM. POR ADOPCION NIF. (47.624.85) 
RESERVA POR VALUACION 1,029,570 29 
TOTAL DEL PATRIMONIO 1,390.649.37 

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO. FASOEIASS. 
  

Ing. Fernando Moncayo Raad 
GERENTE 

02% 

168% 

10.0% 

364% 
23% 

08% 

100.0% 

2012 

07A123:44 
Tama 

1.76096 
1124754 

16:47. 

  

Ta nar 
122.839:81 

505,144.00 
Ti a 

  

Tama 
7,503.11 

1,029,570.29 
(48,37531) 
(48,375.31) 

(140,540.88) 
(62.916.093) 
(47,824.85) 

1,378,08244 

  

Variación anual 

1.9% (279039) 
(4,457.45) 

82025 
(14319) 

2 een (1885350 
100% (2264430) 

307% 
Tr0% 

  

1,2586 

(1,029,87029) 
35% 59,703.55 

59703 55 
981,294.98 
(4837531) 

1.02957029 
10.0% 12,506.93 

MOT, 

Fabio Posligua Flores 
CONTADOR 

40% 
53% 
405% 

  

528% 
528% 
164% 

00% 
369% 
53% 
00% 

10.0% 
123% 
123% 

521% 
00% 

09% 
07%



ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 

      

  

   

  

      

2013 2012 ación Anus 
AAA o el) 

a INGRESOS: SETSOZOT_100.0% _ 28487623 100.0% 360% 
411 INGRESOS OPERACIONALES OZESO 1 987% 93% 352% 
41101 VENTADESERVICIOS SOZESD 11 987% 93% 00 352% 
411OLOLOY ARRIENDO LOCALES HOEITOA 825% 29788985 895% 8194800 305% 

G 411010102 REDTELEFONICA A USUARIOS 30600 01% 55852 02% 2105) 378% 
Ls 411010103 VIGILANCIA Y GUARD. A USUARIOS 540000 22% 420000 1.5% 420000 

4.11.010104 COMPROBRACIONES VRS. AUSUARIOS 2788950 71% 3725423 194% (956073) 287% 
( 411010105 ENERGIA ELECTRICA AUSUARIOS 151500 04% 78345 03% E915% 10615 
( 411010108 SERVICIO AGUA POTABLE AUSUARIOS 28000 01% 121405 04% (92805 164% 

4.11.010107  ALICUOTAS POR SERV COMUNALES 2423487 - 00% 2423481 
4.11010108 OTROS SERVICIOS A USUARIOS 11500 00% 50500 02% (49000) 81.0% 

E 411010110. OTROSINGRESOS OPERACIONALES 2000 00% 02% (52500) 213% 
212 INGRESOS NO OPERACIONALES. 494596 13% 07% 354398 181.9% 

O 4120101 — INTERESES, COMISIONES Y OTROS -— 00% 02% 25 10.0% 
z 4120102 — INRESOS EXTRAORDIMARIOS TO 13% 05% FA 253% 

se 
s GASTOS 36579544 100.0% _ 39935054 1000% 3944580 
51 GASTOS OPERACIONALES OZOATIY 987% IIOSOTA 899% 2090947 

C 5110101 — GASTOS REMUNERACIONES TIE3O8S 196% 7 7AG4Rg9 224% (280750) 
7 5110102 — GASTOS SERVICIOS 1IOSOTOA 301% OBBBBB7 207% 100817 

5110103 — MATERIALES Y SUMINISTROS 156451 04% 357040 14% (200589) 
C 5110104 SERVICIOS PARA USUARIOS 2684155 73H 30510 13% (1075945) 
S 5110105 APORTES Y BENEFICIOS SOCIALES 1146014 31% 1081405 32% 69009 

5110105 DEPRECIACIONES 10584480 284% 10402035 312% 282445 
C 5110107 — AMORTIZACIONES E0000 02% .000 02% a 

5110108 — IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 244371 07% 201943 07% 12028 54% 
a 5110109 — OTROSGASTOS 260:17 01% 10615 01% (9588) 
C $2 GASTOS NO OPERACIONALES AROS 18% ROBO OA 4507 ASI 

ne 52119 OTROSGASTOS NO OPERACIONALES 474853 13% 20120 01% 245073" 1527 3% 

C UTILIDAD DEL EJERCICIO a Tara ZE 120% 
a 
E 

C Ing. Fernando Moncayo Raad Fabio Posligua Flores 
Ja GERENTE CONTADOR 
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ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO 
PERIODO 2013 

A) FLUJO DE CAJA EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 
Recibido de Clientes 
Pago de Remuneraciones 
Pagos por Bienes y Servicios del Mes 
Pagos por Bienes y Servicios del Mes Anterior 
Incremento/Disminución Cuentas por Cobrar 
Incremento/Disminución Cuentas por Pagar 

Electo neto proveniente/utiizado en actividades de operación: 

B) FLUJO DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION 

Adquisición de propiedad planta y equipo 
Disminución de inversiones temporales 

  

Efectivo neto proveniente/utizado en acticades de Inversión 

C) FLUJO DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 
Aportes Futuras Capitalizaciones 
Dividendos pagados 

Electo neto proveniente utizado en actividades de financiamiento 

BANCOS 
Incremento durante el Periodo (A +B+C) 
Saldo al inicio del periodo 

SALDO AL FINAL DEL PERIODO 

Ing. Fornando Moncayo R. 
GERENTE ZALSA 

us$ 

392,129.09 
(59,836.31) 

(146,874.10) 
(81,082.49) 
(47,229.51) 
(49,892.80) 

57,213.88 

(22,879.56) 

(22,879.56) 

(509 36) 

(509.36) 

33,824.96 
15,660.25 

49,485.21 
  

Fabio Posligua F. 
CONTADOR ZALSA
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ZONA DE APOYO LOGISTICO DE ESMERALDAS C.E.M ZALSA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

NOTA 1.- IDENTIFICACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

ZONA FRANCA DE ESMERALDAS CEM ZOFREE. fue constituida el 15 de Enero 
de 1987, en la ciudad de Esmeraldas, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo 
cantón de Esmeraldas el 4 de noviembre de 1987, de conformidad con el Decreto 
Ejecutivo N. 1277 publicado en el R. O. N. 310 del 8 de Noviembre de 1985. 

   Posteriormente, con la derogación de la Ley de Zonas Francas, una de las principales 
metas cumplidas por la actual administración fue el cambio de razón social, y reforma 
de estatutos de la Empresa; y es así que, mediante escritura pública y resolución de la 
Superintendencia de Compañías No. SC.U.DUCPTE.Q.12.005358 de fecha 15 de 
Octubre del 2012, el nombre de la empresa es: ZONA DE APOYO LOGISTICO DE 
ESMERALDAS C.E.M. ZALSA. 

       

    

El objeto social de la compañía consiste en: 
a) La promoción, ejecución, administración y/u operación de zonas de apoyo 

logístico, para lo cual la compañía podrá contar con terreno, edificios, oficinas, 
naves, almacenes u otras imfraestructuras adecuadas que podrán ser arrendados o 
unlizados para el funcionamiento de la zona de apoyo logístico, 

b) Desarrollar, promover, administrar y/u operar agro centros multipropósito, 
estaciones de transferencia de contenedores, centros de carga aérea, centros de 
distribución, entre otros; 

6) Prestar servicios de Operador Portuario de Carga OPC, operación portuaria para 
cualquiera de los servicios relacionados con la transferencia de carga, servicios 
logísticos complementarios para la carga o mercancias tales como: carga, 
descarga, depósito y almacenamiento, — consolidación, — desconsolidación, 
Fraccionamiento de carga, movilización y manpulación de bultos en tierra, 
reembarque y remoción, transbordo , montaje, envase, embalaje, enquetado, 
rotulado, clasificación de productos, y otros servicios logísticos de agregación de 
valor a la carga o mercancias; así como servicios de complementación y alijo de 
carga, servicios de vigilancia y seguridad de carga y zonas de seguridad y conexos 
que se puedan prestar a la carga, 

d) Ofertar servicios complementarios de Internet, recolección de toda clase desechos 
mdustriales, establecimiento y administración de centros de servicios, salas de 
reuniones, capacitaciones y eventos, alquiler de oficinas y otros espacios para el 
establecimiento de sucursales bancarias, hoteles, restaurantes u otros 

   

   



        

DD
 

  

e) Constituir, administrar y operar depósitos comerciales públicos o cualquier otro 
régimen aduanero especial, de acuerdo a las Leyes correspondiente. 

1D) Constituirse y funcionar como operadora portuaria de carga OPC y/o empresa de 
servicios complementarios de carga; 

8) Brindará servicios de inspección, verificación y control de mercaderias e 
inventarios; 

  

h) Podrá importar, exportar, comercializar y distribuir toda clase de mercaderías, 
maquinarias y equipos, relacionados con su objeto social; 

1) La compañía está facultada para realizar toda clase de operaciones, actos y 
contratos. relacionados con su objeto social y permitidos por las Leyes 
ecuatorianas, 

3) Podrá invert, formar parte o asociarse a cualquier otra u otras compañías, sean 
estas públicas o privadas, personas naturales, o entidades nacionales o extranjeras 
para ejercer cualquier otra actwvidad referente a su objeto social, de igual manera 
puede constituir consorcios, alianzas estratégicas, comerciales o jointventures, 
Fideicomisos o asociación de firmas para participar en licitaciones, concursos de 
ofertas públicas o privadas, siempre que tenga relación con el objeto social de la 
compañía 

Su objetivo principal según minuta de constitución es el desarrollo industrial de la 
región y captar el Comercio Internacional en mayor proporción con el consiguiente 
beneficio para el Estado, a la vez que lograr una óptima utilización de sus instalaciones 
portuarias para que pueda proyectar el Ecuador como un importante centro de 
abastecimiento para una considerable fracción de América del Sur, principalmente del 
área del Pacífico ya que la ubicación geográfica con respecto a los países proveedores 
como Japón, los del Sur Asiático y oeste de Estados Unidos es económicamente 
ventajosa que la zona del Canal de Panamá que está sobre el Caribe y al otro lado del 
Canal, paso que encarece los productos al entrar y salir de la zona. 

  

NOTA 2.- PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 

  

uación se resumen los más importantes principios y prácticas contables 
seguidas por la compañía en la preparación de sus Estados Financieros. 

  

PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

En la actualidad, la contabilidad de ZALSA CEM está basada en la NIC — NUF'S 

Las operaciones financieras se registran en un sistema de contabilidad computarizado 
denominado SAL 
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A 

). RECONOCIMIENTO DEL INGRESO 

El ingreso es reconocido, cuando los servicios son prestados, siendo esta la base del 
reconocimiento de realización. “Este principio requiere que el ingreso esté 
devengado antes de ser registrad 

   

  

:. CUENTAS EN MONEDA EXTRANJERA 

La compañía mantiene su contabilidad expresada en dólares norteamericanos según 
la actual legislación referente a la Norma Internacional de Contabilidad (NIC + 21). 
Adicionalmente el 100% de su movimiento corresponde a cuentas relacionadas con 
esta moneda, razón por la cual sus estados financieros no presentan ningún tipo de 
conversión en relación a otra moneda internacional. 

|. PROVISIÓN CUENTAS INCOBRABLES 

Se provisiona por cuentas incobrables 1%, sobre la base legal emitida por el 
Servicio de Rentas internas 

': DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 

Las propiedades planta y equipo se deprecian aplicando los siguientes crite 

  

Instalaciones el 6.67% 
Muebles y enseres 10% 
Edificaciones 3,33% 

Vehículos 20% 

Equipos de computación 33% 

De acuerdo al informe de perito valuador de las propiedades planta y equipos, al 
saldo de los bienes al 31/12/2012 se le da una nueva vida úl instalaciones 15 

años, edificaciones 30 años. Sobre este informe se ha dado los nuevos porcentajes 

de depreciación... 

  

AMORTIZACIONES 

  

La empresa mantiene en activos amortizables el saldo de $ 2,400.00, que 
corresponde a paquetes informáticos adquiridos a fines del mes de diciembre del 
2011, la empresa técnicamente y de acuerdo a la NIFF"S ha determinado el tiempo 

a amortizar este bien en 5 años. Para el año 2013 como gasto deducible se calculó el 
valor de $800.00. 

 



g. PROVISIÓN IMPUESTO A LA RENTA 

De acuerdo al CÓDIGO ORGÁNICO DE LA PRODUCCIÓN, COMERCIO E 
INVERSIONES, publicado en Quito, el miércoles 29 de diciembre del 2010 — R.O, 
N*351 ZONA DE APOYO LOGISTICO DE ESMERALDAS C.E.M ZALSA, está 
obligada a declarar y pagar el 25% de Impuesto a la Renta; para el año 2013 el 
porcentaje por utilidad es del 22%, de acuerdo a resolución del Servicio de Rentas 
Intemas 

  

   

    

Para el período analizado, esto es al 31 de diciembre del 2013 la compañía presenta 
una utilidad de US$ 20,705.63 

      

La compañía cumple los requerimientos estipulados en el Reglamento de 
Facturación emitido por el Servicio de Rentas Internas, para respaldar tanto sus 
movimientos contables como los tributarios. 

h. PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES 

  

De conformidad con disposiciones legales, y sobre la base de la conciliación 
tributaria, la compañía debe pagar a sus trabajadores una participación del 15% 
sobre las utilidades, para el ejercicio 2013 el valor es de $3,105.84, 

    

i. EMPRESAS RELACIONADAS 

A la fecha de la auditoria la compañía no mantiene en sus registros contables 
ninguna relación con empresas relacionadas, por tal razón no se presenta ninguna 
novedad en este sentido, 

En tal sentido, se cumple lo que dispone el artículo 4 del Reglamento a la Ley de 
Régimen Tributario Intemo, al señalar: 

“Cuando una persona natural o sociedad, domiciltada o no en el Ecuador, realice el 
50% o más de sus ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, 
con una persona natural o sociedad, domiciliada o no en el país Para establecer 
partes relacionadas cuando las transacciones realizadas entre éstas, no se ajusten al 
principio de plena competencia la Administración aplicará los métodos descritos en 
este reglamento.” 

    
    

j. EVENTO POSTERIOR 

Al 10 de Marzo del 2014 (fecha de culminación de la auditoria), el único hecho 
subsecuente que amenta ser revelado, es el trámite de aumento de capital, pudiendo 
darse este aumento en el transcurso del primer semestre del año 2014, una vez 

cumplidas las recomendaciones de la Superintenden   
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k. REVELACIONES 

Las Normas Intemacionales de Contabilidad determinan que la empresa debe 
transparentar y revelar todas sus transacciones, las operaciones mercantiles de la 
compañía y su respectivo registro contables cumplen con las condiciones que 
determinan las NIIF: Reconocimiento, Medición y Revelación. 

LL. DERECHOS DE AUTOR 

ZONA DE APOYO LOGISTICO DE ESMERALDAS C.E.M ZALSA cumple 
cabalmente con lo dispuesto a los Derechos de autor de patentes, conocimientos y 
activos que han cumplido los procesos necesarios para hacer uso de una patente.


