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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES A LOS SENORES

ACCIONISTAS DE ZONA DE APOYO LOGISTICO DE ESMERALDAS C.E.M

ZALSA.,

Informe de los Auditores Independicntes

Hemos auditado los balances generales adjuntos de ZONA DE APOYO
LOGISTICO DE ESMERALDAS C.E.M ZALSA al 31 de diciembre de los afios
2012 vy 2013, y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el
patrimonio v de flujos de efectivo, Estos estados financieros son responsabilidad
de la Administracion de la Compaiiia. Nuestra responsabilidad es de expresar una
opinidn sobre estos estados financieros basados en la auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo a las Normas Intermacionales de
Auditoria v Aseguramiento (NIAA'S) v de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF'S). Estas normas requieren que una auditoria sea
disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no
contienen exposiciones erroneas o inexactas de caricter significativo.  Una
auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soportan las
cantidades v revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye también
la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados vy de las estimaciones
relevantes hechas por la Administracion, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros. Consideramos que nuesira
auditoria provee una base razonable para expresar una opinidn.

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente. en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
ZONA DE APOYO LOGISTICO DE ESMERALDAS C.E.M ZALSA al 31 de
diciembre de 2012 y 2013, los resultados de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con los principios de contabilidad generalmente aceptados.

Atentamente,

Ing. Teresa
AUDITOR
REGISTRO
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ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 DE DICIEMBRE

ACTIVO:

ACTIVO CORRIENTE:

ACTIVO DISPONIBLE:

CAJA

BANCOS

ACTIVO EXIGIBELE

CUENTAS ¥ DCTOS. POR COBRAR
PROVISIONES CTAS, INCOBRAELES
OTROS ACTIVOS CORRIENTES
PAGOS ANTICIPADOS
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD
NO DEPRECIABLES
DEPRECIABLES

EDIFICIOS

DEPRECIACION ACUMULADA

GALPONES

DEPRECIACION ACUMULADA
GARITAS

DEPRECIACION ACUMULADA
VEHICULDS

OEPRECIACION ACUMULADA

MUEBLES ¥ ENSERES
DEPRECIACION ACUMULADA

EQUIPQS DE COMPUTACION
DEPRECIACION ACUMULADA

CERRAMIENTOS
DEPRECIACION ACUMULADA

ALUMBRADO E INST. ELECTRICAS
DEPRECIACION ACUMULADA

INSTAL. AGUA POTABLE
DEPRECIACION ACUMULADA

RED DE TELECOMUNICACIONES
DEPRECIACION ACUMULADA

BORDILLOS ¥ VEREDAS
DEPRECIACION ACUMULADA

VIAS INTERNAS Y ESTACIONAMIENTOS
DEPRECIACION ACUMULADA

ALCANTARILLADO AA.SS,
DEPRECIACION ACUMULADA

ESPACIOS DEPORTIVOS
DEPRECIACION ACUMULADA

JARDINES Y ESPACIOS VERDES
DEPRECIACION ACUMULADA
HERRAMIENTAS MAYORES
DEPRECIACION ACUMULALDA
PLATAFORMAS

DEPRECIACION ACUMULADA
RELLENO Y COMPACTACICN TERREND
DEPRECIACION ACUMULADA
AMORTIZABELES

SISTEMAS DE COMPUTACION
SISTEMAS DE COMPUTACION
AMORTIZACION ACUMLADA
TOTAL DEL ACTIVO

2013 2012 Variacién Anual
a T % | b [ I ia-b) =]
185.776.87 125,564.60 70,212.27 55 9%
49 685.21 3.3% 1586025 1.1% 33,824.95 213.3%
28528 260 .46 2482 8.5%
40 35958 93 15.590.76 33,800 14 216. ™%
145,874,909 5.8% 108,214.74 T7.2% 36,660.25 33 6%
182,313.34 145.297.72 3701562 25.5%
(35.438.35) [38,082.98) -35537 1.0%
216.67 489.81 (272.84) -557%
216.67 430 61 272594 55 T%
1,202 667.81 8E6.TW 1.372,137.45 91.4% (79,469.64) 5. 8%
134,054.97 117,256 97 16,758.00 14, 3%
15881284 . 1.354.84048 — (s6.227.64) 77
107,317.53 107,317.93 = 0.0%
59,082 65 56,141.47 -2.84118 4.4%
65041839 649,268 39 1,150.00 0.2%
.222 50158 -203,441 68 -18.060.00 848
1693485 16,934 86 . 0.0%
6,155.27 -5,483.56 TH6T1 131%
3,320.58 234029 QR0 29 41.9%
-245331 -2,340.29 -113.62 4.8%
2887503 34,141.03 -5,266.00 <154%:
«23,189.06 29 32413 6,13507 209%
646434 10,244 46 -3, 77962 36 9%
6,047,933 -8652.61 3 60468 37 3%
189,084 18 189,084.38 - 0.0%
-103,012,55 2. 747 56 -10,265.09 11.1%
381,056,74 381,056.74 - 0.0%
417774 -331,850.49 <0 821.25 0%
11935537 118,355.687 - 0.0%
56,731.31 9247734 425387 46%
2312.530.25 22205588 475 00 024
-205,111.44 201,097 55 401383 20%
636,458 40 636 458 .40 . 0.0%
-575,511.26 -5A0, 274,48 +15.235.78 27%
993,800.72 05924519 4,355 53 D.4%
-826,579.37 -808,112.62 <18 4B7.25 2.3%
303236 303225 - 0.0%
~2986.43 2,936 43 50,00 1.T%
16903932 169,039.22 - 0.0%:
156,597,542 154,864 21 -1,733.33 1.1%
16,334.59 14,834 .68 1,500.00 10.1%:
«7.95043 -6,966 06 98347 14.1%
1,603.04 308382 S ABDTE  -48.0%
-1,182 54 +2,503.02 {32048 S2.8%
247,368.00 247 388,00 - 0.0%
~46,406.71 -34,039 66 -12,366 B5 36.2%
£0,000.00 B0,000.00 - 0.0%
21,066 55 -15 866 66 -5,200,00 328%
2400.00 0.2% 3,200.00 0.2% (80000} -25.0%
2.400.00 3.200.00 (B00.00] -25,0%
4,.000.00 4,000.00 . D.0%
{1.600.00) (B00.00) {BO0.00)
1,490 E44 68 1,500,902.05 (10,057.3T) £ 7%
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ESTADO DE SITUACION CCMPARATIVO AL 31 DE DICIEMERE

PASIVO:

PASIVO CORRIENTE

PASIVO EXIGIBLE A CORTO PLAZO
CUENTAS POR PAGAR
PROVISIONES SOCIALES POR PAGAR
RETENCIONES POR PAGAR

VENTA SERVICIOS POR LIQUIDAR
PASIVO NO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR

TOTAL DEL PASIVOD

PATRIMONIO:

CAPITAL SOCIAL PAGADD:

RESERVAS:

RESERVA LEGAL

RESERVA DE CAPITAL

RESERVA POR VALUACION DE ACTIVOS
RESULTADOS

RESULTADO DEL EJERCICIO
RESULTADOS ACUMULADOS
PERDIDAS ACUMULDAS

RESULTADOS ACUM. POR ADOPCION NIF
RESERVA POR VALUACION

TOTAL DEL PATRIMONIO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO

Ing. Fernando Moncayo Raad
GERENTE

2013

83.332.75
ToE4AT 18
25811
110435

16.862.56

16,862 58

100,195.31

506,144.00

32,423.03

24 819.52

T.803.11
11,328.24
11,328.24

B40,754.10
(141,291.34)
(47 E24.85)
1,029 670.28
1,390,649.37

1,490, 844,68

83.2%

16.8%

100.0%

364%
2.3%

0.8%

100.0%

202

87,123.14
B4 114.64
1,760.86
1.247.54

35,716.47

571647
122,838.61

506,144.00

1,060,834.63

23,561.23
7.603.11
1,028,670.28
(48,375.31)
{48,375.31)
(140,540.88)
{52.916.03)
(47 524 BE)

1,378,062.44 100.0%

1,500,902.05

T0.9%

28.1%

100.0%

36.T%
0%

=3.5%

Variacion anual

(3,790.39)
{4,467 .45)
B20.25
{143.19)

{18,853.91)

{18,853 81)

(22,644.30)

1,258.69
1,258 69

(1,029,670.29)
59,703.55
58,703.55

981,294,983
{48,375.31)

1,029,670 23
12.586.93

T {10,057.37)
f—r—r—r—————

Fabio Posligua Flores
CONTADOR

-4 4%
-5.3%
46.6%
115%

-52 8%
-52.8%
18 4%

0.0%
-56.5%
5.3%
0.0%
-100.0%
-123.4%
-123.4%

521%
0.0%
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ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE
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B i B B B

2013 2012 Variacion Anual
[ a [ % | b || o) [ % |
4 INGRESOS: 387,502.07  100.0% 28497523  100.0% 10252684  36.0%
411 INGRESOS OPERACIONALES 382,558.11 OB.7% 283,058.11  99.3% 99,500.00  35.2%
4.1.1.01 VENTA DE SERVICIOS 2|2 56011 OB.7% 28305811  99.3% 99,500.00  352%
411010101 ARRIENDO LOCALES 31681794 B25% 237 86985 B83.5% 81,948.03 34.5%
411010102 RED TELEFONICA A USUARIOS 34600  0.1% 55652  D.2% (210.52)  -3T.8%
411010103 VIGILANCIA Y GUARD. A USUARIDS 840000 22% 420000 1.5% 4,200 60
411010104 COMPROBRACIONESVRS. A USUARIOS 2769350 T1% 725423 13.4% {9.560.73) -25.7%
411010105 ENERGIA ELECTRICA AUSUARIOS 161500 0.4% 78346  0.3% 83154  106.1%
41.1.01.01.06 SERVICIO AGUA POTABLE A USUARIOS 28600 0.1% 121405 0.4% (528.05) -76.4%
411010107 ALICUOTAS POR SERV, COMUNALES 24,234 BT 2 0.0% 24,234 67
41.1.01,01.08 OTROS SERVICIOS A USUARIDS 11600 0.0% 60500  0.2% (430.00)  -B1.0%
411010110 OTROS INGRESOS OPERACIONALES 5000  0.0% 57500  0.2% (626.00)  -B1.3%
412 INGRESOS NO OPERACIONALES 484396  1.3% 181712 0.T% 154308 157.9%
4.1.201.01 INTERESES, COMISIONES Y OTRDS £ 0.0% 51742 0.2% 354396  -100.0%
4120102  INGRESOS EXTRAORDINARIOS 4043968 1.3% 140000 0.5% 354388 253.1%
5 GASTOS: 366,706.44  100.0% 333,350.54  100.0% 3344500  10.0%
5.1 GASTOS OPERACIONALES 362,047.91  98.7% 333,058.74 99.9% 28,889.17 B.7%
5.1.1.01.01 GASTOS REMUNERACIONES 7183689  10.6% 7464430 224% (2,607,500  -3.8%
5110102  GASTOS SERVICIOS 139.807.04  38.4% 58,888 87  20.7% 4100817  41.5%
5110103  MATERIALES Y SUMINISTROS 156451 0.4% 357040  1.4% (2.00589) -56.2%
5110104  SERVICIOS PARA USUARIOS 2684165  T.3% 37.505.10  11.3% {10,753.45)  -28.6%
5110105  APORTESY BENEFICIOS SOCIALES 1145014 31% 10,81405  3.2% 636.08 5.9%
51.101.08  DEPRECIACIONES 106,844.80 20.1% 10402035 31.2% 2824 45 2.7%
5110107  AMORTIZACIONES EO000  0.2% 80000  0.2% :
51.1.01.08  IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 244371 0% 231943  0.7T% 124.28 5.4%
5110108  OTROS GASTOS 36917 0.1% 40815  0.1% {35.08)
52 GASTOS NO OPERACIONALES 474853 1.3% 29180  0.1% 445673 1527.3%
52118 OTROS GASTOS NO OPERACIONALES 474851  1.3% 29180  0.1% 445673 1527.3%
UTILIDAD DEL EJERCICIO T 20,705.83 ~_ (4B.37531) T 69,080.94 -1428%

Ing. Fernando Moncayo Raad
GERENTE

Fabio Posligua Flores

CONTADOR
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ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO

PERIODO 2013

FLUJO DE CAJA EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de Cllentes

Pago de Remuneraciones

Pagos por Bienes y Servicios del Mes

Pagos por Bienes y Servicios del Mes Anterior
Incremento/Disminucidn Cuentas por Cobrar
Incremento/Disminucidn Cuentas por Pagar

Efectivo neto proveniente/utilizado en actividades de operacién:

FLUJO DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisicidn de propiedad planta y equipo
Disminucién de inversiones temparales

Efectivo neto provenientefutilizado en acthvidades de Inversion:
FLUIO DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aportes Futuras Capitalizaciones

Dividendos pagados

Efectivo neto provenlente/utilizado en actividades de financlamlanto:
BANCOS

Incremento durante el Periodo (A +B + C)

Saldo al iniclo del periodo

SALDO AL FINAL DEL PERIODO

Ing. Fernando Moncayeo R.
GERENTE ZALSA

uss
392,129.09
(59,836.31)
(146,874.10)
(31,082.49)

(47,229.51)
(49,892.80)

57,213.88

{22,879.56)

(22,879.56)

(509.36)

{509.36)

33,824.96
15,660.25

49;’43\5 |21

Fabio Posligua F.
CONTADOR ZALSA



ZONA DE APOYO LOGISTICO DE ESMERALDAS C.E.M ZALSA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

NOTA 1.- IDENTIFICACION DE LA COMPARIA

ZONA FRANCA DE ESMERALDAS CEM ZOFREE. fue constituida el 15 de Enero
de 1987, en la ciudad de Esmeraldas, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo
canton de Esmeraldas ¢l 4 de noviembre de 1987, de conformidad con el Decreto
Ejecutivo N, 1277 publicado en el R. O. N. 310 del 8 de Noviembre de 1985.

Posteriormente, con la derogacion de la Ley de Zonas Francas, una de las principales
metas cumplidas por la actual administracion fue ¢l cambio de razdn social, y reforma
de estatutos de la Empresa: y es asi que, mediante escritura piblica y resolucion de la
Superintendencia de Compafias No. SC.U.DUCPTE.Q.12.005358 de fecha 15 de
Octubre del 2012, el nombre de la empresa es: ZONA DE APOYO LOGISTICO DE
ESMERALDAS C.EM. ZALSA.

El objeto social de la compaiiia consiste en:

a) La promocidn, ejecucion, administracion yu operaciin de zonas de apove
logistica, para lo cual la compaiiia padra contar con terreno, edificios, oficinas,
naves, almacenes u otras infraestructuras adecuadas que podrdn ser arvendados o
utilizados para el funcionamiento de la zona de apove logistico;

b) Desarrollar, promover, administrar y/u operar agro centros multiproposito,
estaciones de transferencia de contenedores, centros de carga aérea, centros de
distribucion, entre otros;

¢) Prestar servicios de Operador Portuario de Carga OPC, operacion portuaria para
cualquiera de los servicios relacionados con la transferencia de carga, servicios
logisticos complementarios para la carga o mercancias tales como: carga,
descarga,  deposite v almacenamiento,  consolidacion,  desconsolidacion,
Sraccionamiento de carga, movilizacion y manipulacion de bultos en tierra,
reembarque v remociion, transhordo |, montaje, envase, embalaje, etiquetado,
rotulado, clasificacian de productos, v otros servicios logisticos de agregacion de
valor a la carga o mercancias; asi come servicios de complementacion y alijo de
carga, servicios de vigilancia y seguridad de carga v zonas de seguridad v conexos
que se puedan prestar a la carga;

d) OYertar servicios complementarios de Internet, recoleccion de toda clase desechos
industriales, establecimienio y administracion de centros de servicios, salas de
reuniones, capacitaciones y eventos, alquiler de oficinas v otros espacios para el
establecimiento de sucursales bancarias, hoteles, restawrantes w otros



e) Constituir, administrar v operar depositos comerciales pitblicos o cualguier otro
régimen aduanero especial, de acuerdo a las Leyves correspondientes;

f) Constituirse y funcionar como operadora portuaria de carga OPC wo empresa de
servicios complementarios de carga;

g) Brindard servicios de inspeccion, verificacion v control de mercaderias ¢
mventarios;

h) Podra importar, exporiar, comercializar v distribuir toda clase de mercaderias,
maquinarias y equipos, relacionados con su objeto social;

i) La compaiiia esta facultada para realizar toda clase de operaciones, actos y
contratos relacionados con su objeto social y permitidos por las Leyes
{’I."HEHD?'!‘HJ‘HL\','

j)  Padrd invertir, formar parte o asociarse a cualquier otra u otras compaiiias, sean
estas priblicas o privadas, personas naturales, o entidades nacionales o extranjeras
para ejercer cualquier otra actividad referente a su objeto social, de igual manera
puede constituir consorcios, alianzas estratégicas, comerciales o fointventures,
fideicomisos o asociacion de firmas para participar en licitaciones, concursos de
ofertas piblicas o privadas, siempre que tenga relacion con el objeto social de la
compariia

Su objetivo principal segin minuta de constitucion es el desarrollo industrial de la
region y captar el Comercio Internacional en mayor proporcion con el consiguiente
beneficio para el Estado, a la vez que lograr una 6ptima utilizacion de sus instalaciones
portuarias para que pueda proyectar el Ecuador como un importante centro de
abastecimiento para una considerable fraccion de América del Sur, principalmente del
drea del Pacifico ya que la ubicacion geogrifica con respecto a los paises proveedores
como Japon, los del Sur Asidtico y oeste de Estados Unidos es econémicamente
ventajosa que la zona del Canal de Panamé que estd sobre el Caribe y al otro lado del
Canal, paso que encarece los productos al entrar y salir de la zona.

NOTA 2.- PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES
A continuacion se resumen los mds importantes principios y prdcticas contables
seguidas por la compaiiia en la preparacion de sus Estados Financieros.
1. PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
En la actualidad, la contabilidad de ZALSA CEM esti basada en la NIC - NIIF'S

Las operaciones financieras se registran en un sistema de contabilidad computarizado
denominado SAl
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. RECONOCIMIENTO DEL INGRESO

El ingreso es reconocido, cuando los servicios son prestados, siendo esta la base del
reconocimiento de realizacién.  “Este principio requiere que el ingreso esté
devengado antes de ser registrado™.

CUENTAS EN MONEDA EXTRANJERA

La compaiia manticne su contabilidad expresada en ddlares norteamericanos segiin
la actual legislacion referente a la Norma Internacional de Contabilidad (NIC # 21).
Adicionalmente el 100% de su movimiento corresponde a cuentas relacionadas con
esta moneda, razon por la cual sus estados financieros no presentan ningiin tipo de
conversion en relacion a otra moneda internacional.

. PROVISION CUENTAS INCOBRABLES

Se provisiona por cuentas incobrables 1%, sobre la base legal emitida por el
Servicio de Rentas internas

DEPRECIACION PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO
Las propicdades planta y equipo se deprecian aplicando los siguientes criterios:

- Instalaciones el 6.67%

= Muebles v enseres 10%

- Edificaciones 3,33%

- Vehiculos 20%

- Equipos de computacion 33%

De acuerdo al informe de perito valuador de las propiedades planta y equipos, al
saldo de los bienes al 31/12/2012 se le da una nueva vida 0til: instalaciones 15
afos, edificaciones 30 afios. Sobre este informe se ha dado los nuevos porcentajes
de depreciacion..

AMORTIZACIONES

La empresa mantiene en activos amortizables el saldo de $ 2,400.00, que
corresponde a paquetes informdticos adquiridos a fines del mes de diciembre del
2011, la empresa técnicamente y de acuerdo a la NIFF'S ha determinado el tiempo
a amortizar este bien en 3 afios. Para ¢l aiio 2013 como gasto deducible se calculo el
valor de $800.00.



g. PROVISION IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo al CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCCION, COMERCIO E
INVERSIONES, publicado en Quito, el miércoles 29 de diciembre del 2010 - R.O.
N” 351 ZONA DE APOYO LOGISTICO DE ESMERALDAS C.EM ZALSA, estd
obligada a declarar y pagar el 25% de Impuesto a la Renta; para el afio 2013 el
porcentaje por utilidad es del 22%, de acuerdo a resolucidn del Servicio de Rentas
Internas

Para el periodo analizado, esto es al 31 de diciembre del 2013 la compaiifa presenta
una utilidad de USS 20,705.63

La compaiia cumple los requerimientos estipulados en el Reglamento de
Facturacién emitido por el Servicio de Rentas Internas, para respaldar tanto sus
movimientos contables como los tributarios.

h. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES

De conformidad con disposiciones legales, y sobre In base de la concilincion
tributaria, la compaiifa debe pagar a sus trabajadores una participacion del 15%
sobre las utilidades, para el ejercicio 2013 el valor es de $3,105.84.

i. EMPRESAS RELACIONADAS

A la fecha de la auditoria la compaiifa no mantiene en sus registros contables
ninguna relacién con empresas relacionadas, por tal rmzon no se presenta ninguna
novedad en este sentido.

En tal sentido, se cumple lo que dispone el articulo 4 del Reglamento a la Ley de
Régimen Tributario Intemo, al sefalar:

*Cuando una persona natural o sociedad, domicilinda o no en ¢l Ecuador, realice el
50% o mads de sus ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones,
con una persona natural o sociedad, domiciliada o no en el pais. Para establecer
partes relacionadas cuando las transacciones realizadas entre éstas, no se ajusien al
principio de plena competencia la Administracién aplicard los métodos descritos en
este reglamento.”

J-  EVENTO POSTERIOR

Al 10 de Marzo del 2014 (fecha de culminacion de la auditoria), el unico hecho
subsecuente que amerita ser revelado, es el trdimite de aumento de capital, pudiendo
darse  este aumento en el transcurso del  primer semestre del ano 2014, una vez
cumplidas las recomendaciones de la Superintendencia de Companias.
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k. REVELACIONES

Las Normas Intermacionales de Contabilidad determinan que la empresa debe
transparentar y revelar todas sus transacciones, las operaciones mercantiles de la
compailia y su respectivo registro contables cumplen con las condiciones que
determinan las NIF: Reconocimiento, Medicion y Revelacion.

. DERECHOS DE AUTOR

ZONA DE APOYO LOGISTICO DE ESMERALDAS C.EM ZALSA cumple
cabalmente con lo dispuesto a los Derechos de autor de patentes, conocimientos v
activos que han cumplido los procesos necesarios para hacer uso de una patente.



