2.

NOTAS ALOS ESTADOS F IEROS (NO C LIDADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
EXPRESADAS EN U.S. DOLARES

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

Nombre LA BRETANA COMPANIA LIMITADA LEHOST
RUC 1790834670001

Domicitio Manuel Burbano 1.5 Km y San Jose.

Farma legal Compaiiia de Responsabilidad Limitada

LA BRETANA COMPAN{A LIMITADA LEHOST, fue constituida ef | de octubre de 1987
ante notario Vigésimo Octavo Dr. Juan del Pozo Castrillon e inicié sus operaciones en la
misma fecha,

El objeto social principal de la Compafiia es [a comercializacion de todo tipo de actividades y
servicios turisticos, hoteles, hosterias y similares y con sus respectivos servicios
compiementarios, restaurantes, eventos, convenciones y demds actividades previstas en Ia Ley
de Fomento Turistico. La duracién de la empresa serd de 50 afios, contados a partir de la
inscripcion de la escritura realizada ef 23 de noviembre de 1987.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POL{TICAS CONTABLES

A continuvacién se resumnen las principales practicas contables seguidas por la Compafiia, en
ia preparacidm de sus estados financieros {no consolidados):

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros (no consolidados) adjuntos han sido preparados de
conformidad con la Norma internacional de Tnformacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades - NIIF para Pymes emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Bases de preparacidn

Los estados financieros (no consolidados) han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico, con excepeidn de ciertas partidas que son medidas a sus valores razonables.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios,

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para fransferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente cbservable o estimado utilizando
otra téenica de valoracion.
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2.3

24

2.5

2.0

Moneda funcion: € presentacidn

Los estados financieros (no consolidados) estin presentados en délares de los Estados
Unidos de América, que es la moneda funcional y de circulacion en el Ecuador.

Clasificacién de saldos en corrientes y o corrientes

Los saldos incluidos en el estado (no consclidada) de sitiuacion financiera se clasifican
en funcién de sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce
meses, confados desde la fecha de cierre de los estados financieros (no consolidados) y
como no corriente, los mayores a ese periodo.

Efectivo

El efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar répidamente en efectivo en un plazo
inferior a 3 meses v sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrienies en ¢l estado de situacion financiera.

Insttumentos financieros

2.6.1 Activos financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias: activos
financieros “inversiones mantenidas hasta e! vencimiento” y “préstamos y
partidas por cobrar”.

a) Reconocimiento, medicién inicial y clasificacién - E! reconocimiento
inicial de fos activos financieros es a su valor razonable mas, en el caso de
un activo financiero que no se lleve al valor razonable con cambios en
resultados, los costos de transaccion que sean directamente atribuibles a la
adquisicion del activo financiero.

Laos activos financieros se clasifican a costo amortizado o a valor razonable.
Los activos financieros son medidos al costo amortizado si el activo se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos para obtener los fujos de efectivo contractuales.

b) Préstamos y partidas por cobrar - Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Inicialmente se reconncen al valor razonable, mas cualgnier costo
de transaccidn directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial,
se valoran al costo amortizado usando ¢l método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier pérdida por deterioro de valor,

Los préstamos y partidas por cobrar se componen de cuentas comerciales
por cobrar y otras cuentas por cobrar.

c) Deterioro del valor de activos financieros - Los activos financieros
distintos a aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son evaluados por la Compaiiia en cada fecha de presentacitn de
los estados Ffinancieros {no consolidados), para determinar si existe
evidencia objetiva de deterioro.
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2.7

2.8

La Compafiia considera la evidencia de detericro de los activos financieros
medidos a costo amortizado (cuentas comerciales y otras cuentas por
cobrar) a nivel individual. La evaluacidn se realiza sobre Ia base de una
revision objetiva de todas las cantidades pendientes de cobro al final de cada
periodo y representa la roejor estimacidon de la Administracidén sobre las
pérdidas en las cuales podria incurrirse por este concepto.

d) Baja de activos financieros - La Compariia dard de baja un activo
financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los

flujos de efective del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero a otra entidad. Si la Compafila no transftere ni retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continia reteniendo ¢l control del activo transferido, reconocerda su
participacion en ¢l activo y la obligacion asociada por los montos gue
tendria que pagar.

2.6.2 Pasjvos financieros

La Compafiia reconoce inicialmente los instrumentos de deuda en la fecha en la
cual se originan.

a) Ofros pasivos financieros - Son pasivos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un meicado
activo. Inicialmente se reconocen al valor razonable, menos fos costos de
transaccion directamente atribuibles. Posterior al reconocimiento inicial, se
valoran al costo amortizado usando €] método de la tasa de interés efectiva.
Los otros pasivos financieros se componen de préstamos y cuentas
comerciales por pagar y otras cuentas por pagar,

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compaiiia dara de baja en
cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
gbligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se
reconoce en el resultado del periodo.

Inventarios

Las existencias se valorizan al costo o su valer neto realizable, el menor. El valor neto
de realizacién es el precio estimado de venta en cl cuiso ordinario del negacio, menos
los costos estimados de terminacion y gastos de ventas. El costo de los inventarios
comprendera todos los costos derivados de su adquisicion y transformacion, asi como
otros costos en los que se haya incurrido para darles su condicidn y ubicacion actual.

Los inventarios se determinan utilizando el método promedio ponderado. La
Compafiia ha determinado que si tuviera indicios de deterioro de obsolescencia o lenta
rotacion de los inventarios, se establecerd una provisién para reconocer éstas pérdidas,
la cual sera calculada en funcidbn de un analisis de la posibilidad real de uso y Ja
consideracién de [a potencial obsolescencia.

Propiedades y equipos
2.8.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y

equipos s¢ miden inicialmente por su cosio, el misme que incluye el precio de
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2.9

2.8.2

2.8.3

2.84

2.8.5

adquisicién y todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de [a
forma prevista por la administracidn.

Medicidn posterior al reconocimienta: mpdelo del cesto - Después del

reconocimiento inicial, las propiedades y equipos se registran al costo ¥ se
presentan netos de su depreciacion acumulada y el importe acurnulado de las
pérdidas de deterioro de valor.,

Los gastos periodicos de mantenimiento, conservacidn y reparacion, se imputan
a resultados en el periodo en que se incurren.

Medicidn posterior al reconocimiento; elo de revaluacidn - Después del
reconocimiento inicial, los terrenos v edificios son presentados a sus valores
revaluados menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectian periddicamente.

Cualquier aumento en la revaluacién de los terrenos y edificios se reconoce en
otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento
de reserva de revaluacion de propiedades y equipo. Una disminucion del valor
en [ibros de la revaluacion de los terrenos v edificios es registrada en resultados.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es
transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja en
cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades y equipo, sobre ¢l impuesto a la
renta, se coatabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las
Ganancias.

Método de depreciacidn y vidas atiles - La depreciacion comienza cuando los

bienes se encuentran en las condiciones necesarias para ser capaces de operar de
la forma prevista por la gerencia. La depreciacion es calculada linealmente
durante la vida ttil econémica de los activos, hasta el monto de su valor
residual. Las vidas dtiles economicas estimadas por cada grupo son las
siguientes;

Grupo Vida util en afios
Edificios 20
Instalaciones 20
Maguinaria y equipos 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 3
Equipos de computacion 3

Retirp o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la
diferencia entre ¢l precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

Inversiones en subsidiarias y asociadas

La Compaiifa mide sus inversiones en subsidiarias y asociadas al costa, exceplo si la
inversion es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza
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conforme a la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta vy Operaciones
Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en ¢l resultado
cuando surfa el derecho a recibirlo.

La Compaiiia clasifica a sus inversiones en Ia siguiente forma:

2.9.1 Inversiones en subsidiarias - Inversiones en acciones en las que la Compaiiia
posee mds del 50% con deiecho a voto y se registran al valor patrimonial
proporcional.  Bajo este método el valor registrado de las inversiones en
acciones se incrementa o disminuye para reconocer en los resultados de la
Compaiiia su participacion en las utilidades y/o pérdidas de [as subsidiarias.

2.9.2 Inversiones en afiliadas - Inversiones en acciones en las que la Compaiiia
mantiene entre un 20% y 50% de tenencia y no se tiene el control.

293 Otxas inversiones menores - Inversiones en acciones que representan una
participacién menor al 20% y 1o se posee control ni influencia significativa.

2.10 Costos por préstamos

Son reconocidos en resuitados durante el periodo en que se incurren.

2.11 Impuestos ala renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente ¥ el impuesto diferido.

2.11.1 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable {tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utitidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles ©
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compailia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.11.2 Impuestos diferidos - Ef impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
tempotrarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros (no consolidados) y sus bases fiscales. Un
pasivo por impuesio diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas fas diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resufte probable que la Compafiia disponga de uiilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los actives y pasives por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo, si tiene reconocido legalmente el dereche de
compensarios, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos
como netos,
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2.11.3 Impuestos corrjentes v diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos, deberan
recONOCerse COMO INGreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la

medida en que hayan suigido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando se cumplen las siguientes condiciones:

- La Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado,

- Es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar Ia obligacion, v;

- Puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada pericdo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes a la fecha de cada cietre de
los estados financieres (no consolidados),

2.13 Beneficios 3 empleados

2.13.1 Beneficios de corte plazo; Se registran en el rubro de obligaciones acumuladas
del estado de sitvacion financiera y corresponden principalmente a:

i. La participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos o gastos
de veatas en funcidn de la labor de fa persona beneficiaria,

ii. Yacaciones: Se registra el costo comrespondiente a las vacaciones del
personzl sobre fa base devengada.

iii. Décimo tercer y décimo cuarto; Se provisionan ¥ pagan de acuerdo 2 la
legislacion vigente en el Ecuador.

iv. Aportes al IESS: Se registran los aportes personal y patronal por pagar
calculados de acuerdo a los poircentajes establecidos por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Sccial - [ESS.

2.13.2 Beneficios definidoes: jubilacion patronal ¥ bonificacion por desahucio - El costo
de los beneficios definidos de jubilacibn patronal y desahucio es determinado utilizando
el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas
al final de cada periodo. La valuacion actuarial involucra suposiciones respecto de
tasas de descuento, futuros aumentos de sueldo, tasas de rotacion de empleados y tasas
de mortalidad, entre otros.

Los costas por servicio presente v pasado se reconocen en el resultado del afio en el que
se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion de beneficio
definido,

-17-



Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actvariales, se
reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. E! reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y ho son reclasificadas a la utilidad o pérdida del pericdo.

2.14 Reconocimi ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
economicos fluiran a la Compafiia ¥ los ingresos pueden ser confiablemente medidos,
Se calculan al valor razonable de la conwraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta €l imporie estimado de cualquier descuento, bonificacidn o rebaja comercial que
la Compaiila pueda otorgar, Previo al reconocimiento de los ingresos, la Compaiiia
considera los siguientes criterios:

2.14.1 ¥enta de servicios: Los ingresos son reconocidos en base al grado de
realizacion de la transaccién y siempre y cuando puedan ser medidos de
manera fiable.

2.15 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo hisidrico, a medida que son incunidos,
independientemente de fa fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mds cercano en el que se conocen.

Corresponden a remuneraciones del personal, pago de servicios bdsicos, comisiones,
honorarios, depreciacion de propiedades y equipos y olros gastos relacionados a las
actividades operativas, administrativas y de ventas de la Compafiia.

2,16 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros (no consolidados), no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos vy gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea tequerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibifidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resuitados,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS DE LA ADMINISTRACION

La preparacion de los presentes estados financieros (no consclidados) en conformidad con la
MNorma Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades -
NIIF para Pymes NIIF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el
propasito de determinar 1a valuacion y presentacion de algunas partidas qite forman parte de
los estados financieros {(no consolidados). En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacidn
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

.18 -



Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan scbre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la tevision y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periedo actual como a periodos subsecuentes. A continuacidn se
presentan las estimaciones y juicios contables criticos que 1a administracién de la Compafia
ha utilizado en el procese de aplicacion de los criterios contables:

3.1

3.2

3.3

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - Fl valor presente de las

provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios actores que
son determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Bstos
supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una
tasa de descuento, Cualquier cambic en los supuestos impacta en ¢l valor en libros de
las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Campaiiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa
de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la
adminigtracién de la Compaiiia. La tasa de descuento s la tasa de interes que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios (Nota 15).

Estimacion de vidas ntiles de propiedades ¥ equipos - La estimacién de las vidas ttiles

y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.8.4.

Impuesto a Ia renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando que todas fas diferencias entre e valor en libros y la
base tributaria de fos activos ¥ pasivos se revertiran en el futuro,

EFECTIVD

Un resumen de efectivo es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. ddlarcs)

Caja 4,013 3,248
Bancos 360,228 270,912
Total 364,241 274,160

NTAS COMERCIALES POR COB Y OTRAS NTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar es comao sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
{enU.S. dolares)

Cuentas comerciales por cobrar

Clientes 128,383 157,702
Tarjetas de crédito 26,881 16,745
Paypal . 19,815 14,798
Provisién para cuentas incobrables (5,543) (4,527
Subtotal 169,536 184,718
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Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. dblares)
Compaidias relacionadas: (Mota 23)

Transportes Turisticos Greenheaven S.A. (1) 63,887 45,810
Subtotal 65,887 45,810
Otras cucntas por cobrar;

Anticipos a proveedores y empleados 23,969 953

Seguros 10,274 10,761

Qtras cuentas pos cobray - 9,899
Subtotal 34,243 21,613
Total 269,666 252,141

(1) Corresponde a la venta de un vehiculo por un monte de US$40,000 y a un préstamo
otorgado por la Compafiia por el valor de US$20,000,

Provisitn para cuentas incobrables - L.a Compaiiia ha reconocido una provision, en base a
un andlisis de la real probabilidad de recuperacidn de su cartera.

Cambios en la provisién para cpentas incobrables : Los movimientos de la provision para

cuentas incobrables fueron comeo sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
{en U.S, dolares)
Saldos al comienzo del aiio 4,527 3,050
Provision del afio 1,116 1,477
Bajas {100} -
Saldos al fin del afio 5,543 4,527
INVENTARIOS
Un resumen de inventarios es como sigue:
Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. ddlares)
Alimentos 16,806 10,855
Suministros y materiales 9,001 3,983
Licores 5,963 5,318
Gaseosoas y materiafes 1,575 1,149
Suministros o materiales - 2,500
Total 33,347 28,805
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7.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

Costo
Depreciacién acumulada
Total

Clasificacidn

Edificios

Terreno

Muebles y enseres
Magquinaria y equipo
Instalaciones

Vehiculos

Equipos de computacion

Total

ESPACIO EN BLANCO

Diciembre 31,

2018 2017
(en U.S. dolares)
3,683,900 3,668,524
(966,327) (802,363)
2,717,573 2,866,161
2,908,967 2,908,967
240,000 240,000
199,721 197,421
230,133 197,337
63,669 63,669
28,348 48,913
13,062 12,217
3,683,900 3,668,524
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8.

INVERSIONES EN SUBSIDIARTAS

Un resumen de las inversiones en subsidiarias es como sigue:

Proporcion de

participacion
accionaria
Diciembre 31,

2018 2017

Transportes Turisticos Greenheaven S A, 50% 50%

Total 50% 50%

Saldo contable
Diciembre 31,
2018 2017

8,700

8.700

Al 31 de diciembre de 2018, Ia Compaiiia reconocid en resultados US$8,700 de pérdidas netas,
correspondientes al valor patrimonial proporcional de las inversiones que manienia en sus

compaiiia subsidiaria en la cual ticne més del 50% de participacién accionartia,

Los estados financieros (no consolidados) de LA BRETANA COMPANIA LIMITADA
LEHOST por ¢l afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2018, también se presentan consolidados
con su compafifa subsidiaria en {a cual posee una participacion accionaria de mas del 50% o
ejerce conlrol, tal como lo establece Ia NIC 27 Estados financieros consolidados y separados;
sin embargo, por requerimiento de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, LA
BRETANA COMPANIA LIMITADA LEHOST presenta estados financieros separados.

PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

No garantizados - al costo amortizado
Socios
Compaiiia relacionada

Intereses por pagar

Total

Clasificacion:
Corriente
No corriente

Total

ESPACIQ EN BLANCO

Diciembre 31,

2018

2017

(en U.5. dblares)

731,993 915,607
63,812 118,228
7,492 22,127
303,297 1,055,962
153,866 296,567
649,431 759,395
803,297 1,055,962
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Un detalle de los prgstamos (capital) es como sigue;

Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S, dolares)

Socios

Dr, Carlos Letort (1) 457,628 686,711
Ing Mauricio Letort (2) 89,472 159,740
Dominique Letort {3) 46,547 46,547
Carmen Letort (3) 138,346 22.609
Subtotal 731,993 — 913,607
Compaiiia relacionada

Hoja Verde Cia. Ltda. (4) 03.812 118,228
Subtotal 63,812 118,228
Total (Nota 23) 795 805 _ 1033835

{I) Corresponde a préstamo wnificado sobre firmas en mayo de 2018 (cinco préstamos al afio
2017} con vencimiento en el aflo 2025 y que devenga una tasa de interés nominal anual del
6%.

(2) Corresponde a dos préstamos sobre firmas con vencimientos entre el 2020 y 2021 y que
devengan una tasa de interés nominal anual del 7%.

(3) Préstamos sobre firmas con vencimientos hasta febrero de 2022 y que devengan una tasa
de interés nominal anval del 6.25%.

(4) Préstamos sobre firmas con vencimientos hasta agosto de 2021 y que devengan una tasa
de interés nominal anual del 7%.

10. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar £s como sigue:
Diciembre 31,
018 2017

(en 11.S. ddlares)

Cuentas comerciales por pagar:

Proveedores locales y Subtotal 91,378 102,335
Compafiias relacionadas: (Nota 23)

Soacios 11,273 19,545

Medictub San José S.A. (1} 18,506 19,506

Transportes Turisticos Greenheaven S.A. - 2,966

Hoja Verde Cia. Lida. - 1,302
Subtotal 29,779 43,819

ESPACIO EN BLANCO
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Diciembre 31,
2018 2017
(en U.S. dolares)

Otras cuentas por pagar:

Anticipos de clientes 5,937 12,751

Otras cuentas por pagar 1,139 3,201
Subtotal 7,076 15,952
Total 128,233 162,106
Clasificacion:
Corriente 109,727 142,600
No corriente 18,506 19,506
Total 128,233 162,106

(1) Corresponde a valores a develver a Mediclub San José 5.A., por cobros realizados a su
nombre por patte de La Bretafia Compahia Limitada LEHOST.

11, IMPUESTOS

11.1 Actives y pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de activos y pasivos por impuestas corrientes €5 como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
(en U.S. délares)

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario de Impuesto al YValor Agregado IVA 28,621 67,593
Retenciones en la fuente de IVA 15,270 13955
Crédito tributario de impuesto a la renta 14,041 21,384
Total 38,632 102,932
Pasivos por impuestos corrientes;

Impuesto al Valor Agregado - TVA 32,809 32,162
Retenciones en la fuente de IVA 2,004 1,954
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por

pagar 2,123 2,554
Total 36,936 36,710

11,2 Impuesto a la renta reconrocido en resultados

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
ent un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas
a capitalizacion.
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Una reconciliacion entre la utilidad sepin estados financieros (no consolidados) y la base
imponible, es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
{en UU.S. dolares)

Utilidad antes de impuesto a la renta 204,723 31,205
Menos:

Deducciones adicionales (112,686) (107,074)
Otras rentas exentas (1,450) (10,041)
Amortizacion pérdidas tributarias de afios anteriores (2,576) (859)
Mas;

Gastos no deducibles locales 132,054 114,142
Gastos relacionados con la obtencion de ingresos exentos 9837
Utilidad gravable (pérdida sujeta a amortizacion) 220,065 37,245
Impuesto a la renta cauvsado 48414 8.194
Anticipo calculado (1) 27,319 20444
Impuesto a la renta cargado a resultados 48,414 12,267

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el yalor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse ¢ disminuitse por conceptos
establecidos en disposictones tributarias.

Considerandc que el anticipo calculado para el aiio 2018 ascendio a US$27,379 y que el
impuesto causado al mismo afio fue de 1J5348,414, se reconocid en resultados el mayor
valor de entre los dos, de acuerdo a lo determinado por ei Reglamento para la Aplicacion
de la Ley Qrganica del Régimen Tributario Interno.

Para el aiio 2017, la Compaiia determind como anticipo de impuesto a la renta de
acuerdo al formulario 101 del afio 2016 US$20,444; sin embargo, por la aplicacién del
Decreto 210 del 20 de noviembre de 2017 xedujo su anticipo pendiente de pago aplicando
el articulo 3 del referido Decreto a US$12,267, el cual fue registrado en resultados.

Las declaraciones de impuestos nc han sido revisadas por las autoridades tributarias
desde ia fecha de constitucidn de la Compafila y son susceptibles de revision las
declaraciones de los afios 2013 al 2017.

ESPACIO EN BLANCO
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11.3

Los movimientos de la provisién para impuesto a la reata fueron como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016

en U.S. dolares

Saldos al comienzo del afio (21,384) (5,854)
Anticipos pagados y crédito {ributario por

Retenciones (41,071) (27,797
Impuesto a la renta registrado en resultados 48,414 12,267
Saldos al fin del afio {14,041} __ {2],384)

Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Otgdnica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera, A
continuacion, se detallan los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de
la dolarizacidn y modernizacion de a gestion financiera

Los aspectos mds relevantes de dicho reglamento se describen a continuacion:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberdn afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en
afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, ¥ que no fueren
utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la
renta en la misma proporcion que hubieren sido deducibles o no.

Se establece el reconocimiento de wn impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser
utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de
recursos para cancelar la obligacion hasta por el monto efectivamente pagado.

En el aiticulo agregado a continuacidn del articulo 28, realicense las siguientes
reformas:

a) En el primer inciso eliminese Ia frase "activos y pasivos por".

b) En el numeral 5 sustitiiyase la frase "Las provisiones diferentes a las de cuentas
incobrables, desmantelamiento, desahucio y pensiones jubilares patronales® por la
siguiente; "Las provisiones diferenies a las de cuentas incobrables y
desmantelamiento”.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacidn de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomente Productivo,

Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continvacion, se detallan los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:
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a) Se establecieron incentivos especificos paa la atraccidn de inversiones privadas tales
como:

+  Exoneracién del impuesto a 1a renta y anticipo por 12 afios a cindades de todo
el pais menos zona urbana Quito y Guayaquil.

+ Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo por 8 afios en Zona urbana
Quito y Guayaquil.

+  Exoneracion del impuesto 4 la enta v anricipo por 15 afios por inversidn en
Cantones de frontera, dentro de los sectores priorizados industrial,
agroindustrial y agroasociativo.

Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados
al exterior por importacién de bienes y dividendos refacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

Exoneracion del ISD en los pagos realizados al extexior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al
menos €] 50% de las utilidades.

+  Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien
a partir de la vigencia de esta fey en los sectores econdmicos determinados
como industrias basicas por 15 afios, contado desde el primer afio en el que se
generen ingresos airibuibles directa y Gnicamente a la nueva inversion y se
ampliarén por 5 afios més, en el caso de que dichas inversiones se realicen en
cantones fronterizos del pais. Esta exoneracion aplicara sole en sociedades
que generen empleo neto.

b) Reformas a varios cuerpos legales
Impriesto a I renta - Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicion; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan
como beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el
Ecuador.

- Seelimino el tltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En
la determinacion y liguidacion del impuesto a la renta no se reconocerdn més
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente,
con excepeion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de Prestacion de Servicios”,

*  Se determiné nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola;
olecguimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales; exportacion de
servicios; desarrollo y servicios de software, produccion y desariollo de hardware
tecnologico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos y contenido
digital, servicios en linea; eficiencia energética; industrias de mafteriales y tecnologias
de construccidn sustentables; y, sector industrial, agreindustrial y agroasociativo.

+ Los administradores u operadores de ZEDE, estardn exonerados del pago del
impuesto a la renta y su anticipo per los primeros 10 afios, contados a partir del
primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales.
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Gastos Dedyicibles

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a l1a Renta vy [a exencion del 1SD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo serdn aplicables a
todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con
estdndares internacionales de transparencia.

Tarila

+  La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementard al 28% cuando
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion
de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiaric efectivo sea
residente fiscal del Ecuadonr.

Utilidad en {a enafenacion de acciones

Se establece un impuesto a {a renta Gnico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas 0 extranjeras,
residentes o no en el pais, provenientes de la emajenacion directa o indirecta de
derechos representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecvador. Adicionalmente, se establece que en restructuraciones
societarias no se entenderd producida enajenacion directa ni indirecta alguna,

Aniicipo de Inipreesto a la Rentg

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo
y se establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a [a
renta causado.

Dnpuesto a v Agregado
Vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA,

* Gravan 0% de IVA los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos v los
obligatorios por accidentes agropecuarios; los setvicios de construccién de vivienda
de interés social; y el arrendamiento de tiertas destinadas a usos agricolas.

+ El uso del crédito tributatic por el TVA pagado en adquisiciones locales e
importacicnes de bienes y servicios podrd ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde la fecha de pago.

Se podra solicitar al SRI la devolucién o compensacion del crédito tributario por
retenciones de 1VA hasta dentro de 5 afios.

+  Los exportadores de servicios podran solicitar Ia devolucion del IVA de los bienes y
servicios adquiridos pata la exportacidn de servicios.

Jmpuesto a la Salida de Divisas

+  Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del
sistema financiero ya no representan un hecho generador para €l pago del 15D.
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12,

13.

Se incluye como exencion de 1SD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

Estdn exentos del 1813, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieios que operen en mercados internacionales y que cumplan
con ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias,
destinado a microcrédito o inversiones productivas,

+  Se establece fa devoluciébn ISD a exportadores de servicios, por la importacidon de
materias primas, insumos y bienes de capital, con [a finalidad de que sean necesarios
para la prestacion del servicio que se exporte.

Incentivo zonas afecta ! tevrentoto del 16 de abril del 2046

+  Las nuevas inversiones productivag que se ejecuten en los siguientes cinco afios
contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manzabi
v Esmeraldas estarin exoneradas del pago del Impucsto a la Renta hasta por 15 afios,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles dnicamente a
la nueva inversitn. Para el caso del sector tutistico, esta exoneracion serd de hasta 5
afios adicionales.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo
fiscal por un importe acumulado superior & US$15 millones, estdn obiigados & presentar ¢l
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de fas operaciones de la Compaiiia con
partes relacionadas durante el aiio 2017, no supera el importe acumulado mencionado,

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
{en U.S. délares)
Beneficios sociales 37,647 29,484
Servicio y propinas 33,904 29,364
Participacién a trabajadores 36,128 5,507
Obligaciones con €l IESS 12,076 12,460
Medicina prepagada 404 984
Sueldos por pagar - 28,046
Total 120,159 105,845
ESPACIOQ EN BLANCO
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14.

Los movimientos de obligaciones acumuladas son como sigue;

Décimo Décimo
tercer sueldo cuarto suglde  Vacaciones Total
(en U.S. dolares)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 3,161 10,709 11,425 25,295
Provision 35,469 22,315 8,296 66,080
Pago (35,749 (22,704) {3,438) (61,891)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,881 10,320 16,283 29,484
Provision 316,489 22,005 11,486 69,980
Pago {36,443) (22,674) (2,700) (61,817}
Saldo al 31 de diciembre de 2018 2,927 9,651 25,069 37,647

Participacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores
tienen derecho a participar ¢n las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades

liguidas o contables.

Los movimientos de la provisidn para participacton a trabajadores fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio

Provision del afio
Pagos efectvados

Saldos al fin del afio

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERID

Diciembre 31,

2018 2017
{cn U.S. délares)

5,507 626
36,128 5,507
(5,507) (626

—26,128 5,007

Un resumen de pasivos por impuestos diferidos es como sigue:

Revaluacion de propiedades y total

Diciembre 31,
2018 2017
{en U.8. dbdlares)

164,229 202,041

ESPACIO EN BLANCO
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15,

Los movimientos de pasivos por impuestos diferidos fueron como sigue:

Saldos al inicio del Reconocidoen  Saldos al fin

afio los resultados del afig
Atio 2018
Revallio de propiedades 202,041 (44,813} 164,229
Aiio 2017
Revalio de propiedades 191,363 10,678 202,041

OBLIGA CIONES POR BENEFICHOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2017
{en U.S, dolares)

Jubilacién patronal 180,600 158,803
Bonificacion por desahucio 33,259 23,306
Total 113,859 187,609
15.1 Jubilacién patronal

15.2

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en €l valor presente de [a obligacion para jubilacion patronal fueron
oMo sigue;

Diciembre 31,
2018 2017
(en U8, dolaxes)
Saldas al comienzo del atio 158,803 149,504
Costo de los servicios del periodo corriente, neto 26,095 18,308
Pagos, liquidaciones y reducciones, neto 4,298 _ {9,009
Saldos al fin de! afio 180,600 158,803

ottificacion por D i

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacién de la
relacién laboral por desahucio solicitado por €l empleador o por el trabajador, la
Compaiiia entregard el 25% de la 0ltima remuneracion mensual por cada uno de los afios
de servicio. Los movimientos en el valor presente de obligacién de bonificacidn por
desahucio fueron como sigue:
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Diciembre 31,

2018 2017
(en U.S. dblares)

Saldos al comienzo del afio 28,806 25,792
Costo de los servicios del periodo corriente, neto 5,731 8.880
Pagos, liquidaciones y reducciones, neto (1,278) (5,866)
Saldos al fin del afio 33,258 28 806

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios delinidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos
y los costos del servicio actual fue calculado utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de
servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la
misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipotesis
actuariales para calcular ] valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el
valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de
estos beneficios.

Las presuncicnes principales usadas para propdsitos de los céleulos actuariales son las

siguientes:
Diciembre 31,
2018 2017
% %
Tasas de descuento 8.21 8.34
Tasas esperada del incremento salarial 391 397

En el aiio 2018, la Compailia ha considerado el pronunciamiento oficial realizado por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, en la cual aclara que el mercado de
valores ecuatoriano es de alta calidad y amplio, por lo que calculd la obligacion con una
tasa de descuento que equivale al rendimiento promedio de bonos corporativos
ccuatorianos, considerando que dicha tasa contempla el rendimiento real del dinero en
Ecuador.

16, R NTOS FIN
16.1 Riesgo de producte y mercado
La principal fuente de ingtesos de la Compafila comesponde al hospedaje v alimentacitn
de pasajeros en sus instalaciones. Su exposicion a los tiesgos financieros (riesgo de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez) estd estrechamente vinculada con los

riesgos financieros y operaciones de esta altima, descritos en sus propios estados
financleros (no consolidados).

ESPACIO EN BLANCO
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17.

16.2

16,3

16.4

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamiento a largo plazo
con entidades relacionadas (Socios y compafiias relacionadas), Bl endeudamiento a tasas
variables expone a la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. El
endeudamiento a tasas fijas expone la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre ¢l valor
razonable de sus pasivos.

La Administracion considera que no esta expuesta 2 este tipo de riesgo, puesto que su
deuda con los socios estd pactada a una tasa de interés fija, la cual, ¢s similar o por
debaje de Ia tasa de interés vigente en el mercado ( banco central) al cierre del ejercicio,
para instrumentos financieros similares. Debido a 1a baja volatilidad de las tasas activas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano no se realiza andlisis de sensibilidad al
respecto.

Riesgos de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en bancos €
instituciones financieras.

Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesge independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabifidad, dindmica v respaldo a las inversiones de 1a Compafifa.

Riesgos de liguidez

E! riespo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir
obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u
otros activos financieros, o que estas obligaciones deban liquidarse de manera
desfavorable para la Compaiiia. La Compaiiia monitorea semanalmente sus flujos de caja
para evitar endeudamiento y mantiene una cobertuta adecuada para cubrir sus
operaciones. Todos sus pasivos corrientes van a ser liquidados en los siguientes 12 meses.

PATRIMONIO

17.1

17.2

17.3

Capital social - El capital social asciende a US$390,000 dividido en trescientas naventa
mil participaciones de valor nominal unitario US$1.

Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad
anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alecance el 20% del
capital social, Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efective pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

R capital - La reserva podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucién de la Junta General de Socios. Esta

reserva no estd disponible para €l pago de dividendos ni del capital suscrito no pagado.
Esta reserva es reintegrable a los socios al liguidarse la Compaiiia.

ESPACIO EN BLANCO
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17.4 Resultados acumulados - Un resumen de los resultados acumulades es como sigue;

Utilidades acumuladas

Superavit por revaluacion de propiedades
Adopcion por primera vez de las N1IF

Otros resultados integrales

Total

18. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compafiia es como sigue:

Alojamiento
Convenciones
Restaurant

Piscina

Eventos y paseos
Otros servicios

Otros ingresos varios
Eventos

Total

19. COSTO DE VENTAS

Un resumen del costo de ventas por su naturaleza es como sigue:

Alimentos v bebidas
Suministros y materiales

Total

ESPACIO EN BLANCO

Diciembre 31,

2018 2017
{en U.5. dolares)
290,357 89,648
51,647 51,647
1,153,302 1,153,302
(1,3006) (1,306)
1,494,000 1,203,291

Diciembre 31,

2018 2017
(en U.S. dolares)

996,603 868,779
647,454 510,697
436,026 322,963
73,869 66,078
55,600 58,444
43,878 18,201
510 -
- 3,990
2,253,940 1,849,152
Diciembre 31,
2018 2017
(En U.S. dblares)
334,579 288,042
64,300 37,820
398,879 345,862
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20.

GASTOSD CIO

Un detalle de gastos de operacion por su naturaleza es como sigue:

Diciembre 31,

2018

2017

(en U.S. dolares)

Nodmina v beneficios sociales operacion 333,795 323,468
Mantenimiento instalaciones 55,927 60,713
Combustibles, gas y otros 42,458 48,157
Transporte pasajeros 40,502 37,997
Luz y energia 44,870 34,780
Otros gastos de nOmina operacion 16,393 23,243
Franquicias 32,840 22,762
Aquileres equipos, manteles otros 20,935 19,978
Sistemas de reservas, Trip advisor 25,024 15,585
Direct TV, entretenimiento 12,855 12,175
Agua 16,196 9,771
Reposicién cristaleria, vajilla, loza, menaje 19,485 9,206
Mantenimiento 14,691 7,901
Mantenimiento maquinaria y equipos 17,335 5,611
Musica y recreacién 3,509 4,940
(Gastos varios operacion 20,518 4,836
Meseros eventuales 11,944 4,511
Atenciones y cortesiag clientes 7,102 4,281
(Gasto internet 3,882 3,495
Arreglo jardin 5,524 3,283
Comisiones, agencias, Pay pal 2,101 2,967
Decoracién, flores y oiros 1,972 2,570
Mantenimiento y mejoras 5,059 2,514
Gasto teléfonos 1,664 2,237
Suministros de oficina operacion - 1,846
Transporte y alquileres 2,352 1,474
Fumigacion 1,400 1,446
Mantenimiento areas verdes - 245
Suscripcion periodicos 185 170
Suministros limpieza 419 -
Total 760,537 672,168

ESPACIO EN BLANCO
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21, GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un detalle de gastos de administracion y ventas por su naturaleza es como sigue:

Diciembre 31,

2018 2017
fen U.S. dolares)

Gastos ndomina administracion y ventas 288,041 268,280
Depreciaciones y amortizaciones 184,529 199,514
Gstos comisiones gerencia 36,983 33,013
Asesorias 41,660 30,325
Comisién tarjetas de crédito 33,333 30,124
Promocién y publicidad 21,136 26,944
Impuestos y contribuciones 30,396 23608
Hongorarios profesionales 20,580 20,825
Movilizacion gerencia 13,000 18,000
Mantenimiento vehiculos administracion 11,732 15,934
Sistemas y computacidn 19,777 13,858
Gastos no deducibles varios 8,693 11,797
Seguros empresa 10,502 10,470
Gastos varios administracion 7.513 6,796
Honorarios auditoria 5,990 5,360
15% participacion empleados 36,128 5,507
Gastos de viaje 2,523 3,546
(Gastos varios de publicidad 375 2,963
Suministros oficina 1,921 2,700
Artes, poblicidad flyres 3,289 1,797
Permisos funcionamiento 768 1,641
Arriendo oficina Quito - 1,548
Gastos legales 308 1,536
Gastos provisiones 20,000 1,477
Afiliacion cdmaras 936 1,336
Comisiones asesor externo ventas 28,034 6350
Servicio guardiania y seguridad 652 522
Setrvicio alquiler Datafast 176 176
Gasto salarios eventuales 3,119 167
Anuncios - 141
Otros gastos no operacionales 17,33% -
Total 857,433 741,064
ESPACIO EN BLANCO
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22.

GASTOS FINA

S

Un resumen de gastos financieros es como sigue;

Tntereses préstamos socios
Intereses préstamos relacionadas

Gastos bancarios

Total

Diciembre 31,
2018 017

en U.S. dolares

41,388 38,164
1,293 9,201
4,552 4.426

23,233 31,791

23, TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

23.1 Transacciones Comerciales

Durante el afio, la Compafiia realiz las siguientes transacciones comerciales con partes

relacionadas:

Intereses

Transporte
Honorarios profesionales

Compras inventario

Arrendamientos operativos

Préstamaos

Total

Diciembre 31,
2018 2017
en U.S. dolares

48,681 47,364
37,222 37,385
20,580 20,280
17,544 16,441
- 1,620
124,027 123,090

23.2 Saldos por cobrar y pagar

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobie el que se

informa:

Dr. Carlos Letort

Ing. Mauricio Letort
Dominique Letort
Carmen Letort
Mediclub San José 5.A.

Transportes Turisticos Greenheaven S.A.

Hoja Yerde Cia. Lida,

Total

Cuentas Cuentas
comerciales por comerciales por
cobiar y otras pagar y olias
cuentas por cobrar  cuentas por pagar Préstamos
Nota 5 Nota 10 Nota @
Diciembre 31, Diciembre 31, Dictembre 31,
2018 2017 2018 2017 2018 2017
(en U.S, ddlares)
- 2,662 457,628 686,711
11,273 16,383 89,472 159,740
- - 46,547 46,347
- 138,246 22,609
- 18,506 19,506 - -
65,887 45810 2,966 - -
- - 1,802 63,812 113,238
65,887 45810 29779 43819 795305 1033835
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24,

COMPRO 8]

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia mantiene los siguientes compromisos:

Contrato de inversid

Con fecha 04 de agosto de 201§, la Compaiifa suscribio con el Ministetio de Coordinacion de la
Produccion, Empleo y Competitividad, un contrato de inversidbn cuyo objeto es establecer el
tratamiento que se lo otorgard a la inversidn realizada y por efectuarse para el desatrolle del
provecto de inversion consistente en ks ampliaciéon de 40 habitaciones del Garden Hotel San
José de Puembo, por un monto de US$1,200,000, asi como, definir los pardmetros de inversion
previstos para su ejecucién, bajo el dambito del Cédigo de la Produccién, Comercio e
Inversiones - COPCI v su Reglamento de Inversiones. Adicionalmente, ¢l contrato de
inversion, tiene por objeto determinar el monto, plazo, 1érminos y demas condiciones con las
cuales se realiza la inversitn pactada, conforme el proyecto de inversion; asi como, determinar
las obligaciones y derechos de las partes y el procedimiente aplicable para la solucion de
controversias que pudieren presentarse. El contrato de inversion, ademas otorgard estabilidad
tributatia sobre los incentivos tributarios establecidos en el COPCI que le sean aplicables a la
Compaifiia, durante la vigencia del contrato. De igual manera detalla fos mecanismos de
supervision y reaulacitn para el complimiento de 105 pardmetros de inversiom previstos en el
proyecto de inversidn. Este contrato de inversién tiene una vigencia de 5 afios a partir de Ia
fecha de suscripcion pudiendo este plazo ser prorrogado a peticion de la Compaiila por un
periodo igual,

Contrato de franguicia

Con fecha 28 de agosto de 2015, la Compailia celebrd con Real Hotel and Resorts Inc. {Master
Franchisee o Franquiciado Maestra) un contrato para el uso de las marcas registradas por el
Franquiciado Maestro, para proporcionar al piiblico en el plano internacional, alojamiento de
un alto nivel, especificaciones, nombres comerciales, marcas, simbolos y otras practicas,
conocimiento, experiencia, habilidad e informacidn relacionada con el desarrollo y operacion.

La Cornparifa tiene derecho exclusivo, coma nuevo franquiciado en Ecuador, a la utilizacién
de los nombres Asced, Quality, Quality Inn, Quality Hotel, Quality Suites, Comfort, Comfort
Inn, Comfort Hotel, Comfort Suites, Clarion, Clarion Inn, Clarion Hotel, Clarion Suites, Sleep
y Sleep Inn y todas las combinaciones, variaciones y adiciones a la misma, ya sea solo o en
combinactdn o asociacion con los signos, emblemas, logotipos, nombres comerciales y marcas
utilizados en el territorio. En relacién con los hoteles con licencia de Master Franchisee, y
aquellos otros nombres, signos, emblemas, nombres comerciales o marcas adoptados
posteriormente por eleccion, que el Master Franchisee esté autorizado a utilizar y conceder
licencia para sv uso con respecto a ellos (colectivamente, "Marcas de propiedad"}).

El contrato de franquicia debera desarrollarse bajo los siguientes acuerdos:

El franquiciade maestro utilizard los fondos recaudados de acuerdo con la seccidon 5.3 del
contrato, con el proposito de anunciar y promover ¢l sisiemna en el territorio a través del
fondo de mercadeo descrito en la seccidn 12 de la manera que el franquiciador maestro
pueda determinar de tiecmpo en tiempo que sea necesario y apropiado.

- Bl franquiciado maestro usara los derechos de reserva recaudados de acuerdo con la seccién
5.4 del contrato para proporcionar como parte del sistema, los servicios de reserva en el
territorio, como €l franquiciador maestro puede determinar de vez en cuando que sea
necesario y apropiado.
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El franquiciado maestro permitird a los empleados del franquiciado consultar en momentos
razonables con el personal del franquiciado maestro en sus respectivas dreas de hotel,
restaurante y hospedaje en ¢l lugar principal de negecies del franquiciado maestro, ¢ por
teléfono u otros medios de comunicacion,

El franquiciado maestro proporcionara puntualmente a su eleccion el nombre, la direccion y
el nimero de teléfono del hotel franquiciado que se enumerarin en los directorios
apropiados de hotel de eleccidén que se publican por eleccion de vez en cuando.

Ei Franquiciado maestrc deberd propoicionar al franquiciade, en el idioma oficial del
territorio, la comercializacion, €l merchandising, Ja publicidad, los datos de investigacion y
el asesoramiento que pueda ser desarrollado o necesario para el funcionamiento del hotel
Franquiciado,

El Franquiciado ademds acepta que ¢l franquiciade maestro tendrd el derecho de en
cualquier momento y de vez en cvando aumentar o disminuir tales tarifas de reserva, como
¢l franquiciador maestro puede determinar que sea razonablemente apropiado para de otra
manera que en conformidad con dichos planes y especificaciones aprobados.

25. HECHOS OCURRIDOS DESPUJS DEL PERIODO SQOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de fos estados financieros {no
consolidados), 21 de mayo de 2019, no se produjeron eventos que en opinidn de la
Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros (no
consclidos) adjuntos.

26. APROBACION DE LOS ESTADQS FINANCIEROS (NO CONSOLIDADOS)

Los estados financieros (no consolidados} por el afio terminado ef 31 de diciembre de 2018 han
sido aprobados por la Gerencia de la Compafiia y seran presentados a los Socios para su
aprobacion. En opinidén de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros (no
concolidados) serdn aprobados por los Socios sin modificaciones.
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