
INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año torminado a 31 de diciembre de 2019 

NOTA. — INFORMACION GENERAL 
Inmobiaria Loloten SA. es una entdad de cerecno prado, que fue constituida mediante escritura púbica 
128 de Octubre de 1987, ante el Dr Roberto Salgado Salgado, Notario Vigésimo Cuaro del Cantón Quto, y 

fue aprovada por la Supermiendenca de Compañas mediante resolución No. 87 1 1101845 de 25 de 
Noviembre de 1987 e inscrta en el Registro Mercanti del Canión Quio, bajo el número 1816 tomo 118, el 18 
de Diciembre de 1987. Su objeto principal e el alquier y explotación de bienes inmuebles 
Por Junta General de 10 de febrero de 2017 la compañía prorroga su plazo de duración por veinte años 
según escriura púbica el 01 de marzo de 2017 ante ia Dra Tamara Garces Almeida, Notana Sexta del 
Cantón Quito Sus acoonstas son personas naturales de nacionalgas Noruega, domschados en la ciudad de 
Quito y Lituania 

Su domicilo está ubicado an af Cantón Quto, Parroquia La Concepción, Barro La FAE. República del 
Salvador N35-204, Distro Metropolitano de Quito 
NOTA 2. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
24 BASES DE PREPARACION 
Los estados financieros de INMOBILIARIA LOFOTEN S.A comprenden los estados de situación Inanciera, 
los estados de resultados, de cambios en el patímoni, yde fujos de afectwo por el año terminado el 31 de. 
dciembro de 2010, y las correspondientes notas. Los mencionados estados fnanciros 1on responsabilidad 
de la Administración de la Compañía. Han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
información Financiera (NIF) para Pymes, y surgen de ls regisos contables de la Compañía os mismos. 
que están expresados en la moneda del entomo económica pnncipa! en que la entidad opera representada 
“en Dólares (US$), La República del Ecuador no emie papel moneda propi, y en su lugar uliza el dla 
Como Unidad monetaria y como moneda en cursa legal 
22 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

  

    
  

Activos Financieros. 
Medición inicial y posterior 

Después del reconocimiento inicial stos actvos financieros se meen al costo amortzado utizando el 
método de la tasa de interés efecivo, menos cualquier deteraro de valor El costo amortzado se calcula. 
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en a adquisición y las comisiones o los costos que son una, 
parte integrante dela tasa de interes efectiva. La amorización de la tasa de ntorés efectiva se reconoce en 
lestado de resultados como costo financiero



  

Invorsiones financieras disponibles para la vonta 
Lax inversiones en acciones claslicadas en esta categoria son aquelas que la Compañia tiene como fin 

Ublzarlas en el lago plazo y están valuadas meciante ¡3 determinación de su valor razonable, registrándose 
como patrimonio los cambos de valor Si se venden, la reserva del patrimonio es traspasada a los 
resultados como parte del resuaco del ejercico. 
Deterioro del valor delos activos financieros 
La compañía evalúa en cada fecha de los estados fnancisros la existencia de evidenca otjetva de que los 
actos financieros reportados estan deteriorados en su valor 
Un activo fnanciero se considera deteriorado cuando hay evidencia cbjetva sobre eventos que ocurran 
después del reconocimiento — Inicial que causen percidas de fujos de electo futuro de ese acto 
"nario y ese impacto pueda estmarso de manera fable 

Pasivos financieros 
La compañía determina la clasificación delos pasivos Inanciros al momento del reconocimiento inicia os 
préstamos y cuentas por pagar, o Como denvados designados. como instrumento de cobertura en una 

Estos se reconocen al valor razonable excepto los préstamos y las cuentas por pagar contabilzados al costo 
“amortzado en donde los costos de transacción son atruils dectamente alarmar parte del costo inca 
Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar se miden sl costo amorizado, 
'lizando el método de la tasa de ntarús afecta. Las ganancias o pérdidas se reconocen en el estado de 
resultados cuando se dan de bala os pasivos, 

23 EFECTIVO 
Incluye aqueños activos financieros Iuidos. como el eleciwo de caja. los saldos de tancos locales y 

depóstos que se pueden vanslomar rápidamente en efecto en un plazo menor de 3 meses. 
24 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Estan registrados al costo inicial de adquisición, el costo del activo fjo es depreciado de acuerdo al método, 
de nea recta, en función de los anos de vida úl estimada. 

El gasto por depreciación del sctvo ue registra en los resultados del año, 
25 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 
Las cuentas y documentos por cobrar son registradas a su valor razonable, con vencimiento hasta 30.60 y 

90 días pizo, también incluye una provisión de incobrables. la cual es calculado cuando existe evidencia de 
que no se cobrará odos los importes que sele adeucan 

26 IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS 
El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del mpuesto por pagar comente y el impuesto 

atera 
Impuesto Corriente 
El impuesto cantente se basa an la lidad gravable del año. El impuesto comente se calcula utizando las 
tasas impositivas que nan sido dlundidas y aprobacis rasta la fecha del ostado fnancaro.



  

Impuesto Diferido. 
Se reconoce por las dlerencias temporaria determinadas entre el valor en lbro de los actos y pasivos 
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales Un pasivo por Impuesto diferido se reconcce para. 
locas las Gerencias temporaras imponibles. Un actiwo par impuesto diendo se reconoce para todas las 
ferencias temporaras deduciles, en la medida en que resule probable que la compañía disponga de 
"bicaces gravable futuras, contra las que se poctía cargar esas diferencias temporaria deduciules. 

Tales actwos y pasivos no se reconocen si las dferencas temporaria surgen en una transacción que no 
alecte n/a la tidad gravable ni ala uticad financiera. 
27 BENEFICIOS EMPLEADOS 

La compañia reconece la jublación patronal y desañucio sn sus estados financieros en base al estuvo 
actuarial anual realizado con leyes laborables ecuatorianas y se registran con cargo a resultados y su pasivo 

representa a obigación ala fecha del estado de situación financiera 
La ganancia o pérdida actuaría se reconoce en tros resultados integrales en el periodo en que se ocurren. 
2 RESERVA LEGAL: 

La ley de Compañias Codficada art297 establece una apropiación obligatoria del 10% de las unidades 
Tiuidas que resulten de cada ojeciio destinado a formar el fondo de reserva legal hasta que alcance por lo 
menos 41 50% del capil social 
2.9 RECONOCIMIENTO DE LOS INGRESOS 
Los ngresos se reconocen cuando es probable que os benafcos económicos asociados a la transacción 
fuyan a la Compañía y el monto de Ingreso puede ser medido confblemente; con independencia del 
momento en que se genera el ago. 
Los ingresos de la Compañía provienen principalmente de la prestación de servicos relacionados con al 
alquiler de inmuebles 
2:0 COSTOS Y GASTOS. 

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan. Independientemente del momento en que se 
pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan 
211 IMPUESTO ALA RENTA 

El mpuesto comente se calcula utizando las tasas mmpostivas que han sido difundidas y aprobadas hasta la 
echa del estado Financiero 
242. CAMBIOS EN ESTIMACIONES Y POLÍTICAS CONTABLES. 

Al 31 de dciembre de 2019 la compañía no ha presentado ningún cambio en pollicas contables 
estimaciones contables importante respect al ejercicio det año antenr en los estados financieros. 

NOTA3: — EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efecivo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 está conformado por actos financieros que mantiene la 
"empresa en una cuenta cortente de una insttución inanciera local, también incluye inversiones a corto plazo 
que pueden Igudarse en 8 meses poro que se consideran de aña quidez



  

  31 de Diciembre 
ame 2018 

Caja cnica 150 150 
Banco Perico, 9er 070 

Fondo de Inversión Centenano 20472 11.090 
ota! 30392 50942 

  

NOTA 4: CUENTAS POR COBRAR 
¡Coresponse a cuentas por cobrar que mantiene la empresa al 31 de dicembre de 2019 y 2018. 

31 de Diciembre 
ame ame 

tres cuentas por cobrar m2. 
Cientos 22 10 
rows cuentas tnectraoies dam aa 
total 370357 03 
  

NOTAS: — ACTIVOS FIJOS Y PROPIEDADES DE INVERSION 
La composición del saldo delos activos fjos y delas propiedades de inversión es como sigue: 
Los acivos fos que mantiene la empresa a fnates de diciembre son: 

3 e Diciembre 
209 208 

Activos Fios: 
Eaupos de Computación y Sanare 1340 10 

(-I0e0. Acum, Equipo de Computación yo) 265) 
otat o 

as propiedades de mvarsión que mantenela empresa a inalos de dcombro de 2019 son 
  

Ventas Saldo al inicio del 

  

Descripción Adiciones. uN no salu 
Propiecaaes de Inversion: 

Estos 005 90571



(6) Depreciación acumulada see 10826 51:08 

Saldos Netos al final del año. 93a5a 10.836 a 704.580 

NOTA INVERSIONES A LARGO PLAZO 

  

Son Inversiones en acciones que mantiene la empresa al 31 de diciembre de 2013 y 2018, 
  

  31 de Diciembre Descripción 2019 2018 
Balde SA. 1500 isa 
Com5A, 50m. ss 
El 160506 160500 
  

NOTA 

  

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 
Corresponde a as cuentas por cobrar ra plazo que mantena la compañía 3 de cer de 2019 y 2010 

  

Otros Actwos no Comments (Artempo 54) amooo 700000 

Total 200.000 200.000 
  

NOTA8: — CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES 
A131 08 diciembre de 2010 y 2015 los saldos de la cuenta por pagar comentes son 
  

3 de Diciembre Descripción e So 
Proveecores ss 1 
ústgacanes con Insotucines Pnanceras s02 yes 
blgaciónes com JESS, o > 
Antes Clentes 350 2400 
tres cuentas por pagar cometes 18 “0 
otas 

 



  

NOTA IMPUESTOS CORRIENTES 
El satdo delos impuestos comentes al 31 de aiciembre de 2019 y 2018 que mantiene la empresa es: 
  

Descripción 
Activos por impuestos corrientes 
Cro Titi va 5 
Creo Tel Impuesto al Rata 2587 
"Total activos por impuestos corientes 

Pasivos por impuestos cortientes 
impuesto ala rana 0 
Fetención en la fuente de Impuesto a la 

Total 

  

os por impuestos corrientes 
  

  

    

NOTA 10: OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS CORRIENTES 
¡Son os prestamos otorgados a empresas relacionadas 631 de diembre de 2010 y 2018. 
  31 de Diciem 

209 
ras Cuente por pesar reoconodes q 

Total 422.000 

  

208 

160.000 
  

NOTA 11: JUBILACION PATRONAL: 
131 de Dicembra del 2019 se recujo a cero el personal motivo por el cual 

dl de teja. se resume 
  

O 

  

la cuenta de jublción patronal so



NOTA12: — CAPITAL SOCIAL 
AN 31 de diciembre 2019 el capital social de la empresa Inmobiliaria Lofoten S/A. está constudo por 1.00 
acciones ordinarias y nominativas de 1.00 USO cada una 

  

1 de Diciembre Porcantaje Descripción > de 
2019 2018 Participación 

Henssen Ken! Te , ome 
Hanssen Kestensen 00d 398 1300 0903% 
totor 1a00 400 190 
  

  

NOTA 13: PATRIMONIO. 
El patrimonio dela empresa está formado por las siguientes cuentas: 
  

31 de Diciembre 
2m9 208 

hesenas 2042 2042 
Viene e años antertores 85599 ass 
ertas Els tenores +1... 23188 
Reserva de capta 17302 1930 
tros Resultados Interals 1222 72 
ota) Pertia del ero 56857 21:96 

obs 1059332 1002475 

NOTA 14: INGRESOS ORDINARIOS 
Un resumen de los ingresos reportadas en los estados financieros es como sigue 
  

  

3 de DN Descripción 209 ame 
Ingresos operacionales. 19600 26326 

tngresos por dviendos 85000 
Cros tngresos 950. 0 

  

NOTA15: — GASTOS DE ADMINISTRACION 

Un resumen delos gastos reportados en os estados financieros es como sigue



  

stos de Persona 

Martenmsento y Reporacenes 

ros gastos 
os Legales 

Imguestos, Contriucones y Oros. 
Der 

NOTA 16: — CONCILIACION IMPUESTO RENTA. 

31 de Dicembre 
209 2008 

2165 65560 
o 220. 

ess 102 

102 230 
va sas 

a 1008 
7500 18 

10901 nan 

2.0 

  

La concilación de mpuesto ala renta aplicando la tasa imposi vgent 2019 s como sigue 

Descripción 

lidad según Nros arts de impuesto a con 
(-) Dividendos Recidos Exestos 
(-) Otras Rentas exentas 
(+) Gastos no deduce. 
(e) Gatos ius pra nen 
(A) Porta tri a ng sento 
Base Imponibie 

  

roueso la reta cacao 
Anticipo cago 

Seiso rscpo caco 
(-Jtetancones en a fuente 

    

56857 
5.000,00 

En 
2090 
2165 

o    
2. 166 

4) Crtao tano aos aterra 
¡Saldo a favor / Impuesto a pagar


