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INMOBILIARIA LOFOTEN S.A.
NOTAS A LODS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afo terminado al 31 de diciembre de 2019

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

inmobédiana Lofolen S A | &8 una enbdad de derecho prveds, que fue constiluida mediante sscritura poblca
ol 26 da Ociubre de 1087, ante o Or. Roberio Saigado Saigado, Notario Vigésimo Cuanio del Cantdn Quito, y
fue aprobada por la Supenniendencia de Compafilas mediante respfucidn No. B7 11 1.01845 de 25 de
Noviembre de 1887 e inscrita en e Registro Mercantif dal Canitn Quio, bajo ! nimero 1618 lomo 118, o 18
de Diciembre de 1087 Su objeto principal es el alquiler y explotacitn de bisnes inmusbies

Por Junts Genaral de 10 de febrerp de 2017 la compafis promoga su plaro de duracidn por vainle pAos
sagin escritura plbbca af 01 de marzo de 2017 ante 3 Dra Tamara Garcés Almesda, Notang Sexta del
Canton Quidp. Sus accionistas son parsanas naturales de nacionalidad Noruega, domaciiados en ta cludad de
Quito y Lituania

Su domucilio esth ubcado en al Canldn Cuite, Parrogua La Concepodn, Barmo La FAE Republica de
Salvador N18-204, Distrita Metropolitano de Quita

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
21 BASES DE PREPARACION

Los estaded financleros de INMOBILIARIA LOFQOTEN 5 A comprenden los estados de siluacidn fnanciers,
los esiados de resultados, de cambios en &l patrimonio, y de flujos de efectivo por @ afo terminade & 31 de
diciambre da 2070, v las correspondantes notas. Los mencionados estados financseras son raspansabifidad
de | Administraciédn de Ia Compafdia. Han sido preparados de acuerdo con Normas [nternacionales de
Informacién Financiera (NIIF) para Pymes, y surgen de los registros contables de la Compafia los mismos
Qui @slan expresados en la monada del antarno scondmica prncipat @n que la enbdad opera reprasentada
&0 Daleres (US3). La Republica del Ecuador no-emite papel moneda propio, v an su lugar ulilize =l dolar
comio wnidad monetaria y como moneda en cursa legal

2.2 INSTRUMENTOS FINANCIERDS
Activos Financleros
Medicion inicial y posterior

Los actvos financiencs cubserios por la NIIF B sa chasfican como. actvos financieros &l valor razonabls con
cambios &0 resullados, préstamos y cuenias por cobrar, mversiones financieras. daponibles pard la venta. o
como dervados designados como mstrumentos de cobertura an una cobertura 6fical, Segun comesponda

Todos ios activos financieros se reconocen iniciaiments por U valor razonable mas os cosios de transaccidn
directamente atnbuibles. excepto én el caso de los aclivos inancianos gue s& contabikzan o valor razonable
con cambios en resultados

Despuds del reconocimeento inicial. esios activos financeros se miden al costo amortizado utizando el
método de @ tasa de interés efectvo, menos cusiquier deterioro de valer. Bl costo amonaado se caicula
iomando 8n cusnta cualquisr descusnio o prima &n B adquisicion, ¥ i35 comisonas o o8 cosiod qQue 8on una
parts integranie de la tasa de interés efectiva La amorizacion de @ tasa de interés efectiva se rconoce en
ol estado de resultados coma costo financisr:



Inversiones financieras disponibles para la venta

Las inversionas en gocongs clasificedas en esta categoria-son aguelias que la Compaiila tiene coma fin
utlizarias en el largo plazo y estan valuadas medisnts i3 determinacian de su valor razonabie, registréndosa
como patrmonio los cambios de valor 51 se venden, da reserva del patrimonio es traspasada a los
resultados como pante del resullato del ejercicic.
Deterioro del valor de los activos financienos

La compadia evalla en cada fecha de los estados financieros 6 suisiencia do evidenci objetva de que los
actives financieros reportados estan detencrados en su valor,

Un active hnancero se considera detenorado cuando hay evdencis objetiva sobre avenios gue ooUrmgron
después del reconocimienta  inicial que causen perdidas de flujos de efective futuro de ese achvo
financiero y &s& IMpacio puede estimarss de maneara fabie

Pasivos financieros

La compafiia delerming |s clasficacsn de ios pasivos financieros al momanto dal reconocimients micial, a los
présiamos y cuenias por pagar, O como denvados designados Como instrumento de cobedura &n una
cobemura eficaz seglin corésponta

Medicion inicial y posterior

Ezlos sa neconocen gl valor razonable axcepio ks préstamas y las cusntas por pagar contabilizedos al costo
amortizado. en dande 08 costos da ransaccion son atnibuiblas dreciamenta a formar parte del costo inical

Despuds del reconocimiento inicial, o8 préstamos y cuentas por pagas ae miden al cosic amortizado
wtiizanda &l méodo de ta tesa de Intards aflecliva Las ganancias o pérdidas se réconocen en ef eslado dea
resultados cuando se dan de baja los pasivos.

2.3 EFECTIVO

Incluye aguelios activos financiaos liquidos. como el efective de caja. los saldos de bancos locales y
depbeiios qus &6 pusden ransiormar ripdamente &n efecivo en un piRZo Mants de 3 meses

2.4 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Estdn regieirades al cosio inicial de adguisscion, &l cosio del active fijo es deprecado de acusrdo al mélodo
de lines recta, en funcidn de los afos de vids 01l estimada.

El gasto por depreciacion dal activa &8 mogistra en los esultados del 8o
2.5 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuenias y documentos por cobrar son registradas 3 su vabor razonable. con vencimiento hasta 30,60 y
G0 dias plazo, fampién mcluye una provision de incobrables & cusl es calculada cuando exste evidencia de
gue no se cobrard 1o0os 108 IMpones que S8 & adeudan :

1.6 IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS

Ei gasto genarado por & impuesio & la renta es & suma oel mMpuesio por pagar coments y & Mmpuasto
difarida

Impuesto Corrients

El impuesta carriente <& bass an (8 ulilidad gravable dai afe, El impuesio corrients se calculs uidizando las
tasas impositivas gue han sido difunddas y aprobadas kasta fa fecha del sstado financero.
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Impuesto Diferido

S& reconoce por las diferencas temporarias determinadas entre &l valor en libro 06 108 ackivos y pasivos
incluidon @n 108 estados inanciefos y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesio diferido s reconocs para
lodas las diferencias temporanas imponibies Un achive por impuesto difendo se reconoce para lodas las
diferenciss bemporanas deducibles, en la medida en que resulie probable que & compafila disponga de
ublidaoes gravables futuras, conira las que se pOOTa cargar #sas diferencias [eMParanas teolucibles

Tales actvos § pasivos nO S€ feconpCen S Bas diferencias iemporanias suigean 8N Una Fansaccion que no
afects n a la utikdad gravabie ni a la utildad financiera

2.7 BENEFICIOS EMPLEADOS

La compafia meconoce |a jubdacidn patronal y desahutio sn SuS &313308 fnanceros &n Dase & esludd
actuanal anual realizado con leyes laborables ecuatoranas v 52 registran con cango a rasullados y su pashvo
representa la obligacian a |a fecha del astado de sifuscidn financera.

La ganancia o pérdida actuanial se reconoce en olros resuliados infegrales en 2l panoda &n Que 58 oCumen
2.8 RESERVA LEGAL

La ley de Compaftias Codificada art 297 establece una apropiacion obfigatoria del 10% de las utilidades
Bquidas que resulten de cada ejercicio destinado a formar &f fondo de reserva legal hasta que aicance por o
manos 8l 50% del capital social

2.0 RECONOCIMIENTO DE LOS INGRESOS

Log ingrésos & réconocen cuando es probable que os beneficios acondmicos asociados @ la transaccian
fluyan o la Compafia y ol monto de ingeso puede ser medido confiablemente; con independencia dal
momento Bn qua sa genara ol pago.

Log ingresos de la Compafia provienen principaimente de i3 prestacidn de servicios relacionados con al
alguier de inmuables.

210 COSTOS Y GASTOS

Los coslos y gastos se reconocen @ medida gue se devengan. independieniements o&él momenio &n que se
pagan, y sé regisiran en los pariodas Con I0s Culies S& relacionan.

211 IMPUESTO A LA RENTA

El mpuesto coments se calcula utiizando las tasas mpositivas que han sido difundidas y aprobadas hasta la
fecha del estado financiero

212 CAMBIOS EN ESTIMACIONES Y POLITICAS CONTABLES.

Al 31 de dciembie de 2019 I compsiia o ha presentaco ningln cambso en poliicas contables
estimaciones contabies importants respecto g eercicio del afio anlenor en 08 eslacos financeros

NOTA 3: EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El afectivo 8l 31 da diclembre de 2019 y 2018 ests conformado por  activos financierns que mantens |a
ampresd en una cuenta carflents de una rniph.u:lﬁnfmaﬂ:i:mw. Eambién iNCluye MVESIONEes 8 Cono plazo
aue puaden llqudarse en & meses par o que se consideran de alta liguidex



31 de Diciambre

2019 2018
Caja Chica 150 LS50
Banco Pichincha 9.670 ¥.Y0a
Fondo de |preersitn Centanario .433 L1090

NOTA 4: CUENTAS POR COBRAR

Comresponde a cusntas por cobiar que mantiens la empresaal 31 de dicembre dé 2015 y 2018

A1 de Diciembre

019 1018

Ofris cusnlid Do Cobiar 111 Ré 291.500
Cliertes 48 M3 A 14N
Provisman cuentss inoobrables (1.122) (1. £33
Tatal 378,257 340,521

NOTA 5: ACTIVOS FIJOS ¥ PROPIEDADES DE INVERSION

La compasicidn del saldo de los activos fijos v de las propledades de myersion s coma sigue:

Loz activos fjos gue mantiens la empresa a finales de diciembre son

31 de Diclembre
2019 L1018
Activos Fijos:
Equipaa de Compulacian y Softwarns 1340 1.340
(=] D, Ao, Eguipo de Corfiputacion {1.340] [Ld65)
Total R 75

Las propiedades de inversion que maniene la empresa a finales de doembre de 2018 son.

Bassriudiie n:: _:: :1:.1 P — :::; Saldo lIIA:b:Iu dal
Propiedades de Inversion: ' o

Yermemmos 25 517 265517
B 400 571 A0S T
Total 756088 (] o 756 088
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(-] Dapreciac|én acumulada -2, 234 « 10 B26 «51.408

Saldos Metos al final del afo G93.854 -10.826 1] F04. &80

NOTA G: INVERSIONES A LARGO PLAZO

Son inversiones &n atcionas qua mantiens |3 empresa al 31 de doiembre de 2018 y 2018,

31 de Diciembre

Dascripolan
019 2018
Buvdegua 5.4 {54,881 l54.BA1
Cecom 5.4, 5.625 5.625
T 160,508 160,506

NOTA T: OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Corresponds A l8s cuenas por cobrar lango plazo que mantane 8 compania al 39 de diciemboe de 2078 y 2078

31 de Diclembire

Dascripeian
Qtrog Activies no Corrantes (Artempo 5.4.) S0 006 200, 00D
Total 200,000 200,000

NOTA 8: CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2010 y 2018 |os saldos da |a cuenta por pagar corfignies son

31 de Diciembire

Descripcion
2019 2018
Provesdores A 14
Ondigasinnes con Insttuciones Financeras v 345
hlligeciones con el [ESS [+} or
Anticipes Cliontes E LT 2.100
(Hran CUBnbEs por pegas correnias & T

Total 957 1.595
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NOTA 9: IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de los impuesios carriegntes ai 31 de diciembne de 20189 y 2018 que manhbsne la emprasa es:

31 de Diciembre

Descripcian
2019 2018

Actives por impuesstos cormiontes
Creditn Tribiubars Jva 1] 7123
Credita Trib. Impuesto a la Ranta 7.687 §.041
Total activos por impuestos corrlentes 7.687 9.063
Pasivos por impuestos corrigntes
Impuesto a a-renka 0 0
Retencitn &n |8 fuenle de [mpusstn 8 15 5

8L 5
rents
Ratencianes de Iva ida 29
Total pasivos por impuestos corrientes 635 33

NOTA 10: OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADODS CORRIENTES

San los prestamos slorgadon & emprasas reflacionadas 8l 31 de dicembra oe 2076 y 2078

31 de Diciembre

2013 201E
Otras Cunntas por pegar relacionsdnss 432000 460.00a
Tatal 412.000 460.000

NOTA 11: JUBILACION PATRONAL

Al 31 de Dicsembre dal 2019 se redupo a cerp ¢l personal mativo por el cual [a cuenia de jubiladitn patranal sa
dio de haje. se resume

31 de Diciembre

20158 2018
hibllacidn patrona! por zagar : BBl

Total . -
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NOTA 12: CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclemibre 2012 &l capital sockal de 3 empresa Inmobiliaria Lofoien 5.A, estd constifuida por 1,400
acciones ordinarias y nominativas de 1,00 USD cada una

Parcentajs
31 da Diciembre
Descripelon . de
2019 2018  Participacitn
Hanasan Kjetil Taths 1 i 0:07%
Hmrssan Krigbensen Cdd 1.399 1,359 99,03
Tokal 1.400 1.400 1,104

NOTA 13: PATRIMONIO

Ei patrimonia de la empresa esta formado por las siguianbes cusntas

31 do Diciambra
2019 2018:
Capital Sodal 1,400 1.4100
RpsEryRE 2142 2,142
dtitad de afins anteroras 853.993 B53. 503
Pardicdas Eemoicios Anteriores «#4f, B 23,168
Reserve de Cagatal 17.303F | 7.302
Otros Resultados [nbegralas 17ZAdE IFdaza
Utsligpd/Pardidna dal Ejsrcicis 56857 e A

o) 1.059.333 1.002.475

NOTA 14: INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de los ingresos rapoftadas an |08 eslados financieras 83 como sgue

31 de Diciembira

Descripcidn
2019 2018
Ingrescs aperacianalas 13.600 #h.1 26
[ntereses ganados 00 B.O7a
[ngresos par dividendos BS.O00
Oires Ingresas G504 a
o) 99.940 33.100

NOTA 15: GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de los gastos reportados en los estados financiends es como sigue



Descripoion 31 de Diciembre

2013 2018

Gastod de Persons! 3165 G650
Hafsranits. L] 4254
HMareruenio ¥ ROparsconcs 55 1,632
Sogaros L2 ]

Servichrs Basaros EE P ¥ 2321
ros gastos 17531 15481
Gaitos Legales o §.008
Irpuaesacs, Contnbetones v Otros 7509 11525
Depred incidin 10,501 11.273
Tl 43.081 54.59%

NOTA 16: CONCILIACION IMPUESTO RENTA

La concdiacion de mpuasio a la renta aplicanda 18 tesa smposdiva waande al 2016 #s coma sigua

Descripolin 2019 Z01R@

:I':::I:.d sefun libros antes de impuesto & la 6 ST 21,496
{«] Dividendos Recibidos Exentos B5.000,00 -
{«] Oitras RentEs axentay 30 6.974
(+] Gastos nh deduciles 2698 10915
{4} Gastos Incurridos para genar ing

enentos 1165 5.400
{4} Part.trab.mind & ing exentod i 206,00
Base imponibls =22.670 =11.918

Impuesio a la rents cakbulats
Anticipo calculado

Sako Aol CeElculEnn = =
i« ietenoones o la fuenie -745 - 1661
(<) Crdian fritntanio sfios anterores -G041 i
‘Saldo a favor / Impuests & pagar -7.687 -6.941
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