INMOBILIARIA LOFOTEN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

Inmabiliaria Lofoten S A, es una entidad de derecho privado. que fue constituida mediante
escrilura plblica el 26 de Octubre de 1987, ante el Dr. Roberio Salgado Salgado, Notario
Vigésimo Cuarto del Canton Quito, y fue aprobada por la Superintendencia de Compafiias
mediante resolucion No. 87.1.1.1.01845 de 25 de Noviembre de 1987 e Inscrita en el Registro
Mercantil del Canton Quito, bajo el numero 1616 tamo 118, el 16 de Diciembre de 1987 Su
objeto principal es el alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Por Junta General de 10 de febrero de 2017 Ia compafiia prorrega su plazo de duracion por
veinle affios seglin escritura publica el 01 de marzo de 2017 ante la Dra. Tamara Garcés
Almeida Notaria Sexta del Canton Quito. Sus accionistas son personas naturales de
nacionalidad Noruega, domiciliados en la ciudad de Quito

Su domicilio estd ublcade en el Canton Quito, Parroquia Chaupicruz, Barrio La Concepeion,
calle Elia Liut N45-10 y Telégrafo, Distrito Metropolitano de Guito.

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
SIGNIFICATIVAS

21 BASES DE PREPARACION

Los estados financieros de INMOBILIARIA LOFOTEN SA. comprenden los estados de
situacion financiera, los estados de resultados, de cambios en el patrimanio, y de fiujos de
efectivo por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017, y las correspondientes notas. Los
mencionados estados financieros son responsabilidad de la Administracion de la Compafiia
Han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
para Pymes, y surgen de los registros contables de la Compafila los mismos que estan
expresados en la moneda del entorno econdmico principal en gue la entidad opera
representada en Dilares (USS). La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en
su lugar utiliza el délar como unidad monetaria y como moneda en curso legal.

2.2 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Activos Financieros
Medicién inicial y posterior

Los activos financieros cubiertos por la NIIF 9 se clasifican como: actives financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones financieras
disponibles para la venta, c como derivados designados como instrumenios de coberura en
una cobertura eficaz, segun coresponda.

Todos los aclivos financieros se raconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos
de transaccién directamente atribuibles, excepto en el caso de los activos financieros que se
contabilizan al valor razonable con cambios en resultados.

Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado
utilizando el método de 1a tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro de valor. El coslo
armortizada se calcula temando en cuenta cualquier descuanto o prima en la adquisicion, y las
comisiones o los coslos fue son una parte integrante de la tasa de Interés efectiva La




amortizacion de |a tasa de interés efecliva se reconoce an el estado de resullados como costo
financlero,

Inversiones financieras disponibles para la venta

Las inversiones en acciones clasificadas en esta categoria son aquellas que la Compafiia tiene
como fin utilizarlas en el largo plazo y estan valuadas mediante Ia determinacion de su valor
razonable, registréandose como patrimonio los cambies de valor. Si se venden, la reserva del
patrimonio es raspasada a los resultados como parte del resullado del ejercicio.

Deterioro del valor de los activos financieros

La compafiia evalia en cada fecha de los estados financieros  la  existencia de evidencia
objetiva de que los activos financieros reportados estdn deteriorados en su valor.

Un activo financiero se considera deteriorado cuando hay evidencia objetiva sobre eventos que
ocurrieron después del reconocimiento inicial que causen perdidas de flujos de efeclivo futuro
de ese activo financiero y ese impaclo puede estimarse de manera fiable.

Pasivos financieros

La compaflia delermina la clasificacidn de los pasivos financlieros al momento del
reconocimiento inicial, a los préstamos y cuentas por pagar, o como derivados designados
como instrumento de cobertura en una cobertura eficaz seg(n corresponda.

Medicién inicial y posterior

Eslos se raconocen al valor razonable excepto los préstamos y las cuentas por pagar
contabilizades al costo amortizado, en donde los costos de transacclén son alribuibles
directamente a formar parte del costo inicial,

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar se miden al costo
amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias o pérdidas se
reconocen en el estado de resullados cuando se dan de baja los pasivos.

2.3 EFECTIVO

Incluye aquellos activos financieros liquidos, como el efectivo de caja, los saldos de bancos
locales y depdsitos que se pueden transformar rapidamente en efectiva en un plazo menor de 3
meses.

2.4 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Estan registrados al costo inicial de adquisicion, el costo del aclivo fijo es depreciado de
acuerdo al método de linea recta, en funcion de los aftos de vida (til estimada.

El gasto por depreciacion del aclivo se registra en los resultados del ano.
2.5 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar son registradas a su valor razonable, con vencimiento
hasta 30,60 y 90 dias plazo, también incluye una provision de incobrables la cual es calculada
cuando existe evidencia de que no se cobrara todos los imporles que se e adeudan.

2.6 IMPUESTOS CORRIENTES Y DIFERIDOS

El gasto genarado por €l impuesto a la renta es la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.



Impuesto Corriente

El impuesto corriente se basa en [a utilidad gravable del afio. El impuesto corriente se calcula

utilizando las tasas impositivas que han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del estado
financiero,

Impuesto Diferide

Se reconoce por las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libro de los activos
y pasivos inciuidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce para lodas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce para fodas las diferencias lemporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la compafia disponga de utilidades gravables futuras, conira las gue se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Tales activos y pasives no se reconocen si las diferencias temporarias surgen en una
fransaccion que no afecte ni a |3 utilidad gravable ni a la utilidad financiera

2.7 BENEFICIOS EMPLEADOS

La compafiia reconoce |a jubliacion palronal y desahucio en sus estados financieros en base al
estudio actuarial anual realizado con leyes laborables ecualorianas y se registran con cargo a
resullados y su pasivo representa [a obligacion a la fecha del estado de situacion financiera.

La ganancia o pérdida actuarial se reconoce en otros resultados integrales en el periodo en que
SE DCUImen.

2.8 RESERVA LEGAL

La ley de Compafiias Cedificada art 287 establece una apropiacion obligatoria del 10% de las
utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio destinado a formar el fondo de reserva legal
hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social,

2.9 RECONOCIMIENTO DE LOS INGRESOS

Les ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios economices asociados a la
transaccion fluyan a la Compadia y el monio de ingreso puede ser medido confiablemente; con
independencia del momenio en que se genera &l pago.

Los ingresos de la Compafiia provienen principalmente de la prestacion de servicios
relacionados con el alquiler de inmuebles,

210 COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagar, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

211 IMPUESTO A LA RENTA

Segan el Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno del 29 de diciembre de 2010, se
establece que las tarifas impositivas se aplicaran de forma progresiva asl; para el 2011 |a tarifa
impositiva serd del 24%,; para e 2012 |a tarifa impositiva sera del 23%; para el 2013 en
adelante |a tarifa impositiva sera del 22%

212 CAMBIOS EN ESTIMACIONES Y POLITICAS CONTABLES.



Al 31 de diclembre de 2017 la compafiia no ha presentado ningin cambio en politicas
contables ni estimaciones contables importante respecto al ejercicio del afio anterior en los
estados financieros

NOTA 3: EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

31 de Diclembre
2017 2016
Caja Chica 150 -
Pichincha Cta Cle. 3076511804 12.0114 19,864
Fondos de Inversion Centenario 184.120 .
Total 196.281 19.864

Al 31 de diciembre de 2016 y 2017, el efeclivo incluye activos fihancieros liquides que
mantiene la empresa en la cuanta corrienle de las Instituclones financieras locales

NOTA 4: OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

31 de Diciembre

2017 2016
Oftros Fondo de Inversidn . 160.000
Total - 150.000

Son inversiones a corlo plazo que mantiene la empresa y que pueden liquidarse en & meses
por eso no se los considera parte del efectivo por que no son de alta liquidez.

NOTA 5: CUENTAS POR COBRAR DEUDORES COMERCIALES
31 de Diciembre
2017 2016
Cllentes 48.359 49.242
Provision cuentas incobrables (1.122) (1.122)
o 47.237 _ 48.121

Corresponde a cuentas por cobrar comerciales propias del giro del negacio que mantiene la
empresa al 31 de diciembre de 2017 y 2016.

NOTA 6: OTRAS CUENTAS POR COBRAR



Otras Cuentas por Cobrar
Anticipos proveedores

Total

31 de Diciembre

2017 2016
83.125 159.300
1
83.125 159.301

Son otras cuentas por cobrar por préstamos otorgados a terceros al 31 de diciembre de 2017 y

2018

NOTA7: ACTIVO FIJO

La composicion del saldo de los activos fijos y su movimiento es como sigue:

31 de Diciembre
Descripcion
» 2017 2016
Terrenos 285.617 261.788
Edificios 490.571 360.289
Equipos de Computacion y Software 1.340 1.340
Vehiculos - 890
(<) Depraciacian acumulada {41.400) (31.018)
Total 716.027 593.300
Saldo al inicio del afo Ventas  Saldo al final
Desaripgion 2017 Adiciones . icte  del afo 2017
Terrenos 261.799 378 265517
Edificios 360.289 130.282 480.5T1
Equipos de Computacion y
Softwara 1.340 1.340
Vehlculos 860 (890) (0)
Total 624.318 134.000 757.428
Depreciacién acumulada (31.018) (11.272) 890 (41.400)
Total 593.300 122.728 7T16.027




NOTA 8: INVERSIONES A LARGO PLAZO

31 de Diciembre

Descripcion
2017 2016
Buildequa 5.A. 154.881 154.881
Cecom S.A. 5.625 5.625

Total 160.506 160.506

Son inversiones en acciones que mantiene la empresa al 31 de diciembre de 2016 y 2017.

NOTA 9: OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO

Dascitpeion 31 de Diciembre
2017 2016
Bulldequa S.A 0294 9294
Artempo Cia Lida 200,000 200.000
Tolal 209,294 209,294

Corresponde a las cuentas por cobrar largo plazo que mantiena la compafia al 31 de diciembre de 2016
y 2017.

NOTA 10: CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016 los saldos de |a cuenta por pagar comerciales son asl:

31 de Diciembre

2017 2016
Proveedores 221 =
Total 221 -
NOTA 11: OTRAS CUENTAS POR PAGAR \\

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los saldos de olras cuentas por pagar comesponden a las
obligaciones que mantiene la empresa con el I[ESS y por conceplo de anticipe de clientes.

,-'"'ﬁg'?_



Descripcién

Obligaciones con el IESS
Antlcipos de Clientes

Total

31 de Diciembre

2017 2016
97 97
2.100 2.100
2.197 2.197

NOTA 12: IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de los impuestos cormientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el crédito tributario
de IVA, retenciones en la fuente que tiene la empresa, ademas las obligaciones por pagar al

Fisco que mantiene la empresa,

Descripcion

Activos por impuestos corrientes
Crédito Tributario Iva
Credito Trib. Impuesto a la Renta

Total activos por impuestos
corrientes

Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a fa renta

Retencidn en la fuente de Impuesto a la
renta

Retenciones de Iva

Total pasivos por  impuestos
corrientes

31 de Diciembre

2017 2016
3.516 7.779
5.280 1.522
8.796 9.301
5 13
5
7 18

NOTA 13: OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO RELACIONADAS

e 31 de Diciembre
Des ion
B 2017 2016
Cuenias por pagar relacionados 394,342 330.455
Total 384.342 330.455
\
Son los préstamas olorgados por ef accionists mayoritario a la empresa, 1“"



NOTA 14: JUBILACION PATRONAL

La jubilacidn patronal soportada con un estudio actuarial de un perito calificado se resume asi
al 31 de diciembre de 2017 y 2016

31 de Diclembre

Descripcion
2017 2016
Jubilacian patronal 459 487
Total 459 487

NOTA 15: CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre 2017 el capital social de la empresa Inmobiliaria Lofoten S.A. esta
constituide por 1.400 acciones ordinanas y nominativas de 1.00 USD cada una

Porcentaje
Descripeién 31 de Diciembre de
2017 2016 Participacion
Hanssen Kjetil Tetlie 1 0,04 0,07
Hanssen Kristensen Odd 1.399 1.399,96 99,93
Total 1.400 1.400 100,00

NOTA 16: INGRESOS ORDINARIOS

Lin resumen de los ingresos reportados en los estados financieros es como sigue;

Descripcion 31 de Diciembre
2017 2016

Ingresos operacionales 43.947 29.519

Intereses ganados 4.120 6.748

Dtres Ingresos 11.667 19.005

Total 59.734  55.272

NOTA 17: GASTOS DE ADMINISTRACION .'\ . '.'L
Un resumen de los gastos reportados en los estados financieros &s como sigue: \l_\’“



Descripciéon

31 de Diciembre

2017 2016
Gastos de Personal 6.643 6.651
Honorarios 1.879 27.350
Matenimiento y Reparaciones 1.178 2.199
Seguros 75 609
Servicios Basicos 1.960 1.009
Otros gastos 13.040 11.306
Gastos Legales 1.398 55
Impuestos, Contribuciones y Otros 9.300 6.072
Depreciacion 11.273 18.562
Total 46.746  73.812

NOTA 18:  CONCILIACION IMPUESTO RENTA

La eonciliacidn de Impuesio a la renta aplicando 12 tasa impositiva vigente al 2017 as como sigue:

Descripcion 2017 2016
Ulilidad seglin libros antes de impuesto a |a renta 12.988 -18.540
Mas gastos no deducibles 2.000 7.894
Base imponible 14.988 -10.646
Impuesto a la renta calculado por el 22% 3297 0
Anticipo calculado 5717 4 648
Saldo anticipo calculado 0 1777
(-IRetenciones en la fuente -37568 -1687
(=) Crédito tributario afios anteriores -1522 -1611
Saldo a favor -5280 -1.521
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