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DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO - RNAE D488

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Acclonistas de:
INMOBILIARIA LOFOTEN S.A.
Opinién

Hemos auditado los estados financeros que se adjuntan de INMOBILIARIA LOFOTEN S.A.,
los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diclembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas
y otras notas explicativas. En nuestra opinidn, los referidos estados financieros presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la posicion financiera de INMOBILIARIA
LOFOTEN S.A., al 31 de dicembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de caja
por el aflo terminado en esa fecha, de acverdo con Normas Internacionales de Informacidn
Finandera para Pymes.

Bases de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas Internacionales de auditoria, Nuestra
responsabilidad bajo estas normas se describen con mds detalle en la seccdn de
responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones del Cddigo de Etica para
Contadores Plblicos emitidos por el Consejo de Normas Intemmadionales de Etica (IESBA), y
hemos cumplido con nuestras responsabllidades éticas en conformidad con estos requisitos.
Consideramos que |a evidencla de auditoria que hemos obtenido es sufidente para proporcionar
una base razonable para nuestra opinidn,

Responsabilidad del Auditor para la auditoria de los estados financieros (Ver
Anexo A)

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si Ins estados financieros estan
libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir nuestra opinidn.  Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a Normas Internadionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando
existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones
econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros,

Responsabilidad de la Administracién y los encargados de Goblerno en relacion
a los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacian razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera -
NIIF para Pymes y del control Interno determinado por [a gerencia como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de emores materiales, debido a fraude o error.
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DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO ~ RNAE D488

En la preparacidn de los estados finandleros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiila para continuar como un negocic en marcha, revelando segin
corresponda, los asuntos relacionados, salvo [a administracidn se proponga liquidar la Compafila
0 CESar SuS operaciones, o no tenga otra altemativa més realista que hacerlo.

Los encargados de gobierno son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes finanderos de la Compaiiia.

Informe sobre otros requisitos legales y normativos

Nuestra opinion sobre ef cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compailia, por el afio
terminado al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado.

Quito, Marzo 20, 2018

RNAE — 0488
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DR. CPA MARCO ACOSTA V., AUDITOR EXTERNO — RNAE 0488

Anaxo A

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internadonales de Auditorda, aplicamos

el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria.

»  ldentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
ya sea por fraude o error, diseflamos y, realizamos procedimientos de auditorfa que
responden a esos riesgos, obtenemos avidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn, El riesgo de no detectar un error material
resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede
implicar la colusidn, falsificacién, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del
control interno.

» Obtenemas un entendimiento de control intemo relevante para la avditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en as crcunstancias, pero no
mm&mumnﬂmﬁnmhzhcﬂﬁadﬁmdmub

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimacdiones
contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracidn,

» Concluimos sobre el uso adecuado por la administracidn del supuesto negocio en marcha
y en base a la evidencia de auditora obtenida, si existe o no relaclones con eventos o
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como un negodo en marcha. Si legamos a la condusidn de
que existe una incertidumbre matedal, estamas obligados a llamar la atencion en nuestro
Informe de auditora de las reveladiones relaclonadas en los estados financieros o, sl tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, Sin
embargo, eventos futuros o condiclones pueden causar que la entidad no pueda
continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacidn, estructura y contenido de los estados financieros, Incluyendo las
revelaciones, y si los estados financleros representan las operaciones subyacentes y eventos en
una forma que logre presentacion. Obteniendo suficlente evidencia apropiada de auditoria
respecto de la informacidn finandiera de la compaiia para expresar una opinidn sobre los estados
financieros. Somos responsables de la direccién, supervision y ejecudion de la auditoria de la
compafiia. Somos los (nicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con los encargados del gobierno en reladidn con, entre otras cosas, en el
alcance y el momento de la auditoria y los resuftados de auditoria importantes, incluidas posibles
deficiendias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.

También proporclonamos a los encargados del goblemo una declaracion de que hemos cumplido
con los requisitos éticos relevantes con respecto a la Independencia, y hemos comunicado todas
las refaciones y otros asuntos que puedan soportaria.

A partir de las comunicaciones con los encargados del gobiemo, determinamos aguelios asuntos
que eran de mayor importancia en k3 auditoria de los estados financieros del periodo actual y por
lo tanto son los asuntos dave de la auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que 1a lay o el Reglamento
se opone a la divuigacidn publica sobre el asunto o cuando, en drcunstancias extremadamente
raras, determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles
consecuencias adversas de hacerio superarian los beneficios de interés pablico de la misma.

PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF. 1202 TELF. (553 2 )3331
QUITO - ECUADOR
4



DR. CPA MARCOD ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO - RNAE D4RR

INMOBILIARIA LOFOTEN S A

Estado de Situscion Financlora

al 31 de diclambre de 2017 y 2018

(Ezprusados an dolares)

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE Notas 2017 2,016
Edeciivo y equivalsnie da olective 3 166,281 168 854
Cuesnias por Cobrar 4 130,362 207 422
Activon por Impussios Comenies 8 3516 630
Gignton ¥ Pagon Antcipados - 75
Total Activo Corriente = 230,18 385,663
ACTIVO NO CORRIENTE

Propdad, matalaciones y equipo 5 716,027 5063 300
Inversones asociodem 6 160,506 160,508
Oras cunntms por cobrar largo plaro 7 200,204 209,204
Achvo por impussio Diterdo 5,280 .
Total Propledad Planta y Equipo 1,081,107 BEF 00
Total Activo Mo corrlents 1,091,107 963,100
TOTAL ACTIVOS 1,421 267 1,349,763
P ¥ PA NI

PASIVOS CORRIENTES

Chimitan por pagar comearciakin y oiras qushias por pagar 8 2,418 2.235
Paave por impussio corrEnin ] T 18
Total Pasive Corrlente 2435 2252
PASIVO NO CORRIENTE

Provimion Jubilacion Patronal 10 450 487
Cuontas por pagar compafing y partes relacionnd s 1 3pa.342 330 455
Total Paslve No Corriente g4 em 130,942
TOTAL PASIVO 29T 226 323,194
PATRIMONIO

Capitnl Social 12 1,400 1,400
Ressrvas 12 16, 444 19,444
Supar st por Revalorizackhn Actvos 12 172291 1722,
Resufadon Acumuladon 12 30,807 B23,434
TOTAL PATRIMONIO 1,024,044 1,016,568
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1,421,267 1,349,763

. San +Ildlﬂ'm Leda Leomar Capalo
Las notas forman parte de asinos eslados linancieros No consolldados
PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF 1202 TELF. (593 2 |3331958
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DR. CPA MARCD ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO — RNAE 0488

INMOBILIARIA LOFOTEN SA
Estado de Resultados
al 31 de diciembre de 2017 y 2016
(Expresados en dblares)
Notas 2017 2,016

INGRESOS ORDINARIOS 13 59734 88212
TOTAL INGRESOS 59734 521
GASTOS OPERACIONALES
Gastos de Administacion 14 (46,710) (73,766)
Gasbs Financieros 15 (%) (%)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LARENTA 12,988 (18,540)
Impueso a la renta:
Corriente y Total (8,717) (4,648)
Resultado del ejercicio ) ol 1210 (23,188)

| (”
f-mM 4 “ﬁ/*’/rfg

E ‘E'F) CONT

Leda. Sandra Vélderrama Leda, Leomar Capelo
Las notas adjuntas forman parte de estos estados financieros no consolidados
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DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO —~ RNAE D488

INMOBILIARIA LOFOTEN SA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD
AL 31 DE DICIEMBRE 2017 y 2016
EN DOLARES
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION Notas ARND 2017 ANO 2018
Rechido da chentes Loy ] 15561
Pagada a Provesdores y Empleados (40,263 [B6,021)
bilresas Rackidos 15 4120 (26)
Onios Gasbos | Ingrasos . %715
EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION B,687.10 93,267
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Adaisicién de Actvos Fos {134,000 (1,340)
Aumani o dsminticidn de Otas cosnbis por cobrar iargo plazo . 60,734
ngreuos pof 1 vena de actvos 11867 .
Cobros de prastimos a licaeon 1617 .
Aumenis o disminucidn de inversiones 150,000 (148,830)
EFECTIVO USADO EM ACTIVIDADES DE INVERSION 103,843 {90,436}
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FIMANCIAMIENTO
Francinmiento por pristimen & largo piato B3,887
Dwidandos Pagados X
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 63587 .
VARIACION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 178417 M
SALDO INICIAL DE EFECTIVO 16,884 17,053
3 146,281 19,864
;Z.(;
Leda. Leomar
CONTADORA
Las notas sduntas Drman parke da eshs esiidos inancieros no consoldados
PORTUGAL £10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF, AMBAR OF 1202 TELF. (583 2 )3331958
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DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO — RNAE D488

INMOBILIARIA LOFOTEN SA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE 2017 y 2016

EN DOLARES

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL
EFECTIVO NETO RECIBIDO EN ACTIIDADES DE OPERACION

ARO 217 ANO 2016
Resltado del Ejercicio 1210 (3, 188)
Jubliacién pakonal e s
Depreciacitn 11,348 18,562
Ot ajusies por parfidas disintas del elechvo (11,667)
Impussts o la Renta ST
Flujo meto de Operacion 12843 (4.481)
Varlaciones de Cusntes de Activo y Pastieo Corrianis
(Ao} disminucion en Cusniss por Cobrar <] sm
{Aurmanta] disminucion an Cocumentos por Cobrar - 8
(Aumerio) daminucitn an Gasks Anldpados y Ofas Cuenlis por Cobrar . 12
Aumnio (dsmimodn) en Oires Ackos [65.212) {18 508)
Aumenis {dniniucida) an Cuentas par Pagar o 1258
Kumnio {aminucion) an Gasbe Acumulados y Oras Coentas por Pagar [48) (58)
Aumans (diminuctn) Obigaciones Tribubias ) y
EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION L 93,267
Leda. Loottar Capelo
CONTADORA
Las nolas adionias byman parks de sehe estidos Enanciencs no conmoidados
PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF 1202 TELF. {593 2 )3331958
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DR. CPA MARCOD ACOSTA V. AUDITOR EXTERND — RNAE D488

INMOBILIARIA LOFOTEN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES)

Nota 1.- CONSTITUCION Y OBJETO
1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Inmobiliaria Lofoten S.A., es una entidad de derecho privado, que fue constitulda mediante
escritura pablica el 26 de Octubre de 1987, ante &l Dr. Roberto Salgado Salgado, Notario Vigésimo
Cuarto del Cantdn Quito, y fue aprobada por la Superintendencia de Compafiias mediante
resolucién No, 87.1.1.1.01845 de 25 de Noviembre de 1987 e Inscrita en el Registro Mercantil
del Cantdn Quito, bajo el nimero 1616 tomo 118, el 16 de Didembre de 1987. Su objeto principal
es el alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Sus accionistas son personas naturales de nacionalidad Noruega, domicdiliados en la ciudad de
Quito,

Su domicilio estd ubicado en e Cantdn Quito, Parroquia Chaupicruz, Barrio La Concepcidn, calle
Elia Liut N45-10 y Telégrafo, Distrito Metropolitano de Quitn,

En este periodo complejo, Ecuador enfrenta el desafio de adecuar su estructura econdmica al
nuevo contextn internacional con el fin de recuperar la senda del credmiento en el mediano plazo
y proteger los importantes avances sociales logrados durante la bonanza petrolera. En este
proceso, el pais también enfrenta el reto de preservar la estabilidad econdmica, aunque es claro
que habrd un periodo de bajo crecimiento y de movimiento de factores desde sectores menos
productivos hada los mds productivos. Por el lado fiscal, es fundamental fortalecer la eficiencia
y progresividad del gasto piblico. Finalmente, en un contexto en que la inversién plblica no
podra continuar siendo el mator del crecimiento, es indispensable articular una mejora sistematica
en el clima de inversiones. Una actividad privada mds robusta permitird enfrentar los retos de
diversificar la economia ecuatoriana, aumentar su productividad y generar empleos de calidad”.

Criterio de empresa an marcha,

Los estados financieros al 31 de didembre del 2017 han sido preparados sobre la base de
princpios de contabilidad aplicables a un negocio en marcha. En consecuencia, los estadas
financieros no reflejan los efectos de los ajustes y redasificaciones, si los hubiere, que podrian
ser necesarios en aso que la Compailia no estuviera en condiciones de continuar operando como
una empresa en marcha y, por esta razdn, se veria obligada a realizar sus activas y liquidar sus
pasivos, obligadones y compromisos contingentes en otra forma que no sea a traves del curso
normal de sus operaciones y por montos que difieran de los expuestos en los estados financieros.

Nota 2.- RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados finanderos. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas
politicas han sido disefiadas en funcin a las Normas Internacionales de Informacion Financiera

PORTUGAL E10-TT AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF, AMBAR OF. 1202 TELF. ({5932 }3331958
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DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERNO — RNAE D488

(NIIF) para Pymes, vigentes y aplicadas de manera uniforme a los perfodos que se presentan en
estos estados financieros.

Bases de preparacion de los Estados Financieros

Los presentes estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Lofoten S.A,, comprenden los estados
de situacién finandera, los estados de resultados, de cambios en el patrimonio, y de flujos de
efectivo por & afio terminado el 31 de diciembre de 2017, y las correspondientes notas. Los
mencionados estados finanderos son responsabilidad de la Administracion de la Compaiifa. Han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informaddn Financiera (NIIF) para
Pymes, y surgen de los registros cantables de la Compadia los mismos que estan expresados en
la moneda del entormo econdmico principal en que la entidad opera (moneda funcional)
representada en Ddlares (US$). La Republica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en
su lugar utiliza el délar como unidad monetaria y como moneda en curso legal.

Politicas Contables

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacidn de los estados financieros
son las siguientes:

a) Instrumentos Financieros
Activos Financieros
Reconocimiento y medicidn inicial

Los activos financleros cublertos por la NIFF 9 se dasifican como: activos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversionas financeras
disponibles para 3 venta, o como derivados designados como instrumentos de cobertura en una
mbertura eficaz, seglin comesponda.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor rmzonable mas los costos de
transaccién directamente atribulbles, excepto en e @so de los activos finanderos que se
contabilizan al valor razonable con cambios en resultados.

A la fecha de los estados financleros, la Compaiila dasifica sus instrumentos finanderos activos
seglin las categorias definidas en la NIC 39 como: activos de préstamos y cuentas por cobrar &
inversiones financieras disponibles para la venta, La Direcddn determina la clasificacon de sus
instrumentos finanderos en el momento del reconodmiento inical. Los aspectos relevantes de
esta categoria aplicable se describen a continuacidn:

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinantes
fue no tene cotizacion en e mercado activo,

La compafiiz mantiene en esta categoria al efectivo y equivalentes de efectivo, deudores
comerciales, otras cuentas por cobrar a entidades relacionadas.

Medicién posterior

PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF.1202 TELF. (593 7 3331958
QUITD - ECUADOR
11



DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERND — RNAE D488

Después del reconocdimiento inicial, estos activos financieros se miden al (osto amortizado
utilizando el método de la tasa de Interés efectivo, menos cualquier deterioro de valor, El costo
amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicidn, y las
comisiones o los Stos que son una parte integrante de I tass de Interés efectiva. La
amortizacion de la tasa de intenés efectiva se reconoce en el estado de resultados como costo

Inversiones financieras disponibles para la venta

Las inversiones en acciones clasificadas en esta categoria son aquellas que la Compaiiia tiene
como fin utilizarias en el largo plazo y estdn valuadas mediante la determinacidn de su valor
razonable, registrandose como patrimonio los cambios de valor, Si se venden, la reserva del
patrimonio es traspasada a los resultados como parte del resultado del ejercico.

Baja en cuentas

Un activo finandero o, de cormesponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos finanderos similares, se da de baja en cuentas cuando:

+ Hayan expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el

» Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados
por el activo, 0 se haya asumido una obligacion de pagar a un tercero la totalidad de
esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de
transferencia, y;

= Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo; 0 no se hayan ni transferido ni retenido sustanciaimente todos los
riesgos y beneficios Inherentes a la propiedad del activo, pero se hayan transferido el
contral sobre el mismo,

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalia si existe alguna evidencia
objetiva de un activo finangero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en
su valor. Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deterioradas por
su valor solamente si existe evidenda objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno
0 mds eventos ocurridos después del reconocimiento inicial del activo (el “evento que causa la
pérdida®), y ese evento que causa la pérdida tiene Impacto sobre los flujos de efectivo futuro
estimados generados por el activo financiero o & grupo de activos financieros, y ese impacto
puede estimarse de manera flable. La evidendcia de un deterioro del valor podria Inclulr, entre
otros, indicios tales como que los deudores © un grupo de deudores se encuentran con
dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora de pagos de la deuda por capital
o intereses, la probabilidad de que sa declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacion
financiera, 0 cuando datos observables indiguen que existe una disminucidn medible en los flujos
de efectiva futuros estimados, asi como cambios adversos en el estado de pagos en mora, o en
las condiciones econdmicas que se cormelacionan con los incumplimientos.

Pasivos financieros
PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF 1207 TELF. (59323331958
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DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERND — RNAE 0488

Los pasivas finandems cublertos por la NITF 9 se clasifican como: pasivos finanderos al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como derivados
designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz segin corresponda. La
Compaflia determina la clasificacion de los pasivos finanderos al momento del reconocimiento

Todos los pasivos financkeras se reconocen inidalmente por su valor razonable excepto por los
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, en donde los costos de
transaccidn directamente atribulbles, forman parte del costo inicial.

A la fecha de los estados financieros, la Compafila clasifica sus instrumentos finanderos pasivos
segun las categorias definidas en fa NIIF 9 como: pasivos por préstamos y cuentas por pagar.

La compafiia mantiene en esta categoria los acreadores comerclales, otras cuentas por pagar y
cuentas por pagar a partes relacionadas.

Medicién posterior

Después del reconodmiento Inicial, los préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo
amortizado, utilizando el método de Ia tasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de
baja, asl como también a través del proceso de amortizacion, a través del método de la tasa de
interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima
en la adquisicidn y las comisiones o los costos que sean parte integrante de la tasa de interds
efectiva.

La amortizacidn de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo finandero en el estado de
resultados.

b) Efectivo
Comprende las cuentas que registren los recursos de liquidez inmediata, total o parcial, con que

cuenta la Compafiia y puede utilizar para fines generales o espedificos, dentro de los cuales se
menciona Caja y Bancos.

) Propiedad y equipos

Estdn registrados al costo de adquisicidn. € costo de los activos es depredado de acuerdo con
&l método de linea recta, en funcion de los aflos de vida Ot estimada en base a los siguientes
porcentajes anuales:

Edificios 20 afios

Vehiculos 5 afios

El gasto por depreciacidn del activo se registra en los resultados del afio.

El valor residual de estos activos, la vida Gtll y el método de depreciaddn seleccionado son
revisados y ajustados si fuera necesario, a Ia fecha de cada balance general para asegurar que
el método y el periodo de la depreciacidn sean consistentes con el beneficdo econdmico y las
expectativas de vida de la partida de propledad, maquinarias, muebles y equipo. La compafiia
PORTUGAL EX0-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADDR EDIF. AMBAR OF 120X TELF. (593 2 j3331658
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ha establecido la politica de fijar un valor residual de los activos, en vista de que al final de su
vida atil, los activos de la compafiia no se pondrdn a la venta,

Un componente de propiedad, maquinaria, muebles y equipo o cualquier parte significativa del
mismo reconodda inicialments es retirada al momento de su disposicion o cuando no se espera
obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o disposicion posterior. Cualquier ganancia o
pérdida resultante al momento del retiro del activo (Galculada como la diferencia entre el ingreso
neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se induye en el estado de resultados
integrales en el afio en que se retim el activo,

d) Deterioro de activos financieros

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se Informa, la Compaiia evalia s existe algin
indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor.

Si existe tal indicio, 0 cuando una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida,
la Compaiiia estima el importe recuperable de ese activo.

El importe recuperable de un activo es el mayar valor entre el valor Rzonable menos los costos
de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se
determina para un activo Individual, salvo que el activo no genere Nlujos de efectivo que sean
sustancialmente independientes de los otros activos o grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede en su
importe recuperable, & activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe
récuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, Induido el
deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en & estado de resultados en aquellas

categorias de gastos que se correspondan con la funcidn del activo deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de clerme de periodo sobre el que se informa, se efectia
una evaluacion sobre sl existe algin indicio de que las pérdidas por deterioro del valor reconocidas
previamente ya no existen o hayan disminuido. Sl existe tal indicio, la Compailia efectiia una
estimacidn del importe recuperable del activo o de la unidad generadora de efectivo. Una pérdida
por deterioro del valor reconocido previamente solo se revierte sl hubo un cambio en las
suposidones utllizadas para determinar el importe del activo desde la Gltima vez en que se
reconocio una pérdida por el deterioro del valor de ese activo.

La reversidn se limita de manera tal que el importe en los libros del activo no exceda su monto
recuperable, nl exceda el importe en los libros que se hublera determinado neto de la
depreciadon, si no se hublese reconocido una pérdida por deterioro del valor para ese activo en
ejerdcios anteriores,  Tal reversidn se reconoce en el estado de resultados.

e) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacion presente legal o implicita,
como consecuancia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una salida de recursos que
se considera probable y que se pueda estimar con fiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o
tacita, derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o
compromisos piblicos que crean ante una expectativa vélida de que la Compaiiia asumird ciertas
responsabilidades.

PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF, AMBAR OF. 1202 TELF, (593 2 3331058
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Las provisiones se revisan a cada fecha del balance y se ajustan para reflejar la mejor estimacidn
que se tenga a esa fecha,

f) Impuesto ala renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta dal aflo, Incluye tanto e impuesto a la renta corriente como el
Impuesto a la renta diferido.

Los activos y pasivos relacionados a impuestos a la renta (crédito tributario/impuesto a pagar),
correspondientes al ejercicio actual y a ejercicios anteriores son medidos por el importe que se
estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias.

El impaorte de los activos y/o pasivos por Impuesto diferido se calcula utilizando & mélodo del
pasivo, sobre las diferendias tempararia entre l2 base fiscal de los activos y pasivos y los importes
en libros segun los estados financieros.

+ Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferenclas temporarias
imponibles.

» Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias
deducibles y pérdidas tributarias de aflos anteriores sujetas a amortizaciin en el futuro;
en la medida en que sea probable que la Compafiia genere suficientes ganandias fiscales
contra las cuales puadan compensarse las diferencias temporatias deducibles y las
pérdidas tributarias de afos anteriores.

Los activos y pasivos por iImpuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta
vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando las
tasas del impuesto a la renta vigentes establecidas a\en la Ley Orgdnica de Régimen Tributario
Interno, y sus reformas.

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual, y se dasifica como corriente.
@) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a a
transaccion fluyan a la Compaiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente; con
Independenda del momento en que se genera el pago.

Los ingresos de la Compafiia provienen principalmente de la prestacidn de servicios relacionados
con &l alquiler de inmuebles.

h) Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento
e que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se refacionan.

i) Uso de estimaciones y supuestos contables significativos

La preparaciin de los estados financieros de la Compafila requiere que la Direccion deba realizar
Juicio, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes del ingresos, gastos,
activos y pasivos informados y la revelacion de pasivos contingentes al derre del periodo sobre
el que se informa. En este sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones
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podria dar lugar en el futuro a resultados que podrian requerir de ajustes a los importes en libros
de los activos o pasivos afectados.

Estimaciones y suposiciones

Las suposiciones daves reladonadas con el futuro y otras fuentes cdlaves de estimaciones de
incertidumbres a la fecha de derre del periodo sobre el que se Informa, que tiene un alto riesgo
tle ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y pasivos durante
el proximo ejerdicio, se desariben a continuacién. La Compaiila ha basado sus suposiciones y
estimaciones considerando los pardmetros disponibles al momento de la preparacidn de los
estados financierns. Sin embargo [as circunstancias y suposiciones acluales sobre los
acontecimientos futuros podrian variar debido a cambios en el mercado o a drcunstandias que
surjan mas alla del control de la Compafila. Esos cambios se reflefan en las suposiciones en el
momento en que ocurren.

Provisién de cuentas incobrables

La estimacidn de la provision para cuentas incobrables es determinada por la Direccidn de la
Compaiiia, en base a una evaluacion de la antigiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad
de recuperacion de los mismos.

Vida Gtil de propiedad, maquinaria, muebles y equipo:

Las estimaciones de vida (til se basan principaimente en las proyecciones de uso futuro de los
activos. En aguellos casos en los que se puede determinar que la vida Otil de los activos deberia
disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor de libros neto y el valor de recuperacidn
estimado, de acuerdo a la vida Otil restante revisada. Factores tales como Jos cambios en el uso
planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida 0til de los activos se viera disminuida.

Deterioro del valor de los actives no financieros;

La Compaiila evalia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en
las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser recuperable. Frente a
la existencia de activos, cuyos valores excedan su valor de mercado o capacidad de generacitn
de:mhnmmnmnnmnm”mnmdemhrmnmammmm
per

Obligaciones por beneficios por empleo

La Compafila mantiene beneficios por concepto de jubllacién patronal, definida por las leyes
laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa
el valor presenta de la obligacion a la fecha del estado de situacién financiera, y que se determina
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito independiente. valor
presente de la obligacidn de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de
efectivo estimados usando la tasa de interés determinada por el perito.

La politica contable de la Compafia para los planes de beneficios definidos es reconocer las
pérdidas y ganancias actuariales en otros resultados (ntegrales en el periodo en el que ocurren,

Impuestos

La determinacidn de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legisladdn tributaria aplicable. Aun cuando la Compafiia considera que sus estimaciones en
PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF 1202 TELF. (593 2 13331958
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materias tributarias son prudentes, conservadoras y aplicables en forma consistente en los
periodos reportados, pueden surgir discrepandas con el organismo de control tributario (Servicio
de Rentas Intermas), en &2 interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por
impuestos en el futuro,

Deabido a que la Compaliia considera remota la probabilidad de litigios de cardcter tributario y
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningGn pasivo
contingente relacionado con los impuestos.

Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los Importes reconocidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacidn de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacidn de los
desembolsos que serd necesario pagar por la comrespondiente obligacion, tomando en
consideracion wda la informaddn disponible a la fecha del periodo, induyendo la opinidn de
expertos independientas tales como asesores legales y consultores.
NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

Utitima Vigencia Ut

NIF | NITF EMITIDA

Enmienda Enm.
IFRS 7 Instrumentos Financieros; Eneéro 2016
MitF 7 Sepriembre 2014

Informacidn a Rewelar . Enero 2018

MNiE g IFRS 9 Instrumentos Financieras MNoviembre 2013 Enern 2018
VIGENTE

NIIF NIF EMITIDA FECHA

IFRS 15 Ingresos de Contratos Clientes Enero 2018

MUF 15 [Sistrted a NiC 11, NIC 18, CIMIIFL3, 15,18 Y SIC |Mayo 2014
31, Apligacién Retroactiva
IFRS 16 Arcendamientos. Sustituird a NIC 17,
CINUF 4, SIC 15, 217; Pu tarse gt
NIlF 16 > B A A4 PI p-w... Enero 2016 Enero 2019
aplicapion temprana pero, solo ¢ también se
aplica NIIF 15

(1)

(1) IASB contin(ia permitiendo la aplicacién anticipada de la NIFF 15. La razon para trasladas
la vigencia al 1 de enero del 2018, es dar tiempo a las entidades para aplicar la NIFF 15 junto
con las modificaciones aclaratorias a esta norma.  Las modificaciones a la NIFF 15 (2016)
mds importantes son: lo marcado en negrilla son los cambios

Parr, NIFF 15.27 Un bien 0 servido que se compromete con un diente es distinto si se cumplen
los dos criterios sigulentas;

a) El diente puede beneficiarse del bien o servicio independientemente o junto con otnos
recursos que estdn faciimente disponibles para & (es decir, el bien o servicio puede ser
distinto); y
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b) El compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por
separado de otros compromisos del contrato (es decir, el compromiso de transferir
el blen o servicio es distinto en el contexto del contrato)

Pam. NIFF 15.29 Al evaluar si los compromisos de una entidad de transferir bienes o
servicios al clienta son identificables por separado de acuerdo con el parrafo 27(b), el
objetivo es determinar si la naturaleza del compromiso, dentro del contexto del
contrato, es transferir cada uno de esos bienes o servicios de forma Individual o, en
su lugar, un elemento o elementos combinados para los que los bienes o servicios
comprometidos son insumos.

La Administracion de la empresa estima que la adopcidn de las nuevas normas y de las enmiendas
a las NIIF antes descritas, no tendrdn un impacto significativa en los estados financieros en &l
ejerdiclo de su aplicacidn inicial.

La Compafila esta en proceso de evaluar & impacto de |3 aplicacion de estas normas, silo hublere,
en sus estados financieros, asi como en las revelaciones en las notas a los estados financieros.

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

El efectivo y equivalente de efectivo como se muestran en el estado de flujo de efectivo puede
ser conclllado con las partidas reladonadas en el estado de situacion financlera de la siguiente
manera:

CUENTAS 2m7 2018

LR L] m_d_m Ll
Caja Chica 150 -
Banco Pichincha Cta. Cte. 30765116804 12,011 19,884
Fondo de Inversidn 184,120 150,000
TOTAL 196,281 169,864

La Compafila mantiene su cuenta corriente en entidades financieras locales, son de libre
disponibilidad y no generan Intereses,

NOTA 4.- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR - NETO
El resumen de Cuentas por Cobrar, por dasificacion principal, son como sigue:

CUENTAS 2017 2016
anEw m m LT 1]
Cecom S.A. B3.125 158,300
Ciros 48,350 40,244
(-) Prowsidn cuentas incobrables (1.122) (1,122)
TOTAL 130,362 207,422
PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF.1202 TELF. (593 2 |3331958
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(1) Varios deudores comesponden a saldos pendientes de cobro por la venta de dertos
inmuebles, En el 2015 se concede préstamas por US $. 159,300 a Cecom S.A.

La gerenda de la Compafiia considera que el importe en libros de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar se aproximan a su valor razonable.

NOTA 5.- PROPIEDADES Y EQUIPOS
El resumen de la cuenta propiedades y equipos al 31 de diciembre, es como sigue:

CUENTAS 2017 2016

[T 22 !ﬂ g!m! -
Costo 585137 452 027
Revalorizaciones activos 17220 172,281
Depreciacion acumulada {41,400) (31,018)
TOTAL 716,027 583,300

Y su movimlento es el sigulente:

Clasificacion

Terrenos 165,082 161,374

Revalorizacion terrenos 100,425 100,425

Edificios 418,705 288 423

Renalorizacion Edificios 71,866 71,866

Vehiculos . BE0

Equipo de Computacidn 1.340 1,240

Depreciacion acumulada (41,400) (31.018)
TOTAL 716,027 593,300

NOTA 6.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA

El resumen de la Cuenta Instrumentos financieros disponibles para la venta al 31 de didembre,
£5 CoMo sigue:

‘Wiiler Pyiivmaiing b Al parlid il il %
CUENTAS 04T e et |y g e
l.__L .- I . .| kLl w7 W
Buenegs 5 A 1SLAE 154081 e ENS 1 i
CacamB A S s (12,908 I8 1" LH
TOTAL 1, s AL Adl #1s =7

NOTA 7.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO
El resumen de Otras cuentas por cobrar a largo plazo, por dasificacion principal, s como sigue;
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CUENTAS 2017 20186

L] !E m e
Buildegqua S.A. 8,204 0,204
Artarmpo Cla Lida, 200,000 200,000
TOTAL 209,294 209,284

NOTA 8,- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
El resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, es como sigue:

CUENTAS 207 2016

Eew g!u LA
Obligaciones |ESS a7 135
Prowadores Locales 2N -
Subtotal 318 138
Otras cuentas por pagar:
Anticipo clienles 2,100 2,100
Subiotal 2,100 2,100
TOTAL 2,418 2,235

NOTA 9.- IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Activos y Pasivos por impuesto corrientes.- Los activos y pasivos por Impuestos corrientes
se resumen de la sigulente manera:

CUENTAS 2007 2016
+** an dolares ***

IVA Crédito Tributario 3,516 7,778
Cradito Tributaria Implo. Ria -

TOTAL 3,616 9,301
CUENTAS 2017 2016

[T1 1] m m LTyl
Retenclones del impuesto a la renta por pagar ] 13
Retancionas dal I'VA 2 5
TOTAL 7 18
PORTUGAL E10-TT AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF. 1202 TELF. (5932 }1]!1953
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Impuesto a la renta reconocido en resultados.- La concliacién entre la utifidad segdn
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, es como

sigue:
207 20186
LA gh"'

Utllidad sontable 12,900 (18,540)
(=) 100% Dividendes parcibldos esmerios =

(-} Ctras Rantas Excoantas & =
{ - ) 16% Participacidén Laboral -
(+) Gantcs no Deducibles 2,000 7.804
{+) Gaslos Inc. Para gener. Ing Excenlos

{(+) Litilidad &n Inversiones -
(*) Particip. Trabaiadores atribuibles a ingresos ese - a
= Base imponitdie antes do implo. a la renta 14, 987 {10, 645)
Impuesto & I Rente causado 3.287 -
Antiolpo Determinado 5,717 d, 840
Gakio dal Anticlpo Pendients de pago - 1.777
(-} Retenclones en la fuentos A 758 1.6887
Crédito tributario afios anteriores 1.522 1.61M
Saido a Favor | impuesto a pagar {5,280} 1,622

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como Impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de B suma matemdtica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2017, la Compafifa determing como anticipo de Impuesto a la renta de US$
5,727.18; sin embargo, & impuesto a 3 renta causado del afo es de US$ 3,297.21.
Consecuentemente, la Compaiiia registrd en resultados US$ 5,727.18, equivalente al

impuesto a la renta minimo.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son

susceptibles de revisidn.

a) El Impuesto a la renta reconoddo en resultados de los afios 2017 y 2016, se muestra a
continuacion:

M7
Impat te
uUs s %
Parciad

Impuesin en ol Estado de
Resimudos (tnsy elactiva) I B
Impuests Tedrico (s nominal) 2857 =%
Resuliado contatis amss de
Impssdo 12088
Tosz Neiniral 2%
Diforencin 440 2 20%
Explicackin da los Diferoncias

Get no Dedut e/ Anticipo Impta 2000 480 2 300M
440

— 40  3.30%
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o
{18, 540)
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(a) Situacién fiscal

La Compafiia no ha sido fiscalizada en los ditimos afios.

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
dedaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres ailos
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracidn del impuesto a la
renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligadiones tributarias.

(b) Tasa de impuesto

La tasa para el diiculo del impuesto a la renta para el afio 2017 es del 22%

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos nuevos
que se utilicen para su actividad productiva, podria obtener un descuento de 10 puntos
porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectiien el cormrespondients aumento
de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente aflo,

NOTA 10.- JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

Al 31 de didembre de 2017 el saldo de jubllacién patronal y desahucio cubre el 100% del valor
estableddo en el estudio actuarial, y un detalle de la cuenta es como sigue:

CUENTAS 2017 2016

LLE en w -
Provsién Jubilacidn Patronal 459 A87
TOTAL 459 487

Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, los trabajadores
que por 20 aflos o mas hubleren prestados sus servicios en forma continua o Interrumpida,
tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 1ESS,

Bonificacidn por desahucio- De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos
de terminacidn de la relacion laboral por desahucio solidtado por el empleador o por el trabajador,
la Compaiiia entregard el 25% de la Gitima remuneracion mensual por cada uno de los afios en
serviclo,

NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
El saido de esta cuenta se compone de 1a siguiente manera:

2017 2016
LR Lde!! -
Otras Cusnias por Pagar ODD Hansan 304, 342 330, 455
Total 394342 2 330,456
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(a) Administracién y alta direccién
Los miembros de la Administracion y la Alta direccidn y demds persona que asumen la gestion de

Inmobiliaria Lofoten S.A., incluyendo a la gerenda general, asi como los accionistas que la
representan, no han participado al 31 de didembre de 2017 en transacciones no habituales yfo

(b) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave

Durante los afios 2017 y 2016, los importes reconocidos como gastos de gestion de personal
dave, se forman de la siguiente manera:

2017 2016
i-.._‘!‘ mw s
Aporte Seguro Social 656 667
Fondos de Reserva 450 450
Total 1,106 1,107

NOTA 12.- PATRIMONIO
Capital social

Al 31 de didembre de 2017 el capital social estaba constituido por 1,400 acciones, par un valor
nominal de USD % 1.00 ddlar ;ada una.

Nomero de Porcentaje de

Nombre del Acclonista Acclones Particlpacion
Hanssen Kjefil Tetle 1 0.071%
Odd E. Hanssan 1,399 99 926%
Total 1,400 100%

Con fecha 1 de marmo de 2017, ante la Dra. Tamara Garcés Almeida, Notarla Sexta del DM Quito,
se procede a realizar cambios en los estatutos y también en e valor de cada accidn,

a) Reserva legal

De acuerdo a la ley de Compafias establece que por lo menos el 10% de la utilidad neta del
ejerdcio sea apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital social en las compafilas anonimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente
capitalizada o cubrir pérdidas operacionales, pero no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, excepto en caso de liquidaddn de la Compaiiia.

b) Resultades acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
normas internacionales de informacién financiera — NIFF para Pymes.

Los resultados de la adopcidn por primera vez de las normas intemnacionales de informacidn
financiera NIFF para Pymes, se registran en el patrimonio en el rubro "Ajustes primera adopcian”,
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separado del resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre
los acdonistas, no serd utilizado para aumentar capital, en virtud que no cormesponde a resultados
operacionales, motivo por el cual tampoco los trabajadores tendrdn derecho a una participacion
sobre este. De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en absorver as pérdidas, o
devuelto en caso de liquidacién de la Compafia.

Utilidad por accién
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un detalle de la gananda por accidn es el sigulente:

017 2016
L] E !!!m R LS

Ll dard gel poriodo 7.2 (23,188)
Promedio ponderado de nimero de acclones 1,400 1,400
Utllldad basloa por aockdn L] i)

La utilidad basica por accdn ha sido calculada dividiendo el resultado del periodo atribuible para
el nimero promedio ponderado de acciones comunes en circulacdion durante el ejerddo, La
Compafila no ha emitido deuda convertible u otros valores patrimoniales.

no existen efectos potencialmente diluyentes de los ingresos por accién de la Compafiia.

NOTA 13.- INGRESOS ORDINARIOS
El resumen de la cuenta fue como sigue:

207 2086
Ingresos = sndolares*tt 0
Ingrescs por arnondos 43 947 29,579
Otros ingrasos 15,787 25763
Total ingresos 59.734 88,272

NOTA 14.- GASTOS DE ADMINISTRACION

El resumen de |os gastos de administracién al 31 de didembre fue como sigue:

2017 2018
EEE T m ﬂm L

Sunidos, Gastos por Bonaficics Soatakee 5,538 6,551
Aportes n la Seguridead Social 1,108 -
Horncarion 1.870 27,250
Impuostos ¥y ContribUucisnss @, 300 a7z
Mariterrdrrdarro 1. 778 2,100
Soguros 78 &Ob
Sorvicios Putilicos 1,900 1,008
Buaministros EL ) 3
VA Gaalo - A0
Dwprec|aciones 19,273 10, 582
Cusslos Motariabows 1,208 55
Pagos por ofroa sorvcios 12,724 10,235
Gantos Mo Daducisiee 201 e01
Total S | | S
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NOTA 15.- GASTOS FINANCIEROS
Un detalle de los costos financieros al 31 de diclembre es el siguienta:

2017 2016
Ll m m L L]
Intereses en Chligaclones Bancarias y Tercaras 3B 26
Total 36 26

NOTA 16.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La administracién se encarga de identificar, medir y mitigar los factores de rlesgo mas relevantes
para la empresa, en base 3 una serie de procedimientos, politicas y normativas y una serie de
herramientas tales como, revisiones internas, evaluaciones de obertura de seguros, entre otras.

Riesgo de Mercado:

El riesgo de mercado es fa exposickin a un ambio adverso en el valor de los instrumentos
financleros causados por factores de mercado, incluldos los cambios en [Bs cotizaciones
hursatiles, tipos de interés, tipos de cambio, precios de materas primas y tasas de Inflacion. La
siguiente informacion contiene "declaraciones a futuro” que involucran riesgos e incertidumbres.

La Compalfiia no tiene un riesgo importante vinculado a las tasas de interés, debido a lo limitado
de sus pasivos a largo plazo que generan costo del dinero,

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se orgina por el efective y equivalentes de efectivo, los instrumentos
financieros derivados y los depdsitos con bancos e Instituciones financleras, asi como por el
otorgamiento de crédito a los clientes, induyendo las cuentas por cobrar y las transacciones
comprometidas,

La compalifa no estd expuesta a riesgos de crédito significativos, Mistdricamente, Ia empresa no
ha tenido pérdidas crediticias significativas de sus dientes y concomitantemente, los limites de
crédite no fueron excedidos durante los perodos de Informacion, consecuentemente la
administracion no anticipa pérdidas por la falta de cumplimiento de las contrapartes.

Riesgo de liquidez
El 4rea corporativa de finanzas monitorea los requerimientos de liquidez para asegurar que
cuenta con el efectivo suficiente para cubrir las necesidades operativas de la empresa y mantener
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disponibles sus lineas de crédito en todo momento culdando no exceder los limites de
financiamiento establecidos en su caso por los créditos existentes.

Dichos prondsticos consideran los planes de financiamiento con deuda, el cumplimiento de
restricciones financieras, @ cumplimiento de objetivos de razones financieras en el estado de
situacidn financlera y, en su caso, los requerimientos legales o regulatorios.

Administracién de riesgo de capital
La Compailia manefa su capital para salvaguardar su capacidad para continuar como negodo en
marcha y poder ofrecer rendimientos a sus accionistas y beneficios a partes interesadas a través

de l1a optimizacion de los saldos de endeudamiento y patrimonio. Su patrimonio se encuentra
soportado, respaldado principaiments con el valor de su propledad e instalaciones.

A continuacidn se presentan las categorias de instrumentos financieros mantenidos por la

2017 2016
LETL en ﬁ“ LT

Activos Financieros al Costo Amortizado:
Efeclivo y Bancos (Nota 3) 12,161 10,864
Cuentas por cobrar comerclales y olras
Cuentas por Cobrar (Nota 4) 130,362 207 422
Total 142,623 227,286 _
Pasivos Financieros al Costo Amortizado:
Cuentas por Pagar Comerciales y olras
Cuentas por pagar (Nota 8) 2418 2235
Total 2418 2,236

NOTA 17.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre @l 31 de diciembre del 2017 y hasta 1a fecha de emision de este informe (20 de marzo del
2018) no se produjeron eventos, que de la Compaiia pudieran tener un efecto significativo sobire
los estados financieros que se adjuntan.

PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOHR EDNF. AMBAR OF. 1202 TELF, (593 2 J3331454
QUITO - ECUADOR
26



DR. CPA MARCO ACOSTA V. AUDITOR EXTERND — RNAE 0488

INMOBILIARIA LOFOTEN S.A.

Informe del Auditor Independiente.

SOBRE VERIFICACION Y GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS,
PROCEDIMIENTOS INTERNOS IMPLEMENTADOS EN RELACION A
NORMAS PARA LA PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.
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SOBRE VERIFICACION Y GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS,
PROCEDIMIENTOS INTERNOS IMPLEMENTADOS EN RELACION A
NORMAS PARA LA PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINACIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

A los Sefores Acclonistas de INMOBILIARIA LOFOTEN S. A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros de la compaiiia INMOBILIARIA LOFOTEN S. A., al 31 de
diclembre del 2017 sobre los que e dia 20 de marzo de 2018 hemos emitido nuestra opinion de
auditoria, sin salvedades,

Responsabilidad del Auditor

Nuestra respansabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados finanderos basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de
auditoria, Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticas, planifiquemas y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres
de errores materales.

Este informe de verificacidn se emite en relacion a la RESOLUCION SC.5G.DRS.G.13.001 de la
Superintendencia de Compaiiias, publicada en le R.O. No. 876 del 22 de enero de 2013, donde
se expide el Reglamento que establece la informacion y documentos que estan obligadas a remitir
anualmente a la Superintendencia de Compalilas, las socledades sujetas a su control v vigilancia
¥ sa raquiere como parte de los estados financieros,

Mediante resolucidn No. SCVS.DNPLA. 15.008, dispone que las auditorias externas contempladas
en el articulo 32 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delilos, expedidas mediante Resolucidon No. SCV.DSC.14.008, de 30 de junio
de 2014, publicada en ¢! Registro Oficial No. 292 de 187 de julio de 2014, asi como an
cumplimiento a La Ley Orgdnica de Prevencidn, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos, publicada en el Registro Oficial Suplemento 802 del 21
de Julio de 2016 y ¢l articulo 37, Seccion VIIl Definicion, Gestion, Control y Aplicaciones de los
Mecanismos de Prevencion, Capitulo Vil Normas para prevenir el lavado de activos y el
financiamienio del terrorismo y otros delitos en las bolsas de valores, casas de valores y
administradoras de fondos y fidelcomisos, Tiluk VIl Disposiciones Generales, de la Codificacidn
de las Resolucionaes del Consejo MNacional de Valores, s& aplicaron los respactivos
procedimientos que permitieron:

1.- OFICIAL DE CUMPLIMIENTO

Se venfico la calificacién del Oficial de Cumplimiento y el correspondiente codigo de registro en
la Unidad de Andlisis Financiero. Siendo la Loda. Sandra Valderrama, 1a oficial de cumplimiento.

2.- POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS, EL
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.
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So verifict el cumplimiento de las Normas y Procadimientos de Prevencion del Lavado da Activos
y Financiamiento del Terrorismo establecidos por la Compaiiia Inmobifiaria Lofoten S.A., que se
encuentran definidos en al Manual de Prevencion.

3.- CODIGO DE ETICA ¥ MANUAL PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS, EL
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

Se verificd que el Manual de Prevencion se aprobd por la junta de accionistas de la compafia
con facha 15 de junio de 2014, para uso de la misma, el ofical de cumplimiento esiaba designado
para Inmobiliaria Lofoten 5.4, en el afo auditado,

4.- PRESENTACION DE INFORMES ANUALES DE CUMPLIMIENTO.

Se confirmd que el Oficial de Cumplimiento cumplié con la preparacion del informe anual y su
presentacion ante la Junla de Accionistas.

5.- REPORTES A LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y A LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS

Se selsccionaron aleatoriamente la informacion referenle a operaciones o rENSBCCIONES CUYGS
montos fueron iguales o supertores al umbral legal de 10.000 Doélares onginados por pagos
efectuados por los clientes de la Compafiia a través de los medios de pago que sa encusntran
definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Andlisis Financlero, Se solicitd y revisaron
los reportes mensuales enviades por la compafiia a la mencionada Unidad en los meses
escogido aleatoriaments, cotejandc que los clienles que superaron el umbral legal fueron
reportados en el mes comaspondiente.  Finaimente para los mesas seleccionados s& fomd una
muestra alealoria del 5% de los clientes para revisar el cumplimiento de la debida diligencia
conforme |o requerido en la normativa corraspondiente.

6.- CUSTODIA Y CONSERVACION DE ARCHIVOS

Se verifict el proceso ulilizado por la compafila para la custodia v confidencialidad de los
expedientes comprobando que el mismo proporciona la seguridad necesaria de la informacion
fisica y digital.

7.- MATRIZ DE RIESGOS

Se verificd la existancia de la matriz de rlesgos, asi como la documentacion sopone de su
aplicacion como harramienta de mitigacin de posibles procesas de delito de laviado de activos.

B.- PROGRAMA DE CAPACITACION ANUAL
La compafia ha establecido un programa de capacilacion anual, sobre las normas legales vy

reglamantos en materia de prevencion de lavado de activos, de financiamiento del terrorismo y
otros delitos,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y aproplada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinidn, en & afio 2017 no se han identificado situaciones que deban ser informadas
a la Unidad de Andlisis Financiero,
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Este informe se emite exclusivamente para conocimiento de los Accionistas y & Administracidn

detau:trpﬂa y para la presentacidn a la Superintendencia de Compafilas en cumplimiento de
las disposiciones emitidas por esta entidad de control, y no debe ser utilizado para ningdn otro
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