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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de: 

INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA LOFOTEN S.A,, 
los cuales comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2017 y los 
correspondientes estados de resultados Integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha y un resumen de las políticas contables significativas 

y otras notas explicativas. En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la posición inanciera de INMOBILIARIA 

LOFOTEN S.A,, al 31 de didembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de caja 
por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Finandera para Pymes. 

Bases de la Opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoría. Nuestra 
responsabilidad bajo estas normas se describen con más detalle en la sección de 
responsabilidades del auditor para la auditoría de los estados finanderos de nuestro informe. 
Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones del Código de Etica para 
Contadores Públicos emitidos por el Consejo de Normas Intemacionales de Etica (IESBA), y 
hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos. 
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente para proporcionar 
una base razonable para nuestra opinión, 

Responsabilidad del Auditor para la auditoría de los estados financieros (Ver 
Anexo A) 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de silos estados financieros están 
libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir nuestra opinión. Seguridad 
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una auditoría realizada de 
acuerdo a Normas Intemacionales de Auditoría siempre va a detectar errores materiales cuando 

existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si, 
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones 

económicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros, 

Responsabilidad de la Administración y los encargados de Gobierno en relación 
a los estados financieros 

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera — 
'NIIF para Pymes y del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir 

la preparación de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error. 

A o Rara Es 
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En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha, revelando según 
corresponda, los asuntos relacionados, salvo la administración se proponga liquidar la Compañía 
0 cesar sus operaciones, o no tenga otra altemativa más realista que hacerlo. 

Los encargados de gobierno son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
Informes finanderos de la Compañía. 

Informe sobre otros requisitos legales y normativos 

¡Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, por el año 
terminado al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado. 

Quito, Marzo 20, 2018 

RNAE — 0488 

PORTUGAL £10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR: EDIF. AMBAR OF.1202 TELF. (592213331958 
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Anexo A 

Como parte de una auditoría de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos 
el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoría. 

»  Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, 
ya sea por fraude o error, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoría que 
responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoría suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error material 

resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede 
implicar la colusión, falsificación, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescisión del 
control interno. 

+ Obtenemos un entendimiento de control interno relevante para la auditoria con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no 

con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control Interno de la 

Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones 
contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administración. 

» Concluimos sobre el uso adecuado por la administración del supuesto negocio en marcha 
y en base a la evidencia de auditoría obtenida, si existe o no relaciones con eventos o 

condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la 
Compañía para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusión de 

que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atención en nuestro 
informe de auditoría de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales 
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinión. Nuestras conclusiones se basan 
en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría, Sin 
embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda 
continuar como un negocio en marcha. 

Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, Incluyendo las 
revelaciones, y si los estados finanderos representan las operaciones subyacentes y eventos en 

una forma que logre presentación. Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoría 
respecto de la información financiera de la compañía para expresar una opinión sobre los estados 
financieros. Somos responsables de la dirección, supervisión y ejecución de la auditoría de la 
compañía, Somos los Únicos responsables de nuestra opinión de auditoría. 

'Nos comunicamos con los encargados del gobiemo en relación con, entre otras cosas, en el 
alcance y el momento de la auditoría y los resultados de auditoría importantes, incluidas posibles 
deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra auditoría. 

“También proporcionamos a los encargados del gobierno una declaración de que hemos cumplido 
con los requístos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos comunicado todas 
las relaciones y otros asuntos que puedan soportaria.. 

A partir de las comunicaciones con los encargados del gobierno, determinamos aquellos asuntos 
que eran de mayor Importancia en la auditoría de los estados financieros del período actual y por 
Jo tanto son los asuntos clave de la auditoría. 

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoría a menos que la ley o el Reglamento 
se opone a la divulgación pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente 
raras, determínamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe debido a posibles 
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés público de la misma, 

PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPÚBUICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF.1202 TELF. [593 2J3331: 
QUITO «ECUADOR 
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INMOBILIARIA LOFOTEN SA. 
Estado de Situacion Financiera 
12 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresados en dólares) 
ACIIVOS: 

ACTIVO CORRIENTE. Motas 27 2018 
Elocivo y equivalente de etoctvo. 3 196,281 169,864 
Cuenta por Cobrar : 130.302 207422 Ackvos ae Impustos Corents s 3516 9301 
Cantos y Pagos Antipados 3 75 
Total Actvo Corriente 00 
ACTIVO NO CORRIENTE 
Propiedad, instalaciones y equpo s 716097 502300 
Inverncnas asociadas 5 180,506 100,505 
Otras cunta por cobrar largo plazo ? 209,294 209,204 
Activo por impuesto Diferido. 5,200 . 

Total Propledad Planta y Equipo — Or 

Total Activo No corriente 1,091,107 963,100 

TOTAL ACTIVOS 142120 1369,03 
PASIVOS Y PATRIMOMO 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentan por pagar comercialos y otras cuantas por pagar 8 2410 2228 
Pavo por impuest coriento > 7 15 
Total Paslvo Corriente 00 
PASIVO NO CORRIENTE Prosmión Jublacón Paronal 10 «so 4e7 
Cuentas por pagar compañías y partes relacionadas. “ 394,342. 330,455, 
Total Pasivo No Corriente 394,801 330,942 

TOTAL PASIVO 207228 353,494 
PATRIMOMO 
Capa! Social a 1,400. 1,400. 

Rosarvas. 1 19,444 19,444 
'Superavit por Revalorización Actvos. a ma 12281 

Rosutados Acumulados 12 190.507 523,404 
TOTAL PATRIMONIO. 1,024,041 1,016,366 

1,421,267. 4,349,763 

ak 

Leda Leomar Capelo 
Las notas. forman parte de estos estados Inancieros no conscidados 

PORTUGAL E1O-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR DIF. AMBAN OF-1202 TELE. (593 25351058 
QUITO - ECUADOR: 
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INMOBILIARIA LOFOTENSA. 
Estado de Resultados 

al de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresados en dólares) 

Notas 2017 2046 

INGRESOS ORDINARIOS 4 A 52m 

TOTAL INGRESOS 27% 52 

GASTOS OPERACIONALES 

Gastos de Admiistacón 4 (46740) (73786) 
Cast Financieros 5 (8) (8) 
Otras Ganancias E - 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LARENTA 12,988 (18,40) 

Impuest alarena: 

Corriente y Total (5747) (4,548) 

Resultado del ejercicio 7210 (23,188) 

Cho Y A, GA 
E CONT) 

Leda. Sandra Valderrama Leda, Leomar Capelo 
Las notas adjuntas forman parte de estos estados financieros no consolidados 

PORTUGAL ELO-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR. EDIF. AMBAR OF.1202 TELF. (593 2)3331958 
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INMOBILIARIA LOFOTEN SAA. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
AL1DE DICIEMBRE 2017 y 2016 
ENDÓLARES 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Recto de cents 
Pagado Proveedores y Empleados. 

ersses acidos 
tos Gastos! osos 

EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIMDADES DE INVERSIÓN 

Aqui de Acos Fs 
Aumento dominación de Otas cons pr cobrar ro plo 
Ingyosos por la venta de actos. 

Cobros de prásamos arcos 
Aumento o daminución de ivetsienes 

EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Fiancamien por piston argo plazo 
DidardosPagados 

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

VARIACIÓN DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

SALDO INICIAL DE EFECTIVO. 

  

Las obs autos man par de stos sados Incio o condados 

PORTUGAL £10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR 
QUITO - ECUADOR: 

Notas AÑO2017 — AÑO2016 

48 al 
(40263) (50.021) 

15 4120 es 
. 2578 

300, 90287 

(134.000) (1,340) 
- 07% 

1157 . 

16,06 s 
150,000. (149,830) 

1030 (00,436) 

53807 

a 6 

147 28m 

19,864 108 

3 10620 1920 

oda. Leomar 
CONTADORA 

EDIF. AMBAR OF-1202 TELF. ($93 2 13331958
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INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AL31DE DICIEMBRE 2017 y 2016 
ENDÓLARES 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL. 
EFECTIVO NETO RECIBIDO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

  

AÑO07 AÑO 201 

Rontitado dol Ejrccio 72m 103,18) 

ablación patronal m us 
Depreciación 1138 10562 
tos ares pr paras altas del loco (16m) 

Apuesto ala Font ML 

Flujo neto de Operación 14 sn 

Variaciones de Cuantas de Activ y Pasto Corinto 

[Avant dsminción n Cantos or Cobrar so sm 

(Aumant) mic an Documaies por Cobrar . sen 

Aumento) deminución en Gastos Antopados y Oras Cuentas por Cotrar . va 

manto (dsmimución) en Dtos Actos. 152 (1,508) 

manto (ici) Cuentas or Pogár a 12582 

manto (Soi) a Gaos Aulas y Otras Cuentas por Pagar (8 (0 

Animono (mic) Obligaciones Trubrias 

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN sm Ll 

Leda. Capelo. 
CONTADORA 

A 

PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIf. AMBAR OF-1202 TELS. (593 2)3331358 
QUITO - ECUADOR 
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INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE 

DICIEMBRE DE 2017 

(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES) 

  

"Nota 1.- CONSTITUCION Y OBJETO 

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

Inmobiliaria Lofoten S.A., es una entidad de derecho privado, que fue constituida mediante 
escritura pública el 26 de Octubre de 1987, ante el Dr. Roberto Salgado Salgado, Notario Vigésimo 
Cuarto del Cantón Quito, y fue aprobada por la Superintendencia de Compañías mediante 
resolución No, 87.1.1.1.01845 de 25 de Noviembre de 1987 e Inscrita en el Registro Mercantil 

del Cantón Quito, bajo el número 1616 tomo 118, el 16 de Dicdembre de 1987. Su objeto principal 
es el alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

Sus accionistas son personas naturales de nacionalidad Noruega, domiciliados en la ciudad de 
Quito, 

Su domicilio está ubicado en el Cantón Quito, Parroquia Chaupicruz, Barrio La Concepción, calle: 
Ella Liut N4S-10 y Telégrafo, Distrito Metropolitano de Quito. 

En este periodo complejo, Ecuador enfrenta el desafío de adecuar su estructura económica al 
nuevo contexto internacional con el in de recuperar la senda del crecimiento en el mediano plazo. 

y proteger los importantes avances sociales logrados durante la bonanza petrolera, En este 
proceso, el país también enfrenta el reto de preservar la estabilidad económica, aunque es claro 
que habrá un periodo de bajo crecimiento y de movimiento de factores desde sectores menos 
productivos hada los más productivos. Por el lado fiscal, es fundamental fortalecer la eficiencia 
y progresividad del gasto público. Finalmente, en un contexto en que la inversión pública no 

podrá continuar siendo el motor del crecimiento, es Indispensable articular una mejora sistemática 
en el dima de inversiones. Una actividad privada más robusta permitirá enfrentar los retos de 
diversificar la economía ecuatoriana, aumentar su productividad y generar empleos de calidad”. 

Criterio de empresa en marcha, 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 han sido preparados sobre la base de 
principios de contabilidad aplicables a un negocio en marcha. En consecuenda, los estados 

financieros no reflejan los efectos de los ajustes y redasificaciones, si los hubiere, que podrían 
ser necesarios en caso que la Compañía no estuviera en condiciones de continuar operando como 
'una empresa en marcha y, por esta razón, se vería obligada a realizar sus activos y liquidar sus 
pasivos, obligaciones y compromisos contingentes en otra forma que no sea a través del curso 
normal de sus operaciones y por montos que difieran de los expuestos en los estados financieros, 

Nota 2.- RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los 
estados finanderos. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas 
políticas han sido diseñadas en función a las Normas Internacionales de Información Financiera 

PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR: EDIF. AMBAR OF.1202 TELF. (5932 )3331968 
QUITO - ECUADOR. 
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(NIF) para Pymes, vigentes y aplicadas de manera uniforme a los períodos que se presentan en 
estos estados financieros. 

Bases de preparación de los Estados Financieros 

Los presentes estados financieras adjuntos de Inmobilria Lofoten S.A,, comprenden los estados 
de situación financiera, los estados de resultados, de cambios en el patrimonio, y de flujos de 
efectivo por el año terminado el 31 de diciembre de 2017, y las correspondientes notas. Los 
mencionados estados financieros son responsabilidad de la Administración de la Compañía. Han 
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) para. 
Pymes, y surgen de los registros contables de la Compañía los mismos que están expresados en 
la moneda del entorno económico principal en que la entidad opera (moneda funcional) 
representada en Dólares (US$). La República del Ecuador no emite papel moneda propio, y en 
su lugar utiliza el dólar como unidad monetaria y como moneda en curso legal. 

Políticas Contables 

Las principales polticas de contabilidad aplicadas en la preparación de los estados financieros 
son las siguientes: 

a) Instrumentos Financieros 

Activos Financieros 

Reconocimiento y medición inicial 

Los activos financieros cubiertos por la NIFF 9 se clasifican como; activos financieros al valor 
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones financieras 
disponibles para la venta, o como derivados designados como Instrumentos de cobertura en una 

cobertura eficaz, según corresponda. 

“Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los costos de 
transacción directamente atribulbles, excepto en el caso de los activos financieros que se 
contabilizan al valor razonable con cambios en resultados. 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus Instrumentos financieros activos 
según las categorías definidas en la NIC 39 como; activos de préstamos y cuentas por cobrar e 
inversiones financieras disponibles para la venta, La Dirección determina la clasificación de sus 
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. Los aspectos relevantes de 
esta categoría aplicable se describen a continuación: 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinantes 
que no tiene cotización en el mercado activo. 

La compañía mantiene en esta categoría al efectivo y equivalentes de efectivo, deudores 
comerciales, otras cuentas por cobrar a entidades relacionadas. 

Medición posterior 

PORTUGAL £10-7) AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EDIF. AMBAR OF-1202 TELF. (5432 )2331958' 
QUITO - ECUADOR 
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Después del reconocimiento Inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro de valor, El costo 
amottizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisición, y las 
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de Interés efectiva. La 
anectició) de la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como costo 

Inversiones financieras disponibles para la venta 

Las inversiones en acciones clasificadas en esta categoría son aquellas que la Compañía tiene 
como fin utilizarlas en el largo plazo y están valuadas mediante la determinación de su valor 
razonable, registrándose como patrimonio los cambios de valor, Si se venden, la reserva del 
patrimonio es traspasada a los resultados como parte del resultado del ejercido. 

Baja en cuentas 

Un activo financiero o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de 
activos finanderos similares, se da de baja en cuentas cuando: 

+ Hayan expirado los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el 
activo, 

+ Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados 
por el activo, o se haya asumido una obligación de pagar a un tercero la totalidad de 
esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de 
transferencia, y; 

+ Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los 
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se hayan transferido el 
control sobre el mismo. 

Deterioro del valor de los activos financieros 

A cierre de cada período sobre el que se informa, la Compañía evalúa si existe alguna evidencia 
objetiva de un activo finandero o un grupo de activos finanderos se encuentran deteriorados en 
su valor, Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados por 
su valor solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno 
0 más eventos ocurridos después del reconocimiento inicial del activo (el "evento que causa la 

pérdida”), y ese evento que causa la pérdida tiene Impacto sobre los flujos de efectivo futuro 
estimados generados por el activo financiero o el grupo de activos financieros, y ese Impacto 
puede estimarse de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor podría Incluir, entre 
tros, indicios tales como que los deudores o un grupo de deudores se encuentran con 

dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora de pagos de la deuda por capital 
O intereses, la probabilidad de que sa declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganización 

financiera, o cuando datos observables indiquen que existe una disminución medible en los flujos 
de efectivo futuros estimados, así como cambios adversos en el estado de pagos en mora, o en 
las condiciones económicas que se correlacionan con los incumplimientos. 

Pasivos financieros 
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Los pasivos financieros cubiertos por la NIIF 9 se clasifican como: pasivos finanderos al valor 
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como derivados 
designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz según corresponda. La 
Compañía determina la clasificación de los pasivos financieros al momento del reconocimiento 
inicial, 

Todos los pasivos financieros se reconocen Inicialmente por su valor razonable excepto por los 
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, en donde los costos de 
transacción directamente atribuibles, forman parte del costo inicial. 

Ala fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus instrumentos finanderos pasivos 
según las categorías definidas en la NIF 9 como: pasivos por préstamos y cuentas por pagar. 

La compañía mantiene en esta categoría los acreedores comerciales, otras cuentas por pagar y 
cuentas por pagar a partes relacionadas. 

Medición posterior 

Después del reconodmiento inicial, los préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo 
amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva. 

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de 
baja, así como también a través del proceso de amortización, a través del método de la tasa de 
Interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima 
en la adquisición y las comisiones o los costos que sean parte Integrante de la tasa de interés 
efectiva. 

La amortización de la tasa de Interés efectiva se reconoce como costo finandero en el estado de 
resultados. 

b) Efectivo 

Comprende las cuentas que registren los recursos de liquidez inmediata, total o parcial, con que 
cuenta la Compañía y puede utilizar para fines generales o específicos, dentro de los cuales se 
menciona Caja y Bancos. 

£) Propiedad y equipos 

Están registrados al costo de adquisición. El costo de los activos es depreciado de acuerdo con 
el método de línea recta, en función de los años de vida útil estimada en base a los siguientes 
porcentajes anuales: 

Edifidos —— 20años 

Vehículos S5años 

El gasto por depreciación del activo se registra en los resultados del año. 

El valor residual de estos activos, la vida útil y el método de depreciación seleccionado son 
revisados y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada balance general para asegurar que 
el método y el periodo de la depreciación sean consistentes con el beneficio económico y las 
expectativas de vida de la partida de propiedad, maquinarias, muebles y equipo. La compañía 
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ha establecido la política de fijar un valor residual de los activos, en vista de que al final de su 
vida útil, los activos de la compañía no se pondrán a la venta. 

Un componente de propiedad, maquinaria, muebles y equipo o cualquier parte significativa del 
mismo reconodda inicialmente es retirada al momento de su disposición o cuando no se espera 
Obtener beneficios económicos futuros por su uso o disposición posterior. Cualquier ganancia o 
pérdida resultante al momento del retiro del activo (calculada como la diferencia entre el Ingreso 
neto procedente de la venta y el importe en bros del activo) se incluye en el estado de resultados 
Integrales en el año en que se retira el activo, 

d) Deterioro de activos financieros 

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa si existe algún 
Indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. 

Si existe tal indicio, o cuando una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, 
la Compañía estima el importe recuperable de ese activo. 

El Importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos 
de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y Su valor en uso, y se 
determina para un activo Individual, salvo que el activo no genere flujos de efectivo que sean 

sustancialmente independientes de los otros activos o grupos de activos. 

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede en su 
Importe recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a Su importe 
recuperable. 

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, incluido el 
deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas 
categorías de gastos que se correspondan con la función del activo deteriorado, 

Para los activos en general, a cada fecha de clerre de período sobre el que se informa, se efectúa 
una evaluación sobre si existe algún indicio de que las pérdidas por deterioro del valor reconocidas 
previamente ya no existen o hayan disminuido. Si existe tal indicio, la Compañía efectúa una 
estimación del importe recuperable del activo o de la unidad generadora de efectivo. Una pérdida 
por deterioro del valor reconocido previamente solo se revierte si hubo un cambio en las 
suposidones utilizadas para determinar el importe del activo desde la última vez en que se 
reconoció una pérdida por el deterioro del valor de ese activo. 

La reversión se limita de manera tal que el importe en los libros del activo no exceda su monto 
recuperable, nl exceda el importe en los Iíbros que se hubiera determinado neto de la 
depreciación, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para ese activo en 
ejercicios anteriores. Tal reversión se reconoce en el estado de resultados. 

e) Provisiones y pasivos contingentes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente legal o implícita, 
¡como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidación requiere una salida de recursos que 
se considera probable y que se pueda estimar con fiabilidad. Dicha obligación puede ser legal o 

tácita, derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, prácticas habituales o 
compromisos públicos que crean ante una expectativa válida de que la Compañía asumirá ciertas 
responsabilidades. 

PONTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR EOIF, AMBAR OF-1202 TELF, (593 2J3231958 
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Las provisiones se revisan a cada fecha del balance y se ajustan para reflejar la mejor estimación 
que se tenga a esa fecha, 

f Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año, Incluye tanto el impuesto a la renta cornente como el 
Impuesto a la renta diferido. 

Los activos y pasivos relacionados a impuestos a la renta (crédito tributarlo/mpuesto a pagar), 
correspondientes al ejercicio actual y a ejercicios anteriores son medidos por el importe que se 
estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. 

El importe de los activos y/o pasivos por impuesto diferido se calcula utilizando el método del 
pasivo, sobre las diferencias temporaria entre la base fiscal de los activos y pasivos y los importes 

en libros según los estados financieros. 

+ Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias 
imponibles. 

+ Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias 
deducibles y pérdidas tributarias de años anteriores sujetas a amortización en el futuro; 
en la medida en que sea probable que la Compañía genere suficientes ganancias fiscales 
contra las cuales puedan compensarse las diferencias temporarias deducibles y las 
pérdidas tributarias de años anteriores. 

Los activos y pasivos por Impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta. 
vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando las. 
tasas del impuesto a la renta vigentes establecidas aten la Ley Orgánica de Régimen Tributario 
Interno, y sus reformas. 

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual, y se lasifica como coniente, 

9) Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la 
transacción fluyan a la Compañía y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente; con 
independencia del momento en que se genera el pago. 

Los ingresos de la Compañía provienen principalmente de la prestación de servicios relacionados 
con el alquiler de inmuebles. 

h) Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento 
en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan. 

1) Uso de estimaciones y supuestos contables significativos 

La preparación de los estados financieros de la Compañía requiere que la Dirección deba realizar 
Julcio, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes del ingresos, gastos, 
activos y pasivos informados y la revelación de pasivos contingentes al derre del período sobre 
el que se informa. En este sentido, la incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones 
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podría dar lugar en el futuro a resultados que podrían requerir de ajustes a los importes en libros 
de los activos o pasivos afectados. 

Estimaciones y suposiciones 

Las suposiciones daves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de 
incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tiene un alto riesgo. 
de ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y pasivos durante 
el próximo ejercicio, se describen a continuación. La Compañía ha basado sus suposiciones y 
estimaciones considerando los parámetros disponibles al momento de la preparación de los 
estados financieros. Sin embargo las circunstancias y suposidones actuales sobre los 
acontecimientos futuros podrían variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias que 
surjan más allá del control de la Compañía. Esos cambios se reflejan en las suposiciones en el 
momento en que ocurren. 

Provisión de cuentas incobrables 

La estimación de la provisión para cuentas incobrables es determinada por la Dirección de la 
Compañía, en base a una evaluación de la antigúedad de los saldos por cobrar y la posibilidad 
de recuperación de los mismos, 

Vida útil de propiedad, maquinaria, muebles y equipo: 

Las estimaciones de vida útil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los 
activos. En aquellos casos en los que se puede determinar que la vida útil de los activos debería 

disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor de libros neto y el valor de recuperación 
estimado, de acuerdo a la vida útil restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso 
planificado de los distintos activos podrían hacer que la vida útil de los activos se viera disminuida. 

Deterioro del valor de los activos no financieros: 

La Compañía evalúa los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en 
las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podría no ser recuperable. Frente a 
la existencia de activos, cuyos valores excedan su valor de mercado o capacidad de generación 
8 pesos tol, e PARC AOS Peto O CO 3 US Cl 
perl 

Obligaciones por beneficios por empleo 

La Compañía mantiene benefidos por concepto de jubilación patronal, definida por las leyes 
laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa 
el valor presente de la obligación a la fecha del estado de situación financiera, y que se determina 
anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito independiente. El valor 
presente de la obligación de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de 
efectivo estimados usando la tasa de Interés determinada por el perito. 

La política contable de la Compañía para los planes de beneficios definidos es reconocer las 
pérdidas y ganancias actuariales en otros resultados Integrales en el período en el que ocurren. 

Impuestos 

La determinación de las obligaciones y gastos por Impuestos requiere de interpretaciones a la 
legislación tributaria aplicable. Aun cuando la Compañía considera que sus estimaciones en 
PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR DIF. AMBAR OF-1202 TELF. (593 23331958 
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materias tributarias son prudentes, conservadoras y aplicables en forma consistente en los 
períodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario (Servicio 
de Rentas Internas), en la interpretación de normas, que pudieran requerír de ajustes por 
Impuestos en el futuro. 

Debido a que la Compañía considera remota la probabilidad de litigios de carácter tributario y 
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningún pasivo 
contingente relacionado con los impuestos, 

Provisiones 

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarías para determinar el importe 
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos 
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas. 

la detariión us linia! a Bedia ui baena en a pls os de 
desembolsos que será necesario pagar por la correspondiente obligación, tomando en 
consideración toda la información disponible a la fecha del periodo, Incluyendo la opinión de 
expertos independientes tales como asesores legales y consultores. 

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

Utitima Vigencia Ult. 
NIF EMITIDA. Ss 

Enmienda Enm. 
1FRS 7 Instrumentos Financieros Enero 2016 jembre 2014 información a Revelar Septiembre 2014 lena 2018 
1FRS 9 Instrumentos Financieros Novembre 2013 — [Enero 2018 

VIGENTE NIF EMITIDA FECHA 
pl DESDE 

FAS 15 Ingresos de Contratos Clientes Eraesc2018 
Sistitusrá a NIC 11, NIC18, CIMIFR3, 15, 18 Y SIC [Mayo 2014 eel 
(31. Aplicación Retroactiva 
IFRS 16 Arcendamientos Sustiturá a NIC 17, 

la [ONE 4,5115, 27, Puede oprarseporuna | lisa 
[aplicación temprana pero, solo s1 también se 
aplica NU 15             

(1) JASB continúa permitiendo la aplicación anticipada de la NIFF 15. La razón para trastadas 
la vigencia al 1 de enero del 2018, es dar tiempo a las entidades para aplicar la NIFF 15 Junto 
con las modificaciones adaratorias a esta norma. Las modificaciones a la NIFF 15 (2016) 
más importantes son: lo marcado en negrilla son los cambios 

Párr, NIFF 15.27 Un bien o servido que se compromete con un cliente es distinto si se cumplen 
los dos criterios siguientes: 

a) El diente puede beneficiarse del bien o servicio independientemente o junto con otros 
recursos que están fáciimente disponibles para él (es decir, el bien o serviclo puede ser 
distinto); y 
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b) El compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por 
separado de otros compromisos del contrato (es decir, el compromiso de transferir 
el bien o servicio es distinto en el contexto del contrato) 

Párr. NIFF 15.29 Al evaluar si los compromisos de una entidad de transferir bienes o 
servicios al cliente son identificables por separado de acuerdo con el párrafo 27(b), el 
objetivo es determinar si la naturaleza del compromiso, dentro del contexto del 
contrato, es transferir cada uno de esos bienes o servicios de forma Individual o, en 
su lugar, un elemento o elementos combinados para los que los bienes o servicios 
comprometidos son insumos. 

La Administración de la empresa estima que la adopción de tas nuevas normas y de las enmiendas. 
a las NIIF antes descritas, no tendrán un impacto significativo en los estados financieros en el 
ejercicio de su aplicación inicial. 

La Compañía está en proceso de evaluar el impacto de la aplicación de estas normas, si lo hublere, 
en sus estados financieros, así como en las revelaciones en las notas a los estados financieros. 

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalente de efectivo como se muestran en el estado de flujo de efectivo puede 
ser concillado con las partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la siguiente 
manera: 

  

CUENTAS 2017 2016 
**** en dólares * 

Caja Chica 150 - 
Banco Pichincha Cta. Cte. 3076511604 12.011 19,964 
Fondo de Inversión 184,120 150,000. 

TOTAL 196,281 169,864 

La Compañía mantiene su cuenta corriente en entidades financieras locales, son de libre 
disponibilidad y no generan Intereses. 

NOTA 4,- DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR — NETO 

El resumen de Cuentas por Cobrar, por clasificación principal, son como sigue: 

  

CUENTAS 2017 2016 
s2%0 en dólares *** 

CecomS.A. 83.125 159,300 
Otros 48,359 49,244 

(e) Provisión cuentas incobrables (1,122) (1,122) 

TOTAL 130,362 207,422 
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(1) Varios deudores corresponden a saldos pendientes de cobro por la venta de dertos 
inmuebles. En el 2015 se concede préstamos por US $. 159,300 a Cecom S.A. 

La gerenda de la Compañía considera que el importe en libros de las cuentas por cobrar 
Comerciales y otras cuentas por cobrar se aproximan a su valor razonable. 

NOTA 5.- PROPIEDADES Y EQUIPOS 

El resumen de la cuenta propiedades y equipos al 31 de diciembre, es como sigue: 

  

CUENTAS 2017 2016 
ar» en dólares *** 

Costo 585,137 452,027 
Revelorizaciones activos 17229 172291 
Depreciación acumulada (41,400) (31,018) 

TOTAL 716,027 593,300 

Y su movimiento es el siguiente: 

Clasificación 

Terrenos 165,092 161,374 
Revalorización terrenos 100,425 100,425 

Edificios 418,705 288,423 
Revelorización Edificios. 71,866 71,966 

Vehículos - 800 
Equipo de Computación 1,340 1,240 
Depreciación acumulada (41,400) (81,018) 

TOTAL 716,027 593,300 

NOTA 6.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA 

El resumen de la Cuenta Instrumentos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre, 
es como sigue: 

  

  

ua ren Pee parta 
cues a, am na y nt 

cu y das aa 
tute DA Po e ” 

Camba sm ES ” 

roTAL. Magos 000 as a 

NOTA 7.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO 

El resumen de Otras cuentas por cobrar a largo plazo, por clasificación principal, es como sigue: 
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CUENTAS. 2017 2016 

Bulidequa S.A. 9,204 9,294 
Artempo Cía. Ltda, 200,000 200.000 

TOTAL 209,294 209,204 

NOTA 8,- CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

El resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, es como sigue: 

  

  

CUENTAS. 

Obligaciones IES e 135 
Proveedores Locales A 

Subtotal 318 138 

Otras cuentas por pegar: 
Anticipo clientes 2,100. 2,100 

Sublotal 100. 100 

TOTAL 2418 2,295 

NOTA 9.- IMPUESTOS 

IMPUESTOS CORRIENTES 

Activos y Pasivos por impuesto corrientes.- Los activos y pasivos por Impuestos corrientes 
se resumen de la siguiente manera: 

  

  

  

  

  

CUENTAS 2017 2016 

IVA Crécito Tributario. 3,516 7,779 
Crédito Tributario Implo. Rta. - 1.522 

TOTAL. 3,516 9,301 

CUENTAS 2017 2016 

Retenciones del impuesto a la renta por pagar s 1 
Retenciones del IVA. 2 5 

TOTAL 18 
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Impuesto a la renta reconocido en resultados.- La conciliación entre la utilidad según 
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre, es como 
sigue: 

  

Utilidad contable 

(-) 100% Dividendos percibidos ascentos. - . 
) Otras Rentas Excontas. 5 - 

(-) 15% Participación Laboral 3 
(+) Gastos no Deducibles. 2,000 7.894 

(+) Gastos Inc. Para goner. Ing. Excentos. : 
(+) Udlidad en Inversiones s - 
(+) Partcip. Trabajadoras atribuibles a ingresos exe - . 

14,987 (10,645) 

  

3,207 á 
8717 4,048 

Saldo del Anticipo Poniente de pago - 1.777 
(-) Retenolones en la fuento 3,758 1.687 

Crédito tributario años anteriores. 1.522 161 
  

Saldo a Favor / Impuesto a pagar (6200) 182% 

(2) A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0.2% del 
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. 

Para el año 2017, la Compañía determinó como anticipo de Impuesto a la renta de US$ 
5,727.18; sin embargo, el impuesto a la renta causado del año es de US$ 3,297.21. 

Consecuentemente, la Compañía registró en resultados US$ 5,727.18, equivalente al 

  

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son 
susceptibles de revisión. 

a) El Impuesto a la renta reconocido en resultados de los años 2017 y 2016, se muestra a 
continuación: 

2017 2016 
Importe. Importa 
us % ves . 

Parcial Pareto! 
Impuesto en el Estado de 
estados (es afectiva) 327 250% 4548 2507% 

Iirpuesto Teórico (sa nesmina/ 27 2 - o 
Resutaco conttia antes de. 
tro, 12990 (18540) 
Tos Noti 22%, 2% 

Diatencsa 40 320% 4000 50m 

Explicación de las Diferencias. 
¡Ost no Deducibie/Artcio Impao. 200 ae 330% 211004040 60m 

—— 460 0% 648 28.07%, 
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(a) Situación fiscal 

La Compañía no ha sido fiscalizada en los últimos años. 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las 
dedaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años 
posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del Impuesto a la 
renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. 

(b) Tasa de impuesto 

La tasa para el cálculo del impuesto a la renta para el año 2017 es del 22% 

En caso de que la Compañía reinvierta sus utilidades en el país en maquinarias y equipos nuevos 
que se utilicen para su actividad productiva, podría obtener un descuento de 10 puntos 
porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectúen el correspondiente aumento 
de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente año. 

NOTA 10.- JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo de jubilación patronal y desahucio cubre el 100% del valor 
establecido en el estudio actuarial, y un detalle de la cuenta es como sigue: 

  

CUENTAS 2017 2018 
+=" en dólares *"* 

Provisión Jubllación Patronal 459 487 

TOTAL 459 487 

Jubilación patronal - De acuerdo con disposicones del Código de Trabajo, los trabajadores 
que por 20 años o más hubieren prestados sus servicios en forma continua o interrumpida, 
tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les 
corresponde en su condición de afilados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 1ESS, 

Bonificación por desahucio- De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos 
de terminación de la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, 
la Compañía entregará el 25% de la última remuneración mensual por cada uno de los años en 
servico. 

NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera: 

2017 2018 eze en dólares === 

Otras Cuentas por Pagar ODD Hansen 294,342 330,486 

Total 5430 
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(a) Administración y alta dirección 

Los miembros de la Administración y la Alta dirección y demás persona que asumen la gestión de 
Inmobiliaria Lofoten S.A., incluyendo a la gerencia general, así como los accionistas que la 
representan, no han participado al 31 de didembre de 2017 en transacciones no habituales y/o 
relevantes. 

(b) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave 

Durante los años 2017 y 2016, los importes reconocidos como gastos de gestión de personal 
dave, se forman de la siguiente manera: 

2017 2016 
+=%* on dólares + 

Aporte Seguro Social 656 857 
Fondos de Reserva 460 450 

Total 1,106 1,107. 

NOTA 12.- PATRIMONIO 

Capital social 

Al 31 de diciembre de 2017 el capital social estaba constituido por 1,400 acciones, por un valor 
nominal de USD $ 1.00 dólar cada una. 

Número de — Porcentaje de 

  

Nombre del Accionista Acciones —— Participación 

Hansen Kjetil Tete: 1 0.071% 
Odd E. Hanssen 1,398 90.929% 

Total 1,400 100% 

Con fecha 1 de marzo de 2017, ante la Dra. Tamara Garcés Almeida, Notaria Sexta del DM Quito, 
se procede a realizar cambios en los estatutos y también en el valor de cada acción. 

a) Reserva legal 

De acuerdo a ta ley de Compañías establece que por lo menos el 10% de la utilidad neta del 
ejercicio sea apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance 
capital sodal en las compañías anónimas. Esta reserva puede ser parcial o totalmente 

efectivo, excepto en caso de liquidación de la Compañía. 

b) Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las 
'normas internacionales de información financiera — NIFF para Pymes. 

Los resultados de la adopción por primera vez de las normas Internacionales de información 
financiera NIF para Pymes, se registran en el patrimonio en el rubro “Ajustes primera adopción”, 
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separado del resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podrá ser distribuido entre 
los accionistas, no será utilizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a resultados 
operacionales, motivo por el cual tampoco los trabajadores tendrán derecho a una participación 
sobre este. De existir un saldo acreedor, este podrá ser utilizado en absorver las pérdidas, o 
devuelto en caso de liquidación de la Compañía. 

Utilidad por acción 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un detalle de la gananda por acción es el siguiente: 

    201: e 
—————_engólarea to! 

Villidad dol poriodo, 7.270 (23,188) 
Promedio ponderado de número de acciones 1.400 1.400 

Utilidad básica por acción . um 

La utilidad básica por acción ha sido calculada dividiendo el resultado del período atribuible para 
el número promedio ponderado de acciones comunes en circulación durante el ejercicio, La 
Compañía no ha emitido deuda convertible u otros valores patrimoniales. 
no existen efectos potencialmente diluyentes de los ingresos por acción de la Compañía, 

NOTA 13.- INGRESOS ORDINARIOS 

El resumen de la cuenta fue como sigue: 

2017 2010 
Ingresos. E TT 
Ingresos por arriendos. 43,947 29.519 
¡Cros Ingresos. 15,767 2578. 
Total ingresos. 59734 59,272 

NOTA 14.- GASTOS DE ADMINISTRACION 

El resumen de los gastos de administración al 31 de diciembre fue como sigue: 

2017 2010 a a 

¡Gastos por Beneficios Sociales 2.530 ess 
Aportes ala Seguridad Social 1.308 - 

Honorarios 1870 27.350 
Impusatos y Contribuciones 9.300 8.072 

1,178 2.190 
Seguros 78 "son 
Sereios Públicos 1,080 1,009 

Suministros 78 34 
¡VA Gato > 100 

Depreciaciones. 11273 10,562 
astos Notarisios 1308 se 
Pagos por otros sorcios 12,724 10,236 
sos no Deducibian 201 E 

Total 40,710 73.100 
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NOTA 15.- GASTOS FINANCIEROS 

Un detalle de los costos financieros al 31 de diciembre es el siguiente: 

  

Intereses en Obligaciones Bancarias y Terceros ES 2 

Total 36 26 

NOTA 16.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

La administración se encarga de identificar, medir y mitigar los factores de riesgo más relevantes 
para la empresa, en base a una serie de procedimientos, polticas y normativas y una serie de 
herramientas tales como, revisiones internas, evaluaciones de cobertura de seguros, entre otras. 

Riesgo de Mercado: 

El riesgo de mercado es la exposición a un camblo adverso en el valor de los instrumentos 
finanderos causados por factores de mercado, incluidos los cambios en las cotizaciones 
bursátiles, tipos de interés, tipos de cambio, precios de materías primas y tasas de inflación. La 
siguiente información contiene "declaraciones a futuro" que involucran riesgos e incertidumbres. 
Los resultados reales podrían diferir de los presentados. 

Riesgo de interés 

La Compañía no tiene un riesgo importante vinculado a las tasas de interés, debido a lo limitado 
de sus pasivos a largo plazo que generan costo del dinero, 

Riesgo de crédito: 

El riesgo de crédito se origina por el efectivo y equivalentes de efectivo, los instrumentos 
financieros derivados y los depósitos con bancos e instituciones financieras, así como por el 
otorgamiento de crédito a los clientes, incluyendo las cuentas por cobrar y las transacciones 
comprometidas. 

La compañía no está expuesta a riesgos de crédito significativos. Históricamente, la empresa no 
ha tenido párdidas crediticias significativas de sus dientes y concomitantemente, los límites de 
cédito no fueron excedidos durante los periodos de información, consecuentemente la 
administración no anticipa pérdidas por la falta de cumplimiento de las contrapartes, 

Riesgo de liquidez 

El área corporativa de finanzas monitorea los requerimientos de liquidez para asegurar que 
cuenta con el efectivo suficiente para cubrir las necesidades operativas de la empresa y mantener 
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disponibles sus líneas de crédito en todo momento cuidando no exceder los límites de 
financiamiento establecidos en su caso por los créditos existentes. 

Dichos pronósticos consideran los planes de financiamiento con deuda, el cumplimiento de 
restricciones financieras, el cumplimiento de objetivos de razones financieras en el estado de 
situación financiera y, en su caso, los requerimientos legales o regulatorios. 

Administración de riesgo de capital 

La Compañía maneja su capital para salvaguardar su capacidad para continuar como negocio en 
marcha y poder ofrecer rendimientos a sus accionistas y beneficios a partes interesadas a través 
de la optimización de los saldos de endeudamiento y patrimonio. Su patrimonio se encuentra 
soportado, respaldado principalmente con el valor de su propiedad e instalaciones. 

A continuación se presentan las categorías de instrumentos financieros mantenidos por la 

  

Activos Financieros al Costo Amortizado: 

Efectivo y Bancos (Nota 3) 12,161 19.884 
Cuentas por cobrar comerciales y otras 
Cuentas por Cobrar (Nota 4) 130,362 207,422 
Total 142,523 227,288 

Pasivos Financieros al Costo Amortizado: 

Cuentas por Pagar Comerciales y otras 
Cuentas por pagar (Nota 8) 2,418 2,235 

Total 2,418 2,235 

NOTA 17.- EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisión de este informe (20 de marzo del 
2018) no se produjeron eventos, que de la Compañía pudieran tener un efecto significativo sobre 
los estados financieros que se adjuntan. 
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INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. 

Informe del Auditor Independiente. 

SOBRE VERIFICACION Y GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS, 
PROCEDIMIENTOS INTERNOS IMPLEMENTADOS EN RELACION A 
NORMAS PARA LA PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, 
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS. 
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

SOBRE VERIFICACION Y GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS, 
PROCEDIMIENTOS INTERNOS IMPLEMENTADOS EN RELACION A 
NORMAS PARA LA PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, 
FINACIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS. 

A los Señores Accionistas de INMOBILIARIA LOFOTEN S. A. 

Informe sobre los estados financieros 

Hemos auditado los estados financieros de la compañía INMOBILIARIA LOFOTEN S. A,, al 31 de 
diciembre del 2017 sobre los que el día 20 de marzo de 2018 hemos emitido nuestra opinión de 
auditoría, sin salvedades. 

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados finanderos basados en 
nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de 
auditoría, Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y 

realicemos la auditoría para obtener certeza razonable de si los estados financieros están libres 
de errores materiales. 

Este informe de verificación se emite en relación a la RESOLUCION SC.SG.DRS.G.13.001 de la 
Superintendencia de Compañías, publicada en le R:O. No. 876 del 22 de enero de 2013, donde 

se expide el Reglamento que establece la información y documentos que están obligadas a remitir 
anualmente a la Superintendencia de Compañías, las sociedades sujetas a su control y vigllancia 
y se requiere como parte de los estados financieros. 

Mediante resolución No. SCVS.ONPLA. 15.008, dispone que las auditorías externas contempladas 
en el artículo 32 de las Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del 
Terrorismo y Otros Delitos, expedidas mediante Resolución No. SCV.DSC.14.009, de 30 de junio 

de 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292 de 187 de julio de 2014, así como también en 
cumplimiento a La Ley Orgánica de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado de 
Activos y del Financiamiento de Delitos, publicada en el Registro Oficial Suplemento 802 del 21 

de Jullo de 2016 y el artículo 37, Sección VIII Definición, Gestión, Control y Aplicaciones de los 
Mecanismos de Prevención, Capítulo VIIl Normas para prevenir el lavado de activos y el 

financiamiento del terrorismo y otros delitos en las bolsas de valores, casas de valores y 
administradoras de fondos y fideicomisos, Título Vil Disposiciones Generales, de la Codificación 

de las Resoluciones del Consejo Nacional de Valores, se aplicaron los respectivos 
procedimientos que permiiaron: 

1.- OFICIAL DE CUMPLIMIENTO 

Se venificó la calificación del Oficial de Cumplimiento y el correspondiente código de registro en 
la Unidad de Análisis Financiero. Siendo la Loda. Sandra Valderrama, la oficial de cumplimiento, 

2.- POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS, EL. 
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS. 
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Se verificó el cumplimiento de las Normas y Procedimientos de Prevención del Lavado de Activos 
y Financiamiento del Terrorismo establecidos por la Compañía Inmobiliaria Lofoten S.A., que se 
encuentran definidos en el Manual de Prevención 

3.- CODIGO DE ETICA Y MANUAL PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS, EL. 
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS. 

Se verificó que el Manual de Prevención se aprobó por la junta de accionistas de la compañía 
con fecha 15 de junio de 2014, para uso de la misma, el oficial de cumplimiento estaba designado 
para Inmobiliaria Lofoten S.A., en el año auditado. 

4.- PRESENTACION DE INFORMES ANUALES DE CUMPLIMIENTO. 

Se confirmó que el Oficial de Cumplimiento cumplió con la preparación del informe anual y su 
presentación ante la Junta de Accionistas. 

5.- REPORTES A LA UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO Y A LA SUPERINTENDENCIA DE 
COMPAÑIAS 

Se seleccionaron aleatoriamente la información referente a operaciones o transacciones cuyos 
montos fueron iguales o superiores al umbral legal de 10.000 Dólares originados por pagos 
efectuados por los clientes de la Compañía a través de los medios de pago que se encuentran 
definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Andlisis Financiero. Se solicitó y revisaron 
los reportes mensuales enviados por la compañía a la mencionada Unidad en los meses 
escogido aleatoriamente, cotejando que los clientes que superaron el umbral legal fueron 
reportados en el mes corespondiente. Finalmente para los meses seleccionados se tomó una 
muestra aleatoria del 5% de los clientes para revisar el cumplimiento de la debida diligencia 

«conforme lo requerido en la normativa correspondiente. 

8.- CUSTODIA Y CONSERVACION DE ARCHIVOS 

So verificó el proceso utilizado por la compañia para la custodía y confidencialidad de los 
expedientes comprobando que el mismo proporciona la seguridad necesaria de la información 
fisica y digital 

7.- MATRIZ DE RIESGOS 

Se verificó la existencia de la matriz de riesgos, así como la documentación soporte de su 
aplicación como herramienta de mitigación de posibles procesos de delito de lavado de activos. 

2.- PROGRAMA DE CAPACITACION ANUAL 
La compañía ha establecido un programa de capacitación anual, sobre las normas legales y 
reglamentos en materia de prevención de lavado de activos, de financiamiento del terrorismo y 

Otros delitos. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

Opinión 

En nuestra opinión, en el año 2017 no se han identificado situaciones que deban ser informadas 
ala Unidad de Análisis Financiero. 
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Este informe se emite exclusivamente para conocimiento de los Accionistas y la Administración 
de la compañía, y para la presentación a la Superintendencia de Compañías en cumplimiento de 
las disposiciones emitidas por esta entidad de control, y no debe ser utilizado para ningún otro 

PORTUGAL E10-77 AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR: EDIF. AMBAR OF.1202 TELF. (593 2J3331958 
QUITO - ECUADOR 

30


