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nforme de los Auditores Externos Independientes 

A los Accionistas de: 
Inmobiliaria Lofoten S.A. 

1. Hemos auditado los estados de situación financiora adjuntos de Inmobiliaria Lofoten S.A., al 31 
dle Dicsembre de 2015 y 2014, y los correspondientes estados de resultados integralos, cambios en 
+l patrimonio de los accionistas y de Miyos de efectivo por los años terminados en csas fechas y 
un resumen de las polítucas contables supualicauvas y otras notas explicativas 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 

2. La Administracion de la Compañía es responsable por la preparación y presentación razonable de 
exton estados financieros de acuerdo con normas intemacionales de información financiera. Esta 
responsabilidad mcluye el diseño, la Implementación y el mantenimiento de controles internos que 
son relevantes para la preparacion y presentación razonable de los estados financieros, que no 
estén afectados por distorxi   siguuficativas, scan Éstas causadas por fraude o error, mediante la 
selección y aplicación de políucas contables apropiadas; y elaboración de estumaciones contables 
razonables de acuerdo con las cirennstancias 

Responsabilidad del Auditor 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros en base a muestra 
auditoría. Nuestra auditoría se efectuó de acuerdo con normas mternacionados de audstoría. Estas 
"normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la 
auditoría para obtener certeza razonable de que los estados financieros no están afectados por 
istorstones sgpilicauvas. Una anditoría comprende la aplicacion de procedimientos destmados a 
la obtencion de evidencia de auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados 
financieros Los procedunuentos seleccionados dependen del uicio del auditor e Incluyen la 
evaluación del riesgo de distorsiones sygnaficauvas en los estados financieros por fraude o error. AL 
efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consuderacion los controles xntern 
relevantes de la Compañía, pura la preparación y presentación razonable de sus estados financieros 
a fin de discñar procedunientos de anditoría adecuados a las creunstancias, pero no con el 
Propósito de expresar una opimón sobre la eíecuvidad del control memo de la Compañía. Una 
“auditoría tambien comprende la evaluacion de que los principios de contabilidad wtilizados son 
apropiados y de que las estimaciones contables hechas por la Administración son razonables, así 
como una evaluación de la presentación general de los estados linancieros. Consideramos que la 
evidencia de audhtoría que hemos obtenido cs suficiente y apropiada para proporcionar vna base 
pata auestra opinión. 

   



Opinión 

4. Tin muestra opinión, los estados financieros, iencionados en el primer párrafo, presentan 
ruzomablemente en todos los aspectos importantes, la siruación financiera de Inmobiliaria 
Lofoten S.A., al 31 de Diciembre de 2013 y 2014, los resultados de sus operaciones, los cambios 
¿en su patrimonio y sus ujos de efecto por los años terminados en esas fechas, de acuerdo con 
norinas internacionales de información financiera. 
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M3 de diciembre de 2015 y 2014 
Fspuesado en Dólares de K.U,A 

Activo 
Activos corrientes: 

Efectivo y equivalente de ofectivo [Note 3) 
ventas por cobrar y otras (Nota 4) 

Acuvo por impuesto cormente [Nota 9) 
Ciastos y Pagos Anticipados 

  

Total activos corrientes 

Activos no corrientes: 
Inversiones asociadas (Nota 3) 
Propiedad, instalaciones y equipo (Nota 6) 
“Otras cuentas por cobrar largo plazo (Nota 7) 

"Total activos no corrientes 
Total activos 

   
Represcnane LAgal   

Véanse das notas ajena 

  

  

A131 de Diciembre de 
2015 2014 

(US Dénos 

17033 9702. 
311464 153.891 

8963 12761 
533 1217 

337.994 258,571 

160.676 360.626 
419.324 143.960 
270.028 960 
850.028 900.543 
188,022     
  

2 Elo 
Leda T.comár Capelo 

Comtadora



Inmobiliaria Lofoten S.A. 
Estados de situación financiera. 
131 e diciembe de 2015 y 2014 
Esprosado en Dolares de EUA 

Pasivos y patrimonio neto 
Pasivos corrientes: 

Cuentas por pagar comerciales y osras cuencas por pujar (Nota 8) 
  Pasivo por impuesto corriente (Nota 9) 

Annapo Chentes 
Total pasivos corrientes 

Pasivos no corrientes 
Provisión Jubilación Patronal (Noto 10) 
¡Cuentas por pagar compañías y partes relacionadas (Nota 11) 

Total Pasivos no corrientes 

Patrimonio neto (ora 12): 
Caputal Social 
Resultados Acumulados 
Reservas. 
Volidad/ Pesca eercicio 

“Total patrimonio neto 

Total Pasivo y patrimonio neto 

  

Leda, Jade Valdcrrdra 
Representante Legal 

Ven ds notar adintas 

  

(US Dátares 

318.238 

1900 
320.143 

415 

an 

1400 
856829 
19444 

(10207) 
86766 

1.188.022. 

  

264 
51328 
51392 

1400 
311376 
19444 
15453 

877673 

  

  

Ticda. Locas Capelo 
Contadora 

UY et



Inmobiliaria Lofoten S.A. 
Estados de Resultados Integrales 
-AL31 de diciembre de 2015 y 2014 
Expresado en Dólares de ILU.A. 

AL31 de Diciembre de 

    

2015 2014 
y 

Ingresos 
Arendo Parqueaderos 14704 
Ingreso por Dividendos 17000 
Venta Actuvos Bios 9 36553 

Utilidad bruta 33.612 68.257 

Gastos de operación 
Gastos de adenimstración (Note 14) 2641) (55.649 
“Otros ingresos - gastos, neto (Nue 13) 1882 9.958 

Utilidad de operaciones Ty 

(Pérdida) Utilidad antes de impuesto a la renta (4.147) 25m 

Timpuesto ala vena (Nota 9) 16059, 08 

Resultados integrales del año, neto de impuestos (0.207) 15453 

(Pérdida) Utilidad neta por acción básica om 2 

     Leda 
Representante Digal Contadora 
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Lomobuliaria Lofoten S.A. 
Estados de cambias en patcimonio neto. 
M1 de diciembre de 2015 y 2014 
Expresado ea Dólares de E. 

Saldos al 31 de Diciembre de 2013 
Baja Inversión BP 
Absorción pérdidas acumuladas 
Ganancia año 2014 
Saldos al 31 de Diciembre de 2014 
Absorcion perdidas acumuladas 
Perdida amo 2015 
Saldos al 31 de Diciembre de 2015 

    

Leda, Led Valdeframa 
Represen 

Vans hs notas adjuntas 

  

  

  

(US Das) 

Otras 

19.444 

Resultados Acumulados 

Resultados. — Kesultado 
resenidos al Ejercicio 

BA9.D46 (4409) 

  

Toral 

865.481 
(5261) 

15.453 
41376 15453 Das STLOT 

WE) 

  

Lol 

1400, 19:44 

     

(626) - 
(4409) 4.409 

E 15.453, 

15.453 

856.829 

Leonas Capelo 

  

867.466



Inmobiliaria Lofoten S.A. 
Estado de flujos de efecvo 
4131 de Diciembre de 2015 y 2014 
Espresado on Daltres TULA 

Años Terminados cl 31 
  

  

de Diciembre de 
2015 2014 

(US Dólares) 

Flujos de efecto netos en actividades de operación 
(Pesdida) Uslidad nta del año ¿0 1553 

Ajustes para conciliarla. (pérdida) utilidad antes de impuesto a la senta con el 
efectivo neto wúilizado en Jas ncividades de operación   

  

  

  

  

Deprecaciones y amvocmzaciónes 11607 
Provisión jublación patronal 19 
Proviston cuentas incobrables so 
Vatiación en copital de trabajo — aumento (disminución) 
Cuentas por cobrar comercnles,compañsas, y os ars 167558) 
Cuentas por pagar comerciales, companas, y ans 91291 1 

Electivo neto vtilizado en las actividades de operación pu” (45:39) 

Flujos de efecavo cn actvidades de mverstones 
Venta (Adiciones) de actvos fos 1209 00357) 
Disminución de Activos Financieros s 

  

Etcetwa neto ntlezado cn sctwidados financiammento diferencia sumatoria 19 0 

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento 
Pactos relacionadas (51328) 
Obigactones 4 lago plazo. 09 
Efectivo neto utilizado en actividades financiamiento diferencia sumatoria s97 

  

(Disminución) neto del efectivo revisar resultado y por ende saldo final a esto hay   

que llegas, no puedo cambias, esla diferencia entre caja pr) 
Caja y bancos al nio del año. 9072 
Caja y bancos al in del año 7 vo 

  

ol By 

  

Leda Tame Capelo 
Representante eg Contadora



Inmobiliaria Lofoten S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de Diciembre de 2015 y 2014 

1. Operaciones 

Inmobillana Lofoten S.A. se consttuyo mediante escrura pública el 26 de Octubre de 1987, y fue 
aprobada por la Supenotendencia de Compañías mediante resolución No 87 1 1 LOLAS de 25 de 
Noviembre de 1987 e Inserta en cl Registro Mercantil del cantón Quito, bajo No. 1616 tomo 118, el 
16 de Diciembre de 1987 

La Compañía tene como acuvidad prncipal el alquiler y explotación de bienes inmueble. 

Sus acciomstas son personas jurídicas y naturales de nacionalidad cevatorana y noruega, domiciliados 
en la cuucdad de Quito 

  

2. Resumen de principales políticas de contabilidad 

  

estados financicros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), escas 
políticas han sido diseñadas eu función alas normas incenacionales de información financiera (NIE) 
vigente al 31 diciembre de 2013 y aplicadas de manera uniforme a los períodos que se presentan en 
estos estados financieros 

Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de Diciembre de 2015 y 2014, han sido. 
preparados de acuerdo con las norias internacionales de información financicra (NIH), eemndas por 
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TAS) y representan la adopción suegral, 
"explica y sn reservas de las refendas normas internacionales. 

La moneda utilizada para la preparación y presentación de los estados financieros de la Compañía es 
el Dólar de KLU.A,, que es la moneda de curso legal en Ecuador 

  

(Espacio en blanco)



Inmobiliaria Lofoten S.A 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de principales políticas de contabilidad (continuacion) 

Políticas contables 

Las princapalos polí    cas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros son las 
siguientes, 

2) — Insteumentos financieros 

Activos financieros 

sal   Reconocimiento y medición 10 

Los activos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasufican como actvos financieros al valor. 
razonable con cambios en resultados, prestamos y cuentas por cobrar, inversiones financieras 
«lisponibles para lawventa, o como dersvados dessguados como instrumentos de cobertura en ua 
cobertura eficaz, segun corresponda 

Todos los acuvos financieros se reconocen mnicalmente por su valor razonable mas los costos de 
transacción directamente atribubles, excepto en el caso de los actos fimancieros que se contabilizan 
al valor razonable con cambros en resultados. 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía clasfica sus instramentos Financieros activos 
segun las categorías definidas en la NIC 39 como: activos de préstamos y cuentas por cobrar e 
inversiones inancieras dispombles para la venta La Gerencia determina la clasificacion de sus 
instrument   s financieros en el momento del reconocimiento 1vicial Los aspectos relevantes de esta 
categora aplicable a la Compañía se describen a continuacion 

Medición Posterior 

Prestamos y cuentas por cobrar 

Los prestamos y las cuentas por cobras, son activos financieros con pagos fijos y determinantes que 

  

10 tenen cotización en el mercado activo. 

La Compañia mantiene en esta categoría al efectivo y equivalentes de efecnvo, deudores comercnles, 
tras cuentas por cobrae y enontas por cobrar a entidades relacionadas 

Despues del reconocimiento macil, est   acuvos financieros se miden al costo amortrado 
utilizando el metodo de la tasa de mteres cfectiva, menos cualquier deteoro de valor El costo 
amortizado se calcula tomando en cuente cualquier descuento o prima en la adquisicion, y las 
comisiones los costos que son una paste integrante de la tasa dl interés clecnva Ta amortización: 
dle la tasa de mteros efectiva se reconoce en el estado de resultados como costo financiero.  



Inmobiliaria Lofoten S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de principales políticas de contabilidad (continuación) 

Inversiones financieras disponibles para la venta 

Las inversiones en acciones clasificadas en esta cntegoría son aquellas que la Compañía tiene como 
fin utilizas en el argo plazo y están valuadas mediane la determanación de su valor razonable, 
registrindose como parrunomio los cambios de valor Si se venden, la reserva del patrimonio es 
traspasada los resultados como pare del resultado del ejeracio. 

Baja en cuentas 

Un acuvo financiero o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de 
actvos finas   eros similares, so da de baja en cuentas cuando: 

+ Hagan exparado los derechos contactunls sobre los lujo de efecto generados porel 

+ Se hayan temstendo los derechos contractuales sobre los fljos de cfectvo generados por el 
cawo, o ser haya asumudo una obligación de pagar 2 un tercero la oralidad de esos Myos de 
síectwo sn una demora sigmicaiv, a traves de un acuerdo de transferencia, y 

+ Se hayan teansfendo sustancialmente todos los mesgos y beneficios ibherentes ala propiedad 
delacuvo,o no se hayan 1 transferido nt retenido sustancialevente rodos los esgos y 
beneficios iberentes a la propicdad del acuvo, pero se hayan transíendo al conto! sobre el 

  

Deterioro del valor de los actvos financieros 

Al cierre de cada período sobre el que se informa, la Compañía cvalus si exuste alguna evidencia 
“objetiva de un actuvo financiero o un grupo de actos financieros sc encuentran detenorados en su 
valor, Un activo financioro o un grupo de nenvos financieros se consideran deteriorados por su valor 
solamente st existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor coro resultado de nno o más 
exentos ocurndos después del reconocimiento inicial del actwo(el “evento que causa la pérdida”), y 
ese evento que causa la pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados 
generados por el activo financiero o el grupo de activos financieros, y ese impacto puede estimarse 
de manera fable. La evidencia de un deterioro del valor podría iclurr, entre orros, indicios tales 
¡como que los deudores o un grupo de dendores se encuentran con difinlades financieras 
siguificarcas, el meumpluniento o mora de pagos de la deuda por capital o intereses, la probabilidad! 

de que se declaren en quiebra u adopuen otra forma de reorganización financiera, o cunado datos 
observables indiquen que existe una disminución medible en los flujos de efectivo futuros 
estumados, así como cambios adversos en cl estado de pagos en mora, o en las condiciones 
económicas que se correlacionan con los incumplimientos. 

10



Inmobiliaria Lofoten SA, 

¡Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de principales políticas de contabilidad (continuación) 

Pasivos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 

Los pasivos fina 
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como denvados designados 
como sstrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, según corresponda. La Compañía 
detemuna lalasfcación de los pasivos financieros al momento del reconoctmento incial 

  :cros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: pasivos financieros al valor 

Fodos los pasivos finuncieros se reconocen 1micialmente por su valor razonable excepto los: 
prestamos y cuentas poz pagar contabilzados al costo amortzado, en dondo los costos de 
transacción directamente atribusbles, forman parte del costo muctal 
Aa fecha de los estados financieros, la Compañía clasifica sus 1nstrumentos financieros pasivos. 
según las categorías definidas en la NIC 39 como: pasivos por préstamos y cuentas por pagar. 

  

Medición posterios   

Préstamos y cuentas por pagar 

La Compañía mantiene en esta categoría los acreedores comerciales, oras cuentas por pagar y 
cuentas por pagar a partes relacionadas Despues del reconocimiento inicial, los préstamos y las 
cuentas por pagar sc muden al costo amortzado, utilizando el método de la tasa de incerés efectiva 

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja, 
sí como también a través del proceso de amoruzación, través del método de la tasa de interés. 
efectiva. Y costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prtena en la 
adquisición y las comisiones o los costos que scan una parte integrante de la tasa de interés electiva. 
La amortización de la tasa de interés electiva se reconoce como costo financiero en el estado de 
resultados. 

b) Efectivo 

Comprende las cuentas que registran los recnsos de liquidez inmediata, total o parcial, con que 
cuenta la Compañía y puede utilizar para fines generales o específicos, dentro de los cuales se 
menciona la Caja y Bancos 

e) — Propiedad y equipos 

Están registrados al costo de adquisición. El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el 
odo de línea recta, en función de los años de vida il estimada, en base 4 los siguentes 

porcentajes anuales: 

 



Tomobiliaria Lofoten S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de principales políticas de contabilidad (continvación) 

<) > Propiedad y equipos (continuación) 

Edificios 20 amos 
Vehículos 5 años 

El gasto por depreciación del activo se regastra en los resultados del año. 

K valor residual de estos actvos, la vida úsil y el método de depreciación seleccionado son revisados 
y ajustados si fuera necesario, ala fecha de cada balance general para asegurar que el método y el 
período de la depreciación sean consistentes con el beneficio economico y las expectativas de vida de 

las parndas de propiedad, maquinaria, muebles y equipo. La compañía ha establecido la polína de no 
Fijar un valor residual de los activos, cn vista de que al final de su vida útil, los acuvos de la compr 
nose pondrán a la vena 

  

  

Un componente de propiedad, maquinaria, muebles y equipo o cualquier parte sgmficarva del 
imusmo reconocida rucialmente es senrada al momento de su disposición o cuando no se espera 
obtener beneficios economicos fururos por su uso o disposición posterior. Cualquier ganancia o. 
perdida resultante al momento del retio del acto (calculada como la diferenera entre el mpreso neto. 
procedente de la venta y el importe de libros del acto) se ancluye en el estado de resultados 
inreprales en el año es que se retire el activo. 

d) Deterioro de activos financieros 

A cada echa de csrre del período sobre el quese informa, la Compañía evalúa sy esse an mdicio 
die que un acuvo pudiera estar deteriorado en su valor 

Se existe tal mdlcio, o cuando una prueba anual de detenoco del valor para un activo e sequerida, la 
Compañía estima el mporterecuperble de exc acto. 
   

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de 
veta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se determina. 
para un activo ancivadoal, salvo que el activo no penere Mujos de ofeerwo que scan sustancialmente 
independientes de los otros acuvos o grupos de activos. 

¡Cuando el importe en bros de un activo u de una unidad generadora de efectivo excede su importe 
recuperable, cl actrvo se considera detenorado y su valor se reduce a su amporte recmperable, 

Las pérdidas por detenoro del valor correspondientes alas operaciones contadas, meluudo el 
deterjoro del valor de los anventanos, se reconocen en el estado de resultados en aquellas categorías 
dle gastos que se correspondan con la función del acuvo detenorado.



Inmobiliaria Lofoten S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de principales políticas de contabilidad (continuación) 

Para los actnvos en general, a cada fccha de cierre de período sobre el que se informa, se efctón una 
evaluación sobre st exite algún indicio de que las pérdidas por detenoro del valor reconocidas 
previzmonte ya no exsten o hayan dismmnuado, Se exist tal indico, la Compañía ecra una 
estimación del mporte recuperable del acto o de la unidad generadora de efecuvo, Una pérdida por 
detenoro del valos reconocido previamente solamente se revierte ss hubo un cambio en las 
suposiciones utilizadas para deternunar el importo del actvo desde la última vez en que se reconoció 
una pérdida por el detenoro del valor de ese activo, 

La reversión so lmmita de manera tal que el importe en los libros del acto no exceda su monto 
recuperable, 1 exceda el importe en las libros que se hubiera determinado, neto de la depreciación, sí 
10 se hubiese reconocudo una pérdida por detenoro del valor para ese activo en ejecacios antenores. 
"Tal reverston se reconoce en el estado de resaltados 

e) Provisiones y pasivos contingentes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tene una obligación presente legal o amplicia, 
¡como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidación requiere una salida de rocuesos que se 
¡considera probable y que sc puede estunar con fiabilidad. Dicha obligación puede scr legal o tácita, 
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, prácticas habuuales o compromisos 
públicos que crean ante una expectana válida de que la Compañía asunura ciertas responsabilidados. 

Las provisiones se revisan a cada fecha del balance y se ajustan paca relejar la mejor estimación que 
se tenga a esa fecha, 

0) Impuesto a la renta corciente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año, meluye tanto el ampuesto a la renta comente con 
¡impuesto a la renta diferdo, 

  

1.os xctwox y pasivos relacionados 4 impuesto a la zenta (credito tributarto/impuesto a pagar), 
«correspondientes al ejercicio actual y 4 ejercicios anteriores son medidos por el importe que se estima 
recuperar o pagar a ls autoridades tributarias. 

El importe de los acuvos y/o pasivos por impuesto dilendo so calcula utilizando el método del 
pasivo, sobre la diferencias temporales entre la base fiscal de los activos y pasivos y los importes en 
libros según los estados financieros. 

+ Los pastvos por impuestos diferdos son reconocidos por las diferencias temporales 
imponibles. 

+ Losacuvos por impuestos difendos son reconocidos por las diferencias temporales deducibles 
y Pérdidas tributaras de años antenores sujeras a amortización en cl fararo; en la medida en 
¿que ses probable que la Compañía genero suficientes panancas fiscales contra las emales. 

1



  

Tnmobiliaria Lofoten $. 

¡Notas a los Bstados Financieros (continuación) 

2. Resumen de principales políticas de contabilidad (continuación) 

Puedan compensarse las diferencias remporales deducibles y las pérdidas tributarias de años 

Los acuvos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta 
vigentes ala (echa que se estima que les diferencias temporales se reversen, considerando las tasas del 
impuesto ala renta vigentes establecidas cn la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, y sus 

año 2013 
  

reformas, 24% para el año 2011, que en esto cnso son 2: 
en adelante 

     % para el año 2012 y 22% pars 

Elactvo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual, y se clasifica como no comente. 

£) Reconocimiento de ingresos: 

Los ingresos se reconocen cuando cs probable que los beneficios económicos asociados 4 la 
transacción fluyan a la Compañía y el monto de mgreso puede ser medido confiablemente, con 
independencia del momento en que se gencra el pago. 

Los impresos de la Compañía provienen principalmente de la prestación de servicios relacionados con 
el alquiler de snmnucbles 

h) — Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del morento en 
que se pagan, y se regstran en los períodos con los cuales se relacionan, 

1) Uso de estimaciones y supuestos contables sigmuficativos 

La preparación delos estados financieros de la Compañón requiere que la gerencia deba reslizar juício, 
estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de igresos, gastos, actrvos y pasivos. 
informadas y la revelación de pasivos conungentes al ccere del período sobre el que se ifoema. En 
este senudo, la mecrtidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podría dar lugar en el furuzo a 
resultados que podrían requenr de ajustes a los importes cn libros de los activos o pastvos afectados 

Estimas 

  

nes y suposiciones 

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes clavos de estimaciones de 
incertidumbres ala fecha de cuere del período sobre el que se inform, que nene un alo riesgo de: 
vcastonar ajustes signuficauvos sobre los amportes en libros de los acuvos y los pasivos durante el 
proximo ejercito, se describen a continuación. La Compañía ha basado sus suposiciones y. 

  

«estimaciones considerando los parámelros disponibles al momento de la preparacion delos estados 
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Inmobiliaria Lofoten S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de principales políticas de contabilidad (continuación) 

Estimaciones y suposiciones (continuación) 

Financieros. Sin embargo, las circunstancias y suposiciones acruales sobre los acontecumientos 
futuros podrian vartar debido a cambios en cl mercado o a Circunstancias que surjan más alla del 
control dela Compañía. Esos caros se reflejan en las suposiciones cn el momento en que ocurren. 

Provisión de cuentas incobrables 

La estimación de la provisión para cuentas incobrables es determanada por la gerencia de la 
Compañía, en base 2 una evaluación de la anugtedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de 
recuperación de los mismos. 

  

vi     1 de propiedad, maquinaria, muebles y equipo: 

Las estimaciones de va útil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los 
acuvos. E 

  

aquellos casos cn los que se pueden determinar que a vida útil de los acuvos debería 
dlismunuuse, se deprocia el exceso entre el valor de libros neto y el valor de recuperación estimado, de 
acuerdo la vida úl restante revisada. Factores tales como los cambios en el 150 plamficado de los 
istantos activos podrían hacer que la vida útil de los acuvos se viera disrmensda, 

Deterioro del valor de los activos no financieros: 

La Compañía evalúa los acuvos o grupos de acuvos por derenoro cuando eventos o cambios en las 
crcunstanctas indican que el valor co libros de un activo podría no sor recuperble. Eronte a la 
¡xstencta de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generación de 
ingresos netos, se pracucan ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del período, 

Obligaciones por beneficios pont empleo 

La Compañía mantiene benelicios por concepto de jubilación patronal, definida por las leyes 
laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del jercacio y su pasivo representa el 
valor presonte de la obligación a la fecha del estado de situación financiera, y que se determina 
armalmente en Dase a estudios actuarales realizados por un perto independiente, El valor presente 
dela obligación de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de efectivo. 
sumados usando la tasa de interés determinada por el pers. 

La política contable de la Compañía para los planes de beneficios definidos es reconocer las pérdidas. 
y ganancias acruamales cn su totalidad en el estado de resultados imegrales en el período en cl que 
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Inmobiliaria Lofoten S.A. 

Notas a los Estados Financieros (contanuación) 

2, Resumen de principales políticas de contabilidad (continuación) 

Impuestos: 

La derermumacion de las obligaciones y gustos por impuestos requiere de interpretaciones a la 
Tegslución mbotani aplicable. Aun cuando la Compañía considera que sus estemaciones en materias 
tributaras son prudentes, conservadoras y aplicables cu forma consistente en los periodos 
reportados, pueden surgir discrepancias con el organsemo de control tributario (Servicio de Rentas 
Internas), en la interpretación de normas, que pudieran request de ajustes por impuestos en el 
foturo, 

  

'Debado a que la Compañía considera remota la probabilidad de Igsos de carácter tributario y 
postenores desembolsos como consecuencia de lo, no se ha reconocido tungún pasivo contmgente 
relacionado con los ampuestos 

  

Debido alas incernidambres inherentes a as estimaciones necesarias para determinar el importe de 
las provistones, los desembolsos reales pueden difen de los importes reconocidos ocsgialmente 
sobre la base de las esumaciones realizadas, 

La determinación de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estmación de los desembolsos. 
ue seri necesano pagar por la correspondiente obligacion, tomado en consideración toda la 
información disponible a fecha del período, mcluyendo la opimión de espertos independientes rales 
como asesores legales y consultores 

"NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

A continuación se enumeran las Normas Internacionales emidas pero que no se encontraba en 
vigencia a la fecha de emisión de los estados financieros. Ein este seno, se indican las Normas 
«mutdas que la Compañía posiblemente aplicará en el ftoro. La Compañía uene la muencióo de. 
adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, es que les son aplicables 

  

  

ANIHI- 14 Cuentas de diferumentos de actividades eepuladas 1 de enero 
de 2016 

Enmienda a la NTF 11 Acuerdos conjuntos - Contabilización de Adquisiciones de — Ldcencro 
Partiespaciones ea Operaciones Conjuntas de 2016 
Emmienda a las NIC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y equipo y Actos intangibles -— 1 de cuero 
Aclaracion de los metodos aceptables de depreciación y amoruzación de 016 
Enmienda ala NIC 16 y la NIC 41 Propiedades, planta y equipo y Agricultura, Plantas. 1 de enero 

productoras de 2016 
Esnienda a la NIC 27 Fstados financieros separados Metodo de la parucipación — | deencro 

de 2016 
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Inmobiliaria Lofoten S.A, 

  

2. Resumen de principales políticas de contabilidad (continuación) 

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

  NILI* 15 Ingresos de acuvidades ordinaras provententes de contearos con 1 de encro de 
clientes 2017 
ANTIE 9 Testrumentos nancieros 1 de enero de 

201 

La Compañía esta en proceso de cvalvas el impacto de la aplicación de estas noemas, slo hubiere, en 
sus estados financieros, así coma en las revelaciones en las notas a los estados Financieros, 

La moneda uilizada para la preparación y presentación de los estados financicros de la Compañía cs 
el Dólar de EU A,, que es la moneda de curso legal en Ecuador. 

3. Efectivo y Equivalentes de efectivo 

AL31 de Dicsembre de 2015 y 2014, el rubro de efectivo y equivalentes de efecto se formaban de la 
sigurente manera 

31 de diciembre de 

Banco Pichincha. 

  

La Compañós manueno su cuenta corriente cu entidades financieras locales, los fondos son de Hbre 
isponibildad y no generan itereses. 

4. Deudores Comerciales y Otras cuentas por cobrar - neto 

AL 31 de Diciembre de 2015 y 2014, los deudoros comerciales neto, consiste de lo siguente: 

31 de Diciembre de 
2015 2014 

(US Délaro] 

Varios deudores (1) 312586 155.012 
Provisión cuentas incobrables (1122) (123 

ETE 153.891 
  

(1) Varios deudores corresponden a suldos pendientes de cobro por la venta de exentos 
inonucbles Ein el 2015 se concede prestamos por $159.300 4 Cecom S.A.



Inmobiliaria Lofoten S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros (continuación) 

4. Deudores Comerciales y Otras cuentas por cobrar — neto (Continuación) 

Derante los años 2015 y 2014, el movimuento de la estimación paca cuentas 1ncobrables fue como 
sue 

(US Pátre] 
Sado 31122013 (cts) 
mosto 18) Ss 
Saldo a 31-12:2014 a Provisión 

    
  Instrumentos financieros disponibles para la venta 

AL31 de Diciembre de 2015 y 2014, consisten de lo siguiente: 

31 de diciembre de 

  

  

  

  

  

  

2015 2014 

(US Dólares 

Artempo Cia.Lada. (1) 200.000 
Busldequa S.A. 154.881 1543881 
Cecom SA 1625 3.625 
Palonican S.A. 170 

160.676 360.676 

Valor Patrimonial Porcentaj 
Valoren libros Proporcional Participación 

2015 2014 2015 2014 % 

Artemmpo Cia.Lada. (1) - 200.000 “ 3 - 
Buildegua SA. 154881 154881 502346 387.064 1% 
Cecom SA. 5.625 5.625 6703 10.532 17% 
Palicadan S.A. mo 170 32370 180.530 10% 

  

  (1) Reclasaficación de saldos a otras cuentas a largo plazo lobido a que la compañía Artempo no. 
ha complido con Lofocea con la transferencsa de las partcspaciones y dado csto la empresa 
va a iniciar en el 2016 proceso de cobro por la vea legal.



Tamobiliaria Lofoten S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros (continuación) 

6. Propiedades y Equipos 

El movimiento de propiedades y equipos, por los años 2015 y 2011, es como sigues 

        

Edificios Vehículos Total 
TOD 

Costo 
Saldo al de diciembre de 2013 353441 33213 396,654 
Aaciones a) 160,797 3 160,797 
Venta (b) A 22222 
¡Saldo al 31 de diciembre de 2014 449,797 33,213 483,010 
Miciones - > - 
Venta A RS 
Saldo al 31 de diciembre de 2015 449,797 890. 450,687 

Depreciación acumulada 
Saldo al 31 de dicembre de 2013 C253 13235) (2566) 
Adiciones (1330) (6509) (09.378) 
Vena — 64 008 
Saldo al 31 de diciembre de 2014 (19,406) (19,745) 69,150) 
Adiciones (11.068) (539) (11,607) 

O 
Saldo 11 31 de diciembre de 2015 ——GUAT) — (8) GA 
Neto al 31 de diciembre de 2014 0 só pa 

Neto al 31 de diciembre de 2015 2” - dos 

(a) Con fecha 15 de Abril del 2014 se celebra un contrato de compra y venta de uo snmueble 
comprendido de (Departamento N*701, Bodegas N” 107 y 108 y Parqueaderos N* 117,118 y 119) 
situados en Quito parroquia Chaupicruz del Edifico Torre Bavarta, cuyo precio es de USD$ 130.000, 
siendo su cuantía por USD 160.297.23. Otorgada por San Martin de Triana Limited representada 
por Le. Rosarso Beatttz García a favor de Insmobillama Lofoten S-A. representada por Sandca 
Valklerrama Mea 

(6) Con fecha 20 de Febrero del 2014 se eclebra un contrato de compra y venta de un mmueble 
consistente cu una casa de habitación situada en la cale dos de Mayo y Márquez de Macoza, 
Parroquia La Martz, cantón Latacunga, provincia de Coropaxs, valorado en USDS64.500. Ororgada 
pora Compañía Inmobuiara Loforen 5.4. representada por Sandra Valderrama Mejía » favor de La. 
Compañía Tnmobilaris Milerus Cía. Lada. Representada por Marco Antonio Teran.



  

Inmobiliaria Lofoten S 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

7. Otras cuentas por Cobrar Largo Plazo. 

as otras cuentas por cobrara lugo plazo 41 31 de Diciembre de 2015 y 2014, consisten de lo 
siguiente: 

31 de diciembre de 
2015 2014 

(0S Détares) 

Kcumilores ón 
Palenidan SA. (0) 70.028 68308 
Antempo Cia,ada. (2) 200.000, E 

270.028 

  

  

(1) En el 2015 se realza la cotrega de $70.028 a Palimidan cormo un aporte de futuras. 
espstalizaciones. 

(2) Reclasificación de saldos a otras cuentas a largo plazo debido a que la compañía Artempo no 
ha camplido con Lofoten con la transferencia de las participaciones, la empresa va ¡ciar 
en el 2016 proceso de cobro por la vía legal. 

8. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Otras cuentas por Pagar al 31 de Diciembre de 2015 y 2014, se formaban de la seguiento manera: 

205 2014 
(US Délamo] 

Obligaciones TESS 
Otras cuentas por pagar (a) 

  

3) Corresponde alos USD$160797,23 referente a la compra del Inmueble Edificio Torre 
Bavana, USD$62422,16 saldos Tsurles de Departamento Casa Blanca y Oficina Alonso 
Jerves y otzas 
Ts cl año 2013 Oddmplam S.A, concedió un préstamo por SIO0.00, en dicerbre se 
realizó el cabro de acreedor a Odd Hanssen, como un abono a las obligaciones con el 

(Espacio en blanco) 
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Inmobiliaria Lofoten S.A. 

Notas a los listados Financieros (continuación) 

9. Impuestos 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014, el actxo y pasivo por impuesto se conformaba dela siguiente 

31 de Diciembre de 
  

  

205 20m 
Din] 

Acto poe inpuentocorintes 
Cato tuno IVA 255 non 

Crd tlmno Renta 1612 20 
Tra 

3 de Diciembre de 
20 204 

(US Dólares) 
Pto pora queso cues 

Retenciones e IVA por pagar 5 24 

ZE 4 

Un resumen del impuesto a la renta cormente y diendo cargado a resultados es como sigue 

31 de Diciembre de 
2015 2014 

(US Dálare 

Impuesto 1 la renta corriente 5050 7,118 
Impuesto a la renta diferido 2 4 

5059, 718 

(Espacio en blanco) 
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Inmobiliaria Lofoten S 

  

¡Notas a los Estados Financieros (conunuación) 

9. Impuestos (Continuación) 

Una conciliación entre la utilidad seg   estados financieros y la utilidad gravable cs como sigue: 

   
31 de Diciembre de 

2014 
CS Dán) 

Conciliación tributaria 
Utilidad antes del calculo para smpuesto 4 a renta (7 25 
Más (menos) 
Rentas exentas (27.00) 
¡Gastos incurridos para generar ingresos exentos - 12195 
Gastos no deducibles 1019 766 
Ins imponible 6 15472 
Impuesto causado (Fasa del 22%) 4.064 

Menos — Anucipo impuesto ala renta determinado (6.059) qua 
Menos — Retenciones cu la fuente del eerciro fiscal arm (1085) 
Menos - Crédito tributario de años anteriores 020) 21 
Mas- Anticipo pendiento de pago 1085 087 
Saldo a favor del contribuyente Ta e 

(a) Situación fiscal 
La Compañia no ha sado fiscalizada cn los últimos años 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria ene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años postenores 
contados a parur dela fecha de presentación de la declaración del nmpuesto ala renta, sempre y 
cuando haya cumplido oportuzamente con las obligaciones triburacsas 

  

(0), Fasa de impuesto 
Ja tasa para el cálculo del impuesto a la renta para el año 2015 es del 22% 

Ln caso de que la Compañía remvierta sos urlidades cn el país en maquinarias y equipos nuevos 
que se utilicen para su actvidad productva, podría obtener un descuento de 10 puntos. 
porcentuales sobre el monto revertido, siempre y cuando efectúen el correspondiente aumento 
de eaparal hasta el 31 de diciembre del siguiente año. 

De acuerdo con la normateva tributaria vigente, en cl evento de que el anticipo de smpuesto a la 
senta sea mayor que el impuesto a la renca causado o este Impuesto a la renta causado no. 
existe», el anticipo de ampuesto a la renta consutuye impuesto a la senta mínimo



  

Inmobiliaria Lofoten S 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

9. Impuestos (Continuación) 

(£) Dividendos en efectivo 
Sow exentos del impuesto a a renta los dividendos pagudos a sociedades locales y a sociedades del 
«stenor que no estén domuciladas en paraísos fiscales. Los dividendos reparados a personas. 
aturales co Hcvador forman parte de la renta global y están sujetos a retención en la fuente. 

(4) Anticipo de Impuesto a la Renta 
El anticipo del impuesto a la renta, se determina aplicando ciertos porcentajes al monto del acto 
total (excepto cuentas por cobrar que no sean con partes relacionadas), patnmmonto total, mpresos 
gravables y comtos y gastos deducibles. El anticipo del ampuesto a la renta será compensado con el 
rmpuesto a la rente y mo es susceptible de devolución, salvo casos de excepción.   

(6) — Reformas Tributarias 

Ea el Suplemento al Rego Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2010, se expida el Código. 
Orgínico dela Producción, Comercio «Inversiones, el cual incluye reformas tabutaras que 
establecen icentrcos fiscales las mversones, El sestmen de los princqpales incentivos que 
fueron determinados en dicho Código es el siente 

+ Tasa de impuesto a la renta 

Reduccion de la tasa del impuesto a Ja renta de manera progresiva: 

Año 2011 21% 
Año 2012 23% 
Año 2013 en adelante 22% 

Adicionalmente, los contribuyentes adrunistcadores v operadores de una Zona Especial de 
Desarrollo Económico (ZXDE) tendrán una sebaya adicional de 5 puntos porcentuales en la asa del 
impuesto a la renta. 

  

  

+ Cálculo delimpuesto a la renta 

Para el calculo del impuesto a la renta, serán deducibles adicionalmente los siguientes rubros: 

Gastos incurridos por empresas medianas en capacitación técmuca dirigada a anvosugación, desarzollo 
e innovación tecnológica, pastos en la mejora de productividad, gastos de viaje, estadía y promoción 
comercial para el acceso a mercados internacionales 
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Inmobiliana Lofoten S.A. 

Notas alos Listados Financieros (continuación) 

9. Impuestos (Continuación) 

- Depreciación y amortización de adquisciones de smaquinars y equipos y tecnologías 
¿lstinadas la implementación de producción más Impa, generación de energías renovables, 
la reducción del impacto ambiental dela acuvidad prodocuva y ala reducción de emisiones de 
ases de efecto invemadero. 

  - > Incremento neto de empleos por un período de cinco años, cuando se trate de quevas 
inversiones cn zonas económicamente depsumdas y de frontera y se contrate trabajadores 
resdentes en dichas zonas.   

+ Pago del impuesto a la renta y su anticipo 

Exoneración del pago del impuesto a la renta durante cinco años, para las socteuades que se 
«construyan a parar de la vigencia de esto Código, así como también las sociedades nuevas que 
se constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las inversones nuevas y 
productivas se realicen fucta de las jurndicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y 
dentro de ciertos sectores económicos. 

+ Pago delimpuesto a la renta y su anticipo (continuación) 

Diferumiento del pago del mmpuesto a a renta y de su anticipo hasta por cinco años, con el 
correspondiente pago de imtereses, pars lay sociodades que tracuficran por o menos el 
capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores 

  

= Se excluirá en el cálculo del anticipo del impuesto a la renta, aucionalmente los gestos 
incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, así como la 
“adquisición de nuevos actvos destinados a la mejora de la productividad e innovación. 
ecnológaca, y en general aquellas inversiones y gastos efccuvamento realizados, 
relacionados con los beneficios inbutaros para el pago del impuesto a la renta que 
reconoce el Código Orgánico de la Producción para las nuevas inversiones. 

+ Retención en la fuente del impuesto a la renta 

En los pagos al extenor realwados por las sociedades, aplicarán la tasa de impuesto a la senta 
determinada para la sociedad como porcentaje de retención en la fuente del impuesto a la renta sobre 
dichos pagos. 

Exoneracion dela retención en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por ntereses de: 
cxéduos externos y líncas de crédito registrados y que devenguen intereses a las asas establecidas por 
el Ranco Central del Ecuador, otorgados por mstituciones financieras del extenor, debidamente 
establecidas y que 10 se encuentren dosmiciladas en paraísos fiscales. 
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A. Inmobiharia Lofoten $ 

Noras a los Estados Financieros (continuación) 

9. Impuestos (Continuación) 

+ Impuesto ala Salida de Divisas (1SD) 

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los paygos realzzados al extemor, por amortización: 
de capital e mtereses generados sobre créditos otorgados por instituciones Financieras internacionales, 

¿com un plazo mayor a un año, destmados al financiamiento de inversiones previstas en el Código: 
Orgánico de la Producción y que devenguen mtereses a las tasas referenciales; y, los pagos realizados 
al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo 
Económico (ZEDE) 

  

  

10. Beneficio empleados 

(a) — Reserva para jubilación patronal 

Mediante resolución publicada en el Registro Ofical No 421 del 28 de enero de 1983, la Corto 
¡Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tengan derecho a la jubilación perronal sncncionada 
vn el Código del Trabajo, su porjuucto de la que les corresponda segun la Ley de Seguro Social 
Obligatono. De conformidad con lo que menciona el Código del Trabajo, los empleados que por 
vemmuicinco años o más hubieren prestado servicios continuada o 1nterrumpidamente, tendrán 
«derecho a ser ulalados por sus empleadores. Adicionaleuence, los empleados que a la fecha de su 
despado hubieren cumplido veinte años, y menos de veinticinco años de trabajo continuo o 
interrumpido tendrán derecho a la parte proporcional de dicha jubilación. 
Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registro Oficaal No. 339 se publicó la reforma al 
Código del Lrabajo, mediante cl cual se aprobaron los montos mínimos mensuales por pensiones. 
Jubilar. 

A131 de Diciembre de 2015 y 2014 el saldo provisión jubilación patronal cubee el 100% del valor 
establecido en el escudio acrvaral. 

-AL31 de Dictembre de 2015 y 2014 la provistón jubilación patsonal se conformaba dela siguiente 

31 de Diciembre de 

2015 2014 
5 Dan)   

  

Provisión Jubilación Patronal 
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Inmobiliaria Loforen S.A 

  

Notas a los Estados Financieros (continuacion) 

10, Beneficio empleados (Continuación) 

Durante los años 2015 y 2014, el movimiento de la provisión jubilación patronal fue como sigues 

  

05 Dálir 

-A131 de Diciembre de 2013 184 
Adiciones 80 
Bajas 
Al 31 de Diciembre de 2014 
Adiciones: 
Bajas 

131 de Diciembre de 2015 5 

11. Cuentas por pagar compañías y partes relacionadas 

Las operaciones entre la Compañía, sus accionistas y sus compañías relacionadas, forman parte de 
las trmsacciones habstuales de la Compañía en cuanto su objeto y condiciones 

(8) Admmnistración y alta dirección 

Los miembros de la alta Admunistcación y demás personas que asumen la gestión de Lofoten SaA., 
incluyendo 1 la gerencia poneral, así como los necionsstas que la representen, no han parterpado al 31 
de Diciembre de 2013 y 2014 en transacciones no hables y/o relevantes 

(b) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave 

Darante los años 2015 y 2014, los importes reconocidos como pastos de gestión de pes 
forinan como siguen. 

sonal clave, se   

2014 2013 
OS Dali 

Sueldos jos 5850 5400 
Bonos y otros ingresos 450 
Beneficios sociales (Fondos de Reserva) 487 487 

6337, 6337 
 



Inmobiliaria Lofoten S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

12. Patrimonio 

Capital social 

-AL31 de diciombre de 2015 y 2014 el capital social staba conststuido por 1400; con un valor nominal 
del cada una. 

Número de — Participación 
“Nombre de accionista 

    

Odd. 1 Hanssen 1,399.96 
Hansen Kjetil Tete. — om 

Total 1,400 

a) Reserva Legal 

La Ley requiere que se tramsficea a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anal, hasta 
¿que la reserva llegue por lo menos al 50% del capial social Dicha resrva no puede distribusrso como. 
divadendos en efecvo, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero puede utilizarse para 
cubrir perdidas de operaciones o para capitalizar, 

b) Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las normas 
internacionales de información financiera — NIF 

  

Los resultados de la adopción por primera vez de las normas internacionales de mformación 
financiera NILE, se registran en el patremomso en el rubro "Ajustes primera adopción", separado del 
esto de resultados acumulados y su saldo acreedor no pod ser disriburdo ente los acciomustas, 1 
sorá utilizado para aumentar captal, en arrud que no cortesponde a resultados operacionales, motivo 
poz el ul tampoco los tabajadores tendrán desecho a una participación sobre este. De exisue un 
saldo acreedor, este podrá serwilizdo en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de Iiuidación de 
la Compañía 

e) Utilidad por acción 

131 de Diciembre de 2015 y 2014 wn detalle de las ganancias (pérdidas) por acción us como sigues 

  

2015 2014 
(US Dilare) 

Utilidad (Pérdida) del período (10207, 15453 
Promedio pondecado de número de acciones 1400 1400 
Utilidad. (Pérdida) básica por acción a 1 
 



Inmobiliaria Lofoten S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

12. Patrimonio (continuación) 

Las utilidades (Pérdidas) por acción han sido calculadas dividiendo el resultado del período atribuible, 
por el numero promedio ponderado de acctones comunes en curculación durante el ejercicio, La. 
Compañía no ha emiudo deuda convertible u otros valores patrimoniales 
existen efectos potencialmente diluyentes de los ingresos por acción de la Compañía. 

  

nsecuentemento, no. 

13. Otros ingresos — gantos, neto. 

-M31 de Diciembre de 2015 y 2014 Otros ingresos — gastos, neto se conformaban de la sigutente 
  

  

  

    

  

31 de Diciembre de 
2014 

(US Dire] 

Rendimientos Financieros 3,758 10334 
Otros a zn 
Gastos no Operacionales (5) (653) 

4,882, 9,958 

14, Gastos de administración 

AL 31 de Diciembre de 2015 y 2014, los gastos se formaban de la uguiente manera. 

31 de Diciembre de 
2015 2014 

(US Dálare 

Sueldos y Salarios 5850 3850 
Beneficios Socales 1.198 1,198 
Honorarios Profesionales 2800 1,500 
Nantenimiento y Reparaciones 2575 2245 
Surmwustros y Materales 104 2 
Jubilación Patconal 12 103 
Cuentas Incobrables - 1 
Intereses Pagados a 'Lerceros ” ú 
Seguros y Reaseguros 132 197 
Impuestos Contribuciones 8451 14,515 
IVA Gasto 238 558 
Depreciación 11,607 19,579 
Servicios Públicos 430 453 
Pagos por Otros Servicios 7916 203 

42,541 E 
 



Inmobiliaria Lofoten S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

15. Instrumentos Financieros 

Gestión de riesgos financieros 

En el curso normal de su negocio y acuvidades de financiamiento, la Compañía está expuesta a 
discuntos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera sigmificariva al valor 
económico de sus [lujos y activos y en consecuencta sus resultados 
A continuación se presenta una defioación de los riesgos que enfrentan la Compañía, una 
caracterización y cuannficación de éstos y una desempción de las medidas acrualmente en uso por 
arte de la Gerencia pura misigar tales riesgos, si es el caso, 

Riesgos de crédito 

K nesgo de crédito se refiere al nesgo de que una de las personas incumpla con sus obligaciones 
«contractuales resultando co vna pérdida financiera para la Compañía.     

Riesgo de ligr 

  

La Adimunisteación tiene la responsabilidad final por la gestión de liquidez y ha establecido un marco 
de trabajo adecuado pura la gestion de liquidez de maneta que la Gerencia pueda manejar los 
requerimientos de finanetumiento a corto, mediano y largo plazo. 
A contunnación se presenta un resumen del muecl de liquidez en un período de 12 meses que 
mantiene la Compañía desdo la fecha de los estados financieros: 

  

31 de Diciembre de 
2015 2014 

Riesgo de liquidez (US Dálre] 

Acuvo Corriente 379% 258571 
Pasivo Cormente 143 229.849 
Todice de liquidez 1 1 

  

Riesgo de capital 

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compañía estará en capacidad de 
úcontnuar como empresa en marcha mientras que busca maximizar el rendimiento a sus acciontstas a 
traves de la optimización delos gastos, deuda y patranonto. Su patrimonio se encuentra soportado, 
respaldado peincspalen   e con el valor de su propiedad e mstaluciones. 

16. Eventos subsecuentes 
En la opinión de la administración no se han producido eventos subsecuentes que puedan afectar a 
los istados Financieros de la empresa. 
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umi E2:324 y Av. Artarznas Pao 
Do (5089 2261012 ax (sara) 20   

  

INFORME DELOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE 

  

'IMPLIMIENTO 

DE OBLIGACIONES LEGALES 

A los señores Accionistas de: 

INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. 

1 Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. por el año termnado 
el 31 de diciembre del 2015 y, con fecha 30 de Marzo del 2016, hemos exndo nuestro informe que 

wn salvedades sobre la presentación razonable de la situación financiera de la 
Compañía y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patranonio y sus lujos de efectivo. 

  

p Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas Intermacionales de Auditoría y con el 
propósito de formamos una opinión sobre los estados financieros antes mencionados. Estas normas 
requieren que nna auditoría sca diseñada y realzada para obtener corteza razonable de 5 los estados 
financieros no contienen exposiciones erróneas w mexactas de carícter sygnificabwo, € incluye el 
examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en 
los cstados financieros Una auditoría de estados fivancieros 1o ene como propóso específico 
establecer la existencia de instancias de meumplimientos de ciertas normas y resoluciones de los 
organismos de control que scan aplicables a la entidad audicada salvo que, con motivo de eventuales 
incumplimmentos, se distorsione sigmlicauvamente Ta siraación financiera, los resultados. de las 
operaciones y los jos de efecto presentados en los estados financieros. Es tal sentido, como 
parte de Ea obtención de la corteza razonable de s los estados financieros no conenen exposiciones 

    

erróneas o inexactas de carícter sygmlicanvo, efectuamos pruebas de cumplimuento en relación a las 
obligaciones de cumplimento con la Superitendenca de Compañías del Ecuador detalladas en el 
siguiente numeral. 

3. Los resultados de las prucbas mencionadas en el numeral anterior no revelaron siruaciones de 
incumplimicato relacionadas con la documentación que la compañía debo mantener y generar como. 
resultado de la aplicación de la Resolución SC.DSC.G.13010, dobado a que la Compañía ha cumplido 
con la preparacion y archevo dela nformación solictada en dicha resolución. 

a
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Fi cumplimento por parte de la Compañía de las resoluciones de la Supermtendencia de Compañías, 
específicamente relacionadas con el Lavado de Activos, son responsabilidad de xu administración, 
úales criterios podrían eventualmente no ser compartidos por les autoridades compcientes Este 
nforme debe ser leído en forma conjunta con el 1nforme sobre los estados financieros ¡mencionado 
en cl primer aumeral. 

  

En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolución de la Supenmtendencia de Compañías 
SC.DSC.G 13.010 publicada en el Registro Oficial 112 del 3 de octubre del 2013, informamos que no. 
exsten obseraciónes sobre aspectos de carácter mormativo, relacionados com procedimientos 
establecidos por la autondad competente. Dichos aspectos se detallan a conamuación: 

De acuerdo 4 la norma citada en el págrato anterior se ha prestado atención a los    scntes puntos: 
1. Políticas y Procedimientos para prevenir el Lavado de Activos, el financiamiento del 

terrorismo y otros delitos 

  

2. Cótigo de Éxica y Manval para prevenir cl lavado de activos, el financiamiento del 
terrorismo y otros delitos 

  

3. Matriz de Riesgos 

4. Información y Conservación de Archivos 
5. Plan Operativo Anval para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo. 

y otros delitos 
6. Presentación de Informes y Reportes a la Unidad de Análisis Financiero y a la 

Superintendencia de Compañías 
7. Designación del Ofictal de Cumplimiento 
8. Programa de Capacitación Anual
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Como resultado de nuestros procedimientos se presentan a conunmación los aspectos relevantes en 
cumplimento de la normativa. 

3. 

5. 

Políticas y Procedimientos para prevenir el Lavado de Activos, cl financiamiento del 
terrorismo y otros delitos. 
La compañía INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. ha eliborado las Polítcas y Procedimientos para 
la prevención del lavado de acuvos, el financiamiento del terrossmo y otros delitos. 

Código de Éuca y Manual para prevenir cl lavado de actwos, el financiamiento del 
serrornmo y tros delitos 
La compañía INMOBILIARIA LOFOTEN S.A, ha preparado un Código de Énca aprobado 
por la Junta General de Acciomstas para prevensr el lavado de activos y cl financiamiento del 
terrorismo y otros delos, 

Matriz de Riesgos 
La compañía elaboró una Matriz de Riesgos aprobada por la Junta General de Accronistas para. 
sdenuificar las actvidades, el npo y el suvel de nesgos de la compañía. 

Información y Conservación de Archivos 
La compañía mantiene carpetas con la información básica mencionada en la normativa legal 
citada anteriormente de las Ínsutuciones con las cuales mantiene operaciones y transacciones 
comerciales supetores al monto establecado de 10.000 USD. 
Los documentos contables y financieros de las operaciones y transacciones comerciales de la 
compañía se conservan por el tiempo supenor a 102505. 

Plan Operativo Anual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo. 
y otros delos 

  

La compañía cuenta con cl Plan Operativo Anual para prevenir el lavado de acuvos, el 
financiamiento del tecronsimo y otros delitos, el Plan Operativo debidamente aprobado la sido 
probado por los acetonítas. 

Presentación de Informes y Reportes a la Unidad de Análisis Financiero y a la 
Superintendencia de Compañías 
La compañía ha cumplido, hasta la fecha de muestra revisión, con la presentación de los Informes 
y Reportes de: acuerdo a la Ley de Prevención, Detección y Erradicación del Delito de Lavado de 
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Actwos y del Financtarmento de Delitos y a la Resolución No SC.DSC.G.13.010 publicada en el 
Registro Oficial 112 del 3 de octubre del 2013. 

7. Designación del Oficial de Cumplimiento 
La Junta General de Accionistas acopiendose al Art 42 de las Normas de Prevención de Lavado 
de Acuvos, Minanciamiento del Terrorsmo y otros Delos para las Compañías, ha designado 
como Oficial de Cumplimiento a la Representante Legal de la empresa, Leda. Sandea Jessema 
Valderrama Mejía con CLOBO1657495 mediante Acta de la Junta General Extmordinana de 
Accionistas de fecha 16 de diciembre del 2013, y la Supenntendencia de Compañías.    

8. Programa de Capacitación Anual 
La compañía escablecio um programa de capacilación anval, sobre las mormas legales y 
reglamentarias co mater de prevención de lavado de acuvos, de financiamuento del terrorismo y 
¡otros delitos. La Representante Legal se encuentra debidamente capacitada. 

liste míorme se emite exclusivamente para. conocimiento de los Accionistas y Admunistración de Compañía 
INMOBITIARIA LOFOTEN S.A y puen su presentación a la Supermendencia de Compañías en 
«cumplimento de las disposiciones cmutidas por esta entidad de control, y no debe ser utilizado para ningún 
otro propósts. 

30 de Marzo de 2016 
Quito, Ecuador 
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