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Informe de los Auditores Externos Independientes

A lns Acoiomistas de
Inmobiliaria Lofoten S A

l. Hemos anditade los esmados de siuacion Gnanciers adjuntos de Inmobiliaria Lofoten S.A., 3l 31
de Diciembre de 2015 v 2014, v los correspondientes estados de resuleados mtegrales, cambios en
el pattimonio de los accionistas v de flnjos de efective por los afnos terminados en csas fechas v
un restimen de las politicas contables sipnificativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaidiia por los estados linancieros

2. la Adminisirecidn de la Compaiiia es responsable por la preparacion y presentaciin mzonable de
extox eatados financieros de acuerdo con normas intemacionales de informacion financiera, Esia
responsabilidad meluye el diserio, la implementacion v el mantenimiento de controles inrernos que
son relevantes para la preparacion v presentacion mzonable de los estados financleros, que no
exten aleciados por distorsiones significativas, sean éstas caugadas por frande o error, mediante I
seleccion y aplicacion de politicas conrables apropisdas; v elaboracion de estimaciones conrables
razonables de acoendo con hs cimnstancas.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsalaulidad eq expresar una opiniin sobte estos cstados Gnaneieros en base a nuesira
macitoria, Wuestea andiroria se cfectud de acverdo eon normas interpracionales de anditocia. Esias
normas requiceen que cumplunos con requenmicntos éucos v planifiquemaos y realicemos 1a
auditoria para obtener cenleia razonable de que los estados financeros no estén afectados por
disrnrniones. significativas. 1'na auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destimados &
la obtencidn de evidencin de auditoa sobee los galdos v revelaciones prosentadas en los estados
linancierns. Los procedimicntos seleccionados dependen del juicio del muditor e incloven la
evaluacion del desgo de distorsiones sipnilicativas on los estados Anancienos por fraode o error. Al
efectuar esta evaloacion de nesgo, el avditor toma en conslderacion los contrales e
relevantes de la Compania, para la preparacion y presentacion sazonable de sus estados Bnancierns
a fin de disciiar procedimientos de anditoria adecusdos a las cincunstancias, pero no con ¢
proposito de expresar una opinion sobre la efecuvidad del control ntemo de s Compania. Una
aucitoria también comprende la evaluacion de que los prncipios de contabilidad uulzados son
apropiados ¥ de que lns estimaciones contables hechas por la Administeacidn son gazonables, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los esmdos mancieros, Consideramos que Ia

evidencin de auditeria que hemos oblenido es suficiente v apropiada para proporeicnar una base
Para uestea opinidan.
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4. Tin nuestea apiniin, los estacdos Anancieros, mencionados en ol primer pareafo, presentan
razonablemente en wodos los aspectos importantes, la simacion financiera de Inmobiliaria
Lofoten §.A., al 31 de Diciembre de: 2015 y 2014, los resultados de sus operaciones, los cambios
e parrimonio v s Hujos de efective por los anos terimitados en esas fechas, de acucndo con

nosmmmas wmlernacionales de informacidn fnancicra.
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Inmobiliaria Lofoten S AL

Motas a los Fstados Financieros

31 de Diciembre de 2015 y 2014

1 Operaciones

Inmobiliaria Lototen 5.4, se consttuyd mediante escritura pibliea ¢l 26 de Octubre de 1987, y fue
aprobada por la Superintendencia de Compafiias mediante resolucidn No. 87,11, 101845 de 25 de
Noviembre de 1987 ¢ Ingerita en el Registro Mercanul del cantin Quito, bajo No. 1616 tomo 118, el
16 de Thiciembee de 1987,

La Compadia tene como actividad principal ol alquiler y explotacion de bienes inmuchles.

Sns acowomistas son personas juridicas v naturales de nacionalidad ccuatonana v norucga, domicihados
en la cudad de Quato,

2. Resumen de principales politicas de contabilidad

A contnwsciin s¢ describen ks principales polincas contables adoptadas en la preparaciom de los
estados financicros. Tal comn lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NI 1), estas
politicas han sido disenadas en funcién a las normas internacionales de informacion fnancieca (INITTF
vigente al 31 diciembre de 2013 v aplicadas de manera uniforme o los petiodos que se¢ presentan en
estos estados financieros,

Hases de preparacion
Los presentee estados financicros de b Companida al 31 de Diciembre de 2015 v 2014, han side
preparados de acuendo con las noomas mtemacionales de informacidn financicra (INITF], emibidas por

el Consejo de Mhommas Intemacionales de Contabilidad {TASH) vy eepresentan la adopeidn integral,
explicita v sin reservas de las refendas normas mermacionales.

La moneda utilizada pam kb prepamcion y presentacion de los estados financicros de b Compaida es
el Dalar de 1F.ULAL, que es la moneda de curzo lepal en Ecvador.

{Espacio en blanco)



lnmobiliana Lofoten S, A,
Motas a los Estados Financieros {continuacion)

2, Resumen de principales politicas de contabilidad {continuacion)

Paoliticas contables

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en

sippuilenies:

A preparacion de los cetados Onancleros son las

a)l  Instrumcntos financieros:
Activos financieros
Reconocimiento ¥y medicidn inicial

Los activos financieros cubierros por la NIC 39 se clasifican comeo: activos (inancieros al valor
razonable con cambios en resuliados, préstamos v cuentas por cobrar, inversiones financieras
disponibles para la venea, o como derivados desipnados como instrmmentos de coberrue en una

cobertura eficaz, segun corresponds.

Tados los activos Bnancieros se reconocen inicialmente par su valor razonable mas los costas de
Hransacoion directamenre atribuibles, exceplo en el caso de los activos financioros que se contabilizan

al valor meonable con cambins on resulmdos.

Al fecha de los estados financieros, I Coinpaiia clasifica sus instrumentos financicros actives
sepun las categorias definidas en la NIC 3% como: actives de préstamos y cuentas por cobrar ¢
inversiones [nancierns dispontbles para la venra. La Gerencia determina la clasilicaciin de sus
istrunenins Onanderos en el momento del reconocimicnto inicial, Tos aspectos relevanles de esia

cateporia aplicable a ln Companda s¢ describen a contimuacian:
Medicion Posterior
Préstamos v cuentas por cobrar

Los présiamos y las cuentas por cobrar, son activos financiesos con pagos Gjos v determinatites que

o denen coliaeion en el mercado acrivo.

La Compailia mantiene en esta categroda al efectivo v equivalenies de efecove, deudores comerciales,
oiras cuentas por cobrare y onentas por cobrar a enudades relacionadas,

Despucs del reconcoimiento inicial, estos activos lnancieres se miden sl coste amortiando
utilizando ol método de la tasa de interés efectiva, menos coalquier detedors de valor, Bl cosio
amortizado se caleuls lomande en cuenta cualquier descuento o prima en la adouisicion, y las
COMIEINNGS O 108 costos que sen una pacle ntegrante de b tasa de interds efecovs. Ta amortizacian

de la tasa de ineerés cfectiva se reconoce en el estade de resultados comeo costo lnanciero.



Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas 4 los Fstados Financieros {continuacion)
2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuaciin)
Invetsiones linancieras disponibles para la venta

Las inversiones en acciones clasificadas en esta entegoria son agnellas gue [a Compadila tiene como
fin utilizarlas en ¢l largo plaeo v estin valuadas mediante la detenminacion de su valoe rzonalle,
L'::gistrﬂuﬂq:tu COMTI l!ﬂfl'il‘]'l.-l.:l‘.l.i.{,] los cambios de valer. 5§ e venden, la peserva del pﬂ'rhhﬂnin 05
traspasads 3 los resuliados como parte ded resultado del cjercicio.

Haja en cuentas

Un sctivo financero o, de corresponder, parte de un active [inanciero o parie de un gropo de
activos financicros similares, se da de bap en cuentas cuande:

e Hayan expirade los dereehos contractuales sobre los Anjo de efectivo generados por el
actives,

® 5S¢ hayan tenstetido los derechos conttactuales sobre los finjos de cfectivo generados por el
acrivo, 0 scr hava asumido una obligacion de pagar 2 un tercero ks tonalidad de csos Bujos de
electivo sn una demora significativa, a través de on acuerdo de transterenca, v,

* 5S¢ havan tansfendo sustancialmenre todos los nespos v benelicios inherentes a la propicdad
del actvo; o no se hayan ni transferido ni recenido sustancialmente rodos los sesgos y
bencficios inherentes a la propiedad del activo, pero se hayan transienido al control sobee

TSI
Deterioro del valor de Tos activos lnancieros

Al eterre de eada periodo sobre el que se inforna, ln Compania evalia i exisee alguna evidencia
abjetiva de un activo financeso o un grupo de activos Binanceros s¢ encucniran detenorados en su
valor, Uin active financicro o un grupe de serivos Bnancieros se consideran deterioradns por su valor
solimente s existe evidencia objetiva de detenoro de ese valor como resultado de uno o mas
eventos ocurmidos despues del reconocimicnio inicial del activole] “evento que causa la pérdida™), y
ese evenio gue causa la pérdida tiene impacto sobre Jos Hujos de cfectivo futuros esumados
penerados por ol activo financiero o ol grupo de activos linancieros, ¥ ese impacto poede estitnarse
de manera fiable. La evidencia de un deteriorn del valor podria incluir, entre otros, indicios mles
coma que los deudores o un grupo de deadores se encuentran con difienltades financieras
significarivas, el meumplimiento o mora de pagos de la deuda por capital o intereses, b probalbibidacd
de que se declaren en gquichra u adopien atra forma de reorganizacion financiern, o cuando datos
observables indiguen que existe una disminucion medible en lox flujos de electivo fumros
csmmnados, asi como cambios adversos en el estado de pagos en mora, o en las condiciones
econdmicas gue se corrclacionan con los inenmplimicnios.

10



Inmobiliara Loforen S.A,
MNoras a los Estados inancieros {continuacion)
2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuacidn)
Pasivos flinancieros
Reconneimicnto y medicidn inicial

Los pasivos fimancierus cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: pasivos financicros al valor
razonable con cambios en rsuladns, pristamos y cuentaz por pagar, o come denvados deagrados
come mstrumentos de cobertum en una cobertun eficaz, sepun commesponda. La Compania
determina bn dastficacion de los pasivos financieros al momento del reconocimicnto inicial.

Tosdos los pasivos inancieros se reconocen inicialimente por su valor razonable excepio los
préstamos ¥ cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, en donde Tos costos de
transaceion dirccramente atribuibles, forman parte del costo inicial

Ala techa de los estados hinancicros, la Cotnpaiiia clasifica sus instrumentos [mancieros pasivos
sepun las categorias definidas en la NIC 39 como: pasivos por préstamos § coentas pur pagar.

Medicién posterior
Préstamos y cuentas por pagar

L Compadia inanbiene en ese caregoria los acreedores comerciales, otras cuentas por pagar y
cuenes por pagar 4 patles relacionadas. Después del feconoamienio inicial, los préstumos y las
cuentas por pagar sc miden al costo amornzado, vrilizando el mewdo de Iz msa de interés efectva,

Las ganancizs v péndidas se reconocen en € estado de resultados coando los pasiees se dan de baja,
i como tambicn a taves del proceso de amortizacion,  traves del método de la tasa de inrerés
efeciiva, 1] costo amortizado se enlenla tomando en cuenta cunlgquier descuento o prima en ln
adguisicion v las comigiones o los costos gue sean una pacte integrante de e tsa de interés electiva,
La amorlizacion de la rsa de interés efectiva se reconoce como costo financero en el esrde de
pesulrndos,

b) Efectivo
Comprende las coentas que regiiran los recursos de liquides wnmediara, ratal o paccial, con que

cuenta ln Compania y puede utilizar para fines generales o especificos, dentro de los cunles se
menciena la Caja y Bancos.

¢)  Propiedad y equipos
Estan registrados al costo de sdguisicion. Fl costo de Jos activos es depreciado de acuerdo con el

método de linea recta, en funcion de los anos de vida il estimada, en base a los signientes
poreentajes anusles:



Inmobiliaria Lofoten S,A.
MNotas a los Estados Financieros {contmuacion}

2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuacion)
¢)  Propiedad y equipos (continuaciin)

Hdificins 20 anos
Vehiculns 5 anos

El gasio por depreciacion del active se registra en los resultados del afo.

El valor resichual de espos activos, ba vida (il ¥ el metodo de dl:l)mcﬂcit':n selecaonado son revisados
v ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada balance gencral para asepurar gue el merodo y el
petindo de la depreciacon sean consistentes con el beneficio econdmico v las expectativas de vida de
las partidas de propiedad, maguinana, muebes y cquipo, La compania ha establecido la politica de o
Fijar i valor residual de bos activos, en vista de que al final de su vida il los actvos de In compaiia
no se pondsin a la venea.

Un componente de propiedad, magquinarsa, mmebles y equipo o cualguier parte significativa del
misma reconncids insslmente o3 rerirads al momento de su disposicion o cuando no se cspera
uhtence benelicios econdmicos fumeos por su uso o disposicion postenor. Cualguier panancia o
perdida resultante ol moinento del retico del active (ealculada come la difercnon entre el ingreso neto
provedente de la venta y el importe e Hbros del active) se incluye en el estado de resoltados
inreprales en el afio o gue se retire el active.

d) Deterioro de activos financieros

A cada fecha de cieree del periodo sobte el gue se informa, la Compania evalis s existe algin indicio
de que vn acivo pudiers estar deteriorado en au valor

51 existe il indicio, o cuando voa prucha anval de deteriono del valor para un activo es cequerida, b
Companin estima el importe recuperable de esc activo.

El importie recuperable de un active ¢s ol mevor valor entee ¢l valor mzonable menos los costos de
venta, ya sca de un actve o de una unidad generadora de efectivo, ¥ su valor en uso, v se determina
para un actvo ndividual, salve que ol activo no genere flujos de efecrivo que scan sustancialmenre

independientes de los orros acuvos o grupos de actwos,

Coando el imponte en liros de un aciive o de una unidad peoeradora de elective excede su impocie
recuperable, ol activo sc considera detenorado y su valor se reduce a su importe recaperable.,

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones contnuadas, inchiido ¢l
deteriom del valor de los inventanios, se reconocen on e estado de resultados en aquellas eategorias
cle gastos gue se correspondan con ka funcidn del acuvo derenorado,



Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas a los Lstados Financieros (continuacion)
2. Resumen de principales politicas de contabilidad {continuacidn)

Para los activos en general, a cada fecha de aerre de periodo sobre el que se informa, se cfectia una
evaluacidn sobre si existe alpin indicio de que las pérdidas por deterioro del valor reconncidas
previamente ya no existen o hayan disminwdo, Siexiste tal indicio, la Compaia efectiia una
estimacion del importe recuperable del activo o de la unidad generadora de efecuvo, Una perdida por
deteroro del valor reconocido previamente solamente se revierte st hubo un cambio en las
suposiciones uldhzadas para determinar el importe del activo desde la dluma vez en gue se reconocia
una perdida por &l detenoro del valor de ese activo,

La reversion se limita de mancra el que ¢l importe en los libros del acrivo no exceda su monto
recuperable, ni exceda el importe en los libeos que se hubiera determinado, nero de la depreciacion, s
0 s hubiese reconocds una Pé‘rﬂi.da por deteriomn del valor jpara ése getivo en (;iqrci(ius anierores.
Tal reversion se reconoce en &l cstado de resultados.

¢} Provisiones y pasivos contingonles

Las provigiones se reconocen cuando la Companda tiene una oblipacion presenic legal o implicita,
como consccuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una salida de recumsos gue se
consicdera probable v que s pucde estimar con fabilidad. Dicha obhgacion puede ser legal o ricit,
derivicta de, entre otens factores, regulaciones, contratos, pricticas habituales o compromisos
publicos que ceean ante una expectatva vilida de que la Compania asunurd ciereas responsabilidades.

las provisioones se tevisan a cada fecha del balance y se ajustan para reflejar la mejor esbimacion gue
se renga a esa fecha.

) Impuesto a la renta cordente y diferido

El gasto por impuecsto a la renta del aio, inchiye ranto el impuesto a l2 renta comcnte como el
unpuesto a la renta difendo,

Los aetivos v pasivos relacionados 4 impuesto a la senta {erédito mribotario/impucsio 2 pagar),
correspondientes al ejercicio actual y & cjercicios antertiores son medidos por ol inporie que se estima
recuperar o pagar a ks autoadades mbutarnias.

ElLmmporte de los actves v/o pasivos por unpueseo diferido se calenls utilizando el método del
pasivo, sabre las diterencias lemporales entre |a base fiscal de los activos y pasives v los importes en
libros septin los estados (nancieros.

. Lo pastvos pot impucstos difenidos son reconocidos por las diferenaas emporales
impenibles.

" Los petivos por impucstos diferidoys son reconocidus por s diferencias temporales deducibles
y pérdidas imbutarias de anos antenores sujetas 2 amortizacion en el foties; en la medida en
que sea probable gue la Compatiia genere suficientes pananaas fiscales contea las cnales
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Inmobiliaria Lofoten S.A,
Notas a los Fstados Finaneleros (continvacion)
2. Resumen de principales politicas de contabilidad {continuacidin)

Puedan compensarse las diferencias remporales deducibles y las pérdidas rbutarias de sfos
anlerons,

Lox activos ¥ pastvos por impuestos diferidos, son medidos a las rasax de impuesto robre Ta renta
vigentes a la fecha gue se cstima yue las diferencias temporales se reversen, considerando las sas del
impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Orginica de Régimen Triburario Tntero, v sus
refurmas, 24%% pama el ano 2011, que en este easo son 35556 paca ol ate 2002 y Z2% paca el ano 2013
en adelanie.

] aetive por impuesios diferidos no s descuenta g su valor actual, v se clasifics comeo no corriente.
g}  Beconocimientn de ingresos

Los mgresos se reconocen cuands ci probable gue los benelicios econdmices asociados a la
transgceion fluyan a la Compania v ol monwo de ingreso pucde ser medido confiablemente: con
independencia del momenio en gque se genera o pago.

Los mpresos de la Compania provienen principalmente de la prestacidn de servicios relacionados con
el akquader de inmuchles.

h)  Reconocimiento de costos y gastos

Los costos v gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que s pagan, ¥ s¢ registran on bos perfodos con los cuales se relacionan,

i) Uso de estimaciones y supuesios contables significativos

l.a preparsciom de los estados fnancieros de la Compaitia requiere que la gerencoa deba realizar juicio,
estimaciones ¥ supusiciones conlables que afectan los importes de ingresos, gasios, aciivos y pasivos
informados v 1a revelucion de pasivos contingentes al cierre del perindo sobee ¢l gue se informa. Fn
este sentdo, Iy meeriidumbre sobre tales suposiciones v estumaciones podeia dar lugar en ol hururo a
resuliados que podnan requene de ajustes a los importes en libros de los actvos o pasivos afecrados,

Estimaciones v suposiciones

Las suposiciones claves relacionadas con ¢l fumieo y otras fucntes claves de estimaciones de
incertichusnbres a la fecha de cierre del pedodo sobre el que se informa, que tene un alto nesgo de
ocasionar ajusles significativos sobre los inportes en libros de los activos v los pasivos duranie ¢l
provimo ejercicin, se describen a eontnuacion. La Compania ha basado sus suposiciones y
esumaciones considerando los paramelros disponthles al momento de Ju preparmcion de los estados

14



Inmobiliaria Lofoten S.A,
Notas a los Estados Financieros (continuacion))
2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuaciin)
Estimaciones y suposiciones (continuacion)

Financieros. Sin embargn, las circunstancias y suposiciones acniales sobre los acontecinuentos
futuros podrian vadar debide s cambios en el meresdn o a circonstancias que surjan mids alli del
control de la Compaiida. Fsos cambios ¢ reflejan en las suposiciones on ¢l momento en que ocurmen.

Provision de cuentas incobrables

La estimacion de la provigidn par cuentas incobrables es determinada por la gerencia de la
Compania, en basc 2 una evaluaciin de la antipiedad de los saldos por eobrae v I posibilidad de

recuperacion de Jos mismos.
Vida duil de propicdad, maguinaria, muehles y equipo:

Las estimaciones de vida diil se basan principalmente en las proyecaones de vso futum de los
actvos. Un aguellos casos e los que se pueden determinar que la vida Gl de los acuvos debecia
disminuirse, se deprecia el exceso enrre el valor de hbros neto y of valor de recuperacion estimado, de
acuerdo a la vida uul restanie revsada. Factores @les como los cambios en of nso phanificado de los
distintos activos poddan hacer que In vida Gnil de los actives se viera disminuida,

Deteriorn del valor de los activos no financicros:

La Compaiiia evaliia los activos o grupos de activos por deterioro coando eventos o cambios en las
circunstancias indican que el valor on libros de un activo podeia no ser recuperable, Frente a la
existenci de activos, cuyns valores exceden so valor de mercado o capacidad de generacion de
inpresor netos, se pracucan ajustes por detenone de valor con eargo a los resullados del periode,

Obligaciones por benelicios post cmpleo

La Companiz mantienc beneficios por concepio de jubilacidn patronal, definida por las leves
laborales couatorianas v sc registran con cargo a resultados del cjeraicio v su pasivo representa e
valor presente de la oblipacién a la fecha del estado de situacion financiera, ¥ que se determina
anualmente en base a estudios actuaniales realizados por un pento independicnte. Fl valor presente
de la ohlipaaon de beneficio definido se detegning desconrando los Aujos de salida de cfeclive
estimados usando la tasa de interés detertminada por el perito.

La politica contable de la Compalifa para los plancs de beneficios definidos es veconocer las pérdidas
v ganancias acruariales on su wialidad en ol esiado de resultados integrales en ol periodo en ol que

DCuTTeEn.,
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Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
2. Resumen de principales politicas de contabilidad {continuscidn)
Impuestos:

La determmaciom de las obligaciones y gastos por impuestos requicre de interpretaciones o la
legislacion tributana aplicable. Aun cuando la Compariia constdent que sus estimagiones en matertas
tributarias son prodentes, conservadoras v aplicables cn forma conatstente en los perodos
repartados, pueden surgir discrepancias con el organtsmo de control inburaco (Servicio de Rentas
Internas), en la inlerpretacion de normas, que pudicran requerir de ajusies por impucsios en el
Firture,

Diebido a gque bs Compadiin considera remota la probabilidad de higios de caricrer tributarin v
posteriones desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido tingin pasive contingente
relacionado con Jos impuestos.

Provisiones

Debidle a lns incerridurnbees inhetenles a las estitnaciones necesarias para determinar of imporre de
las provisiones, los desembolsos teales pueden diferie de los importes reconneidos odgmalmente
sobre la base de las esumaciones realizadas,

La determinaciin de s cantidad a provisionar esia basada en la mejor estmacion de los desembolsos
que el NECCSArio pagar por la correspondiente obligacion, omado en eoteademeaion txda ln
informacién disponible a la fecha del periodo, inchiyendo la optmidn de expertos ndependientes rales
come asescres lepales v consulrores

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacion se cnumeran las Normas Infemacionales emitdas pero que no se encontraban en
vigencia a la fecha de emision de los cstados financieros, Fn este scando, se indican las Noonas
emitidas que la Compailia posiblemente aplicari en el foturo. [ Compaiia tene la intencion de
adoptat csas Normas cusndo entren en vigencia, si es que bes son aphcables.

NIE 14 Cuentes de diferimienios de actividedes reguladas 1 de encen
de 2016

Enmienda a la NITF 11 Acuerdos conjuntns - Contalulzmadn de Adguisicones de 1 de enero
Participaciones on Ulperaciones Conjunias de 2016

Enmienda 2 las NI1C 16 y NIC 38 Propiedades, planta ¥ equipo v Activos mtangibles - 1 de cocro
Aclaracién de los métodos aceprables de depreciacion y amortizacion de 2016

Enmiends a la N1C 16 y la NIC 41 Propiedades, planta v equipo y Agncoltura: Plantas 1 de enero
producioras de 2016

Enmienda a la NIC 27 Farados financieros separados - Método de [a panicipacion | de encro
de 2016
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Inmobihana Loforen S.A.
Motas a los Estados Financicros {(continuacion)

2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuacidn)

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

NI 15 Ingresos de scividades ondinanias provenientes de contraros con 1 de encro de

clicies 2017

NITF 9 Instrurnentos (nancieros | de encri de
2018

La Compaiia esta en proceso de evaluar ¢ anpacto de b aplicacion de estas noomas, si Jo hubiere, en
sus catados Onancieros, ast como en e revelaciones on las o a los cstadog fnarcierns,

La moneda wilizada para la preparacion y presentacion de los estados financicros de la Compadiia cs
el Dalar de .U AL, que es la moneda de curso legal en Feuador.

3. Efective v Fquivalentes de efectivo

Al 31 de Diciembre de 2015 y 2014, ¢l mbro de cfectivo y equivalentes de efecnivo se formaban de la

sigulente maner:
31 de dicicmbre de

—— — ——_—_—

Banco Pichingla R 7 -
17,033 90,702

La Compaiia mantenc su cuenta comenie oo entidades financiers locales, los fondos son de libee
disponilulidad v no generan intcreses.

4. Deudores Comerciales v Otras cuentas por cobrar - neto

Al de Diciemmbee de 2015 v 2014, los dendores comerciales neto, consiste de lo sigoiente:

3 de hcicmbre de

2015 2014
{US Dhdiares)
Varios deudores (1) 312586 155012
Provisidn enenms incobrables {1.122) (1,122
31L464 153.891

(1) Varios dendores corresponden a salidos pendientes de cobro por la venia de aenos
inmuchles. En el 2015 se concede préstamos por 159300 a Cecom 5.A,
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Inmobiliaria Tofoten SUA.

MNenas a los Estados Financietos (continuacicon)
4. Deudores Comerciales v Otras cuentas por cobrar — neto {(Continuacion)

Durante los afos 2005 y 2004, el movimuento de la esimacion pama coentas incobmabiles fue come

HE’LH"'
(LS Dglares)
Saldo al 31-.12-2013 (643)
Prowmson (478;
Bajas
Saldeo al 31-12-2014 (1,122)
Prowasion 2
Bajas -
Saldo al 31-12-2015 (1,122)
5. Instrumentos [inanciers disponibles para la venta
Al 31 de Dhicdembre de 2013 ¢ 2014, consisten de Jo synuicnie:
31 de diciembre de
2015 2014
LY Dalrea)
Arternpe Cialtda, (1) - 200,000
Buildegua 5.A. 134881 1534881
Cecom 54, 5.625 5.625
Palmian 5.A. 170 170
160670 360.676
Valor Patrimonial Porcenmije
Valor en livtos
Proporcional Participacidn
2015 2014 2015 2014 %o
Artempn Cialada, (1) - 20401000 - - -
[mildegue 5.A. 154.881 154.881 502.346 387004 17%
Cecom S 5.625 5.625 6.703 10,532 17%
Palinidan 5.A 170 170 32.370 180,530 17%

160.676  360.676 541419 STR.AZG .

{1} Reclasificacion de saldos a otras cuentas a largo plaso debide a que la compaia Artempo no
ha complhdo con Lofoten con la transterencia de las participaciones v dado csto la empresa
va a miciar en el 2016 proceso de cobro por la via legal
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Tnmobiliaria Lofoten S.A.
Noras a los Fstados Financieros (continuicion)
6. Propicdades y Fquipos
El movinuento de propiedades y equipos, por los ados 2005 y 2014, es como sigue:

Edificios Vehiculos Toial
AN Diddares)

Costo

Salde ol 31 de diciembre de 3013 53441 33213 386,654
Adiciones (a) 160,797 - 160,797
Venta (b) (4 - (64441
Saldo al 31 de diciembre de 2014 449,797 33,213 483,010
Adlicismes - - -
Venta = (33 200 (3232
Saldo al 31 de diciembre de 2015 449,797 A2 450,687
Depreciacion acumulada

Salde al 3] de diciembre de 2013 {22,531} (13,235) £35,700)
Addiviones: 13,369 {6,5008 {19.378)
Vera 16494 - 16494
Saldo al 31 de diciembire de 2014 {19,406) {19,745) (39,150
Alickines (11,068; (539 (11,607
Vienra N ___IE&'!}-I__ = __?‘91_3‘}‘-1__ r
Salde ul 31 de dictembere de 2005 _ ﬂ?ﬂ_ AT EIEI}!'_ - _j_.?ﬂﬁﬁ}_ ]
Meto al 31 de diciembre de 20014 430.391 13.468 443,850
Mero al 31 de dacreanbee de 2015 419,324 ) 419.324

() Con fecha 15 de Abal del 2004 s celebra un contito de compri v veita de an inmuchle
comprendido de (Deparmamente N* 701, Bodegas N® 107 v 108 y Parqueaderos N 117,118 y 11%)
situados en Quilo parroquia Chaupicruz del Edifiao Torre Bavaria, covo precio es de USII$ 130.000,
sicndo su cunntin por USD§ 160.797.23. Otorgada por San Martin de Triana Limited representada
por Le. Rosario Bearviz Crarcia a faivor de Inmobiliaria [ofoten S AL represenrada por Sandrea
Valderrama Mejin.

{b} Con fecha 20 de Febreno del 2014 se celebes un conteate de compa ¥ venli de un immnetle
consislente on una casa de habitacion situada en la calle dos de Mayo y Mirguez de Macnz,
Parroquia La Murviz, cantdn | amcongs, provincia de Cotopaxi, valorado en USDS64.500. Ororgada
por La Compariia Tnmobiliaria Loloten 5.A. representada por Saudea Valderruma Mejia s favor de La
Compantia Tnmmobiharia Milerus Cia. Lede. Represeniada por Marco Antonio Tegin.
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Inmobiliaria Lofoten S.A.
Natas a los Fsados Financieros (continuacidn)
7. Diras cuentas por Cobrar I.nrgﬂ Plazo

lLas otras evenras por cobar a largo plazo al 31 de Diciembre de 2015 y 2014, consisten de lo
slpuiente:

31 de diciembre de
2015 204
(LLY Ddirar)
el flores XI6TY
Palerwdan S.A. (1) TO.O28 GH.ATH
Aretnpo Cial ada, {2) 2000000 =
A70.028 06,007

{_i} En el 2015 ge realiea ln enlrega de $T028 a Palimidan coma un aporte de futyras
capitulizaciones,

{2) Redlasificacion de saldos & otras cuentas a larpo plaeo debido a que la compadin Artempo no
ha cumplido con Lofoten con ta transferencia de Tas participrcionces, la cmpresa va a iniciar
en el 2016 proceso de enbiro por la via legal,

8. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Oitras cnentas por Pagar al 31 de Dicembre de 2015 v 2014, se formaban de la siguiente manera;

2015 2014
(LY Ddares)
Obligaciones 1ESS 260 269
Otras cuentas por pagar (4} 3T 968 227.516
318.238 227,785

2 Corresponde a los USDF160.797,23 referente a Ja compra del Inmueble Fditicio Torre
Bavara, USDS6Z422 16 saldos luiciales del Depantamente Casa Blanca y Oficina Alonso
]i:l"i"('S- ¥ olras.

En el ano 20015 Oddniplam 5.A., concedid un peéstama por $100.000, en diciembre se
realizo el cambio de acrcedor a Odd Hanssen, como un abono a las oblipaciones con el
Accious,

{Espacio ¢n blanco)
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Inmobihiarna ototen S.A,

Notas a los Listados Financieros (continuacion)

9. Impuestos

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, el activo y pasivo por impuesto sc conformaba de la sipuiente

MAneTa

Activo por impuesto corricnte:

Credito eibutaro [VA
Credito ributario Reqaa

Pasivo por impuesto corriente:

Retenoones ¢ IVA por pagar

31 de Diciembre de

2015 2014
(U Didfares)
7.351 11.841
1.612 020
B.963 12.761
31 de Diciembre de
2015 2014
fLIY Dglares)
5 14
5 14

e R B R o

Un resumen del impuesto a la renta cornente v diferido caggado a resultados es cotmo siguc:

Impuesto a la renta cortiente
Impuesto a la renta diferido

{Espacio en blanco)

31 de Diciembre de
2015 24
S Didares)

6,059 7,118

ﬁ".lnm T.uﬁ
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Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas a los Extados Financieros (continuacion)
0. Impuecsios (Continpacidn)

Una conciliaann entre la utihidad segon estados financiemns y la utilidad gravable o8 come sigue:

31 de Diciembre de
2015 2014
FAY Dhddaresy

Utilidad antes del cileulo para impuesto a ks renta {(€147) 2571
Blds (menos)
Rentas exenias {17000,
Gastos incurnidos par genicrar iIngresos exentos - 12,135
Crasoos no deducibles 1.9 T6h
Base impanible (3.129) 18,472
linputsm cansaclo ffnsa del 22".-1::] 4.004
Menos - Anticipo impuesto a la renia determinado (6059 B REH
Menos = Retencones en la fuente del efercco fseal (1L.777) [1OH5)
Menng = Credico tribatario de anos antenorey {920 (921}
Mas- Anticipo pendienre de pago 1ORS 1.OB7
Saltlo a favor del conrribuyente sy )

(a) Sitvacion fiscal
La I.".nm[l:ﬁin no ha sido fhscalosads on los lomos afios,

De acuerds con disposiciones legales, Ia auroridad inbutaria vene la facultad de revisar las

declaraciones del impuesto a la reata de la Compaiida, dentro del plazo de hesta tres afios posteniores

conrados a partir de la fecha de presentecion de Ia declaracion del impuesto a la renra, siempre y
cuando haya complido oportunamente con las obligaciones tributacias.

(b) Tasa de impucsio
L raza para ol cilculo del impucsto a ba renia para el wio 2015 es del 23%.

En caso de que la Comparia remvierta sus urilidades en el pais en maquinanss y equipos nucvos
que s¢ urilicen para su actvidad peoductiva, podria obtener un descuento de 10 punros
porcentuales sobre ¢l monto renvertido, sicmpre y cuando efectien el correspondiente aumento
de capiral hasia ¢l 31 de diciembre del sipuicnie afio,

Die acuerdo con la normatrea wributaria vigente, en el evento de gue el anticipe de impuesto a ls
renta sea mavor que el impuesto 1 la renta cavsado o este impuesto a la renea cavsado no
cxistiern, ¢l anticipo de anpuesto 4 la renta constiluye impuesto a la rents minime,
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Inmobiliarna Lofoten S AL
Notas a los Fstados Financieros (continuacion))
9. Impuestos (Continuaciin)

(c}) Dividendos én elective

Son exentos del impuesto ala renta los dividendos pagados a soctedades locales y a socedades del
extenior que no estén domiciliadss en paraisos fscales. Los dividendos repartidos a personas
nuaturiles en Hewador forman pacte de la renta plobal y estin sujetos a retencion en la (uente.

(d) Anticipo de Impuesto a la Renta

El anticipo del impuesto a ka renta, se determina aplicando cierios porcemajes al monto del actvo
rotal (excepto coenitns por cobire gue no sean con pacies relacionadas), palnmonio total, ngeesos

pravables v cosees v gastos dedocibles. Elamticipo del smpueseo a bz renta serd compensado con el
impuesto & ka renta y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion.

(e} Reformaw Tributarias

En ¢l Suplemento al Regisiro Oficl No. 351 del 29 de dicembre de 2010, se expidic ol Codigo
Crrganico ce 1a Produccion, Cometcio e Inversicoes, el enal incluye reformas tributatias que
establecen incentivos fiscales a las inversiones. Fl resumen de los principales incentivos que

fueron determinados en dicho Codigo es el siguiente:
*  Tasade impuesto a la renta

Reduccion de la tasa del impuesto a la renta de manees progresiva:

Adw N 24%
Ado 2012 2%
Adier 20103 e adelante Ly

Adicionalmente, los conribuyenres administrsdores v operadores de una Zona Especial de

Desarcollo Heonomico {ZEDE) rendrin una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la rasa del
impucsio a la renta

. Cilculo del impuesto a la renta
Para ¢l cilculo del impuoesto a la renta, serin deducibles adiconalmenic los siguientes rubros:
Csastos incurnidos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigada a invesugacion, desarrollo

¢ innovacion tecnologica, pastos en la mejora de productvidad, gastos de viaje, estadia y promocion
eomercial para el acceso a mereados ntermacionales.



Inmobiliana Lofoten S.A.

Notas a los Lstados Financieros (continnacion)

9. Impuestos (Continuacidn)

Depreciaciin y amertizacion de adquisiciones de magquinanas ¥ exquipos v teenologias
destinadas g la implemenracion de produceion mas limpi, generacion de enerpias renovables,
la reduccion del impacto ambiental de la acuvidad productva v 2 Is reduccion de emisiones de
pases de efecto invernadern.

- Incrementn neto de empleos por v periodo de cnco shos, coando se trate de ouevas
Inversiones en zonas econdmicamnente deprimidas v de Irontera v se contrate a mabajadores
residenres en dichas zonas,

. Pago del impuesto a la renta v su anricipo

Exoneracion del pago del impuesio a ln renta durante cinco afios, pars las sociedades que se
constituyan a partic de la vigencs de este Codigo, asl como mmbién las sociedades nuevis que
e constituyan por sociedades exisientes, siempre y cuando las inversiones nuevas y
productivas se realicon [uetn de las jorisdicciones urbanas de los cantones Quilo o Guayaguil y
dentre de cierios sectores coonamicos.

. Pago del impuesto a la renta y su anticipo (continnacion)

Liferimieito del pago del ampuesto a la renta v de su anticipo hasta por cinco afos, con o
corrcspondiente pago de intereses, par s sociedades que rransfieran por lo menos ¢ 5% de su
capiral accionario 2 favor de al menos of 200 de sus irabapdores.

= Se excluirh en ¢l cileulo del anncipo del impuesea a ks veara, adicionalmente los gasios
incrementales por peneracion de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi como la
adquisicidn de nuevos activos destinados 1 la mejora de Ja productividad e innovacion
tecnologica, v en goneral agueilas inversiones y gastos electivamente realizados,
redacionados con los beneficns mbumanns para el pago del impoesto a la renta que
recoiicee o 'l'_:{']qﬁgu f_]rg:iniﬂl de la Prodocs il jpara las moevas NVerses.

. Retencidn en la fuente del impuesto a la renta

En los pagos al exienor realieados por bas soacdades, aphicaran la wasa de impuesto a ln renra

determinada para la sociedad como porcentsje de retencidn en la fuente del impuesto a la renta sobre
dichos pagos,

Exonerscion de la retencion en Ja fuente del impuesto a la renta para los pagos por intereses de
creditos externos v lincas de crédite regisirados y que devenguen intereses 4 las (asas esrablecidas por
el Banco Central del Ecoador, otongados por instituciones financieras del extenor, debidamentc
estublecidas v que nn se encuentren domiciliadas en paraisos lscales.
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Inmobiliatia Lofoten S.A.
Naotas a los Estados Financietos (continuacion}
9. Impuestos (Continuacion)
. Impuesto a la Salida de Divisas (IS1))

Fxoncracion del impucsto a b salida de divisas paca los pagos realizados al extetior, por amortizacin
de capital ¢ intereses generados sobre coeditos otorgados por instituciones financieras intermacionales,
con un plzo mayor 8 un ago, destinados al Gnancanuento de mversiones provistas en el Codigo
Orgdmico de la Produccion y que devengoen intereses & las wasas refercnaales; v, los pagos realizados
il exredior por parte de adminisimadores v nperadores de las Zonas Especiales de Diesarrollo
Heondmico (ZEDE),

10. Beneficio empleados

(@) Reserva para jubilacion pateonal

Mediante resobucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 193, le Corre
Suprema de Justicia dispuso que los trabapadores tenpan derecho a la jubilacion patronmal mcoconada
en el Codigo del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segim la Ley de Segnro Social
Obligatopo. e conlommidad con lo que mencions el Codigo del 'I'rabajo, Jos empleados que por
vemnticinco anos o mis hubleren prestado servicios continuada o interrumpidamente, rendrin
derecho a ser ubilados por sus empleadores.  Adicionalmente, los empleados goe a I lechs de su
despado bubieren complido veinte afios, v menos de veinteinco ados de trabsjo conlinue o
mnterrumpido tendrin derecho a la pane proporcional de dicha jubilacidn.

Con fecha 2 de julio de 2001 on el Suplemento al Registro Oficial No. 359 se publicd la reforna al
Cadigo del Trabajo, mediante el eoal se aprobaron los montos minimos mensuales por pensicnes
jubilares,

Al 31 de Dhiacmbee de 2015 v 2004 ¢l salde peovision julalacion parroial cubee el 100% del valor
esrablecido en ¢l estudio acruanal,

Al 31 de Dhidembre de 2005 y 2014 12 provision jubilacidn patconal s¢ confornmba de la sigutcnte

TEnmeEn:

31 de Diciembre de
2015 2014
LAY Daafares)
Mrowision Jubilacidn Parronal 413 24
413 264




Inmobiliaria Lofoten 5.A.
Notas a los Estados Financieros {eontinuacion)
10. Beneficio empleados {Continuacidn)
Durante los afins 2015 v 2014, el movimiento de la provisidn jubilacion patronal fue como sigue:

18 Diiares)

Al 31 de Diciembee de 2003 184
Adiciomes 80

Phajas

Al31 de Diciembre de 2014 T
Adiciones 144

Fhajas

Al31 de Dicdembee de 2015 13

11. Cuentas por pagar compaiifas v partes relacionadas

Ltz operaciones entre la Compania, sus accionistas v sus companias relacionadas, forman pacle de
ks transacciones haletuales de la Compariia en coanto su objeto y condiciones.

(#) Administeacicn y alta direceidn

Los inembiros de la alia Administeacion v demas personas que asumen la gestitn de Lofoten 5.A,,
incluyendo a la gerencia general, asi como log acciunistas que la representen, no han particapade al 31
de Dicietnbre de 2015 v 2014 en transacciones no habituales v/o relevanies.

{b) Remuneraciones y compensacioncs de la gerencia clave

Durante los anos 2015 y 2014, los importes reconocidos cotno gestos de pestion de personal clave, se
fnnnEn como sipucit

2014 2013

LIS Dot
Sueldos fjos 3,850 2,4
Bonos v otos ingresos - 450
Beneficios soctales (Fondos de Reserva) 487 487
6,337 6,337
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Inmobiliaria L.ofoten S.A.

Notas a los Esiados Financieros {contimuacidn)
12. Patrimonio
Capital social

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014 el capital social estaba constitido por 14005 con un valor nominal
de 1 cada una.

Mamero de  Participacion

Nombre de accionista _ aeciones Yo

Odel. T Hanegen 1,399,096 LA
Hanssen Kjetil Tetlie. M 0.01%
Total 1400 100

— e — e ——

a) Reserva Legal

Ta Lev requiere que se transficra a In reserva legal por lo menos el 107% de Iz ualidad netn anual, hasta
gue ln reserva legue por lo menos al 50504 del capital social. Licha reserva no poede distribuirse como
drvadendos en efectivo, excepio en caso de biqudacion de la Compadida, pero puede utilizarse para
cubrr péedidas de operaciones o para capitalizarse.

by  Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las normas
internacionales de informacién financiera - NITF

I.os resultados de Ia sdopcion por primeta vez de las nosmas internacionales de informacion
financiers NILE, sc regestran en ol paunmaonio en el rubro "Ajustes primeea adopeicn”, separado del
restor de resultados acumulados y su saldo acreedor no poded ser disiribnido entre los accionisms, no
sura nnlizado pars anmentar capital, en virmd que no corresponde a resultados operacdonales, motivao
pot el enal lumpoen los tabajadores tendein derecho a una participacion sobre esre. De existic un
saldo screedor, este podrd ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelwo en caso de liguidacion de

la Compania.

¢} Udlidad por accion

AL de Diciembre de 2005 y 2004 un detalle de lns ganancias (pérdidas) por accidn es como sigue:

2015 2014
(US Dilares)
Utilicdadd (TPérdida) del periade (10,207} 15.453
Promedio pondesado de numero de acciones 1400 LA}
Utilichael {T'éechida) bisica por accion {(7) 11
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Inmobiliaria Toforen S.A.
Notas a los Lstados Fmancieros (connnuacion)

12. Pamimonio (continuacion)

Las vrilidades (Pérdicdas) pot accién han sido calouladas dividiende el resuleado del periodo atribuible,

por el nomero promedio ponderado de acoiones comunes en circalacion durante el ejercicio. La
Conpaisia oo ha emitido deada converuble w owos valores patnmomales. Consecuentemente, no
exdsten efecros porenclalmence diluyentes de los ingresas por aceidn de la Compadia,

13, Ortros ingresos = gastos, neto

Al 31 de Dicsembre de 2015 v 2014 Otros ingresos — gasios, neto se conformaban de la sipuiente
IANCTA:

31 de Diciembre de
2015 2004
{UE5 Dedarer)
Rendimicnos Financiems 5,758 10,334
iros - 257
Gastos no Operncionales (876) (633)
4, BB2 0,958

14, Gastos de administracion

AL de Diciembire de 2005 v 2014, los gastos se formaban de la siguiente manem:

3 de Diciembre de
2015 2014
fLES Dridres)

Sucldos v Salaros 5,850 5,850
Beneficios Sociales 1,198 1,198
Heonormrios Profesionales 2,800 1,500
Mantenmmiento v Repamciones 2,575 2,245
Sumnistros v Materiales 104 25
Jubilacion Pateonal 132 13
Coentas Tneobrables - 478
Intereses Pagndos o 'lerceros 17 11
Sepuros v Reasepuros 1,324 i i
Impuestos Contribueiones H451 14,515
IVA Gasio 238 558
Depreciacion 11,607 19,579
Servicios Priiblicos 430 433
Pagos por Otros Servicios 7916 4033
42,641 55,644
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Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas a los Fstados Financicros {connnuacion)

15. Instrumentos Financieros
Gestion de riesgos linancieros

En el curso normal de su negocio y actvidades de finandamiento, la Compariia cstd expuesta a
distintos respos de natumlera Ananciera que pueden afectar de manern significariva al valos
econtmicn de sus [lujos v scivos v en consecuencia sus resuloados,

A continuacion s¢ presenta una definicion de los nesgos que entrentan la Compania, una
caraclerieacion y cuantificacion de éstos y una descripeion de las medidas acnmlmente en uso por
parte de la Gerencia pura mirigar tales ricsgos, si es el caso,

Riesgos de crédito

Il riesgo de crédio se refiere al nespo de que una de las personas mcumpla con sus oblipaciones
contractuales resultando en voa pérdida Inanciera pam la Compadiia.

Ricsgo de hguidez

La Admingsteacion tiene la responsabilidad fmal por la gestiin de liguidez y ha esmablecido un muaree
de trabajo adecuade para la gestion de liquidez de maneea que la Gerencia pueda manejar los
requerimientos de lnanciatniento a coreo, mediano y larpo plaso.

A continacian se presenta un resumen del nivel de ligoidez en un perfodo de 12 meses que
mantene la Compania desde la fecha de los estados Anancierns:

31 de Diciembre de

2015 2014
Riesgo de liquidez {US Dilares)
Active Cormente 337.994 238,571
DMasivo Cornente 120,143 220849
fndice de liquide: 1 1

Riesgo de capital

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compaitifa estard en capacudad de
CORUNUAT COMD empresa en marcha mientras que busca maximizar ¢l rendimiento a sus acciontstas «
traves de la oplmeeacion de los gastos, deuda y patcimonio. Su patrimaonio se encueniea soporiado,
respaldado poncipalmente con el valor de su propiedad e msalaciones.

16. Eventos subsecuentes
En la opinidn de la adminisrracion no s¢ han producido eventos subsecisentes gue pucdan afectar a
los Fstados Financicros de la empoesa,
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INMOBILIARIA LOFOTEN S.A.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
LEGALES

31 DE DICIEMBRE DEL 2015
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TNFORME DE LOS AUDITORES INDFPFERDENTES SOBRE CUMPLIMIERNTO

DE OBLIGACIONES LEGAT ES

A los gefiores Acclondstas de

INMOBILIARIA 1.OFOTEN S.A.

. lemos suditado los estados financierns de INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. por el afio terminado
el 31 de diciembire del 2015 v, con fecha 30 de Marzo del 2016, hemos emitido nuesiro inlorme que
contiene una opinida sin salvedades sobre la presentacion mazonable de la situacion fmanciers de la
Compania v loa resultados de sus operaciones, los cimbios en su patrimonio v sus Qujos de cfectivo.

]

MNuestra auditorin fue cfectuada de acuerdo con las Normas Internscionales de Auditoria y con ol
proposito de formamos una opinion sobre los estados fimancieros antes mencionados. Hstas nommas
requicren que una auditords sea disenada y realtzada para obtener certera mzonable de si los estados
financieros N0 contienen exposiclones erroneas o inexactas de cavdcter significative, ¢ ncluye el
examen, & base de pruebas, de la evidenaa que soporta s cantidades v revelaciones presentadas en
los catados financieros, Una soditoria de cstados financierns no tene como proposite especifice
cstablecer la existenca de instancias de incumplimientos de clertas normas ¥ pesoluciones de los
organsmos de control que scan aplicables a la enodad anditada salve que, con motive de eventuales
incutnplimientos, sc distorsione sipnificatdvamente la mimacidn nanciera, los resultados de las
operaciones v Jos fujos de efective presentados en los estados financeros. En tal sennido, como
pacte de ls oliencion de la cortesn mzonable de si los estados fineancieros no contienen exposiciones
crroneas o mexacas de caracier significarvo, cfeciuamos pruebas de complimiento en relacion a las

obligaciones de cumplimicnto con la Superintendencia de Companias del Eovador dewalladas en el
sipuente oumeral,

3 Los resultados de has proches mencionadas en ¢l numersl anterior no revelaron simaciones de
incumplimicais relacionadas con la documentacion que la compania debe mantener v penerr como
resultado de la aplicacidn de la Resolucdn SCDSCG 13010, debudo a que la Compania ha cutoplida
con Ja preparacion v archivo de fa infornacion solicirada en dicha resolocion.
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Crowe Horwath.

151 r.'ul‘l'l|_1].imi¢|1l:n |por i de la f:l;rml:m'lfa de las pesoluciones de la Supn:rmtfmb_-m:i.n de Eun‘:paﬁh!,
cspecificamente relacionadas con ¢l Lavado de Activos, son responsabilidad de su administracion,
tiles criredos podrian evenmalmente no ser comparisdos por ke avondades compelentes.  Esic
iiforme debe ser leido en forma conjunta con ¢l inforne sobre los estados financieros inencionado
en el prineer numneral

Fn cumplimienio de lo dispacsto en b Resoluoon de b Superintendencia de  Companias
BEDSC.G1ANL0 publicada en el Regisero Oficial 112 del 3 de octubee del 2013, infommamos que no
existen  observaciones sobre aspectos de caracler nommative, mdacionados con procedittientos
esmablecidos por la autoridad competente. Dichos aspectos se detallan a contineacion:

De acuerdo 4 la norma citada en el pieato anterior se ba prestado arcncion a los sipuienies punros:

1. Politicas v Procedimicntos para prevenir ¢l Lavado de Activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos

2. Codigo de Etica ¥y Manupal para prevenir ¢l lavado de activos, el Ananciamiento del
terrorismo v otros delitos

3. Maivie de Ricspos
4. Informacion y Conservacidn de Archivos

5. Plan Operative Anual para prevenir el lavado de actives, el financiamicnto del werrorismo
¥ otros delitos

6. Presentacion de Informes v Repories a |la Unidad de Andlisis Financicro y a la
Superintendencia de Compaiiias

7. Designaciton del Oficial de Complimicnto
8. Programa de Capacitacion Anual



7 Crowe Horwath.

Como resuliado de noestros procedimientos se presentan o conunuacion los aspectos relevantes en

enmiplimiento de la normativa:

EI-

‘0

51

6'

Politicas y Procedimicntos para prevenir el Lavado de Activos, ¢l financiamiento del
terrorismo y otros delitos

La compaiia INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. ha chiborado bas Politicas y Procedimicnios para
In prevencion del lavado de activos, el financianuento del lerrodsmo y otros delitos.

Codigo de Etica y Manual pata prevenit el lavado de activos, el financiamicnte del
lerrorismo v otros delitos

la I:'t:m‘lplﬁil INMOBILIARTA LOFOTEN S.A. ha pwpamdf} Lari Cﬁdi];;u de E.I:II.'TL apmhﬂdn
por la Junta Genetal de Acclonisias para prevenir ol laivado de activos y ol Gnancamiento del
terroriamo ¥ olros delitos,

Matriz de Ricsgou

La compania elabord una Mairiz de Riesgos aprobada por ln Junra General de Aecioniatas para
wheniificar las actvidades, el opo v of wvel de desgos de la compannia,

Informacion v Conscrvacidn de Archivos

La compafiia mantiene carpetas con b informacion basica mencionada en la normativa legal
citacda anteriormente de las instituciones con ls coales manticne operaciones ¢ ransacciones
comerciales superiores al monin establecido de T(LKRY 17510,

Los documenios conrables v finanderos de las operaciones y transacoiones comercinles de la
compania se conservan por el tempo superior o 10 afos.

Plan Operativo Anual para prevenic el lavado de activos, el financiamiento del terronismo
y otros delitos

La compania cuenta con ol Man Opemanvo Anval para prevenir ¢l lavado de acuvos, el
financiamiento del tesrorisino y otros delitos, ¢l Plen Operatvo debidamente aprobado ha sido
aprobado por los sccionisos,

Presentaciom de Informes v Reportes a la Unidad de Andlisis Financiero v a la
Supcrntendencia de Compafiias

La compania lis complido, hasta la fecha de nuestra revision, con la presentacion de los Tnlormes
v Reportes de aewerdo 2 la Ley de Prevencidn, Deteceidn v Froadicacidn del Dielito de Lavado de
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Activos ¥ del Financlamiento de Delitos v a la Resolucion Neo. SCIDSC.GL13.010 publicada en el
Registeo Ohicial 112 del 3 de aemabre del 20013

Designacidn del Oficial de Complimienio

La Junta Cieneral de Accionistas acopiéndose al A 42 de las Normas de Prevendon de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo v otros Delitos para las Companias, ha designado
come Oficial de Complimiento a la Representante Legal de la empresa, Leda. Sandea Jessena
Valderrama Mejia con CLOB01657495 mediante Acta de la Junta General Extmordinana de
Accionistas de fecha 16 de diciembee del 2013, v la Superintendencia de Compaiiias.

Programa de Capacitacion Anual

La compaiiis establecid wn programa de capacitacion anual, sobee las normas legales ¥
eeplamentirias en materia de prevencidn de lavado de activos, de financiamiento del terromsmo y
otros delites. La Representante Legal se cncoentra debidamente capacitaca.

Hare informe se emite exclusivamente par conocitmento de los Accionistas v Administracion de Comparnia
INMOBTLIARIA LOFOTEN SA. y pua su presentacion o la Superiniendencia de Companias en
cutplirmento de las disposiciones emitidas por esta entidad de control, ¥ no debe ser utilizado para ningin
ot proposin.

30 de Marzo de 2016

ey, Fonador
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