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Informe de los Auditores Externos Independientes

A los Acecionistas de
Inmobiliaria Lofoten S.A.

1. Hemos auditado los estados de situacion financiera adjuntos de Inmobiliaria Lofoten
S.A., al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, y los correspondientes estados de resultados
integrales, cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los anos
terminados en esas fechas y un resumen de las politicas contables significativas y oteas
notas explicativas,

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los estados financieros

2. La Administtacion de la Compania es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con normas internacionales de
informacion (nanciera.  Fsta responsabilidad inecluye el diseio, la implementacion y el
mantenimiento de controles internos que son relevanies para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros, que no estén afectados por distotsiones significativas,
sean ¢stas causadas por fraude o etror, mediante la seleccion y aplicacion de paliticas

contables apropiadas: y elaboracion de estimaciones contables razonables de acuerdo con
las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados [inancieros en base a
nuestra auditoria. Nuestra auditoria se cfectud de acuerdo con normas internacionales de
auditoria. listas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados
financieros no estan afectados por distorsiones significativas. Una auditoria comprende la
aplicacion de procedimientos destinados a la obtencion de evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor ¢ ineluyen la evaluacion del riesgo de
distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al electuar esta
evaluacian de riesgo, ¢l auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de la
Compania, para la preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros a fin de
disefiar procedimientos de anditoria adecuados a las circunstanciag, pero no ¢on el proposito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de ln Compania. Una
auditoria también comprende la evaluacion de que los principios de contabilidad uthzados
son apropiades y de que las estumaciones contables hechas por Ia Administracion son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion,



/. Crowe Horwath.

Opinién

4. En nuestra opinion, los estados financieros, mencionados en el primer pireafo, presentan
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria
Lofoten 8.A., al 31 de Diciembre de 2014 v 2013, los resultados de sus operacioncs, los
cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios tenminados en esas fechas,
de acuerdo con normas internacionales deinformacion financiera,
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Inmobiliaria Lofoten S.A.
Estados de sitnacion financiera
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
Expresado ¢n Dolares de E.ULA.

Notas 2014 2013
Activos
Activos corrientes:
Efecnvo y equivalentes de efectivo 3 90,702 132,477
fl);::dorm comerciales, ¥ otras cuentas por cobrat 166,652 109,842
Gastos y pagos anticipados 1,217 482
Activo cortiente mantenido para la venta 6 - 380,000
Total activos corrientes 258,571 622,801
Activos no corrienies:
Instrumentos financieros disponibles para la venta 7 360,676 363,938
Cuentas por cobrar a largo plazo 8 96,007 86,473
Propiedades v equipa 9 443,860 350,888
Total activos no corrientes 900,543 801,299
Total activos 1,159,114 1,424,100
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Inmabiliara Lofoten S.A.
Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2014, 2013
Expresado en Délares de E.ULA.

Pasivos y patrimonio neto
Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales

Oiras cuentas por pagar
Pasivos acumulados

Cuentas por pagar relacionada
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Obligaciones a largo plazo

Provision jubtlacién patronal y desahucio
Cuentas por pagar relacionada

Tatal pasivos no corrientes

Tortal pasivos

Patrimonio neto
Capital social

Oimas reservas
Resultados acumulados
Resultadoe del ejercicio
Total patrimonio neto

Total pasivos y patrimonio neto
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lmﬂn Sandra. Yﬁld rrama
Representante Ihfgal
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Al 31 de diciembre de

2014 2013
446 434
229.328 438,263
75 319
51,328 -
281,177 439,016
- 80,216
264 184
- 39,203
264 119,603
281,441 558,619
1,400 1,400
19,444 19.444
841,376 849 047
15,453 (4,409)
877,673 #65,481
1,159,114 1,424,100
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Inmobiliaria Lofoten S.A.
Estados de Resultados Integrales
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
Expresado en Diélares de B.UA.

Nota 2014 2013

Ingresos:
Ingresos de actividades ordinarias 68,257 4.990
Costos y gastos:
Gastos de administracion 17 (55,645) (49,899)
Otros ingresos- gastos, neto 16 9,959 49338

(45,686} {(561)
Utilidad (Pérdida) antes de impuesto a la renta 22,571 4,429
Impuesto a la renta 15 (7,118) {B.838)
Utiliddad (Pérdida) del ane 15,453 (4,409)
Resultados in s del afio, neto de impuestos 15,453 {4,409)
(Pérdida) por accién (11,04) (3.15)
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Inmobiliaria Lofoten S.A.

Estados de cambios en patrimonio neto

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
Fxpresado en Dolares de E.ULA.

Saldos al 31 de
Diciembre de 2012

Reparticion de dividendos
Absorcion pérdidas
acumuladas

Ganancia anio 2013
Saldos al 31 de
Diciembre de 2013

Baja Inversion BPT
Absorcion pérdidas
acumuladas
Ganancia ano 2014
Saldos al 31 de
Diciembre de 2014

Resultados Acumulados

Capital Otras Resultados Resultado del
Social reservas retenidos Ejercicio Total
L A0 19444 1,316,364 (67,318) 1,309,890
. (400,000) - (400,000
- (67,318) 67,318 .
- - - (4,409} (4,409
1,400 19,444 849,046 (4,409) 865,481
a . (3,261) - (3,261)
- - (4,409) 4,409 -
- - - 15,453 15,453
1,400 19,444 841,376 15,453 877,673

t.cda.g;h?i[dm Valderrama
Representante Lepal

Véanse lar notas adjuntay.
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Inmobiliaria Lofoten S.A.
Estado de flujos de efective

Al 31 de Diciembre de 2014 ¢ 2013
Expresado en Délares E.ULA.

Flujos de efective netos en actividades de operacidn:
(Utlidad) Pérchida neta del ano

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) antes de impuesto a la
renta con el efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades

Depreciacion

Provision jubilaeidn v desahucio

Provision cuentas por cobrar

Variacion en capital de trabajo = aumento (disminucion)
Variacion de activos — (aumento) disminucion
Deudores Comeraales

Companias Relacionadas

Gastos Pagados por Anticipado

Otras Cuentas por PPagar Largo Plazo

Variacién de pasivos — anmento (disminucion)
Acreedores Comerciales

Ortras Cuentas por Pagar

Pasivoy Acnmulados

Cuentas por Pagar Relacionadas

Efcctivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de
operacion

Flujos de efectivo en actividades de inversién
Aumento en activos financieros
Adiciones de activos fijos

Efective neto utilizado en actividades inversidn

Actividades de financiamiento
Page de dividendos
Oblhgaciones a largo plazo

Efecuvo neto provisto por (utilizado en) actividades de financiamiento

(Disminucidn) Aumento neto del efective
Caja y hancos al inicio del ano
Cafa y baneos al fin del afo
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| Eanse las notas adjunias

2014 2013
15,453 {4,409)
3,385 12,696
80 184
479
(57,289) 6,341
- 459,804
(735) 932
(9,534) 136,478
12 -
- 156,131
(244) 168
- A%.203
(48,393) 807,528
3,262
(96,357) (260,000)
(93,095) (260,000)
- {400,000
929,713 {55,784)
99.713 (455,784)
(41,775) 01,744
132477 40,733
90,702 132477
i
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Leda. Leomar Capelo

Contadora



Inmobiliaria 1.ofoten S.A.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre de 2014 y 2013

1. Operaciones

Inmobiliaria Lofoten S.A. se constituyd mediante escritura piiblica el 26 de Octubre de 1987, y fue
aprobada por la Supenntendencia de Companias mediante resolucion No, 87.1.1.1.01845 de 25 de

Noviembre de 1987 ¢ Inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, bajo No. 1616 tomo 118, ¢l
16 de Diciembre de 1987,

l.a Compania tiene como actividad principal el alquiler v explotacion de bienes inmuebles.

Sus acclonistas son personas juridicas y naturales de nacionalidad ecuatoriana y noruega, domiciliados
en la eiudad de Quito.

2, Resumen de principales politicas de contabilidad

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas
politicas han sido disenadas en funcion a las normas internacionales de informacion financiera (N1
vigente al 31 diciembre de 2013 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se presentan en
estos estados financieros,

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de Diclembre de 2014 y 2013, han sido
preparados de acuerdo con las normas internacionales de informacion financiera (NTIF), ermitidas por
¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

l.a moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la Compania es
el Délar de LU.A., que es la moneda de curso legal en Ecuador.

(Espacio en blanco)



Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas 4 los Fstados Financieros (continuacion)

2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuacion)

Politicas contables

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros son las
siguientes;

a)  Instrumentos financicros:
Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: activos financieros al valor
razonable con eambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones financiems
disponibles para la venta, o como derivados designados como instrumentos de coberura en una
cobertura elicaz, sepun corresponda,

Todos les activos (inancieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mids los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto en el caso de los actvos financieros que se contabilizan
al valor razonable con cambios en resultados.

A la fecha de los estados financieros, la Compania clasifica sus instrumentos Onancieros activos
segun las categorias definidas en la NIC 39 como: activos de pristamos y cuentas por cobrar ¢
mversiones financieras disponibles para la venta. La Gerencia determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. Los aspectos relevantes de esta
categoria aplicable a la Compania se describen & continuacion:

Medicion Posterior
Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las euentas por cobear, son activos financicros con pagos fijos y determinantes que
no tienen cotizacion en el mercado activo.

La Compaiiia mantiene en esta categoria al efectivo y equivalentes de efectiva, deudores comerciales,
olras cuéntas por cobrar y cuentas por cobrar a entidades reladonadas.

Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier detenoro de valor. El costo
amortizado se caleula tomando en cuenta cunlquier descuento o prima en la adquisicion, v las
comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. .2 amortizacion
de Ia tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como costo financiero,



Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuacion)
Inversiones financieras disponibles para la venta

Las inversiones en acciones clasificadas en esta categorin son aquellas que la Companin liene como
fin utilizarlas en el largo plazo y estin valuadas mediante la determinacion de su valor razonable,
registrindose como patrimonio los cambios de valor. Si se venden, la reserva del patrimonio es
traspasada a los resultados como parte del resultado del ejercicio.

Baja en cuentas

Un activo financiero o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares, se da de baja en cuentas cuandos

*  Hayan expirado los dercchos contractuales sobre los flujo de efectivo generados por el
activo,

®  Sc hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el
activo, o ser haya asumido una obligacién de pagar a un tereero ha totalidad de esos flujos de
efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de translerencia, v,

®  Se hayan tansferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente wdos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se hayan teansferido al control sobre ¢l
mismo

Deterioro del valor de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evalia st existe alguna evidencia
objetiva de un active financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados en su
valor. Un activo financiero o un grupo de actives financieros se consideran deteriorados por su valor
solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno o mas
eventos ocurridos después del reconocimiento inicial del activo(el “evento que causa la perdida™), y
ese evento que causa la pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados
generados por el activo financiero o el grupo de activos [inancieros, y ese impacto puede estimarse
de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor podria incluir, entre otros, indicios tales
como que los deudores o un grupo de dendores se encuentran con dilicultades financieras
significativas, ¢l incumplimiento o mora de pagos de la denda por capital o intereses, ln probabilidad
de que se declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizacion financiera, o cuando datos
observables indiquen que existe una disminucién medible en los flujos de efectivo futuros
estimados, asi como cambios adversos en el estado de pagos en mora, o en las condiciones
econdomicas que se correlacionan con los incumplimientos,
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Inmobiliatia Lofoten S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuacion)

Pasivos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros cubiertos por la NI1C 39 se clasifican como: pasivos financicros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como derivados designados
como nstrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segiin corresponda. La Compaiia
determina la clasificacion de los pasivos financieros al moments del reconocimiento inicial,

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable excepto los
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, en donde las costos de
transaccion directamente atribuibles, forman parte del costo inicial,
A la fecha de los estados financieros, la Compaiia clasifica sus instrumentos financieros pasivos
segin las categorias definidas en la NIC 39 como: pasivos por préstamos y cuentas por papar.

Medicion posterior
Préstamos y cuentas por pagar

La Compania mantene en ¢sta categoria los acreedores comerciales, oiras cuentas por pagar y
cuentas por pagar a partes relacionadas. Después del reconocimiento inicial, los préstamos y las
cuentas por pagar se miden al costo amortizado, utilizando el mérodo de la tasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja,
asi como también a través del proceso de amortizacion, a través del método de la rasa de interés
cfectiva. I costo amaortzado se caleula tomando én cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisicion y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la tasa de interés efectiva.
La amortizacion de la tasa de interés efectiva ge reconoce como costo financiero en el estado de
resultados.

b) Efectivo

Comprende las cuentas que registran los recursos de liquidez inmediata, total o parcial, con que
cuenta la Compania y puede utilizar para fines generales o especificos, dentro de los cuales se
menciona la Caja y Bancos.

¢) Propiedad y equipos
Estan registeados al costo de adquisicién. 1l costo de los activos es depreciado de acuerdo con el

método de linea recta, en funcion de los anos de vida util estimada, en base a los siguientes
porcentajes anuales:



Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas a los Estados Financicros (continuacion)
2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuacion)

¢) Propicdad y equipos (continuacidn)

Fdificios 20 anos
Muebles y enseres 10 anos
Equipo de oficina 10 afios
Vehiculos 5 anos

Ll gasto por depreciacion del activo se registra en los resultados del ano.

El valor residual de estos activos, la vida (il y el método de depreciacion seleccionado son revisados
y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada balance general pata asegurara que el método v ¢l
periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio economico y las expectativas de vida de
las partidas de propiedad, maquinaria, muebles y equipo. La compania ha establecido la politica de no
fijar un valor residual de los activos, en vista de que al final de su vada tul, los activos de la compania
no se pondrin a la venta,

Un componente de propiedad, maquinaria, muebles y equipo o cualquier parte significativa del
mismo reconocida inicialmente es retirada al momento de su disposicion o cuando no se espera
obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o disposicion posterior. Cualquier ganancia o
pérdida resultante al momento del retiro del activo (calculada como la diferencia entre ¢l ingreso neto
procedente de la venta y el importe de libros del activo) se incluye en el estado de resultados
integrales en el afio es que se retire ¢l activo,

d)  Deterioro de activos financieros

A cada fecha de cierre del periodo sobre ¢l que se informa, la Compania evalia si existe algon indicio
de que un activo pudiera estar deieriorado en su valor,

Si existe tal indicio, o cuando una prieba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la
Compaiia estima el importe recuperable de ese activo.

Flimporte recuperable de un activo es el mayor valor entre ¢l valor razonable menos los costos de
venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de electivo, y su valor en uso, y se determina
para un active individual, salve que ¢l activo no genere [lujos de efectivo que sean sustancialmente

independientes de los otros activos o grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable, ¢l activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones contnuadas, incluido el

deterioro del valor de los inventarios, se recanocen en ¢l estado de resultados en aquellas categorlas
de gastos que se correspondan con la funcion del activo detenorado.
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Inmobiliaria Lofoten S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuacion)

Para los activos en general, a cada fecha de cierre de periodo sobre el que se informa, se efectiia una
evaluacion sobre si existe algin indicio de que las pérdidas por deterioro del valor reconocidas
previamente ya no existen o hayan disminuido. Si existe tal indicio, la Compaiia efectia una
estimacion del importe recuperable del activo o de la unidad generadara de efectivo, Una pérdida por
deterioro del valor reconocido previamente solamente se revierte si hubo un cambio en las
suposiciones utilizadas para determinar el importe del activo desde Ia Glima vez en que se reconocid
una pérdida por ¢l deterioro del valor de ese activo.

La reversion se limita de manera tal que el importe en los libros del activo no exceda su monto
recuperable, ni exceda el importe en los libros que se hubiera determinado, neto de la depreciacion, si
no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para ese activo en ejercicios anteriores,
Tal reversion se reconoce en el estado de resultados.

¢) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabilidad, Dicha obligacion pucde ser legal o tacita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, pricticas habituales o COMPrOmisos
publicos que crean ante una expectativa valida de que la Compania asumira ciertas responsabilidades.

Las provisiones se revisan a cada fecha del balance y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que
se tenga a csa fecha.

f) Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del ano, incluye tanlo el impuesto a la renta corriente como el
impuesto a la renta diferido,

Los activos y pasivos relacionados a impuesto a la renta (crédito trbutario/impuesto a pagar),
correspondientes al ejercicio actual y a ejercicios anteriores son medidos por ¢l importe que se estima
recuperar 0 pagar a las autoridades tributarias.

Flimporte de los activos y/o pasivos por impuesto diferido se caleula ntilizando el método del
pasivo, sobre las diferencias temporales entre la base fiscal de los activos y pasivos y los importes en
libros segiin los estados financicros.

. Los pastvos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporales
imponibles.
. Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporales deducibles

y pérdidas tributarias de afios anteriores sujetas a amortizacion en el futuro; en la medida en
que sea probable que la Compaiia genere suficientes ganancias fiscales contra las cuales



Inmobiliana lLofoten S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
2. Resumen de principales politicas de contabilidad (continuacidn)

puedan compensarse las diferencias temporales deducibles y las pérdidas wriburarias de anos
anteriores.

Los activos y pasivos por impucstos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta
vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporales se reversen, considerando las tasas del
impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, y sus
reformas, 24% para ¢l ano 2011, que en este caso son 23% para el ano 2012 y 22% para el atio 2013
en adelante.

El activo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual, v se clasifica como no corrienie.

g)  Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios economicos asociados a la

transaccion fluyan a la Compania y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente; con
independencia del momento en que se genera el pago.

Los ingresos de la Compania provienen principalmente de la prestacion de servicios relacionados con
¢l alquiler de inmuebles.

h)  Recorocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a4 medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

i)  Uso de estimaciones y supuestos contables significativos

La preparacion de los estados financieros de la Compania requicre que la gerencia deba realizar juicio,
estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos ¥ pasivos
informados v la revelacion de pasivos contingentes al cierre del periodo sobre el que se informa. En
este sentido, h incertidumbre sobre tales suposicioncs y estimaciones podria dar lugar en el futuro a
resullados que podrian requerir de ajustes a los importes en libros de los activos o pasivos afectados.

Estimaciones vy suposiciones

Las suposiciones claves relacionadas con el futuro y otras fuentes claves de estimaciones de
incertidumbres a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tiene un alto riesgo de
ocasionar ajustes significativos sobre los importes en libros de los activos y los pasivos durante ¢l
proximo ejercicio, se deseriben a continuacién, Ta Compania ha basado sus suposiciones y
estimaciones considerando los parimetros disponibles al momento de la preparacion de los estados
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Estimaciones y suposiciones (continuacion)

financieros. Sin embargo, las circunstancias y suposiciones actuales sobre los acontecimientos futurog
podrian varar debido a cambios en el mercado o a circunstancins que surjan mis alli del control de la
Compania. Esos cambios se reflejan en las suposiciones en el momento en que ocurren.

Provision de cuentas incobrables

La estimacion de la provision pam cuentas incobrables es determinada por la gerencia de la
Compania, en base a una evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrir y Ia posibilidad de
recuperacion de los mismos,

Vida util de propiedad, maquinaria, muebles y equipo:

Las estimaciones de vida Gl se basan principalmente en las proyecciones de uso fituro de los
activos. En aquellos casos en los que se pueden determinar que la vida aul de los activos deberia
disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor de libros neto y el valor de recuperacion estimado, de
acuerdo a la vida util restante revisada, Factores tales como los cambios en el uso planificado de los
distintos activos podrian hacer que la vida tul de los activos se viera disminuida.

Deterioro del valor de los activos no financieros:

La Compaiiia evalia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las
circunstancias indican que ¢l valor en libros de un activo podria no ser rccupemhlc. I'rente a la
existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacion de
ingresos netos, se practican ajustes por dererioro de valor con cargo a los resultados del periodo.

Obligaciones por beneficios post empleo

La Compania mantiene beneficios por coneepto de jubilacion patronal, definida por las leyes
laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo representa el
valor presente de la obligacion a la fecha del estado de situacion financiera, y que se determina
anualmente en base a estudios actariales realizados por un pento independiente, Fl valor presente
de la obligacidn de beneficio definido se determina descontando los flujos de salida de efectivo
estitnados usando la tasa de interés determinada por el perito.

La politica contable de Ia Compania para los planes de beneficios definidos es reconocer las pérdidas

y ganancias actuariales en su totalidad en el estado de resultados integrales en ¢l periodo en el que
ocurren.
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Impuestos:

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requicre de interpretaciones a la
legislacion tributana aplicable. Avin cuando la Compaiia considera que sus estimaciones en materias
tributarias son prudentes, conservadoras y aplicables en forma consistente en los periodos
reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario (Servicio de Rentas
Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en ¢l
futuro,

Debido a que la Compania considera remota la probabilidad de litgios de cardcrer tributario y
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ninglin pasivo contingente
relacionado con los impuestos.

Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de
las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente
sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los desembaolsos
que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomade en consideracion toda la
informacion disponible a la fecha del periode, incluyende la opinién de expertos independientes tales
como asesores legales y consultores

NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A continuacion se enumeran las Normas Internacionales emitidas pero que no se encontraban en
vigencia a la Fecha de emision de los estados financieros. En este sentido, se indican las Normas
emitidas que la Compania posiblemente aplicara en el furaro. La Compania tiene la intencion de
adoptar esas Normas cuando entren en vigencia, si es que les son aplicables.

a) NIC 7 Estado de Flujos de Efectivos

Fixiste una propuesta de modificacién a la NIC 7 sobre informacion a revelar y que bisicamente
pretende informar a través de una conciliacion de los importes de los saldos iniciales y finales de los
estados de situacion financiera para cada partida que haya generado fujos de efectivo clasilicados
como actividades de financiacion.

Se deberi revelar también las retenciones sobre el efective y sus equivalentes, incluyendo pasivos
fiscales que surjan en el momento de la repatriacion de saldos de efecuvo.
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b) NIC 12 Impuestos diferidos

Se espera comentarios a la propuesta del proyecto de norma, reconocimiento de activos por
impuestos diferidos por perdidas no realizadas

¢) NIIF 9 Instrumentos financieros: Clasificacion y medicion

La nueva revision busca reemplazar la NIC 39 Instrumentos financieros reconocimiento y mediacion
adoptando un modelo logico para la clasificacion y medicion asi como una sola vision de modelo de
directorio (pérdida esperada) y un enfoque reformado de contabilidad de coberturas

La Compania estima que la adopeion de las normas, enmiendas ¢ interpretaciones antes descritas, no
tendran un impacto significativo en los estados financieros en el ano de su aplicacion inicial,

La moneda utilizada para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la Compania es
el Délar de E.U.A., que es Ia moneda de curso legal én Ecuador.

3. Efectivo y Equivalentes de efectivo

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, el rubro de efectivo y equivalentes de efectivo se formaban de Ia
siguiente manera:

31 de diciembre de
2014 2013
(LN Dilares)

Banco Pichincha 90,702 132477
90,702 132,477

La Compaiiia mantiene su cuenta corriente en entidades financieras locales, los fondos son de libre
disponibilidad y no generan intereses.

(Espacio en blanco)
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4. Deudores Comerciales y Otras cuentas por cobrar - neto

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los deudores comerciales neto, consiste de lo siguente:

31 de diciembre de

2014 2013
(U8 Deifares)
Vatios deudores 155,013 96,769
Retencion rerceros - 921
Crédito (mbutario de VA 11,841 12,795
Retenciones de anos anteriores 920 -
Provisian cuentas incobrables (1,122) (643)
166,652 109,842

Varios dendores corresponden a saldos pendientes de cobro por la venta de clertos inmuebles.

Durante los afios 2014 v 2013, ¢l movimiento de la estimacidn para cuentas incobrables fue comao
sigue:

(LS Dddeares)

Saldoal 31-12-2012

(643)
Provision -
Bajas
Saldo al 31-12-2013 (643)
Trovision (478)
Bajas -
Saldo al 31-12-2014 (1,122)

5. Cuentas pot cobrar relacionadas

El movimiento de las cuentas por cobrar con companias relacionadas, por los anos terminadaos 4l 31
de Diciembre de 2014 y 2013, es como sigue:

(Espacio en blanco)
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5. Cuentas por cobrar relacionadas

Odd L. Ddr._inipnlm Total
Hanssen S.A.
(US Délares)

Saldos al 31 de Diciembre de 2012 41,121 418,683 459,804
Interes = 30,773 30,773
Pagos (41,121) (449456)  (490,577)
Saldos al 31 de Diciembre de 2013 - - -
Interés : 5

Pagos = =

Saldos al 31 de Diciembre de 2014 : =

Transacciones con partes relacionadas

Los términos v condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transacciones con partes
relacionadas se realizaron en condiciones de mercado equiparables con transacciones realizadas con
terceros no relacionados. No se han realizado provisiones por deterioto para estos nubros.

6. Activos corrientes mantenidos para la venta

Representa el valor razonable por la venta que se realizari del penthouse del Edificio Torres Londres
Mansion Blanea, el cual fue adquirido mediante remate a la Corporacién Financiera Nacional ¢l 9 de
marzo de 2009. El | de febrero de 2011 se firmd una promesa de compraventa con la compania
Teran Moscoso Abogados Cia. Leda. En la cual lo compania se compromenié a pagar el precio del

inmueble en un periodo de tres anos, después de transcurrido este tempo Lofoten entregara el
activo.

7. Instrumentos financieros disponibles para la venta
Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, consisten de lo siguiente:

31 de diciembre de

2014 2013
(LY Dafares)
Artempo Cia.Ltda. 200,000 200,000
Inversiones BP1 - 3,261
Buildequa S.A. 154,881 154,881
Cecom S.A. 5,625 5,625
Palmidan S.A. . 170 170
360,676 363,938
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8. Otras cuentas por Cobrar Largo Plazo

Las otras cuentas por cobrar a largo plazo al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, consisten de lo

siguicnte:

Eeumilflores
Palmidan S.A.

9. Propiedades y Equipos

31 de diciembre de

2014

2013

(US Dolares)

27,679
68,328

47,270
39,203

96,007

86,473

El movimiento de propiedades y equipos, por los anes 2014 y 2013, es como siguc;

Costo

Saldo al 31 de diciembre de 2012
Adiciones (a)

Saldo al 31 de diciembre de 2013
Adiciones (b)

Venta (c)

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Depreciacion acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2012
Adiciones

Saldo al 31 de diciembre de 2013
Adiciones

Venta

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Total active fijo neto

Edificios Vehiculos Total
(US Didlares)

93,441 i 126,654
260,000 T 204,000 o
353,441 33,213 386,654
160,797 - 160,797
(64,441) - (64,441)
449,797 33,213 483,010
(16,478) (6,593) (23.071)

(6,053) (6,642) (12,695)
(22,531) (13.235) (35,766)
(13,369) (6,509) (19,878)

16,494 : 16,494
(19,406) (19,745) (39,150)
430,391 13,468 443,860

(a) Con fecha 20 de Mayo de 2013 se celebra una escritura de resciliacion de un contrato de compra y

venta de un inmueble situado en la calle Alongo Jerves 134 de la Parroquia Benalcazar, valorado en
USID$175,000. Otorgada por los conyuges Larry Acosta y Delia Eljuri a favor de Inmobiliaria
Lofoten S.A. Con fecha 3 de diciembre de 2013 se celebra una escritura de compra y venta de un

departamento signado con ¢l nimero A4, parqueadero mimero 10 del blogue nimero 2 y la bodepa

exterior nimero 7 del Conjunto privado “Aleazaba del Rio”, ubicado en la urbanizacion Vista Real,

localidad Same, parroquia Tonchigue, valorado en USD$85,000. Otorgada por San Martin de Triana

Limited a favor de Inmobiliaria Lofoten S.A.
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(b) Con fecha 15 de Abnl del 2014 se celebra un contrato de compra y venta de un inmueble
comprendido de (Departamento N® 701, Bodegas N° 107 y 108 y Parqueaderos N® 117,118 y 119)
sitiados en Quito parroquia Chaupicruz del Edificio T'orre Bavaria, cuyo precio es de USD$ 130.000,
stendo su cuantia por USD$ 160.797,23, Otorgada por San Martin de Triana Limited representada

por Lc. Rosario Beatriz Garcia a favor de Tnmobiliana Lofoten S.A. representada por Sandra
Valderrama Mejia.

(c) Con fecha 20 de Febrero del 2014 se celebra un contrato de compra y venta de un inmueble
consisiente en una casa de habitacion situada en la calle dos de Mayo y Mirquez de Macenza,
Parroquia T.a Matriz, canton Latacunga, provincia de Cotopaxi, valorado en USD$64.500, Ororgada
pot La Compaiia Inmobiliaria Lofoten 8.A. representada por Sandra Valderrama Mejia a favor de la
Compaiiia Inmobiliaria Milerus Cia. Lida, represenrada por Marco Antonio Teran.

10. Otras Cuentas por Pagar
Oras cuentas por Pagar al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, se formaban de la siguiente manera:

2014 2013

(U8 Dilares)

Aportes [ESS 194 194

Anticipo de clientes 2,050 272,300

Obligaciones laborales ’

Otras cuentas y gastos por pagar (a) 227,084 165,769
229,328 438,263

{a) Corresponde a los USI$160.797 23 referente a la compra del Inmueble Edificio Torre
Bavaria, USD$62.422,16 saldos Iniciales del Departamento Casa Blanca y Oficina
Alonso Jerves y otras.

11. Pasivos Acumulados

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los pasivos acumulados se formaban de la siguiente manera:

2014 2013
(LIS Dgfares)
Fondos de Reserva 75 75
Provision de vacaciones 3 244
75 319
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12. Obligaciones a largo plazo

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, obligaciones a largo plazo se formaban de la siguiente
manera:

2014 2013
US Didlares)
Cuentas y Documentos por Pagar no Relacionadas (a) - 80.216
" 80,216

(a) Estosvalores corresponde a la reclasificacion de la cuenta Terdn Moscoso Ab. Cia. Lida., de
corto plazo a largo plazo.

13. Provisién jubilacion patronal y desahucio
(a) Reserva para jubilacion patronal

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal mencionada
en ¢l Codigo del Trabajo, sin petjuicio de la que les corresponda sepin la Ley de Sepuro Social
Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que por
veinticinen anos o mads hubieren prestado servicios continuada o imcrrumpidammtc. tendran
derecho a ser jubilades por sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su
despido hubieren cumplido veinte anos, y menos de veinticineo anos de trabajo continuo o
interrumpido tendrin derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion.

Con fecha 2 de julio de 2001 en el Suplemento al Registro Oficial No. 359 se publicd la reforma al
Cadigo del Trabajo, mediante el cual se aprobaron los montos minimos mensuales por pensiones
jubilares,

(b) Desahucio
De acuerdo con ¢l Codigo de Trabajo, la Compaiiia ticne un pasivo contingente por desaliucio con
los empleados y trabajadores que se separen bajo ciertas circunstancias. Una parte de este pasivo

probablemente no sera exigible por la separacion voluntasia de algunos empleados,

AL31 de Diciembie de 2014 y 2013 el saldo de la reserva para desahucio cubre el 100% del valor
establecido en ¢l estudio actuarial,

(Espacio en blanco)
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13. Provisi6n jubilacién patronal y desahucio (continuacién)

Saldos al 31 de Saldos al 31 de
Diciembre de Provisiones Dicicmbere de
2013 2m4
{UN Dadlares)
Provision jubilacion patronal y desahucio 184 80 264
184 80 264

14. Compaiiias Relacionadas y Accionistas

Las operaciones enire la Compania, sus accionistas y sus compaiias relacionadas, forman parte de
las transacciones habituales de ln Compania en cuanto su objeto y condiciones.

(#) Administracién y alta direccién

Los miembros de la alta Administracion y demids personas que asumen la gestion de Lofoten SO\
incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la representen, no han participado al 31
de Diciembre de 2014 y 2013 en transaceiones no habitvales v/o relevantes.

(b) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave

Durante los afios 2013 y 2012, los importes reconocidos comio gastos de gestion de personal clave, se
forman como siguen:

2014 2013
(LIS Diditures)
Sueldos Ajos 5,400 5,850
Bonos y otros ingresos 450
Bencficios sociales (Fondos de Reserva) 487 412
6,337 6,262

15, Impuesto a la renta corriente y diferido
No se determinaron ajustes por impuesto a la renta diferido.

Un resumen del impuesto a la renta corriente y diferido cargado a resultados es como sigue:
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15. Impuesto a la tenta corriente y diferido (continuacion)

2014 2013

(LIS Ddeores)

Impuesto a la renta corriente 7,118 3.838
Impuesto a la renta diferido -

7,118 §.838

Una conciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable es como sigue:

2014 2013

(US Difares)

Utilidad antes de provision para impuesto a la renta

22,571 4,429
Mis (menos)
Gastos no deducibles To6 U8
Ingresos exentos (17,005 -
Gastos atribuibles a los inpresos exentos 12,135
Utlidad gravable 18,472 3027
Tasa legal de impuesto
Tmpuesto a la renta causado 22% 4,064 22% 1,106
Anticipo impuesto a la renta 7,118 R.837
Saldo del anticipo pendiente de pago 1,086 165
Menos — retenciones en la fuente y retenciones anos .
anteriores 2006 |87
Impuestoa la renta por pagar - -
Impuesto a favor 920 921

15.1 Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta

(a) Situacion fiscal

La Compania no ha sido fisealizada en los tltimes anos.

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del plazo de hasta tres anos posteriores
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.
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(b) Tasa de impuesto
La tasa para el edleulo del impuesto a la renta para el ano 2014 es del 22%,

Fin caso de que la Compatia reinvierta sus unlidades en el pais en magquinarias y equipos nuevos
que se utilicen para su actividad productiva, podria obtener un descuento de 10 puntos
porcentuales sobre ¢l monto reinvertido, siempre y cuando efectien ¢l correspondiente aumento
de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente ano,

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, en el evento de que ¢l anticipo de impuesto a la
renta sea mayor que el impuesto a la renta causado o este impuesto a la renta causado no
existicra, el anticipo de impuesto a la renta constituye impuesto a la renta minimo.

(c¢) Dividendos en efectivo

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del
exterior que no estén domiciliadas en parafsos fiscales. Los dividendos repartidos a personas
naturales en Fcuador forman parte de la renta global y estan sujetos a retencién en la fuenie,

(d) Anticipo de Impuesto a la Renta

Fl anticipo del impuesto a la renta, se determina aplicando ciertos porcentajes al meonto del acuvo
total (excepio cuentas por cobrar gue no sean con partes relacionadas), patrimonio total, ingresos
gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo del impuesto a la renta serd compensado con el
umpuesto a la renta y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepeion.

(e) Reformas Tributarias

En ¢l Suplemento al Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2010, se expidid el Codigo
Orginico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el cual incluye reformas tributarias que
establecen incentivos fiscales a las inversiones. El resumen de los prineipales incentivos que
fueron determinados en dicho Codigo es ¢l siguiente:

. Tasa de impuesto a la renta

Reduccidn de la tasa del impuesto a la renta de manera progresiva:

Ano 2011 24y
Ano 2012 23%
Ano 2012 en adelante 22%

Adicionalmente, los contribuyentes administradores u operadores de una Zona Especial de
Desarrollo Fconémico (ZEDLE) tendrin una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales ¢n la tasa del
impuesto 4 la renta.
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(e) Reformas Tributarias (continuacion)
. Cilculo del impuesto a la renta
Para ¢l cileulo del impuesto a la renta, seran deducibles adicionalmente los siguientes rubros:

Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion téenica dirigida a investigacion, desarrollo
¢ innovacion tecnologica, gastos en la mejora de productividad, gastos de viaje, esiadia y promocion
comercial para el acceso a mercados internacionales.

- Depreciacion y amortizacion de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias
destinadas a la implementacion de produccion mas limpia, generacion de energias renovables,
la reduccion del impacto ambicntal de la acuvidad productva y a la reduccion de emisiones de
pases de efecto invernadero.

- Incremento neto de empleos por un periodo de cinco anos, cuando se trate de nuevas
inversiones en zonas economicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores
residentes en dichas zonas.

= Pago del impuesto a la renta y su anticipo

- Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afos, para las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia de este Codigo, asi como también las sociedades nuevas que
se constituyan por socicdades cxistentes, siempre y cuando las inversiones nuevas y
productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayagquil y
dentro de ciertos sectores econdmicos.

o Pago del impuesto a la renta y su anticipo (continuacién)

Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afios, con el
correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su
capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.

- Se excluird en el cilculo del anticipo del impuesto a la renia, adicionalmente los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejoea de la masa salarial, asi coma la
adquisicion de nuevos activos destnados a la mejora de la productividad ¢ innovacion
tecnologica, ¥ en general aquellas inversiones y gastos electivamente realizados,
relacionados con los beneficios tributarios para ¢l pago del impuesto 2 la renta que
reconoce ¢l Codigo Orgianico de la Produccion para las auevas inversiones.
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Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
15.1 Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta (continuacion)
. Retencidn en la fuente del impuesto a la renta

En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicarin la tasa de impuesto a la renta
determinada para la sociedad como porcentaje de retencidn en la fuente del impuesto a la renta sobre

dichos pagos,

Exoneracidn de la retencion en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por intereses de
créditos externos y lineas de crédito regisirados y que devenguen intereses a las rasas establecidas por
el Banco Central del Ecundor, otorgados por instituciones financieras del exterior, debidamente
establecidas y que no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.

° Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas para los pagos realizados al exterior, por amortizacidn
de capital e intereses penerados sobre créditos otorgados por mstituciones financieras internacionales,
con un plazo mayor a un ano, destinados al financiamiento de inversiones previstas en ¢l Codigo
Orginico de la Produccion y que devenguen intereses a las tasas referenciales; y, los pagos realizados
al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de Desarrollo
Economico (ZEDIL),

16. Otros ingresos — gastos ncto

31 de diciembre de
2014 2013
(U78 Délares)
Rendimientos financietos 10,334 49936
Otros 277 -
Gastos no operacionales (653) (598)
9,959 49,338
(Espacio en blanco)
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Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas a los Fstados Financieros (continuacién)
17. Gastos de administracion

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los gastos se formaban de la siguiente manera:

31 de diciembre de
2014 2013
(US Dadlares)

Sueldos y Salarios 5,850 5,850
Beneficios Sociales 1,301 1,383
Honorarios 1,500 1,415
Servicio Basicos 453 183
Condominio 2,965 1,032
Mantenimiento 2,245 7,773
Suministros 25 16
Ciastos Bancarios 74 74
Sepuros y Reaseguros 797 1,565
Transporte y Movilizacion - 153
Combustibles - =
Provision Cuentas Incobrables 478 -
Contrbuciones 14,516 13,775
Deprectacion 19,879 12,695
Participacion trabajadores . -
Servicios Varios 5,563 3,984

55,645 49,899

18. Patrimonio
Capital social

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 el eapital social estaba constituido por 1400; con un valor nominal
de 1 cada una.

Numerode Participacidn

Nombre de accionisia acciones %

Odd. E. Hanssen 1,399 96 0.99%%
Teran Moscoso Abogados Cia.Ltda. 0,04 0.01%
Total 1,400 100%
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Notas a los listados inancieros (continuacion)

18. Patrimonio (continuacién)

a) Reserva Legal

La Ley requiere que se transfiera 2 la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasea
que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Companiz, pero puede utilizarse para
cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

b) Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las normas
internacionales de informacion financiera — NIIF

Los resultados de la adopeidn por primera vez de las notmas internacionales de informacion
financiera NITF, se registran en ¢l patrimonio en el rubro "Ajustes primera adopeion”, separado del
resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no
sera utilzado para aumentar eapital, en virtud que no corresponde a resultados operacionales, motivo
por el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion sobre este. De extstir un
saldo acreedor, este podri ser utilizado en absorber las pérdidas, o devuelto en caso de liquidacion de
la Compania,

¢y Uliilidad poraccidn

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013 un detalle de las ganancias (pérdidas) por accion es como sigue:
2014 2013

(US Ditares)

Utilidad (Pérchda) del periodo 15,453 (4 A409)
Promedio ponderado de nimero de acciones 1,400 1,400
Utilidad (Pérdida) basica por accion 11.04 3.14

Las utilidades (Pérdidas) por accion han sido calculadas dividiendo el resultade del periodo atribuible,
por el nimero promedio ponderade de acciones comunes en circulacion durante el ejercicio. 1a
Compania no ha emitido deuda convertible u otros valotes patrimonsales. Consecuentemente, no

existen efectos potencialmente diluyentes de los ingresos por accion de la Compania.

(Espacio en blanco)
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Inmobiliaria Lofoten S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacian)

19. Administracion de Riesgos Financieros
i Competencia.- la empresa esta enfocada a arrendar sus inmuehles,

b.  Cambios Tecnolégicos.- la empresa se acoge a eualquier cambio tecnologico y esta atenta a sus
implementaciones y capacitacion.

c La operacidn en el Ecoador- su actividad es exclusivamente arrendamiento de inmuebles

. Riespo financiero.- la compafifa varias inversiones asi como anticipos por los coales colra
intereses

. Riesgo de tasas de interés.- es manejado por la empresa a través del analisis previo a tomar o

entregar un anticipo.

A continuacion se presenta informacion acerca de los mstrumentos financicros con tisas de interes
fija y variable:

31 de diciembre de 2014

Tasa de interés
promedio al 31 de

T?Ea Ta.sa z S Toral diciembre de
variable fija interés 2014
%
(US Dilares)

Activos financietos
FEfectivo y equivalentes de efective - - 90,702 90,702 e
Deudores comereciales, neio - - - - 0%
Cuentas por Cobrar relacionadas E- = - - 0%
Otras cuentas por cobrar, neto - = 166,652 166,652 0%,
Cuentas par cobrar a largo plazo = - 96,007 96,007 0%y
Pasivos financieros
Acreedores comereiales - - 446 446 0%
Otras Cuentas por Pagar - - 229,328 229,328 %
Obligaciones financieras a largo } ) B } 0%
plazo

(Espacio en blanco)



Inmobiliaria Lofoten S A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

19.  Administracion de Riesgos Financieros (continuacion)

31 de diciembre de 2013
Tasa de interés
Tasa Tasa Sin Total promedio al 31 de
variable  fija interés diciembre de 2013
%
(U1 Dilares)

Activos financieros

Lfeetive y equivalentes de efectivo - " 132,477 132,477 0%
Deudores comerciales, neto = = 109,842 109,842 0%
Cuentas por Cobrar relacionadas g - - - 0%
Orras cuentas por cobrar, neto = R - - 0%
Cuentas por cobrar a largo plazo . . 86,473 86,473 0%
Pasivos financieros

Acrcedores comerciales " = 434 434 0%
Ortras Cuentas por Pagar . " 438,263 438,263 0%
Obligaciones financieras a latgo plazo a 2 80,216 80,216 0%

Riesgo de gestion de capital

La empresa gestiona su capital paga asegurar que estara en capacidad de continuag como empresa en
marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los
saldos bancarios. La politica de la empresa es mantener una base de capital sélida de manera de
eonservar la confianza de sus inversionistas,

Riesgo de crédito

Esta concentrado en los anticipos entregados y se los analiza de una manera de no correr riesgos con
cl eapital de sus inversionistas.

Valor razonable
Ia empresa considera que sus activos y pasivos se encuentran dentro del valor razonable
20. Eventos subsecuentes

in la opinién de la administracion no se han producide eventos subsecuentes que puedan afectar a
los Estados Financieros de la empresa.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTLS SOBRE CUMPLIMIENTO

DFE OBLIGACIONES LEGALES

A los senores Accionistas de

INMOBILIARIA LOFOTEN S.A.

. Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. por el aio terminado
¢l 31 de diciembre del 2014 y, con fecha 20 de Abril del 2015, hemos emitido nuestro informe que
contiene una opinion sin salvedades sobre la presentacion razonable de la situacion financiera de la
Compaiiia y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectiva.

2. Nuestra auditoria fue cfectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria v con e
propésito de formarnos una opinién sobre los estados financieros antes mencionados, [fstas normas
requieren gue una auditoria sea disenada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados
financicros no contienen exposiciones erroneas o inexactas de cardcter sipnificanvo, ¢ incluye
examen, a base de pruehas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en
log estados financieros. Una auditoria de estados financieros no tene como propdsito especifico
establecer la existencia de instancias de incumplimientos de ciertas normas y resoluciones de los
organismos de control que sean aplicables a la entidad audirada salve que, con motive de eventuales
incumplimientos, s¢ distorsione significativamente la situacion fnanciera, los resultados de las
operaciones y los flujos de efectivo presentados en los estados financierns. En al sennde, como
parte de la ebtencidn de la certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones
erroneas o inexactas de cardcter significativo, efecruamos pruebas de cumplimiento en relacion a las
obligaciones de cumplimiento con la Superntendencia de Companias del Feuador detalladas en el
siguiente numeral.

3. lLos resultados de las prucbas mencionadas en el numeral anterior no revelaron sitmaciones de
incumplimiento relacionadas con la documentacion que la compania debe mantener y penerar como
resultado de la aplicacion de la Resolucion SC.DSC.GL13.010, debido a que la Compania ha cumplide
con la preparacion y archive de la informacion solicitada en dicha resolucion,
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4. El cumplimiento por parte de la Compania de las resoluciones de la Superintendencia de Companias,
especificamente relacionadas con el Lavado de Activos, son responsabilidad de su admimsrracion;
tales criterios podrian eventualmente no ser compartidos por las autoridades comperentes.  Este
informe debe ser leido en forma conjunta con el informe sabre los estados financieros mencionado
en el primer numeral.

5 En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucion de la Superintendencia de Compaiiias
SC.DSCG.13.010 publicada en el Registro Oficial 112 del 3 de octubre del 2013, informamos que no
esisten  observaciones  sobre aspectos de cardcter normativo, relactonados con  procedimientos
establecidos por la autoridad competente. Dichos aspectos se detallan a continuacidn:

6. De acuerdo a la norma citada en el parrafo anterior se ha presiado atencion a los siguientes puntos:

L. Politicas y Procedimientos para prevenir ¢l Lavado de Activos, el financiamicnto del
terrorismo y otros delitos

2. Cébdigo de Etica y Manual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos

3. Matriz de Riesgos
4. Informacién y Conservacién de Archivos

5. Plan Operativo Anual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo
y otros delitos

6. Presentacion de Informes y Reportes a la Unidad de Anilisis Financicro y a la
Superintendencia de Companias

7. Designacidn del Oficial de Cumplimiento

8. Programa de Capacitacién Anual

Como resultado de nuestros procedimientos se presentan a continuacion los aspectos relevanies en
cumplimiento de ka normativa:

1. Politicas y Procedimientos para prevenir el Lavado de Activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos
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6.

La compania INMOBILIARIA LOFFOTEN S.A. ha elaborado las Politicas v Procedimientos para
la prevencion del lavado de activos, ¢l financiamiento del terrorismo y otros delitos.

Cédigo de Etica y Manual para prevenir el lavado de activos, ¢l financiamiento del
terrorismo y otros delitos

La compaiia INMOBILIARIA LOFOTEN $.A., ha preparado un Cédigo de Etica aprobado
por la Junta General de Accionistas para prevenir el lavado de activos y el financiamiento del
terrorismo v otros delitos.

Matriz de Riesgos

La compania claboro una Mainz de Riesgos aprobada por la Junta General de Accionistas para
identificar las actividades, ¢l tpo y el nivel de desgos de la compania.

Informacion y Conservacion de Archivos

La compania mantiene carpetas con la informacion basica mencionada en la normativa legal
citada anteriormente de las nstituciones con las cuales mantiene operaciones y transacciones
comerciales superiores al monto establecido de 10.000 USD.

Los documentos contables y financieros de las operaciones y transacciones comerciales de la
compaiiia sc conservan por el iempo superior a 10 anos.

Plan Operativo Anual para prevenir el lavado de actives, el financiamiento del terrorismo
y otros delitos

La compaiia cuenta con el Plan Operativo Anual para prevenir el lavado de acuovos, e
financiamiento del terrorismo y otros delitos, el Plan Operativo debidamente aprobado ha sido
presentado a la Superintendencia de Companias.

Presentacion de Informes y Reportes a la Unidad de Amnilisis Financiero y a la
Superintendencia de Compaiiias

La compania ha cumplido, hasta la fecha de nuestra revision, con la presentacion de los Informes
y Reportes de acuerdo a la Ley de Prevencion, Deteccion y Frradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos y a la Resolucion No. SC.DSC.G.13.010 publicada en ¢l
Registro Oficial 112 del 3 de octubre del 2013,

Designacién del Oficial de Cumplimiento

La Junta General de Accionistas acogiéndose al Art, 42 de las Normas de Prevencién de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos para las Companias, ba designado
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como Oficial de Cumplimiento a la Representante Legal de la empresa, Leda Sandra Jessenia
Valderrama Mejia con CLOB0T057495 mediante Acta de la Junta General Ixtraordinaria de
Accionistas de fecha 16 de diciembre del 2013, y la Superintendencia de Compaiias hasta la fecha
no ha otorgado la calificacion para desempefiar las funciones de Oficial de Cumplimiento de la
Compaiiia INMOBILIARIA LOFOTEN SA.

8. Programa de Capacitacion Anual

La comparnia establecié un programa de capacitacion anual, sobre las normas legales v
reglamentatias en materia de prevencion de lavado de activos, de financiamiento del terrorismao y
otros delitos. La Representante Legal se encuentra debidamente capacitada.

Este informe se emite exclusivamente para conocimiento de los Acconistas y Adminisiracion de Companiia
INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. y pama su presentacion a la Supeantendencia de Companias en
cumplimiento de las disposiciones emitidas por esta entidad de control, y no debe ser utilizado pam ningin
OIro proposito.

5
Aw/f %f}"ﬂi&zy?
20 de Abril de 2015

Quito, Fevador

36



