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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2011 y
los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Gerencid por los Estados Financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados -
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, y del control interno
determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros est4n libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre los
“saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros

debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la
Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria
también comprende la evaluacién de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros. :

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad timitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de
ellas como una entidad legal unica e independiente. Conozca an www.deloitte. la de la tegal de Deloitte Touche
Tohmatsu limited y sus firmas miembro.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu



-

Opinion

Ennuestra opinién los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos

materiales, la posicién financiera de Fiducia S.A. Administradora'de Fondos y Fideicomisos Mercantlles al
31 de diciembre del 2011, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio te
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF,

Oty KTouche

Quito, Marzo 2, 2012 Mario Hidalgo
Registro No. 019 Licencia No. 22266




FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos
- Activos intangibles
Otros activos
Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas

o~

2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)

150 ' 65
1,000 899
21 59
1,171 1,023
1,709 1,135
13
17 19
1,739 1.154
2,910 2177

X
Pedro Ortiz
Representante Legal



PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos

Cuentas por pagar comerciales
y otras cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos ‘
Obligacién por beneficios definidos
Pasivos por impuestos diferidos, neto
Total pasivos no corrientes

Total pasivos
PATRIMONIO:
Capital emitido
Reserva legal
Reserva de capital
Utilidades retenidas

Total patrimonio

TOTAL

Notas

2011

2010

(en miles de U.S. ddlares)

12

23 ABR. 2612

) SU P[i‘i-i INTENDERCIA
DE COnipA

131

651
104
133

1,019 .

N
o0
~J

A} lb.*‘JkS

OPERADOR 311

121

701
107
71
1,000

\ QUITG
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“Paulina Rivera
Contadora General



FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOSb
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Notas 2011 2010
(en miles de U.S. délares)
INGRESOS:
Comisiones ganadas 13 7,807 6,783
.Otros ingresos -2 2
Total ' : 7.809 - 6,785
GASTOS:
Gastos de administracion 14,15 7,060 6,390
Gastos por intereses 34 31
Total 1,094 - 6,421
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 715 364
Menos gasto por impuesto a la renta corriente 8 178 93
UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO : 337 271

Ver notas a los estados financieros

S

N —
Pedro Ortiz ~Paulina Rivera
Representante Legal Contadora General




FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Capital Reserva  Reservade Utilidades

Emitido Legal Capital Retenidas Total
... (en miles de U.S. dolares) ... '

Saldos al 31 de diciembre del 2009 510 63 34 159 766
Utilidad neta : 271 271
Transferencia : 15 (15)
Distribucién de dividendos L _ _ a27) 127
Saldos al 31 de diciembre del 2010 510 78 34 288 910
Utilidad neta : 537 537
Transferencia 27 27)
Distribucién de dividendos . _ _ (243) (243)
Saldos al 31 de diciembre del 2011 105 34 555 1,204

=

Ver notas a los estados financieros

T

Pedro Ortiz —Paulina Rivera
Representante Legal Contadora General



FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:

2011 2010
(en miles de U.S. délares)

Representante Legal

Contadora General

Recibido de clientes 7,707 6,513
Pagado a proveedores y a empleados (6,886) (6,361)
Intereses pagados (34) 29)
Participacién a empleados. (64) 37
Impuesto a la renta corriente (142) (128)
Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de opeéracion 581 (42)
FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisiciones de propiedades y equipos y efectivo neto

utilizado en actividades de inversion (657) (58)
FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Adquisicién de préstamos 404 243
Dividendos pagados (243) (127)
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento 161 _ 116
EFECTIVO Y BANCOS:
Incremento neto durante el afio 85 16
Saldos al comienzo del afio 65 49
SALDOS AL FIN DEL ANO - _150 __65
Ver notas a los estados financieros

P‘\«Ln- \ue,-( .L QJ\ Cn
Pedro Ortiz ""‘Pﬁtﬂma Rivera :



FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS

Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.

INFORMACION GENERAL

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles (hasta 1995 denominada
Corporacion Bursétil S.A. Fiducia y en adelante “La Administradora”, FIDUCIA o la Compaiiia), fue
constituida el 20 de marzo de 1987 e inscrita en el Registro Mercantil el 19 de junio de 1987. El
objeto de la Compafiia es dedicarse al manejo de negocios fiduciarios y procesos de titularizacion. La
actividad de la Compaiiia esta regida por la Ley de Mercado de Valores y su Reglamento, por las
disposiciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores - CNV, el Cddigo de Comercio y
controlada por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.

A partir de octubre del afio 2010, la Compatiiia con el propdsito de cumplir con la administracién de
los fideicomisos de garantia y de administracién denominados Wholesale, contratd los servicios
correspondientes a seguros y verificacién de vehiculos. Estos fideicomisos estdn relacionados con el
financiamiento que los concesionarios de General Motors obtienen del Banco de la Produccién S.A. -
PRODUBANCO para la adquisicion de vehiculos.

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, el personal total de la Compaiiia alcanza 58 y 56 empleados
respectivamente, que se encuentran distribuidos en los diversos segmentos operacionales.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformldad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

2.2 Bases de preparacio’n - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus
valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas més abajo. El costo
histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el
intercambio de los activos.

2.3 Efectivo y bancos - El efectivo y bancos incluye aquellos activos financieros liquidos y
representan valores en efectivo y depdsitos de disponibilidad inmediata que la Compaiiia
mantiene en cuentas corrientes y de ahorro en instituciones financieras locales,



2.4 Propiedades y equipos

2.4.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos se
medirdn inicialmente por su costo, excepto por ciertas propiedades que fueron revaluadas y
consideradas como costo atribuido de acuerdo a lo permitido por la NIIF 1. ]

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo
de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicidn o construccién de activos calificados.

2.4.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacién acumulada
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades y equipos de la Compaiiia,
requieren revisiones periédicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son
reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que permita
depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

2.4.3 Método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales - El costo de propiedades y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida ttil estimada, valor
residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las prinéipales partidas de propiedades y equipos, las vidas
utiles usadas en el célculo de la depreciacion:

ftem Vida 1itil (en afios)
Edificios 30
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 12

5

Equipos de computacién

2.4.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
.de una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de

venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.5 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiifa
evalia los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un
indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula
el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance

de la pérdida por deterioro (de haber alguna).



2.6

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como
una disminucién en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido autométicamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al
importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un
aumento en la revaluacién.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

2.6.1 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca
son gravables o deducibles. El pasivo de la Administradora por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.6.2 Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias

determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.6.3 Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen
como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo por
cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
-recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro resultado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.



2.7 Beneficios a empleados

2.7.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal - El costo de los beneficios definidos
{(jubilacién patronal) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Todas las
ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en el resultado del
periodo. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida
en que los beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados utilizando
el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos beneficios son
otorgados.

2.7.2  Participacién a empleados - 1.a Compatiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los empleados en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de acuerdo con
disposiciones legales.

2.7.3  Bonos a los ejecutivos - 1.a Compaiiia reconoce un pasivo pafa bonos a sus principales
ejecutivos. La utilidad tomada como base para el calculo de los bonos es la utilidad
liquida o contable.

2.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualqulcr descuento o rebaja comercial que la Administradora
pueda otorgar. -

2.8.1 Comisiones ganadas - Corresponden a los honorarios relacionados con contratos por
administracién de fondos de inversion y fideicomisos se reconocen como ingresos por
referencia al estado de terminacion, es decir en funcién de la prestacién del servicio.

2.9 Gastos - Los gastos se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se ha realizado el pago, y se registran en el perlodo més
cercano en el que se conocen.

2.10 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transacci6n.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiifa tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

2.11 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen-en resultados.

-10-



Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos al costo amortizado o al
valor razonable.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar. La clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La Administracion de la Compafiia determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.11.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como ingresos de
inversiones y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas
por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El
periodo de crédito promedio sobre la prestacion de servicios es de 120 dias.

Las cuentas por cobrar incluyen una provisioén para reducir su valor al de probable
realizacién. Dicha provision se constituye en funcién de un analisis de la probabilidad
de recuperacion de las cuentas.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros
se reduce a través de una cuenta de provisién. La recuperacion posterior de los valores
previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de
resultados. ’

2.11.2 Baja de un activo financiero - L.a Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero. Sila Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continia reteniendo el control
del activo transferido, la Compaiiia reconoce su participacion en el activo y la obligacién
asociada por los valores que tendria que pagar. Sila Compaiiia retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la Compaiiia continua reconociendo el activo financiero y también reconoce
un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.12 Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.12.1 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su
valor razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los
fondos recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de redencion se-
reconoce en el estado de resultado integral durante el periodo del préstamo usando
el método de interés efectivo. '

-11-



2.12.2

2.12.3

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situaci6n financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar
son pasivos financieros no derivados, con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El
gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos

- financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las

cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes y
servicios es de 30 dias.

La Compaififa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios preacordados.

Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y

solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.13 Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas - L.a Compaiiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informaci6n Financiera (NIIF), Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero ain no son efectivas:

NIIF Titulo Fecha de vigencia

Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2011
activos financieros

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013

NIIF 13 Medicidn del valor razonable - Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIC 1 Presentacién de items en Otro Julio 1, 2012
resultado integral

Enmiendas a la NIC 12 ~ Impuestos diferidos - Recuperacion ~  Enero 1, 2012

' de activos subyacentes
NIC 19 (Revisadaen el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013

La Administracién anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros
de la Administradora en los periodos futuros no tendran un impacto significativo sobre los
importes de los activos y pasivos y las revelaciones de la Administradora. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacioén razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya
sido completado.
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3.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revisién
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algtin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se
realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el actlvo hubiera
tenido de no haberse recon001do la pérdida por deterioro.

3.2 Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 11, la Compaiiia
utiliza las técnicas de valuacién para la medicién del valor razonable de sus activos financieros
y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del
mercado. La Compaiiia utiliz6 dichas técnicas de valuacion para ciertos activos y pasivos
financieros.

3.3 Vida atil de propiedades y equipo - Los cambios en circunstancias, tales como avances
tecnoldgicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida 1til fuera diferente de las
estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacion de las vidas utiles se evaltan al cierre de cada afio.
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3.4 Provision por deterioro de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - La
SR Compafiia evalia la posibilidad de recuperacién de los saldos mantenidos en cuentas por cobrar

T e e m*comerclaiesyﬂﬁasvucnias "por-cobrar; baséndose-en unia-serie- defactores; tales comor e
s s oo - existencia de dificultades financieras s1gmﬁcat1vas por parte del deudor, la- probabxhdad de que~ i

el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera, y la falta de pago que se considera un

indicador de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha identificado

- evidencias de deterioro se estima el valor a recuperar proyectando los flujos estimados y
descontandolos.

3.5 Obligacidn por beneficios definidos - El valor presente de la obligacion por planes de

* beneficios definidos depende ‘de un niimero de factores que se determinan sobre bases -~ o
actuariales usando un niimero de supuestos que incluyen una tasa de descuento. Cualquier
cambio en estos supuestos tendra impacto en el valor en libros de la oblxgaclén por planes de
beneficios definidos.

Otros supuéstos claves para establecer la obligacién por beneficios definidos se basan en parte
en las condiciones actuales del mercado (Ver Nota 10). :
4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR ‘
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:
.. Diciembre 31,...

20.11 2010
(en miles de U.S. délares)

Comisiones por cobrar ‘ 993 860
Provision para cuentas dudosas (14) (13)
- Subtotal ' 979 847
Otras cuentas por cobrar:
Fideicomisos varios 34
Empleados : 6 10
Otros . 15 _8
Total 1,000 899

Comisiones por Cobrar - Corresponde a los valores pendlentes de cobro a los clientes y fideicomisos
mercantiles, por las comisiones de administracién, manejo de negocios fiduciarios y procesos de
titularizacién.
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5. PROPIEDADES Y EQUIPOS -
Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:
... Diciembre 31,...

2011 2010
(en miles de U.S. délares)

Costo : v 2,239 1,595
Depreciacién acumulada y deterioro (530) (460)
Total 1,709 1,135
Clasificacion:

Edificios . 1,598 1,006
Muebles y enseres 68 72
Equipo de oficina 25 29
Equipo de computacién : ' 18 28
Total 1,709 - 1135

Los movimientos de propiedades y equipo fueron como sigue:

Mueblesy  Equipo Equipo de
Edificios enseres  de oficina  computaciéon -Vehiculos Total
... (en miles de U.S. délares) ...

Costo:
Saldo al 31 de diciembre de 2009 1,165 184 59 129 5 1,542
Adgquisiciones 10 29 19 58
Bajas _ §0)) — 3 -5
Saldo al 31 de diciembre de 2010 1,175 213 57 148 2 - 1,595
Adquisiciones 632 15 10 657
Reclasificacidn a activos intangibles - o (13) _ (13)
~Saldoal 31 de diciembre de 2011 1,807 228 57 145 2 2239

Mueblesy  Equipo " Equipo de
Edificios enseres  de oficina  computacién  Vehiculos Total
... (en miles de U.S. ddlares) ...

Depreciacién acumulada y deterioro:

Saldo al 31 de diciembre de 2009 (126) (118 - (30). (110) ) (389) -

Gasto por depreciacion (43) (23) (10) : (76)
Bajas S — _2 _ 3 -3

Saldo al 31 de diciembre de 2010 (169) (141) (28) (120) ) (460)
Gasto por depreciacién ‘ _(40) _(18) ) _(® _ _(70)
Saldo al 31 de diciembre de 2011 (209) (159) (32) (128) 2 (530)



7.

5.1 Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los edificios con un saldo en libros
US$1 millén han sido pignorados para garantizar los préstamos de la Compaiiia (ver Nota 6). Los
edificios respaldan préstamos bancarios bajo la figura de hipotecas. La Compaiiia no esta
autorizada a pignorar estos activos como garantia para otros préstamos ni para venderlos a otra
Compaiifa. '

PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos es como sigue:
... Diciembre 31,...
2011 2010
(en miles de U.S. délares)

Garantizados - al costo amortizado:

Préstamos bancarios y total (1) 751 | 347
Corriente - . 131 121
No corriente 620 226
Total : 151 341

(1) Préstamos bancarios con una institucion financiera local, con vencimientos hasta marzo del 2014,
que devengan una tasa de interés efectiva promedio anual de 9.76%. Los préstamos bancarios
estdn garantizados por una hipoteca sobre edificios de la Compafifa (Ver Nota 5).

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:
... Diciembre 31,...

2011 2010

(en miles de U.S. dblares)
Servicio de administracién de efectivo (Cash Management) 383 422
Proveedores locales 212 221
Otras cuentas por pagar _56 58
Total 651 201

" Servicio de Administracién de Efectivo (Cash Management) - Corresponde a las cuentas pendientes

de pago a Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO por el servicio de administracion de efectivo
(cash management). "

Proveedores Locales - Corresponde a las provisiones para el pago de servicios del ultimo mes.
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8. IMPUESTOS

8.1  Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
es como sigue: o

... Diciembre 31,...
2011 2010

(en miles de U.S. délares)

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario de impuesto a larenta 8 44
Impuesto al Valor Agregado - IVA v 13 14
Retenciones en la fuente - 1
Total 21 29
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y ‘
retenciones , 98 98
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar _6 _9
~ Total 104 107
8.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados
El gasto del impuesto a la renta incluye:
2011 2010

(en miles de U.S. délares)

Gasto del impuesto a la renta corriente y total 178 3

Una reconciliacion entre la utilidad segiin estados financieros y la utilidad gravable, es como

sigue:
2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 715 364
Efecto de los ingresos que estan exentos de impuestos an
Efecto de gastos que no son deducibles al determinar la
utilidad gravable 27 _19
Utilidad gravable 742 372
Gasto de impuesto a la renta reconocido en los
resultados 178 93

Son susceptibles de revision por parte de la Autoridad Tributaria las declaraciones de
impuestos del afio 2008 al 2011.
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8.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la provisién para

impuesto a la renta fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio
Provision del afio
Pagos efectuados

Saldos al fin del afio

2011 2010
(en miles de U.S. délares)
(44) (10
178 93
(142) (127)
—8) (44)

Pagos Efectuados - Correspondé a las retenciones en la fuente del afio y el crédito tributario

del afio 2010.

Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccidn - Con fecha diciembre 29 de
2011 se promulgo en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la

Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los

siguientes:

. Lareduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del

afio 2013.

« Deduccién del 100% adicional para el célculo de impuesto a la renta de ciertos gastos

incurridos por “Medianas Empresas”

. Lareduccion progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la renta en

pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

9. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Participacion a empleados
Beneficios sociales

thal

... Diciembre 31,...

2011 2010
(en miles de U.S. délares)
126 64
1 z
1

133
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9.1  Participacion a Empleados - De conformidad con disposiciones legales, los empleados tienen
derecho a participar en las utilidades de la Administradora en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables. Los movimientos de la provisién para participacion a empleados fueron

como sigue:
2011 _ 2010
(en miles de U.S. délares)
Saldos al comienzo del afio 64 37
Provision del afio 126 64
Pagos efectuados ' (64) (€X))
Saldos al fin del afio 126 64

10. OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

10.1 Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los empleados que
por veinte afios o méas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron como

sigue:
2011 2010
(en miles de U.S. délares)
Saldos al comienzo del afio 34 34
Costo de los servicios del periodo corriente 26 .
Saldos al fin del afio 60 34

El célculo actuarial del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fue realizado al 31 de diciembre de 2011 por un actuario independiente. El valor
presente de las obhgac10ncs por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio
actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de
crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo
de servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la
misma cantidad de beneficio a cada aifio de servicio, considerando el uso de hipétesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor
de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos
beneficios.
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Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan o abonan inmediatamente en resultados.
Las presunciones principales usadas para propdsitos de los célculos actuariales son las

siguientes:
... Diciembre 31...
2011 2010
% _ %
Tasa de descuento 7.00 6.40
Tasa esperada del incremento salarial ] 3.00 2.40

11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

11.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Administradora esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos
y, en consecuencia, sus resultados. '

La Administradora dispone de una organizacién y de sistemas de informacién, administrados
por la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer a la Administracién de la Compafiia medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas
y controlar su efect1v1dad

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Administradora, una
caracterizacion y cuantificacién de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Administradora, si es el caso.

11.1.1 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Administradora. La Administradora ha adoptado una politica de tnicamente
involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea
apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. La Administradora inicamente realiza transacciones con Compaiiias
que cuentan con la misma o mejor calificacién de riesgo.

Las cuentas por cobrar comerciales estin compuestas por un niimero importante de -
clientes distribuidos entre diversos fideicomisos y concesionarios de vehiculos. La
evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicién financiera de las cuentas
por cobrar.

La Compaiiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con ninguna
de las partes o ningtin Grupo de contrapartes con caracteristicas similares. La
Compaiiia define que las contrapartes que tienen caracteristicas similares son
consideradas partes relacionadas. La concentracion de riesgo de crédito no excedi6 del
5% de los activos monetarios brutos en ningin momento durante el afio.

11.1.2 Riesgo de liquidez - La Administracién de la Compaiiia es la responsable final por la
gestion de liquidez. La Administracién de la Compaiiia ha establecido un marco de .
trabajo apropiado para la gestién de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar
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los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la
gestion de liquidez de la Administradora. La Administradora maneja el riesgo de
liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos financieros.

11.1.3 Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio.

La Gerencia General de la Compaiifa revisa la estructura de capital de la Compaiiia
sobre una base semestral. Como parte de esta revision, el comité considera el costo del
capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

11.2 Categorias de instrumentos financieros

11.3

El detalle de los activos financieros mantenidos por la Administradora es como sigue:

.. Diciembre 31...
2011 ‘ 2010
(en miles U.S. ddlares)

Activos financieros

Costo amortizado:
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas

por cobrar y total (Nota 4) _ 1,000 | 899
Pasivos financieros
Costo amortizado:

Préstamos (Nota 6) y total 151 347

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracién de la Compafiia
considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconoc1dos al costo
amortizado se aprox1man a su valor razonable:

11.3.1 Técnicas de valuacion y presunciones aplicadas para propdsitos de medir el valor
razonable de instrumentos financieros

El valor razonable de los activos y pasivos financieros se determinan de la siguiente
forma:

« Mercado activo: precios cotizados - El valor razonable de los activos financieros
con términos y condiciones estandar y negociados en los mercados liquidos activos
se determinan con referencia a los precios cotizados en dichos mercados vigentes a
la fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferta no estdn disponibles, el
precio de-la transaccién mas reciente provee evidencia del valor razonable actual
siempre y cuando no haya existido un cambio significativo en las circunstancias
econdmicas desde la fecha de la transaccién. Si las condiciones han cambiado
desde la fecha de la transaccién (por ejemplo un cambio en la tasa de interés libre
de riesgo, la calificacién de riesgo del emisor, la legislacion tributaria, etc.), el valor
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razonable refleja el cambio en las condiciones de referencia en funcién de los
precios o tasas actuales para instrumentos similares.

« Mercado no active: técnica de valuacidn - Si el mercado para un activo financiero
o pasivo financiero no es activo, la Compafiia establece el valor razonable
empleando técnicas de valoracién que incluyen el uso de informacién disponible
sobre transacciones recientes entre partes interesadas y debidamente informadas, la
referencia a otros instrumentos sustancialmente similares y/o el anélisis de flujos de
efectivo descontados basado en presunciones apropiadamente sustentadas (ejemplo:
con precios o tasas de mercado).

12. PATRIMONIO

12.1

12.2

12.3

12.4

Capital Emitido - El capital emitido autorizado consiste de 510,000 acciones de US$1.00 valor
nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital

" social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser

capitalizada en su totalidad.

Reserva de Capital - Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacién del
Patrimonio y Reexpresién Monetaria originadas en la correccion monetaria del patrimonio y de.
los activos y pasivos no monetarios de afios anteriores, respectivamente, transferidos a esta
cuenta. Esta reserva podra ser utilizada para compensar las pérdidas acumuladas, los saldos
deudores de la cuenta “resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de
las NIIF” y el excedente, si hubiere, podra ser capitalizado. El saldo de esta cuenta no es
disponible para el pago de dividendos, no podr4 utilizarse para cancelar el capital suscrito no
pagado y podré ser devuelto en el caso de la liquidacion de la Compaifiia.

Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

- ... Diciembre 31,...
2011 2010
(en miles de U.S. dblares)

Utilidades retenidas - distribuibles : 545 - 278
Resultados acumulados provenientes de la ‘
adopcidn por primera vez de las
NIIF

B
E

Total

Dividendos - El 31 de marzo de 2011, se canceld un dividendo total de US$127 mil (en marzo
del 2010, se cancel6 un dividendo total de US$96 mil) a los tenedores de las acciones
ordinarias pagadas totalmente.
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13.

14.

COMISIONES GANADAS

Un resumen de las comisiones ganadas es como sigue:

Fideicomisos
Estructuracién
‘Encargo

Otras comisiones

Total

GASTOS DE ADMINISTRACION

Un detalle de gastos de administracién es como sigue:

Honorarios y servicios

Gastos por beneficios a empleados
Arriendos

Gastos por depreciacién y amortizacion
Otros gastos

Total

2011 2010
(en miles de U.S. délares)
6,622 6,293

192 146

159 68

834 276
1,807 6,783

2011 2010
(en miles de U.S. dodlares)
5,287 4,966

902 795
101 118
70 77 -
700 -_434
1,060 6.390

Gastos por Beneficios a Empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es como sigue:

Sueldos y salarios

Beneficios sociales

Participacion a empleados (Nota 9.1)
Jubilacién

Impuesto a la renta personal

Total

2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)
595 488
155 147
126 64
26
_— _96
902 795
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Gastos por depreciacidn y amortizacién - Un detalle de gastos depreciacién y amortizaci6n es como

sigue:

~ Depreciacion de propiedades y equipos
Amortizacién de activos intangibles

Total

15. COMPROMISOS

2011 2010
(en miles de U.S. délares)
70 76
—_ 1
10 -

Los compromisos més importantes de la Compaiiia se relacionan con la administracién de
fideicomisos mercantiles de garantia, administracién, inmobiliarios, titularizaciones y otros encargos

fiduciarios.
Un resumen €s como sigue:
Fideicomisos en Administracién

9 de Octubre

Acciones Casa Tosi

Acciones Difromer

Acciones Visa BG

Accionistas Automotores Continental
Administracion Suites

Arrayanes Trust

BEV - Tenencia de Bienes Inmuebles .
Blue Petals Trust

Cartera Automotriz 2006

Centro de Negocios Colén

Correa Mantilla

Cpu - USFQ Flujos

Crama

Crediauto

El Jordén

Eurocenter

Fiadhot .

Finansauto Repsol YPF

Flujos Casa Tosi

Flujos Creditosi

Flujos Ponce Yepes

Fm1 - Inmoacciones

Fm2 - Derechos Fideicomiso Inmobiliario
Guayhost

HIT

Hnos. Valencia - Jamriska

Landuni

Lotes La Martinna

Fideicomisos en Administracién

Mercantil La Familiar

Mercantil Sicofactor

Mercantil Tranche II

Mutualista Benalcazar BEV
Mutualista Benalcazar Sector Privado
Mutualista Benalcazar Sector Piblico
Onshore Operator Trust

Promounién

Quiport Onshore Trust

Quito Aiport Concession Trust
Rancho San Francisco

RSF Flujos

Seguimiento y Control Inmobiliario
Teojama Acciones

Terrazas de Casa Blanca

Vaserum Acciones

Wholesale

Administracién Bluhm - Nietos
Administracién Carapungo
Administracién Chongén
Administracién Consorcio Liberty Pumps
Administracién Heller
Administracién Interagua - Bolivariano
Administracién Los Roques
Administracién Zafiro
Administracién Edificio The Point
Administracién Isla Mocoli
Administracion Bellini
Administracién Rojas
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Fideicomisos en Administracién

M.T.G.S.

Mercantil Acciones La Familiar

Mercantil Fimall

Mercantil Imporsico
Mercantil Kennedy Norte (WTC)
Administracién Blum Nietos
Asset Management
Barandua

Barra Pérez Ullauri
Departamento Urbana
Derechos Fiduciarios Rojas
Ferroinmobiliaria
Fideicomiso Santa Ménica

Fideicomisos de Garantia

Amagasi
Amalfi
Bosques del Sol
Casa Ecuador
Casa Tosi Marca
Casa Ya
Cobranzas Férmula Dos Mil
Colegio Menor-Flujos
Costa Verde
Enkador
. Espinel Loor
‘Flaris
Florpacific Santa Ménica
Garantia Benitez Pérez Sanchez
Garantia Enrique Armas Criollo
Garantia Erika Klier
Garantia Félix Quillupangui
Garantia Galo Garcés Uquilla

Garantia Héctor Oswaldo Naranjo Jurado
Garantia Herndn Benalcazar Vimos

Garantia José Esguerra Pastrana
Garantia José Rodriguez Mera
Garantia Luis Salazar Estrella
Garantia Luis Vaca Alvarez
Garantia Magda Mufioz Solano

Garantia Marcelo Arteaga Valdiviezo

Gondi - Iig Capital
~ Guanailin
Jesss
La Favorita
La Favorita Dos
'BG Inmuebles Cero Cero Uno

-Fideicomisos en Administracidén

Administracién Renovaenergia Sisener
Administracién La Unién

Viennatone - Hospital del Rio
Administracién Ciudad del Rio
Manageneracién Acciones

Mutualista Benalcdzar CPP

Panavial Colibri

Administracion Bueno Villacorta
Administracién Bosques de La Armenia
Administracion Caterazul
Administracion Mupi Zoldan
Administracién Machala

Fideicomisos de Garantia

Garantia Ena Tatiana Bucheli Mora

Garantia Ernesto Salazar Pozo

Garantia Freddy Quesada Pazmifio

Garantia Freddy Rodolfo Tipantasig Cardenas

Garantia Geovanny Mauricio Torres Encalada

Garantia Gino Moya Pippa

Garantia GM Hotel

Garantia Hugo Amaury Lépez Burbano

Garantia Hugo Guerra Moscoso

Garantia Hugo Marroquin Grijalva

Garantia Inmopevimal Banco Internacional

Garantia Irma Lugo Cedefio

Garantia Italo Bravo Riofrio -

Garantia Jeaneth Ramos Torres

Garantia Jeef Paredes Bautista

Garantia Jorge Cérdova Cérdova

Garantia Jorge Mora Espinosa

Garantia Jorge Ochoa Jaramillo

Garantia José Félix Valencia

Garantia José Maria Ruiz Durazno

Garantia José Serrano Lépez

Garantia Juan Arnulfo Chérrez

Garantia Juan Carlos Parrefio

Garantia Juan Espinoza Granja

Garantia Juan Pefia Guillén

Garantia Juan José Torres Espinosa

Garantia Judith Fajardo Chacén

Garantia Ligia Marlene Hidalgo

Garantia Luis Valverde Bayas

Garantia Maick Daniel Icaza Price

Garantia Marco Vasquez Mendoza

Garantia Federico Teran Crespo Maria Fernanda
Centeno Andrade ‘
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Fideicomisos de Garantia

Martha Gordillo

Mercantil Biterra

Mercantil Preduca

Mercantil Sercasa - Avgas .

Mupi Santa Ana

Ojeda Manzano

OR Dos

Portén de Santa Lucia

Salvador Armas

Treviso

Garantia Alejandro Andrade

Garantia Andrés Voltaire Mendoza Paladines
Garantia Celeste

Garantia Corport S.A.

De Garantia Azul

De Garantia Azul Dos

Garantia Divimax

Garantia Edubratoche - Bolivariano
Erco Garantia

Garantia Financentro

Garantia Afaba Carguill

Garantia Alex Vicente Frias Roman
Garantia Anny Luisa Guerra

Garantia Anthony Thomas Jarrin
Garantia Aracelly Perez Izurieta
Garantia Angel Antonio Fajardo Reyes
Garantia Arteta Gomez Burneo
‘Garantia Arturo Olegario Arevalo Ponce
‘Garantia Automotriz Amazonas '
Garantia Automotriz BGR

Garantia Bayron Ramiro Andrade
Garantia Carlos Alberto Medina
Garantia Carlos Alberto Neira Nuques
Garantia Carlos Teodoro Monsalve
Garantia Carlos Ortiz Naranjo
Garantia Cesar Antonio Véasquez Garcia
Garantia Cesar Sancho Herdoiza
Garantia Crediauto

Garantia Cristian Tola Polanco
Garantia David Marcelo Arellano
Garantia Diego Berrezueta

Garantia Dimas Guama Paqui
Garantia Dolores Paredes Robalino
Garantia Eduardo Gilberto Cardenas
Garantia Emilio Gabriel Palacios Urrutia
Garantia Equipos Vienatone

Interagua Citibank Dos Mil Diez

De Garantia Amerafin I

Garantia Moderna

Fideicomisos de Garantia

Garantia Miguel Rodriguez

Garantia Pablo Bolivar Muentes

Garantia Pedro Rodriguez Garcia

Garantia Piedra Larga

Garantia Ramiro Luque Flores

Garantia Raul Alfredo Costales

Garantia Rosa Victoria Valencia Merino
Garantia Segundo Olmedo Quimbita Panchi
Garantia Segundo Ponciano Torres
Garantia Superior Carguill

Garantfa Ubaldo Enrique Gutiérrez Barahona
Garantia Victoria Echeverria

Garantia Vincent Alain Durin Comet
Garantia Vinicio Pefiaherrera

Garantia Wilman Alban

-Garantia Wholesale

Garantia Ximena Yurina Zaldumbide
Garantia Inverpic - Pichincha

Garantia Luis Fernando Aldas Guzman
Garantia Mabes - Jaher

Mercantil en Garantfa Arquitech Uno
Mobilsol - Garantia :
Motransa Garantia

Garantia Obligaciones a Terceros
Garantia Saman

Garantia Salvador Inmeldor

Garantia Factoring Automotriz
Garantia Automotriz Banco Pichincha
Garantia Hotel Ciudad del Rio
Garantia Alejandra Lépez Vedu
Garantia Byron Gabriel Alvarado Solano
Garantia Celia Maria Ortiz Betancourt
Garantia Citibank - Aladi

Garantia Dk Management - Promerica
Garantia Fernando Enriquez Yénez
Garantia Jorge Castafieda Gavilanes
Garantia Julio Beltran Vasco

Garantia Marfa Calisto Dévalos
Garantia Medardo Angel Silva

* Garantia Originarsa - Produbanco

Garantia Roberto Guillermo Céceres Quiroz
Garantia Wholesale - Inmuebles -
Garantia Ecuagran - Cargill
Manageneracién Usufructo
Rubio - Silva
Garantia Necorvin Promerica
Garantia Damarcus
Ge Acpital Hospital del Rio
Garantia CFC Pacifico
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Fideicomisos Inmobiliarios:

Arosa
Arupos de la Hacienda Uno
Balcéon de la Cuenca
Baru II
Bellini
Bosques de la Armenia
Casa Club la Hacienda Manzana Siete
Cerros de Cumbaya
Ciudad Alisos
Ciudad del Sol Machala
Ciudad Valencia
Colina del Rosal
Estefania
Fincas San Rafael
Galeria del Sol Machala
Inchalillo
La Cascada Manta
La Rioja Primera Etapa
Las Olas
Los Olivos
Megaplaza
Mercantil Villa Espafia Dos Mupi
Mirador de Amagasi
-Mocoli Trescientos Sesenta
Mupiclase
Mupi Sénchez
Ocean Suites
‘Oficinas Megaplaza
Ofistore
Palermo Ferrara
Torre Médica II
Club The Point

Fideicomisos de Titularizacidén

GM Hotel

Titularizacion Cartera Automotriz Amazonas

Titularizacién Omni Hospital

Primera Titularizacién de Flujos Energy &
Palma

Segunda Titularizacién Cartera Automotriz

‘Tercera Titularizacién Cartera Automotriz
Amazonas

Hotel Ciudad del Rio

Titularizacién Hotel Colon Guayaquil Cero Uno

Titularizacion Anhalzer

Fideicomisos Inmaobiliarios:

Parqueos Megaplaza

Parqueos Plaza

Piedra Larga

Plaza del Mar

Plaza del Rancho

Plaza del Sol Machala

Quinta Las Mercedes

Quinta Las Mercedes 11 Etapa

River View

San Antonio Primera Etapa

San Antonio Segunda Etapa

Sendero de los Alamos

Suite Plaza

Suites Megaplaza

The Point

Torre Sol Guayaquil

Torre V&A

Tu Casa CCQ

Villa Espafia Dos Urbanis

Villa Moravia Primera Etapa

Viiia del Chiche

Bienes del Rio

Estancia del Rio

Ciudad del Rio

Urbanizacién Machachi

Arupos de la Hacienda Dos II Etapa

GS - Novecientos Veinte y Siete

Ciudad Colén

Samborondén Plaza

Torres Bellini ,

Segunda Titularizacién Cartera Automotriz
CFC

Fideicomisos de Titularizacidn

Produbanco Cartera Automotriz - Cero Uno

Titularizacién Cuotafacil Unibanco Cero Uno

Séptima Titularizacién Cartera Automotriz

Mercantil Irrevocable Cuarta Tltularlzamon
Cartera Automotriz - Amazonas

Titularizacién Mobilsol - Cerouno2

Sexta Titularizacion Cartera Automotriz
Amazonas _

Fideicomiso Fms - Dos

Segunda Titularizacién Cartera Comercial
Amazonas '
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16. DIFERENCIAS ENTRE REGISTROS CONTABLES Y ESTADOS FINANCIEROS
ADJUNTOS (NIIF)

Para efectos de presentacion de los estados financieros adjuntos bajo NIIF por el afio terminado el 31
de diciembre del 2011, la Administracién de la Compaiiia efectud las siguientes reclasificaciones de
las cifras mantenidas en registros contables bajo el plan de cuentas aprobado por el Consejo Nacional
de Valores con el propoésito de dar cumplimiento del Oficio Circular No. SC.DSG-6-11-01800067675
del 16 de marzo del 2011, en donde se establece que mediante nota a los estados financieros bajo
NIIF, se debe conciliar las diferencias que puedan existir entre las dos bases contables:

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Estados Estados
financieros  Reclasifi- financieros

reportados caciones adjuntos
... (en miles de U.S. délares) ...

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Activo disponible . 150 (150) o
Efectivo y bancos 150 150
Cuentas y documentos por cobrar 1,000 (1,000)
Cuentas por cobrar comerciales

y otras cuentas por cobrar 1,000 1,000
Activos por impuestos corrientes o 21 21
Total activos corrientes . 1,150 21 1171 .
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos 1,709 1,709
Activos intangibles . 13 13
Otras cuentas del activo 21 2n
Otros activos 17 _17
Total activos no corrientes 1,760 (21) 1,739
TOTAL | ’ 2910 S 2,910

.28 -



PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos financieros
Préstamos

Pasivo no financiero

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Pasivos por impuestos corrientes
‘Obligaciones patronales
Obligaciones tributarias
Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos

Obligacion por beneficios definidos
Pasivos por impuestos diferidos, neto
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:
Capital emitido
Reserva legal.
Reserva de capital
‘Utilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL

Estados " Estados
financieros  Reclasifi- financieros

reportados caciones adjuntos
... (en miles de U.S. dolares) ...

751 (751)

131 131

651 (651)
651 651
104 104

193 (193)

111 (111)
T 133 133
1,706 (687) 1,019
620 620
60 60

_— 1 7

687 687
1.706 —_ 1,706
510 510
105 105
34 34
_555 — . 335
1.204 S 1,204
2910 —_ 2910
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18.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL |
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Estados Estados
financieros  Reclasifi- financieros
reportados caciones . adjuntos

... (en miles de U.S. d6lares)

INGRESOS:

Comisiones ganadas 7,807
Otros ingresos , - 2
Total 7.809
GASTOS:

Gastos de administracion v 7,060
Gastos por intereses 34
Total : ' 7.094
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA ‘ 715
Menos gasto por impuesto a la renta corriente 178

'UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL DEL ANO | 537

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisién de los estados financieros (marzo 2,

7,807
2
7.809

7,060
34

7.094
715

17
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"

2012) no .

se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre

los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 han sido aprobados por la

Gerencia de la Compaiiia en marzo 2 del 2012 y seran presentados a los Accionistas para su

aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la

Junta de Accionistas sin modificaciones.
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