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Corpitexsa, Corporacion de inversiones y Fomento de Exportaciones S. A
{Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2018

(Montos expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Entidad que Reporta

Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A., se constituyo el
23 de julio del 1987. La Compafia es subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corp. — COIC
de Estados Unidos de América con el 99,99% de participaciones y de Yonder Investment
Corporation con el 0,01 % de participaciones.

Su cbjeto socigl es efectuar inversiones en el pais, y fomentar en forma directa e indirecta
exportaciones de todo tipo de bienes y ademas efectuar asesoria en operaciones comerciales y
financieras. La Compania es propietaria de bienes inmuebles los cuales son arrendados bajo
contratos de arrendamiento operativo.

La Compania se encuentra domiciliada en la Av. Republica de El Salvador N36-230 y Av. Naciones
Unidas - Quito.

Bases de Preparacién de los Estados Financieros Separados

(a) Declaracién de Conformidad

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NHF).

b) Base de Medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio costo histarica.

(c) Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros estan presentados en délares de los Estados Unidos de América,
gue constituye la moneda funcional de la Compania. Toda la informacidn se presenta en
tal moneda, excepto cuando se indica de otra manera.

(d)  Uso de Estimaciones vy Juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NHF), requiere gue ia Administracion de la Compafia, efectue
ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectian la aplicacion de las politicas
contables en refacion con los montos presentados de activos, pasivos, iNgresos, gasios y
compromisos que figuran registrados en ellos, con base en la experiencia y en otros
factores relevantes. La Compaiifa aplica sus mejores estimaciones y juicios; sin embargo,
ios resuitados finales podrian variar de dichas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relacionados se basan en la experiencia historica y algunos
otros factores que se consideran razenables en las circunstancias actuales, cuyo resultado
es la base para formar los juicios sobre el valor en libros de los activos y pasivos gue no
son faciimente determinable por otras fuentes.
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lLas estimaciones y supuestos relevanies son revisados regularmente. Las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en gue las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.
La informacion sobre las dreas mas sighificativas de estimacion e incertidumbres y juicios

criticos en la aplicacion de politicas contables gue tienen el efecto mas importanie sobre
&l monto reconocido en los estados financieros, se describen en las notas 8y 9.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adeiante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en los estados financieros.

(a)

Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimienio; es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a8 12 meses, y como no corrientes, los de vencimiento superior
a dicho periodo.

Instrumentos Financieros

i Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento y Medicidn Inicial

Lz Compania reconoce inicialmente deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar en la fecha en que se originan, todos ios otros activos financieros y pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacion en la que la
Compahfia comienza a ser parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo financiero {a menos gue sea un deudor comercial sin un componente de
financiamiento significativo) o un pasivo financiero son iniciaimente reconocidos a
su valor razonable mas cualguier costo de transaccién atribuible a su adquisicién o
emision (para un item gue no se mide al valor razonable con cambios en resultados).
Un deudor comercial sin un componente de financiamiento significativo es
inicialmente medido al precio de la transaccion.

it Activos v Pasivos Financieros no Derivados - Clasificacion v Medicion Posterior

Activos Fipancieros — Politica Aplicable desde ei 1 de Enero de 2018

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: 1) costo
amortizado; ii) valor razonable con cambios en otros resultados integrales -

instrumentos de deuda; iii} valor razonable con cambios en otros resultados
integrales — instrumentos de patrimonio; o, iv) valor razonable con cambios en
resuftados.

Los activos financieros mantienen su clasificacion inicial, a menos gue la Compafifa
cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros; en cuyo caso
todos los activos financieros afectados se reclasifican a la categoria correspondiente
a partir del primer periodo de reporte posterior al cambio en el modelo de negocio.

(Continta)
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Un activo financiero se mide al costo amortizado si dicho activo {siempre que no
esté clasificado a su vaior razonable con cambios en resultados) se mantiene dentro
de un mcdelo de negocico cuyo objetivo es la recuperacién a través de los flujos de
efectivo contractuales; v los términos contractuales incluyen fechas especificas de
cobro de los flujos de efectivo que corresponden Unicamente a pagos del principal
e intereses derivados del principal pendiente de cobro.

Activos Financieros: Evaluacion del Modelo de Negocio — Poiitica Aplicable desde el
1 de Enero de 2018

La Compafiia realiza una evaluacién objetiva del modelo de negocio en el gue un
activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma en
gue se maneja el negocio v se proporciona informacion a la Gerencia. La evaluacion
incluye principalmente los siguientes aspectos:

- las politicas y objetivos establecidos para el poriafolio y el funcionamiento de
esas politicas en la practica. Esto inciuye evaluar si la estrategia de la
Administracidn se centra en obitener ingresos por intereses contractuales,
rmantener un perfil de tasa de interés, hacer coincidir la duracién de los activos
financieros con la duracion de los pasivos relaciocnados; o realizar flujos de
efectivo mediante la venta de los activos;

- cbmo se evalla el desempefo del portafolio.y se informa a la Administracion
de la Compafia;

- los riesgos que afectan el desempefo del modelo de negocio ly los activos
financieros mantenidos dentro de ese modelo de negociol vy cdmo se
administran esos riesgos;

- la frecuencia volumen y oportunidad de ventas de activos financieros en
periodos anteriores, las razones de dichas ventas y las expectativas sobre
ventas futuras.

Los activos financieros que se mantienen para negociar 0 se administran y cuyo
desempefic se evalla sobre una base de valor razonabie se miden al valor razonable
con cambios en resuitados.

Act}vos financieros: Fvaluacién de si los Flujos de Efectivo Contractuales son
Unicamente Pagos de Principal e intereses - Politica Aplicable desde el 1 de Enero
de 2018

Para propdsitos de esta evaluacion, "principal" se define como el valor razonable del
activo financiero en el reconocimiento inicial. Ef ‘interés’ se define como fa
consideracion del valor del dinero en el tiempo por el riesgo de crédito asociado con
el monto del principal pendiente de pago durante un periodo de tiempo particular; y,
por otros riesgos y costos de préstamos basicos (por ejernplo: riesgo de liguidez vy
costos administrativos); asi como, un margen de ganancia.

Al evaluar si los flujos de efective contractuales son Unicamente pagos de principal
e intereses, la Compafia considera los términos contractuales del instrumento.,
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Esto incluye evaluar si el activo financiero contiene un término contractual que
podria cambiar la oportunidad o el monto de los flujos de efectivo contractuales de
manera gue no cumpla con esta condicion. Al hacer esta evaluacion, la Compaiia
considera:

- eventos ¢ontingentes gue cambiarian el importe o la oportunidad de los flujcs
de efectivo;

- términos que pueden ajustar la tasa de cupdn contractual, incluidas las
caracteristicas de tasa variable;

- caracteristicas de prepago y extension; vy,

- términos gue limitan la reclamacion de la Companiia de los flujos de efectivo de
activos especificados (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de pago de
principal e intereses unicamente, si el importe del pago anticipado representa
sustancialmente los importes impagos de capital e intereses pendientes de pago,
lo que puede incluir una compensacién adicional razonable ‘por la terminacién
anticipada del contrato.

Activos Financieros: Medicién Posterior y Ganancias v Pérdidas - Politica Aplicable a
partir del 1 de Enero de 2018

Activos financieros al costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El costo amortizado se
reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por intereses, las ganancias y
pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en resultados.
Cualguier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en resultados.

Activos Financieros - Politica Aplicable antes del 1 de Enero de 2018

La Compafia clasificaba sus activos financieros en deudores comerciales. En Ia
fecha en la cual se originan. Los otros activos financieros, se reconocen inicialmente
a la fecha de negociacion en la cual la Compafifa comienza a ser parte de las
disposiciones contractuales de! instrumento.

Activos Financieros: Medicién Posterior y Ganancias y Pérdidas - Politica Aplicabie
antes del 1 de Enero de 2018

Deudores Comerciales: Medidos al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo.

Pasivos Financieros: Clasificacién, Medicion Posterior v Pérdidas v Ganancias

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado.

(Continda)
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Otros pasives financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo. Los gastos por intereses y las ganancias y pérdidas en
divisas se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en
cuentas también se reconoce en resultados.

La Compania tiene los siguientes activos financieros no derivados: efectivo en
bancos, deudores comerciales e impuesto por cobrar.

Partidas por Cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables que
nc se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al
valor razonable mds cualquier costo de transaccion directamente atribuible.
Posterior al reconccimiento inicial, las partidas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, menas las pérdidas por deterioro.
Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los deudores comerciales por
servicios o arrendamientos.

Efectivo en Bancos

El efectivo en Bancos se compone de los saldos en efectivo en caja y bances, y son
usados por la Companhia en la gestién de sus compromisos a corto plazo.

La Compania tiene los siguientes otros pasivos financieros: Acreedores
comerciales, impuestos a la renta por pagar y otros pasivos.

iii. Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Baia

La Compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del active expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion
en la que se ftransfieren substancialmente todos los rniesgos y beneficios
relacionados cen la propiedad del activo financiero. Cualquier participaciéon en los
activos financieros transferidos que sea creada ¢ retenida por la Compania se
reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compafiia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasives financieros son compensados y el monto neto presentado en
el estado de situacion financiera cuando, y séio cuando, la Compariia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidarios sobre
una base neta o de realizar €l activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

(c) Valor Razonable de Instrumentos Financieros

E! valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por

transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicién.

{ContinGa)
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Los siguientes supuestos, en donde fue practico, fueron efectuados por la Administracién
para estimar el valor razonable de cada categoria de instrumento financiero en el estado

de situacion financiera:

Categorias de Instrumentos Financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

Corriente
2018 2017

Activos financieros medidos al costo

Efectivo en bancos US% 857.412 763.011
Activos financieros medidos al costo

amortizado

Deudores comerciales 20.431 21.595
Total activos financieros US$ 877.843 784.606
Pasivos financieros medidos al costo

amortizado

Acreedores comerciales /

Total pasivos financieros uss 53.614 55.810

Efectivo en Bancos

El valor en libros de estos instrumentos financieros se aproxima a su valor razonatle por
su naturaleza de liquidez inmediata.

Deudores comerciales v Acreedores Comerciales

Para deudores comerciales y acreedores comerciales el valor en los libros se aproxima a
su valor razonable por su naturaleza a corto plazo.

Propiedades de [nversién

Recongcimiento v Medicion

Propiedades de inversién seé reconocen come un activo, si es probabie que se deriven de
ellas beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera
confiable.

Las partidas de propiedades de inversion son valorizadas al costo menos la depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro.

{Continua)

-13 -



le)

Corpifexsa, Corporacidn de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A.
(Subsidiaria de Citibank Cverseas Investmeant Corporation)

Notas a los Estados Financieros

{Montos expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

El costo incluye desembeisos que son directamente atribuibles a la adquisiciéon del active
y cualgquier otro desembolso directamente atribuible para que el activo esté apto para su
funcionamiento y uso previsto. La Compafiia consideré como casto atribuido al momento
de la adopcion inicial de las NIIF, la opcién de valor razonable realizando un reavalto con
corte al 31 de diciembre de 2010.

[Los costos del mantenimiento de propiedades de inversion son reconocidos en el estado
de resultados cuando ocurren.

Depreciacion

La depreciacién de propiedades de inversion se calcula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un activo, menes su valor residual.

La depreciacion es reconocida en resultados aplicando el método de depreciacién lineal
sobre las vidas Utiles estimadas, puesto que estas reflejan con mayor exactitud el patrén
de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados con el active.

Las vidas utiles estimadas en base a.los informes de los peritos avaluadores para los
periodos actual y comparativo son los siguientes:

Estimadas
en afos
Edificios:
Estructura 44 - 59
Pargueadero, Bodegas 59
Muebles y equipos 10

La Compafiia eligié el modelo del cesto para medir sus propiedades de inversion aplicando
los requisitos establecidos en la NIC 40 Propiedades de Inversion.

-Deterioro

I Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados por ta Compafia en cada fecha de
presentacion de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva
de deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si, existe evidencia objetiva de
deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después
del reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida tienen un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse
de manera fiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros estan deteriorados incluye mora
o incumplimiento por parte de un deudor, reestructuracion de un monto adeudado
a la Compania en términos que ia Compafia no consideraria en otras circunstancias,
indicios de que un deudor o emisor se declarard en banca rota, cambios adversos
en el estado de pago del prestatario de ia Compania, condiciones econdémicas que
se relacionen con incumplimiento.

{Continua)
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La Compafiia considera Ja evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
individual.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados & ia tasa de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de estimacion para deterioro contra las partidas por cobrar.

Et interés sobre el activo deteriorado continda reconociéndose. Cuando un hecho
posterior causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta
disminucién se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas unicamente si el reverso esta
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de gue la pérdida por
deterioro fue reconocida,

Activos no Financieros

Elvalor en libros de los activos no financieros de la Compariia, diferentes a impuesto
diferido, es revisado en la fecha del estado de situacion financiera separado para
determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces
se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro
si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efective futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto gue refleja
las valoraciones actuales del mercaao sobre el valor del dinero en el tiempo v los
riesgos especificos que puede tener en el activo. Para propdsitos de evaluacion
del deterioro, los activos son agrupados en el grupo mas pequefo de activos
Hamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de
efectivo provenientes del uso continuo, los gue son independientes de los flujos de
entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por
deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizades para
determinar el importe recuperabie. Cuando se revierte una pérdida por deterioro,
el valor del activo no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de
depreciacién o amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro.

Politica Aplicable antes del 1 de Enero de 2018

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacién
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activc
financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas evenios de pérdida ocurridos después del
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reconocimiento inicial del activo, y ese 0 esos eventos de pérdida han tenido un

efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable.

La evidencia objetiva de gue un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuraciéon de un valor
adeudado a la Compafia en términos que la Compafnia no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario 0 emisores, condiciones econdmicas
gue se relacionen con incumplimiento, desaparicién de un mercado activo para un
instrumento y datos observables gue indican gue existe un descenso medible en
los flujos de efectivo esperados de un grupo de activos financieros.

La Compariia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
individual. El modelo de pérdida utilizado para la cartera por cobrar a personas
naturales y empresas, considera una variedad de factores incluyendo, pero no
limitando a, la experiencia histérica de pérdidas, condiciones econémicas actuales,
garantias, tendencias de desempefo, y cualguier otra informacién pertinente, 1o cual
resulta en una estimacion especifica para pérdidas.

Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese ¢ esos eventos de pérdida tiene un efecto
negative en los flujos de efectivo futuros del active que pueden estimarse de
manera fiable.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una
cuenta de provision contra fos préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el
activo deteriorado continda reconociéndose a través de la reversion del descuento.
Cuando un hecho que ocurra después de gue se haya reconocido el deterioro causa
que el monto de la pérdida por deteriorc disminuya, esta disminucion se revierte
contra resultados.

{f) Activos Arrendados

La clasificacion del arrendamiento de activos depende de si la Compafila asume
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Son clasificados
como financieros cuando se asumen todos los riesges v beneficios inherentes a la
propiedad.

Otros arrendamientos son arrendamientos cperacionales y no son reconocidos en el
estado de situacion financiera. La Compania ha revisado sus contratos y concluido gue
todos sus arrendamientos son operacicnales. Los pagos reaiizados bajo un arrendamiento
operacional se reconocen en resultados bajo el método de linea recta durante el periodo
de arrendamiento.

(ContinGa)
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(g) Beneficios a los Empleados

Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacidén Patronal e Indemnizacidon por Desahucio

La obligacion de la Compafiia con respecto a planes de beneficios de jubilacidn
patronal esté definida por el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, el cual
establece la obligacién por parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal
a todos aguelios empleados gue hayan cumplide un tiempo minimo de servicio de
25 afios en una misma compania; esta obligacion califica como un plan de beneficios
definidos sin asignacién de fondos separados.

Ademas, dicho Codigo de Trabajo establece que cuando fa relacion laboral termine
por desahucio, el empleador debera pagar una indemnizacion calculada con base en
el numero de afos de servicio.

La Compafia determina la obligacidn neta relacionada con el beneficio por jubilacion
patronal e indemnizacion por desahucio por separado, caiculando el monto del
beneticio futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante
el perfodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta para determinar su
valor presente. El calculo es realizado anualmente por un actuario calificado usando
el método de unidad de crédito proyectado.

La Compania reconoce en otros resultados integrales la totalidad de las ganancias o
pérdidas actuariales que surgen de estos planes y todos los gastos relacionados con
los planes de beneficios definidos, incluyendo el saneamiento del descuento, en los
gastos por beneficics a los empleados.

Cuandc tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcion del beneficio
mejorado que tiene relacidon con servicios pasados prestados por empleados serd
reconocida en resultados usando el meétodo lineai en el periodo promedio
remanente, hasta que los empleados tengan derecho a tales beneficios. En la
medida en la cual los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales
beneficios, el gasto sera reconocido inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos,
la Compafia procederd a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los
mismos.

Estas ganancias o pérdidas comprenderan cualguier cambio gue pudiera resultar en
el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos contraidos por la

entidad, asf como cualesquiera ganancias y pérdidas actuariales y costos de servicio
pasado que no hubieran sido previemente reconocidos.

(Continua)
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ii. Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconacidas como gasto
cuando es tomada la decisidn de dar por terminada la relacién contractual con los
empleados.

iil. Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacién de leyes
laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos en la medida en
la cual el empleado provee el servicio 0 el beneficio es devengado por &l mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacién legal o implicita actual
de pagar este monto como resuftado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a las establecidas en
el Codigo de Trabajo de! Ecuador.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingentes, originadas en
reclarmos, iitigios multas o penalidades en general, se reconocen como un pasivo en el
estado de situacién financiera cuando existe una obligacidn cierta o legal resuliante de
eventos pasados, es probable gue serd necesario un desembolso para cancelar la
obligacién y el monto puede ser razonablemente estimado. Si el desembolso es menos
probable, se revela en las notas al estado de situacidn financiera los detalles cualitativos
de la2 situacion que origina el pasivo contingente.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios v Gastos

Inaresos

Los ingresos por servicios se reconocen en el estado de utilidades cuando el servicio es
prestado. Ningun ingresc es reconocido si existe incertidumbre significativa respecto a la
recuperacidn de la consideracion adeudada o de os costos asociados.

El ingreso por arriendo es reconocido al momento de la exigibilidad del cobro, de acuerdao
con las estipulaciones contractuales.

Gastos
Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce

inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios
econodmicos futuros.

(Continda)
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Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estéd compuesto por impuesto corriente € impuesto
diferido. Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos en resultados excepto en
el caso que esté relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en
CUyO €aso se reconoce en patrimonio.

El impuesto corriente es el estimado a pagar por la base imponible del ejercicio, usando
la tasa impositiva corporativa ecuatoriana vigente.

Los impuestos diferidos son reconocidos determinando las diferencias temporales entre
el valor en libros de los activos y pasivos para propositos de reportes financieros v los
montos usados para propdsites impositivos.

Los impuestos diferidos son valuados a las tasas impositivas que se espera aplicar a las
diferencias temporales cuando son reversadas, basédndose en las leyes aprobadas a la
fecha del balance.

Un activo por impuestos diferidos es reconocido en la medida en que sea probable que
las ganancias imponibles futuras estén disponibles en el momento en gque la diferencia
temporal pueda ser utilizada. Los activas por impuesto diferidos son revisados en cada
fecha de balance y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios
por impuestos relacionados sean realizados.

Uniformidad en la Presentacién de los Estados Financieros

Las poiiticas de contabilidad detalladas anteriormente, han sido aplicadas
consistentemente en los periodos presentados en los estados financieras.

Cambios en Politicas Contables Significativas

La Compahia ha aplicade inicialmente la NIIF 15 (ver literal a) y la NHIF 9 (ver literal b) desde
el 1 de enerc de 2018. Algunas otras nuevas normas también entran en vigencia a partir
del 1 de enero de 2018, pero no tienen un efecto significativo en los estados financieros
de la Compafiia.

Debido a los métodos de transicidon elegidos por la Compania al aplicar estas normas, la
informacion comparativa incluida en los estados financieros no ha sido reexpresada para
reflejar los requerimientos de las nuevas normas.

(a) NIIF 15 lnqrésos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clienies

La NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar si deben
reconocerse ingresos de actividades ordinarias, cudndo se reconocen y en qué
monto. La NIIF 15 reemplazé a la NIC 18 “Ingresc de Actividades Ordinarias”, la
NIC 11 “Contratos de Construccion” y las interpretaciones relacionadas.

Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en
el concepto de control, por el-cual los ingresos han de reconocerse a medida que se
satisfagan las obligaciones contraidas con los clientes a través de la entrega de
Servicios, ya sea en un momento en el tiempo o a lo largo del tiempeo. La Compania
genera ingresos principalmente por el arrendamiente de oficinas mediante
arrendamiento operativo en calidad de arrendador.

{Contintia)
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La Compafiia ha adoptado la NIIF 15 utilizando el método del efecto acumulado (sin
soluciones practicas), la Norma NIIF 15 no tuvo un impacto material sobre las
politicas contables de la Compafia.
En consecuencia, la informacion presentada para 2017 no ha sido reexpresada; es decir,
esta presentada, como fue informada previamente, de conformidad con la NIC 18, e
interpretaciones relacicnadas. Adicionalmente, los requerimientos de revelacion de

informacién de la NHF 15 no se han aplicado en general a la informacién comparativa.

Los ingresos en el curso de las actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable
de la contrapartida recibida o por recibir.

(b} NIIF 9 Instrumentos Financieros

La Norma NIIF 9 establece los reguerimientos para el reconocimiento y la medicién
de los activos financieros, los pasivos financieros y algunos contratos de compra o
venta de partidas no financieras. Esta norma reemplaza la Norma NIC 39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion.

Como resultado de la adopcidn de la Norma NIIF g, la Compania no ha determinado
importes que deban ser reexpresados en la informacion financiera comparativa.

La Compaffa ha adoptado modificaciones consecuentes a fa Norma NIilF 7
Instrumentos Financiercs: Informacién a Revelar que se aplican a las revelaciones
sobre 2018 pero por lo general no se han aplicado a la informacion comparativa.

i Clasificacion v Medicién de Activos Financieros y Pasivos Financieros

La Norma NIIF 9 incluye tres categorias de clasificacion principales para los
activos financieros: medidos al costo amortizado, al valor razonable con
cambios en otro resultado integral (VRCORI), y al valor razonable con cambios
en resultados (VRCR). La clasificacién de los activos financieros bajo la Norma
NtIF 9 por lo general se basa en el modelo de negocios en el gue un activo
financiero es gestionado y en sus caracteristicas de flujo de efectivo
contractual. La Norma NIIF 9 elimina las categorias previas de la Norma NIC
39 de mantenidos hasta el vencimiento, préstamos y partidas por cobrar y
disponibles para la venta. Bajo la Norma NIIF 9, los derivados incorporados en
contratos en los gue el principal es un activo financiero dentro del alcance de
la norma nunca se separan. En cambio, se evalla la clasificacién del
instrumento financiero hibrido tomado como un todo.

La Norma NIIF 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de
la Nerma NIC 32 para la clasificacion y medicién de los pasivos financieros.

La adopcion de la Norma NilF 8 no ha tenido un efecto significativo sobre las
politicas contables de la Compadia relacionadas con los pasivos financieros.

Para obtener una explicacion de la manera en gue la Compahia clasifica y mide
los instrumentos financieros y contabiliza las ganancias y pérdidas
relacionadas bajo la Norma NIIF 9, ver la Nota 3(c).

(Continda)
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Deterioro del valor de activos finangieros

l.a Norma NItF 9 reemplaza el modelo de ‘pérdida incurrida’ de la Norma NiC
39 por un modelo de ‘pérdida crediticia esperada’ {PCE}).

El nuevo modelo de deterioro aplica a los actives financieros medidos al costo
amortizado y las inversiones de deuda al VRCORI, pero no a las inversiones
&n Instrumentos de patrimonio.

La Compafifa no requirid ningn ajuste como resultado de la aplicacién de los
requerimientos de deterioro de NIIF 9 al 1 de enero de 2018.

i, Transicidn

La Compahia ha usado la exencidn que le permite no reexpresar la
informacion comparativa de periodos anteriores en o que se refiere a los
requerimientos de clasificacion y medicién (incluido el deteriora).

La informacion presentada para 2017, por lo general nc reflela los
requerimientos de NIiF 9 sino mas bien los de NIC 39.

Se han realizado las siguientes evaluaciones sobre la base de los hechos v
circunstancias que existian a la fecha de aplicacion inicial.

- La determinacién del modelo de negocio en el que se mantiene un
activo financiero.

Normas Internacionales de Informacidon_Financiera Publicadas, no Vigentes

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e mnterpretaciones gque se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales gue comienzan después del 1 de enerc de
2018, cuya aplicacion anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido aplicadas
anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros adjuntos.

NIIF 16 Arrendamientos

La Compania esta requerida a adoptar la NItF 16 desde el 1 de enero de 2019 vy ha evaluado &l
impacto de la estimacion resuitante de la aplicacion inicial de la NHIF 16 en los estados financieros
adjuntos. La NHF 16 introduce un solo modelo de reconocimiento para los contratos de
arrendamiento. La contabilidad para el arrendador permanece similar a la norma actual, es decir
el arrendador continda clasificado los arrendamientos como financieros u operativos;

La Cempafia ha iniciado el proceso de evaluar el impacte potencial resultante de la aplicacion de
la NIIF 16. No se espera impacto significativo en los arrendamientos operativos de la Compafhia
siendo su participacion como arrendador

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compania no espera que las siguientes nuevas normas ¢ modificaciones tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros:

- CINHF 23 Incertidurmbre sobre Tratamientos de Impuesto a las Ganancias.

{Continla)
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Caracteristicas de gastos pagados por anticipado con Compensaciéon Negativa
{Modificaciones a la Norma NIIF 9).

Participaciones de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos {Modificaciones a la
Norma NIC 28).

Modificacién, Reduccién o Liguidacion de un Plan (Moedificaciones a la Norma NIC 19).
Mejoras Anuales a las Normas NIIF, Ciclo 2015-2017 - diversas normas.
Madificaciones a Referencias al Marco Conceptual en las Normas NHF.

Norma NIIF 17 Contratos de Seguros.

Administracidn de Riesgos

(a)

Factores de Riesgo Financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financiero; riesgos
de mercado (incluyendo riesgo de tasa de interés y riesgo de cambio), riesgo de crédito v
rigsgo de liquidez. La Administracidn es responsable por establecer y supervisar el marco
de administracion de riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de las politicas de
administracion de riesgo de la Compania.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compafiia son esiablecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos de la Compafia, a fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en las actividades.

La Compania a través de sus normas y procedimientos de administraciéon pretende
desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos fos
empleados entiendan sus roles y obligacicnes.

La Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracion de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto a los riesgoes a los que se enfrenta la Compafiia.

R Riesgo de Mercado

Ei riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado,
por ejemplo en las tasas de cambioc o tasas de interés, que afecien los ingresos de
la Compania o el valor de los instrumentos financieros gque mantiene. El objetivo de
la administracidon del riesgo de mercado es administrar y controiar las exposiciones
a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad.

Riesgo de Tasa de interés

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia no cuenta con operaciones de crédito; por
lo tanto, no existe andlisis de sensibilidad por este concepto.

Riesgo de Cambio

Debido & sus operaciones, la Compania no estd expuesta al riesgo de cambio por
operaciones con moneda extraniera.

{Continta)
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Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafia si
un chente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus
obligaciones contractuales, y se origina principalmente de los deudores comerciales
y otras cuentas por cobrar.

El importe en libros de los activos financieros representa ia maxima exposicion al
riesgo de crédito.

La antigliedad de los saldos de los deudores comerciales a la fecha del estado de
situacidn financiero es la siguiente:

2018 2017
Por vencer
De 1 a 80 dias US$ 20.431 21.595
Mas de 60 dias - -
Totat US$ 20.431 21.595

Riesge de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de gue la Compania tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financiercs, que son liquidados
mediante la entrega de efectivo.

El enfoque de la Administracion para administrar la liquidez es contar con os
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
arriesgar {a reputacion de la Compahia.

La Compania monitorea el nivel de entradas de efectiva de los deudores comerciales
y otras cuentas por cabrar junto con las salidas de efectivo esperadas para liquidar
sus acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

A continuacidn se resumen los vencimientos contractusles de los pasivos
financieros no derivados (en dolares americanos): )

Al 31 de diciembre de 2018 Hasta 1 afio
Acreedores comerciales Uss 53.614
Impuesto a la renta por pagar 165.162

Al 31 de diciembre de 2017

Acreedores comerciales US§ 56.810
impuesto a la renta por pagar 176.082

{Continda)
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{b)  Administracién del Riesgo de Capital

Los objetivos de la Compafia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a
suUs accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
6ptima para reducir el costo del capital.

Efectivo en Bancos

Los saldos del efectivo en bancos gue se muestran en los estados de situacion financiera son
como sigue:
2018 2017

Bancos vy otras instituciones financieras:
Cittbank N. A. Sucursal Ecuador USs$ 857.412 763.011

Inversiones en Acciones

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafila mantiene en la Bolsa de Valores de Quito 146.907
acciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una, {as cuales fuercn cedidas por ia companhia
Cititrading S. A. — Casa de Valores (subsidiaria) dentro del proceso de disolucion y liquidacion de
fa misma.

La inversién estd registrada al costo; ninguna de las acciones es cotizada publicamente vy, en
consecuencia, no se dispone de precios de cotizacidn publicados. Al cierre de cada ano de
presentacion no existe evidencia de deterioro de estos actives.

El 25 de febrero de 2014 la Junta Bancaria mediante Resolucion No. JB-2014-2802 resolvid
disponer a Citibank N. A. Sucursal Ecuador la desinversion en Cititrading S. A. Casa de Valores
debido a que Citibank N. A. Sucursal Ecuador, registra una propiedad indirecta y/o posicion
dominante en Cititrading S. A. Casa de Valores. La condicién descrita anteriormente afects la
continuidad de las operaciones de Cititrading S. A. Casa de Valores, por lo gue en el ano 2015,
inicid su proceso de liquidacidn, segun decision unanime de disclucidn voluntaria y anticipada
tomada por sus Accionistas en Junta celebrada el 23 de enerc de 2015. En Junta General de
Accionistas celebrada el 4 de agosto de 2017, se aprobd el balance final de operacicnes vy &l
cuadro de distribucién del haber social, asi como, solicitar la cancelacién voluntaria de la
inscripcidon de ia Compahia en el Registro de Mercado de Valores. En el afo 2018, Cititrading
5.A. Casa de Valores obtiene la aprobacion por parte de la Superintendencia de Companias,
Valores y Sequros sobre el procese de disolucién vy liguidacién voluntaria.

Propiedades de Inversion

A continuacién se presenta un resumen del movimiento de propiedades de inversion:
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Saldo al 31 Saldo al 31
de diciembre Depreciacion de diciembre
2017 Adiciones delang 2018
Costo:
Edificios Uss 5.721.598 - - 5.721.598
Instalaciones y adecuaciones 164.566 - - 164 566
Terrenos 886.214 - 886.214
Muebles vy equipos 54.487 - 54.487
Otros
Pinacoteca 5.600 - - 5.600
Subtotal 6.832.465 - - 6.832.465
Depreciacion Acumulada: (2.299.320} - {130.675) (2.429.985)
uss 4.533.145 - (130.675) 4.402.470
Saldo a! 31 Saldo al 31
de diciembre Depreciacion de diciembre
de 2016 Adiciones delafo de 2017
Costo:
Edificios Uss$ 5.721.588 - 5.721.598
instalaciones y adecuaciones 164.566 - 164.566
Terrenos 886.214 - - 886.214
Muebles y equipos 48.4098 6.078 . 54.487
Pinacoteca 5.600 - - 5.600
Subtotal £.826.387 6.078 - . 6.832.465
Depreciacion Acumulada: 12.168.102) - {131.218) (2.2899.320)
Uss 4.658.285 6.078 {131.218) 4.533.145

La Administracion estima que el valor razonable de ias propiedades de inversién - inmuebles al
31 de diciembre de 2018 es de US$16.213.850 (igual en 2017), de acuerdo al siguiente detalle:

Valor
estimado Valor
metro razonable
Propiedad de inversion Area cuadrado estimado
Edificio
Citiplazqa - Quite 8.308 m2 Uss 1.500 UsSs 12.462.000
Plaza del Scl - Guayaguil 1.353 m2 2.000 2.706.000
Terreno 950 m2 1.101 1.045.9560

US$ 16.213.950

El valor estimado del metro cuadrado se considerd en base al vaior de mercade de bienes
inmuebles en las respectivas zonas en las que se ubican las propiedades de inversion.

Los inmuebles propiedad de la Compariia, en su mayoria se encuentran bajo la figura de un
arrendamiento operativo con cinco compafias, una de ellas es una compania relacionada.

La Compafiia eligié el modelo del costo para medir sus propiedades de inversién aplicando los
requisitos establecidos en la NIC 40 Propiedades de Inversion.

(Continua)
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Beneficios a Empleados - Planes de Beneficios Definidos

Al 31 de diciembre de 2018 la Compafiia no cuenta con empleados en su némina por tal motivo
no cuenta con reservas por jubilacion patronal y por desahucio. Al 31 de diciembre de 2017
contaba con un solo empleado, presentando (US$22.338 v US$11.988) respectivamente.

La Compania utilizaba la NIC-19 para el calculo y contabilizacion de las obligaciones con sus
trabajadores provenientes del plan de jubilacién. Las condicicnes que deben cumplirse para gue
los trabajadores tengan derecho al disfrute del plan de jubilacion son las siguientes:

- Los planes son aplicables a todo trabajador contratado por tiempo indefinido.

- Sera beneficiario del plan aguel trabajador que tenga 25 afos o més de servicio continuado
0 ininterrumpido.

- Si el trabajador hubiere cumplido 20 afios o mas y menos de 25 afos de servicio tendré
derecho a la parte proporcionai de la jubilacién patronal, si se cumplen determinadas
cendiciones.

El pasivo por concepto de plan de jubilacion fue determinado por un actuario independiente,
tomando como base las premisas establecidas para determinar la obligacién por beneficios
definidos establecidos en el plan de jubilacién de la Compania, mediante la aplicacién del método
actuarial de costeo de crédito unitario proyectado. Con este método, la Companiia atribuye una
parte de los beneficios que se han de pagar en el futurc a los servicios prestados en el periodo
corriente. las obligaciones se miden segun sus vaiores descontados, puesto que existe la
posibilidad de que sean satisfechas muchos afos después de que los empleados hayan prestado
SUS servicios y se determina el importe de las pérdidas y ganancias actuariales. Las disposiciones
legales no establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para cumplir con el
plan.

Las presunciones principales usadas para propositos de los calculos actuariales son las
siguientes:

2017
Tasas de descuento 4,10%
Tasas esperadas del incremento salarial 1.50%

El plan de beneficios no se encuentra en fondos de inversién u otra clase de activos.

Impuestos

{a) Gasto por Impuesto a la Renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta se presenta a continuactén:

018 2017
Gastos/Ingresos por impuesto sobre la renta:
Corriente Us$ 154.200 183.699
Diterido 10.173 46.161
Uss 164.373 229 860
{Continua)
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El gasto por impuesto a la renta difiere del que resultaria de aplicar la tasa impositiva
corporativa ecuatoriana del 25% a la utilidad antes de impuesto a la renta.

(b)  Tasa de impuesto a la Renta

La siguiente es la conciliacién entre la tasa nominal y la tasa efectiva de impuesto a la

renta:
2018 017
Utilidad antes de impuesto a la renta US$ 572.622 646.294
Més (menos):
Gastos no deducibles 102.426 104.249
Ingresos exentos (47.234) -
Base imponible uss$ 627.814 750.543
Impuesto a la renta corriente, estimado US$ 156.954 1656.119
Tasa efectiva 27.41% 25,55%

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones de impuesto
a la renta sobre el impuesto causado es recuperable previa presentacién del respectivo
reclamo o puede ser compensado contra el impuesto a la renta de periodos subsiguientes
previa notificacion al Servicio de Rentas Internas.

Al 31 de diciembre de 2018 se encuentran pendientes de revision por las autoridades
tributarias las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los ejercicios
impositivos de 2015 al 2018.

{c) Impuesto a la Renta Diferido

Los principales componentes del impuesto a la renta diferido son los siguientes:

Saido al inicio Efecto en Saldo al final
2018 del afio resultados del ano
Pasivo
Propiedades de Inversion Us$ {469.118) 10.174 (458.944)
Saldo al inicio Efectoen Saldo al final
2017 del afio resultados del afo
Pasivo
Propiedades de Inversién Uss (422.957) (46.161) {469.118)
(Continta)
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(d) Otros Temas Fiscales

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 dei
31 de diciembre de 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir dei 2005,
normas sobre la determinacién de resultados tributables originados en operaciones con
partes relacionadas. Adicionalmente, mediante el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 878 el 24 de enero de 2013, se modificé la Resolucién del Servicio de Rentas
Internas (SRI) No. NAC-DGER2008-464 publicada inicialmente el 25 de abril de 2008 en el
Registro Oficial No. 324, y se establecid que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta
gue hayan efectuado operaciones con paries relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a
US$3.000.000, deberan presentar al Servicio de Rentas Internas (SRIl) el Anexo de
Operaciones con partes relacionadas, y de ser superior a US$15.000.000, deberan
presentar adicionaimente el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Compania no estd obligada a presentar el Anexo de Operaciones de Partes
Relacionadas, debido a que las transacciones realizadas durante el afio 2018 no superan el
monto minimo requerido.

Patrimonio
Reserva Legal

La Ley de Compafias de la Replblica del Ecuador requiere gue las compafias andnimas
transfieran a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar
por lo menos el 50% del capital social de la compania. Dicha reserva no puede distribuirse a los
accionistas, excepto en caso de liquidacién de la companfia; sin embargo, puede ser utilizada
para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de diciembre de 2018
el saldo de la reserva lega! constituida supera el 50% del capital social de la Compaiiia.

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcién por Primera vez de las NIIF

La Superintendencia de Companias del Ecuador, mediante Resolucion SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007
del 9 de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011
determino que los ajustes provenientes de fa adopcién por primera vez de las “NIIF” y que se
registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados acumulados
provenientes de la adopcion per primera vez de fas NIIF”, separada del resto de los resultados
acumulados, y que generaron un saldo acreedor solo podran ser capitalizados en la parte que
excedan af valor de las pérdidas acumuladas v las del tltimo ejercicio econémico concluido, si
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas ; o devuelto en el caso de liguidacién de la Compariia.
El saldo deudor de esta cuenta podréd ser absorbido por los resultados acumulados vy los del
ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, y Reserva por Valuacién generados
hasta el afio anterior al periodo de transiciéon de aplicaciéon de las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera “NIIF" registrados en la cuenta resultados acumulados por aplicacion de
NilF por primera vez solo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de ias pérdidas
acumuladas vy las del ultime ejercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizade en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacidn de la Compania.

(Continuia)
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Saldos v Transacciones con Compaiias Relacionadas

Un resumen de los saldos y transacciones con partes relacionadas es el siguiente:

2018 017

Saldos:
Efectivo en caja y bancos (nota 6) US$ 857.412 763.011

Transacciones:
Ingresos operacicnales:
Arriendos (nota 13) us$ 723.884 723.884

Gastos de operacién:
Gastos financieros 284 560

Efectivo en caja y bancos corresponde a una cuenta corriente mantenida en Citibank N. A.
Sucursal Ecuador.

Ingresos operacionales - arriendos corresponde a ingresos por arrendamiento de inmuebles a
Citibank N. A. Sucursal Ecuador {(ver nota 13).

Ingreso por Actividades Ordinarias

El efecto de la aplicacion inicial de la NIIF 15 sobre los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes de la Compafia se describe en la Nota 4(e). Debido al
método de transicidon elegido al aplicar la NIIF 15, la informacién comparativa no se ha
reexpresado para reflejar los nuevos requerimientos:

{a)

Flujos de Ingresos

La Companfa genera ingresos principalmente por el arrendamiento de oficinas mediante
arrendamiento operativo en calidad de arrendador. Los arrendamientos normalmente son
por un periodo de 5 afios, con la opeidn de renovar el arrendamiento después de esa fecha.
Otras fuentes de ingresos de actividades ordinarias incluyen los ingresos por recepcnon de
dividendos y reverso de provisiones de jubilacién y desahucio.

Nota 2018 2017
Ingresos por contratos con Clientes {1} USS 1.051.495 1.076.850
Qtros Ingresos

Utilidades Ocasionales 23.132 12.455

Dividendos Ganados 24.572 -

Otros - 89.523
Total Otros Ingresos 47.704 101.978
Ingresos Operacionales Uss 1.099.199 1.178.828

(Continda)
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(1) Al 31 de diciembre de 2018 la Compahia mantiene los siguientes compromisos:

- Contrato de arrendamiento con Citibank N. A. Sucursal Ecuador, el cual vence
en octubre de 2022. La Compafila ha percibido por este contrato de
arrendamiento ingresos por US$723.884 en el 2018 (igual en et 2017).

- Contrato de arrendamiento con IBM del Ecuador C. A,, el cual estuvo vigente
hasta septiembre 2018. La Compafia ha percibido por este contrato de
arrendamiento US$56,549 en el 2018 (US$75.222 en &l 2017).

- Contrato de arrendamiento con Coca Cola de Ecuador S. A, el cual vence en
septiembre de 2023. La Compafia ha percibido por este contrato de
arrendamiento ingresos por US$170,869 en el 2018 (US$174.348 en el 2017).

- Contrato de arrendamiento con Grunenthal Ecuatoriana Cia. Ltda. el cual vence
en marzo de 2019. La Compania ha percibido por este contrato de
arrendamiento ingresos por US$30,509 en ef 2017 (33.712 en el 2017).

- Contrato de arrendamiento con Counsels & Counsulting Servicios de
Consultoria S.A., firmado el 30 de junio de 2016 el cual vence en junio de 2019.
La Compafia ha percibido por este contrato de arrendamiento ingresos por
US$69.684 en el 2018 (igual valor en el 2017).

Un detalle de los ingresos minimos futuros es como sigue:

Hasta un afio uss 983.442
Entre uno y cinco afos 4.423.683
US$ 5.407.126

Desagregacion de Inaresos de Actividades Ordinarias Procedentes de -Contratos con
Clientes

A continuacidon se presentan los ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes, los cuales se desglosan por mercado geografico primario,
principales productcs y lineas de servicio y oportunidad de! reconocimiento de ingresos.

(Continua)
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Por afo terminado al 31 de Diciembre 2018 2017
Mercados geografcos primarios

Region costa USs 87.055 108.934

Regién sierra 964.440 967.916

uss 1.051.495 1.076.850

Principales lineas de servicio

Arrendamientos USS 1.051.495 1.076.850
Tiempo de reconocimiento de ingresos

Servicio prestado en un momento determinado US$ 1.051.495 1.076.850

Otros ingresos 47.704 101.978
tngresos totales US$ 1.089.198 1.178.828

Saldos de! Contrato

A continuacion los saldos de los contratos con clientes sobre deudores comerciales, activo
del contrato con clientes es como sigue:

2018 2017

Cuentas por cobrar, gue se incluye en
Activos por Contrato Uss 20.431 21.595

Obligaciones de Desempefa v Politicas de Reconocimienio de Ingresos

Los ingresos se miden en base a la contraprestacion especificada en un contrato con un
cliente. La Compania reconoce los ingrescs en el mes de prestacidn de servicio.

A continuacion se proporciona informacién sobre la naturaleza vy la oportunidad de la
satisfaccion de las obligaciones de desempefic en contrates con clientes, incluyendo los
términos de pago significativos, v las correspondientes politicas de reconocimiento de
ingresos.

(Continua)
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Naturaleza y oportunidad de Reconocimiento de

Tipo de satistaccion ode las obligaciones ingresos segun la
producto / de desemplefo, incluyendo los NIIF 15 {aplicable a partir
semvicio términos de pago significativos del 1 de enero de 2018)

Reconocimiento de
ingresos segun la
NIIF 18 (aplicable a partir
del 1 de enero de 2018)

Prestacion de El ingreso por arriendo es reconocido al

Servicios por momento de la exigibilidad del cobro, de

Arrendamientos  acuerdo con las estipulaciones
contractuales.

Los ingresos son
reconocidos en el mes de
prestacion del servicio,

Los clientes podran utilizar el inmueble
detallado en el contrato para el
funcionamiente de sus oficinas corporativas

El Ingreso comprenden !
valor razonable de los
cobrado o por cobrar por
la prestacion de servicios
en el curso normai de las
operaciones y son
reconocidos en &l mes
de prestacion del servicio,

en el pais.

Losingresos se
El inmueble no puede ser subarrendado sin presentan netos.
autorizacion previa de la arrendadora
Los pagos se realizaran de forma mensual,
cinco dias posteriores a la recepcion de la

factura.

(14) Gastos por su Naturaleza

El siguiente es un resumen de los gastos por su naturaleza:

Ano terminado el 31 de
diciembre de

Nota - 2018 2017
Gastos operacicnales USs$ 225.643 242 609
Depreciaciones propiedades de inversion 8 130.675 131.218
Gastos de personal 76.212 90.072
Impuestos y contribuciones 72.658 48.450
Otros Gastos 21.389 20.185
US$ 526.577 532.534

{(15) Contingencias

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia no mantiene contingencias en su contra gue puedan
originar un efecto adverso en su situacién financiera ¢ en el resultado de las operaciones.

(16) Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de los estados financieros no se
produjeron eventos gue en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.
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