Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A. y Subsidiaria
(Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2016

{En dolares de los Estados Unidos de América — US$)

(1) Resumen de Politicas Importantes de Contabilidad

(a) Descripcion del Negocio

Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A., se constituy6 el
23 de julio de 1987. La Compahia es subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corp. -
COIC de Estados Unidos de América con el 99,99% de participaciones y de Yonder
Investment Corporation con el 0,01% de participaciones.

Su objeto social es efectuar inversiones en el pais, y fomentar en forma directa e indirecta
exportaciones de todo tipo de bienes y ademas efectuar asesoria en operaciones
comerciales y financieras. La Compafia es propietaria de bienes inmuebles los cuales son
arrendados bajo contratos de arrendamiento operativo.

Con fecha 23 de enero de 2015, la Junta General de Accionistas de su subsidiaria Cititrading
S. A. Casa de Valores, resolvid por unanimidad la disolucién voluntaria, anticipada y posterior
liquidacion de la Companhia, este tramite se encuentra en procese, y una vez concluido se
realizaria la distribucion del acervo social ente sus accionistas.

Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A., se encuentra
domiciliada en la Av. Republica de Ef Salvador N36-230 y Av. Naciones Unidas — Quito.

(2) Bases de Preparacion de los Estados Financieros Consolidados

(a) Declaracién de Conformidad

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

(b) Base de Medicion

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del principio costo
historico.

{c) Moneda Funcional v de Presentacién

Los estados financieros estan presentados en dodlares de los Estados Unidos de America,
gue constituye la moneda funcional de la Compafiia. Toda la informacion se presenta en tal
moneda, excepto cuando se indica de otra manera.
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(d)  Uso de Estimaciones v Juicios

La preparacién de los estados financieros de acuerdo a lo previsto en las NIIF, requiere que
la Administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacién sobre las dreas mas significativas de estimacion e incertidumbres y juicios
criticos en la aplicacion de politicas contables que tienen el efecto mas importante sobre el
monto reconocido en los estados financieros, se describen en las notas 7 vy 8.

(3) Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en los estados financieros consolidados.

(a) Bases de Consolidacion

Los estados financieros consolidados adjuntos incluyen los estados financieros de Corpifexsa,
Corporacion de Inversiones y Fomento de Exporiaciones S. A, y la subsidiaria Cititrading S. A,
Casa de Vzlores, entidad en la que la Compania ejerce control. Todas las transacciones,
saldos, ingresos y gastos entre companias son eliminados en la consolidacién. Una compafiia
tiene control cuando:

{a) Tiene poder sobre la participada;

{b} Estéd expuesto, 0 tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su implicacion
en la participada; y

{c) Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos.

La Compania revalia el control sobre una participada, si los hechos y circunstancias indican
que hay cambios en uno o0 mas de los tres elementos del control mencionado anteriormente.

Cuando la Compania ttene mencs de la mayoria de los derechos de voto de una participada, el
poder sobre la participada se genera cuando los derechos de voto son suficientes para
otorgarle la capacidad practica de dirigir las actividades relevantes de la participada de forma
unilateral. La Companiza considera todos los hechos y circunstancias pertinentes para evaluar
si los derechos de voto en una participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

i2a) El tamano de la participacion de la Companis del derecho de voto en relacion con el
tamafno y la dispersion de las acciones de los otros tenedores de voto.

(b} Los derechos de voto potenciagles poseidos por la Compania, otros tenedores de voto o
de otras partes.
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(c) Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales.

(d) Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que la Compania tiene, 0 no la
capacidad presente de dirigir las actividades -elevantes en el momenio en gue las
decisiones deben hacerse, incluyendo los patrones de voto en las juntas de accionistas
anteriores.

La consolidacion de una subsidiaria se nicia cuando le Compania adquiere el control de la
subsidiaria, y cesa, cuando esta pierde el control de la misma. Los ingresos y gastos de la
subsidiaria adquirida o enajenada durante el gjercicio, se incluyen en el estado consolidado de
resultados y en el otro resultado integrz! desde la fecha de control de las utilidades de la
subsidiaria hasta la fecha en que la Compania deje de controlar a la referida compahia.

El resultado y cada componente de otro resultado intzgral se atribuiran a los propietarios de la
Compania y del interés no controlante. El resultaco global total de la subsidiaria se atribuye a
los propietarios de la Compania y a las participaciones no controfadoras, aun si esto diera lugar
a los intereses minoritarios a un saldo deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de la subsidiaria en
relacion a las politicas contables de la Compania.

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, Gastos v flujos de efectivo relacionados con
las transacciones entre compahias son eliminadcs en su totalidad en el proceso de
consolidacion.

(b} Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado consolidado de situacion financiera
se clasifican en funcién de su vencimiento; 2s decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, y como no corrientes, los de vencimiento superior a
dicho periodo.

{c) Instrumentos Financieros

i.  Activos Financieros no Derivados

La Companiia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha en
la cual se originan. Los otros activos financieros, se reconocen iniciaimente a la fecha
de negociacion en la cual la Compania comienza a ser parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

La Compania da de baja un activo financiers cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir
los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion en la que se
transfieren substancialmente todos i0s resgos y beneficios relacionados con la
propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por ia Compafia se reconoce como un active o
pasivo separado.

(Continua)
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Los activos y pasivos financieros son compensados y €l monto neto presentado en el
estado consoclidado de situacion financiera cuando, y solo cuando, la Compafia cuenta
con un derecho legal para compensar los monios vy tiene el propésito de liquidar sobre

una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

La Compadia tiene los siguientes activos financieros no derivados: efectivo vy
equivalente de efectivo, cuentas por cobrar y cuentas por cobrar — crédito tributario.

ii. Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos actives iniciaimente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccién directamente
atribuible.

Posterior al reconocimiento inicial, las partidas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.

Los préstamos y partidas por cobrar se componen de las cuenias por cobrar por
servicios o arrendamientos.

iii. Efectivo y Fguivalentes de Efectivo

El efectivo vy equivalentes de efectivo se componen de los saldos en efectivo en caja y
bancos, y son usados por la Compania en la gestidon de sus compromisos a coric plazo.

iv. Inversiones en acciones

Corresponden a las acciones por la participacidn en el capital social de la Bolsa de
Valores de Quito y que se presentan registrados a su valor razonable.

Al 31 de diciembre de 2016 las acciones en la Bolsa de Valores de Quito, corresponde a
la cuota patrimonial de participacion en la Boisa de Valores de Quito que se mantenia
para poder operar en dicha Bolsa de Valores {ver nota 3m).

v. Pasivos Financieros no Derivados

La Compaiia reconoce los otros pasivos financieros en la fecha de la transaccién en la
cual la Compaiiia se hace parte de las disposiciones contractuales del documento. La
Compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se
cancelan o expiran.

La Compania clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros. Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor
razonable mas cualquier costo de transaccidon directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo.
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La Compania tiene los siguientes otros pasivos financieros: cuentas por pagar,

impuestos por pagar y otros pasives.
Valor Razonable de instrumentos Financieros
El vaior razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicién.
Los siguientes supuestos, en donde fue practicc, fueron efectuados por la Administracion
para estimar el valor razonable de cada categoria de instrumento financiero en el estado de

situacion financiera:

Categorias de Instrumentos Financieros

A continuacidn se presentan los valores en liorcs de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

Corriente
2016 2015

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo Uss 559.654 544,937
Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar 43.522 29.773
Activos financieros medidos a valor razorable

Inversiones en acciones 75.000 -
Total actives financieros Uy 678.176 574.710
Pasivos financieros medidos al costc amortizado

Cuentas por pagar USss 40.389 23.312
Total pasivos financieros USs 40.389 23.312

Efectivo v Equivalentes de Efectivo

El valor en libros de estos instrumentos financieros se aproxima a su valor razonable por su
naturaleza de liguidez inmediata.

Cuentas por Cobrar v Cuentas por Pagar

Para cuentas por cobrar y cuentas por pagar el vaior en los libros se aproxima a su valor
razonable por su naturaleza a corto plazo.

(Continta)
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Inversiones en acciones

El valor razonable de las inversiones en acciones corresponde al valor neto de realizacién
estimada en base a una transaccion similar.

(e} Propiedades de Inversion

Reconocimiento y Medicion

Propiedades de inversion se reconocen como un activo, si es probable que se deriven de ellas
beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.

Las partidas de propiedades de inversion son valorizadas al costo menos la depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo incluye desemboisos que son directamente atribuibles a la adquisiciéon del activo y
cualguier otro desembolso directamente atribuible para que el activo esté apto para su
funcionamiento y uso previsto.

Los costos del mantenimiento de propiedades de inversion son reconocidos en el estado de
resultados cuande ocurren.

Depreciacion

La depreciacién de propiedades de inversion se caicula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un activo, u otro monto gue sustituye por el costo, menos su valor
residual. La depreciacion es reconocida en resultados aplicando el método de depreciaciéon
lineal sobre las vidas Utiles estimadas, puesto que estas reflejan con mayor exactitud el patron
de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados con el activo.

Las vidas dtiles estimadas en base a los informes de los peritos avaluadores para los periodos
actual y comparativo son los siguientes:

Estimadas
_en afos
Edificios:
Estructura 44 - 59
Parqueadero, Bodegas 59
Muebles vy equipos 10

La Compafifa eligio el modelo del costo para medir sus propiedades de inversidn aplicando los
requisitos establecidos en la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo.

(Continua)
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{fi Deterioro

i.  Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados por la Compania en cada fecha de presentacion
de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro.

Un activo financierc estd deteriorado si, existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno 0 mas eventos de pérdica ocurridos después del reconocimiento
inicial del activo, y ese 0 es0s eventos de pardida tienen un efecto negativo en los
flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros estan deteriorados incluye mora o
incumplimiento por parie de un deudor, reestructuracion de un monto adeudsdo a la
Compafia en términos que la Compafia no consideraria en otras circunstancias,
indicios de gue un deudor 0 emisor se declerara en banca rota, cambios adversos en el
estado de pago del prestatario de la Compania, condiciones econdmicas que se
relacionen con incumplimiento.

La Compania considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
individual.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia etre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés
efectiva. Las pérdidas se reconocen en rssultades v se reflejan en una cuenta de
estimacion para deterioro contra las partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorado contintia reconociéndose. Cuando un hecho posterior causa que el monto
de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas uUnicamente si el reverso estd
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

ii. Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financie os de la Compania, diferentes a impuesto
diferido, es revisado en la fecha del estad> consolidado de situacion financiera para
determinar si existe algin indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se
estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el
valor en libros de un activo o su unidad gensradora de efectivo excede su importe
recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar
elvalor en uso, se descuentan los flujos ce efectivo futuros estimados a su valor

(Continta)
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presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo vy los riesgos especificos
que puede tener en el active o la unidad generadora de efectivo. Para propositos de
evaluacion del deterioro, los activos son agrupados en el grupo mas pequefno de
activos llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de
efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de
entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro se
revierten si existe un cambio en los estimades utilizados para determinar el impoerte
recuperable.

Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no puede exceder al
valor que habria sido determinado, neto de depreciacién o amortizaciones, si no se
hubiese reconocido una péerdida por deterioro.

{g) Beneficios a Empleados — Plan de Contribuciones Definidas

Un plan de contribuciones definidas es un plan post-empleo distinto del plan de beneficios
definidos. La obligacion netz de la Compania relacionada con los planes de pensiones es igual
al beneficio futuro que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el periodo
actual y en los anteriores; ese beneficio se descuenta para estimar su valor presente.

Ademas el Codigo del Trabajo establece que cuando la relacion laboral termine por desahucio,
el empleador deberd pagar una indemnizacién calculada en base al numero de ahos de
servicio. Eif calculo es realizado por un actuario independiente usando el criterio de rotacion de
los empleados y la ocurrencia en el pago de este beneficio.

La Compania reconoce todas las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los planes de
contribuciones definidas en los resultados del gjercicio.

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores con medidas sobre una base
no descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee,

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado v la
obligacion puede ser estimada con confiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas
por este concepto corresponden al pago de la décima tercera remuneracién, décimo cuarta
remuneracion, fondos de reserva y vacaciones, son contabilizadas como gastos en la medida
que el servicio relacionado es provisto por el empleado.

(hy Provisiones v Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingentes, originadas en
reclamos, litigios multas o penalidades en general, se reconocen como un pasivo en el estado

(ContinGa)
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de situacion financiera cuando existe una obligacion cierta o legal resultante de eventos
pasados, es probable que serd necesaric un desembolso para cancelar la obligacion y el
monto puede ser razonablemente estimado. Si el desembolso es menos prabable, se revela
en las notas al estado de situacion financiera Ics detalles cualitativos de la situacion que

origina el pasivo contingente.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios v Gastos

Ingresos

Los ingresos por servicios se reconocen en el estado de utilidades cuando el servicio es
prestado. Ningun ingreso es reconocido si exists incertidumbre significativa respecto a la
recuperacién de la consideracién adeudada o de los costes asociados.

El ingreso por arriendo es reconocido el momento de Ia exigibilidad del cobro, de acuerdo con
las estipulaciones contractuales.

Gastos
Los gastos son reconocidos con base en lo causadc o cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios

econdmicos futuros.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesio a la renta estd compuesto per impuesto corriente e impuesto diferido.
Los impuestos corrientes y diferidos son reconoc dos en resultados excepto en el caso que
esté relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso se
reconoce en patrimonio.

El impuesto corriente es el estimado a pagar por Iz base imponible del ejercicio, usando la
tasa impaositiva corporativa vigente.

Los impuestos diferidos son reconocidos determinando las diferencias temporales entre el
valor en libros de los activos y pasivos para propcsitos de reportes financieros y los montos
usados para propositos impositivos.

Los impuestos diferidos son valuados a las tasas impositivas que se espera aplicar a las
diferencias temporales cuando son reversadas, besandose en las ieyes aprobadas a la fecha
dei balance.

Un activo por impuestos diferidos es reconocido 2n la medida en que sea probable gque las
ganancias imponibles futuras estén disponibles en el momento en que la diferencia temporal
pueda ser utilizada. Los activos por impuesto diferidos son revisados en cada fecha de
balance y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos
relacionados sean realizados.

{Continua)
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{k} Uniformidad en la Presentacién de los Estados Financieros

Las politicas de contabilidad detalladas anteriormente, han sido aplicadas consistentemente
en los periodos presentados en los estados financieros.

{) Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero Aun no Efectivas

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones gue se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de
20186, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacién de estos estados financieros.

NIIF 15 ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes

La NIIF 15 estasblece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en gué monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “ingresc de
Actividades Ordinarias”, fa NIC 11 “Contratos de Construccion” y la CINIF 13 “Programas de
Fidelizacion de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018. Su adopcion temprana es permitida.

La Compafiia esta evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante de
la aplicacion en la NHF 15. La Compafiia no planea una adopcién temprana de esta norma.

NIIF 9 instrumentos Financieros

La NIIF 8 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion”. La NIiIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacion y medicidén de instrumentos financieros, inciuyendo un nuevo modelc de pérdidas
crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
reguerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 8 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 38,

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018, con adopcién temprana permitida.

La Compania ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la aplicacion
de la NIIF 8. La Compafiia no planea una adopcién temprana de esta norma.

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarios. Un
arrendatario reconoce un activo por el derecho de uso del activo subyacente y un pasivo que
representa su obligacidon de realizar los pagos correspondientes al canon de arrendamiento.
Hay excepciones opcionales para arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de bienes de

{Continua)
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bajo valor. La contahilidad del arrendador permarnece similar a la norma actual, es decir, el
arrendador continla clasificando los arrendamientos como financierocs u operativos.

La NIIF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento, incluyendo NiC 17 -
Arrendamientos, CINHF 4 - Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento, SIC-15 -
Arrendamientos Operativos - Incentivos y SIC-27 - Evaluar la Substancia de las Transacciones
con la Forma Legal de un Arrendamiento.

La NIIF 16 es efectiva para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero de 2019.
Se permite adopcion temprana para entidades que apliqguen NIIF 15 - Ingreso de Actividades
Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes e ¢ antes de la aplicacion inicial de NiIF 16,

La Compania ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la aplicacion
de la NIIF 16, cuyo efecto cuantitativo dependeiz del método de transicién elegido, de la
extension en la cual la Compania utilice las excepciones practicas y el reconocimiento de éstas
excepciones.

Otras Nuevas Normas o0 Modificaciones a Normas = Interpretaciones

La Compafiia no espera gue las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:

- Clasificacion y Medicion de Pago Basados en Acciones {(Enmienda a la NIIF 2).

- Venta o Contribucién de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos Conjuntos
(Enmiendas a la NIIF 10y NIC 28).

- Iniciativa de Revelacion (Enmienda a la NIC 7).

- Reconocimientoc de Activos por Impuestos Diferidos por Perdidas no Realizadas
{(Enmienda a la NIC 12).

Inversiones en acciones - Bolsa de Vaiores de Quito

Corresponde al numero de acciones en la Bolsa de Valores de Quito que mantiene su
Subsidiaria, segun lo dispuesto por la Ley de Mercaco de Valores, con operaciones en dicha
bolsa.

Mediante circular No. SCIMV.NOR.2010.003.27297 del 20 de diciembre de 2010, Ia
Superintendencia de Compafiias, Valores y Segurcs, comunico a las Casas de Valores que la
cuota patrimonial que poseen en las Bolsas de Valcres, se registrara como un activo intangible
bajo la normativa contemplada en la NIC 38, debienco por tanto valorarse al costo. También
se establece segun NIIF 1 parrafo 30 la utilizacién cel valor razonable como costo atribuido.

Basandose en el criterio de la NIIF 1, la Superin-endencia de Companias establece que el
costo atribuido asignado a la cuota patrimonial parz acuellas cuotas adquiridas antes de marzo
de 2000, serd el costo inicia! de la cuota zjustado aor el indice de correccién monetaria dado
por el INEC hasta el aho 1999, maés el ajuste efectuado en marzo del afio 2000 por efecto de
aplicacién de la NEC 17. En consecuencia, ese saldo zjustado luego de la conversion a dolares
a marzo del 2000, sera el saldo que las Casas de Valores deben registrar como costo.

(Continua)
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Mediante expedicion de la Ley Organica para el Fortalecimiento y Optimizacién del Sector
Societario y Bursatil publicado en el registro oficial el 20 de mayo de 2014, seccion 10, la
cuarta disposicion transitoria establece la transformacion de las Bolsas de Valores en
sociedades anonimas, por lo tanto las cuotas patrimoniales de propiedad de sus miembros
seran equivalenie de sus aportes en acciones, cuyos criterios de valoracion irdn acorde a lo
que establezca la asamblea general de cada Bolsa de Valores.

Con fecha 24 de junio de 2016 mediante escritura publica se realiza la transformacién de
Corporacion Civil en Sociedad Andnima y aprobacion del Estatutio Social, en el mismo se fija el
Capital suscrito y pagado de la Bolsa de Valores de Quito Sociedad Andnima en la suma de
US$5.758.305, resultante de la valoracion de las cuotas patrimoniales de la Corporacion Civil
Bolsa de Valores de Quito, conforme consta en el informe de valoracion preparado vy
presentado por Moore Stephens & Asociados Cia. Ltda., este capital se divide en 5.758.305
acciones ordinarias y nominativas de 1 cada una. Se distribuye el capital suscrito y pagado de
la Bolsa de Valores de Quito Sociedad Anénima entre los tenedores de cuotas patrimoniales
de la Corporacian Civil Bolsa de Valores de Quito, que pasan a ser accionistas de la Boisa de
Valores de Quito Sociedad Anonima a Cititrading S. A. Casa de Valores le corresponde un
valor de US$164.523.

La Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, con fecha 28 de julio de 2018,
mediante resolucion SCVS.IRQ.DRMV.2016.1745 aprobo la transformacion de {a Corporacion
Civil Bolsa de Valores de Quito a sociedad andénima. De esta manera los aportes realizados
pasaran a ser acciones de la nueva sociedad. .

La Subsidiaria valoré su participacién a US$75.000, valor que se determina como posible valor
de realizacion considerando gue la Compafia lieva sus registros contables en Base de
Liguidacion, valor que corresponde a una Ultima negociacion de estas participaciones dada a
inicios del ano 2016. La Companhia realizd el correspondiente registro cerrando sus otros
activos y registrando una inversion en acciones cuyo efecto neto generado fue una pérdida de
US$31.351 que fueron registrados contra resultados acumulados:

Disminucion de Otros Activos - Puesto de
Bolsa y Cuota Patrimonial por Ia
transformacion de la Corporacion Civil Bolsa
de Valores de Quito a Sociedad Andénima US$ (106.357)

Aumento de Inversiones en acciones por el
registro de las Acciones en Bolsa de Valores

de Quito Sociedad Anonima a valor de US$ 75.000
realizacion
Pérdida registrada contra resultados USs (31.351)
acumulados

(Continyga)
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La Administracion consideré que no es material el eiecto por lo que no restablecié Ios estades
financieros de 2015.
La Bolsa de Valores de Quito Sociedad Anonima, esta en proceso de inscribir sus titulos de
accién en el mercado de valores, luego de lo cuzl se entregaran a los accionistas, pudiendo

solo ahi ser negociados.

(4) Administracién de Riesgos

{a) Factores de Riesgo Financiero

Las actividades de la Compariia la exponen a une variedad de riesgos financieros; riesgos de
mercado {incluyendo riesgo de tasa de interés vy riesgo de cambio), riesgo de crédito vy riesge
de liquidez. La Administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como el deszrrelic vy seguimiento de las politicas de
administracion de riesgo de la Compania.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compaiia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar ios riesgos de fa Compani:, & fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en las actividades. La Compafia a través de sus normas y
procedimientos de administracion pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y
constructivo en el que todos los empleades entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracion monitorea el cumplimiento de las politicas vy los procedimientos de
administracidn de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto a los riesgos a los que se enfrenta la Ccmpania

i. Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que ins cambios en los precios de mercado, por
ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, gue afecten los ingresos de Ia
Compania o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de Ia
administracion del riesgo de mercado es adninistrar y controlar las exposiciones a este
riesgo dentro de pardmetros razonables y al misme tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesqo de Tasa de Interés

Al 31 de diciembre de 2016, la Compania no cuenta con operaciones de credito; por lo
tanto, no existe andlisis de sensibilidad por este concepto.

Riesgo de Cambio

Debido a sus operaciones, la Compafiia r¢o estd expuesta al riesgo de cambio por
operaciones con moneda exiraniera.

(Continta)
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Riesgo de Crédito

El riesgo de credito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principaimente de los deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar.

El importe en libros de los activos financieros representa fa méxima exposicién al riesgo
de crédito.

La antigliedad de los saldos de los deudores comerciales a la fecha del estado de
situacion financiero es la siguiente:

2016 2015
Por vencer UusSs 11.744 13.890
De 1 a 60 dias 13.311 14.140
Mas de 60 dias 18.467 1.743
Total USs 43.522 29773

Riesqo de liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efectivo. El enfoque de la Administracion para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen,
tanto en condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
arriesgar la reputacién de la Compania.

La Compariia monitorea el nivel de entradas de efectivo de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas para
liquidar sus cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

A continuacion se resumen los vencimientos contractuales de los pasives financieros no
derivados (en dolares americanos):

Al 31 de diciembre de 2016 Hasta 1 afig

Cuentas por pagar WENY 40.389
Al 31 de diciembre de 2015

Cuentas por pagar uss 23.312

{Continda)
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(b}  Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus
accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima
para reducir el costo de! capital.

Noia 2016 2015
Total pasivos uUss 655.425 658.391
Menos:

Efectivo v equivalentes de efectivo 5 559.654 544,937

Deuda neta US$ 895.771 113.454

Patrimonio, neto 9 USS _4.773.187 4.899.339
Indice deuda-patrimonio

ajustado 0,02 0,02

Efectivo en Caia v Bancos

Los saldos que se muestiran en los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, es
el siguiente:

2016 2015
Bancos y otras instituciones financieras:
Citibank N. A. Sucursal Ecuador US$ 559.654 544,937
US$ 559.654 544 937

Propiedades de Inversién

A continuacion se presenta un resumen del movimierito de propiedades de inversion al y por el
ano terminado el 31 de diciembre de 2016:
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Saldo al Saldo al
31 de diciembre Depreciacion 31 de dicembre
del 2015 Adiciones del ang del 2016
Costo:
Edificios uss 5.721.598 - - 5721.598
instalaciones y Adecuzciones 162.461 2.105 - 164.568
Terrencs 886.214 - - 886.214
Muebles y Equipos 48.409 - - 48.409
Otros
Pinacoteca 5.600 - - 5.600
Subtotal 6.824.282 2.105 - 6.826.387
Depreciacion Acumulada: {2.036.790) - {131.212) {2.168.102)
uss 4,787.492 . 2108 (131.312) 4.658.285
Saldo af Saldo al
31 de diclembre Depreciacion 31 de diciembre
del 2014 Adiciones del aiio _del 2015
Costo:
Edificios uss 5.721.598 - - 5.721.598
Instalaciones y Adecuaciones 142.330 20.071 - 162.461
Terrenos 886.214 - - 886.214
Muebles y Equipos 48.409 - - 48.409
Otros
Pinacoteca 5.600 - - 5.600
Subtotat 6.804.211 20.071 - 6.824.282
Depreciacion Acumuiada: (1.901.216) - (135.574) {2.036.790)
Uss 4.802.995 20.071 {135.574) 4.787.492

La Administracion estima gue el valor razonable de las propiedades de inversion - inmuebles al 31
de diciembre de 2016 es de US$16.213.950 {US$16.212.669 en 2015), de acuerdo al siguiente

detalle:
Valor estimado Valor razonabie
Propiedad de Inversion Area metro cuadrado estimado -
Edificio
Citiplaza - Quito 8.308 mz USS 1.500 US$ 12.462.000
Plaza del Sol - Guayaguil 1.353 m2 2.000 2.706.000
Terreno 950 m2 1.101 1.045.950

US$ 16.213.950

El valor estimado del metro cuadrado se considerd en base al valor de mercado de bienes
inmuebles en las respectivas zonas en las que se ubican las propiedades de inversion.

Los inmuebles propiedad de la Compania, en su mayoria se encuentran bajo la figura de un
arrendamiento operativo con cinco companias, una de ellas es una compania relacionada.

(Continua)
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La Compafia eligio el modelo del costo para medir cus propiedades de inversién aplicando los
reguisitos establecidos en fa NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo.

(7) Beneficios a Empleados - Planes de Beneficios Definidos

La Compania utiliza la NIC-19 para el cédlculo y ccntabilizacion de las obligaciones con sus
trabajadores provenientes del plan de jubilacion. Las condiciones que deben cumplirse para que
los trabajadores tengan derecho al disfrute del plan de jubiiacion son las siguientes:

- Los planes son aplicables a todo trabajador contratado por tiempo indefinido.

- Sera beneficiario del plan aquel trabajador que terga 25 afios 0 mas de servicio continuado o
ininterrumpido.

- Si el trabajador hubiere cumplido 20 anos o més v menos de 25 afos de servicio tendra
derecho a la parte proporcional de la jubilacion patronal, si se cumpien determinadas
condiciones.

El pasivo por concepto de plan de jubilacion fue ceterminado por actuarios independientes,
tomandec como base las premisas establecidas parz determinar la obligacion por beneficios
definidos establecidos en el plan de jubilacion de la Compania, mediante la aplicacion del método
actuarial de costeo de crédito unitario proyectado. Con este método, la Compania atribuye una
parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo
corriente. Las obligaciones se miden segun sus valores descontados, puesio que existe la
posibilidad de que sean satisfechas muchos anos despues de que los empleados hayan prestado
sus servicios y se determina el importe de las pérdidas y ganancias actuariales. Las disposiciones
legales no establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para cumpiir con el
plan.

El plan de beneficios no se encuentra en fondos de inversion u otra ciase de activos.

La Compaiiia cuenta con un solo empleado en su ndminz al 31 de diciembre de 2016. La reserva
por jubilacién patronal asciende a US$12.581 vy la reserva por desahucio asciende a US$4.106
(US$10.234 y US$8.931 al 31 de diciembre de 2015).

(8) Impuestos

(a) Gasto por Impuesto a la Renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta en 2l afio terminado el 31 de diciembre de
2016 se presenta a continuacion:

2016 2015
Gastos por impuesto sobre la renta:
Corriente uss 135.013 150.997
Diferido (9.542) (9.543)
us 125.471 141.454

(Continua)
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El gasto por impuesto a la renta difiere del que resultaria de aplicar la tasa impositiva
corporativa ecuatoriana del 22% a la utilidad antes de impuesto a la renta.

(b)  Tasa de Impuesto a la Renta

La siguiente es la conciliacién entre la tasa nominal y la tasa efectiva de impuesto a la renta,
por el ano terminado el 31 de diciembre de 2016:

2016 2015
Utilidad antes de impuesto a la renta Uss 460.708 563.634
Mas (menos):
Gastos no deducibles 132.181 108.796
Base imponible US$ 592.889 672.430
Impuesto a la renta corriente, estimado US$ 135.013 150.997
Tasa efectiva 29,31% 26,79%

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones de impuesto a
la renta sobre el impuesto causado es recuperable previa presentacion del respectivo
reclamo o puede ser compensado contra el impuesto a la renta de periodos subsiguientes
previa notificacion al Servicio de Rentas Internas.

Al 31 de diciembre de 2016 se encuentran pendientes de revision por las autoridades

tributarias las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los ejercicios
impositivos de 2013 al 2016.

(c) impuesto a la Renta Diferido

Los principales componentes del impuesto a la renta diferido por el ano terminado el 31 de
diciembre de 20186, son los siguientes:
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Saldo al inicio Efecto en Saldo al final
2016 del afio resultados del afo

Pasivo
Propiedades de Inversion (432.493) 9.542 (422.957)
10 (a) {432.493) 9.642 {422.857)

2015

Pasivo
Propiedades de Inversion {442.042) 9.543 (432.499)
(442.042) 9.543 (432.499)

Patrimonio

Reserva Legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador requiere que las compafias andnimas
transfieran a reserva legal un porcentaje no manor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar
por lo menos el 50% del capital social de la compania. Dicha reserva no puede distribuirse a los
accionistas, excepto en caso de liquidacidén de la comparfia; sin embargo, puede ser utilizada para
aumentos de capital o para cubrir perdidas en las op=raciones. Al 31 de diciembre de 2016 el
saldo de la reserva legal constituida supera £ 50% del capital social de la Compania.

Resultado Acumulado Proveniente de la Adopcién Por Primera Vez de las NIIF

La Superintendencia de Companiias del Ecuador, meciante Resolucién SC.G.ICL.CPAIFRS.11.007
del 9 de septiembre de 2011, publicada en el Registrc Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011
determind que los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF” y que se
registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada "Resultados acumulados provenientes
de la adopcién por primera vez de las NIIF", separadz del resto de los resultados acumulados, y
que generaron un saldo acreedor soélo podran ser capitzlizados en la parte gue excedan al valor de
las pérdidas acumuladas v las del Gitimo ejercicio economico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacicn de la Compania. El saldo deudor de esta
cuenta podra ser absorbido por los resultados acumtlaces y los del Gltimo ejercicic econdmico
concluido, si los hubiere.

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, y Reserva por Valuacion generados hasta
el ano anterior al periodo de transicion de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIF" registrados en la cuenta resultadcs acumulados por aplicacion de NIIF por
primera vez, solo podrdn ser capitalizados en la parte gue exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo ejercicio economico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compania.

{Continua)
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{10) Saldos v Transacciones con Partes Relacionadas

Un resumen de ios saldos y transacciones con partes relacionadas al y por el afio gue terminé el
31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

2018 2015

Saldo:

Activos:
Efectivo en caja y bancos (nota 5} Us$ 559.654 544 937

Transacciones:
Ingresos operacionales:
Arriendos {nota 11) US$ 723.884 774,532

Gastos de operacion:
Gastos Financieros 371 397

El saido de efectivo en caja y bancos corresponde a cuentas corrientes mantenidas en
Citibank N. A. Sucursal Ecuador.

Los ingresos por arriendos corresponden al arrendamiento de oficinas a Citibank N. A. Sucursal
Ecuador {ver nota 11).

Compensaciones Recibidas por el Personal Ejecutivo Clave

Las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo clave, por sueldos, beneficios socigles o
corto plazo y planes de beneficios definidos a largo plazo, han sido establecidas en condiciones de
mercado.

(11 Arrendamientos

La Compania arrienda oficinas mediante arrendamiento operativo en czlidad de arrendador. Los
arrendamientos normalmente son por un periodo de 5 anos, con la opcidén de renovar el
arrendamiento después de esa fecha.

Al31 de diciembre de 2016 la Compafiia mantiene los siguientes compromiscs:

(a) Contrato de arrendamiento con Citibank N. A. Sucursal Ecuador, el cual vence en octubre de
2017. La Compania ha percibido por este contrato de arrendamiento ingresos por
US$723.884 en el 2016 (US$774.532 en ¢l 2015).

(b)  Contrato de arrendamiento con IBM del Ecuador C. A, el cual vence el 11 de mayo de 2017.
La Compafia ha percibido por este contrato de arrendamiento US$73.248 en el 2016
(US$73.248 en el 2015).

{Continua)
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{c) Contrato de arrendamiento con Coca Cola de Ecuador S, A, el cual vence en septiembre de
2018. La Compafia ha percibido por este co~trato de arrendamiento ingresos por
US$174.348 en el 2016 {(US$174.348 en el 2015 .

{d)  Conirato de arrendamiento con Griinenthat Ecuator ana Cia. Ltda., firmado el 26 de enero de
2015 el cual vence en enero de 2018. La Compahia ha percibido por este contrato de
arrendamiento ingresos por US$33.712 en el 20° 6 :US$31.465 en el 2015).

(e} Contrato de arrendamiento con Counsels & Counsufting Servicios de Consultoria S.A,,
firmado el 30 de junio de 2016 el cual vence en junio de 2019. La Compafia ha percibido por
este contrato de arrendamiento ingrescs por USS39.102 en el 2016.

Un detalle de los ingresos minimes futuros es como sigue:

Hasta un afo US$ 1.074.879
Entre uno y cinco afos 4,299.514

US$ 5.374.393
Gastos por naturaleza

El siguiente es un resumen de los gastos por su natura eza:

Ano terminado el 31 de

diciembre de
Note 2016 2015
Gastos operacionales Uss 245,853 230.017
Depreciaciones propiedades de inversion 6 131.312 135.574
Gastos de personal 71.375 66.329
impuestos y contribuciones 125.291 51.119
Otros Gastos 17.651 21.439
Uss 591.482 504.478

Contingencias

Al 31 de diciembre de 20186, la Compafiia no mantie e contingencias en su contra que puedan
originar un efecto adverso en su situacién financiera o en 2l resultado de las operaciones.

Eventos Subsecuentes

La Compafiia ha evaluado los eventos subsecuentes hasia el 18 de abril de 2017, fecha en la cual
los estados financieros consolidados fueron autorizados para su emisidon. Ningun evento
significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2017, fecha del estado consolidado de
situaciéon financiera pero antes del 18 de abrii de 2C17, que requiera revelacion o ajuste a los
estados financieros consolidados adjuntos.
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