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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas
Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A.:

Opinicn

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Corpifexsa, Corporacién de Inversiones vy
Fomento de Exportaciones S. A., y Subsidiaria (“el Grupo”), que incluyen el estado consolidado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y los estados consolidados de resultados y otros
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afos que terminaron en
esas fechas, y las notas gque comprenden un resumen de las politicas importantes de contabilidad y otra
informacion explicativa.

En nuestra opinién, los estados financiercs consolidados presentan razonablements, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera consolidada de Corpifexsa, Corporaciéon de Inversiones y
Fomento de Exportaciones S. A., y subsidiaria al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y su desempefo
financiero y sus flujos de efectivo por los anos gue terminaron en esas fechas de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Bases para la Opinicn

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidon
“Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros Consolidados”
de nuestro informe. Somos independientes de la Compafia de conformidad con los reguerimientos de
gética gue son aplicables para nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en Ecuador y
hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con dichos reguerimientos.
Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proveer
una base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracidn y de los Encargados del Gobierno Corporativo sobre los Estados
Financieros Consolidados

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros consolidados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y
por el control interno que determina es necesario para permitir la preparacion de estados financieros
consolidados que estén libres de errores materiales, ya sean debido a fraude o error.

(Continua)
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En la preparacién de los estados financiercs consotlidados, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compahia para continuar cecmo negecio en marcha, revelando, segin corresponda, los
asuntos relacionados con negocio en marcha vy utilizando la base contable de negocio en marcha, a
menos que, la Administracion tenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Les Encargades del Gobierno Corporative de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de infermacién financiera de la Compania.

Responsabilidades def Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros Consolidados

Nuestro objetivo es obiener una seguridad razonahkle acerca de si los estados financieros consclidados
en su conjunto estén libres de errores materiales, va sez debido a fraude ¢ error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinidon. Seguridad razonable es un aito grado de seguridad, pero no
garantiza gue una auditoria realizada de acuerdo con Normas internacionales de Auditoria (NIA) siempre
detecte un error material cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o error v se
consideran materiales si, individuaimente o en agregado, puede preverss razonablemente que influyan
en ias decisiones econdmicas que los usuarios tormen basandose en ios estados financieros
consolidados.

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Tambign:

- ldentificamos y evaluamos ios riesgos de errores materiales en los estados financieros consolidados,
debido a fraude o error, disefiamos y desarrollamos procedimientos de auditoria en respuesta a
dichos riesgos, y cbienemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proveer una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar errores materiales debidec a fraude es mayer que
en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar celusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
representaciones erroneas, o la evasion del control interno.

- Obtenemos un entendimienio del control interno relevante para la auditoria en orden a disenar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsiio de expresar una
opinion sobre la eficacia del control interno de ia Compania.

- Evaluamos lo apropiado de los principios de contabilidad utilizados vy la razconabilidad de las
estimaciones; asi como las revelaciones elaboradas por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracion, la base coniable de negocio
en marcha, basandonos en la evidencia de auditoria aobtenida, ¢ si existe una incertidumbre material
relacionada con eventes o condiciones que puedan causar dudas significativas sobre la capacidad de
la Companfia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, estamos requeridos a llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre las
correspondientes revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en |z evidencia de auditoria obtenida hasta
Iz fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar
gue la Compafiia no continlie como un negocio en marcha.

{Continga}



- Evaluamos la presentacidon en conjunte, 'a estructura v e! contenido de los estados financieros
consolidados, incluyendo las revelaciones, y si los estades financieros consolidados representan las
transacciones y los hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentacion razonable.

- Obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada sobre la informacion financiera de las
entidades dentro del Grupc para expresar una opinidén sobre los estados financieros consolidados.
Somos responsables de la direccion, supervisién y desempenfo de la auditoria del Grupo. Somos
solamente responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los Encargados de! Gobierno Corporativo en relacién con, entre otros temas, el
alcance y fa oportunidad de la realizacion de fa auditoria v, cuande sea aplicable, los hallazgos
significativos identificados, incluyendo las deficiencias significativas en el control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.

Tambien proporcionamos a los Encargados del Gobierno Corporativo una declaracién de que hemos
cumplido con los requerimientos eticos pertinentes con respecto a independenciz, v hemos comunicado
acerca de todas las relaciones v otros asuntos que pudieran afectar nuestra independencia v, cuande sea
aplicable, las salvaguardas correspondientes.

Entre ios temas gue han sido comunicados a los Encargados del Gebiernc Corporativo, determinamos
aquellos asuntos que han sido de mavor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieres
consolidados del periode actual y, por lo tanto, son los asuntos claves de auditeriz. Describimos esos
asuntos en nuestro informe de auditorfa, salve que, las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamenie ios asuntes o cuando, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que estos asuntos no deberian comunicarse en nuestro informe porgue puede preverse
razonablemente gue las consecuencias adversas de hacerlo superarian a l0s beneficios de interés publico
del misme.
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Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A. y Subsidiaria
{Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Estado Consolidado de Situaciéon Financiera
31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015

(En délares de los Estados Unidos de América — USS)

Activos Nota 2016 2015
Activos corrientes
Efectivo v equivalentes de efectivo 5 UsS$ 559.654 544.937
Cuentas por cobrar A(a) i 43.522 29.773
QOtras cuentas por cobrar 91.980 88.976
Inversiones en accicnes 3{m) 75.000 -
Total activos corrienies 770.166 663.686
Otros activos 171 106.552
Propiedades de inversién, neto 6 4.658.285 4.7787.492
uss 5.428.612 5.657.730
Pasivos v Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar Uss 40.389 23.312
Impuesio a la renta por pagar B(a) 135.013 150,997
Total pasivos corrientes 175.402 174309
Otros pasivos 57.066 51.583
impuesto diferido 8ic) 422 857 432.499
Total pasivos £655.425 658.391
Patrimonio de los accionistas: 9
Capiial acciones - acciones comunes nominativas
de US$ 0,04 cada una suscritas v pagadas 71.748
acciones 2.870 2.870
Reserva legal 1.611 1611
Resultados acumulados por efectos de transicion
a NIIF 3.433.633 3.433.633
Utilidades disponibles 1.336.073 1.461.225
Total patrimonio de los accionistas 4,773.187 4.899.339
/ Us$ 5.428.612 5.557.730

Marcelo Castro Parrela Villagomez
Gerente General Contadora General

Véanse las notas que acompanan & los estados financieros consolidados.



Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomenio de Exportaciones S. A,
Estado Consolidade de Utilidades
Ano gue terminé el 31 de diciembre det 2018, con cifras comparativas del 2015

(En dalares de los Estados Unidos de América — USS)

Nota 2016 2015

ingresos operacionales - Arrendamientcs 10y 11 USS 1.052.180 1.068.112
Gastos de operacion 13 (591.482) (504.478)

Utilidad en cperacion antes de impuesto a renta 460.708 563.634
impuesto a la renta estimade 8 (a) (125.471) (141.454)

Utilidad neta 335.237 422.180
Otros resultados integrales
Partidas gue no se reclasificaran posteriormente

al resultado del periodo:
Ganancia (pérdida) actuarial por planes de
beneficios definidos 6.062 {6.748)
Total resultado integral del periodo US% 341.299 415,432

W

Marcelc Castro Pamela Villagomez
Gerents General Contadora General

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros consolidados.



Corpifexsa, Corporacidn de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A, y Subsidiaria
(Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Ano gue termind el 31 de diciembre de 2016, con cifras comparativas de 2015

{En dolares de los Estados Unidos de América — US$}

Resultados
acumulados Total
Capital Reserva por efectos de Utilidades patrimonic de
acciones legal transicion a NHF disponibles los accionistas
Saldos al 31 de diciembre de 2014 restablecido USS 2.870 1.611 3.433.633 1.482.169 4.920.283
Utilidad neta - - - 422.180 422180
Dividendos pagados - - - (436.376) {436.376)
Otros resultados integrales - Pérdida actuarial - - - (6.748} (6.748)
Saldos al 31 de diciembre de 2015 2.870 1.611 3.433.633 1.461.225 4,899,339
Utilidad neta - - - 335.237 335.237
Dividendos pagados - - - {436.100) {436.100)
Otros resuitados integrales - Ganancia actuarial - - - 6.062 6.062
Ajuste a afos anteriores (nota &) - - - (31.351) (31.351)
Saldos al 31 de diciembre de 2016 US$ 2.870 1.611 3.433.633 1.335.073 4.773.187
Mlarcelo Castro Pamela Villagémez
Gerente General Contadora General

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros consolidados.
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Corpitexsa, Corperacion de Inversiongs y Fomento de Exportacienes S. A. y Subsidiaria

{Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo

Ano gue termind el 31 de diciembre de 2016, v cifras comparativas de 2015

(En dolares de los Estados Unidos de América — US$)

Flujos de efectivo de las actividades de operacidn:
Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta al efectivo neto
provisto por las actividades de operacion:
Depreciaciones de propiedades de inversion
Depreciaciones de propiedad, muebles y equipo

Cambios netfos en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar y otros activos
Cuentas por pagar
Impuesto a la renta por pagar

Efectivo neto provisto por las actividades de
operacion

Fluios de efectivo de las actividades de inversidn:
Adiciones de propiedades de inversion y efectivo neto utilizado
en las actividades de inversion
Efectivo neto usado en las actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Dividendos pagados y efectivo neto utilizado en lzs actividades
de financiamienio

Aumenio (disminucidn) neto del efective vy equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Markelo Castro

2018 2015

US$ 335.237 422180
131.312 135.674

30 33

{(16.753) 21.194
18.079 (73.474)
{(15.983) {55.93b)

452,922 449,572

{2.105) {20.071)

{2.105) {20.071)

{436.100) (436.375)

14.717 {6.874)

544.937 551.811

LSS 5b8.654 544.937

Sl

Pamela Villagémez

Gerente General Contadora General

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros consolidados.
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Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportacicnes S. A. y Subsidiaria

(Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)
Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2016

{En délares de los Estados Unidos de América — USS)

Resumen de Politicas Importantes de Contabilidad

(a)

Descripcion del Negocio

Corpifexsa, Corporacién de Invarsicnes y Fomento de Exportaciones S. A., se constituyd el
23 de julio de 1987. La Compatiia es subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corp, -
COIC de Estados Unidos de América con el 99,99% de participaciones y de Yonder
Investment Corporation con el 8,01% de participaciones.

Su objeto social es efeciuar inversiones en el pais, y fomentar en forma directa e indirecta
exportaciones de todo tipe de bienes y ademas efectuar asescria en operaciones
comerciales y financieras. La Compafia es propietaria de bienes inmuebles los cuaies son
arrendades bajo contratos de arrendamiento operativo.

Con fecha 23 de enero de 2015, la Junta General de Accionistas de su subsidiaria Cititrading
5. A. Casa de Valores, resolvid por unanimidad la disolucién voluntaria, anticipada y posterior
liquidacién de la Compafia, este tramite se encuentra en proceso, y una vez concluide se
realizaria la distribucion del acervo social ente sus accionistas.

Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A., se encuentra
domiciliada en la Av. Republica dz El Salvador N36-230 y Av. Naciones Unidas — Quito.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros Consolidados

(a)

{b)

(cl

Declaracién de Conformidad

Los estados financieros adjuntos han sido preparades de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Base de Medicion

i os estados financieras consolidados han sido preparados sobre Iz base del principio costo
historico.

Moneds Funcional v de Presentacion

Los estados financieros estdn presentados en dolares de los Estados Unidos de América,
que constituye la moneda funciona! de la Compafiia. Toda la informacién se presenta en tal
moneda, excepto cuande se indica de otra maners.

(Continua)
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(d)

Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A. y Subsidiaria

{Subsidiaria de Citihank Overseas Investment Corporation}
Notas a ios Estados Financigros Consolidados

(En dolares de los Estados Unidos de América — US$)

Uso de Estimaciones v Juicios

La preparacién de los estados financieros de acuerdo a lo previsto en las NIIF, requiere que
la Administracién realice juicios, estimaciones y supusastos que afectan la apiicacion de las
politicas contables y los montos de actives, pasivos, ingresos vy gastos informados. Los
resuliades reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son recconocidas en el periodo en que las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

Lz informacion sobre las areas mas significativas de estimacidn e incertidumbres vy juicios
criticos en la aplicacion de politicas coniables que tienen el efecto mas importante sobre el
monto reconccido en los estados financisros, se describen en las notas 7 v 8.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han side aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en los estados financieros consolidados.

(a)

Bases de Consolidacién

Los estados financieros consolidados adjuntos incluyen los estados financieros de Corpifexsa,
Corporacién de Inversiones y Femento de Exporiaciones S. A, v la subsidiaria Cititrading S. A,
Casa de Vzlores, entidad en la que la Compafiia ejerce control. Todas las transacciones,
saldos, ingresos y gastos entre companifas son eliminados en la consolidacion. Una compaiia
fiene control cuando:

{a) Tiene poder sobre la participada;

{b) Estd expuesto, o tlene derecho a rendimientos variables procedentes de su imphcacion
en ia participada; vy

{) Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos.

La Compania revaila el control schre una participada, si los hechos y circunstancias indican
que hay cambios en uno o0 mas dg los tres elementos del control mencionado anteriormente.

Cuando la Compafifa tiene menos de fa mavyoria de los derechos de voto de una participada,
poder sobre la participada se genera cuando los derechos de voto son suficientes para
otorgarle la capacidad practica de dirigir las actividades relevanies de lz participada de forma
unilateral. La Compafia considera todos los hechos v circunstancias pertinentes para evaluar
si los derechos de voto en una participada son suficientes para otorgarte podar, incluyendo:

@) El tamafo de la participacion de la Companiz del derecho de voto en relacion con el
tamafio v la dispersion de las accicnes de los otros tenederas de volo.
(b} Los derechos de voto potenciales poseidos por ia Compafia, otros tenedores de voto ©
de otras partes.
{Continga}



Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A. y Subsidiaria
(Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corpaoration)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{En ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

{c) Los derechos derivados de otros acuerdos coniractuales.

(d) Todos los hechos y circunstancias adicionales gue indican que la Compaiia teng, ¢ no la
capacidad presente de dingir las actividades relevantes en el momento en que las
decisiones deben hacerse, incluyendo los patrones de voio en las juntas de accionistas
anteriores.

{a consolidacion de una subsidiaria se inicia cuando la Compaiia adquiere ef control de la
subsidiaria, v cesa, cuando esia pierde el control de la misma. Los ingreses y gastos de la
subsidiaria adquirica o engjenada durante el gjercicio, se incluyen en el estado consolidado de
resultados y en el ctro resultado integral desde la fecha de control de las utilidades de la
subsidiariz hasia la fecha en gue la Compania deie de controlar & ia referida compania.

El resultado y cada componenie de otro resultado integral se atribuirdn a los propietarios de fa
Compania v del interés no controlante. El resultado global total de la subsidiaria se atribuve a
los propietanos de la Companfa v a las participacionss no controladoras, adn si esto diera lugar
& los intereses minoritarios a un saldo deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes & los estados financieros de la subsidiaria en
relacion a las politicas contables de la Compania,

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos vy fiujos de efective relacionados con
las transacciones entre compadias son eliminados en su totzlidad en el procese de
consolidacion,

(b)  Clasificacion de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldos de activos vy pasivos presentados en el estado consolidado de situacion financiera
se clasifican en funcidén de su vencimienio; es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual ¢ inferior a 12 meses, y como no corrientes, los de vencimiento superior a
dicho periodo.

{¢) Instrumentos Financieros

i.  Activos Financieros no Derivados

La Compadia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha en
la cual se originan. Los otros activos financieros, se reconocen iniciaimente a la fecha
de negociacion en la cual la Compania comienza a ser parte de las disposiciones
contractuzies del instrumento.

La Compania da de baja un activo financiero cuando los deraechos contractuales a los
flujos de efective derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir
los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion en la que se
transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la
propiedad del activo financiero. Cugzlquier participacion en los activos financieros
transferidos gue sea creada o retenida por la Compania se reconoce como un activo o
pasivo separado.

{Conitinua)
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Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A. y Subsidiaria

{Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)
Notas a los Estades Financieros Consclidados
(En délares de los Estados Unidos de América — US$)
Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado consclidado de situacion financiera cuando, y soélo cuando, la Compafia cuenta
con un derecho legal para compensar los monios v tiene & propdsito de liquidar sobre

una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneameante.

La Compania tiene los siguientes activos financiercs no derivades: efectivo vy
equivalente de efectivo, cuentas por cobrar y cusntas por cobrar — crédito fributario.

Préstames v Partidas por Cobrar

Los préstamos vy partidas pcr cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos iniciaiments se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible.

Posterior al reconocimiento inicial, las partidas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el método de inierés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.
{ps préstamos vy partidas por cobrar se componen de las cuenias por cobrar por
servicios o arrendamientos.

Efactivo v Fauivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos en efectivo en caja y
bancos, y son usados por la Compania en la gestidn de sus compromisos a corio plazo.

inversiones en acciones

Corresponden a las acciones por la participacion en el capital social de la Bolsa de
Valores de Cuito y que se presentan registrados a su valor razonable.

Al 31 de diciembre de 2018 las acciones en la Bolsa de Valores de Quito, corresponde a
la cuota patrimonial de participacion en la Bolsa de Valores de Quito que se mantenia
para poder operar en dicha Bolsa de Valores {ver nota 3m).

Pasivos Financieros no Derivados

La Compahia reconoce los otros pasivos financieros en la fecha de fa transaccién en la
cual la Comparfiia se hace parte de las disposicionas contractuales del documento. La
Compahia da de baja un pasivo financiero cuandc sus cbligaciones coniractuales se
cancelan ¢ expiran.

La Compania clasifica los pasives financieros no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros. Estos pasivos financieros son reconocidos inicialments a su valor
razonable méas cualguier coste de transaccion directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al cosio amortizado
usando el métode de interés efectivo.

11 -



(d)

Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A. y Subsidiaria
{Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Notas a ios Estados Financieros Consolidados

(En dolares de los Estados Unidos de América — USS)

La Compania tiene los siguientes otros pasivos financieros: cuentas por pagar,
impuestos por pagar y otros pasives.

Valor Razonable de Instrurnentes Financieros

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transterir
Un pasivo en una transaccidon crdenada entre participantes del mercado en fa fecha de
medicion.

Los siguientes supuestos, en donde fue practico, fueron efectuados por la Administracion
para estimar ! valor razonahle de cada categoria de instrumento finarciero en el estado de
situacion financiera:

Categorias de Instrumentos Financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros af cierre de cada ejercicio:

Corriente
2016 2015

Activos financisros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo US$ 559.654 544,937
Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar 43.522 20.773
Activos financieros medidos a valor razonahle

nversiones en acciones 75.000 -
Total actives financieros Uss 678.176 574.710
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por pagar Uss 40,389 23.312
Total pasivos financieros USE 40.389 23.312

Efectivo v Eguivalentes de Efectivo

El valer en libros de estos instrumentos financieros se aproxima a su valor razonable por su
naturaieza de liguidez inmediata.

Cuentas por Cobrar v Cuentas por Pagar

Para cuentas por cobrar y cuentas por pagar &l valor en los libros se aproxima a su valor
razonable por su naturaleza a corto plazo.

(Continda)
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Inversiones en acciones

El valor razonable de las inversiones en acciones corresponde al valor neto de realizacion
estimada en base a una transaccién similar.

Propiedades de Inversion

Beconocimiento v Medicion

Propiedades ds inversion se reconocen como un activo, si es probable que se deriven de ellas
beneficios econémicos futuros v su costo puede ser determinado de una maners confiable.

Las partidas de propiedades de inversion son valorizadas al costo menos la depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo incluye desembolsos que son directamente atribuibles a la adguisicion del activo v
cualquier otro desembolso directamente atribuible para gue el aclivo esté apio para su
funcionamiento y uso previsio,

Los costos del mantenimiento de propiedades de inversidn son reconocidos en el estado de
resuftados cuando ocurren.

Depreciacion

La depreciacidon de propiedades de inversion se calcuia sobre el monto depreciable, que
corresponde &l costo de un activo, U otro monto que sustituye per el ¢costo, menos su valor
residual. La depreciacion es reconocida en resultados aplicando el método de depraeciacion
lineal sohre las vidas utiles estimadas, puestc que estas reflejan con mayor exactitud el pairdn
de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados con &l activo.,

Las vidas dtiles estimadas en base a los informes de los periios avaiuadores para los periocdos
actualy comparativo son ios siguientes:

Estimadas
en anos
Edificios:
Estructura 44 - 59
Parqueadero, Bodegas St ]
Muebies y equipos 10

La Compafiia eligio el models del costo para medir sus propiedades de inversion aplicando los
requisitos establecidos en la NIC 16 Propiedades, Planta vy Equipo.

(Continua)
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{fi Deterioro

i.  Activos Financieros n¢ Derivados

Los activos financieros son evaluados per la Compafnia en cada fecha de presentacion
de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro.

Un activo financiero estad deteriorado si, existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno 0 mas eventos de pérdida ocurridos después del reconocimiento
inicial del activo, v ese o esos eventos de pérdida tienen un efecto negativo en los
flujos de efectivo futures del activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros estan deteriorados incluye mora o
incumplimientc por parte de un deudor, reestructuraciéon de un monto adeudado & la
Compafia en términos que la Compafhia no consideraria en otras circunstancias,
indicios de que un deudor ¢ emisor se declarard en banca rota, cambios adversos en el
estado de pago del prestatario de la Compafia, condiciones econdmicas que se
relacionen con incumplimiento.

La Compahia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
individual.

Una perdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a Iz 1asa de interés
gfectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
estimacion para deterioro contra las partidas por cobrar.  El interés sobre el activo
detericrado continlz reconociendose. Cuando un hecho posterior causa gue el monto
de la perdida por deterioro disminuya, esta disminucion se reconoce en resultados.

Las pérdidas por destericro pueden ser revertidas Unicamente si el reverso estd
objetivamenie relacionado con un eventc ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

ii. Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compafdiia, diferentes a impuesto
diferido, es revisado en la fecha del estado consolidado de situacion financiers para
determinar si existe algln indicio de deterioro. Si existen iales indicios, entonces se
estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por detericro si el
valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es ef valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar
elvalor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor

(Continda)
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presente usando una tesa de descuento antes de impuesto que refleia las valoraciones
actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo v los riesgos especificos
que puede tener en el activo o la unidad generadora de efectivo. Para propdsitos de
evaluacion del detericro, los activos son agrupados en el grupo mas pequenc de
activos llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de
efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de
entrada de efective de otros actives ¢ unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resuliados. Las pérdidas por deterioro se
revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el importe
recuperable.

Cuando se revierte una pérdida por deteriore, el valor del activo no puede exceder al
valor que habria sido determinade, neto de depreciacion o amortizaciones, si no se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

(g} Beneficios a Empleados — Plan de Contribuciones Definidas

Un plan de contribuciones definidas es un plan postempleo distinto del plan de beneficios
definidos. La obligacion neta de la Compafiia relacionada con los planes de pensiones es igual
al beneficio fuiuro que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el periodo
actualy en los anteriores; ese beneficio se descuenta para estimar su valor presente.

Ademas el Codigo de! Trabajo establece que cuande la relacion laboral termine por desahucio,
el empleador debera pagar una indemnizacién calculada en base al nUmero de ahos de
servicio. Ef célculo es realizade por un actuario independiente usando el criterio de rotacion de
los empleados y la ocurrencia en el pago de esie beneficio.

La Compania reconoce todas las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los planes de
contribuciones definidas en los resultados del ejercicio.

Las obligacionas por beneficios a corio plazo de los trabajadores con medidas sobre una base
no descontada y scn contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se
provee,

Se reconoce un pasivo si fa Compania poses una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en 2l pasado vy la
obligacion puede ser estimada cen confiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas
por este concepto comesponden al pago de la décima tercera remuneracion, décimo cuarta
remuneracion, fondos de reserva y vacaciones, son contabilizadas como gastos en la medida
gue el servicio relacionado es provisto por el empleado.

(h) Provisiones v Contingencias

Las obligaciones © pérdidas asociadas con provisiones y contingentes, originadas en
reclamos, litigios multas ¢ penalidades en general, se reconocen ¢como un pasive en el estado

(ContinGa)
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de situacién financiera cuando existe una obligacién cierta o legal resultante de eventos
pasados, €s probabie que serd necesario un desembolso para cancelar la obligacion v el
monto puede ser razonablemente estimado. Si el desembolso es menoes probable, se revela
en las notas al estade de situacién financiera los detalles cualitativos de la situacion que

origina el pasivo contingente,

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios v Gastos

Ingresos

Los ingresos por servicios se reconocen en el estado de utilidades cuando el setvicio es
prestado. Ningln ingresc es reconocido si existe incertidumbre significative respecto a la
recuperacion de la consideracion adeudada o de los costos asociados.

El ingreso por arriendo es reconocido el momento de la exigibilidad del cobro, de acuerdo con
las estipulaciones contractuales.

Gastcs
Los gastos son reconecidos ccn base en lo causado o cuandc son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gaste cuando el desembolso efectuade no produce beneficios

econdmices futurcs.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por impueasto corriente e impuesto diferido.
Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos en resultados excepto en el caso que
esté relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso se
reconcce en patrimonio,

El impuesto corriente es el estimado a pagar por la base imponible del ejercicio, usando la
tasa impositiva corporativa vigente.

Los impuestos diferidos son reconocides determinando las diferencias temporzles entre el
valor en libros de los activos v pasivos para prepositos de reportes financieros y ios montos
usados para propositos impositivos.

Los impuestos diferidos son valuados a las tasas impositivas que se espera aplicar a las
diferencias temporales cuando son reversadas, basandose en las leyes aprobadas a la fecha
del balance.

Un activo por impuestos diferidos es reconocido en la medida en que sea probable que las
ganancias imponibles futuras esten disponibles en el momento en que la diferencia temporal
pueda ser utilizada. Los activos por impuesto diferidos son revisades en cada fecha de
baiance y son reducidos en la medida gue no sea probable que los beneficios por impuestos
relacicnados sean realizados.

(Continda)
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Uiniformidad en la Presentacion ds los Estados Financieros

Las politicas de contabilidad detalladas anteriormente, han sido aplicadas consistentemente
en los periodos presentados en los estados financieros.

Normas Nuevas v Revisadas Emitidas pero Adn no Efectivas

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones gue se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de
20186, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacién de estos estados financieros.

NIF 15 Ingreso de Actividades Crdinarias Procedente de Contratos con Clientes

La NIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cuangdo se reconocen y en qué monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccion” y la CINIIF 13 “Programas de
Fidelizacion de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018. Su adopcién temprana es permitida.

La Compania estd evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante de
la aplicacién en la NilIF 15. La Compania no planea una adopcion temprana de esta norma.,

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 publicada en julic de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimienio y Medicion”. La NIF 9 incluye guias revisadas para Ia
clasificacion y medicién de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de pérdidas
crediticias esperadas para calcular ef deterioro de los activos financieros, v nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias
relacionadas con el reconccimiento y baja de instrumentos financiercs de la NIC 39.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en ¢ despueés del 1 de enero de
2018, con adopcidn temprana permitida.

La Compania ha iniciado el proceso de evaluar el impacte potencial resultante de ia aplicacion
de la NilF 9. La Compafiia no planea una adopciéon temprana de esta norma.

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 iniroduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarics. Un
arrendatario reconoce un active por el derecho de uso del active subyacente y un pasivo que
representa su obligacidn de realizar los pagos correspondientes al canon de arrendamiento.
Hay excepciones opcionales para arrendamientos a corto plazo v arrendamientos de bienes de

{Continua)
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bajo valor. La contakilidad del arrendador permanece similar & la norma actual, es decir, el
arrendador continda clasificando los arrendamientos como financieros u operatives.,

La NilF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento, incluyendo NIC 17 -
Arrendamientos, CINIF 4 - Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento, SIC-15 -
Arrendamientos Operativos - Incentivos y SIC-27 - Evaluar ia Substancia de las Transacciones
con la Forma Legat de un Arrendamiento.

l.a NIiF 16 es efectiva para periodos anuales que inician en o después del 1 de enero de 2019,
Se permite adopcion temprana para entidades gue apliqguen NilIF 15 - Ingreso de Actividades
Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes en o antes de la aplicacion inicial de NiIF 18,

Le Compafia ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la aplicacion
de la NIIF 16, cuyo efecto cuantitative dependera del método de transicién elegido, de la
extension en la cual la Compania utilice las excepciones practicas y el reconocimiento de éstas
excepcicnes.

Otras Nusvas Normas o Modificaciones a Normas & Interpretaciones

ta Compafiia no espera gue las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:

- Clasificacior y Medicién de Pago Basados en Acciones {Enmienda a la NIIF 2).

- Venta o Contribucion de Activos entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos Coniuntos
{Enmiendas a la NIIF 10y NIC 28).

- Iniciativa de Revelacion (Enmienda a la NIC 7).

- Reconocimiento de Activos por Impuestos Diferidos por Pérdidas no Rsalizadas
(Enmienda a la NIC 12).

Inversiones en acciones - Bolsa de Valores de Quito

Corresponde al numero de acciones en la Bolsa de Valores de Quito que mantiene su
Subsidiaria, segun lo dispuesto por la Ley de Mercado de Valores, con operaciones en dicha
bolsa.

Mediante circular No. SCIMV.NOR2010.003.27997 del 20 de diciembre de 2010, Ia
Superintendencia de Companias, Valores vy Seguros, comunicd & las Casas de Valores que la
cucta patrimonial que poseen en las Bolsas de Valores, se registrard como un activo intangible
bajo la normativa contemplada en la NIC 38, debiendo por tanto vaiorarse al costo. También
se establece segun NIIF 1 parrafo 30 la utilizacién del valor razonable como costo atribuido,

Basandose en el criterio de la NIIF 1, la Superintendencia de Compafias establece que el
costo atribuido asignado a la cuota patrimonial para aquellas cuotas adquiridas antes de marzo
de 2000, seré el costo inicial de fa cuota zjustado por &l indice de correccién monetaria dado
por el INEC hasta el afio 1999, mas el ajuste efectuado en marzo del afio 2000 por efecto de
aplicacién de la NEC 17. En consecuencia, ese saldo ajustado luego de la conversién a dolares
a marzo del 2000, seré el saido que las Casas de Valores deben registrar como costo.

(Continua)
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Mediante expedicion de la Ley Organica para el Fortalecimiento y Optimizacién del Sector
Societario y Bursatil publicade en el registro oficial el 20 de mayo de 2014, seccidon 10, |a
cuarta disposicion transitoria establece la transformacion de las Bolsas de Valores en
sociedades andnimas, por lo tanto las cuctas patrimoniales de propiedad de sus miembros
seran equivalente de sus aportes en accicnes, cuyos criterios de valoracion irdn acorde a lo
que establezca la asamblea general de cada Belsa de Valores.

Con feche 24 de junio de 2016 mediante escritura piblica se realiza Iz transformacion de
Corperacion Civil en Sociedad Andnima vy aprobacion del Estatuto Social, en el mismo se fija el
Capital suscrito y pagadoe de la Bolsa de Valores de Quito Sociedad Anédnima en la suma de
US$5.758.305, resultante de la valoracién de las cuotas patrimaniales de la Corporacion Civil
Bolsa de Valores de Quito, conforme consta en el informe de valoracidn preparado vy
presentade por Moore Stephens & Asociados Cia. Lida., este capital se divide en 5.758.305
acciones ordinarias y nominativas de 1 cada una. Se distribuye ef capital suscrito y pagado de
la Bolsa de Valores de Quito Sociedad Andnima entre los tenedores de cuotas patrimoniales
de la Cerporacion Civil Bolsa de Valores de Quito, gue pasan a ser accionistas de la Bolsa de
Valores de Quito Sociedad Anonima a Cititrading S. A. Casa de Valores le corresponde un
valor de US$164.523.

La Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, con fecha 28 de julio de 2018,
mediante resolucién SCVYS.IRQ.DRMV.2016.1745 aprobd la transformacion de la Corporacion
Civil Bolsa de Valores de Quito a sociedad anénima. De esta maners los aportes realizados
pasaran a ser acciones de la nueva sociedad. .

La Subsidiaria valord su participacién a U5$75.000, valor que se determina como posible valor
de realizacion considerando gue la Compafia lieva sus registros contables en Base de
Ligquidacidn, valor que corresponde a una Ultima negociacion de estas participaciones dada a
inicios del ano 2016. La Compafnia realizd el correspondients registro cerrando sus otros
activos y registrando una inversion en acciones cuyo efecto neto generado fue una pérdida de
US$31.357 que tueron registrados contra resultados acumulados:

Disminucién de Otros Activos - Puesto de
Bolsa y Cuota Patrimonial por la
transformacién de la Corporacion Civil Bolsa
de Valores de Quito a Sociedad Anonima US$ (106.357)

Aumento de Inversiones en accionas por el
registro de las Acciones en Bolsa de Valores

de Quito Sociedad Anonima a valor de USss 75.000
realizacion
Pérdida registrada  contra  resultados USs  (31.351)
acumulados

(Continta}
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l.a Administracion considerd gue no es materizl el efecto por lo gue no restablecio los estados
financieros de 2015.
l.a Bolsa de Valores de Quito Sociedad Andnima, estd en proceso de inscribir sus titulos de

accién en el mercado de valores, luego de lo cual se entregaran a los accionistas, pudiendo
solo ahf ser negociados.

(4) Adminisiracion de Riesges

{a)

Factores de Riesgo Financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen g una variedad de riesgos financieros; riesgos de
mercado {incluyendo riesgo de tasa de interés vy riesgo de cambio), riesgo de crédito v riesge
de liquidez. Lz Administracién es responsable por establecer v supervisar el marco de
administracion de riesges, asi como el desarrollc y seguimiento de las politicas de
administracion de riesgo de la Compania.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compaiiia son estiablecidas con el objeto de
ideniificar y analizar los riesgos de la Compania, & fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en las actividades. La Compafila a fravés de sus normas vy
procedimientos de administracién pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y
constructivo en el gue todos ios empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracién monitorea el cumplimienic de las politicas vy los procedimientos de
administracion de riesgo vy revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiadc
respecto a los riesgos a los gue se enfrenta la Compania

i. Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
gjemplo en las tasas de cambio 0 tasas de interés, que afecten los ingresos de la
Compafia o el valor de los instrumentos financieros gue mantiene. E| objetivo de Ia
administracion del riesgo de mercado es adminisirar y controlar fas exposiciones a este
riesgo dentro de pardmetros razonables v al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de diciembre de 2016, la Compania no cuenta con operaciones de crédito; por lo
tanto, no existe andlisis de sensibilidad por este concepto.

Riesge de Cambio

Debido a sus operaciones, la Compafnia no estd expuesta al riesgo de cambio por
operacicnes con moneda exiranjera.

(Continda)
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Riesgo de Crédiio

El riesge de crédito es el riesgo de pérdida financiera gque enfrenta la Compania si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de los deudores comerciales vy otras cuentas
por cobrar.

Elimporte en libros de los activos financieros representa la maxima exposicion al riesgo
de crédito.

La antigledad de los saldos de los deudores comerciales a la fecha del estado de
situacion financiero es la siguiente:

2016 2015
Por vencer uss 11.744 13.890
De 1 a 60 dias 13.311 14140
Mas de 60 dias 18.467 1.743
Total USH 43.522 29773

Riesgo de liguidez

Elriesge de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con
sus cbligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liguidades medianie la
entrega de efectivo, El enfoque de la Administracion para administrar la liguidez es
contar con los recursos suficientes para cumpiir con sus obligaciones cuando vencen,
tanto en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
arriesgar la reputacion de la Compania.

Lz Compafiia monitorea el nivel de entradas de efectivo de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas para
liquidar sus cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

A continuacion se resumsan los vencimientos contractuales de ios pasives financieros no
derivados (en dolares americanos):

Al 31 de diciembre de 2016 Hasta 1 afio

Cuentas por pagar Us$ 40.389

Al 31 de diciembre de 2015

Cuentas por pagar Us$ 23.312

{Continua)
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(by  Administracion del riesco de capital

Les objetivos de la Compariia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar comg emgpresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus

accionistas, beneficics a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima
para recucir el costo del capital.

Nota 2016 2015
Total pasivos Uss 655.425 658,391
Menos:

Efectivo y equivalentes de efectivo 5 559.6854 544,837
Deuda neta USs 95.771 113.454
Patrimonio, neto 9 Uss 4.773.187 4.899.339

indice deuda-patrimonio
ajustado 0,02 0,02

{5) Efectivo en Caja v Bancos

Los saldos que se muestran en los estades de situacion financiera al 31 de diciembre de 20186, es

el siguienta:
2016 2015
Bancos v otras instituciones financieras:
Citibank N. A. Sucursal Ecuador US$ 558.654 544,937
US$ bH59.654 ha4 937

{B) Propiedades de Inversitn

A continuacion se presenta un resumen del movimiento de propiedades de inversion al y por el
ano terminado el 31 de diciembre de 2016:
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Saldo al Saldo al
31 de diciembre Depreciacion 31 de diciembre
del 2015 Adiciones del ana del 2016
Costo:
Edificios Uss 5.721.598 - - 5.721.598
instalaciones y Adecuaciones 162.481 2,105 - 164.566
Terrenos 886.214 - - 886.214
Muebles y Equipos 48.409 - - 48,409
Otros
Pinacoteca 5.600 - - 5,600
Subtotal 5.824.282 2.10% - 6.826.387
Deprecizcion Acumulada: (2.036.790} - {131.312) {2.168.102)
Uss 4,787,492 , 2105 {131.312 4.658.285
Saldo af Saldo al
31 de diciembre Depreciacion 31 de diciembre
del 2014 Adiciones gel afio del 2015
Costo:
Edificios Uss 5,721,598 - - 5.721.588
Instalaciones v Adecuaciones 142.390 20.071 - 162.461
Terrenos 886.214 - - £886.214
huebles y Equipos 48.40% B - 48.409
Otros
Pinacoteca 5.600 - - 5.600
Subtotal 6.804.211 20.071 - 5.824.282
Depraciacion Acumuiada; {1.901.215} - {136.574) 12.0236.790)
Uss 4.802.995 20.071 {135.574) 4.787.492

La Administracion estima que 2l valor razonable de las propiedades de inversion - inmuebles al 31
de diciembre de 2016 es de US$16.213.950 (US516.212.662 en 2015), de acuerde al siguiente
detalie:

Valor estimado Valor razonable
Propiedad de Inversion Area metro cuadrado estimado
Edificio
Citiplaza - Quito 8.208 m2 US3 1.500 US$ 12.462.000
Plaza del Sol - Guayaquil 1.353 m2 2.000 2.706.000
Terreno 850 mz 1.101 1.045.950

Usg 16.213.950

El valor estimado del metro cuadrado se considerd en base al valor de mercado de bienes
inmuebles en las respectivas zonas en las que se ubican las propiedades de inversion.

Los inmuebles propiedad de la Compania, en su mayoria se encuentran bajo la figura de un
arrendamiento operativo con ¢inco companias, una de ellas es una compania relacionada.

(Continva)
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La Compeanfa eligid el modeic del costo para medir sus propiedades de inversion aplicando los
requisitos sstablecidos en fa NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo.

Beneficios a Empleados - Planes de Beneficios Definidos

La Compafia utiliza la NIC-19 para el cédlculo y centabilizacién de las obligaciones con sus
trabajadores provenientes del plan de jubilacion. Las condiciones que deben cumplirse para que
ios trabajadores tengan derecho a! disfrute del plan de jubilacion son las siguientes:

- Los planes son aplicables a todo trabajador contratado por tiempo indefinido.

- Serd beneficiario de! plan aquel trabzjador que tenga 25 afios 0 mas de servicio continuado o
ininterrumpido.

- Si el trabajador hubiere cumplido 20 anos o mas v menos de 25 afos de servicio tendra
derecho a la parte proporcional de la jubilacion patronai, si se cumplen determinadas
condicicnes.

Bl pasivo por concepio de plan de jubilacion iue determinado por actuarios independientes,
tomandc como base las premisas establecidas para determinar la obligacién por beneficios
definidos establecidos en el plan de jubilacidon de la Companiz, mediante la aplicacidn del método
actuarial de costeo de crédito unitario proyectado. Con este meétodo, la Compania atribuye una
parte de los beneficios que se han de pagar en al future a ios servicios prestados en e pericdo
corriente.  Las obligaciones se miden segln sus valores descontados, puesto que existe la
posibilidad de que sean satisfechas muchos afos después de que los empleados hayan prestado
sus servicies y se determina el importe de las pérdidas y ganancias actuariales. iLas disposiciones
legales no establecen la obligateriedad de constituir fondos © asignar activos para cumpiir con el
plan.

El plan de beneficios no se encuentra en fondos de inversion u otra clase ds activos.

La Compafiia cuanta con un sclo empleado en su némina al 31 de diciembre de 2016. La reserva
por jubilacién patronal asciende a US$12.581 vy la reserva por desahucio asciende a US$4.106
(US$10.234 v US$8.931 al 31 de diciembre de 2015).

Impuestos

{a) Gasto por Impussto & la Renta

&l gasto por concepte de impuesio a la renta en el afio terminade el 31 de diciembre de
2016 se presenta a continuacién:

2016 2015
Gastos por impuesto sobre la renta:
Corriente Uss$ 135.013 150,997
Diferido (9.542) (9.543)
Uuss 125.471 141.454

(Continua)
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El gasto por impuesto a la renta difiere del que resultaria de aplicar la tasa impositiva
corporativa ecuatoriana del 22% a la utilidad antes de impuesto a la renta.

Tasa de Impuesio a la Renta

L.z siguiente es la conciliacion entre la tasa nominal v la tasa efectiva de impuesto a la renta,
por &l ano terminado ef 31 de diciembre de 2016:

2016 2015
Utilidad antes de impuesto a la renta UsSs 480.708 563.634
Mas {menos):
Gastos no deducibles 132.181 108.796
Base imponible US$ 592.889 672.430
Impuesto a la renta corriente, astimado UsSs 135.013 150,997
Tasa efectiva 28,31% 26,78%

De acuerdo a las dispesiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones de impuesto a
la renta sobre el impuestoc causado es recupersble previa presentacion del respectivo
reclamo o pugde ser compensado contra el impuesto a la renta de pericdos subsiguientes
previa notificacién al Servicic de Rentas Internas.

Al 31 de diciembre de 2018 se encuentran pendientes de revisidon por las autcridades
tributarias las declaraciones de impuesio a la renta correspondientes a los sjercicios
impositivos de 2013 al 2016.

impuesto g la Renta Diferido

Los principales componentes del impuesto a la renta diferido por el afio terminade el 31 de
diciembre de 2016, son los siguienies:
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Saldo al inicio Efecto en Saldo al final
2016 del ario resultados del afio

Pasivo
Propiedades de Inversion (432.499) 9.542 {422.957)
10 (a) {432.499) 9.542 {422.957)

2015

Pasivo
Propiedades de Inversion (442.042) 9543 (432.499)
(442.042) 9.543 {432.499)

Patrimonio

Reserva Legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador requiere que les compaffas anénimas
transfieran a reserva legal un porcentgje no menor al 10% de lzs utilidades anuales, hasta igualar
por o menos el 50% del capital sccial de la compadia. Dicha reserva no puede distribuirse a los
accionistas, excepio en case de liquidacidén ds la compania; sin embarge, puede ser utilizada para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de diciembre de 2016 el
salde de la reserva legal constituida supera el 50% del capital social de la Companiia,

Resultado Acumulado Proveniente de la Adopcién Por Primera Vez de las NilIF

La Superintendencia de Companias del Ecuador, mediante Resolucién SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007
del 9 de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011
determind que los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF" v que se
registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada ”Resuitados acumulados provenientes
de la adopcién por primera vez de las NIIF”, separada del resto de los resultados acumulados, v
que generaron un saldo acreedor soélo podran ser capitalizados en ia parte que excedan al valor da
las pérdidas acumuiadas vy las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devueito en el caso de liguidacién de la Compania. Ei saldo deudor de esta
cuenta podra ser absorbido por los resultados acumulades v los del dltimo ejercicio econdmico
concluido, silos hubiere.

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, y Reserva por Valuacion generados hasta
el afic anterior al periodo de transicion de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera "NIF" registrados en la cuenta resultados acumulados por aplicacion de NIIF por
arimera vez, solo podrdn ser capitalizades en la parte que exceda al valor de las péardidas
acumuladas vy las del dlttimo ejercicic econdmico concluide, si las hubiere; utilizado en absorber
pérdidas; o davuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

(Continta)
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Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Un resumen de los saldos y transacciones con paries relacionadas al v por el ano gue termind el
31 de diciembre de 2018 es el siguiente;

2018 2615

Saldo:

Activos:
Efactivo en caja y bancos (nota 5) Uss h50.654 544,937

Transacciones:
Ingresos operacionales:
Arriendos {nota 11) Us$ 723.884 774532

(Gastos de operacion:
Gastos Fingncisros 37 397

El saldo de efectivo en caja y bancos corresponde a cusntas corrientes mantenidas en
Citibank N. A. Sucursai Ecuador.

Los ingresos por arriendos corresponden al arrendamiento de oficinas a Citibank N. A. Sucursal
Ecuador {ver nota 11).

Compensaciones Recibidas por el Personal Ejgcutivo Clave

Las compensaciones recibidas por el personal ejecutive clave, por sueldcs, beneficios socizles o
corto plazo v planes de beneficios definidos a largo plazo, han sido establecidas en condiciones de
mercado.

Arrendamientos

La Compafia arrienda oficinas mediante arrendamiento operative en calidad de arrendador. Los
grrendamientos normalmente son por un periodo de 5 afos, con la opcion de renovar el
arrendamiento después de esa fecha.

Al 31 de diciembre de 2016 la Compania mantiene los siguientes compromisgs:

(a) Contrato de arrendamiento con Citibank N. A. Sucursal Ecuador, &l cual vence en octubre ds
2017. La Compania ha percibido por este contrato de arrendamiento ingresos por
US$723.884 en ef 2016 (US$774.532 en el 2015).

{b) Contrato de arrendamiento con IBM del Ecuador C. A, el cual vence el 11 de mayo de 2017.
La Compania ha percibido por este centratc de arrendamiento US$73.248 en el 2016
{US$73.248 en el 2015).

{Continua)
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{c}  Contrato de arrendamiento con Coca Cola de Ecuador S, A, el cual vence en septiembre de
2018. La Compaiia ha percibido por este contrato de arrendamiento ingresos por
US%174.348 en el 2016 (US$174.3438 en el 2015}

(d)  Contrato de arrendamiento con Grinenthal Ecuateriana Cia. Ltda., firmado el 26 de enero de
2015 el cual vence en enero de 2018. La Companiz ha percibido por este contrato de
arrendamiento ingresos por US$33.712 en el 2016 (US$31.465 en el 2015).

(e} Contrato de arrendamiento con Counsels & Counsulting Servicios de Consulioria S.A.,
firmado el 30 de junio de 2016 el cual vence en junio de 2019. La Companiia ha percibido por

este contraio de arrendamiento ingresos por US$39.102 en el 2016.

Un detalle de los ingresos minimos futuros es come sigue:

Hasta un afno US$ 1.074.879
Entre uno y cinco anfos 4.299.514

USs 5.374.393

{12) (asteos por naturaleza

El siguiente s un resurmen de los gastos por su naturaleza;

Ano terminado €l 31 de

diciembre de
Nota 2018 2015
Gastos operacionales Us§ 245853 230.017
Depreciaciones propiedades de inversion 6 131.312 135574
Gastos de personal 71.375 66.329
impuestos y contribuciones 125.291 51.119
Otros Gastos 17.651 21.439
USs 591.482 504.478

(3 Contingencias

Al 31 de diciembre de 2016, lz Compania no mantiene contingencias en su conira que puadan
originar un efecto adversc en su situacién financiera o en el resultado de las operaciones.

(14} Eventos Subsecuentes

La Compafiia ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 18 de abrit de 2017, fecha en la cual
ios estados financieros consolidados fueron autcrizadeos para su emisidon. Ningln evento
significativo ocurrid con posterioridad al 31 de diciembre de 2017, fecha del estado consolidado de
situacion financiera pero antes del 18 de abrii de 2017, gue requisra revelacion o ajuste a los
estados financieros consolidados adjuntos.
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