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Informe de los Auditores independientes

Ala Junta de Accionistas
Comifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exporiaciones S, A

Hemos auditado los estados financiercs separados que se acompaiian de Corpifexsa, Corporacion de
Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A. ("la Compaiia”), que incluyen el estado separado de
situacién financiera al 31 diciembre del 2014, v los estados separados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de ilujos de &fectivo por &l afio gue termind en esa fecha vy ias notas que
comprendsn un resumen de las politicas importantes de contabilidad y otra informacién explicativa.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacidn y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y por el cantrof interno
gue determina necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de errores
significativos, ya sean debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre esios estados financieros con base en nuestra
auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Esas
normmas requieren gue cumplamos con los requerimientos éticos pertinentes, y planifiquemos vy realicemos
la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de si los esiados financieros separados estan
libres de errores significativos.

Una auditoria incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestra juicio,
incluyendo la evaluacidn de los rigsgos de errores significativos en los estados financieros, debido a
fraude o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos los controles intemos pertinentes a
la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros de la entidad en orden a disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propédsito de expresar una
opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de los principios de contabilidad utilizados vy la razonabilidad de las estimaciones contables
elaboradas por la Administracion, asi como evaluar la presentacidon  en conjunto de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente v apropiada para proveer
una base para nuestra opinion.

{Continda)

KPMG del Ecuador Cia. Lida. compafia ecuatoriana de
responsabilidad lmitada y firma miembro de la red de firmas
miembro independientas de KPMG afiliadas a KPMG International
Cooperative {“KPMG International ), una entidad suiza.



Opinidn

En nuesira opinién, los estados financieros separados mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemenie, en todos los aspectos importantes, la sifuacion financiera no consolidada de
Corpifexsa, Corporacidn de Inversiongs y Fomento de Exporiaciones S. A. al 31 de diciembre del 2014, y

su desempefo financiero no consolidade y sus flujos de efectivo no consolidados por el afio que termind
en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.
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Carpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A.
(Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Estado Separado de Situacion Financiera
31 de diciembre del 2014, con cifras comparativas del 2013

{Montos expresados en dolares de los Estados Unidos de América — US$)

Activos Nota 2014 2013
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 US$ 287.117 116.507
Cuentas por cobrar 21.975 8.938
Cuentas por cobrar - crédito tributario 82.170 91.028
Ctros activos corrientes - 2.000
Total activos corrientes 401.262 218.473
Inversiones a largo plazo 5 196.711 196.711
Propiedades de inversion, neto 6 4.902.995 5.034.426
Impuestas diferidas - -
' us$ 5.500.968  5.449.610
Pasivos y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar Us$ 29.629 30.310
Impuesto a la renta por pagar 8 153.328 144.728
Total pasivos corrientes 182.957 175.038
Otros pasivos 39.121 25.426
Impuestos diferidos 8 36.175 32.280
Total pasivos 258,253 232.754
Patrimonio de los accionistas: 9
Capital acciones - acciones comunes y nominativas
de US$0,04 cada una, suscritas y pagadas 71.748
acciones 2.870 2.870
Reserva legal 1.611 1.611
Resultados acumulados por efectos de transicion a NIIF 3.852.928 3.852.928
Utifidades disponibles 1.385.306 1.359.447
Total patrimonio de los acgionistas 5.242.715 5.216.856
5.448.610

Uss 5.500.968

Q7
ik

Mércelo Castro Pamela Villagomez

Gerente General Contadora General

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros separados.
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Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A,
{Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Estado Separado de Resultados Integrales
Afio terminado el 31 de diciembre del 2014, con cifras comparativas del 2013

{Monios expresados en dbiares de los Estados Unidos de América — US$)

Nota 2014 2013
Ingresos operacionales 10y11 US$  1.112.013 1.039.237
Gastos de operacion 12 {518.378) (483.263)
Utilidad antes de impuesto a la renta 593.635 555.974
Impuesto a la renta 8 {157.260) (148.770)
Resultado integral del periodo uUss 436.375 407.204
Utilidad por accién ordinaria uss$ 6,08 5,68

il

Widfcelo Castro Pamela Villagémez
Gerente General Contadora General

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros separados.



Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S.A. y Subsidiaria
(Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Estado Separado de Cambios en el Patrimonio
Afio que termind el 31 de diciembre del 2014, con cifras comparativas del 2013

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Resultados
acumulados Total
Capital Reserva por efectos de Utilidades patrimonio de
accignes legal transicién a NIIF disponibles los accionistas
Saldos al 31 de diciembre del 2012 Us$ 2.870 1.611 3.852.928 1.828.470 5.685.879
Resultado del periodo - - - 407.204 407.204
Dividendos pagados - - ‘ - (875.824) (875.824)
Pérdida actuarial - Otros resultados integrales - - - (403) (403)
Saldos al 31 de diciembre del 2013 2.870 1.611 3.852.928 1.359.447 5.216.856
Resultado del periodo - - - 436.375 436.375
Dividendos pagados : - - - (407.204) (407.204)
Pérdida actuarial - Otros resultados integrales - - - (3.312) (3.312)
Saldos al 31 de diciembre del 2014 Us$s 2.870 1.611 3.852.928 1.385.306 5.242.715

{Y/x %Q(\Qﬁ

~ffaicdlo Castro Pamela Villagomez
Liquidador Contadora General

Véanse las notas que acompanan a los estados financieros.



Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportaciones S.A. y Subsidiaria
{Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Estado Separado de Flujos de Efectivo

Afo que termind el 31 de diciembre del 2014, con cifras comparativas del 2013

(En ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Flujos de efectivo de las actividades de operacidn:
Resultado del periodo UsSS
Ajustes para congiliar el resultado del periodo al efective neto
provisto por las actividades de operacion:
Depreciacion

Cambios netos en activos y pasivos:
Aumento en cuentas por cobrar

Aumento en cuentas por pagar
Aumento de impuesto a la renta por pagar

Efectivo neto provisto por las actividades de
cperacién

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adiciones de propiedades de inversién, neto

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

Fiujos de efectivo usado en las actividades de financiamiento:
Dividendos pagados

Aumento (disminucién) neto del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo vy equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio uss$

2014 2013
436.375 407.204
139.213 138.488
(12.180) (13.644)

13.587 5.412

8.600 5.618

585.505 543.078
(7.782) -
(7.782) -

(407.203) (875.824)
170.610 (332.748)
116.507 449.253
287.117 116.507

q;w%%@,

Gerente General

Véanse [as notas que acompafan a los estados financieros..
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Pamela Villagomez
Contadora General
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Campifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportacicnes S. A.
{Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Motas a los Estados Financieros Separados
31 de diciembre del 2014

{Montos expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Entidad gue Reporta

Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A., se consfituyd el
23 de julio del 1987. La Compaiiia es subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corp. — COIC de
Estados Unidos de América con el 89,99% de participaciones y de Yonder Investment Corporation
con el 0,01% de participaciones.

Su objeto social es efectuar inversiones en el pals, y fomentar an forma directa e indirecta
exporiaciones de todo tipo de bienes y ademas efectuar asesoria en operaciones comerciales y
financieras. La Compafiia es propietaria de bienes inmuebles los cuales son arrendadoes bajo
contratos de arrendamiento operaiivo.

Con fecha 5 de octubre del 2007 se hace efectiva la fusidn por absorcién de las compafias:
Corpifexsa, Corporacion de inversiones y Fomenio de Exportaciones S. A. {absorbente),
Inmociii . A., Inmobusiness S. A. & Inmobirentsa S. A.. Hasta dicha fecha la Compafiia er
propietaria del 100% de las acciones de dichas compaiiias.

La Compafiia se encuentra domiciliada en ja Av. Republica de El Salvador N36-230 y Av. Naciones
Unidas.

Bases de Preparagion de los Estados Financieros Separados

(a) Declaracion de Confomidad

Los estados financieros adjuntes han sido preparados de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacidon Financiera {(NIIF), en cumplimiento de lo esiablecido en la
Resolucion de la Superintendencia de Companias No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 del 15 de
marzo del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 419 del 4 de abiil del 2011, la que requiere
la preseniacion de estados financieros separades a los accionistas y organismos de control.
Los estados financieros consolidados de la Compaidiia vy su subsidiaria se presentan por
separado.

(b) DBase de Medicidn

Los estados financieros separados han sido preparados sobre |z base del principio costo
histérico.

(c) Moneda Funcional vy de Presentacién

Los estados financieros separados estan presentados en délares de los Estados Unidas de
América, que constituye la moneda funcional de la Compafiia. Toda la informacidn se presenta
en tal moneda, excepto cuando se indica de otra manera.

(d) Uso de Estimaciones v Juicios

La preparacién de los estados financieros de acuerdo a lo previsto en las NIF, requiere que la
Administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afecian la aplicacion de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos v gastos informados. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

(Continta)



(3)

Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A.
(Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Notas a los Estados Financieros Separados

(Montos expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US§)

Las estimaciones y supuestos relevanies son revisados regulammente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas
y en cualquier periodo futuro afectado.

La informacion sobre las dreas mas significativas de estimacion e incerfidumbres v juicios
criticos en [z aplicacidn de politicas contebles que tienen el efecto mas importante sobre &l
monto reconocido en los estados financieros separados, se describen en lasnotas 7y 8.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consisteniements a
iodos los periodos presentades en los estados financieros.

{@)

Clasificacion de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado separado de situacion financiera se
clasifican en funcidén de su vencimiento; es decir, como corrientes aquellos con vencimiento
igual o inferior a 12 meses, y como no cormrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Insirumentos Financieros

i Activos Financieros no Dearivados

La Compafiia reconoce iniciaimente Ios préstamos y partidas por cobrar en la fecha en
la cual se originan. Los ofros activos financieros, se reconocen inicialmente a la fecha de
negociacién en fa cual la Compafiifa comienza a ser parte de las disposiciones
contractuaies del instrumento.

La Compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos confractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir
los flujos de efectivo coniractuales del activo financiero en una transaccion en la que se
transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad
del activo financiero. Cualquier participacién en los activos financieros transferidos que
sea creads o retenida por 12 Compania se reconoce como un activo © pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacién financiera separado cuando, y sélo cuando, la Compafiia cuenta con
un derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

La Compafifa tiene los siguientes activos financieros no derivados: efecfivo y equivalente
de efectivo, cuentas por cobrar y cuentas por cobrar — crédito tributario.

ii. Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualquier cosio de transaccion directamenie afribuible.
Posterior al reconocimienio inicial, las parfidas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro. Los
préstamos y partidas por cobrar se componen de las cuentas por cobrar por servicios o
arrendamientos.

(Continda)



Corpifexsa, Corporacion de Inversiones y Fornento de Exportaciones S. A.
{Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Notas a los Estados Financieros Separados

{Monios expresados en dolares de los Estados Unidos de América — US$)

iti. Efeciivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos en efective en caja y
bancos, vy son usados por la Companiia en la gestidon de sus compromisos a corto plazo.

iv. Pasivos Financieros no Derivados

La Compafifa reconoce ios ofros pasivos financieros en la fecha de la transaccion en la
cual la Compafiia se hace parte de las disposiciones confractuales del documento. La
Compaiiia da de baja un pasivo financiero cuando sus cbligaciones contractuales se
cancelan o expiran.

La Compafifa clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de ofros
pasivos financieros. Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor
razonable mas cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al coste amortizado usando
el método de interés efectiva,

La Compafiz tiene ios siguientes oiros pasivos financieros: cuentas por pagar,
impuestos por pagar y ofros pasivos.

Valor Razonable de Instrumenios Financieros

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por ransferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicidn.

Los siguientes supuestos, en donde fue practico, fueron efectuadas por la Administracion para
estimar &l valor razonable de cada categoria de instrumento financiero en el estado de
situacién financiera:

Efectivo v Equivalentes de Efectivo

E! valor en libros de estos instrumentos financieros se aproxima a su valor razonable pbr su
naturaleza de liquidez inmediata.

Cuentas por Cobrar v Cuentas por Pagar

Para cuentas por cobrar y cuéentas por pagar el valor en ios libros se aproxima a su valor
razonable por su naturaleza a corto plazo.

La NIC 1, se refiere al estado de uiilidades integrales, el cual incluye la utilidad neta del afic y

ofras utilidades integrales. La Compafiia no tiene otros resultados integrales por {0 que solo
presenta el estado de resultados.

{Contintia)
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(e)

Compifexsa, Corporacidon de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A.
(Subsidiaria de Citibank Overseas Investmeant Corporation)

Notas a los Estados Financieros Separados

{Montos expresados en délares de los Estados Unidos de América — USE)

Propiedades de Inversién

Reconocimiento v Medicidn

Propiedadss de inversidn se reconocen como un activo, si es probable que se deriven de ellas
beneficios econdmicos futures y su costo puede ser determinado de una manera confiable,

Las partidas de propiedades de inversion san valorizadas al cosio menos la depreciacion
acumulada v pérdidas por deterioro.

El costo incluye desembolsos que son directamente atribuibles a la adquisicidn del activo y
cualquier otro desembolso directamente atribuible para que el activo este apto para su
funcionamiento y uso previsto.

Los costos del mantenimienio de propiedades de inversion son reconocidos en el estado de
resultados cuande ocurren.

Depreciacidn

La depreciacién de propiedades de inversion se calcula sobre el monto depreciable, que
corresponde al costo de un activo, u ofro monto que sustituye por el costo, menos su valor
residual. La depreciacidn es reconocida en resultados aplicando el método de depreciacién
lineal sobre las vidas Ullles estimadas, puesto que estas reflejan con mayor exactiiud el patrén
de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados con el activo,

Las vidas Utiles estimadas en base a los informes de los peritos avaluadores para los periodos
actual y comparativo son los siguientes:

Esfimadas
en_afnos
Edificios:
Estructura 44 - 59
Pargueadero, Bodegas 59
Muebles y equipos 10

La Compafia eligié el modeio del costo para medir sus propiedades de inversion aplicando los
requisitos establecidos en la NIC 16 Propiedadss, Planta y Equipo.

Inversiones en Subsidiariag
La subsidiaria es una entidad controlada por la Compafiia. Las inversiones en la Subsidiaria

se reconocen segln el modelo del costo para dar cumplimiento a la presentacién de los
estados financieros separados descrita en la nota 2 {(a).

(Contintia)
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Coipifexsa, Corporacion de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A.
{Subsidiaria de Citibank Overseas thvestment Corporation)

Notas a los Estados Financieros Separados

(Montos expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USE)

(fy  Deterioro

Activos Financieros no Derivados

Las activos financieros son evaluados por la Compafia en cada fecha de presentacion
de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un
activo financiero esta deteriorado si, existe evidencia objetiva de deterioro como
consacuencia de uno o mas eventos de perdida ocurridos después del reconocimiento
inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida tienen un efectn negativo en los flujos
de efectivo futuros del activo gue pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que los activas financieros estan deteriorados incluye mora o
incumptimiento por parte de un deudor, reestructuraciéon de un monto adeudado a la
Compaiiia en teérminos que la Compania no consideraria en ofras circunstancias, indicios -
de que un deudor o emisor se declarara en banca rota, cambios adversos en el estado
de pago del prestatario de la Compania, condiciones econdmicas qua se relacionen con
incumplimiento.

La Compafiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
individual.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés
efectiva. Las pérdidas se reconocen en resuliados y se reflejan en una cuenfa de
estimacion para deterioro conira las partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorado confinia reconociéndose. Cuando un hecho posterior causa que el monio de
la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucidn se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Gnicamente si el reverso esta
objetivamente relacionade con un evenio ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida. '

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a impuesto
diferido, es revisado en la fecha del estado de situacion financiera separado para
determinar si existe algln indicic de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se
estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el
valor en libros de un activo © su unidad generadora de efectivo excede su importe
recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en use y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar
el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo vy los riesgos especiiicos que puede
tener en el activo. Para propdsitos de evaluacién del deterioro, los activos son agrupados
en el grupo mas pequefio de activos llamados “unidad generadora de efectivo” que
generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son
independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros aciivos o unidades
generadoras de efectivo.

(Continna)
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Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportaciones S. A.
(Subsidiaria de Citibank Overseas Investment Corporation)

Notas a los Estados Financieros Separados

(Montes expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro se
revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el importe
recuperable. Cuando se revierte una pérdida por detericro, el valor del active no puede
axceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacion ¢ amortizaciones, st
no se hubiese reconocido una pérdida por deierioro.

Bengficios & Empleados — Plan de Contribuciones Definidas

Un plan de contribuciones definidas es un plan posi-empleo distinic del plan de beneficios
definidos. La obligacion neta de ta Compafifa relacionada con los planes de pensiones es igual
al beneficio fuluro gue los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el periodo
actual y en los anteriores; ese beneficio s& descuenta para estimar su valor presente.

Ademas el Codigo del Trabajo establece gue cuando la relacion laboral termine por desahucio,
@l empleador debera pagar una indemnizacion calculada en base al nimero de afios de
servicio. El calculo es realizado por un actuario independiente usando el criterio de rotacicn de
los empleados y la acurrencia en el pago de este beneficio.

La Compafia recanoce todas las ganancias y pérdidas acluariales que surgen de los planes
de contribuciones definidas en los resuliados del gjercicio.

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de [os trabajadores con medidas sobre una base
no descontada y son contabilizadas como gastos a medida gue el servicio relacionado se
provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacion puede ser estimada con confiabilidad. Las principales acumulaciones reconocidas
por este concepio corresponden al page de la décima tercera remuneracion, décimo cuarta
remuneracion, fondos de reserva y vacaciones, son contabilizadas como gastos en la medida
que el servicio relacionado es provisto por el empleado.

© Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingentes, originadas en reclamos,
litigios multas o penalidades en general, se reconocen como un pasivo en el estado de
situacion financiera cuando existe una obligacion cierta o legal resultante de eventos pasados,
es probable que serg necesario un desembolso para cancelar la obligacion y el monto puede
ser razonablemente estimado. Si el desembolso es menos probable, se revela en las notas &l
estado de situacion financiera los detalles cualitativos de la situacidn que origina el pasivo
contingents.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios v Gastos

Ingresos

Los ingresos por servicios se reconocen en el estado de utilidades cuando el servicio es
prestado. Ningln ingreso es reconocido si existe incertidumbre significativa respecto a la
recuperacion de la consideracién adeudada o de los costos asociados,

{Continda)
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El ingreso por arriendo es reconocido el momento de la exigibilidad del cobre, de acuerdo con
las estipulaciones contractuales.
Gastos
tos gastos son reconocidos con base en lo causade o cuando son incurrides. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econdémicos

futuros.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesio a la renta esta compuesto por impuestfo corriente e impuesto diferido.
Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos en resultados excepto en el caso que
esté relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso se
recanoce en patrimonio.

El impuesio corriente es el estimado a pagar por la base imponible del ejercicio, usando la
tasa impositiva corporativa ecuatoriana vigente.

Los impuestos diferidos son reconocidos determinando las diferencias temporales enfre el
valor en libros de los activos y pasivos para propositos de reportes financieros y los monios
usados para propositos impositivos. Los impuestos diferidos son valuados a las tasas
impositivas que se espera aplicar a las diferencias temporales cuando son reversadas,
hasandose en las leyes aprobadas a |a fecha del balance.

Un activo par impuestos diferidos es reconocido en la medida en que sea probable que las
ganancias imponibles futuras estén disponibles en el momento en que la diferencia temporal
pueda ser utilizada. Los activos por impuesto diferidos son revisados en cada fecha de
balance y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos
refacionados sean realizados.

Uniformidad en la Presentacion de los Estados Financieros

Las politicas de contabilidad detalladas anteriormente, han sido aplicadas consistentemente
en los pericdos presentados en los estados financieros.

Normas Nuevas v Revisadas Emitidas pero Ailn no Efectivas

Las nuevas normas, modificaciones a nommas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enerc de
2014, y no han sido aplicadas anticipadamente en |la preparacidn de estos estados financieros.

{Continda)
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Efectiva a
Norma Asunto partir de
NIC 32 (enmienda) Compensacion de activos financieros y :
pasivos financieros 1 de enero de 2014
NUF 10, NIIF 12 y NIC 27 Entidades de inversidn 1 de enero de 2014
NIC 36 informacion a revelar sobre el importe 1 de enero de 2014
_ recuperable de activos no financieros
CINIIF 21 Gravamenes 1 de enero de 2014
CNIF 9 (2009, 2010 y 2013) Instrumentos financieros No especificada

La Administracidn de la Compafiia con base en las evaluaciones preliminares que ha hecho,
estima que la adopcidn de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no
fendran un impacto significativo en los estados financieros de la Compaiiia.

Efectivo en caja y Bancos

L.os saldos que se muesiran en los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014 vy
2013, es el siguiente:

2014 013
Bancos y otras instituciones financieras:
Bancos privados del pais Uss - 44,224
Citibank N. A. Sucursal Ecuador 287.117 72.283
Uss 287.117 116.507

Inversiones en Acciongs

Un detzlle de las inversiones en acciones al 31 de diciembre de! 2014 y 2013, es el siguienie:

2014 201
Inversiones en acciones en Cititrading S. A. -
Casa de Valores, 1.086.000 acciones ordinarias
y nominativas de US$1 cada una; 89,99% de
pariicipacién en el 2014 y 2013, uss 196.711 196.711

La inversién corresponde a acciones en la subsidiaria y esta registrada al costo; ninguna de las
acciones son cofizadas publicamente vy, en consecuencia, no se dispone de precios de cotizacién
publicados. Al cierre de cada afio de presentacion no existe evidencia de deteriore de estos activos,

En el afio 2014, |la compafiia recibi¢ dividendos de su subsidiaria por US$52.369 que corresponde a
resultados acumulados.

{Continua)
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El derecho de voto de la Compafiia en la entidad en la cual tiene acciones, es igual al porcentaje de
participacion que posee. Un resumen de las principaies actividades y operaciones de la subsidiaria
se presenta a centinuacion:

- Cititrading 8. A. Casa de Valores.- Sus actividades consistian principalmente en el
referimiento de clientes locales a Citi International Financial Services Corporation, v la
intermediacién de valores de conformidad con lo establecido en la Ley de Mercado de
Valores.

- Et 25 de febrero del 2014 la Junta Bancaria mediante Resolucidn No. JB-2014-2802 resolvid
disponer a Citibank N. A. Sucursal Ecuador la desinversién en Cititrading S. A. Casa de
Valores debido a que Citibank N. A. Sucursal Ecuador, regisira una propiedad indirecta y/o
posicién dominante en Cititrading S. A. Casa de Valores.

- La condicion descrita anteriormente afecta la continuidad de las operaciones de Cititrading
S. A. Casa de Valores. Los esiados financieros al 31 de diciembre del 2014 fueron
preparados sobre |a base de que se encuentra en proceso de liquidacion.

- Lainformacién financiera de [a subsidiaria al y por el afic que terminé el 31 de diciembre del
2014 y 2013 ha sido preparada de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. La situacidn financiera de Cititrading S. A. Casa de Valores al y por los afios
que terminaron el 31 de diciembre del 2014 y 2013 es como sigue;

2014 2013
Activos Uss 397.079 221.792
Pasivos (116.933) {92.075)
Patrimonio de los accionistas uss 280.146 129.717
Ingresos uss$ 626.627 549.108
Gastos 421.845 578.074
Utilidad neta Uss 204.782 {28.966)

Propiedades de inversion

A continuacion se presenta un resumen del movimiento de propiedades de inversion al y por los
afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013:
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Szldo al 31 de

Depreciacion del

Saldoal 31 de

diciembre del 2013 Adiciones ano diciembre del 2014
Costo:
Edificies US$ 5.721.588 - - 5,721.598
Instalaciones y Adecuaciones 137.111% 5.279 - 142.380
Muebles v Equipos 45,907 2.503 - 48,410
Terrenos 886.214 - - 886.214
Otros 5.600 - - 5.600
Subtotal 6.796.430 7.782 - 6.804,212
Depreciacién Acumutada:
Subtotal {1.762.004} - {139.213) (1.801.217)
uss 5.034.426 7.782 (139.213) 4.902,995
Saldo al 31 de Depreciacion del Saldoal 31 de
diciembre det 2012 Adiciones afio diciembre del 2013
Costo:
Edificios Uss 5,721.598 - - 5.721.588
Instalaciones y Adecuaciones 137111 - - 137111
Musbles y Equipos 45,807 - - 45,907
Terrenos 886.214 - - 886.214
Otros 5.600 - - 5.600
Subtotal 6.796.430 - - 5.796.430
Depreciacion Acumulada:
Subtotal (1.623.516) - {138.488) (1.762.004)
Uss 5.172.914 - {138.488) 5.034.426

La Compafia como politica de medicion considerd como costo atribuido al momento de la adopcidn
inicial de las NIIF, la opcién de valor razonable realizando un reavalto con corte al 31 de diciembre
de) 2010, segln los informes de fecha 30 de diciernbre del 2011 y 14 de noviembre del 2011, de los
bienes inmuebles, actividad efectuada por VALUARTEC Avaltios Técnicos S. A. y LOGICALVALUE,
firmas independientes de peritos valuadores autorizados por la Superintendencia de Companiias,
segun registro SC-RNP.037 y SC-RNP.411, respectivamente.,

Los valores de las propiedades de inversidn al 31 de diciembre del 2014 se aproximan al valor
razonable ya que los availos son recientes y no han existido cambios, fluctuaciones significativas
dentro en mercado local de inmuebles de similares caracteristicas.

Los inmuebles propiedad de la Compaiiia, en su mayoria se encuentran bajo la figura de un
arrendamiento operativo con tres compafiias, dos de ellas son compafiias relacionadas.

La Compafifa eligid el modelo del costo para medir sus propiedades de inversién aplicando Jos
requisitos establecidos en la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo.

Beneficios a Empleados - Planes de Beneficios Definidos

La Compafifa utiliza la NIC-19 para el cdlculo y contabilizacién de las obligaciones con sus
trabajadores provenientes del plan de jubilacidn. Las condiciones que deben cumplirse para que los
trabajadores tengan derecho al disfrute del plan de jubilacion son las siguientes:

- Los planes son aplicables a todo trabajador contratado por fiempo indefinido.
- Sera beneficiario del plan aquel frabajador que tenga 25 afics 0 mas de senvicio continuado o
ininterrumpido.
{ConfinGa)
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- Sieltrabajador hubiere cumplido 20 afios 0 mas y menos de 25 afos de servicio tendra derecho
a la parte proporcional de la jubilacidn patronal, si se cumplen determinadas condiciones,

El pasivo por concepio de plan de jubilacion al 31 de diciembre de 2014 y 2013 fue determinadc por
actuarios independientes, tomando como base las premisas establecidas para determinar Ia
obligacion por beneficios definidos establecidos en &l plan de jubilacidn de la Compaiiia, mediante la
aplicacion del método actuarial de costeo de crédito unitario proyectado. Con este método, la
Compania atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios
prestadoes en el periodo corriente. Las obligaciones se miden segin sus valores descontados, puesto
gue existe la posibilidad de gue sean satisfechas muchos afios despues de gue los empleados hayan
prestado sus servicios y se determina el importe de las pérdidas y ganancias actuariales. Las
disposiciones legales no establecen la obligateriedad de constituir fondos o asignar activos para
cumplir con el plan.

El plan de beneficios no se encuentra en fondos de inversidon u ofra clase de activos.

La Compaiiia cuenta con un solo empleada en su némina al 31 de diciembre del 2014. La reserva
por jubilacidn patronal asciende a US$7.607 v la reserva por desahucio asciende a US$2.456
(US$4.026 y US$1.400 al 31 de diciembre del 2013, respectivamente).

Impuesios

{a) Gasto por Impuesic ala Renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta en ios afios terminados el 31 de diciembre del
2014 y 2013 se presenta a continuacion:

2014 2013
Gastos por impuesto scbre la renta;
Corriente uss 153.375 144.728
Diferido 3.885 4.042
US$ 157.260 148.770

El gasto por impuesto a la renta difiere del que resultaria de aplicar la tasa impositiva
corporativa ecuatoriana del 22% a la utilidad antes de impuesto a la renta.

{b} Tasa de Impuesto a la Renta

la siguiente es la concilizcion entre ta tasa nomina! y la tasa efectiva de impuesto a la renta,
por los afies terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013:

{Continlda)
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2014 2013
Utilidad antes de impuesto a la renta uss 589.750 5561.932
Mas (menos):
Gastos no deducibles 107.195 105.821
Ingresos exentos (52.369) -
Base imponible uss 644,576 657.853
Impuesto a [a renta, estimado US$% 141.807 144,728
Tasa efectiva 24,05% 26,22%

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones de impuesio a la
renfa sobre el impuesto causado es recuperable previa presentacién del respectivo reclamo o
puede ser compensado conira el impuesto a |2 renta de nperiodos subsiguienies previa
nofificacion al Servicio de Rentas internas.

Al 31 de diciembre del 2014 se encuentran pendientes de revisidn por las auteridades
tribuiarias las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los ejercicios
imposiiivos de 2012 al 2014.

Impuesto a la Renta Diferido

Los principales componenies del impuesto a la renta diferido por los afios terminados el 31
de diciembre de 2014 y 2013, son los siguientes:

Aciivos Pasivos Neta
2014 2013 2014 2013 2014 2013
Efecto de impueste a |z renta diferido por:
Propiedades de inversidn uss - - 36.175 32.290 (36175} {32.290)
Uss - - 36.175 32.290 {36.175] (32.290)

Otros Temas Fiscales

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre del 2004 incorpord a la legislacidn tributaria, con vigencia a parfir del 2005,
normas sobre la determinacidn de resultados tributables originados en operaciones con partes
relacionadas. Adicionalmente, mediante el Segunde Suplemento del Registro Oficial No. 878
el 24 de enero del 2013, se modifico la Resolucidn del Servicio de Rentas Internas (SRI) No.
NAC-DGER2008-464 publicada inicialmente el 25 de abril del 2008 en el Registro Oficial No.
324, v se establecid gue los sujetos pasivos del Impuesio a la Renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo pericdo fiscal en un monto acumulado superior 2 US$3.000.000, deberan presentar al
Servicio de Rentas Internas (SRI) el Anexo de Operaciones con partes relacionadas, y de ser
superior a US$6.000.000, deberan presentar adicionalmente el Informe Integral de Precios de
Transferencia.

(Continua)
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La Compartiia no esta obligada a presentar el Anexo de Operaciones de Paries Relacionadas,

debido a gue las transacciones realizadas durante el afio 2014 no superan el monic minimo
reguerideo.

Patrimonio

Reserva Legal

La Ley de Compaiias de la Republica del Ecuador requiere que las compaifiias andnimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar por lo menes
gl 50% del capital social de la compaffa. Dicha reserva no puede distribuirse a los accionistas,
excepto en caso de liguidacidn de la compafiia; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de
capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de diciembre del 2014 el saldo de fa reserva
legal constituida supera el 50% del capital social de la Compafiia.

Saldos v Transacciones con Compafias Relacionadas

Un resumen de los saidos vy transacciones con partes relacionadas al 31 de diciembre del 2014 y
2013 es el siguiente:

2014 2013
Estado de Situacién Financiera:
Activos:
Efectivo en caja v bancos (nota 4) Us$ 287.117 72.283
Inversiones en acciones - Cititrading 5. A.
Casa de Valores (nota 5) 196.711 196.711
Estade individual de utilidades:
Ingresos operacionales:
Arriendos uUss 814.374 827.972
Gastos de operacion:
Comisiones pagadas - 433

Servicios pagados a Casa Matriz - -

Efectivo en caja y bancos corresponde a una cuenta corriente mantenida en Citibank N. A. Sucursal
Ecuador.

Ingresos operacionales - arriendos corrasponde a ingresos por arrendamiento de inmuebles a
Citibank N. A. Sucursal Ecuador y a Cititrading S. A. Casa de Valores {(ver nota 11).

Compensaciones Recibidas por el Personal Ejecutivo Clave

Las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo clave, por sueldos, beneficios sociales o
corto plazo y planes de beneficios definidos a largo plazo, han sido establecidos en condiciones de
mercado. .

(Continta)
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(11) Arrendamientos

(12)

La Compaiiia arrienda oficinas mediante arrendamiento operativo en calidad de arrendador. Los
arrendamientos nommalmente son por un periodo de 5 afos, con la opcidn de renovar el
arrendamiento después de esa fecha.

Un detalle de ios ingresos minimos fufuros es como sigue:

Hasta un afio Us$  1.061.970
Entre uno y cinco anos 3.210.348

US$  4.272.316

Al 31 de diciembre del 2014 la Compafia mantiene los siguientes compromisos:

(a)

(b)

()

(d)

Conirato de arrendamiento con Citibank N. A. Sucursal Ecuador, el cual vence en oclubre de
2017. La Compania ha percibido por este contrato de arrendamiento ingresos por US$799.856
en el 2014 (US$790.856 en el 2013).

Contrato de arrendamiento con Cititrading S. A. Casa de Valores, el cual vence en octubre de
2017. Sin embargo este confrato fue cancelado con fecha 31 de diciembre del 2014 debido al
inicio del proceso de liquidacidn de Cititrading S. A. Casa de Valores. La Compaiiia ha percibido
por este contrato de arrendamiento ingresos por US$14.518 en el 2014 (US$28.116 en el 2013).

Contrato de arrendamiento con IBM del Ecuador C. A, el cual vence el 11 de mayo del 2017,
La Compafila ha percibido por este contrato de arrendamienfo US$66.101 en el 2014
(LUS$56.094 en el 2013).

Contrato de arendamienio con Refreshment Product Services del Ecuador S. A, el cual vence
en sepiiembre de 2018. La Compafiia ha percibido por este contrato de arrendamiento ingresos
por US$174.348 en el 2014 (US$155.097 en el 2013).

Gastos por su Naturaleza

El siguiente es un resumen de los gastos por su nafuraleza:

Ano terminado el

Nota 31 de diciembre del
2014 2013
Gastos operacionales US$ 262.333 238.169
Depreciaciones §] 139.213 138.488
Gastos de personal 64.388 50.000
Impuestos y confribuciones 41.191 41.923
Otros Gastos 11.253 14.683

US$ 518.378 483.263

{Centinda)
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Confingencias

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compaiiia no mantiene contingencias en su contra que
puedan originar un efecto adverso en su situacién financiera o en el resultado de las operaciones.

Eventos Subsecuenies -

Con fecha 23 de enero del 2015, |a Junta General de Accionistas de su subsidiaria Cititrading S. A.
Casa de Valores, resolvié por unanimidad la disolucion veluntaria, anficipada y posterior liguidacion
de la misma proceso que estiman concluirég en los préximes meses del 2015, con lo cual Cititrading
S. A. Casa de Valores realizara la distribucién del acervo social enfre sus accionistas.
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