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INFORME DE LO S AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señore s Accionista s de: 
COMERCIAL BILBA O S.A. COMBILBA O 

Opinió n 

Hemos audrtado los estados financieros adjuntos de COMERCIAL BILBA O SJV. COMBILBA O que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y los 
conespondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo 
por los años tenrrinados en esas fechas, así como un resumen de las políticas contables más 
significativas y otras notas explicativas. 

En nuestra opinión los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 
importantes, la situación financiera de COMERCIAL BILBA O S.A. COMBILBA O al 31 de diciembre 
de 2016 y 2015, el resultado integral de sus operaciones, los cambios en el pafrimonio y los flujos de 
efectivo por los años tenninados en esas fechas, de acuenJo con Nomias Internacionales de 
Infonnación Financiera (NllF). 

Fundamento s de la opinió n 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA). Nuestras responsabilidades de aojerdo con dichas nonnas se describen más adelante en (a 
sección "Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros" de 
nuestro informe. Somos independientes de la Compañía de conformidad C O T Í los requerimientos de 
ética aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros de acuerdo a Nonnas Internacionales de 
Auditoría y hemos aimplido las demás responsabilidades de ética de confonnidad con esos 
requerimientos. Consideramos que ta evidenda de auditoría que hemos obtenido prc^ordona una base 
suficiente y adecuada para nuestra opinión de auditoría. 

Cuestione s clav e de la auditorí a 

Las cuestiones dave de la auditoría son aquilas que, según nues^ juicio profesional, han sido de la 
mayor significafividad en nuestra auditoría de los estados financieros del periodo actual. Estas 
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoría de los estados financieros en su 
conjunto, y en la formación de nuestra opinión sobre estos, y no expresamos una opinión por separado 
sobre estas cuestiones. 

Responsabilida d de la Gerenci a de la Compañí a respect o de lo s estado s financiero s 

La Gerenda es responsable de la preparadón y presentadón razonable de los estados finanderos 
adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informadón Financiera (IMIIF). Esta 
responsabilidad induye: diseñar, implementar y mantener el control interno relevante a la preparación 
y presentadón razonable de los estados finanderos para que estén libres de representeciones 
erróneas de importancia relativa, ya sea debido a fi'aude o error; selecdonando y aplicando políticas 
contables apropiadas, y haciendo esttmadones contables que sean razonables en las circunstandas-

w w w . a d v l s o r y a u d i t o r e s . c o m 



Responsabilida d de la Gerenci a de la Compañí a respect o de lo s estado s financiero s 
(Continuación ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

En la preparación de tos estados financieros, la Dirección es responsable de evaluar la capacidad de 
la Compañía para continuar como Entidad en funcionamiento, revelando, según corresponda, los 
asuntos relacionados, salvo que Dirección tenga intención de liquidar la Compañía o de cesar sus 
operadones, o no tenga otra alternativa más realista que hacerlo. 

Responsabilida d del Audito r en relació n co n la auditorí a de lo s estado s financiero s 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto 
están libres de errores materiales, ya sea por fraude o en^r, y emitir nuestra opinión. Seguridad 
razonable es un alto grado de seguridad, pero no es garantía de que una auditoría realizada de 
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte en-ores materiales 
cuando existan. Las ¡ncorreíxaones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, 
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones 
económicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las NIA, afrficamos nuestro juicio profesional y 
mantenemos una actitud de esceptidsmo profesional durante toda la auditoría. También: 

• Identificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debida 
a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responderá dichos 
riesgos y obtenemos evidencia de auditoría sufidente y adecuada para propordonar una base 
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un en-or material debido a fraude es mayor que 
en el caso de errores, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 
d^iberadas, manifestadones intencionadamente ernSneas, o elusión del control interno. 

• Obtenemos conocimientos del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean adecuados en fundón de las drcunstancias, y no con la 
finalidad de expresar una opinión sobre la eficada del control interno de la compañía. 

• Evaluamos la adecuadón de tas políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la conespondiente Informadón revelada por la dirección. 

• Conduimos sobre io adecuado de utilizar, por parte de los Administradores, la base contable 
de entidad en funcionamiento y, basándonos en la evidencia de una auditoría obtenida, 
concluimos sobre la existencia, o no, de una incertidumbre material relacionada con hechos o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(x>n condidones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de ta Compañía 
para continuar como entidad en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre 
material, estamos obligados a llamar la atención en nuestro infonne de auditoría sobre las 
revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son 
insuficientes, modificar nuestra opinión. Nuestras condusiones se basan en la evidencia de 
auditoria obtenida hasta ta fecha de nuestro informe de auditoría. Sin embargo, hechos o 
condiciones futuras pueden ser causa de que la Compañía deje de ser una entidad en 
funcionamiento. 



Responsabilida d del Audito r en relació n con la auditorí a de los estado s financiero s 
(Continuación ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

• Ev^uamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluida la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y 
los liedlos subyacentes de un modo que expresen la imagen fiel. 

• Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relación con, entrezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA otras 

cuestiones, el alcance y el momento de la auditoría y los resultados de auditoría importantes, 
induidas posibles defidendas significativas det conü-ol intemo que identificamos en el 
transcurso de la auditoría. 

Quito, 15 de marzo de 2017 

Registr o en la 
Su|>erintendenci a de 
Compañía s SC-RNAE-749 



COMERCIAL BILBA O S.A . COMBILBA O 
ESTAD O DE SITUACION FINANCIERA 
Al 31 de diciembr e 
Expresado s en Dólare s de E.U.A. 

Notas 

ACTIVOS 
Activo s corriente s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Efectivos y sus equivalentes 
Inversiones a corto plazo 
Otras cuentas por cobrar 
Impuestos por cobrar 

Activo s no corriente s 
Propiedades y equipos 
Inversiones a largo plazo 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS 

Pasivo s corriente s 
Acreedores comerciales 
Beneficios sociales 
Impuestos por pagar 

Pasivo s no corriente s 
Reserva jubilación patronal y desahucio 
Pasivo por impuestos diferidos 

PATRIMONIO 
Capital 
Reservas 
Resultados acumulados 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

X 

10 
11 
8 

12 
13 

14 

-Marcí^AntonUÍ^Ferr o Torr e 
Gerent e Geifera l 

2016 2015 

51.469 42.848 
1.221.302 967.903 

13.610 3.762 
1.998 1.999 

1.288.379 1.016.512 

607.743 616.938 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

- 200.000 
607.743 816.938 

1.896.122 1.833.450 

24.267 24.237 
22.692 19.743 

9.597 8.892 
56.556 52.872 

9.662 8.713 
53.592 54.783 
63.254 63.496 

80.000 80.000 
156.867 112.639 

1.539.445 1.524.443 
1.776.312 1.717.082 

1.896.122 1.833.450 

Glady ^ de^Carme n Álvare z 
Contador a Genera l 

Las notas explicativas anexas 1 a ta 16 son parte integrante de los estados financieros 



COMERCIAL BILBA O S.A . COMBILBA O 
ESTAD O DE RESULTADO S INTEGRALE S 
Por el año terminad o al 31 de diciembr e 
Expresado s en Dólare s de E.U.A, 

Notas 2016 2015 

INGRESOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Arriendo de inmuebles 15 189.065 186.979 

189.065 186.979 
GASTOS OPERACIONALE S 
Gastos de personal y beneficios sociales 69.433 69.253 
Servicios profesionales 21.516 20.259 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

-- Mantenimiento y reparaciones 670 1.399 
Seguros 1.999 1.504 
Impuestos tasas y contribuciones 17.785 42.338 
Suministros y materiales 741 2.627 
Combustibles 292 278 
Gastos de viaje 200 480 
Depreciaciones 9 9.195 6.289 
Provisión beneficios a empleados 12 949 2.725 

— 122.780 147.152 

Otro s ingreso s y (gastos ) 
Ingresos (gastos), neto 53.805 62.053 

53.805 62.053 

Utilida d (Pérdida ) antes de participació n a 
trabajadore s e impuest o a la rent a 120.090 101.880 

Participación a trabajadores 8 (18.014) (15.282) 
Impuesto a la renta 22% - 22% 8 (23.885) (23.407) 
Impuesto a ia renta diferido 1.191 1.191 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

- Resultado  integra l del ejercici o 79.382 64.382 

Utilidad por acción 0,99 0,80 

Las notas explicativas anexas 1 a la 18 son parte integrante de los estados financieros 
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COMERCIAL BILBA O S.A . COMBILBA O 
CAMBIO S EN E L PATRIMONIO 
Al 31 de diciembr e 
Expresado s en Dólare s de E.U.A. 

Resultado s Acumulado s 

Saldo s al 1 de enero de 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Apropiación reservas 
Reparto de dividendos 
Resultado integral del ejercicio 
Saldo s al 31 de diciembr e de 2015 

Apropiación de reservas 
Reparto de dividendos 
Resultado integral del ejercicio 
Saldo s al 31 de diciembr e de 2016 

Capita l 
Socia l 

Reserv a 
Lega l 

Reserv a 
Facultativ a 

Reserv a de 
Capita l 

ApMcació n 
de NllF Resultado s Total 

80.000 13.961 69.851 4.827 1.455.233 88.828 1.712.700 

8.548 20.279 (28.827) 
(60.000) 

64.382 
(60.000) 

64.382 
80.000 22.509 90.130 4.827 1.455.233 64.383 1.717.082 

6.423 37.805 (44.228) 
(20.152) 

79.382 
(20.152) 

79.382 
4.827 1.455.233 79.385 1.776.312 

tpííio ^ Mapóo Antpdi o Ferr o Torr e 
Gerent e Genera l 

Glady s del Carme n Alvare z 
Contador a Genera l 

notas explicativas anexas 1 a la 18 son parte integrante de los estados financieros 



COMERCIAL BILBA O S.A. COMBILBA O 
ESTAD O DE FLUJO S DE EFECTIVO 
Por el año terminad o al 31 de diciembr e 
Expresado s en Dólare s de E.U.A. 

Notas zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Flujo de efectivo en actividades operacionales: 
Utilidad de ejercicio 

Ajustes para concillar la utilidad neta con el efectivo 
neto provisto por actividades de operación: 

Depredaciones y amortizaciones 
Reserva jubilación patronal y desahucio 
Ingreso por impuesto diferido 
Ajuste depreciación activos fijos 
Provisión participación a trabajadores 
Provisión impuesto a ta renta 

Cambios en activos y pasivos operativos: 
(Incremento) disminución en otras cuentas por cobrar 
Disminución en impuestos anticipados 
(Disminución) acreedores comerdales 
(Disminución) en benefidos sociales 
(Disminución) en impuestos por pagar 

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de 
operación 

Flujo de efectivo en actividades de inversión: 
(Incremento) Inversiones de corto y largo plazo, neto 

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de 
inversión 

Flujo de efectivo en actividades de fínanciamíento: 
Efectivo (pagado) por dividendos accionistas 

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de 
financiamiento 

Disminución neta de efectivo en el período 

Efectivo al inicio del período 

Efectivo al final del ejercicio 

9 
12 

2016 2015 

79.382 64.382 

9.195 6.289 
949 2.725 

(1.191) (1.191) 

18.014 15.282 
23.885 23.407 

(9.847) 12.012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
- 22.987 

30 25 
(16.065) (19.218) 
(23.180) (42.697) 

82.172 84.003 

(53.399) (37.109) 

(53.399) (37.109) 

(20.152) (60.000) 

(20.152) (60.000) 

8.621 (13.106) 

42.848 55.954 

51.469 42.848 

Glady s del Carme n Alvare z 
Contador a Genera l 

Las notas explicativas anexas 1 a la 18 son parte integrante de los estados financieros 

Antopf o Ferr o Torr e 
(frent e Gmiera l 



COMERCIAL BILBA O S.A. COMBILBA O 

NOTAS A LO S ESTADO S FINANCIEROS 

POR E L AÑO TERMINADO A L 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015 

NOTA 1.-OPERACIONE S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
La Compañía fue constituida en el Ecuador mediante escritura pública, inscrita en el Registro 
Mercantil el 18 de junio de 1987. 

El objeto social principal de la compañía es la importación, exportación, comerdalizadón, distribudón y 
permutas de bienes muebles y mercaderías en general; Recibir en bodegaje mercaderías y productos, 
empacar, envasar, ensamblar y en general manejar toda dase de mercaderías, pnxtuctcs, materias 
primas envases. 

La compañía se encuentra utñcada en ta Provincia de Pichincha, dudad de Quito, en la Avenida 
Leonardo Murialdo N5S-09 y Avenida Eloy Alfaro Edificio Ferrotorre. 

NOTA 2.- BASE S DE PRESENTACION 

Los estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre de 2016 y 2015, han sido preparados de 
acuerdo con las Nf^mas Intemadonales de Información Financiera - NtlF. 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo histórico, con 
excepción de los bienes de uso que fueron revaluados. 

Los estados financieros se muesfran en dólares de los Estados Unidos de América que es la moneda 
corriente de uso legal en el Ecuador. 

NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las principales políticas de contabilidad aplicadas por la Compañía en la preparación de sus estados 
financieros son las siguientes: 

a) Efectivo y equivalentes de efectivo-
Corresponden al efectivo y tas colocaciones a corto plazo que se presentan en el estado de situación 
financiera denominados como equivalentes al efectivo. Constituyen los depósitos a corto plazo con 
vencimiento de 3 meses o menos de gran liquidez y fácilmente convertibles en efectivo sujetos a 
riesgos no significativos de cambios en su valor. 

b) Instrumentos financieros-

Activos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 
Los activos financieros se clasifican como: activos financieros al valor razonable con cambios en 
resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, 
inversiones financieras disponibles para ta venta, o como derivados designados como instrumentos 
de cobertura en una cobertura eficaz, según corresponda. La Compañía determina la dasificadón 
de los activos finanderos al momento del reconocimiento inicial. 



NOTA 3.- RESUMEN DE LA S PRINCIPALE S POLITICA S CONTABLE S (Continuación ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los costos de 
transacción directamente alribuibles, excepto los activos financieros que no se contabilizan al valor 
razonable con cambios en resultados. 

A la fecha de los estados financieros, la Compañía registra activos financieros por inversiones 
mantenidas hasta el vendmiento, préstamos y cuentas por cobrar. La Gerencia determina la 
clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. 

Medició n posterio r 
Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinables que 
no tienen cotizadón en el mercado activo. La Compañía mantiene en esta categoría al efectivo y 
equivalentes de efectivo, deudores comerciales, y otras ojentas por cobrar. Después del 
reconocimiento inicial, estos activos finanderos se miden al costo amortizado utilizando el método 
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula 
tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisición, y las comisiones o los costos que 
son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortización de la tasa de interés efectiva 
se reconoce en el estado de resultados como ingreso financiero. Las pérdidas que resulten de un 
deterioro def valor se reconocen en el estado de resultados como costo financiero. 

Baja en cuenta s 
Un activo financiero (o. de con-esponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos 
financieros similares) se da de baja cuando: 

• Han expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el 
activo; 

• Se han transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el 
activo, o se haya asumido una obligación de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de 
efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de transferenda, y; 

• Se han transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad 
del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control sobre el 
mismo. 

Las pérdidas por bajas de un activo financiero se reconocen en et estado de resultados del ejercicio. 

Deterior o del valo r de los activo s financiero s 
Al final de cada período sobre el que se informa, la Compañía evalúa si existe alguna evidencia 
objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos finanderos se encuentran deteriorados en 
su valor. La evidencia de un deterioro det valor podría induir, entre otros. Indicios tales como que los 
deudores o un grupo de deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el 
incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital o intereses, la probabilidad de que se 
dedaren en quiebra u adopten otra forma de reorganización financiera, o cuando datos observables 
indiquen que existe una disminución medible en los fiujos de efectivo fijturos estimados, así como 
cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las condiciones económicas que se 
correlacionan con los incumplimientos. 



NOTA 3.- RESUMEN DE LA S PRINCIPALE S POLITICA S CONTABLE S (Continuación ) 

Deterior o de activo s financieros  contabilizado s al cost o amortizad o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compañía primero evalúa si existe 
evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financieros que son 
individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos finanderos que no son 
individualmente significativos. 

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provisión y el importe de 
la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados se siguen devengando 
sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de interés usada para descontar los 
flujos de efectivo futuros con el fin de medir la pérdida por deterioro del valor. Los intereses ganados 
se registran como ingreso finandero en et estado de resultados. 

Pasivo s financieros 

Reconocimient o y medició n inicia l 
Los pasivos financieros se dasifican como: pasivos financienss al valor razonable con cambios en 
resultados, préstamos y cuentas por pagar, según corresponda. La Compañía determina (a 
dasificadón de tos pasivos finanderos al momento det reconodmiento inicial. 

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable más los costos de 
transacción directamente alribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al 
costo amortizado,. 

A la fecha de los estados finanderos, la Compañía registra pasivos financieros por cuentas por pagar 
corrientes comerciales. 

Medició n posterio r 
La Compañía mantiene en esta categoría las cuentas por pagar comerdales (acreedores 
comerciales) y otras cuentas por pagar. Después del reconocimiento inidal, los préstamos y las 
cuentas por pagar se miden al costo amortizado, utilizando et método de la tasa de interés efectiva. 

Las ganancias y pendidas se reconocen en el estado de resultados oiando tos pasivos se dan de 
baja, así como también a través del proceso de amortización, a través del método de la tasa de 
interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en 
la adquisición y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la tasa de interés 
efectiva. La amortización de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el 
estado de resultados. 

Baja en cuenta s 
Un pasivo financiero se da de baja cuando ta oblígadón espedficada en el correspondiente contrato 
se haya pagado o cancelado, o haya vencido. 

Cuando un pasivo finandero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente det mismo 
prestamista tsajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente 
se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificadón se trata como una baja del pasivo 
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia enU-e los importes en libros 
respectivos se reconoce en el estado de resultados. 



NOTA 3.- RESUMEN DE UVS PRINCIPALE S POLITICA S CONTABLE S (Continuación ) 

c) Propiedade s y equip o -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Se encuentran valorados al costo histórico, neto de depredación acumulada y las posibles pérdidas 
por deterioro de su valor. El costo índuye los costos por préstamos relacionados con proyectos de 
construcción o instalación a largo plazo, en ia medida en que se cumplan los requisitos para su 
reconocimiento. 

El costo de adquisición índuye los costos extemos más los costos internos, formados por consumos 
de materiales de bodega, costos de mano de obra directa empleada en la instalación y cualquier otro 
costo necesario para llevar a cabo la inversión, siempre y cuando éstos no sean asumidos por 
terceros. 

El costo de los activos en proceso constituye todos los desembolsos incunidos hasta que los 
proyectos están listos para la puesta en marcha y son capitalizados ai elemento del activo 
correspondiente. 

Los intereses y otros gastos finanderos incurridos y directamente atribuibles a la adquisición o 
instalación de los activos cualificados, se capitalizan. Los activos cualificados, son aquellos que 
requieren la preparación para estar en condiciones de uso. 

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o efíciencia, o 
una extensión de la vida útil de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismos cuando 
cumplen los r^juisitos de reconocerlo como activo. Los gastos de reparadón y mantenimiento se 
cargan a las cuentas de resultados del ejercicio en que se incurren. 

Propiedades y equipo se deprecian desde el momento en que los bienes están en condiciones de 
uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los años de vida útil estimada. 

Los métodos y períodos de depredadón aplicados, son revisados al cierre de cada ejercido y, sí 
procede, ajustados de forma prospectiva. 

Las tasas de depreciación están basadas en la vida útil estimada de los bienes y son como a 
continuación se muestra: 

v i d a uti t es t imad a 
e n año s 

Equ ipo s d e computació n 3 
Ed i f i c io s 2 0 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipo, se determinan comparando 
los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en los resultados del ejercicio. 

El valor residual de estos activos, la vida útil y el método de depreciación seleccionado son revisados 
y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada balance general para asegurar que el método y el 
período de la depreciación sean consistentes con el beneficio económico y las expectativas de vida 
de tas partidas de maquinaría, muebles y equipo. La Compañía ha establecido la política de no fijar 
un valor residual de los activos, excepto para edificios, en vista de que al final de su vida útil, 
normalmente tos activos son donados o destruidos de acuerdo a su naturaleza. 
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d) Deterioro de activos no financieros 

A cada fecha de cíeae del periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa si existe algún indicio 
de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando una prueba 
anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compañía estima el importe recuperable 
de ese activo. 

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de 
venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se determina 
para un activo individual, sah/o que el activo no genere flujos de efectivo que sean sustancialmente 
independientes de los de otros activos o grupos de activos. 

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su importe 
recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe recuperable. 

Las pérdidas por deterioro del valor con-espondlentes a tas operaciones continuadas, incluido el 
deterioro det valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas categorías 
de gastos que se correspondan con la función del activo deteriorado. 

e) Provisiones y pasivos contingentes 

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación presente (legal o 
Implícita) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compañía tenga que 
desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación 
fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación 
financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimación que se tenga a esa fecha. 

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando 
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos 
específicos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, ei aumento de ia provisión producto del 
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados. 

f) Impuestos 

Impuesto a las ganancias corriente 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable. determinado conforme a la Ley 
Orgánica de Régimen Tributario, determinada durante el ejercicio. La utilidad gravable difiere de ia 
utilidad contable, debido a partidas de ingresos imponibles y gastos deducibles. Las tasas impositivas 
y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes son aquellas que estén aprobadas a 
la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. La gerencia evalúa en forma periódica las 
posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en las que las 
normas fiscales aplicables se enojentran sujetas a interpretación, y constituye provisiones cuando 
fuera apropiado. 

Impuesto a las ganancias diferido 

El impuesto a las ganancias diferido se reconoce utilizando et método del pasivo basado en el 
balance, sobre las diferencias temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus 
importes en libros a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. 

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles. 
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Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles. 

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del periodo 
sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable ia existencia de 
suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos activos por impuesto diferido sean 
utilizados total o parcialmente. 

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalúan en cada fecha de cierre del periodo 
sobre el que se informa y se reconocen en la medida en que se tome probable la existencia de 
ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido no 
reconocidos con anterioridad. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta 
vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando las 
tasas del impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno 
y sus refonnas, que en este caso son 23% para el año 2012, 22% para el año 2013 en adelante. 

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible 
de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si los impuestos 
diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma jurisdicción fiscal. 

g) Beneficio s a empleado s a larg o plazo 

La Compañía mantiene beneficios por concepto de jubilación patronal y desahucio, definidos por las 
leyes laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo 
representa el valor presente de la obligación a la fecha del estado de situación financiera, y que se 
determina anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando 
ei método de unidad de crédito proyectado. El valor presente de la obligación de beneficio definido 
se determina descontando los fiujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés 
determinada por el perito. 

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de 
descuento, variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, años de servicio, 
incremento en el monto mínimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que 
caracteriza a la reserva para obligaciones por beneficios post empleo, la estimación está sujeta a 
variaciones que podrían ser importantes. El efecto, positivo o negativo sobre las reservas derivadas 
por cambios en las estimaciones, se registra directamente en resultados. 

h) Reconocimient o de Ingresa s 

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la 
transacción fluyan a la Compañía y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente, 
independientemente del momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por el valor 
razonable de la contra prestación recibida o por recibir y sin incluir impuestos ni aranceles. 

i) Reconocimiento de gastos-

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se 
pagan, y se registran al momento que se los conoce y en el período al que con^esponden. 



NOTA 4.- ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLE S 
SIGNIFICATIVA S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La preparación de los estados financieros de acuerdo con Nornaas Internacionales de Infonnación 
Financiera, ínvoluaa la elaboración, por parte de la Gerencia de la Compañía, de estimaciones, 
suposiciones y provisiones contables que inciden en la valuación de determinados activos y pasivos y 
en la determinación de los resultados, así como la revelación de activos y pasivos contingentes. Debido 
a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos 
eslimados por la Administración. La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados 
fueron los adecuados en las circunstancias. 

Los estados financieros de la Compañía incluyen ciertas estimaciones, suposidones y provisiones 
contables, de tal manera que los estados financieros reflejen la realidad financiera. 

Estimacione s v suposíciones -

La Compañía ha basado sus suposiciones y estimaciones considerando los parámetros disponibles 
al momento de la preparación de los estados financieros. 

Sin embargo, las drcunstandas y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros 
podrían variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan más allá del control de 
ta Compañía. Esos cambios se reflejan en las suposiciones en el momento en que ellos ocurren. 

• Estimació n para cuenta s dudosa s de deudore s comerciales : 

La estimación para cuentas dudosas de deudores comerciales es determinada por la gerenda de la 
Compañía, en base a una evaluadón de ta antígjjedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de 
recuperación de los mismos. 

• Vida úti l de propiedade s y equipos : 

Las estimaciones de vida útil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los 
activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida útil de los activos debería 
disminuirse, se depreda el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperación estimado, 
de acuerdo a la vida útil restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de 
los distintos activos podrían hacer que la vida útil de los activos se viera disminuida. 

• Deterior o del valo r de los activo s no financieros : 

La Compañía evalúa tos activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en tas 
circunstancias indican que el valor en libros de un activo podría no ser recuperable. Frente a la 
existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generación de 
Ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a tos resultados def período. 

• Impuestos : 

La determinadón de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretadones a la 
legislación tributaria aplicable. Aun cuando la Compañía considera que sus estimaciones en materia 
tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los períodos reportados, 
pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario (Servicio de Rentas Internas), en 
la interpretación de normas, que pudieran requerir de ajustes por Impuestos en el futuro. 



NOTA 4.- ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLE S 
SIGNIFICATIVA S (Continuación ) 

Provisiones -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La detemiinaclón de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que será necesario pagar por la correspondiente obligación, tomando en consideración 
toda la información disponible a la fecha de la elaboración de los estados financieros. 

NOTA 5.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORI A 

Los instrumentos financieros se conformaban de la siguiente manera: 

Al 31 de diciembr e 

2016 2015 

Corrient e No corrient e Corrient e No corrient e 

Activo s financieras  medido s al valo r nomina l 

Efectiv o y su s equivalente s 51.469 - 42.848 

Activo s financisros  medido s al cost o amortizad o 

Otras cuenta s por cobra r 13.610 O 3.762 O 

Inversione s financiera s temporale s 1.221.302 - 967.903 200.000 
1.286.381 - 1.014.513 200.000 

Pasivo s financiero s medido s al cost o amortizad o 

Acreedore s comerciale s 24.267 - 24.237 

24.237 •_ 24.237 

NOTA 6.- EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTE S 

El efectivo y sus equivalentes se conformaban de la siguiente manera: 

AI 31 de diciembr e 
2016 201S 

Caja 200 200 
Bancos 51.269 42.648 

51.469 42.848 
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Corresponden a inversiones en Instituciones Financieras locales según el siguiente detalle: 

Certificado s de depósito s 
Diner s Club 
Certificado s de depósito s 
Banc o Pichinch a 
Certificado s de depósito s 
Banc o Pichinch a 
Certificado s de depósito s 
Banc o Pichinch a 

Capita l 

cor t o plaz o 

267.7SS 

200-000 

3&9.381 

363.307 

A l 31 d e d ic iembr e d e 2016 

Capi ta l 

larg o . Tota l 

p laz o 

Interé s 

devengad o 
T a s a Vcmt o 

571 268.359 6,40% jun-1 6 

7.521 207.521 3,75% jun-1 6 

5.602 374.983 3,50% jui-1 6 

7.132 370.439 3,75% 
17 

1.200.476 20.826 1.221.302 

Certificado s de depósito s 
Diner s Club 
Certificado s de depósito s 
Banc o Pichinch a 
Certificado s de depósitos 
Banc o Pichinch a 
Certificado s de depósito s 
Banc o Pichinch a 

A l 31 d e d ic iembr e d e 2015 

Capi ta l Capi ta l 

cor t o larg o "' "  . Tota l 

plaz o plaz o 

248.808 

354.985 

350.000 

In teré s 

devengad o 
T a s a V c m t o 

200.000 

431 249.239 7,80% jun-1 6 

8.028 363.013 4,00% jun-1 6 

5.651 355.651 3.75% jul- l 6 

200.000 3,75% 
17 

9S3.T93 200.000 14.110 1.167.903 

Corresponden a certificados de inversión sobre (os cuales no existe ningún tipo de restricción 
pignoración. 



NOTA 8.- ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Lo s saldo s de impuesto s anticipado s e impuesto s por pagar al 31 de diciembr e 
comprenden ; 

Activo s po r impuesto s corriente s 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Retenciones en la fuente de años anteriores 1.998 1.999 
1.998 1.999 

Pasivo s po r Impuesto s corriente s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

M 31 de diciembr e 
2016 2015 

Impuesto a la renta por pagar (1) 8.372 7.410 
Retenciones de impuesto a la renta 315 717 
IVA por pagar 910 764 

9.597 8.891 

(1) La conciliación tributaria para ia determinación del impuesto a ia renta del año se muesí 
continuación: 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 

Utilidad antes de Impuesto a participación a 
trabajadores 120.091 101.880 
Menos 15% participación a trabajadores (18.014) (15.282) 
Utilidad después de participación a trabajadores 102.077 86.598 

Más gastos no deducibles 6.491 7.030 
Base para cálculo de impuesto a la renta 108.568 93.628 
Impuesto a la renta causado 23.885 23.407 
Menos retenciones de impuesto a la renta (15.513) (15.997) 

Saldo de Impuesto por pagar 8.372 7.410 

A la fecha de este informe la Compañía no ha realizado la declaración anual de su impuesto a la 
Renta. De acuerdo al cronograma establecido por la Autoridad Tributaria la obligación de presentar 
la declaración del impuesto a la renta es el 26 de abril de 2017. 
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Propiedades y equipos estaban confonnados de la siguiente manera: 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 

326.554 326.554 
144.049 144.049 

1.071 1.071 
293.050 293.050 
764.724 764.724 

(156.981) (147.786) 

607.743 616.938 

El movimiento de activos fijos se muestra a continuación: 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 

616.938 623.227 
(9.195) (6.289) 

607.743 616.938 

NOTA 10.- ACREEDORES COMERCIALE S 

Los saldos por pagar a proveedores estaban conformados de la siguiente manera: 

Terreno 
Edificios 
Equipo de computación 
Revalorización de activos fijos 

Depreciación acumulada 

Saldo al inicio 
Depredación del periodo 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 

Proveedores locales 67 37 
Garantías en an-iendos (1) 24.200 24.200 

24.267 24.237 

(1) Corresponde a Garantías, de corto plazo, entregadas por los clientes y estipuladas en los 

contratos de an-endamiento. 
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Los saldos por pagar por concepto de beneficios sociales tenían la siguiente composición: 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 

15% Participación a trabajadores 18.014 15.282 
Vacaciones 2.210 2.198 
Aportes seguridad social 1.151 949 
Décimo cuarto sueldo 531 531 
Décimo tercer sueldo 368 367 
Fondos de reserva 218 216 
Indemnización patronal y otros 200 200 

22.692 19.743 

NOTA 12.- RESERVA JUBILACIÓ N PATRONAL Y DESAHUCIO 

La composición de las reservas para jubilación patronal y desahucio se muestran a continuación: 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 

Provisión jubilación patronal (a) 7.621 6.744 
Provisión desahucio (b) 2.041 1.969 

9.662 8.713 

El movimiento de las reservas se muestra a continuación: 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 

Saldo al inicio 8713 5.988 
Provisión del periodo 949 2.725 

9.662 8.713 

a) Reserv a para jubilació n patrona l 

La Legislación Laboral ecuatoriana en vigencia, requiere el pago del beneficio de jubilación por parte 
de los empleadores, a aquellos trabajadores que hayan completado por lo menos veinte años de 
trabajo ininterrumpido con el mismo empleador. Así mismo, la Legislación Laboral ecuatoriana en 
vigencia, requiere el pago del beneficio de desahucio a aquellos trabajadores que por voluntad propia 
o del empleador tramitan ante la Autoridad Laboral este beneficio. 
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La reserva, determinada en base a un estudio actuarial elaborado por un profesional independiente, 
es registrada con cargo a los resultados del ejercicio. 

Las hipótesis actuariales utilizadas para los ejercicios 2016 y 2015 fueron las siguientes: 

2016 2015 
Tabla de mortalidad e invalidez lESS 2002 lESS 2002 
Tasa de rendimiento de activos M/A N/A 
Tasa esperada de incremento salarial 3,00% 3,00% 
Tasa de descuento promedio 7,46% (1) 6,31% 
Tasa de incremento de pensiones 2.00% 2.00% 

(1) Para determinar la tasa de descuento el actuario considero la tasa de rendimiento de los bonos 
ecuatorianos a largo plazo, la cual difiere de la tasa de rendimientos establecida en función de los 
bonos corporativos de alta calidad en los Estados Unidos de Norteamérica (USA) que en el año 
2016 fue de 4,06%. 

Es recomendación del actuario utilizar la tasa de rendimiento de los Bonos Ecuatorianos para 
establecer la tasa de descuento a aplicar pues está ligada a una realidad económica del Ecuador, 
lugar en que opera la compañía. 

Según se índica en el estudio actuaríal, el método utilizado es el denominado "prospectivo" y las 
provisiones del plan consideran la remuneración del empleado y demás parámetros establecidos en el 
Código de Trabajo. De acuerdo a bs estudios actuariales contratados por la compañía, los que cubren 
a todos los empleados el valor presente de la reserva matemática actijarial de jubilación patî onal al 31 
de diciembre del 2016 es como sigue: 

2016 2015 
Valor presente de la reserva actuarial: 

Trabajadores activos entre 10 y más daños de servicio O O 

Total provisión según cía., de acuerdo a requerimientos tributarios 
Trabajadores menos de 10 años de servicio 7.621 6.744 
Total provisió n segú n cálcul o actuaria l 7.621 6.744 

b) Reserv a para desahuci o 

La reserva por Desahucio contemplada en la Legislación laboral establece que la compañía deberá 
bonificar al trabajador con un 25% de la última remuneración mensual, por cada año de trabajo, en 
caso de terminación de ia relación laboral por desahucio. La provisión para esta contingencia es 
constituida con cargo a los resultados del ejercicio, en base a un estudio actuaríal, practicado por un 
profesional independiente. 

Según se indica en el estudio acbjarial, el método utilizado es el denominado "prospectivo" y las bases 
técnicas es decir las tablas de mortalidad, invalidez y cesantía, sonde eiq^eríencia de la población 
asalariada det país, corregida a la redidad de Comercial Bilbao 5.A. Combilbao, con su propia 
estadística. 
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Corresponde a los montos pw pagar de impuesto a la renta en períodos futuros, respecto de diferencias 
temporarias imponibles 

Al 31 de diciembre se han reconocido pasivos por impuestos diferidos y su detalle es el siguiente: 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 

Pasivo diferido relativo a inmuebles 53.592 54.783 

53.592 54.783 

El siguiente es el mox^miento det pasivo por impuestos diferidos: 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 

Saldo al Inicio 
Efecto en resultados por impuestos diferidos 

54.783 

(1.191) 
53.592 

55.974 
(1.191) 
54.783 

NOTA 14.- PATRIMONIO 

a) Capita l emitido. -

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el capital emitido estaba constituido por 80,000 acciones 
ordinarias nominales, respectivamente, totalmente pagadas con un valor nominal de 1 dólar 
cada una. 

La utilidad neta por acción se calcula dividiendo el resultado integral del ejercicio para el 
número de acciones ordinarias. 

El detalle de los accionistas de la Compañía al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente: 

Nombr e de accionist a Númer o de accione s Participació n % 

FEXIN S.A. 40.000.00 50.00% 

PHERFALINVESTMENTS S.A. 40,000.00 50.00% 

Total 80,000.00 100.00% 

El detalle de los accionistas de la Compañía al 31 de diciembre de 2016 es ei siguiente: 

Nombr e de accionist a Número de accione s Participació n % 

Paulina Heloisa Ferro Aldunate 40,000.00 50.00% 

Ximena Patricia Ferro Aldunate 40,000.00 60.00% 

Total 80,000.00 100.00% 



NOTA 14.- PATRIMONIO (Continuación ) 

b) Reserv azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Legal.-

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta 
anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no 
puede distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidación de la 
Compañía, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse. 

c) Reserv a de Capltal. -

Corresponde a los saldos de las cuentas patrimoniales Reserva por Revalorización de 
Patrimonio y Reexpresión Monetaria, transferidos a esta cuenta de conformidad con lo 
establecido en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad No. 17 (NEC 17). 

El saldo de esta cuenta solo podrá ser utilizado para absorber pérdidas, Incrementar el 
capital o para ser devuelto a los accionistas en caso de liquidación de la compañía. 

d) Resultado s acumulado s proveniente s de la adopció n por primer a vez de las Norma s 

Internacionale s de Informació n Financier a - NHF.-

Representa el saldo de los ajustes efectuados para la preparación de los primeros 
estados financieros bajo NllF. 

En la Resolución No. SC.ICLCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compañías 
publicada en el R.O. No. 566 del 28 de octubre de 2011, se indica el destino que se dará a 
ios saldos de las cuentas Reserva de Capital, Resen/a por Donaciones, Reserva por 
Valuación o Superávit por Revaluación de Inversiones, Resultados Acumulados 
Provenientes de la adopción por Primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera NllF. 

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones, 
Reserva por Valuadón o Superávit por Revaluación de Inversiones, ^^^^ hasta el último 
año anterior al periodo de transición de la aplicadón de NllF, deben ser transferidos al 
patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, con las subcuentas respectivas; estos 
saldos solo podrán ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y a las del último ejercicio económico concluido, sí las hubiere, utilizados para 
absorber pérdidas, o devueltos en caso de liquidación de la compañías . 

NOTA 15.- INGRESOS POR ARRIENDO DE EDIFICIOS 

Los ingresos de actividades ordinarias se formaban de la siguiente manera: 

Al 31 de diciembr e 
2016 2015 

Arriendo Edificio Av. República y pasaje M. Carrión 158.165 153.379 
Arriendo Edificio Mariano Aguilera y pasaje M. Carrión 30.900 33.600 

189.065 186.979 



NOTA 15.- INGRESOS POR ARRIENDO DE EDIFICIOS (Continuadón ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Para continuar percibiendo estos ingresos, la compañía depende de renovar los contratos de 
arrendamiento vigentes con sus actuales clientes Otecel S.A. y Societa Dante Alighieri, dichos 
contratos tienen fecha de término el 17 de septiembre 2017 y el 31 de julio 2019, respectivamente. 

NOTA 16.- CONTINGENCIAS FISCALE S 

A la fecha del informe de auditoría, 15 de marzo de 2017, la Compañía no ha sido notificada por 
auditorias tributarias por los años 2014, 2015 y 2016 sujetos a revisión fiscal. 

NOTA 17.- PRINCIPALES REFORMAS TRIBUTARIA S 

• El 16 de enero de 2006 mediante Registro Oficial No 188 se estableció la obligatoriedad para que 
aquellos contribuyentes que mantienen transacciones con sus partes relacionadas presenten a 
la Autoridad Tributaria los anexos con partes relacionadas y/o los informes de precios de 
transferencia. Mediante Resolución No NAC-DGER20Q8-0464 se establecieron los siguientes 
límites para la presentación de los anexos con partes reladonadas y los informes de precios de 
transferencia: 

• Los Contribuyentes que dentro de un mismo período fiscal mantengan operaciones con sus 
partes relacionadas en un monto acumulado superior a USD 3.000.000 deberán presentar a 
la Autoridad Tributaria el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. 

• Los Contribuyentes que dentro de un mismo periodo fiscal mantengan operaciones con sus 
partes relacionadas en un monto acumulado que se encuentre entre USD 1.000.000 y USD 
3.000.000; y que sus ingresos con partes relacionadas sea superior a! 50% del total de sus 
ingresos deberán presentar a la Autoridad Tributaria del Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas. 

• Los Contribuyentes que dentro de un mismo período fiscal mantengan operaciones con sus 
partes relacionadas en un monto acumulado superior a USD 5.000.000 deberán presentar a 
la Autoridad Tributaria el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral 
de Precios de Transferencia. 

• En el mes de junio de 2010 se publicó el Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de 
Régimen Tributario Interno, entre sus prindpales aspectos se menciona lo siguiente: 

• Los dividendos y utilidades calculados después del pago de Impuesto a la Renta distribuido 
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en eí Ecuador, a favor de otras 
sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraísos fiscales o jurisdicciones 
de menor imposición, o de personas naturales no residentes en el Ecuador, no habrá 
retendón ni pago adicional de Impuesto a la Renta. Los dividendos o utilidades distribuidas 
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador constiUjyen ingresos gravados para 
quien los percibe, debiendo por tanto efectuar la correspondiente retención en ta fuente de 
impuesto a la renta por parte de quien los disüibuye. 



NOTA 17.- PRINCIPALES REFORMAS TRIBUTARIA S (Continíuación ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

• El 29 de diciembre de 2010 se emite el Código Orgánico de la Producción, Comercio e 
Inversiones, en el cual se incorporan Incentivos de índole fiscal entre ellos la reducción de la tarifa 
del impuesto a la renta siendo del 24% para el año fiscal 2011,23% para el año fiscal 212, y 22% 
a partir del año 2013 en adelante. 

• El 24 de noviembre del 2011 se promulgó la Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los 
ingresos del Estado, en la cual dentro de los puntos más importantes se estableció el 5% de 
Impuesto a la salida de divisas. 

• El 29 de diciembre de 2014 se promulgó la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y 
Prevención el Fraude Fiscal, entre sus principales aspectos se menciona lo siguiente: 

• Se consideran ingresos de fuente ecuatoriana a las utilidades que perciban las sociedades 
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes 
o no en el país, provenientes de la enajenación directa o indirecta de acciones, participaciones, 
otros derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploración, 
explotación, concesión o similares; de sociedades domiciliadas o estaWecimientos 
permanentes en Ecuador. 

• Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, así como por las 
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el país y los establecimientos 
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas aplicarán la tarifa del 22% sobre su 
base Imponible. No obstante, la tarifa impositiva será del 25% sobre la proporción de base 
imponible que corresponda a la participación directa o indirecta de socios, accionistas, 
partícipes, beneficiarios o similares, que sean residentes o se encuentren establecidos en 
paraísos fiscales o regímenes de menor imposición, según corresponda con fa naturaleza de 
ta sociedad. Si dicha participación excede del 50% la tarifa del 25% será aplicable a toda la 
base imponible. 

NOTA 18.- EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2016 y lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA fecha de! informe de auditoría, 15 de marzo de 2017, no se 
han pnaducido eventos que en opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un efecto 
significativo sobre dichos estados financieros, y que no estuvieran revelados en los mismos o en sus 
notas. 


