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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Acclonistas de:
COMERCIAL BILBAD 5.A. COMBILBAD

Infarme sobie los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financeros adjuntos de Comernal Bibeo S A COMBILBAD que
comprenden el estadc de situecion financiers &l 31 de diciembre oe 2015 y 2014 y los
comespondientes estados de resultados integrales, de cambios en &l pairimonio y de fiuos de
efective, asi como un resumen de las polincas contables méas significabivas y otfas notas eaplicativas

Responsabilidad de la Gerencla General por los estados financieros

2 La Gerencia General es responsable o8 k3 preparacidn y presentacion razonabis de l0s estados
financerns de acusrdo con Normas infernacionales de Informacdn Financera, Esta responsabibdad
incluye. disafiar, implemeartar y mantenar e control interno relevants a la preparacian y presantacion
razenabie de ios astados financieros que estén libres de representaciones ermineas de importancia
ralatva, ya saa debuio a fraude o emor, sslecoionando y aphcando politicas contables apropiadas, ¥
haciendo estmacionas contables gue sean razonables en |as crounstancas

Responsabilidad del Auditor

4 MNuestra responsabilidad a8 expresar una opinion sobve esios estados financiercs con base an
nuestia auditoria.  Nuesiro axamen fue efechuado de souardo con Normas Inlermacionalas de
Additoria Eslas normas requisren qub cumplamos con requisitos dcos. 331 oMo gus PLENSemas ¥
desempaemos [ sudiona pare chiener segundad rezonable sobie & los eslados finanoeros estin

libres de representBcon emonea de importancia flativa.

Lina audstona smphch desempadiar procedimienios, Dasindoss an pruébas selecivas, pard obfenas
evidencia o8 auditoria sobre los monios y revelaciones en Ips estados financieros. Los
procedimisnios seleccionados depanden del juicio del audior, incluyendo ln evaluacidn de |os
Mesgos e representacion errdnea de importanca relativa de 05 estados financerns, ya sea debwdo
8 frande o emor. Al haos 8585 evaluaconss del nesgs & audior considers el corfrol inamo
relevanie & la preparacion y presentaciin razonabie de (os astados financieros por ia compalia, para
diseffar los procedimisnios do audtoris que sean EpFopiados en (a8 circunstancias, pard N con
fin de expresar unag opinidn sobre & elecihvidad del control miemo o8 la compalita. Ung sudsons
tambsén nciuye B evaiuacon de ios prncipos 08 contabalsdad ulizados y 10 rezonabie de las
estmaciones relevanies hechas por |a Gerencia, a8l como una evaluacion de |a presantacion general
e |os astados financeros en su conunta

Consideramos que |8 evdancia de la sudiloria que hemos oblersdo &8 suficents y apropsada para
PrOpOrcIonar una base razonable para expresan una openian

W W . Agdvisorfryaudilorges. com



ASONYACONSURING

ANBrTERE

Opinion

4, En nuesira opiman, los estadoes financieros arriba mencionados presentan razonablements, an
lodos los aspectos imponantes, la sduacion financiera de Comercial Bilbao S.A. COMBILBAD . al
31 de diciembre de 2015 y 2014, e resultado integral de sus operacionss, los cambios en al
patrimonio y los flujos de efectiva por los afics lerminados an ssas fechas. de acuerdo con Normas
irtarnacionales de Informacion Financiera.

Enfasis en asuntos

5. Para conbrudr perclx-ando Ngresos por amendaméento de nmuebles. 13 compaiia depende de
ia rencvacxn de o8 contralos de amendamientn wodnles dichos coniratos banen fecha de térming
duranie o afo 2016 y 2019 (Ver nota 15)

6 Nuasira opmeon sobve el cumphmiento de las obligacsones tributanas de la Compaftia, como agente

oe retencion y perocapoidn por & eyerocio terminado & 31 de dcembre de 2015, se emite por
saparado

Quito, 28 de marzo da 2016

Pussry ﬂ\@w“hg Aui fores

Registro en la &
Superintendencia
Compafnias SC-RNAE-T49

L davisoryzugitleornas C O m



COMERCIAL BILBAD 5.A, COMBILBAD
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre

Expresados en Dolares de E.UA.
Notas 2015 2014

ACTIVDS

Activos corrientes

Efaciiva ¥ sus equivalantas B 42 848 55 654
Invarsiones & corto plazo T BET.803 1,130,784
Diras cuenias por cobrar 3,762 15,774
Impuesios anbcipados 8 1809 24.988

1016512 1,227 508
Acthvos no comientes

Propiedades y equipas g £16.838 623.227
Inversipnes a largo plazo T 200.000 )
__B16838 623227
TOTAL ACTINVOS 1.833.450 1.850.735
PASIVOS
Pasivos corrlentes
Acreedores comerciales 10 24 237 24 212
Benehoos sociales 11 19743 2167
Imipustios pof pagar B B.B92 28182
52 BTZ TEDTA
Pasivos no corrientes
Provisiones par benefickos a empleadaos 12 B.713 b.0&8
Pasnvas pof impuestos diféndod 13 54783 55BT4.
B3, 496 B1.862
PATRIMOMIO 14
Capdtal 20.000 B0.000
Fosoras 112839 BiA2
Reasuliados acumolados 1524 443 1.548 BER
1.717.082 1.712.700
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.833.450 1.850.735

AL

7

Gladys del Carman Alvarez
Contadora General

Las noles explicatvas anaxas 1 a ln 18 son parle integrante de los esiados financieios




COMERCIAL BILBAD 5.A, COMBILEBAO
ESTADOD DE RESULTADOS INTEGRALES
Por el afio terminado al 31 de diciembre

Expresados en Dolares de EUA.
Natas 015 2014
Ingresos
Arriendo de inmuebles 15 156 679 180,708
186.979 180.708
GASTOS OPERACIONALES
Gasios de personal administralive 60253 &1.181
Serncos profesonales 20.258 20332
Manisnimienin y reparaciones 1.389 2454
Seguros 1.504 1.1
impuesios lasas y confribuciones 14,9385 14 548
Suministros y malenales 2827 Bay
Combustibles 278 S84
Gastos de viaje 480 480
Impuesio a ia salida de divisas 27 400 17.700
Depreciaciones q 62806 6,280
Pravisitn banaficios a empleados 12 2728 1.356
147,152 128,195
Otros ingresos y (gastos)
Ingresos (gasios), neto 62,053 78,382
62.053 TB.382
Utilidad (Pérdidaj antes de participacién a
trabajadores e impuesto a la renta 101.880 130.896
Paricipacion a trabajadores B {15.282) (18.634)
Impuesto o la renla corfiente B {23,407 (25,774
Impuesto & la rents difendo 1.191 3.340
Utilidad neta y resultado integral del periodo 4,382 88.828
Utilidad por accion 0,80 111

;ﬁi@"'ff

Gladys del
Contadora

Carmen Alvarez
Ganeral

Las notas exphcativas anexas 1 a la 18 son pane inlegranie de los estados financierns




COMERCIAL BILBAQ 5.4, COMEBILBAD

CAMBIOS EM EL PATRIMONIO

Al31 de diciembre
Expresados en Dolares de E.LUA,

Saldos al 1 de enero de 2014

Alusle pasve por impuestos diferidos
Aproplacion resemnvas

Repario de dividandos

Litilidad del ejercicio

Baldos al 31 do diciembre de 2014

APIDpiacion resenas

Reparto de dividendos

Utilidad del ejercicio

Saldos al 31 de diciembre de 2015

i ot

~ Marco iMnnlp‘Ferm Torre
Gerente General

Glﬂdj'ﬂ- del Carmen Alvarez
Contadora Genaral

Las notas explicativas anexas 1 ala 18 son parte integrante de Ips estados financierns

Resultados Acumulados
Capiial Reserva  Reserva Heservade Aplicacion i
Social  Legal Facultativa  Capital  deNiiF ocultados  Total
B0 5431 S OF3 4827 1.507.8503 85308 1.736.442
(52571 (52 570
B 530 16,778 {25.308) (s
{60.000)  {60.000)
0 88828 BAA28
B.000 13,961 69851 4827 1.455.233 BE.EZE 1.T12.700
B.548 20,274 (28827 i
(60.000) (60000
64,382 o4 382
20000 22.509 $0.130 4. 82T 1.455.213 64383 1.717.082
. -.L’é "y ,.?,q_:_




COMERCIAL BILBAO S A, COMBILBAD
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afio terminadeo al 31 de diclembre
Expresados en Dolares de E.U.A.

Notas 2015 2014
Flujo de efectiva an actividades operacionales:
Liibdad de ejercicko B4 382 58828
Apstes para conciliar L utlidad neta con el efectivo nelo proviio

Depreciaciones y amOMZaciones g 6268 6285

Prowisian por beneficio n empleados 12 2.725 1,355

Ingreso por impussts diferdo {1.191) {3.340)

Ajuste depreciacion activos fijos {7.007)

Provision paricipacion o frabajadores & 15,282 18,634

Provigion Impuesto a lo rents 8 23.407 25774
Cambios an activos v pasivos operalivos

{incremento) disminucidn en oiras cuentas por cobrar 12012 (15.087)

(Incremento) disminuckdn en mpuesios anticipados 22887 10.088

Incremento (disminucidn) acreedones comerciales 25 (94

Incremenio (Geminucking an beneficos sociales (18.218) (18.417)

Incremiento (dieminucitn | an impuesios. Dor pagar (42.697) (&4 581)
Efective neto provisto [utilizada) en actividades de operacion 84,003 B2.438
Flujo de efectivo en actividades de inversion:

Incrementn inversionis de corto vy largo plazo, neto T (37.109) (B7.T54)
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de inversién (37.109) {67.754)
Flujo de efectivo en actividades de financiamienta:

Efectivo {pagado) por dividendos acoonisias (B0 000} (B0.000)
Efectivo nato provisto (utilizado) en actividades de financiamianto (E0.000) (60,000}
Disminucion neta de efective en el periodo {13.106) (45.316)
Efectivo al imican ded pariodo R5.454 101.2M
Efectivo af final del ajercicla 42848 55.954

/
Gladys del Carmen Alvarez
Contadora General

Lias nolas explicastvas anexas 1 8 3 18 son parte infagrante de o8 estados financienns




COMERCIAL BILBAD S.A. COMBILBAO

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compaiiia fue consttuda en of Ecuador medianie escritura publica. inscrita en of Regiiro
Mearcantil el 18 de unio de 1987

E! obyeto socal prncipal de ia compafiia es la imponacdn, exportacitn, comencialzacin, dstribucion y
permutas de enas mueblas y marcacternas en general Recthe an bodegae marcacoerias y producios
STPACET, SrWasar, ensamblar y en peneral manear ioda clase de mercaderias, produciod, malenas
CFemils eNVases

La compafia s encuentra ubicada en la Provincia de Pxchincha, ciudad de Quito, an Ia Avenida
Leonardo Munaldo NS8-05 y Avenida Eloy Alfaro Edificio Ferrotorre

NOTA 2.- BASES DE PRESENTACION

Los estados financeros de ia Compafiia al 31 de diciembre de 2015 y 2014, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Infemacionales de Informacitn Financiera — NIIF

Los eslados financieros de ks Compariia han sido preparados sobre |a base del costo hisitrico, con
aMoapcidn de o8 benes de uso gue fueron revaluados.

Los eslados financeros sa muastran en dolares de los Estados Unidos da Amidrica que a8 In monada
comante de uso legal an el Ecuador

NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales polibtas de contabilidad aplicadas por ke Compafiia en la preparacién de sus estados
financseros son las siguientas;

a) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Corresponden af efectivo y las colocacones a coro plazo que s& presentan en @l estado de situacian
financiéra denominados como equivalentes al efectivo. Constituyen los depdsitos a corto plazo con
vancimiento de 3 meses o Menos da gran liquidez y faciimente convertibles an efectvo suaios &
rigsgos no sgnificativos de cambios en su valor,

b} nstrumentos financieros-
Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financeros & clasifican como: aciivos financiens al valor razonable con cambios en
resultados, préstamos y cuentas por cobvar, inversiones mamntenidas hasta el vencimisnio
nveruones financiéras disponibies para ia venta, 0 comD derivados designados CoOmo iNstrumantos
de cobafura &N una cobenura eficar. segun comesponda La Compafiia determina la casificacdn
o8 los activos financieros al momeanto del reconccimaeTio mcial



NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidn)

Todos o8 activos financieroe S& reconocen nicialmente por su valor razonable més los costos de
fransaccion dirsctamants airibuebles, excepto los aclivos inBncieros que no 88 conlabilizan al valor
razonable con cambios en resuitados.

A la fecha de los estados financieros. |a Compafia registra aclivos financercs por inversaones
mantenidas hasts el vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar La Gerencia defermina la
clasificacion de sus iInstrrumantos financeros en &l momenta del reconocimianto inicial.

Madicién posterior

Los présiamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinables que
no fienen cotizacidn en ol mercade activa. La Compafiia mantiane &n esta categoria al efectivo y
equivalentes de eafectivo, deudores comercisles. y ofras cuentas por cobrarr Despuds dal
reconocimenio inicial, estos actives financieros se miden al costo amortizado utilizando &l méatodo
de la lasa de interéds efectiva menos cualgueer detencro del valor  E) costo amortizado se caloula
tomando en cuenta cusiqueer descuenio G prima en i3 adguisictn_ y s COMISIoNas o los cosios qua
s0n una parks integrants de 'a tasa de nteras efectiva La amortizacion de 1a lasa de interés efectiva
se reconocs en ol estado o8 resultados como mgreso financiero Las pérdidas que resulten de un
detenon del valor s reconocen en el estado de resultados como costo financier,

Baja en cuentas
Un active finenckero (0, de comesponder, parte de un activo financiero o pane de un grupo de activos
financieros similares) s@ da de baja cuanda:

* Han axpirads ios derechos contraciuales a recibir kos fujos de efectivo generados por el
mchive,

« §a han transferido los derechos contractuales sobre (08 fluos de electivo generados por al
aclivo, o 20 haya asumido una obligacion de pagar a un tercero |o totalidad de esos flujos de
afectivo sin una damora significativa, a través de un scuerdo da transferencia, v,

= Sa han transfendo sustancialmenta todes ios resgos y beneficios inherentes a la propledad
dal activa, 0 no sa hayan ni transferido ni retenido sustancialmenta 1odos (08 nesgos v
benaficios inherenies & la propiedad ded activo. paro 58 haya ransfendo &l conirol sobre af
(T

Las pérchdas por bajas de un activo financiens se reconocan &n al estado de resultados del epercicso.

Deterioro del valor de los activos financisros

Al final de cada perodo sobre & Que se infoima, b8 Compafiia avalua 3 exsle aiguna evidencia
obeadnva o8 oue un actve financiers 0 U gnupo oe aclives inancionce &9 encusniren detenoredos en
su valor. La evidencia de un deteriorn ded valor podria incluir, entre olnos. indkCios tales como que os
deudores 0 un grupd de deudores se encueniren con dficultades financeras significativas, el
Incumpimeenio 0 mora &n los pagos de la dewda por capital o intereses, la probatlidad de que se
declaren en quiebra u adopten ofra forma de recrganizecion financiera. 0 cuando dalos obsarvabies
indiquen gue existe una disminucion madible an los fiujos de efectivo fuluros estimados, asi como
cambios adversos on & estado de los pagos en Mora, 0 en I8s condiciones econGmicas que se
cofrelacionan con los iIncumplimiantos,

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los activos financieros contabllizados al costa amortizado, 1a Compadlia primero avalia si axste
avidencia objstive de deterioro dal valor, de mamera individual para (o8 aclivas inancieros gue son
individualments significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no son
individualmants significatvos



MOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidn)

El importe an libros del activo se reduce a través del uso de una cuanta de provisidn y al importe de
la pérdida se reconoce en &l estado de resultadas. Los intereses ganados se siguan devenganda
sobre el importe en libros reducido del activo, ulilizendo |2 tasa de interds usada para descontar los
flujos de efectivo futuros con &l fin de medir |a pérdida por daterioro diel valor, Los intereses ganados
se registran coma ingreso financero en el estado de resultados.

Pazivos financleros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros sa clasifican coma: pasivos financieros al valor razonable con cambios an
resulfados, préstamos v cuenlas por pagar, segun cormesponda: La Compafila determing. la
clasificacion de los pasivos financieros al momeanto dal recanocimiento incial.

Todos los pasivas financieras se reconocan miclalmenta par su valor razonabla mas os costos de
transaccitn directaments atribuibles, exceplo los préstamos vy cuentas por pagar contabilizados al
costo amortizado,

A lafacha da ios eslados financieros, la Compafia registra pasivos financieros por cuentas por pagar
corfantes comercialas

Medicidn posterior

La Compafia manbens en esia calegoria las cuentas por pagar comerciales: |acreedores
comerciales) v otras cuentas por pagar. Después del reconocimiento inicial, los préstamos v las
cuentas por pagar se miden al costo amortizado, wtilizando el métode de la tass de interes efectiva

Las ganancias v pérdidas se reconocen en el-estado de resultados cuando los pasivos se dan de
baja, asi como lambidn-a ravés del proceso de amortizacidn, a través del método de la tasa de
interés afectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cuslguier descuenio o prima gn
la adguisicibn v |83 comigionss o los coslos que sean una pare integrante de la iesa de interes
efectiva. La amorlizacién de la tasa de inlerés efecliva se reconoce coma costo finenciero en &l
estado de resuliados,

Baja en cuentas
Un pasivo financierc se da de baja cuando la obfigacion especificada en el correspondiente cantrato
g& haya pagado o cancelado, o haya vencido

Cuando un paswvo financiera existente es reemplazads por olro paswvo provenients del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentas, o si las condiciones de un pasivo axistenia
se modfican de manera sustancial, fal permuta o modificacidn se trata como una baja del pasivo
original y & reconocimienta de un nuevo pasivo, y [a diferencia entra los importes en fibros
respectivos sa reconoce an el astado de resultados.
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NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES [Continuacion)

c) Pmphdqd_nu y equipa -

o& encueniran valorados al costo histdrico, neto de depreciacidon acumulada v las posibles pérdidas
por deterioro de su valor. El costo incluye los costos por préstamos relacionados con proyectos de
consiruccion o instalacion a fargo plazo, en la medida an gue sa cumplan los requisitos para su
reconocimiento

El costo de adguisicion incluye los costos externts mas los costos inlarmos, formadas por consumos
de materiales de bodega, costos de mano de obra directa empleada an la instalacion y cualquier atro
COsio necesario para llevar a cabo la inversidn, siempra y cuando éstos no sean asumidos por
lercaros

El costo de los activos en proceso constituye todos [os desembolsos incumidos hasta que los
proyecios estan listos para la puesta en marcha v son capitalizados al elemento del aclivo
correspondients,

Les intereses y olros gastos financieros incuridos y directamente atribuibles a la adqusicdén o
instalacsdn de los activos cualificados, se capitafizan.  Los activos cualificades, son aguellos que
requieren |a preparacion para estar en condiciones de uso

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o
una extension de |a vida (fil de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismos cuando
cumplen los requisitos de recanocerlo como activo. Los gastos de reparacidn y mantenimienio se
cargan a las cuentas de resultados del ejercicio en que se MCUmen.

Propiedades y equipo se deprecian desde e momento &n que los bienas estin en condicionas de
uso, distribuyendo linealmente el costo de los activas entre los afos de vida Gtil estimada.

Los midtodos y perindos de depreciacidn aplicedos. son revisados al cierre de cada ejercicio v, si
procede, ajustados de forma prospectiva,

Las tasas de depreciaciin estan basadas en la wda uhl estimada de los bienes y son como 3
continuacion se muesira;

Wida vl esimesds

e arkos
Equipos de cormpiiacian 3
Edificics 20

Las pérdidas y ganancias por |a venta de propiedades. planta y equipo, se determinan comparanda
log ingresos obtenidos con &l valor en libras y s8 ncluyen en los resultados del ejercicio.

El valor residual de astos activos, |a vida util y &l método de depreciacidn seleccionado son revisados
¥ ajustados si fuera necesario, 8 la fecha de cada balance general para asegurar que el método y el
periodo de la depreciacion sean consistentes con el baneficio econdmico v |as expectativas de vida
de |las partidas de maguinaria, mueblas y equipo.  La Compariia ha establecido la politica de no fijar
ur valor residual de los actives, excepto para edificios, en wista de gue al final de su vida (il
nomalmente los activos son donados o destruides de acuerdo a su naturaleza.



NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuackdn)

d} Detarioro de activos no financieros

A cada fecha de cierre def panodo sobre af que se informa. ks Compafia evalla si existe algun indicio
ge gue un activo pudiera estar detenorado en su valor Si existe 1al indicio, 0 cuando una prusba
anual ge dalenoro 08l valor paea un achivo es requenida, i3 Compahia esbma o impone recuparabio
o8 ese activo

El imporie recuperabla de un achvo &% el mayor valor entre el valor razonable menos los cosios 08
vBnis ya Sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y Su valor 8n uso, y §& delarmina
para un activo ndridual. salvo que el activo nNo geners flujos de efectivo que sean sustanciaimenie
NCopandenies o8 08 de olres achvos ¢ grupos de achvas

Cuando &l importe &n kibros de un active o de una uridad genaradon de afective sxcode SU IMporoe
recupsrable, of aciivo s& consdera delenorado y su valor 58 reduce @ su imporie ecupsmble

Las pérdidas por detenoro ol valor correspondientes a las operaciones continuadas, incluido e
daterioro del valor de ios inventanos, sa reconocen en el estado de resuitados en aquellas categorias
de pasios gue 38 comespondan con la funcin dal activo deleriorado.

8] Provisiones y pasivos contingentes

Les provisiones son reconocidas cuando la Compafila tiene una obligacion presenis (legal o
implicta) ocomo resuliado de un evenio pasado, es probable que la Compafiia tenga que
desprendarse de recursos para cancelar ias obligaciones y cuando puads hacersa uns estimacion
fiable del imporie de la misma. Las provisiones sa& revizan a cada fecha del estedo de situacion
financiera y s& ajustan para refiejar la mejor estimacion que se tenga a asa facha,

5i ol #lecto del valor temporal del dinerc es significative, las provisiones se descuantan wlilizando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja cuando cofmesponda, los riesgos
aspecificos del pasive, Cuando se reconoce el descuento, el aumenta de la provisidn producto del
paso del tiempo se reconoca como un costo financiero en & estado de resultados

i Impuastos
impuesto a las ganancias corriente
El impuesto por pagar comente se basa en la ubdad gravable, determinado conforme a la Ley

nrqiludnﬂtwmﬁm determinada durante ol ejercico La uliidad gravable difiere de la
utilidad contable. debido & partidas de ingresos mpanibles y gastos deducibles Las 105as impositves
y la normaiiva fiscal ublizadas para computar dichos mpories son aquellas gue estén aprobadas &
ia fecha de cieme del periodo sobre ef gue se nforma La gerencia eveiua en forma periddica las
posicionss lomades en i3z declaracones de mpuesios con respacio a las situacones an las gue las
normas fiscales aplicables se encusntran suetas 5 infepralacon, y constitUuye PIoVISIONES CUGNT0
fuera spropiado.

Impuesio & las ganancias diferido

E! impussio a las gananoias difendo 52 reconoce utiicando & mélodo ool pcasvo basado on &l

balance, sobre las dierencas iemporanas enfre as beses impositivas o8 08 aClivos y pEEIVOS ¥ SUS
IMportes on Mbos a la facha de cierre del penodo sobre el gue se informa.



NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)
Los pasnvos por impusssto dfendo 58 reconocen por iodas las dderencas lemporanas imponibles
mempn'_nmdﬁlﬂnumpﬂm lat diterencias temporanas deducibles

El importe en libros de los actvos por impuasio difendo se revisa en cada fecha de cierme del periodo
sobre o gue se informa y sa reduce en |3 medida en que ya nNo sea probable la existencia de
suficiente ganancia (mponible fulura para permiti Que esos achvos por impuesto diferido sean
utilizados total 0 parciaimants.

Las activos por impuesto difendo no reconocidos se reevallan en cada fecha de cerre del periodo
scbre el gue se informa y 88 reconocan en @ medida an que se tofme probable la existencia de
ganancias imponioles fuluras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido no
reconodsidos con anterforided

Los activos y pasivos por impuestos difendos. son medios a las lasas de impuesto sobre la renta
vigenias a la facha que 88 estima que las diferencias lomporanas sa reversen, considerando ias
tasas del impuesto & la renta vigentes establecidas en la Ley Orgénica de Régmen Tnbutano intermo
y sus raformas. que en esie caso son 23% para of aflo 2012, 22% para al afio 2013 en adelanis.

Lot activos ¥ pESIVDS por impuesto difendo e comMPantan §i Soill un 0enscho legaimente exgibie
de compansar los activos y pasivos por &l mpuesio 8 las ganancial coments y = oS mpussios
dierdos s relptionan con o mems entidad swela a8 impussios y L misma jursdicoon frscal

g) Benoficios & empleados a largo plazo

La Compafiia mantiena beneficios por cancepto de jubilacion patronal y desanucio, definidos por las
leyas laborales ecualonanas y se registran con cargo a resullados del ejerccio y su pasivo
represania el valor presents de la obligacion a la fecha del estado de situacion financiera, y que sa
datarmina anualmanis an basa a estudios actuaniales realizados por un pento mdepandiente, usando
‘8l mélodo da unidad de crédito proyectado. El valor presente de la obligacion de beneficio definido
sa delermina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando [a tasa de intards
determinada por el perite

Las suposiciones para delarminar & esludo achianal incluyen delerminaciones de (asss de
descuento. vanatones an los sueldos y salanos, tasas de mortalidad, adnd. 58x0. 8M0S O8 S8MVICIO,
mcremeanto 80 8l monio minimo de las pensones jubdares, anire oircs.  Debido &l largo plazo que
Caracieriza a la reserva para cbligaciones por benehcos post emplec, la estimacon estd susts &
vanacones qua podrian ser mportantes  El efectn. positrvo o negativo sobve ias reservas denvadas
por camibeos &n las eshmaciones, se regesira directaments en resultados

h} Reconocimiento de ingresos

Los mgresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asocados a la
transaccion fluyan & la Compafla y el montc de ingreso pusde se medido conrfisblements
independisntamants del momentc en gue se genera el pago. Los ingrescs se miden por el valor
razonable de la contrapresiacion recibida o por recibir y sin incluir impuestos ni arancalas,

iy Reconocimiento de gastos-

Los gastos sa reconocan a medida que se davengan, independienismants dél momento en que se
pagan, y 58 registran al momanio gue & los conoce y an al periodo al que comaspondan



NOTA 4.- ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES SIGNIFICATIVAS

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacdn
Financiera, mvolucra |a elaboraciin, por parie de @@ Gerencia de i@ Compafiia, de estimaciones,
SUPOSICIONES y Provisiones contables que nodan an 2 valuacion de delermnados activos y Dasnos y
&N [a oeterminatin de ios resultados. asi come [a revelacion de activos y pasivos contmgentes  Debido
a la subjetividad inherenta 8n esie proceso contable I0s resultados reales pueden difenr de 108 monios
astimados por la Admnsstracdin. La Gerenca consdera gue 85 estimatones y supussios ubilzados
fusion los adecuados e las crounsianciss.

Los estados financieros de la Compaliia incluyen cierlas astimaciones. SUPOSICIONSS y DIOVIMONes
contables. de tal manera gue los estados financeros reflejen la realidad financera,

Estimaciones y suposiciones-

La Compafiia ha basado sus suposciones y estimaciones considerando los parémetros disponiblos
al momento de ia preparacion de los estados financiaros

Sin embargo, las circunsiencias y las suposiciones actuales sobre los acontecimentos futuros
podrian vanar detido a cambios en & mercado ¢ a circunstancas que surjfan mas allé del control de
la Compafiia Esos cambios se reflejan en las suposiciones en el mamenta en que allos ocumen

* Estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales:

ummmmmwmwmﬂmnm por la gerencia de (a
Compafifa, en base a una evaltacion de la antiguedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de
recuperacstn de los mismos.

. Vida util de propiedades y equipos:

Las estimaciones de vida Gl se basan principalmente en las proyecciones de uso fuluro de los
activos. En aquelios casos en |os que se puedan determinar que la vida Gtil de los activos deberla
gisminuirse, & daprecia & exceso antre al valor en libros neto y el valor de recuperacitn astimado,
té acuerdo a la vida util restante revisada. Factores tales como los cambios en 8l uso planificado de
las distintos activos podrian hacer que la vida Gtil de los activos se viera disminuida

. Desterioro del valor de los activos no financieros:

La Compadia evalla los actives o grupos de actives par deterioro cuando evenlos o cambios an las
circunstancias indican que el valor en ibros de un activo podria no ser recuperable. Frente a la
axistancia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacion de
ingresos nelos. s& practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del perioda

La oeterminacién de [as obligaciones y gastos por impuesios rnequeare de nberpretacionss a la
logsiacidn tnbutana aplicable Aun cuando ia Compafia considers gue sus esbtmacones en matera
tributaria son prudentas. conservadoras y aplicadas en forma consistenta en los periodos reportados,
puScan surgr discrepancias con el organismo de control inbutano [(Seraco da Rentas inlemas), an
In interpretacin de normas. que pudieran requen de sjustes por IMpuesios en o huburo

Provisiones-
La determinacidn de la canbdad a provisonar estd basada en la mejor estimacion do los

desemboisos Que SEMl NBCESAan Pagar por fa comaspondients obiigacion, tomando en consdaracdn
ioda la informacitn disporsbie a la fecha de a elaboracion de los estados finencens



H&TA 5.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Los instrumenios financieros se conformaban de & sgusenis manera

Actieos fnancieros mededos al vakor nomanad

Elfecten § LS Squivanrineg

Actives financeros madeio & CORE BMOTIEEs

Offars cusenilms por oobear
inver Satre s EIANCMEYEE BT ey

Pasivos flinanceros medidos al costo amortizado

B e bl el Tt Cadiabrs

Az B4 ] 85
imsr 0 1w
867801 200000 112074
L8481 200,000 1202601
ot g e
24,237 L) ___ a2

NOTA 6.- EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

El afactivo y sus aquivaientes sa conformaban de la siguiente manars:

Cnja
Bancos

Al 31 de diciembre de

2016 2014
200 200
.. BRI
4z.848 55.854

NOTA 7.- INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

Corresponden a inversionas en Institucionas Financiéras locales segin al siguenta detalle:

Cortificados de depdaifos Diners Club
Carnflcadas de depdaibos Produbam

Cartficados de deposios Cmers Club

Cetificados de depdaios Banco Paohincka
Carpficadon 8 Spdtos Banco Pahichs
Cerficaios de depouins Banco Pohencia

Comesponde a certficados de mversidn sobre los cusles no exste ningun ipo de restnocidn o

pignoracidn

Al de diciembre de 204
Capital Capital Inforas
_coroplazo  largoplaze - devengado  Total
T71.903 1] B.303 THO. 208
350,000 a S48 350 588
1431803 ] EEE  jAMTE
Al 31 de diclembee de 2015
Capital Capatal Iy
ccorho plare  largo plaes devengado Total
248 B3R a3 b L]
35 985 [ Qe W13
350 000 & 851 355 &5
o 200 200 200 000
563753 200000 W10 1067900

Taaa Vemds

T.10% - 18
F L 15
JYasa  Vemwo

T M0 pure 16
4 D, - 18
1. 78% - 18
AT e T
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NOTA B.- ACTIVOS ¥ PASIVOS POR IMPLESTOS CORRIENTES
MMMMMEmwwIMmmm

Activos por iMpueslos cormentes

ALY do dieiamibsre da

__ s __m
Retencienss &n n fumils ala corrienis 18 583
Retongicnen an la luanls sfos anenores 1 00 A4
—1s | B
Pasivos por impuesios corrientes

Al T e dcismibere da
w8 _me
impuestn & by rents por pagar (1) TAD T
Rgisncaai shpussio w la rents mr 185
i rebprste . __mr
L8 L I8 a

{7} La conciliscidn tributaria para la determinaciddn del mpuesto a la renta del afic s muesira a

continuscidn
AL de diciombre de
-] S . |
Ulilidad ahies de impusasbs o la renta y panicipacian a
irabajadoses ) 107 Bag 110804
Mence 15% porticipaciin & Eabajaduies k¥ ] (10834
Utilidad deapuie de particpacids e bebajadores B8 5048 (R F
Mis gastos no deducitiag 7o AN
Eate para cllouit de impuasts & L rents &3 K38 R
impuaesto @ e renla caumdds TLeaT T
blenon refencesnes & mmpa sl 4 b fenls (1588 T} [
Baldo Fmpuesio (of pagar T4 8

A |2 fecha e este nforme la Compafiia no ha realizado la declaracitn anual de su impuasio 2 ia
Renta. De acuerdo &l cronograma establecido por [a Autondad Tributaris |a obligacion de presentar
1idnﬂulﬁmﬂimnthmmalﬂﬁda#ﬂdumm
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NOTA 8- FROPIEDADES ¥ EQUIPOS

Propiedades v equipos estaban conformados de la Slgubenbe marnera;

Vida difil
Al 31 de diclembre de eatimads =n
2015 2014 _ aftos

Termeno 126 554 136 554

Edificios 14 049 144,049 20

Equipo de compatacian 1.071 1.0 3
Revalorizacidn activas fjos #3080 282.050
T4 24 Tad. 724
Depeecincitn acumulada (147.786) _ (141.497)

616.938 623,227

El mavimianta de activos fijos se muasira a continuacian;

Al 11 de diciembre de
2.015 2014
Sadce ol inicio 823227 622.508
ajusie gapreciaciin reevalio T.008
Depreciacian {6.288) (6.209)
616838 623,237

NOTA 10.- ACREEDORES COMERCIALES

Los saldos por pagar 8 provesdores estaban conformados de la siguiente manara

Al 31 de diciembre de
T
Proveedones locales ay 12
Garanties en srmiendos [1) 24,200 24,200

2427 24.212

{1) Corresponde a Garantias, de corto plazo, enfregadas por ios clientes v estipuladas en los
contratos de arrendamianto.



NOTA 11.- BENEFICIOS SOCIALES
Los sakics por pagar por concepto de beneficos sociales lenian la sigusente composctn

Al 31 do diclemisre de

w5 20m
F-munmnl“h 1a30Ee 165
Lo S o] 2188 1 PR
Apoites weguidad socia’ Tt BAG
D cyario soeldo 531 511
Dikcma trroer sualdo 6T ey
Findos de tesera 8 154
It acidn patronal y ofas 0 200
T ZAETY

NOTA 12.- RESERVA JUBILACION PATRONAL ¥ DESAHUCIO
La composicion oe las reserves pars jubilacion pabfonal y desahucid 58 MUssiran i Confinuscein

Al 31 de diciomisre de

s W
Prowisiin |ubilacidn patronal (a) 6 Tad 4 5653
Frerpmatn desatuca (bl 1 985 wes
AT13 P

El movimianto oo |48 reseryas s mussira a contifuacidn

&1 31 de diciemibie de
___mns __ e
Seslddo al impia 5988 4623
Prenuitn del periodd _ BRTE _1.385°
8713 5.588

a) Reserva para jubilacién patronal

La Legislacion Laboral ecuatonana an vigencia, requiens &l pago del benaficio de jubilacidn por parts
‘de los empleadores, & squellos rabajadores gue hiwen completado por lo menod vintg afos de
trabajo inintermumpido con &l mismo ampleador Asi mismo, la Legslackdn Laboral ecustoriana en

vigancsa, requiere & pago del beneficio de desahucio 8 aquelios trabayadores gue por voluntad propa
© del empleador frametan ante la Autonidad Laboral este beneficio

La resérva, determinads én base a un estudio ectisrial glaborado por un profesional iIndependienta,

85 registrada con cargo o los resullados dal gjercico



NOTA 12.- RESERVA JUBILIACION PATRONAL Y DESAHUCIO (Continuacidn)

b) Reserva para desahucio

La resarva por Desahucio comempiada en la Legislacian laboral establece que la compaiils deberd
bonificar af trabajsdor con un 25% de e Gitima remuneracion mensual, por cada afo de trabsjo, en
caso de lerminacidn de |8 relacion labomsl por desahucio, La provisidn para esta contingencia es

constituida con cargo & los resultados del ejeqcicio, en basa a un estudio actuarial, practicado por un
profesional (ndependiante.

NOTA 13- PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Comesponde a los monios por pagar de impuesto a i@ renta en periodos fuluros, respecto de diferencas
lemporarias iImponibles

Al 31 oe dioembre o han reconocids pasivos por mpuestos dfendos y su detalle es &l siguente

ALY do diciombre de

BN BN
Pawve ddendo (elstive § IeTusbies BTEE BT
Ba.TRI EE.9T4

El sigiserte o8 al movimiento del pasivo por impuestos diferidos.

Al 31 de diclembee do

. ;e
Salda ul iricio 55974 8744
Efesto an resultados por impussto diferido (1.181) {3.340)
Ajuste spicacion NHF 8 s

CE N7




MOTA 14.- PATRIMONIO

b)

c)

dj

Capital emitido.-

Al 3.de diciembre de 2045 y 2014 el capital emitido estaba constituido por BO, D0 acciones
ordinarias nominales, respectivamente, tolalmeante pagadas con un valor nominal de 1 dafar
cada una

La ulifided neta por accion se calcula dividiendo el resultado integral del ejercicio para el
numenn de actiones ordinarias.

El detalle de los accionistas de la Compafiia al 31 de dicsembre es el sigulente:

Nombre de scchonista Nurmers de acciones  Participacicn 3%
FEXIN 5.4 40, 000,00 50.00%
PHERFAL INVESTMENTS S A, 40,000,040 50.00%
Total E0,000.00 m
Reserva Legal.-

La Ley requiere gue se transfiera a la resernva legal por Io menos el 10% de la uliidad neta
anual, hasta que la reserva llegue por lo menocs al 50% del capital social. Dicha reserva na
puede disiribwirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liguidacidn da la
Compafiia, perm puede utilizarse para cubrir pérdidas de oparacionss o para capitalizarse.

Reserva de Capital.-

Comesponde a los saldos de las cuentas pafrimoniales Reserva por Revalorizacdn de
Patrimonio ¥ Reaxpresidn Monetana, transfendos a esta cuenta de conformidad con lo
establecido en la Morma Ecualoriana de Contabilidad Mo, 17 (MEC 17}

El zaldo de esta cuenta solo podra ser utihzado para absorber pardidas, incremantar al
capital o'para ser devuello a los accionistas en caso de iquidacidn de la compania,

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas

Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.-
Represenia el saldo de los ajustes efectuados para la preparacidn de los primercs
estados financieros bajo MIIF.

En la Resclucion No. SC.ICL.CPA IFRS G 11,007 de la Superintendancia de Compafias
publicada en el R0, No, 566 dal 2B da octubra de 2011, se indica gl desting gue 58 darg a
oz zaldos de las cuentazs Reserva de Capital, Reserva por Donaciones, Heserva por
Valuacidon o Superdvil por Revaluacidn de Inversiones, Hesultados Acumulados
Provenientes de la adopcidn por Primeara vez de [as Normas intermacionales de Informacidn
Financiera NIIF.

Los saldos acresdores de las cuentas Reserva de Capital Reserva por Donaciones,
Feserve por Valuaciin o Superavil por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el
ultimo afc anteror af pericdo de ransicion de la aplicacidon de MIIF, deben ser ransferidos
al patrimonio a la cuenta Resultades Acumulados, con las subcuentas respectivas; estos
saldos solo podran ser capitalizados en la pare gue exceda al valor de las pérdidas
acumuladas v a [as del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere, utilizedos para
absorber pérdidas, o devueitos an caso de liguidacion de 1a compafiias



NOTA 15.- INGRESOS POR ARRIENDO DE EDIFICIOS
LHWHMWHMdﬂHWm
A1 31 do diciambre de

W 20w

Amende Edificio Ay, Republion y pasapn Camdn 163370 149 504
Ariende Edifcio Masmno Agulera y Pasaje M. Caman 33800 M200
18970 0oy

Para continuar perciblendo estos ingresos, la compafila depende de renovar los confrados de
armandamienio vigentes con sus actusles clientes Otecel 5 A y Societa Dante Alighien. dichos
coniratos tienen fecha de término el 17 de septiembre 2016 y el 31 de ulio 2015, respectivaments

NOTA 16.- CONTINGENCIAS FISCALES

A la fecha del informe de auditoria. 28 de meszo de 2016, ia Compafia no ha sido notificads por
auddorias inbulanas por los afios 2013 2014 y 2015 suetos & revision fiscal

NOTA 17.- PRINCIPALES REFORMAS TRIBUTARIAS

« E| 16 de anero de 2006 mediante Registro Oficial No 188 se establecid la obligatoriedad para que
aquallos contribuyentes que manlienen ransaccionds con sug panes relacionades preserten &
la Autordad Tributana los anexcs con partes relacionsdas ylo los Informes de precics de
transfarancia Madiants Resolucidn No NAC-DGER2008-0464 sa establecieron los siguienias
|im In presentacitn de los anexos con partes relaclonadas y 1os informes de precios de
ir a

» Los Contribuyenies que deniro de un mismo periodo fiscal manfengan Operaciones con sus
paries relacionadas &n un monto acumuiado supenor a USD 3 000 000 deberan presentar a
ia Autoricad Tributaria o Anenio de Operaconas con Partes Ralacionadas

= Los Contribuyentes que dentro de un mismo periodo fiscal mantengan oparacones con sus
paries relaconadas an un monts acumeiado gue S8 encusnire entre UISD 1 000 000 y USD
3.000 000, y que sus ingresos con partes relscionadas sea supanor al 50% dal total de sus
ingresos deberdn presentar a la Autoridad Tributana del Anexo ge Operacionss con Partes

= Los Contribuyentes gue dentro de un mismo periodo fiscal mantengan operacionas con sus
paries relacionadas an un monto acumuisdo suparior @ USD 5 000 000 deberan prasantar a
la Autondad Tributara &l Anexo de Operaciones con Partes Relacsonadas y el Infarme Integral
de Precios de Transferancia,



NOTA 17.- PRINCIPALES REFORMAS TRIBUTARIAS (Continuacian)

« En el mes de junio de 2010 se publico el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Hegimen Tobutano Intermo, entre sus principales aspecios se menciona o siguiente:

» Los dividendos v ulilidades calculados después del pago de Impuesto a la Renia distnbuids
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor dé aolras
sociededes nacionales o extranjeras, no domiciiadas en paraizos fiscalas o jurisdicciones
de menor imposicicn, o de personas naturales no residentes en el Ecuador, no habrd
retencicon ni pago adicional de Impueste a la Renta. Los dividendos o utilidades distribuidas
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador constituyen Ingresos gravados para
quien los percibe, debiendo por tento-efectuar la comespondiente retencidn en la fuents de
impuesto a la renta por parte de guien los distribuye

s El 29 de diciembre de 2010 se emite el Cadigo Orgénico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, en al cual se incorporan incentivos de indole fiscal entre ellos la reduccidn de la tanfa
del impuesic a la renta siendo del 24% para el afo fiscal 2011, 22% para el afig fiscal 212, y 22%
a partir del afio 2013 en adelante,

s« El 24 de noviembre del 2011 se promuigd la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los
ingrescs ded Estado, en la cual dentro de los punios mas importantes se establecid el 5% de
impuestc a la salida de divisas,

= El 25 de diciembre de 2014 e promulgd-la Ley Orgdnica de Incentvos a la Producecide v
Prevencion el Fraude Fiscal, entre sus pnncipales aspecios se manciona o siguisnta:

= Se consideran ingresos de fuente ecuatoriana a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y 1as personas nefurales, ecuatorianas o exiranjeras, residentes
o no an &l pais, proveniantes de |a enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones.
otras derechos representalives de capital u otros derechos que permitan la exploracidn,
explotacion, concesion o simileres; de sociedsdes domiciliadas o establecimientos
permaneantes en Ecuador,

s Losingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por |as
sucursales dJde sociedades extrangras domiciliedas en el pais y los establecimienios
permaneantes de socedades extranjeras no domiciliadas aplicaraén |a tarifa del 22% sobre su
base imponible. Mo obstante, |a tarifa impositiva sera ded 25% sobre la proporcion de base
imporible gue coresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
participas, beneficiarios o similares, gue sean residentes o se encuentren establecidos en
paraisos fiscales o regimanes de menar imposicidn, Segun correspanda con |a naturaleza de
la sociedad. Si dicha participacidn exceds del 50% la tarifa dal 25% serd aphcable a toda |a
baze imponibbe.

NOTA 18.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2015 v la fecha del informe de-auditoria, 28 de marzo de 2016, no 8
han producido eventas gue en opinicn de [a Adminisirecion de ks Compafiia pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieras, y gue no estuvieran revelados en fos mismos o en sus
natas,
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