
NOÍAS A LOS ESTADOS FINANOENOS

NOTA 1: INFORMACION GENERAT DE LAEMPRESA

La Compañía INMOBILIAR A RUBIO LOZADA INMORULSA 5.4. se constituyó como Sociedad Añónlma mediante escritura públlca con fecha
29 de Abril de 1987, otor8¿da ¿nte lá Not¿ria 24 de la ciudad de Quito. Un extracto de la referida escritura que se inscrlbió en el Registro

Mercántilde ¿ ciudad de Quito confecha 16 deJunio de 1987.

La Compañia INMOBILIARIA RUB O LOZADA INMORULSA S ,4. tiene su domicilió soclal y oficinas centrales eñ la Av, 12 de Octubre 959 y

Vicente Ramón Roc¿ de la cludad de Quito.

La compañía tienecomo objeuvo:

NOÍA2

Compra,venta,construcciónyadñiñistracióñde bienesinmuebles--..

SASE OE PREPARACION DE LOs EsTADOS FINANCIEROS

Estos estados financreros se han elaborado de confoñidad can la Norña hternoc¡onol de tnfornoc¡ón F¡nonciera poro Pequeñas y
Medidnos Entidodes (NllF paro los PyMES) eñitida pot el Consejo dé Norñas ñternaciona es de Contabilidad, Están present¿dosen dólares
estadounidenses, que e§ la moneda vigenre éñ elEcuador.

La presertaclón de los estado§ financiéro§ de acuedo con a NIF poro los PyMES exige a determinación y la ap icación conslstente de
politicascont¿blesatransacclonesyhechos. Las polÍtkascontab es más import¿¡tesdelBrupo seenablecen eñ la not¿ 3.

En algunos casos, es nece§ario emplear estimaciones y otros iuicios profesio.ales para aplicar las politicas contabe§ delgrupo. Losjulclos
qLe la gerencla haya efectuado en el p¡oceso de aplicar las politicas contabes del grupo y que tengan la máyor relevanci¿ sobre os

impones reconocidos en losestadosiinancieros seestablecen en la nota 3-Uso de EsUmaclones,

NOTA t RESUMEN OE LAS PRINCIPATES ¡OLIT¡CAS CONTABTES

Las principales politicas cont¿bles en la preparáción de Los estados fiñancieros se detallan ¿ co.tinuacióñ. Estas polític¿s deben ser

apllcadas u¡iformemente en todos Los años presenrados,sa vo que se indique lo contrario.

á) U§o de estimaciones,- La prep¿raclón de estádosfinañcieros requiere que la Gerencia efédúe esumados y puestos que afectañ
as cifras reportadas de adivosy pasivos,la revelaciór de contingenci¿s ¿ctivas y pasivas a la fecha de los estados ftnancieros, así

como las cifras reportadas de i.Sresos y gastos durante el período cotrie.te. Los resultados finales podrían dlferir de dkhas
estimaciones.

Las estimaclo.es más signiflcativas en relación con los estados financieros adjunros se refieren a: la provisión para clédiros de dudoi
.ob6nza,la provÉión para la recuperacón de inventarios,la amoruzacióñ de activos i.t¿ngibles,la deprectación deLactivo fúo, a provÉtón
de beneflcios sociales y el cá .ulo delimpuesto a l¿ rent¿

b) lnstrumentos financieros.- Los instrumentosfinancieros sé defi.én como cualquier contrato que da lug¿r, slñultáneamente, a u.
act¡vo financiero en una emp¿sa y a un paslvo financlero o a un lnstrumento de capit¿l o patnmo¡o eñ otra empresa. Los

insÍumentos financieros se compensan cuando la Compañía tiene el derecho legal de compensarlos y a Gerencia tiene a

iñtención de cancearlos sobre uña base neta, o de realÉare activoycarcel¿relpasivostmut¿ne¿mente.

Los in§trumenlos financieros básicos 5e recoñocen en los estados f!nancieros a costo amonEado menos el deterioro del va or Los demás
instrumentos financieros se reconoceñ a su valor ra¿onable, elcualse rcfiere a ñonto porelque un actvo puede ser intercambiado enhe
un compr¿dor y vendedor debidamente lnformados, o puede ser cance ada una obligación, entre un deudor y un ¿creedor con suliciente
iiformación, bajo lo§ términos de una ransacción de tibre competenc¡¿.

La compañÍa manti€ne instrumeñtosfináncieros en la categoría de cuentas: Caja y bancos, cuentás pórcob.ár,.ueñtas por pagary deudas

a l¿rBo plaro cuyosvaloresen libros son sustañcialmente similares¿ sus v¿lores razonables de mercado.



Efectivo y equivalentes de efectivo. El efectivo y equlvaleñtes de efectivo induyen el efecuvo disponible y depósltos de ib.e
disponlb¡lldad eñ lnstitucio.esfinancieÉs. Lossobregiros báncariosse presentan como pastvo cotrtente.

Cuentas por cobrar comerclales. La máyori¿ de las ventas se realizan en condicioñes de crédlto norñales, y los importes de ias

cueñtas por cobrar no tienen intereses. Cuardo el rédito se ampli¿ más a Lá de las condiciones de crédito normales, l¿s cuentas
porcobrarse m¡den alcosto amortizado ltilizando elñétodo de interés efectivo. Alfiñ¿lde cada periodo sobre elque se inforñ¿,
los importes en libros de los deudores comerclales y otras cuentas por cobrar se revisan para determlnar si existe ¿lguna

evidencia objetiva de que ño vayan a ser recuperables. sise idenuflca dicha ev¡dencia, se recoiocerá de iññediato una pérdlda
por deterloro delvaloren los resultados-

Adicioñalmente, las cuentas por cobrar estáñ presentadas netas de a provisión para cuentas de cobran¿¿ dudosa, de modo que su monto
tenga un nivel de qté la Gerenciá consldera adecuado para cubrir eventuales pérdidás er las cLentas por cobrár á la fecha del balan.e

e) lnventarios,- Los lnveñtarios se valúan alimporte menorentre su costo o a su precio menos los costos de terminaclón yve.t¿. El

costo lnclúye los costos de compras y fabricación aplicando el método de valuación del costo proriredio. El costo de fabric¿ciói

comprende la materla prima, mano de obra directa, otros costos directos y gastos generales de fabrlcaclón V excluye gastos de

finañciamiento. El valor neto reali¿able es el precio de venta estmado en el cuuo normal del negoclo, menos los costos

est¡mados p¿r¿ poner l¿sexlstenciaseñ coñdición de venta y para reali¿arsu comercia ización.

Por l¿5 reduccones delvalor en libros de las existencias a su valor ¡eto reali¿abLe, se constituye una prov¡sión por deterloro de valor de

inventarioscon c¿rgo a resultados delejercicio en elque ocuren tale, redLccioñes.

d)

d

f) Propledad, planta y equ¡po, El rubro Propied¿d, Planta y Equipó se preseñta ¿l costo neto de l¿ depreciaclón acumuada y
cua quier pérdida por deterioro de va lor acumulad¿.

Asimismo, cuando se vendéñ o retiran losactivos, se e imina su costo ydeprecia.ión acumulad¿ y nralquiergananc¡a o pérd¡da qoe resúlte
dé su disposiclón se incluye en elEstado deGañanciasy Pérdldás.

Elcosto inicialde la m¿quinaria y equipo compreñde sú precio de coñpra,lnc uyendo cualquier costo directámente atrlbuible para ubicary
delar el¿ctivo eñ condiciones de trabajo y Lrso. Los d€semboisos incu dos después de que los activosfijos se haya¡ pueno en operación,
t¿les como reparaciones y costos de rnanteninriento y de reacondicionamiento, se cargan a resultado§ dél período en que se ircuren los

costo§. En elcaso en que se demuestre clarameñte que los desembolsos rcsultarán en beneficlosfuturos poreluso de edif¡co, maqLin¿rlá
y eqtipo, més a lé dé su esténdar de fuñcionamiento origin¿1, estos son capitali¿ados como un costo adlcional del edificio, maqu naria y

La depreciaclón se calcula siguien do el ñétodo de linea reda, utilizando as stgutentesvidas útites esrimadas:

Edificlo y otr¿s constru.ciones

Unidades de transporte

MLebles y erseres

Si existe a gún indicio de que se ha producido un cambio significativo en l¿ tas¿ de depreciación, vida úti o v¿lor residual de un acUvo, §e

revisa a depreciación de eseactivo deforma prospectiva p¿ra reflejarlas nuevasexpe.tativas.

Las ob.as en curso representan los proyedos de amplificaclón de as plant¿s de producción que se encuentran en construccón y se

re8isnan ¿1 costo. Esto lncluye elcosto de construcclón y otros costos directos. Las construcciones ño se depreclan hasta que los activos
reievantes seterm ñen y estén operat¡vos.

Cuando sé venden o retiran los activos, se elimina su costo y deprec¡aclón, y cua qLrle.e¿¡arcia o pérdida que resulte de su dlsposicióñ se

iñc uye en él estado de resultado i.tegral. Asimismo, e excedente de revaluación que pudiera exlstir por dicho activo se carga a uulidades



En elca§o de los activo§ que §e presént¿r a su valor revaluado, se ha procedido a efectL¿r mediciones de vator razoñ:bte de dichos bienes,
os cuales se amparan en los respectivos avalÚos reallzados por profesioñales independlentes. En el caso de los acuvos revaluados,
cualqu ér dl§minuclór, primero que compen§a contra el excedente de revaluación que erista por et mismo activo y posteriormente, se
carBa a la uulidad operativa.

g) Activos intangibles. Los activos intarglbles ¿dquiridos que se expresan al costo menos la ámortización ¿cumulada y las pérdid¿s
por deterioro acumul¿das. Se amortizan a lo lar8o de la vida estimáda de cinco años empleando el método liñeat, 5i exisre a gún
indicio de que se ha producido un cambio significativo en l¿ tas¿ de amortDacjón, vid¿ úUlo valorrestdualde un acuvo tntangibte,
se revisa la amortización de ese acUvo deforma prospectiva para refteiar tas ñuevas eroectativas.

La plusvalía coresponde a la canudad pagada porencima delVálor R¿zonable de los activos netos.oño consecue¡cia de la adqutsición de

Et s¿ldo no amortDado es revi§ado anualmente para asegur¿r la probabi id¿d de beneflcios futuros y se presenta en ei rubro int¿ng bles,

neto en ellstado d. SitLa.ión Fina¡.iérá

E deterioro es dete.minado a través del Valor Ra¿onable de a única UGE que posee la Compañía á la cual se relacloná dicha plusvalia.

Cu¿ndoelvaiorrecuper:ble de una UGE es menorque su menorque su va or ei librosse reconoce uña perdida por detertoro

h) Deterioro delválor de os act¡vos.- En cadá fecha sobre la que se informa, se revisan l¿s propiedades, plant¿ y equipo, activos
¡ntanglbles e lnversiones en asocladas para determiñár si existeñ iñdicios de que taes ¿ctivos hay¿. súfrido oñá pérdida po.
deterioro de valor. Si existen indicios de un posib e deterioro del valor, se estima y compara el lmpode recLrperable de cua quter
activo aied¿do 1o grupo de adivos reácionádot con su lmporte en lib.os. siel importe recuperable estimado es lnfer¡or, se
reduce ellmporte en ribros alimporte recuper¿ble estimádo, y se reconoce una pérdid¿ pordeterioro deiva or en result.dos.

De fo¡ma slm ila¡, en cadá fechá sobre la que se iniorma, se evalúa si existe deterioro del valor de los inventarios co m pa r¿ ndo e iñ pode en
lb¡os de cádá paruda del inventado (o grupo de partidas similare, con su precio de venta menos los costos de terñinaclón v venta.5i ura
parUda delinventario (o grupo de párudas simi¡are, se ha deteriorado, se redLce su importe en ibrosalpreco deventa menos los cosiós
deterñinacón yventa, yse reconoce inñediatañente una pérdida pordeterioro delvaLoren resu tados.
sl una pérdida por deterioro delv¿lor se revierte posteriormente, el importe en libros delactivo (o grupo de activos reactonados) se

¡¡crementa hasta la estimaclón revisadá de su valor recuperable (precio de veñta me.os costos de terminactón y vent¿, en el cáso de tos

i¡ventarior, sin srperar el importe qle h¿bria sido determiiado si no sé hubiera reconocido ninguña pérdida por deterioro de va or det
¿ctivo (grupo de a.tNos) en años anteriores. U¡a reveElón de una pérdida po. deterioro de vaor se reconoce nmediaramente en

cuentas comer.i¿les por pasar. Lascuentás coñerciales por pasarson obligaciones basadas en condtciones de crédito normates v
no tieñen intereses. Los importes de las cuentas comerciales por paear, deñor¡rnados en mored¿ extranjeG se convienen a
dólares estadounidense usando la tasá de cambio vigenre en la fech¿ sobre la que se informa. Las gánancias o pérdid¿s pot
cambio de moneda extr.njera se incluyen en otrosgasto§ o en otros tnsresos.

Provisiones. 5e reconoce uña provisió,r solo cuando la Cor¡pañía tiene una obllgaclón actual (legal o implícita) presente como
reslltado de un evento pasado, es probábe que se requieran recursos para cancetar t¿ obtigación y se pueda estmar
coñfiablemente el monto de ia obli8acióñ. Las provisiones se revisan cada perÍodo y se ajuran para reftejar t¿ mejor estimación
que retenga a a fechá delbalancesenerá1.
Reconocimento de ingresos, costos y gastos,- Los ingre§os por venta de producto§ y et costo de venta retacion¿do, són
reconocdos cuando se ha entrlgado el blen y se ha tr¿rsferido al comprador los riesgos y beneficios iñherentes a la propiedad.
Los demás iñgresósygastos se reconocen cuando se devensan

)

k)

E iñgreso de act vldades ordiñarias se m¡de alv¿lor razoráble de la contraprest¿ción recibida o porrecibir, neta de descuentos e iñrpuestos
asociadosco¡ laventá exigidos por lasautoridade§tributarias,

m)

Costos por prést¿ ños.- Todos loscostos po.préstamosse reconocen en etresu tado detperiodo en etq!e se rncurren.

mpuesto a las Sanancias,- El gasto por impLrestos a las ganañcias representa la suma de impuesto corieñte por pag¿r y de
¡ñpue§to diferido. Eliñpuesto corlente por pag¿resté basado eñ la gan¡ncla fiscaldelaño, Eltmpuesro difertdo se reconoce ¡
parur de las dlferenclas eñtre los impones en l¡bros de los a.tivos y pasivos en los estados finañcieros y sur bases fiscáles
cotrespoñdientes (conocldas como dlfereñcias temporariar. Los pasivos por impuestos dtfertdos se reconocen p¿ra tódas ás
diferenc¿§ tempor¿riás que se espere que incrementeñ la ganancla fisca en elfuturo. Los actvos por lmpuestos dferldos se
reconocen para todas las difere.ci¿s temporarias que se espere que redu2ca.la eananciafiscalen elfuturo, ycu¿lquier pérdlda o



c.édito fÉ.a no utillzado. Los activos por impu estos diferidos se miden a I importe máxlño q ue, sobre h base de la saña ncta f ral
actualo estimada futu¡a,es probable que se recuperen.

E importe en ribros neto de los activos por impuestos dlferidos se revÉa eñ cada fecha sobre la que se inforñé y se ajusta para reflejar ia
evaluación a.tual de las Banancias fiscalesfuturas. cualquier ajuste se reco.oce en etrésuttado delperiodo.
E impuesto diferido se ca cula según las tasas lmpositiv¿s que se espera aplicar a la sanancia {pérdid¿) fisca! de tos periodos eñ tos que a

gerencia espe.a reali¿arel¿ctivo por impuestos diferidos o cañcelarelpaslvo porlmpuestos diferidos, sobre la base de lastasas tí¡positivas
qLre h¿yan sido aprobadas por las autoridades fiscates.

n) Contiñ8encias,- Los páslvos coñtiñgeñtes no se reconocen en los estádos financieros. Estos se revelan en not¿s a los estados

fin¿ncieros a menos que la poslbilidad de que se desembose un flujo económi.o se¿ remota. Un activo continsente no se

reconoce en losestadosfinancieros pe.ose revela cuando seElado de ocurencia es probable.

NOTA4 CUENTAS POR COBRAR

Al31de diciembre, no tiene saldosde lascuentas porcobrar.

NOfA 5 INVENÍARIOS

Al31de diciembre, lé compañía notienesaldode nventarlos.

NOTA 6 PROPIEDAD, PTANTAY EQUIPO,

La comp¿ñía mantieñe dos propied¿desde invel5lón, av¿luadas en 5420.1s9.72.

NOTA 7 ACTIVOS INTANGIBTES

La compañía notieneactivoslnt¿ngiblesdurá¡teelaño2015.

NOTAA SOAREGIROS Y PRÉSTAMOS BANCARIOS

Al31de diciembre, notiene sa dosde lasobligaclones con instiructonesfinancieras.

IIOIA 9 CUENTAS POR PAGAR

Al31de diciemb¡e,los saldos de lascuent¿s por pasar soñ:

Préstamos Socios 5420.159.72.

NOTA 10 OBLIGACIONES DOR BENEFICIOSA EMPLEAOOS

La obliga.ión de la Empresa por beñeficios á os empleados por pasos por argos periodos de servrcio, especíiicamente relacionad¿ co¡
lubiaclón Patronaly Desahucio, son cero

NOTA 11 TRANSACCIONES ENÍRE PARTES RELACIONADAS

Lastransaccione§ entre la Comp¿ñía y sus partes relacionadas son cero.

NOÍA12 CAPITAT EN ACC¡ONES

Los saldos al 31 de dl.iembre de 2o1s de 5480.16 compreñden 12,004 acclones ordlna.ias con un valor nominal de So.o4 cada una,

' 
onpleraTerró dereñbolsad.s, en d¿\ y en circutac on

NOTA 13 IMPUESTOA LARENTA

De acue¡do con disposkiones lesales, lá autoridad tributaria tiene a iacultad de revkar l¿s declaracioñes de lmpuesto ¿ l¿ renta de l¿

compañia, denro delplazo de hasta siete años posteriores contados a partir de l¿ fecha de presentación de la declaraclón delimpuesto ¿ l¿

4



rent¿, siempre y cuando se haya cumplido oportuñamerte con las obligacio.es tributárias. El impuesto a la renta se calcu a a una tasa del

22% sobre las uti id¿des rributables.

Coñtingenciás Tributa¡ias

Al31de dicleñbre del2015, ñotiene.i.gúñ proceso un reclamo presentado porla Compañí¿ anteelSeúlcio de Rentas rnterñas (sRD.

HECHOSOCURRIDOS DESPUÉSDEL PERIODOSOBRE Et QUE SE INFORMA

NOIA15 APROBACIóN DE tOS CSIADOS FINANCIEROS

La Compañia en reuniones cor los¿ccionistas resuelvetramitarde reactiv¿cióñ de aComDañía.

Estos estadosflnancieros fueron aprobados por laluñta Generalde Accionistas el31de marzo del2016.


